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Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information / Anhdrung Ortsbeirat Oggersheim gem. 8§ 75 (2) GemO am 07.09.2023
Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 18.09.2023

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
54/2023 am

Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke so- | 09.10.2023

20.09.2023

wie wesentlichen Auswirkungen der Planung (gem. 8§ 13a (3) 2 BauGB) im bis
Zeitraum vom 10.11.2023
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 09'18i'52023
vom 10.11.2023
EIirr;')rterungstermm im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung 16.10.2023
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 04.10.2023
lange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. 19.12.2023
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 18.09.2023
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 75/2023 am 15.12.2023
02.01.2024
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
05.02.2024

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Im Geltungsbereich soll ein neues Bilrogebaude fur die Firma Finger Baustoffwerk GmbH re-
alisiert werden. Die Flache ist bislang unbebaut und liegt gemaf Flachennutzungsplan im Au-
Renbereich.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 686 nicht aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt werden kann, bedarf es einer Teilanderung des Flachennutzungs-
plans. Angestrebt wird ein Parallelverfahren. Der Bebauungsplan und die Flachennutzungs-
plan-Teilanderung werden im Vollverfahren aufgestellt.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefihrt.
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Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

RECHTSGRUNDLAGEN s 5022020

Baugesetzbuch

(BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786),

Zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. |
S. 306).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Vom 09.07.2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274),

zuletzt gedndert durch Art. 11 Abs. 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI I Nr. 202).

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |
S. 2240).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. |
S.540),

zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 4.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 344).

Kreislaufwirtschaftsgesetz — Gesetz zur Férderung
der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umwelt-
vertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen

(KIWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212),

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 02.03.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 56).

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt mit Wirkung vom 23.06.2021 geéndert durch Art. 3 des Ge-
setzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).
Wasserhaushaltsgesetz — Gesetz zur Ordnung des
Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409).
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021
(GVBI. S. 543)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
(GVBI. S. 133).

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302),

zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.6.2020 (GVBI.
S. 287).

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)

vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.07.2023
(GVBI. S. 207).

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283),

zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020
(GVBI. S. 287).

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022
(GVBI. S. 118).
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Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 36. Teilanderung des Flachennutzungsplans ergibt sich aus dem bei-
gefugten Lageplan. Er wird begrenzt:

im Norden:  durch das bestehende Betriebsgelande der Firma Finger Baustoffwerk GmbH
bzw. das Flurstiick 2935

im Osten: durch die StraRenverkehrsflache der Grof3partstralie

im Suden: durch das Flursttick 2939

im Westen:  durch das stadtische Flurstiick 2940/26.

Zur besseren Darstellung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gbernommen, wo-
bei nur der tatsachlich vom Bironeubau betroffene Grundstiicksteil in seiner Darstellung ver-
andert wird.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Verband Region Rhein-Neckar, Mannheim
2014

[2] Flachennutzungsplan 1999, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen am Rhein
1999

[3] Naturschutzfachliche Einschatzung zur Bauvoranfrage ,Neubau eines Birogebaudes*
auf dem Firmengelande in Ludwigshafen-Oggersheim, Olschewski Landschaftsarchitek-
ten BDLA, Februar 2023

[4] Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplanverfahren Nr. 686 in Ludwigs-
hafen-Oggersheim, Planungsburo Piske GbR, Dezember 2023

[5] Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung zum Bauvorhaben, LF-Plan, Dezember
2023

[6] Umweltbericht mit integriertem Fachbeitrag Naturschutz zum Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 686, LF-Plan, Dezember 2023

[7] Bestands- und Konfliktplan zum Umweltbericht, LF-Plan Dezember 2023

4-126Fra3252 -5/74 - Stand: 08.02.2024



Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE und —-GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / staddtebauliches Erfordernis gemal 8 1 Abs. 3 BauGB

Das bestehende Blrogebaude auf der Betriebsflache der Firma Finger Baustoffwerk GmbH
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen in Bezug auf Grol3e, Bausubstanz und
Energieverbrauch und soll daher abgerissen werden.

Als Alternative soll der Neubau eines Birogebaudes sidlich des derzeitigen Blrogebaudes
erfolgen, um ein energieeffizientes neues Blrogebaude zu errichten, entsprechend der aktu-
ellen Anforderungen eines modernen Buroalltags. Hierbei sollen auch die Anzahl der Park-
platze Bedarfsentsprechend auf der Flache des ehemaligen Blrogebaudes neu strukturiert
und angepasst werden sowie die Baumpflanzungen zur Abschirmung gegen das Gewerbege-
biet verbindlich festgelegt werden.

Die Flache wurde bisher als Pferdekoppel bzw. Grunflache genutzt. Der Flachennutzungsplan
stellt Grunflache dar. Die Flache liegt daher im Aul3enbereich, eine Bebauung ist planungs-
rechtlich aktuell nicht zulassig, weshalb parallel zum Verfahren fir die Teiladerung daher Pla-
nungsrecht im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen wird.

3.2 Planungsziele und -grundsétze

Ziel der Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist die Teildanderung der Darstellung von
Griunflache in gewerbliche Bauflache. Innerhalb dieser Flache soll ein neues Blrogebaude
entstehen, um langfristig die Bedarfe der Firma Finger Baustoffwerk GmbH zu sichern.

Die Entwicklung dieser angrenzenden Flache und somit die geringfligige Erweiterung der Be-
triebsflache durch das Birogebaude ist die einzige Moglichkeit den Betrieb an diesem Standort
auch langfristig zu sichern und zu erhalten. Der Betrieb hat sich an diesem Standort bereits
etabliert und entsprechend eingerichtet, sodass eine komplette Standortverlagerung aus be-
triebswirtschaftlichen Grinden nicht sinnvoll ist, zumal keine geeigneten Flachen zur Verfi-
gung stehen. Daher wurde diese Flache, welche lediglich tber das bestehende Betriebsge-
lande angebunden wird und in unmittelbarem Zusammenhang mit der Betriebsflache steht,
ausgewahlt. Durch die geringfligige Ausweitung kommt es zu keiner Zersiedelung der Land-
schaft.

Steuernde Festsetzungen zur Sicherung der baurechtlichen Vertraglichkeit, der Umweltver-
traglichkeit und der verkehrlichen ErschlielRung werden auf der nachfolgenden Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung getroffen.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im derzeit rechtwirksamen Regionalplan (ERP) liegt die vorgesehene Flache fir den Neubau
des Blrogebaudes im AufRenbereich und ist mit den Restriktionen ,Griunzasur® und ,Vorbe-
haltsflache Hochwasserschutz* tUberlagert.

Nach Rucksprache mit dem Verband Region Rhein-Neckar (VRRN) zur Vereinbarkeit des ge-
planten Vorhabens mit den Vorgaben des ERP liegt kein Zielkonflikt mit Z 2.1.2 des ERP 2014
vor. Als Begrindung wurde angeflihrt, dass die Ausweisung der ,,Grinzasur” die ,Rol3lache*
als Landschaftsschutzgebiet von einer weiteren baulichen Entwicklung grundsétzlich freihalten
soll. Die Grunflache fur den geplanten Neubau weist eine strukturelle Vorpragung auf und wird
raumlich eingerahmt von einer gréReren Lagerhalle im Westen sowie der Klaranlage im Osten.
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Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

Durch die geplante bauliche Nutzung dieser Griunflache erfolgt keine Beeintréachtigung der
Funktionen der Grinzasur im Bereich der ,RofRlache”.

Auch nach Rucksprache mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid bestehen keine
Bedenken.

Ein Zielabweichungsverfahren wird somit nicht erforderlich.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der gultige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen stellt die Flachen des Gel-
tungsbereiches als ,Grinflachen® dar. Die geplante Zielsetzung widerspricht damit der Dar-
stellung des Flachennutzungsplans und die Planung ist nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit der Teilanderung Nr. 36 im Parallelverfahren geman
§ 8 Abs. 3 BauGB wird eine Anpassung des Flachennutzungsplans zur ,gewerblichen Baufla-
che® vorgenommen.

Lediglich die Flache, welche tatsachlich durch das neue Birogebaude in Anspruch genommen
wird ist von dieser Anderung betroffen. Zur besseren Darstellung wird allerdings der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes tibernommen. Die restliche Flache verbleibt als Darstellung
,Grunflache”.

Bisherige FNP-Darstellung:

L i,§> "
N\ <
; . -
\ \\ 4
NAa. W

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich Uberlagert einen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 125
,Hochhauser an der Uberfiihrung SternstraRe“. Der Bereich des Geltungsbereiches wird ins-
gesamt als ,6ffentliche Grinanlage® festgesetzt. Die nérdlichen zwei Flurstiicke (Tiefe von ins-
gesamt 15 m) haben die Zweckbestimmung ,Baumpflanzung zur Abschirmung gegen das Ge-
werbegebiet® und die sudlichen zwei Flurstliicke haben die Zweckbestimmung ,Gemeinbe-
darfsflache vorgesehen fiir Spiel- und Tummelwiese®.
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Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

5 BEGRUNDUNG ZU DEN ANDERUNGEN DER DARSTELLUNGEN IM FLA-
CHENNUTZUNGSPLAN

Die Anderung des Flachennutzungsplans hat folgende Anderung der Darstellung zur Art der
baulichen Nutzung zum Inhalt:

Umwandlung der Flachendarstellung ,,Griinfliche* in eine ,,Gewerbliche Baufldche*

Mit dieser Anderung sollen zum einen die derzeit bereits vorhandenen tatsachlichen Gege-
benheiten im Flachennutzungsplan richtig dargestellt werden, zum anderen sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen dafir geschaffen werden, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan fir die Realisierung des geplanten Birogebaudes der Firma Finger Baustoff-
werk GmbH aufgestellt werden kann.

6 UMWELTBERICHT

Im vorliegenden Umweltbericht werden die aufgrund der Umweltprifung nach § 3 Abs. 4
BauGB und § 2a BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt.
Der Umweltbericht wurde auf Basis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens Nr.
686 ,Blrogebaude Finger Baustoffwerk” erstellt und geht deshalb in seinem Detaillierungsgrad
und in der Aussageschérfe tber die Anforderungen fur die Mal3stabsebene des Flachennut-
zungsplanes hinaus. Er ist selbstverstandlich trotzdem geeignet, die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Flachennutzungsplan-Teilanderung Nr. 36 zu ermitteln und zu be-
werten.

6.1 Einleitung
6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die Fa. Finger Baustoffwerke GmbH in Ludwigshafen-Oggersheim, GroRRpartstralRe 8, plant
den Neubau eines Birogebaudes angrenzend zu ihnrem Firmengelande. Das vorhandene BU-
rogebéude (Holzbaracke) entspricht in Bezug auf Gré3e, Bausubstanz und Energieverbrauch
nicht mehr den heutigen Anforderungen und soll daher abgerissen werden.

Mit dem Neubau mochte die Fa. Finger ein energieeffizientes, neues Blirogebaude errichten,
was den Anforderungen eines modernen Biroalltags entspricht. Auf der Flache des jetzigen
Birogebaudes neben der Betriebseinfahrt werden zudem neue PKW-Stellplatze angeordnet.

Da auf dem derzeitigen Betriebsgelande keine Flache fur einen Buro-Neubau zur Verfugung
gestellt werden kann, wurde hierzu eine Teilflache auf einer siidlich an das derzeitige Bliroge-
baude angrenzenden Flache (im Eigentum der Fa. Finger) festgelegt.

Diese Bauflache befindet sich teilweise im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Nr. 125 ,Hochhauser an der Uberflihrung SternstraRe“ (Stand 1966), welche in diesem
Bereich als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Gemeinbedarfsflache vorgese-
hen fur Spiel- und Tummelwiese” ausgewiesen ist.

Die nordlichen zwei Flurstiicke dieser Griinflache (Tiefe von insgesamt 15 m) haben zudem
die Zweckbestimmung ,Baumpflanzung zur Abschirmung gegen das Gewerbegebiet".

Das Planungsrecht fiir den Biro-Neubau wird Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 686 ,,Biirogebdaude Finger Baustoffwerke GmbH“ nach § 12 BauGB aufgestellt,
welcher die Parzellen 2936, 2936/2, 2937, und 2938; Gemarkung Oppau, mit einer Grol3e von
insgesamt 7.430 m2 umfasst.
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Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

Entwurfsskizze

Ansicht Stid-Ost

Abb. 1: Ansicht neues Burogebaude (Quelle: Seepe und Hund Architekten, Ludwigshafen, November 2023)

Der Geltungsbereich wird Gberwiegend als private Grinflache ausgewiesen, die mit Festset-
zungen fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie mit Erhaltungs- und Pflanzgeboten fur die
vorhandenen Gehdlzbestéande nach § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauGB belegt wird.

Als grinordnerische MaRnahmen und Ausgleichsmaflinahmen werden dabei Gehdlzanpflan-
zungen und die Entwicklung von Wiesenflachen vorgesehen.

Die innerhalb der Flache bereits vorhandene Versickerungsmulde mit einem eingetragenen
Wasserrecht wird als Flache fir Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ausgewiesen.

Fir die Oberflachenentwasserung des Neubaus ist die Anlage einer Zisterne flr die Brauch-
wassernutzung mit einem Uberlauf in eine weitere Riickhaltemulde vorgesehen.

Der geplante Biro-Neubau sudlich des bestehenden Burogeb&udes mit einer Grof3e von ca.
450 m?, fiir den eine konkrete Planung vorliegt, wird Uber eine Baugrenze im Osten des Plan-
gebietes festgesetzt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen / Hinweise:
= Errichtung eines Blrogebaudes
= Maximal 2 Vollgeschosse
= Dachform als Flachdach (Neigung bis maximal 10 °) mit Dachbegrinung

= Eine Uberschreitung der Baugrenze durch untergeordnete Bauteile bis maximal 2,0 m
Uber die Baugrenze oder FuBwege und Zuwegungen ist zulassig.

Die Zuwegung zu dem Gebé&ude erfolgt ausschlieflich tiber den nérdlich gelegenen Parkplatz,
welcher sich auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes befindet. Nach Abriss
des alten Birogebéudes werden hier die vorhandenen 11 Parkplatze auf 20 Parkplatze erwei-
tert. Diese Parkplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt.

Zur Ver- und Entsorgung des Gebietes wird die bereits im Plangebiet vorhandene Infrastruktur
herangezogen. Fur die Schmutzwasserentsorgung soll ein neuer Kanal dstlich des Gebaudes
in Richtung GroRpartstraf3e verlegt werden.

Bei der angestrebten Baumafinahme sind Eingriffe in den Naturhaushalt wie Gehélzrodungen
und zusatzliche Flachenversiegelungen nicht vollstandig vermeidbar.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung des Bebauungsplans (§ 2a
BauGB): Er dokumentiert das umweltrelevante Abwagungsmaterial geman dem aktuellen Pla-
nungsstand und soll die Auswirkung der geplanten Vorhaben auf die Umwelt friihzeitig und
umfassend ermitteln, beschreiben und bewerten. Er umfasst hierbei die unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen auf die Schutzguter

e Menschen, Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt,

e Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,
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Begrindung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Blirogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

e Kaulturgiter und sonstige Sachgiter sowie
¢ die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgdtern.

In den Umweltbericht werden gleichzeitig die Grundlagen und Festsetzungen der im Planungs-
gebiet erforderlichen MalRBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gemafd § 2 Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) integriert. Dabei wird
auch die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach 88 14 und 17 BNatSchG berticksichtigt.

Angaben Uber den Standort

Das Plangebiet befindet sich westlich der Stadt Ludwigshafen, im Ortsteil Oggersheim, stdlich
der GroR3partstral3e.

Die betroffenen Grundstiicke werden derzeit als Pferdekoppel mit Stallungen und Lagerrau-
men sowie Weideflachen genutzt.

Auf einer Teilflache im sidwestlichen Bereich erfolgte vor wenigen Jahren die Anlage einer
Versickerungsmulde zur Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Firmengeldnde, wobei
die Ruckhalteflache durch geringfiigige Abgrabungen im Sohlbereich und der Anlage eines
ca. 0,60 m - 0,80 m hohen Walles um die Versickerungsflache ausgebildet wurde.

Der verbliebene stdwestliche Teilbereich diente urspriinglich ebenfalls als Pferdekoppel und
Reitplatz, wird zwischenzeitlich jedoch nicht mehr genutzt, fallt brach und wird von unter-
schiedlichen Gehdlzbestanden gepragt.

Das Gelande weist eine flache Topografie auf. Lediglich in dem Ubergangsbereich zwischen
Betriebsgelande und Plangebiet im Norden existiert ein Hohenversatz von ca. 0,70 m in Form
einer flachen Bdschung.

O,

weaiher

Abb. 2, 3: Lage des Plangebietes
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REGENWASSERANLAGE

Nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das Betriebsgelande der Finger Baustoff-
werke GmbH, welches durch Baumhecken zum Plangebiet abgegrenzt ist. Dieses Gelande
bildet den siidlichen Teilbereich eines nach Norden ausgedehnten Gewerbegebietes.

Im Norden wird das Plangebiet durch die Gro3partstral3e begrenzt, welche in erster Linie der
ErschlieBung des Gewerbegebietes sowie dem weiter westlich angrenzenden Naherholungs-
gebiet mit dem Begutenweiher, Willersinnweiher, Gro3parthweiher und Kratzscher-Weiher
dient.

Der Geltungsbereich ist durch eine Baumhecke aus Laub- und Nadelbaumen zu der Stral3e
hin abgegrenzt. Norddstlich der Gro3partstral3e schliefdt eine Ackerflache an.

Im Stidosten leitet eine verbuschende Wiesenbrache zu einer grof3flachigen Regenwasser-
anlage der Stadt Ludwigshafen mit Rickhaltebecken und Retentionsmulde Uber. Diese ist
durch hohe Béschungen zu dem Plangebiet abgegrenzt.

Im Stdwesten des Geltungsbereichs schliel3en gehdlzreiche Flachen an, welche sich aus
Freizeitgrundstiicken, einer eingewachsenen ehemaligen Bahntrasse sowie Abstandsflachen
zur Bahnlinie Ludwigshafen — Frankenthal zusammensetzen. Innerhalb dieser Flachen ver-
lAuft zudem der Mittelgraben in nordwestliche Richtung.

Bedarf an Grund und Boden /Flache

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich aus den im vorliegenden Bebauungsplan festge-
setzten Nutzungsabgrenzungen.

Tabelle 1: Flachenbilanz BESTAND

BESTAND FlachengroRe (ca.) in m?
Grunflache Osten 1.450,00
Gehdlzflache (BBO, BD 3, BF 1) 1.080,00
Reitplatz, Sandflache brachgefallen 350,00
Schuppen 20,00
Versickerungsmulde 1.650,00
Versickerungsmulde 1.160,00
Randflachen, Graser- und Krauterflur 490,00
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Grunflache Westen 3.880,00
Geholzflache (BF 1) 510,00

Stallungen 250,00

Pferdeauslauf, Sandflachen 600,00

Weideflache 2.460,00

Verkehrsbegleitgriin Straenrand 60,00

Geltungsbereich Bebauungsplan Gesamtflache 7.430,00

Tabelle 2: Flachenbilanz PLANUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

FlachengroRe (ca.) in m?

Neubau Blrogebaude 450,00
Geplantes Gebaude 300,00

FuRBwege 150,00

Private Grunflachen 5.330,00
Private Griinflache PG 1 1.450,00

Private Grinflache PG 3 3.880,00

Flache fur Riuckhaltung und Versickerung (PG2) 1.650,00
Versickerungsmulde 1.160,00

Randflachen, Gréaser- und Krauterflur 490,00
Geltungsbereich Bebauungsplan Gesamtflache 7.430,00

Tabelle 3: Flachenbilanz externe Flachen

FLACHEN AUSSERHALB BEBAUUNGSPLAN Bestand in m? | Planung in m2
Birogebaude 188,00 0,00
Befestigte Nebenanlagen (Pflaster) 65,00 0,00
Parkplatze, Betonpflaster 240,00 430,00

Parkplatzflache, versickerungsfahiges Pflaster 250,00
Zufahrt, Pflaster 180,00
Zuwegung, Fahrradstellplatz 45,00
Geholzflache 77,00
Griunflachen 95,00
Gesamtflache 570,00 570,00

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll lediglich ein kleiner Bereich der Grunfla-
che, ca. 6,0 % durch ein Gebaude Uberbaut werden. Hierbei findet ein Teil der Bebauung, ca.
80 m2?, auf bereits befestigten Flachen der Pferdestallungen statt.

Die verbleibenden Flachen werden weiterhin als Grinflachen mit unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen ausgewiesen.
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Auf den im Rahmen der NeubaumaRnahmen beanspruchten Flachen nérdlich, auRerhalb des
Geltungsbereichs, werden nach dem Abriss des alten Blrogebaudes neue Parkplatzflachen,
eine Fahrradabstellflache und Zuwegungen hergestellt. Nicht mehr benétigte befestigte Fla-
chen sollen als Grinflachen ausgebildet werden.

6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die dem Umweltbericht zugrundeliegenden Umweltziele basieren auf gesetzlich festgelegten
Zielsetzungen.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL.I S. 3634), ist bei der Aufstellung, Anderungen oder Erganzungen von Bauleitpla-
nen eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswir-
kungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach Anlage 1 zum BauGB (Flache, Boden,
Wasser, Luft/Klima, Tiere und Pflanzen, das Wirkungsgeflige zwischen den abiotischen und
biotischen Schutzgitern und die biologische Vielfalt, Menschen und deren Gesundheit, die
Landschaft und Kultur- und Sachguter) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht darge-
stellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan.

Nachfolgend werden die Zielvorgaben aus Fachgesetzen sowie aus libergeordneten Planun-
gen und speziellen stadtebaulichen Planungsvorgaben dargelegt:

Zielvorgaben aus Fachgesetzen

Fur die vorliegende Planung sind vorrangig folgende Fachgesetze zu berticksichtigen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB)
- 81 Grundsatze (Schutz und Entwicklung der Lebensgrundlagen, nachhaltige Nut-
zung)
- 8 la Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (Bodenschutz, Innenentwick-
lung, Schutz land-, forstwirtschaftlicher und wohnbaulicher Flachen, Eingriffsrege-

lung)
- 88 2 und 2a (Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes)

¢ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- 81 Grundsatze (nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen
des Bodens, sparsamer Umgang mit Boden)
- 84 Pflichten (Vermeidung, Minderung, Sanierung)

e Landesbhodenschutzgesetz (LBodSchG)
- 8§82 Ziele (Vorsorge und Schutz des Bodens vor nachteiligen Einwirkungen, spar-
samer Umgang mit Boden, Sanierung)

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImschG)
- 81 Zweck (Schutz und Vermeidung vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
Minde-rung von schadlichen Umwelteinwirkungen)

e \Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- 81 Zweck (Sicherung von Gewassern)
- § 47 Bewirtschaftungsziele fur das Grundwasser (Erhalt oder Erreichung einer
guten Grundwasserquantitat und —qualitat)
- 855 Grundsatze der Abwasserbeseitigung

e Landeswassergesetz (LWG)
- 857 Allgemeine Pflicht zur Abwasserbeseitigung
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- 8§58 Ausnahmen von der allgemeinen Pflicht zur Abwasserbeseitigung

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

- 81 Ziele (nachhaltige Sicherung, Erhalt, Wiederherstellung und Entwicklung von
Natur und Landschaft, Vermeidung und Minderung von schadlichen Umweltein-
wirkungen)

- 818 Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich) i.V. mit 8813 ff

- 844 Regelung Artenschutz

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
- 81 Zele
- 8 2 Grundsatze (Erhalt und nachhaltige Entwicklung von Natur und Landschaft)
- 886 ff Regelung der Eingriffe in Natur und Landschaft (Verpflichtung zur Vermei-
dung, Minimierung und Ausgleich)

Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Landesentwicklungsprogramm LEP [V (2008) und Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
(2014)

Gemal den Darstellungen im Regionalplan Rhein-Neckar befindet sich das Plangebiet inner-
halb einer ausgewiesenen Grunzasur. Dieses Ziel der Regionalplanung soll ein Zusammen-
wachsen von Siedlungsbereichen verhindern, értliche Grinbereiche verbinden, Vernetzungs-
strukturen und Klimaschneisen und siedlungsnahe Erholungszonen sichern.

Abb. 4: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte zu dem Regionalplan Rhein-Neckar

Flachennutzungsplan

In dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der
Stadt Ludwigshafen (1999) ist der Geltungsbereich
als ,,Grunflache" ausgewiesen.

Das nordlich angrenzende Betriebsgeléande ist Be-
standteil von sich nach Nordwesten fortsetzenden
gewerblichen Bauflachen.

3 Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan Stadt Ludwigshafen
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Bebauungsplan

Das Plangebiet bildet den ndrdlichen Teilbe- ol
reich des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Hoch-
hauser an der Uberfiihrung Sternstralle® mit
Satzungsbeschluss von 1966.

Demnach ist der Geltungsbereich des vorha- ,
benbezogenen Bebauungsplanes als offentli- \»\.

che Griunflache mit folgenden Zweckbestim- ™)
mungen festgesetzt: b

- Gemeinbedarfsflache fur Spiel- und Tum-
melwiese

- Ein 15 m breiter Streifen entlang des Ge-
werbegebietes wurde fir Baumanpflan-
zungen zur Abschirmung gegenuber dem
Gewerbegebiet ausgewiesen.

: AN . ‘
Abb. 6: Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 125

<

Zwischenzeitlich wurde stdostlich des Plangebietes in einer grofReren Teilflache der Grinfla-
che eine grolRere Regenwasseranlage mit Rickhaltebecken und einer Rickhaltemulde errich-
tet.

Planung vernetzter Biotopsysteme?

Die ,Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Rhein-Pfalz-Kreis*
(LfU Rheinland-Pfalz, 2015) sieht fir das Plangebiet die Entwick-
lung von Wiesen und Weiden mittlerer Standorte vor.

N
¢ N\
'y

Abb. 7: Ausschnitt Karte 3, Planung vernetzter Biotopsysteme, Rhein-Pfalz-Kreis

Schutzgebiete?
Als Schutzgebiet nach dem Bundeshaturschutzgesetz grenzt nérdlich der GroRpartstral3e das

Landschaftsschutzgebiet ,Rof3lache” an.

Darlber hinaus sind weder im Plangebiet noch in der unmittelbaren Umgebung naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete oder geschiitzte Biotopkomplexe ausgewiesen.

Wasserrecht®

Fur die bestehende Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem Firmengelénde der Fa. Fin-
ger Baustoffwerke liegt fur die bestehende Versickerungsmulde eine wasserrechtliche Erlaub-
nis mit dem Anderungsbescheid v. 17.03.2021, Az.: 342/31.05-20/18 vor. Es kénnen hier im
Bedarfsfall 11,4 I/s eingeleitet werden.

1Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Rhein-Pfalz-Kreis (https://Ifu.rlp.de), Abfrage November 2023
2| andschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (mapl.naturschutz.rip.de), Abfrage November 2023

3Stellungnahme der SGD Siid zur Flachennutzungsplananderung und dem Bebauungsplan Nr. 686 i.R. der frithzeitigen Beteili-
gung der Tréager offentlicher Belange; Az.: 34/2-31.04.03 250-Bebpl-23
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Umweltbezogene Zielvorstellungen unabhéngig von der geplanten Nutzungsanderung

Fur den Untersuchungsraum sind landespflegerische Zielvorstellungen Uber den anzustreben-
den Zustand von Natur und Landschaft sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und Entwick-
lungsmaflinahmen ohne und mit dem Planungsvorhaben darzulegen. Diese Zielkonzepte ent-
stehen auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und der Bewertung sowie der Ubergeordne-

ten Planungen.

Die allgemeinen Zielvorstellungen sollen verdeutlichen, welche Eingriffe in den Naturhaushalt

und das Landschaftsbild bei der Verwirklichung des Bauvorhabens eintreten und welche Mal3-
nahmen zu deren Kompensation notwendig werden (vgl. Kapitel 6.2.3).

Bodenschutz

Der Erhalt und die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit
- als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere,
- als Mittler fur Energie- und Stoffkreislaufe
- als Produktionsflache

Schéadliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu tref-
fen.

Wasserhaushalt

Die Sicherung und Wiederherstellung intakter, funktionsfahi-
ger Wasserkreislaufe sowie einer unbelasteten Wasserquali-
tat des Grund- und Oberflachenwassers als Lebensgrundlage
fur Tiere, Pflanzen und Menschen sind von wesentlicher Be-
deutung.

Erhalten der Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert und
Dampfung von Spitzenabflissen

Priorisierung der Verdunstung zur Wiederherstellung natirli-
cher Wasserkreislaufe

Sicherstellung des Hochwasserschutzes durch hochwasser-
angepasste Bauweise und Nutzung

Klima und Luft

Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter Luftqualitat als
Lebensgrundlage fur Tiere, Pflanzen und Menschen, hierzu
sind auch die bioklimatischen Ausgleichsfunktionen des
Mikroklimas zu erhalten und zu férdern

Kihlung durch Verdunstung

Arten- und Biotopschutz

langfristige Sicherung von natirlichen Entwicklungsbedingun-
gen in Biotopsystemen durch Erhaltung, Entwicklung oder
Wiederherstellung naturnaher Lebensrdume in ausreichen-
dem Umfang mit vielfaltigen Vernetzungen als wesentliches
Leitziel

Landschaftsbild und Er-
holung

Erhaltung und Entwicklung natur- und kulturbedingter Struk-
turen und Elemente, welche zur Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft beitragen und die Erholungs-
funktion sichern
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Zielvorstellungen als Entwicklungsziele fiir den Planungsraum:

Boden:

o Reduzierung der durch das Bauvorhaben entstehenden Neuversiegelung auf das not-
wendige Mindestmal3

o Verwendung wasserdurchléassiger Bodenbelage

o Weitestgehende Anpassung baulicher Anlagen an das Gelande, um die Veranderung
der Bodengestalt so gering wie mdglich zu halten

e Sachgerechter Abtrag, Lagerung und Wiederverwendung von zu beseitigendem
Oberboden

e Vermeidung von Schad- und Nahrstoffeintragen

Wasserhaushalt:

e Versickerung bzw. Verdunstung des unbelasteten Niederschlagswassers uber die be-
lebte Bodenzone innerhalb des Gelandes

e Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintragen

Luft und Klima:

e Erhalt von Vegetationsflachen zur Frischluft- und Kaltluftproduktion

Arten- und Biotopschutz:

o Sicherstellung des Erhalts bedeutsamer Geholze wahrend baulicher MaRnahmen und
im Rahmen der zukiinftigen Nutzung

e Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gem. 844BNatSchG

Landschaftsbild und Erholung:

e Erhaltung und Ergdnzung der vorhandenen Gehdlzbestande zur landschaftsgestalteri-
schen Einbindung des Betriebsgeldndes der Fa. Finger

6.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und Uber-
sicht Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Die Bestandssituation ist in dem beigefligten Bestands- und Konfliktplan [7] grafisch darge-
stellt.

Flache und Boden*

Topographie

Das Plangebiet sowie seine Umgebung weisen aufgrund der Lage in der Rheinebene eine
flache Topografie mit einer durchschnittlichen Hohe von 89,00 m 4. NN auf. Lediglich in dem

4 http://mapserver.lgb-rip.de, Abfrage November 2023
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Ubergangsbereich zwischen Betriebsgelande und Plangebiet im Norden existiert ein Hohen-
versatz von ca. 0,70 m in Form einer flachen Béschung.

Daruber hinaus wurde die bestehende Versickerungsmulde mit einem ca. 0,60 bis 0,80 m
hohen Wall eingefasst.

Boden

Die Bodenverhdltnisse im Projektgebiet werden gepragt durch die geologische Ausgangssitu-
ation in der Rheinaue mit einem alten Maandersystem.

Die Bodenarten bestehen in der Re-
gel aus Lehm, feinsandigen, tonigen ﬂ Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz g

Schluffen und teilweise auch tonigem BFD_5L Bodenfunktionsbewertung
Substrat in grof3eren Tiefen. stle | Tem

Gemarkung Oppau

AIS —YQBOdent ISt hler der Auengley gzs:wad':::f‘\llzzmgfurdl-;B\nt-jr:-;nh-\-lck\ung :71‘;1[5\'
aus Auenschluff bis -lehm tber Ter- |t hocn
rassensanden Vorherrschends Mitratriickhaltevermgen

mittel
mitte!

(Y LRI ) )

Abb. 8: Ubersicht der Bewertung der Einzelkriterien der Bodenfunktionen

Die Bodenfunktionen werden in den Karten des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau mit
mittel bewertet.

Infolge der vorherrschenden und offensichtlich langjéahrigen extensiven Griinlandnutzung des
Gelandes ist von wenig veranderten Bodenverhaltnissen im Geltungsbereich auszugehen. Mit
der Pferdehaltung und Herstellung von Reitanlagen wurden Teilbereiche durch die Herstellung
von Sandflachen in den oberen Bodenschichten verandert.

Es liegen keine geschiitzten Béden mit Archivfunktion oder Bedeutung fir die Naturgeschichte
vor.

Altlasten

Altlasten oder Verdachtsflachen sind im Plangebiet nach Aussage der SGD Sud nicht bekannt.
Auch bei den Baumaflinahmen zur Herstellung der Versickerungsmulde ergaben sich keine
Verdachtsmomente.

Radon®

Gemall den Angaben aus dem Kartenviewer des Landesamtes fir Umwelt befindet sich das
Plangebiet in einem Gebiet mit einem niedrigen Radonpotenzial (< 17,3 kBg/m?3).

Wasser’
Grundwasser

Das Planungsgebiet befindet sich in dem hydrogeologischen Teilraum ,Rhein‘ mit einem Po-
rengrundwasserleiter.

Fur das Plangebiet kann auf der Grundlage von Grundwassermessstellen aus der weiteren
Umgebung von einem mittleren hdchsten Grundwasserstand von 88,30 m G.NN ausgegangen
werden?,

5 Geol. Landesamt RLP, 1991, Bodenkarte von RLP, 1 : 25000, Blatt 6516 Mannheim-Stidwest
6 https://ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/

7 Gewasserkarten des Ministeriums fiir Umwelt, Landwirtschaft, Erndhrung, Weinbau und Forsten(www.geoportal-
wasser.rlp.de), Abfrage November 2023

8 planungsbiiro Piske, 10-2023, Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 686, Ludwigshafen-Oggersheim
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Das Plangebiet liegt nicht in einer Grundwasserschutzzone.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Ca. 60 m sudwestlich des Plangebietes verlauft der Mittelbach, ein Gewésser 3. Ordnung von
Siuden nach Norden. Sudlich des Betrachtungsraumes quert der Bach die Gleisanlagen der
Bahn von Sud nach Nord und verlauft auf der Nordseite der Bahnlinie weiter nach Norden.

Es besteht keine Betroffenheit durch die geplante Baumaf3nahme.

Starkregenrisiko

Die Starkregenrisikokarte RLP weist fur die Stadt Ludwigshafen ein méaRiges Risiko durch
Sturzfluten auf.

Demnach liegt in dem Plangebiet kein nennenswertes Gefahrenpotenzial fur Sturzfluten vor.

Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Ludwigshafen

Abb. 9: Quelle: Stadtentwasserung Stadt Ludwigshafen

Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem hochwassergefahrdeten
Bereich der Rheinniederung. Bei Versagen der vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen
kann es daher theoretisch auch zu Uberflutungen des Plangebietes kommen.

Es wird daher angeregt, auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung hinzuwirken.

Klima und Luft®

Der Landschaftsraum "Rheinniederung" ist eine warmebeguinstigte Region. Die mittlere Jah-
restemperatur betragt 9 -10°C. Im Mittel fallen jahrlich lediglich 500 bis 550 mm Niederschlag.

Das Projektgebiet befindet sich klimatisch im westlichen Ubergangsbereich zwischen den aus-
gedehnten Freilandflachen im Osten mit einer starken Frisch- und Kaltluftproduktion zu den
Stadtrandbereichen im Westen und Suden mit beeintrachtigten Wind-, Feuchte-, Temperatur-
verhaltnissen und Windsystemen.

Damit ist diesen ausgedehnten Freiflachen eine hohe klimadkologische Bedeutung als Aus-
gleichsflache fiir die angrenzenden Siedlungsflachen beizumessen.t?

9 Planung vernetzter Biotopsysteme, Landkreis Rhein-Pfalz-Kreis (https:/Ifu.rlp.de)
10 Universitat Trier, 2000, Synthetische Klimafunktionskarte Ludwigshafen am Rhein

4-126Fra3252 -19/74 - Stand: 08.02.2024



Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

Flora, Fauna und biologische Vielfalt

Darstellung des Bestandes im Planungsraum

Das durch Griinland geprégte Projektgebiet sowie die angrenzenden Flachen werden charak-
terisiert durch die Lage innerhalb einer Griunflache zwischen dem Gewerbegebiet mit dem
Uberwiegend befestigten Betriebsgelande der Firma Finger Baustoffwerke im Nordwesten, der
Regenwasseranlage sowie der Hochhaussiedlung entlang der Froschlache im Siidosten.

Im Norden und Osten wird die Landschaft durch ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen,
vorherrschend Acker, gepragt.

Im Stidwesten begrenzen ausgedehnte Gehdlzflachen von Kleingarten, des Mittelgrabens so-
wie der Bahnlinie das Umfeld des Betrachtungsraumes.

Das Plangebiet weist folgende Biotoptypen und Strukturen auf:

Geholze Gebusche mittlerer Standorte (BB 0), Gehdlzstreifen (BD 3), Baum-
reihen (BF 1), Einzelbaume (Laub-, Nadelbaum BF 3)

Als pragender Geholzbestand ist in erster Linie die Baumreihe entlang der suddstlichen
Grundstlicksgrenze der Baustoffwerke zu beschreiben. Es handelt sich hier in erster Linie um
altere Pappeln mit Stammdurchmessern zwischen 30 cm und 110 cm. Teilweise mussten ein-
zelne Baume bereits aus Verkehrssicherungsgrinden entnommen werden, so dass der Be-
stand zwischenzeitlich stellenweise Lucken aufweist. Hier ist vielfach der Aufwuchs von Laub-
geholzen oder Strauchern zu beobachten.

Im Osten, sudlich des bestehenden Birogebaudes, setzt sich diese Baumreihe vorwiegend
aus alteren Ahorn, Hainbuche, Kirsche und Wallnussbaumen (Stammdurchmesser 20 cm bis
45 cm) zusammen.
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’ Pappelreihe zum etriebsgelénde

Zur GroR3partstral3e hin ist das Geléande durch eine Baumreihe aus Walnussbaumen (& 40 cm)
und Fichten (& 15 bis 35 cm) einschlie3lich Strauchunterwuchs abgegrenzt. Die Fichten wei-
sen teilweise eine eingeschrénkte Vitalitat auf.

»

| NPT A

HEsk- e

Baumreihe entlang GroR3partstraf3e im Bereich vorh. Baumreihe entlang GroR3partstrale in Richtung Osten
Burogeb&aude

Entlang der sudostlichen Grenze und auf dem angrenzenden Grundsttick 2939 treten Geb-
sche mittlerer Standorte Uberwiegend aus Brombeere sowie Hartriegel und Gehdlzaufwuchs
in Form von Hecken auf.

Nach Westen hin, in den nicht mehr genutzten Bereichen, haben sich zwischenzeitlich flachige
Auspragungen dieser Gebusche entwickelt.

Im Westen kennzeichnet ein baumreicher Gehdlzstreifen die Grundstiicksgrenze, an welche
sich geholzreiche Freizeitgrundstiicke anschlieRen.

Griunland Weide, Pferdekoppel (EB 0) ‘

Die nord-dstliche Halfte des Plangebietes wird derzeit als Pferdekoppel (Dauerweide) mit Stal-
lungen und vegetationsfreien, sandigen Pferdeauslaufflachen genutzt. Die Nutzung ist derzeit
mit einem Pferd als eher extensiv zu beschreiben, wobei sich der Hauptaufenthaltsbereich auf
die vegetationsfreien Auslaufflachen beschrankt.

Bei der Ortsbesichtigung im Oktober 2023 waren die Flachen kurzrasig, also beweidet, und es
lie3 sich innerhalb der Weideflachen ein hoherer Krautanteil von ca. 30 — 40 % feststellen. Die
Weide weist daher vegetationskundlich Ubergange zu einer Wiesenflache auf.
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Gallium album — Weil3es Labkraut
Ranunculus acris — Scharfer Hahnenful
Ranunculus repens — Kriechender Hahnenful3
Cirsium arvense - Acker-Distel

Potentilla anseriana - Gansefingerkraut
Plantago lanceolata - Spitz-Wegerich
Trifolium repens — WeilRklee

Dactylis glomerata — Knauelgras

Auslaufbereiche bei Pferdestéllen - Sandflachen Pionierfl

ur auf nicht mehr genutzter Auslaufflache im Westen

Der westliche Sandplatz weist infolge einer sporadischen bzw. ausbleibenden Nutzung eine
Pioniervegetation mit Vogel-Knoterich — Polygonum aviculare auf.

Grunland Wiesenbrache (EE 1)

Der sudostlich an das Plangebiet angrenzende
Wiesenstreifen ist als Grunlandbrache mit deutli-
chen Verbuschungstendenzen zu bezeichnen.

Wiesenbrache mit Fahrweg
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Gewasser Versickerungsmulde (FS 0)

Die in jungerer Zeit angelegte Versickerungsmulde sowie die unmittelbar angrenzenden Fla-
chen im mittleren Bereich des Vorhabengebietes stellen sich komplett als wiesenartige Gréser-
und Krauterflur dar.

Die Sohle sowie die Flachen des Walles weisen teilweise einen liickigen Bewuchs mit Uber-
géngen zu Ruderalfluren auf.

Versickerungsmulde — Blick von Nordosten Versickerungsmulde — Vegetationsflache Blick von Stidosten

Anthropogen bedingte Biotope | Reitplatz

Im sud- westlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich ein weiterer Reitplatz sowie ein
Pferdeunterstand, welche jedoch seit geraumer Zeit nicht mehr genutzt werden.

Die Flache wird infolge von Verbuschung bereits grof3tenteils durch flachige Gehélz-bestande
gepragt. Die Sandflache des Reitplatzes befindet sich ebenfalls im Sukzessionsstadium.

Betriebsgeléande

Das Betriebsgelande der Firma Baustoffwerke Finger ist in dem Ubergangsbereich zu dem
Plangebiet im Wesentlichen durch befestigte Lagerflachen, Betriebsgebaude, den Parkplatz
sowie das Birogebaude mit umgebenden befestigten Flachen gepragt.

Bestehendes Biirogeb&aude — Blick von Nordwesten Bestehendes Biirogeb&aude — Blick von Stdwesten in Rich-
(Quelle: Biro Olschewski) tung Zufahrt Betriebsgelande
(Quelle: Biro Olschewski)

Fauna

Im Rahmen der Ortsbegehung des Plangebietes im Oktober 2023 wurden die vorhandenen
Biotopstrukturen insbesondere in dem geplanten Eingriffsbereich hinsichtlich faunistisch be-
deutsamer Lebensraume Uberprift wie:

e der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand auf Hohlen und Nester und
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die vorhandenen Gebaude auf geeignete Strukturen fir Gebaudebriiter oder Fleder-
mause sowie Kleinsauger.

Unter Berilcksichtigung der im Planungsraum angetroffenen Biotoptypen ist mit dem Vorkom-
men folgender Tiergruppen im Plangebiet auszugehen:

Geholze, Gehdlzrander

Vogel, Kleinsauger, Insekten, Reptilien in den stidexponierten
Saumbereichen

Griunland, Krautfluren

Vogel, Kleinsduger, Insekten, Reptilien in den stidexponierten
Saumbereichen

Vegetationsfreie und - Insekten, Kleinsauger, Nahrungshabitat fur Vogel
arme Sandflachen der
Pferdekoppel

Gebaude Gebaudebriter, Fledermause, Kleinsduger

>

>

Der im Umfeld des geplanten Standortes fur das neue Blrogebaude befindliche Baum-
und Geholzbestand wies weder Hohlungen noch Nester auf.

Das vorhandene Birogebdude in Holzbauweise weist zwischen Fassade und Dach-
konstruktion vielfach Spalten und Ritzen auf. Es konnten jedoch keine Anzeichen einer
Besiedlung durch Végel oder Fledermause festgestellt werden.

Die Pferdeunterstande im Bereich der Pferdekoppel sind aus verschiedenen Materia-
lien (Holzbauweise, Metallwellbleche Container) in offene, lockerer Bauweise zusam-
mengesetzt. Die Pferdeunterstidnde weisen nach Osten ausgerichtete offene Zugange
auf.

Aufgrund der Bauweise sind die unterschiedlichsten Nischen und Spalten vorhanden. Dartber
hinaus wurden innerhalb der Stallungen insgesamt 6 Nester (3 Zweier-Gruppen) fir Mehl-
schwalben angebracht.

e s

Ausschnitt F"ferdestallungen'r.riit Scﬁwél“bénriéstern

¥y
22

cfhwal bennester

> Bei der Uberprufung dieser Gebaude konnte eine Nutzung durch gebaudebritende

Vogel (Uberreste von Vogelnestern) erkannt werden. Eine Nutzung der Schwalben-
nester war jedoch nicht feststellbar.

Aufgrund der offenen Bauweise mit wenigen geschuitzten Nischen wurden auch keine
Hinweise auf eine Besiedlung durch Flederméduse (Kotspuren, Nutzungsspuren an
Wanden) vorgefunden.

Im Plangebiet wurden zwei junge Mauereidechsen sudostlich des vorhandenen Birogebéau-
des bei der Bestandsaufnahme im Oktober 2023 in abgelagertem Material (Holz, Folie, Palet-
ten) nachgewiesen.
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Mauereidechsen in Folienrollen sudlich Biirogebaude

Zur Ermittlung des Vorkommens von planungsrelevanten Arten (streng geschitzte Arten gem.
8 7 (2) Nr. 14, gefahrdete und bedrohte Arten der Roten Listen) wurde eine artenschutzrecht-
liche Potenzialabschatzung (LF-PLAN, November 2023) fur den vorliegenden Bebauungsplan
durchgefuhrt [5].

Gemal3 den Ergebnissen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschétzung ist aufgrund der
vorliegenden Biotopstrukturen von einer Betroffenheit der planungsrechtlich relevanten Tier-
gruppen der Vogel und Mauereidechse auszugehen.

Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild des Untersuchungsgebietes ist als deutlich anthropogen / technisch ge-
pragter Landschaftsraum in einer offenen Landschaft zu beschreiben, dessen Erscheinungs-
bild weitlaufig durch das im Nordwesten befindliche Gewerbegebiet mit seinen technischen
Hochbauten, den Hochh&ausern im Osten und der in Hochlage errichteten Regenwasseranlage
sud-dstlich des Geltungsbereichs gepragt wird.

Im Nordosten und Osten schlief3t eine relief- und strukturarme Ackerlandschaft an.

Das dagegen mosaikartig, kleinraumig strukturierte Plangebiet mit seinen teilweise pragenden
Gehdlzbestéanden (hochwiichsige Pappeln) und unterschiedlichen Biotoptypen sowie die aus-
gedehnten Gehdlzstreifen im Westen sind Bestandteil eines reicher strukturierten, linearen
Grinzuges, welcher zwischen dem Gewerbegebiet und der Bahntrasse nach Sidosten in
Richtung Friesenheim verlauft.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion besitzt das Plangebiet eher eine geringe Bedeutung auf-
grund des semi-urbanen Landschaftscharakters sowie fehlender Wegevernetzungen. Eine
Verbindung zu den Freizeitanlagen im Bereich der nordlich angrenzenden Weiher ist nicht
unmittelbar gegeben.

Kulturdenkmaler

In dem Projektgebiet in Ludwigshafen-Oggersheim gibt es keine ausgewiesenen denkmalge-
schutzten Flachen oder Strukturen.
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Mensch und menschliche Gesundheit

Fur den Menschen besitzt das Plangebiet derzeit in erster Linie eine Bedeutung fir die Frei-
zeitnutzung in Form von Pferdehaltung.

Die intensive Begriinung des Betrachtungsraumes tragt zu einer gewissen gestalterischen
Einbindung der gewerblichen Flachen insbesondere zu der dstlich gelegenen Wohnbebauung
bei.

Die im Plangebiet vorhandenen Feldwege werden in erster Linie zur Ausfuhrung von Hunden
genutzt.

Zusammenfassende Bewertung unter Berilicksichtigung bestehender Wechselwirkun-
gen

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
i BauGB auch die gegenseitigen Wechselwirkungen zu bericksichtigen.

Als wesentliche und planungsrelevante Wechselwirkungen sind bei dem projektierten Vorha-
ben zu beschreiben:

¢ die Abhangigkeit des lokalen Landschaftsbildes und der Erholungsfunktion von der Ge-
lAndegestalt, der Vegetation und der Nutzung,

e die Abhangigkeit des Boden- und Wasserhaushaltes vom Relief, der Vegetation und
der Nutzung,

o die Abhangigkeit der Vegetation vom Boden, dem Wasserhaushalt und dem Gelande-
klima sowie der Nutzung,

e die Abhangigkeit der Tierwelt von der Vegetation, den abiotischen Landschaftsfakto-
ren, dem Gelandeklima sowie von ihren Lebensraumbeziehungen zwischen verschie-
denen Teillebensrdumen sowie der Nutzungsintensitat.

Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass ohne die Realisierung der Planung das Gebiet weiterhin seine
aktuelle Nutzung und Struktur behalten wirde.

6.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung

Auswirkungen auf die Schutzgiter Flache und Boden

e Flache
(Detaillierte Auflistungen s. Kapitel 6.1.1 (Tabelle 1-3))

Fur die Anlage des neuen Bilrogebaudes erfolgt eine Beanspruchung der 6ffentlichen Grin-
flache in einem Umfang von ca. 450 m2 mit Uberbauung von Geholzflache und Pferdekoppel,
wobei ca. 80 m? des Neubaus auf den zuriickzubauenden Stallungen umgesetzt werden. Da-
mit wird der Anteil der Uberbauten Flache in der Griinflache von urspriinglich ca. 3,4 % (Pfer-
destallungen mit 250 m?) auf 6 % erhoht.

Die restlichen Flachen bleiben als Grinflachen erhalten und werden mit grinordnerischen
Festsetzungen belegt.

Wahrend des Baubetriebs wird eine temporére Flachenbeanspruchung fir Baustellenzufahrt,
Materiallager und Baustelleneinrichtungsflache erforderlich werden, was in erster Linie von der
sudlichen Geldndezufahrt her organisiert werden wird.

4-126Fra3252 - 26/74 - Stand: 08.02.2024



Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

Auch fur den Abriss der Stallungen werden die sandigen Auslaufbereiche voriibergehend be-
ansprucht.

e Boden

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens kommt es durch die Errichtung des Birogeb&audes
einschlieB3lich der umgebenden FuRBwege (ca. 450 m?2) auf bisher unbefestigter Pferdekoppel
und Auslaufflache zu einer Neuversiegelung von ca. 370 m2 (K 1) mit Beeintrachtigungen des
Bodenhaushaltes. (Ca. 80 m2 des Blurogebaudes werden auf bereits befestigten Flachen der
Pferdestallungen errichtet.)

Gleichzeitig kdnnen durch den Abriss der Pferdestélle (ca. 170 m2) sowie dem Rickbau be-
festigter Flache im Bereich der geplanten Parkplatze (ca. 70 m?) (aufRerhalb des Geltungsbe-
reichs) mit Wiederherstellung von Vegetationsflachen rund 240 m2 wieder entsiegelt und die
Bodenfunktionen wiederhergestellt werden, so dass eine Netto-Neuversiegelung von ca. 130
m2 verbleibt.

Unter Bericksichtigung eines Hohenunterschiedes zwischen dem Betriebsgelande und dem
geplanten Biro-Standort bedarf es fiir den Neubau einer Gelandeauffiillung von ca. 70 cm.

Dartuber hinaus wird es im Bereich der durch den Baubetrieb mit Zufahrt und Baustellenein-
richtungsflachen beanspruchten Flachen im Umfeld des geplanten Geb&udes zu Bodenver-
dichtungen kommen.

Aufgrund der kleinflachigen Versiegelung ist von einer geringen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden auszugehen. Die wahrend des Baubetriebs temporar beanspruchten
Flachen sind nach Abschluss der Bauarbeiten wieder zu lockern und zu Vegetationsflachen
zu entwickeln, so dass keine Beeintrachtigungen zuriickbleiben.

Beschreibung der mdglich auftretenden Beeintrachtigungen

baubedingt:

= Belastung von Boden durch Baustellenverkehr, Aushub, Aufschittung, Verdichtung, La-
gerung von Baumaterialien

anlagebedingt:

= Verlust von biologisch aktiver Flache durch Versiegelung (ca. 370 m2)

= Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen durch Verdichtungen und Umformung im Baufeld
= Veranderung der natirlichen Bodenstrukturen und des -gefliges

= Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen

betriebsbedingt:
= keine

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Der Bebauungsplan sieht vor, dass das Blrogebaude zur Riickhaltung des Oberflachenwas-
sers mit einer Dachbegriunung versehen wird. Das Uberschissige Niederschlagswasser des
Baukorpers entwassert in eine Zisterne und wird wieder der Brauchwassernutzung zugefiihrt.
Die Zisterne erhalt einen Uberlauf in eine neu anzulegende flache Gelandemulde (Tiefe ca. 10
cm) sudostlich des Gebaudes.

Die befestigten Flachen der FuRBwege und auf3erhalb des Geltungsbereichs befindliche Park-
platzflachen werden mit versickerungsfahigem Material angelegt und breitflachig in die an-
grenzenden Grunflachen zur Versickerung und Verdunstung gebracht.

Somit ist unter Berlcksichtigung der geplanten wasserwirtschaftlichen MalRnahmen sowie der
flachen Topografie mit langsamen Abflusskonzentrationen bei Regenereignissen zu rechnen.
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Auch aus den AulRenbereichen sind keine nennenswerten Zufliisse oder keine Entstehung von
Sturzfluten zu erwarten.

Aufgrund der gegebenen Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers mdoglich. Da es sich bei dem anfallenden Oberflachenwasser um hdchstens
gering belastetes Niederschlagswasser von Dach-, Neben und Grunflachen handelt, ist nicht
von einer Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Detaillierte Aussagen zu dem wasserwirtschaftlichen Konzept sind dem ,Wasserwirtschaftli-
chen Fachbeitrag zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 686 des Planungsbiro
Piske, Stand Dezember 2023, zu entnehmen.

Die bestehende Entwasserungsmulde im Sudwesten des Geltungsbereichs wird durch diese
BaumafRnahme nicht tangiert.

Die Abwasser des Blurogebaudes werden in den offentlichen Schmutzwasserkanal abgeleitet.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes durch das Vorhaben sind somit
nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage in der Rheinniederung wird in der Hochwassergefahrenkarte auf potenzielle
Uberflutungen dieser Bereiche bei Extremsituationen bei Rhein-Hochwasser hingewiesen,
was bei der Ausbildung des Gebaudes zu berlcksichtigen ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Da es sich bei dem geplanten Projekt um eine kleinflachige Baumalinahme handelt und Malf3-
nahmen wie Dachbegriinung sowie Versickerung und Verdunstung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vorgesehen ist, wird nicht von erheblichen Auswirkungen auf das lokale
Kleinlima und auf die Luftqualitat ausgegangen.

Mit dem Ziel der Wasserwirtschaft, Niederschlagswasser zu verdunsten, kann auch der klima-
gerechten Stadtplanung Rechnung getragen werden, welche Kihlung durch Verdunstung an-
strebt.

Auswirkungen auf das Schutzqut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Realisierung des Vorhabens wird zu einer Uberbauung von Teilflachen einer Pferdekoppel
und dem Verlust von Gehélzbestanden (K 2) fuhren.

Es gehen durch die Planung insgesamt 7 Baume sudlich des bestehenden Blrogebaudes
infolge erforderlicher Flachenbeanspruchungen verloren:

- 1 Walnuss @ 20 cm

- 1 Kirsche @ 30 cm

- 1 Ahorn & 20 cm

- 1 Ahorn & 25 cm

- 1 Ahorn @ 30 — 35 cm, 2-stdmmig

- 1 Hainbuche, & 12 — 14 cm, 3-stammig
- 1 Walnuss @ 30 cm

Mit diesem Geholzverlust ist ein Verlust von Lebensraum fir die Tierwelt (insbesondere Brut-
habitate flir Vogel) sowie ein Verlust landschaftsgestalterisch bedeutsamer Gehdlze verbun-
den.

Daruiber hinaus werden durch den Neubau sowie die Nebenanlagen ca.135 m2 der Sandfla-
chen fir den Pferdeauslauf sowie 215 m2 der Weideflache beansprucht.
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Mit diesem Verlust ist eine Beeintrachtigung der lokalen Fauna durch das Entfallen von mog-
lichen Habitatstrukturen des Offenlandes verbunden. Unter Berlicksichtigung des geringen
Flachenansatzes und der Auspragung der Weideflache in diesem Bereich wird diese Beein-
trachtigung nicht als erheblich eingestuft.

Aufgrund der Nahe vorhandener Geholzbestande zu den Baufeldern fir die Gebéudeabrisse,
den Neubau und die Neuanlage der Parkplatze sind im Rahmen der Bauarbeiten mégliche
Beeintrachtigungen dieser Baume (K 3) z.B. durch

- Uberfahren des Wurzelbereichs mit schweren Maschinen,

- Beschadigung von Wurzeln durch Abgrabung oder Aufschittung,
- Verdichten des Wurzelhorizontes,

- Lagern von Baumaterialien,

- Beschadigung des Stammes,

- Entfernung / Beschadigung von Astwerk usw. zu erwarten.

Hiervon ist inshesondere der unmittelbar ndérdlich an das geplante Gebaude angrenzende Wal-
nussbaum betroffen. Da dieser zur Erhaltung vorgesehen ist, sind die wahrend des Baube-
triebs notwendigen SchutzmalRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufihren.

Prifung zum Artenschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die vorhandenen Biotopstruk-
turen, schwerpunktmafig im Bereich des zukunftigen Birogebaudes, erfolgen.

Durch das Vorhaben werden einzelne Baume und Teilflachen der Pferdekoppel entfallen und
es werden sich wéhrend der Bauphasen verstérkt Stérungen der umliegenden Biotopstruktu-
ren ergeben.

Von dem projektierten Vorhaben kdénnen daher projektspezifische Auswirkungen auf pla-
nungsrelevante Tiergruppen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

In diesem Zusammenhang sind Auswirkungen auf das Vorkommen besonders und streng
geschutzter Arten im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13, 14 des BNatSchG in Verbindung mit dem
§ 44 BNatSchG, der sich auf das T6ten und erhebliche Stoéren der vorgenannten Tieren sowie
die Zerst6érung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten bezieht (Verbotstatbestande), zu prifen.

Gemal Satz 5 des § 44 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote fiir nach § 15
BNatSchG zulassigen Eingriffe sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 (2) Satz 1 fir alle hei-
mischen europdaischen Vogelarten gem. Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie und fur die Tierarten
des Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Mithilfe dieser Gberschlagigen Prifung wird ermittelt, ob durch die Planung eine Beeintrachti-
gung bzw. Stérung fir die betroffenen Arten gegeben ist. Weitergehende Aussagen sind der
Artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung [5] zu entnehmen.

= Vogel

Bei der Realisierung der Planung sind fiir Végel Verletzungen und Tétungen durch Rodungs-
und Abrissarbeiten von Gebauden wahrend der Brutphase potenziell zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch die Stérung von Individuen der Tiergruppe der Vogel
sind auszuschlielRen, da es sich bei dem zu erwartendem Artenspektrum um anpassungsfa-
hige, allgemein vorkommende und stérungstolerante Vogelarten handelt.

Durch die Entfernung des Gehdlzbestandes sowie der Gebaude ist ein Verlust von Fortpflan-
zungsstéatten anzunehmen. Es sind im Umfeld des Plangebietes jedoch hinreichend weitere
Geholzflachen vorhanden, die als Ausweichmdglichkeiten fir die entfallenden Gehdélzen die-
nen werden.
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Dies gilt jedoch nicht fiir den Verlust von Nischenstrukturen als potenzielle Bruthabitate an den
Stallgebauden. Hier ist davon auszugehen, dass entsprechende Strukturen einen hohen Kon-
kurrenzdruck erfahren und somit der Verlust im Umfeld nicht ohne Weiteres ersetzbar ist.

= Mauereidechse

Hinsichtlich der Mauereidechse ist mit einer Verletzung bzw. Tétung von Individuen bei einer
Raumung des Lebensraums bzw. im Rahmen von Bauarbeiten wahrend der Winterruhe im
unmittelbaren Umfeld warmebegunstigter Gehoélzsdume zu rechnen. Zudem wird durch den
Neubau des Blurogebaudes der festgestellte Lebensraum der Mauereidechse zerstort (K 4).

Fur die Tiergruppe der Vogel und Reptilien ist somit von einem Eintritt der Verbotstatbestande
der Totung bzw. Verletzung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und der Zerstérung von Lebens-
statten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) grundsatzlich auszugehen.

Fur die Ubrigen Artengruppen konnte eine Betroffenheit durch das Vorhaben im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgeschlossen werden, da keine geeigneten Lebensraume
fur die Arten innerhalb des Plangebietes vorhanden sind.

= Massnahmen

Damit die Auswirkungen der Planung auf die festgestellten Arten vermieden bzw. minimiert
werden konnen, sind folgende Vermeidungsmafinahmen umzusetzen:

=  Rodung von Gehdlzbestdnden und Rickbau der Stallungen nur im Zeitraum zwi-
schen Anfang Oktober bis Ende Februar, auRerhalb der Brut und Aufzuchtzeit von
Vogeln,

Aufhangen von Nistkasten fur Nischen- und Héhlenbriter am Gehdélzbestand,
Beachtung des Vogelschutzes bei Glasbauten (siehe auch ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht (Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler (2012)),
=  Umsetzen von Individuen der Mauereidechse aus dem Eingriffsbereich und Einzau-

nung des Baufeldes zur Vermeidung einer Einwanderung,

=  Herstellung eines Ersatzhabitats fir die Mauereidechse (CEF-MafRnahme — vorge-
zogene Ausgleichsmal3nahme).

Ul

Auswirkungen auf die Schutzqgiter Landschaftsbild und Erholung

Die geplante Errichtung des zwei-stockigen Blrogebdudes mit umgebenden FulRwegen wird
eine Veranderung des gewohnten Landschaftsteilraumes infolge einer baulichen Uberpragung
der bisher landwirtschaftlich genutzten Teilflache zur Folge haben. Gleichzeitig entfallt ein Teil-
abschnitt eines Gehdlzbestandes, welcher zur Einbindung des Gewerbegebietes, insbeson-
dere des bestehenden Birogebéaudes, beigetragt.

Der geplante Gebaude-Standort befindet sich jedoch innerhalb einer durch Gehoélze umgrenz-
ten Flache. Da sie lediglich von dem Betriebsgelande sowie dem sudostlich gelegenen Fahr-
weg einsehbar ist, ergibt sich nur eine geringe Au3enwirkung des Gebaudes fir die Umge-
bung, zumal keine Erholungsfunktion im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes gegeben ist.

Gleichzeitig kann durch den Abriss der vorhandenen Pferdestallungen in Form von Holzver-
schlagen und Containern eine Verbesserung des optischen Erscheinungsbildes der Flache
erreicht werden.

Es entstehen somit keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgtiter Landschaftsbild und
Erholung.
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Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachqguter

Es sind keine Kulturglter im Plangebiet vorhanden.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Es sind weder naturschutzrechtliche oder wasserwirtschaftliche Schutzgebiete im Plangebiet
vorhanden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Mdogliche Beeintrachtigungen stellen die wéahrend der Bauphase auftretenden Stérungen in
Form von erhdhten Larm-, Staub- und Abgasemissionen dar. Diese sind allerdings temporar
und lokal begrenzt und ausschlieRlich fir die Angestellten der Baustoffwerke Finger in dem
bestehenden Biirogebdude unmittelbar neben der Baustelle relevant.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher als gering eingestuft.

Entwicklungsprognose fiir weitere Belange des Umweltschutzes

Nutzung naturlicher Ressourcen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung wird zu einer baubedingten Nutzung der natirlichen
Ressourcen der Schutzguter Flache, Boden und Landschaft fuhren. Da jedoch keine Flachen
mit hohem landschaftsgestalterischen Wert und nur eine relativ kleine Flache beansprucht
werden, sind erhebliche Auswirkungen auf die aufgefiihrten Umweltbelange nicht zu verzeich-
nen.

Art und Menge der Emissionen

Wahrend der Baumafinahmen werden Schall-, Luftschadstoff-, Geruchs- , Staub- und Lichte-
missionen auftreten, die zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Mensch, Fauna, Klima und
Luft fihren kénnen.

Die baubedingten Emissionen sind nur temporér und werden nicht zu einer nachteiligen Aus-
wirkung auf die Schutzguter fihren. Die projektspezifischen Emissionen, die durch die Nut-
zung des Plangebietes erzeugt werden, sind ebenfalls nicht dazu geeignet, wesentliche Be-
eintrachtigungen auf die Schutzguiter zu erzeugen.

Art und Menge der erzeigten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Die Art und Menge der anfallenden Abfélle sowie ihre Beseitigung kénnen in diesem Verfah-
rensstadium nicht konkret benannt und beziffert werden.

Die im Rahmen des Abbruchs der nicht mehr benétigten Gebaude anfallenden Abbruchmate-
rialien sind ordnungsgeman zu entsorgen.

Auf einen sparsamen Umgang mit Ressourcen und Abféllen wird aufmerksam gemacht.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Erhebliche Risiken fir die menschliche Gesundheit sowie die Umwelt ergeben sich bei dem
vorliegenden Vorhaben nicht.
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Kumulierung von Auswirkungen

Weitere geplante Vorhaben liegen im Umfeld des Plangebietes nicht vor. Eine Kumulierung
von Auswirkungen kann daher ausgeschlossen werden.

Eingesetzte Stoffe und Techniken

Negative Umweltauswirkungen, die durch die Nutzung bestimmter Stoffe und Techniken ent-
stehen kodnnen, sind nicht zu erwarten. Bei Gewahrleistung der gangigen Normen, Verfahren
und Gesetze und einer fachgerechten Entsorgung von Bau- und Betriebsstoffen kénnen die
im Bereich der Bauarbeiten verursachten Auswirkungen als vernachlassigbar gelten.

Beschreibung der zu erwartenden Wechselwirkungen

Als zu erwartende Wechselwirkungen sind bei dem projektierten Vorhaben zu beschreiben:

e Die Uberbauung fiihrt durch die Versiegelung von aktuell unbebauter Flache zu einem
Funktionsverlust des Bodens als Filter gegentiber Schadstoffeintrag sowie zu einer ge-
ringflgigen Veranderung des Wasserhaushaltes und der Funktionen des lokalen Kli-
mas.

e Durch die Uberbauung erfolgt eine geringfiigige Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des und ein Verlust von einzelnen Lebensraumelementen fur die lokale Fauna.

o Das Vorhaben wird zum Verlust von 7 mittelalten Baumen und 350 m2 Pferdekoppel
fuhren.

6.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 8 1la Abs. 3 BauGB
i.V.m. 8§ 15 Abs. 1 BNatSchG sind die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die
geplante Bebauungsplanung zu vermeiden, nicht vermeidbare Eingriffe auszugleichen oder
Zu ersetzen.

Zwar stellt die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild dar,
sondern bereitet diesen lediglich vor. Dennoch sind vermeidbare Beeintrachtigungen durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und nachteilige Auswirkungen
auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes durch geeignete Mal3Bnhahmen
auszugleichen.

Das vorliegende MalRnahmenkonzept wird in den Bebauungsplan in Form von landespflegeri-
schen Festsetzungen u.a. gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a, b BauGB integriert.

Mit dem nachfolgend beschriebenen MalRnahmenkonzept ist der erforderliche Aus-
gleich fir die durch das Vorhaben entstehenden Eingriffe erbracht.

Es handelt sich im Einzelnen um folgende Maflinahmen:

V Vermeidungs- / Minderungsmaf3name
A AusgleichsmalRnahme

In der nachfolgenden Tabelle erfolgt eine vergleichende Gegeniberstellung von erwarteter
Konfliktsituation und erforderlichen landschaftspflegerischen Mal3nahmen.

Die MaRnahmen wurden in den Bebauungsplan als textliche Festsetzungen Gbernommen.
Eine detaillierte Beschreibung der Ma3nahmen kann im Kapitel 8 des Umweltberichtes, wel-
cher als Anlage zum Bebauungsplan beigeflgt ist, nachgelesen werden.
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Tabelle 4: Vergleichende Gegenlberstellung

K 1 Versiegelung von biologisch aktiver Flache

e Betroffene Schutzgiiter: Boden- und Wasser

Vermeidung /

Eingriff Minderun Kompensation:
Neuversiegelung und Verande- - Hinweis All ca. 170 m2
rung von Bodenstrukturen durch: Schutz von Oberboden | Entsiegelung durch Riick-

] ) ] ) gem. § 202 BauGB bau der Pferdestélle und
die geplante Errichtung eines Biiro- Entwicklung zu Vegeta-
gebédudes (ca. 450 m?) auf bisher tionsflache zur Wieder-
nicht befestigten Flachen wie - V1 (Vermeidung) herstellung von belebtem
Sandplatz (Pferdeauslauf) 140 m? Verwendung von wasser- Boden
Pferdekoppel 230 m2 durchléassigen Oberflachen- | (8 9 Abs. 1 Nr. 20
(80 m2 des Burogebaudes werden materialien fiir befestigte BauGB)
auf bereits versiegelter Flache der Flachen
Pferdestalle errichtet) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versiegelung Summe: ca. 370 m? Al2 ca. 70 mz
- V 2 (Minderung) Entsiegelung befestigter
0 Verlust und Veranderung der be- Extensive Dachbegriinung Flache 6stlich des beste-

lebten Bodenschichten mit mittle-
rer Auspragung naturlicher Bo-
denfunktionen

auf ca. 300 m2 Dachflache henden_BUrogebéudes zu
Vegetationsflache zur

Rickhaltung von Nieder- | \yieqerherstellung von
schlagswasser,  Entwick- | pelebtem Boden
lung von Lebensraum, Kli-
matische  Ausgleichswir-
kung

0 Verlust von Lebensraum und
Standort fur Vegetation (auRerhalb des Geltungs-

bereichs)

(8 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB) | summe Entsiegelung ca.238 m2

Hinweis A2 ca.
Versickerung und Riickhal- Entwicklung von Extensiv- 3.000 m2
tung des Oberflachenwas- | griinland (artenreiche
sers im Gelande Wiese) im Bereich der
Pferdekoppel im Osten
(PG 3) durch Mahd sowie
Ansaat mit gebietsheimi-
schem Regiosaatgut
(70% Gréaser / 30% Krau-
ter)

Verbesserung der Boden-
verhéltnisse durch Nut-
zungsextensivierung

(8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
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K 2 Verlust von Geholzbestanden durch Uberbauung sowie die Lage im Baufeld

¢ Betroffene Schutzgiiter: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Eingriff

Vermeidung /
Minderung

Kompensation:

Verlust von flachenhaften Ge-
hélzbestanden im Baufeld fir
Gebaudeabriss und Neubau

Verlust ca. 77 m?

Verlust von Laubbaumen durch
Errichtung des Biirogebaudes :

Verlust 7 St.
1 Walnuss & 20 cm
1 Kirsche & 30 cm
1 Ahorn & 20 cm
1 Ahorn & 25 cm
1 Ahorn & 30 — 35 cm, 2-stdmmig

1 Hainbuche, & 12 — 14 cm, 3-
stammig

1 Walnuss & 30 cm

0 Verlust an Lebensraum fiir
Fauna und Flora (insbesondere
Vogel, Reptilien)

0 Minderung der lokalen Bio-
topvielfalt

0 Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes

- V 3 (Vermeidung)
Rodung von Gehdlzen
nur auBerhalb nur von
Anfang Oktober bis Ende
Februar der Brutphase
von Vogeln

(artenschutzrechtliche Mal3-
nahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

A3

Anpflanzung von stand-
ortgerechten Laub-
baum-Hochstammen
innerhalb der privaten
Grinflachen PG 1 bis
PG 3 gem. Plandarstel-
lung und Gehdlzliste
Wiederherstellung von
Gehdlzbestand und
landschaftsgestalteri-
sche Einbindung des
Gewerbegebietes

(89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

ca.l5 St.

(auBerhalb
des Gel-
tungsbe-
reichs = 2
St.)

A4

Anpflanzung von stand-
ortgerechten ein — und
dreireihigen Gehdlzhe-
cken sowie von boden-
deckenden Strauchern
innerhalb der privaten
Grunflache PG 3 sowie
aullerhalb des Gel-
tungsbereichs gem.
Plandarstellung.
Wiederherstellung von
Gehdélzbestand und
landschaftsgestalteri-
sche Einbindung des
Gewerbegebietes

(8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Innerhalb
Geltungsbe-
reich

ca. 210 m2

aulerhalb
Geltungsbe-
reich zur
Eingriinung
der Park-
platze

ca. 90 m2

A5

Entwicklung von Ge-
holzbestand durch Suk-
zession im Bereich des
ehem. Reitplatzes in
der privaten Grinflache
PG 1
Wiederherstellung von
Gehdolzbestand und
landschaftsgestalteri-
sche Einbindung des
Gewerbegebietes

(8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

ca. 350 m2
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Eingriff

Vermeidung /
Minderung

Kompensation:

zZuK?2

A6

Anbringen von Nistkas-
ten an vorh. Gehdlzbe-
stand in Abstimmung mit
einer Fachkraft Biologie
Wiederherstellung von
Bruthabitaten

3 St. Nistkasten fur Ni-
schenbriiter und 3 St.
fur Hohlenbriter

(artenschutzrechtliche
MaRnahme § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB)

ca. 6 St.

K 3 Gefahrdung von Baumen und Gehélzhecken durch potenzielle Beschadigun-
gen wahrend der Bauarbeiten

¢ Betroffene Schutzguter: Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Gefahrdung einer Gehdlzhecke
sowie eines Walnussbaumes
durch potenzielle Beschadigun-
gen wahrend des Baubetriebs
aufgrund der Nahe zum Baufeld

Gehoélzhecke entlang der Pferde-
stélle

ca.30m

Baumhecke entlang der Grof3part-
stralRe

ca.40m

1 Walnussbaum & 40 — 45 cm, 2
stdmmig

0 potenzieller Verlust landschafts-
gestalterisch und 6kologisch
bedeutsamer Gehdlzbestande

-V 4 (Vermeidung)

Durchfiihren von Schutz-
maf3nahmen nach DIN
18.920 / RAS-LP 4 an be-
troffenen Geholzen

- Kronenschnitt
- Wurzelschutz
- Stammschutz

Erhaltung 6kologisch und
landschaftsgestalterisch
bedeutsame Gehdlzbe-
stéande

ca.70m
1 Walnussbaum

(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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K 4 Verlust von Eidechsenhabitaten

e Betroffene Schutzgiter: Tiere, biologische Vielfalt

Eingriff

Vermeidung /
Minderung

Kompensation:

Lebensraumverlust und Stérun-
gen fur Mauereidechsen durch
Verlust eines Habitates

Verlust von Eidechsenhabitaten in
Form von Holzablagerungen und
Folienrollen

V 5 (Vermeidung)

- Vergramung und Umsied-
lung von Tieren aus dem
betroffenen Habitat im
Friihjahr vor Baubeginn

- Abgrenzung des Baufel-
des sowie von gefahrdeten
Lebensraumen durch ei-
nen Reptilienzaun wéh-
rend des Baubetriebs ent-
lang des nordéstlichen Ge-
hélzbestandes und der
studwestlichen Grund-
stuicksgrenze

Vermeidung des Eintretens
von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden durch
Vermeidungsmaflinahmen

(artenschutzrechtliche Mafi3-
nahme, 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

A 7 (CEF)
(Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahme)
Anlage eines Eidech-
sen-Ersatzhabitates
in Form eines Stein-
riegels mit Totholz
und Sand als vorge-
zogene MalRhahme
(CEF) im Winter vor
Baubeginn sowie
Umsiedlung von Tie-
ren

Detailbeschreibung
zur Herstellung des
Habitates s. Anlage 1

Wiederherstellen von
Lebensraumen einer
streng geschiitzten
Tierart

(artenschutzrechtli-
che MaRnahme § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ca. 20 m2

K 5 Beeintrachtigung von Vogeln

¢ Betroffene Schutzguter: Tiere, biologische Vielfalt

Potenzielle Beeintrachtigung von
Voégeln infolge der Gehdlzrodun-
gen und durch den Abriss von
Gebéauden

Maoglicher Verlust von Brutstétten
und potenzielle Beeintrachtigung
der Brutphase

- V 3 (Vermeidung)
Rodung von Gehdlzen
und Abriss der Stallungen
nur von Anfang Oktober
bis Ende Februar, aulRer-
halb der Brutphase von
Voégeln.

Vor Gebéaudeabriss ggf.
Kontrolle der Geb&ude
auf Tierbesatz.

(artenschutzrechtliche MafR3-
nahme, § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)
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6.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten
Im Rahmen von Vorgesprachen wurden Standortalternativen fir das Biurogebéaude erortert.

Aufgrund der Notwendigkeit, die Burotatigkeit bis zur Fertigstellung des Neubaus aufrecht zu
erhalten, wird ein neuer Standort flr das Burogebaude erforderlich.

Es wurde sich dahingehend in Absprache mit der Stadtverwaltung entschieden, diesen Stand-
ort in die sudlich angrenzende Grinflache zu legen.

Um die Eingriffe in diesen als offentliche Grinflache ausgewiesenen Bereich so gering wie
mdglich zu halten und vorhandene infrastrukturelle Einrichtungen nutzen zu kénnen, ergab
sich der hier ausgewiesene Standort im Nordwesten der Grinflache.

Im Rahmen der detaillierteren Standortuntersuchungen erfolgte eine geringfligige Verschie-
bung des Standortes nach Studwesten, um einen hier vorhandenen Walnussbaum erhalten zu
kénnen.

6.2.5 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Nach der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) missen zwischen Storfallbetrieben
und schutzwirdigen Nutzungen angemessene Abstande eingehalten werden. Diese Européi-
sche Vorgabe istim nationalen Recht im 8§ 50 BImSchG verankert: Gemalf3 § 50 BImSchG sind
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die flrr eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
mdglich vermieden werden.

Die BASF SE ist als Storfallbetrieb eingestuft. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
686 liegt jedoch auRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes des Betriebsbereiches
der BASF SE.

Der Trennungsgrundsatz ist damit eingehalten. Es ergeben sich keine Einschrankungen des
Betriebsbereiches der BASF SE bzw. es ist kein Nutzungskonflikt fur die Planung erkennbar.
Damit bewirken die Festsetzungen des Bebauungsplanes auch keine Beeintrachtigungen fiir
den Menschen.

6.3 Verwendete technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Fur die Zusammenstellung des Umweltberichts waren keine technischen Verfahren oder be-
sondere Fachgutachten erforderlich. Die Auswertung Uibergeordneter fachplanerischer Unter-
lagen sowie die vor Ort erhobenen Daten waren ausreichend. Schwierigkeiten gab es nicht.

6.4 Monitoring

Die AusgleichsmalRnahmen sind entsprechend den Ausfihrungen im Durchfiihrungsvertrag
zum Bebauungsplan spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der baulichen Anlage umzusetzen.

Eine Uberpriifung der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans sowie des Zustan-
des von Kompensationsmafl3nahmen erfolgt im Rahmen der tblichen Kontrollen bzw. der Bau-
genehmigung und wird in den Bauschein tibernommen.
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6.5 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Stadtteil Oggersheim der Stadt Ludwigshafen ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans sudostlich der Firma Finger Baustoffwerke GmbH geplant.

Mit diesem Bebauungsplan soll Baurecht fur die Errichtung eines neuen, dem aktuellen Bedarf
der Firma angepassten Gebaudes mit Nebenanlagen auf einer siddstlich angrenzenden
Grunflache, derzeit als Pferdekoppel genutzt, geschaffen werden.

Das vorhandene Biirogebdude auf dem Firmengeléande entspricht nicht mehr den baulichen
sowie betrieblichen Anforderungen und soll abgerissen werden. Auf diesen aufRerhalb des
Geltungsbereichs befindlichen Flachen erfolgt ein Ausbau mit weiteren Parkplatzen.

Das Bebauungsgebiet besitzt eine Flache von ca. 7.430 m2 und umfasst die im Besitz der Fa.
Finger befindlichen Parzellen 2936, 2936/2, 2937, und 2938; Gemarkung Oppau.

Diese Bauflache befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.
125 ,Hochh&user an der Uberfiihrung Sternstrale” (Stand 1966), welche in diesem Bereich
als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gemeinbedarfsflache vorgesehen fir
Spiel- und Tummelwiese“ ausgewiesen ist.

Die nordlichen zwei Flurstiicke (Tiefe von insgesamt 15 m) haben zudem die Zweckbestim-
mung ,Baumpflanzung zur Abschirmung gegen das Gewerbegebiet”.

Der Geltungsbereich wird Giberwiegend als private Grinflache ausgewiesen, die mit Festset-
zungen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nach 8§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB sowie mit Erhaltungsgeboten fir die vorhandenen
Geholzbestande nach § 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB belegt wird.

Als griinordnerische Maflinahmen und Ausgleichsmalinahmen werden dabei Gehélzanpflan-
zungen und die Entwicklung von Wiesenflachen vorgesehen.

Die innerhalb der Flache befindliche Versickerungsmulde mit einem eingetragenen Wasser-
recht wird als Flache fir Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser nach § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB ausgewiesen.

Fur die Oberflachenentwasserung des Neubaus ist eine Wasserrtickhaltung tber Dachbegru-
nung sowie die Anlage einer Zisterne fiir die Brauchwassernutzung mit einem Uberlauf in eine
weitere Rickhaltemulde vorgesehen.

Der geplante zweigeschossige Buro-Neubau 6stlich des bestehenden Birogebaudes mit einer
GroRRe von ca. 450 mz, fiir den eine konkrete Planung vorliegt, wird tber eine Baugrenze im
Nordwesten des Plangebietes festgesetzt.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen / Hinweise:
Die Zuwegung zu dem Gebéaude erfolgt ausschliellich tiber den nérdlich gelegenen Parkplatz.

Mit den geplanten baulichen MaRRnahmen sind folgende naturschutzfachliche und artenschutz-
rechtliche Eingriffe festzustellen:

» Netto-Neuversieglung nach Abzug der Bebauung auf bereits befestigter Flache und
Rickbau bestehender Pferdestallungen innerhalb des Geltungsbereichs sowie Riick-
bau befestigter Flachen im Umfeld des bestehenden Blrogebaudes auf3erhalb des
Geltungsbereiches von ca. 130 m2,

> Verlust von Gehodlzbestanden in Form von 7 St. mittelalten Laubbaumen und ca.
80 m2 flachenhaftem Geholzbestand

» Gefahrdung von Gehdlzen durch den Baubetrieb von ca. 70 m
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Weiterhin sind Auswirkungen fir die lokalen Tierarten zu verzeichnen:

>

>
>

Beanspruchung von Lebensraumen, Bruthabitaten flr die lokale Tierwelt durch Ge-
holzverluste

Verluste von Bruthabitaten durch den Rickbau der Stallungen
Verlust eines Mauereidechsenhabitates aufgrund der Lage im Baufeld

Zur Kompensation der eintretenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie der arten-
schutzrechtlichen Belange nach 8§ 44 BNatSchG sind folgende naturschutzfachliche und ar-
tenschutzrechtliche MaliBhahmen im und auf3erhalb des Plangebietes vorgesehen und im Be-
bauungsplan durch griinordnerische Festsetzungen nach § 9 (Abs.1) Nr. 20 und 25 ausgewie-

sen:

Innerhalb des Plangebietes:

>
>
>

Ruckbau nicht mehr benétigter befestigter Flachen zu Vegetationsflache
Verwendung von versickerungsfahigen Beldagen fir Wege, etc.

Ausbildung der Dachflache des Birogebaudes mit einem Flachdach und Herstellung
einer extensiven Dachbegriinung

Wiederherstellung und Entwicklung von beanspruchten Griinlandflachen durch Ansaat
und Mahd

Anpflanzung von Laubbaum-Hochstdmmen und Strauchhecken innerhalb der Grunfla-
che

Anpflanzung von Gehoélzen auf Grinflachen zwischen Gebaude und Parkplatz
Entwicklung von Gehdlzbestanden durch Sukzession

Schutz von Gehoélzbestdanden wahrend des Baubetriebs durch entsprechende Mal3-
nahmen gem. DIN 18 920

Rodung von Gehdlzen und Rickbau der Pferdestallungen nur zwischen 1. Oktober und
28. Februar, aufRerhalb der Brutphase von Vogeln.

Abgrenzung des Baufeldes sowie gefahrdeter Lebensrdume mit einem Reptilienzaun
entlang des ndrdlichen Gehdlzbestandes und der stidwestlichen Grundstiicksgrenze
zum Schutz der Eidechsen

Errichtung eines Eidechsen-Ersatzhabitates (CEF-MalRhahme) und Umsiedlung der
Eidechsen aus dem Eingriffsbereich

Anbringen von 6 Nistkdsten an vorhandenen Baumen

AulRerhalb des Plangebietes:

>
>
>

Ruckbau nicht mehr benotigter befestigter Flachen zu Vegetationsflache
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen fir Stellplatze, Zufahrten, Wege, etc.,

Bepflanzung der Griinflachen im Umfeld der Parkplatze mit bodendeckenden Gehdl-
zen sowie Laubbaum-Hochstammen
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7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr und den Arbeitsmarkt

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ist mit keinem Mehrverkehr zu rechnen. Der Neu-
bau des Birogebaudes wird hauptsachlich aufgrund der Gewahrleistung von behérdlichen und
arbeitsschutzrechtlichen Vorgaben erforderlich. Es wird zu keiner wesentlichen Mitarbeiterer-
héhung kommen und somit ist auch kein wesentlicher Mehrverkehr zu erwarten.

Ziel der Planung ist, den heutigen Betrieb und die bestehenden Arbeitsplatze am Standort
Ludwigshafen langfristig zu sichern und zukunftsfahig weiterbetreiben zu kénnen.

Aufgrund des Abbruches des Bestandsgebaudes, der Neustrukturierung der Stellplatze sowie
dem Neubau des Burogebaudes und des dadurch entstehenden Baustellenverkehres kann es
zu einer temporéren Beeintrachtigung des Verkehres auf der Gro3partstral3e kommen.

7.2 Auswirkungen des Vorhabens auf Klima und Luft

Da es sich bei dem geplanten Projekt um eine kleinflachige Baumalinahme handelt und Malf3-
nahmen wie Dachbegrinung sowie Versickerung und Verdunstung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vorgesehen ist, wird nicht von erheblichen Auswirkungen auf das lokale Klein-
lima und auf die Luftqualitat ausgegangen.

Mit dem Ziel der Wasserwirtschaft, Niederschlagswasser zu verdunsten, kann auch der klima-
gerechten Stadtplanung Rechnung getragen werden, welche Kihlung durch Verdunstung an-
strebt.

Wahrend der BaumalRnahmen werden Schall-, Luftschadstoff-, Geruchs-, Staub- und Lichte-
missionen auftreten, die zu einer temporaren und lokal begrenzten Beeintréchtigung der
Schutzgiter Mensch, Fauna, Klima und Luft fihren kénnen.

7.3 Auswirkungen des Vorhabens bzg. Larm

Aufgrund des Abbruches des Bestandsgebaudes, der Neustrukturierung der Stellplatze sowie
dem Neubau des Birogebaudes kann es wahrend der Bauphase zu temporarem und lokal
begrenztem Baustellenl&arm und Staubentwicklung kommen.

Da es zu keiner wesentlichen Mitarbeitererh6hung kommt und somit auch kein wesentlicher
Mehrverkehr zu erwarten ist, kommt es zu keinem zuséatzlichen Verkehrslarm.

Von dem neuen Blrogebdude gehen grundsatzlich keine erheblichen Immissionen aus. Viel-
mehr werden die Arbeitsverhaltnisse im Blrogebaude durch ein technisch angepasstes Ge-
baude verbessert.

7.4 Auswirkungen des Vorhabens auf die technische Infrastruktur

Da es sich um die Verlagerung und Neuerrichtung eines bestehenden Blirogebaudes handelt,
das in &hnlicher GréRenordnung wie das Bestandsgebaude errichtet wird, kbnnen bestehende
Infrastrukturanlagen fur Strom, Gas und Wasser weiterverwendet werden.

In der Grof3partstralde ist ein Mischwasserkanal vorhanden, der ausreichend ist, das anfal-
lende Schmutzwasser aufzunehmen. Hierfur wird ein neuer Anschlussschacht geplant.

Das Regenwasser muss auf dem Grundstlck zurtickgehalten und vor Ort versickert werden.

Es sind keine negativen Auswirkungen durch das Vorhaben auf die technische Infrastruktur zu
erwarten.

4-126Fra3252 -41/74 - Stand: 08.02.2024



Begrundung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

7.5 Auswirkungen des Vorhabens auf die Landwirtschaft

Die Flachen im Geltungsbereich sind bereits im Besitz des Vorhabentragers und Firmeninha-
bers der Firma Finger Baustoffwerk GmbH und wurden zuletzt nicht als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Durch die Planung geht keine Flache fur landwirtschaftliche Zwecke verloren.

Die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens gemal § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben, weshalb
davon ausgegangen wird, dass lhre Belange nicht berihrt werden.

7.6 Auswirkungen des Vorhabens auf den sozialen Wohnungsbau

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung eines
neuen Blro- und Verwaltungsgebaudes. Auf der bisher durch eine Pferdekoppel und als Grin-
flache genutzten Flache war bisher keine Wohnbebauung mdéglich oder geplant.

Vor diesem Hintergrund ist der Grundsatzbeschluss des Stadtrates vom 23.09.2019, der einen
bestimmten Anteil an sozialem Wohnungsbau auf neu geschaffenen Wohnflachen vorsieht,
bei der vorliegenden Planung nicht bindend.

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Die Anregungen bzw. Bedenken, welche im Rahmen der gesetzlichen Verfahrensschritte zur
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht wurden, sind der Anlage zur Begriindung (siehe Kapitel 9.2) zu enthehmen.

8.1 Belange die fir die Planung sprechen

e Der Standort war schon erschlossen.

e Durch die Planung wird der bestehende Gewerbestandort gestarkt und langfristig der
Betrieb an diesem Standort gesichert.

e Der Buroneubau schlief3t sich direkt an den bestehenden Betriebsstandort an und be-
stehende Infrastrukturen werden genutzt.

e Es gibt keine Nutzungskonflikte. Von der Verlagerung und dem Bironeubau sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

¢ Die Planung ermdglicht im Sinne des Klimaschutzes, ein marodes Gebaude abzurei-
Ben und durch einen energieeffizienten Neubau mit Photovoltaik und Griindach zu er-
setzen.

e Dem Gebot eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen, dadurch, dass die Neuversiegelung auf ein Minimum beschrankt
wird und bereits heute versiegelte Flachen entsiegelt und mit wasserdurchlassigem
Belag befestigt werden.

o Der Eingriff in Natur und Landschaft kann am Entstehungsort ausgeglichen werden.

e Eine dauerhafte Eingriinung des Betriebsgelandes zur freien Landschaft wird durch
Festsetzungen sichergestellt.

8.2 Belange die gegen die Planung sprechen

e Dem Grundsatz der Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung konnte nicht entsprochen
werden.

e Durch die Planung kommt es zu einer Neuversiegelung einer bisher unversiegelten
Freiflache im Aul3enbereich. Damit verbundenen sind der Verlust der natirlichen Bo-
denfunktionen und der Grundwasserneubildung auf dieser Flache.
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e Eine bislang unbebaute Freiflache als Lebensraum fir verschiedene Pflanzen und
Tiere geht verloren.

8.3 Abwagung der Belange

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um den Abbruch und den Neubau eines Bro-
gebdudes im Bereich des bestehenden Betriebsgelandes der Firma Finger Baustoffwerk
GmbH in der GroR3partstral3e. Durch die notwendige enge raumliche Verzahnung mit dem be-
stehenden Betriebsgelande kommt fur den Blroneubau kein anderer Standort im Stadtgebiet
Ludwigshafen in Betracht. Durch das Vorhaben wird langfristig der Gewerbebetrieb am Stand-
ort gesichert.

Durch die Planung werden kein Mehrverkehr oder héhere Immissionen ausgeldst, da es sich
lediglich um die Verlagerung einer bestehenden Blronutzung handelt.

Durch die Flachennutzungsplanteilanderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reitet, da eine bislang unbebaute Flache im Aul3enbereich tberplant wird. Die durch die Pla-
nung ausgeldsten Eingriffe in Natur und Landschaft konnen auf der nachfolgenden Bebau-
ungsplanebene vollstdndig am Ort des Eingriffs kompensiert werden.

In der Abwagung der Belange wird die Zukunftsfahigkeit des Gewerbebetriebs und die Siche-
rung von Arbeitsplatzen héher bewertet als der mit dem Vorhaben verbundene geringe Eingriff
in Natur und Landschaft.

In der Gesamtabwagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegentber kinftigen Generationen vereinbar. Die unterschiedlichen privaten
und o6ffentlichen Belange, insbesondere des Umweltschutzes, wurden gerecht gegeneinander
und untereinander abgewogen. Die Planung kann als geeignet und ausgewogen betrachtet
werden.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung, Verkehrsplanung
und Stadterneuerung

4-126Fra3252 -43/74 - Stand: 08.02.2024



Begrindung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Blirogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

9 ANLAGEN

9.1 Geltungsbereich der FNP-Teilanderung

/ o
\&‘11 Aﬁ?\
5 2
N e
a8
A WS
D -
% %I%a 28
L
oy ¥ 2 %
9 SNS
2 3 X
2032 éuz
3 _
2 58
2034 é’ \ Y -
A s
JT Aﬂl , g , A\ 15?1
0 4 s d
> S
4 - 4
- Y & -
- 7 7
4 4
3 - d
4
a d
4
,, 2042
e # 2
4
iI.I.L.L - 2060
= % %
md

4-126Fra3252 - 4474 - Stand: 08.02.2024



Begrindung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Biirogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

9.2 Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

9.2.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Zeitraum vom 09.10.2023 bis einschlie3lich 10.11.2023 (Er6rterungstermin am 16.10.2023) fand die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geauf3ert.

9.2.2 Friuhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 04.10.2023 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB am Verfahren zur Teilanderung des Flachennutzungsplanes beteiligt und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert. Es wurde ihnen die Méglichkeit zur Stellungnahme bis zum
10.11.2023 gegeben.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt:

Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Keine Stellungnahme S_tellungnahme
Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

1. | Amprion GmbH X

2. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz X

3. Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung X

4. | Colt Technology Service GmbH — Bereich Sid X

5. | CREOS Deutschland GmbH X

6. DB Regio Bus Mitte GmbH X

7. Deutsche Telekom Technik GmbH — Technik Niederlassung Stidwest X

8. Deutsche Telekom Technik GmbH — Richtfunk X

9. Deutscher Wetterdienst — Referat Liegenschaftsmanagement X

10. | Ericsson Services GmbH X

11. | GASCADE Gastransport GmbH X

12. | GDKE RLP — Direktion Landesarchaologie — AuR3enstelle Speyer X

13. | GDKE RLP — Direktion Landesarchaologie — Erdgeschichte - X

14. | GDKE RLP — Direktion Landesdenkmalpflege X

15. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V. X

16. | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis X

17. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X

18. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. X
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19. | Handwerkskammer der Pfalz X
20. | Industrie- und Handelskammer fir die Pfalz
21. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde X
22. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Referat 63 X
23. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.
24. | Landesamt fir Geologie und Bergbau X
25. | Landesbetrieb Mobilitdt Speyer
26. | Landwirtschaftskammer RLP - Raumordnung, Regionalentwicklung u. Naturschutz X
27. | Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
28. | Die Naturfreunde — Verband fir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur X
29. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz X
30. | Open Grid Europe GmbH X
31. | Pfalzkom — Gesellschaft fir Telekommunikation mbH
32. | Pfalzwerke Netz AG
33. | Polizeidirektion Ludwigshafen X
34. | POLLICHIA X
35. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
36. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH X
37. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 1-22 — Feuerwehr
38. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-14 — Tiefbau X
Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-151 — Umwelt (Bodenschutz, Altlasten,
39. X
Luft, Wasser, Abfall)
Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-152 — Umwelt (Naturschutz, Land-
40. L
schaftsplanung und Grinflachen)
a1 Stﬁdt L)udwigshafen am Rhein — Bereich 4-154 — Umwelt (technischer Umwelt-
" | schutz
42. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-154 — Umwelt (Schallemissionen)
43, Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-16 — Stadtvermessung und Stadterneu- X
erung
44. | Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-17 — Bauaufsicht
45 Starc]jt tudwigshafen am Rhein — Bereich 4-22 — Entsorgungsbetrieb und Verkehrs- X
" | techni
46 Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-24 — Stadtentwasserung und StralRen- X
" | unterhalt
47. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle WAB - X
48. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht - X
49. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Abteilung 4 X
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50. | Technische Werke AG X
51. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG X

52. | Verband Region Rhein-Neckar X

53. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH X

54. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz X

55. | Vodafone GmbH

56. | Vulcan Energie Ressourcen GmbH

57. | W.E.G. mbH X

58. | Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz

59. | Wintershall Holding GmbH X
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 31.07.2023 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

GDKE RLP - Direktion Landesarchaologie — AuRenstelle Speyer

- Stellungnahme vom 10.10.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archéologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet.
Auch gegen die Teilanderung des Flachennutzungsplans bestehen seitens der Direktion
Landesarchaclogie, AuBenstelle Speyer keine Bedenken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archéaolcgischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegensténde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaclogischen Forschung entsprechend durchfiihren
kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fiir die Maltnahmen erforderlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Diese betreffen nur die Bebauungsplanebene sowie die nachge-
lagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausflihrungsplanung.
Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaoclogie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen,

AuRerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmdéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die archaologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchaoclogie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
mdglich.

Die Anregungstragerin wird im weiteren Verfahren erneut betei-

ligt.

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz

- Stellungnahme vom 07.11.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes flir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertun-
gen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich der
Flachennutzungsplanteildnderung Nr. 36 "Blrogebdude Finger Baustoffwerk GmbH"
und des Bebauungsplans Nr. 686 "Bilrogebaude Finger Baustoffwerk GmbH" kein
Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis flr
Erdwarme und Lithium "Ludwig". Inhaberin der Berechtigung ist die Firma Vulcan
Energie Ressourcen GmbH, Amalienbadstralke 41 Bau 52 in 76227 Karlsruhe.

Da wir Uber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir lhnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Boden und Baugrund
— allgemein:

Grundsétzlich empfehlen wir bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen bzw. die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1
und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu be-
ricksichtigen.
- mineralische Rohstoffe:

Sofern es durch evil. erforderliche landespflegerische Kompensationsmafinahmen
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keinerlei Uberschneidun-
gen mit den im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffsicherungsflachen kommt, be-
stehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das geplante Vorhaben keine Ein-
wéande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologi-
schen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landes-
amt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das
Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz
unter

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte
Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Dieser betrifft aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene. Externe Ausgleichsfla-
chen sind nicht erforderlich.
Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte
Baugenehmigungs- bzw. Ausfliihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Stellungnahme der Verwaltung

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in lhrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
blro, Bohrfirma) obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

https://www.|gb-rlp.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-15 Bodenschutz / Altlasten
- Stellungnahme vom 12.10.2023

Nach Auswertung des Bodenschutzkatasters Rheinland-Pfalz ist der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 686 nicht von einer registrierten Altablagerung be-
troffen.

Aus der zuséatzlichen Auswertung des ,Katasters potentieller Altstandorte und Alt-
ablagerungen im Stadtgebiet Ludwigshafen” ergeben sich am auf3ersten Sidwest-
rand des Plangebietes Hinweise auf einen ehemaligen Wassergraben (ID
5484W006-1, vorhanden auf historischen Stadtkarten von 1891 bis 1925). Die Lage
des ehemaligen Wassergrabens ist im beigefligten Kartenauszug dargestellt (blaue
Schraffur). Der Wassergraben ist wahrscheinlich verfillt worden. Welches Material
zur Verflllung genutzt wurde, ist jedoch nicht bekannt. Die Altlastenrelevanz des
ehemaligen Wassergrabens ist aber als eher gering einzustufen.

Fazit:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 686 und die Teilanderung des Flachennutzungsplanes.

Wir empfehlen, folgende Punkte als Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

e Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige
Umstande auf, z. B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfligigem Um-
fang, belastetes Schicht- oder Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, diese betreffen al-
lerdings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgela-
gerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.
Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Abfalle, sind wir (Stadtverwaltung Ludwigshafen, untere Bodenschutzbehérde,
Tel. 0621/504-2937) unverzuglich zu verstandigen.

e Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt)
durch z. B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder
explosiven Gasen u.a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die Baustelle zu sichern.

e Bei der Entsorgung von Aushubmassen ist das Verwertungsgebot nach § 7 (2)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) zu beachten. Nach 8§ 7 (3) KrWG hat die
Verwertung ordnungsgemar und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestim-
mungen des Bodenschutz- und Abfallrechts zu beachten.

BaumafRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs-
und Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten

Stadt Ludwigshafen am Rhein — Bereich 4-24 Stadtentwasserung
- Stellungnahme vom 24.10.2023

Die Prafung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung vorgelegten Unterlagen ergab, dass die
von 4-24 wahrzunehmenden &ffentlichen Belange beriihrt werden.

1. Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag, Niederschlagswasserversickerung

Grundsatzlich ist zur Einhaltung der Forderungen der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie,
umgesetzt in deutsches Recht in Form des Wasserhaushaltsgesetzes die Erarbeitung eines
wasserwirtschaftlichen  Fachbeitrages zwingend erforderlich. Hierin  kormmt  der
Regenwasserbewirtschaftung eine grofie Bedeutung zu. '

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte

Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-

geben sich hierdurch nicht.

4-126Fra3252 -52/74 -

Stand: 08.02.2024




Begrindung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Biirogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist gemaR den geltenden gesetzlichen:
Vorgaben zurlickzuhalten und moglichst ortsnah zu versickern, zu verdunsten, zu verrieseln
oder direkt oder tber eine Kanalisation ochne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewdsser einzuleiten. '

Der Mischwasserkanal in der GroRpartstralle steht flr das Ableiten von
Niederschlagswasser nicht zur Verflgung.

Die fur Ruckhalte- und Versickerungsaniagen notwendigen Flachen sind bei der Bebauung
entsprechend zu berlicksichtigen.

Wir weisen darauf hin, dass die Versickerung von Niederschlagswasser nur in nachweislich
unbelastetem Untergrund zulassig ist. Erforderlichenfalls ist ein Bodenaustausch
durchzufithren. Selbiger wird auch dann notwendig, wenn die Sickerfahigkeit des anstehenden
Untergrunds nicht ausreichend ist.

2. Schutz gegen Starkregen und Uberflutung

Aufgrund der Haufung von Starkregenereignissen sind bei einem Neubau oder einer
Gebéudeerweiterung, MalRnahmen zu ergreifen, die Gebdude und Grundstlicke vor Rilckstau
aus dem Kanalnetz und vor Uberflutung schitzen. .

Um eine graftmégliche Uberfiutungssicherheit herzustellen bedarf es einer Kombination von
MaRRnahmen wie z. B. eine gezielte oberflichige Wasserableitung (Gefille weg vom
Gebdude), Woasserrlickhalt in  Freiflachen  (Muldenversickerung), Verzicht auf
Flachenbefestigung/Versiegelung, Grundstickseinfassungen (Mauern/Schwellen) etc., sowie
ein objektbezogener Uberflutungsschutz. Auskunft zu einer eventuellen
Uberflutungsgefahrdung erteilt im Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL) das Team
Grundstlcksentwasserung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte

Baugenehmigungs- bzw. Ausflihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-

geben sich hierdurch nicht.

4-126Fra3252 - 53/74 -

Stand: 08.02.2024




Begrindung zur FNP-Teilanderung Nr. 36 ,,Biirogebaude Finger Baustoffwerk GmbH*

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

NPT
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Auszug aus der Starkregengefahrenkarte Ludwigshafen

3. Behandlung von Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird iber den bereits vorhandenen Hausanschluss in den
Mischwasserkanal in der GroRpartstralle abgeleitet.

Fir die Grundstiicksflachen im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird ein einmaliger Beitrag fur die erstmalige Herstellung von Anlagen zur Ableitung des
Schmutzwassers auf der Grundlage der Satzung Uber die Erhebung von Entgelten fir die
Abwasserbeseitigung und Uber die Abwalzung cder Abwasserabgabe (Entgeltsatzung)
erhoben.
Hinweis:

Der unter 3.2 der Begriindung zum B-Plan 686 im vorletzten Absatz erwahnte
J~wasserrechtliche Fachbeitrag”, solite ,wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag" heilen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte
Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
- Stellungnahme vom 07.11.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir Ihre E-Mail vom 04. Oktober 2023 sowie der Ubersendung der Unterlagen zum o. g.
Bebauungsplanverfahren sowie der Flachennutzungsplanteildnderung.

Nachfolgend erhalten Sie unsere Stellungnahme mit der bitte um Beachtung.

Es ist zu beachten, dass mit diversen Begleiterscheinungen des Busbetriebs zu rechnen ist. Hierzu weisen
wir insbesondere auf daraus entstehende Emissionen (z.B. Schall, Erschutterung, Abgase usw.) hin. Daraus
kénnen Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf SchutzmaBnahmen gegentber der rnv nicht
geltend gemacht werden. Nachtragliche Einschrankungen fur den Busbetrieb sind nicht hinnehmbar.
Tendenziell ist in der Zukunft mit zunehmendem OPNV, zu jeder Tages- und Nachtzeit, zu rechnen.

Im stetig steigenden Interesse nach einer verstarkten Nutzung umweltfreundlicher Verkehrsmodi (OPNV,
FuR- und Radverkehr) zur Reduzierung von Verkehr, SchadstoffausstoR und Larm (Stichwort
Verkehrswende) ist nach der Errichtung des Burogebaudes unbedingt anzustreben, dass Beschéaftigte und
Besucher méglichst haufig die vorhandenen Angebote des OPNV sowie die tbrigen umweltfreundlichen
Verkehrsmodi nutzen. Das Plan-/Baugebiet ist insbesondere durch den nahgelegenen S-Bahnhof
Oggersheim gut an den OPNV angebunden.

Ein gesicherter Stellplatz Giber eine hohe Anzahl verfugbarer Stellpldtze erleichtert dauerhaft die Pkw-
Nutzung und erschwert damit, die Ziele der Verkehrswende zu erreichen. Ein reduziertes Stellplatzangebot
ist dagegen ein Baustein, um die Bereitschaft zu erhéhen, alternative, umweltfreundliche Verkehrsmittel
zu benutzen. Wir bitten daher um Prifung, ob die Stellplatzkapazitat im Plan-/Baugebiet beschrankt
werden kann.

Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung. Sollte es zu Bautatigkeiten im Bereich des o. g.
Bebauungsplans kommen, sind wir erneut, zur Klarung technischer Einzelheiten, anzufragen. Auch hier
mochten wir einbezogen werden und die Méglichkeit erhalten, zu den Einzelvorhaben konkret Stellung
zu nehmen.

Diese Stellungnahme wird digital an bauleitplanung@ludwigshafen.de verschickt. Sollten Sie diese in
Papierform wunschen, reichen wir sie gerne nach.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte
Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.

Die Anregungstragerin wird im Verlauf des weiteren Verfahrens
erneut beteiligt.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle WAB —
- Stellungnahme vom 10.11.2023

zu dem o.g. Bebauungsplan (Abriss eines bestehenden Biurogebdudes und Neubau eines Bi-
rogebaudes sudlich des Bestandes, Stellplatze (Pkw)) nehme ich aus wasser- und abfallwirt-
schaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Versorgung/Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser in ausreichender Quantitat und Qualitat sowie den
erforderlichen Druckverhaltnissen (Brandfall), ist durch Anschluss an die ¢ffentliche
Wasserversorgungsanlage sicherzustellen.

Den Unterlagen zu entnehmen erfolgt dies ber die bestehende Infrastruktur.

2. Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist leitungsgebunden zu entsorgen und einerden R. d. T.
entsprechenden Abwasserbehandlung (KA BASF SE) zuzufihren.

In Bezug auf das der Schmutzwasserabfilhrung dienende System (Kanale, Pumpwerke)
gehe ich davon aus, dass auch unter Beriicksichtigung einer regelmafigen (alle 5 - 10
Jahre) Erfolgskontrolle nach DWA-A 100, dass durch die abwasserbeseitigungspflichtige Ge-
bietskdrperschaft unter Berlicksichtigung der Vorgaben nach DWA-A 118 Uberpriift wurde,
dass das System den Anforderungen gentigt und betrieben wird.

Vertiefte Erkenntnisse zur hydraulischen Leistungsfihigkeit des bestehenden Systems sind
mir nicht bekannt.

Von einer gemah SUVOA erforderlichen wiederkehrenden Uberpriifung des ordnungsgema-
Ren Zustandes der Abwasserkanale und —Leitungen nebst Durchfuhrung der Sanierung bei
Schadhaftigkeit wird ausgegangen.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabflisse hat eine
hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung.

Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwisserung sollte sein, die
Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um
die Eingriffe auf den natiirlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte

Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-

geben sich hierdurch nicht.
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Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts® bedeutet
fur Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation
(Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubil-
dung). Damit kann der oberfldchige Abfluss gegeniiber ableitungsbetonten Entwasserungs-
konzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten Zustand angen&hert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Nie-
derschlag — Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewie-
sen.

Die Verdunstung (Evapotranspiration bzw. Sublimation) ist zur neuen, zentralen Kamponente
geworden um den natirlichen Wasserkreislauf méglichst vollstandig wiederherzustellen.

Um die Folgen von urbanen Sturzfluten und urbanen Hitzeinseln abzumilderm ist eine ge-
samtheitliche Lésung zu entwickeln, die durch verstarkte Verdunstung die natirliche Regen-
wasserbilanz wiederherstellt.

Im Sinne einer klimagerechten Stadtplanung ist der Gesichtspunkt der Kihlung durch Ver-
dunstung zu betrachten.

Fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem Firmengelédnde der Finger Bau-
stoffwerk GmbH verweise ich auf die bestehende Erlaubnis (Anderungsbescheid vom
17.03.2021, Az.: 342/31.05-20/18) die vollinhaltlich bei den weiteren Planungen zu be-
achten ist.

Aus dem vorliegenden Bestand- und Maf3nahmenplan der beigefiigten naturschutzfachlichen
Einschatzung, dem Lageplan zur Begriindung des Bebauungsplanes ist die wasserrechtlich
beschiedene Versickerungsmulde (auf dem Flurstick 2936/2, 2936 und 2937 im Randbe-
reich) weder dargestellt, noch ist der geplante eingriff genau erkennbar. Spatestens zur Tra-
gerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB muss hier nachgebessert werden.
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Starkregen/Hochwasserschutz:

Unter Beriicksichtigung der Lage des Plangebietes und den ortlichen Verhaltnissen weise ich
darauf hin, dass bei Regenereignissen gréferer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefro-
renen Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirt-
schaftungssystem kommen kann!

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Stadt Ludwigshafen und unab-
hangig von erteilten Wasserrechten fir die Einleitung von Abwasser zu beachten!

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt
M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungsys-
teme bei Starkregen” Bezug genommen.

Eine Detailplanung der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist aufzustellen und mit
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, Referat 34 abzustimmen (wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren).

4, Bodenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BIS-BoKat) keine boden-
schutzrelevanten Flachen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes mir nicht bekannte und
daher nicht erfasste Bodenbelastungen / schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte / Ver-
dachtsflachen und / oder Altablagerungen befinden.

Sollten sich Hinweise auf abgelagerte Abfille (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei de-
nen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdach-
tige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Ver-
dachtsflachen), Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) er-
geben, so ist umgehend die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std - Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

5. Auffiillungen

In Bezug auf Gelandeauffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen gilt folgendes:

Ab dem 01.08.2023 sind
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Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
¢ beim Auf- und Einbringen von Materialien in die durchwurzelbare Bodenschicht sowie
deren Herstellung und beim Auf- und Einbringen von Materialien unterhalb und au-
Rerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (neue Fassung)
+ beim Verwerten von mineralischen Ersatzbaustoffen in technischen Bauwerken die

Ersatzbaustoffverordnung

zu beachten.

6. Abbruchmaterialien

Anfallendes Abbruchmaterial ist ordnungsgemaf und schadlos zu entsorgen. Schadstoffhaltige

Bauabfalle sind dabei von verwertbaren Stoffen getrennt voneinander zu halten.

7. Wasserschutzgebiete

Festgelegte, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch

die vorgesehene Bebauung nicht beriihrt.

8. Temporire Grundwasserabsenkung

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwas-

serfreilegungen (Tempordre Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedirfen gem. §

8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRk-

nahme bei der zustandigen Unteren Wasserbehtrde der Stadtverwaltung Ludwigshafen mit

entsprechenden Planunterlagen zu beantragen ist.

9. Stellplatze (Pkw)

Stellplatze (Pkw) sind, wie vorgesehen, mit wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasengit-

tersteinen) herzustellen um den Grad der Versiegelung méglichst gering zu halten.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

10. Rheinniederung

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung. Bei einem Versagen der Hochwasserschutz-
einrichtungen ist es méglich, dass das Gebiet zwischen Rheinhauptdeich und Hochufer tber-
flutet wird. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zum Bebau-
ungsplan/ Teilanderung des Flachennutzungsplanes sich kein Schadensersatzanspruch so-
wie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten
lasst.

Auf eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung ist hinzuwirken.

Aus der Karte zur Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen (Karte 5 — Starkregenmo-
dul oder https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10081/) aus dem vom Land Rheinland-
Pfalz erstellten Hochwasser- und Starkregen-Infopaket sind nur geringe Entstehungsgebiete
far Sturzfluten oder Abflusskonzentrationen ausgewiesen, die fur das Plangebiet eine Bedro-
hung darstellen kénnen. Dennoch ist nie ganz auszuschlieen, dass das Wasser nach einem
Starkregenereignis sich in der Stralle oder dem Geldnde staut bzw. nicht schnell und unge-
hindert genug abflieen oder versickern kann.

Es zeigt sich, dass innerhalb des Plangebietes potentielle Uberflutungsbereiche ent-
lang von Tiefenlinien vorhanden sind. Damit besteht die Méglichkeit, dass Wasser in Ge-
baude, insbesondere Keller oder Tiefgaragen - so vorhanden - eindringen kann. Sofern keine
entsprechenden Vorkehrungen getroffen wurden, drohen Gebauden, die in den Bereichen
der Abflusskonzentrationen oder Tiefenlinien liegen, Schaden durch eindringendes Wasser.

Die jeweiligen Uberflutungsflachen fir Rhein, Isenach und Eckbach finden Sie in den Hoch-
wassergefahrenkarten des Landes (z.B. unter https://hochwassermanagement.rip-um-
welt.de/servlet/is/200041/).

Das Plangebiet liegt in den berechneten tberfluteten Bereichen bei Extremhochwasser des
Rheins oder bei einem HQ100 Ereignis bei gleichzeitigem Versagen eines Teils des
Schutzsystems. In beiden Szenarien liegt das Plangebiet bis zu 4 Meter, bereichsweise dar-
Uber hinaus unter Wasser. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird zwingend angeraten, in den
gefahrdeten Gebieten keine Bebauung vorzusehen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
und die Sicherheit der Bevdlkerung ist mit der ausgewiesenen Hochwassergefahr fiir das
Plangebiet nicht gegeben. Gemal Vorgabe der HWRM-RL sind neue Risiken zu vermeiden,
bestehende Risiken sowie die nachteiligen Folgen wahrend und nach einem Hochwasserer-
eignis sind zu verringern! Ich gehe davon aus das im noch aufzustellenden wasserrechtli-
chen Fachbeitrag (Seite 8 der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) Maf3-
nahmen Beriicksichtigung finden um Gebaude und Grundstiicke vor Uberflutung schiitzen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Die Erstellung eines Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzeptes wird aktuell von der
Stadt Ludwigshafen vorbereitet. Bei der Erstellung des Konzeptes wird sich die Gefahrensi-
tuation durch Starkregen und Hochwasser weiter konkretisieren.

Fazit:

Die 0. g. Punkte 1-10 dieser Stellungnahme sind bei den weiteren Planungen und im weiteren
Bauleitplanverfahren zu beachten.

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

Insbesondere die Maglichkeiten der Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser
ist bei dem Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept detailliert zu untersuchen.

Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept fur das Baugebiet Nr. 686 “Blirogebaude
Finger Baustoffwerk GmbH" ist aufzustellen und frithzeitig mit der SGD Siid, Referat 34 abzu-
stimmen (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

Fir die Niederschlagswasserbewirtschaftung auf dem Firmengelénde der Finger Bau-
stoffwerk GmbH verweise ich auf die bestehende Erlaubnis (Anderungsbescheid vom
17.03.2021, Az.: 342/31.05-20/18) die vollinhaltlich bei den weiteren Planungen zu be-
achten ist.

Aus dem vorliegenden Bestand- und Manahmenplan der beigefiigten naturschutzfachlichen
Einschatzung, dem Lageplan zur Begriindung des Bebauungsplanes ist die wasserrechtlich
beschiedene Versickerungsmulde (auf dem Flurstlick 2936/2, 2936 und 2937 im Randbe-
reich) weder dargestellt, noch ist der geplante Eingriff genau erkennbar. Spatestens zur Tra-

gerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB muss hier nachgebessert werden damit zum Bauleit-
planverfahren (Bebauungsplan, Teildnderung FNP) aus wasserwirtschaftlicher Sicht zuge-
stimmt werden kann.

Im Weiteren Bauleitplanverfahren bin ich erneut zu beteiligen.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Technische Werke AG
- Stellungnahme vom 09.10.2023
Sehr geehrte Fra

unsere Fachabteilung nimmt Stellung wie folgt:
1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei.

2. Asset Management

Im diesem Bereich liegen Wasser- und Stromversorgungsleitungen der TWL Netze GmbH.
ACHTUNG: Hier liegt eine Hochdruck- und eine Mitteldruckgasleitung der TWL Netze
GmbH! Ein Uberbauen unserer Leitungen ist generell nicht zulédssig.

Die Erdarbeiten im Abstand von unter 1 m zu unseren Versorgungsleitungen sind nicht
maschinell sondern manuell auszufthren. Alle unsere Leitungen und Kabeltrassen sind in
Absprache mit Herrn Schmitt, Tel. 0621-505-2295, abzustimmen und zu sichern.
Eventuelle Beschadigungen sind umgehend zu melden und in Abstimmung mit unserer
Netzabteilung sach- und fachgerecht zu ersetzen.

3. Grundstiicksmanagement

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 686b liegenden privaten Grundstiicke
bestehen keine Grundstlicksrechte flr Versorgungseinrichtungen zugunsten TWL AG.

Innerhalb der angrenzenden stadtischen Stralengrundstiicke bestehen Versorgungsein-
richtungen der TWL, abgesichert durch Konzessionsvertrag.

Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, fir die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme
der RNV.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aller-
dings lediglich die Bebauungsplanebene sowie die nachgelagerte

Baugenehmigungs- bzw. Ausfihrungsplanung.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-

geben sich hierdurch nicht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

4, Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 ,Erdarbeiten“, DIN 18303 ,Verbauarbeiten“, DIN 18304 ,Rammarbeiten“ und DIN
18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten auRerhalb von Gebduden“ und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 ,Hinweise fur MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)*, das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“, sowie die Unfallverhlitungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundséatze der Pravention“ und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

ACHTUNG:

Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht
(Baubeginnanzeige) hinsichtlich der Lage unserer Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom
und Fernwarme) hinzuweisen. Diese muss Uber unsere Homepage www.twl-netze.de
Leitungsauskunft vor Baubeginn beantrag werden.
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Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
vom 19.12.2023 gemal § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren zur Teilanderung des Flachennutzungsplans beteiligt. Es wurde ihnen die Moglichkeit zur
Stellungnahme innerhalb von 30 Tagen gegeben. Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der Ortsbeirat am Verfahren
beteiligt. Da dieser Beteiligungsschritte parallel zum Bebauungsplanverfahren Nr. 686 ,Burogebaude Finger Baustoffwerke GmbH* durchgefihrt wurde,
antworteten viele Behdrden/ Trager offentlicher Belange mit einem Schreiben fir beide Verfahren.

Folgende Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden beteiligt:

Keine Stellungnahme Stellungnahme

Behorde / Sonstiger Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahme ohne Anregungen mit Anregungen

1. Amprion GmbH

2. BUND Landesverband Rheinland-Pfalz

3. Colt Technology Service GmbH — Bereich Siud X

4. CREOS Deutschland GmbH X

5. Deutsche Telekom Technik GmbH — Technik Niederlassung Stdwest X

6. Deutsche Telekom Technik GmbH — Richtfunk siehe Ericsson
7. Deutscher Wetterdienst — Referat Liegenschaftsmanagement X

8. Ericsson Services GmbH X

9. GASCADE Gastransport GmbH X

10. | GDKE RLP - Direktion Landesarchaologie — AuRenstelle Speyer X - relevant fur B-Plan
11. | GDKE RLP - Direktion Landesdenkmalpflege

12. | Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie Rheinland-Pfalz e.V.
13. | Gesundheitsamt — Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis

14. | Gewasserzweckverband Isenach-Eckbach X
15. | Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz e.V. X
16. | Handwerkskammer der Pfalz

17. | Industrie- und Handelskammer fur die Pfalz

18. | Interessengemeinschaft Behinderter und ihrer Freunde

19. | Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Referat 63

20. | LandesAktionsGemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V.
21. | Landesamt fir Geologie und Bergbau

22. | Landesbetrieb Mobilitdt Speyer

23. | Landwirtschaftskammer RLP - Raumordnung, Regionalentwicklung u. Naturschutz X
24. | Die Naturfreunde — Verband fur Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur
25. | Naturschutzbund Rheinland-Pfalz
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26. | Open Grid Europe GmbH
27. | Pfalzkom — Gesellschaft fur Telekommunikation mbH X
28. | Pfalzwerke Netz AG X
29. | Polizeidirektion Ludwigshafen X
30. | POLLICHIA
31. | Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. X
32. | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
33. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 1-22 — Feuerwehr X - relevant fur B-Plan
34. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-14 — Tiefbau X
Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-152 — Umwelt & Klima (Naturschutz, .
35. X - relevant fur B-Plan
Landschaftsplanung)
36 Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-153 — Umwelt & Klima (Freiraumpla-
" | nung, Griinconsulting)
37 Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-154 — Umwelt & Klima (Bodenschutz, X
" | Immissionen, Umweltinformationen)
38. ?tﬁ;dt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-155 — Umwelt & Klima (Wasser und Ab- X
a
39. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-16 — Stadtvermessung
40. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-17 — Bauaufsicht X - relevant fir B-Plan
a1 Staﬁt Ilzudwigshafen am Rhein, Bereich 4-22 — Entsorgungsbetrieb und Verkehrs-
" | techni
42 tS(_}trz?:iltltLudwigshafen am Rhein, Bereich 4-24 — Stadtentwasserung und Strafl3enun- X - relevant fiir B-Plan
43. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Regionalstelle WAB - X - relevant fur B-Plan
44. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid — Regionalstelle Gewerbeaufsicht - X
45. | Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud — Abteilung 4 X
46. | Technische Werke AG X - relevant fur B-Plan
47. | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG
48. | Verband Region Rhein-Neckar
49. | Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
50. | Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz
51. | Vodafone GmbH X
52. | W.E.G. mbH
53. | Wintershall Holding GmbH
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Folgende Stellungnahmen mit Anregungen / Bedenken wurden zum Planstand vom 18.12.2023 abgegeben:

Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.

GDKE RLP, Direktion Landesarchaologie — AuRenstelle Speyer, Stel-
lungnahme vom 22.12.2023

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archiologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet.
Auch gegen die Teildnderung des Fldchennutzungsplans bestehen seitens der Direktion
Landesarchaclogie, Aulenstelle Speyer keine Bedenken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, archaologischen
Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund unverztiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstéande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Ver-
waltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdoclogische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die Manahmen erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarch&ologie an den weiteren Verfahrens-

schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten
kénnen.

Die Stellungnahme ist lediglich flr die Bebauungsplanebene so-
wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung relevant.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Aulerdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksich-
tigen bzw. dirfen von Planierungen o.d. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten, histor-
ischen Standort entfernt werden.

Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmélern und
der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maoglich.

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid — Regionalstelle WAB,
Stellungnahme vom 06.02.2024

die aktuellen Planungen (Stand 13.12.2023) zu der o0.g. Flachennutzungs-
plandnderung und zu dem o.g. Bauleitplanverfahren, sowie die Abwagung
Zu unserer 0.g. Stellungnahme habe ich zur Kenntnis genommen.
Dankenswerter Weise wurde die bestehende Versickerungsmulde die tUber
das Wasserrecht gesichert ist zur besseren Ubersicht dargestellt.

In der Stellungnahme der Verwaltung zum Bebauungsplan heif3t es als Fa-
zZit:

»ES wird auf obenstehende Stellungnahmen der Verwaltung sowie die Begriin-
dung bzw. der fiir den Bebauungsplan erstellte Wasserwirtschaftliche Fachbei-
trag verwiesen, in welchem die Belange beriicksichtigt werden.*

Dieser Fachbeitrag Wasserwirtschaft, das wasserwirtschaftliche Konzept
liegt unserem Hause nach Recherche leider nicht vor.

Vom Grundsatz her verweise ich auf meine bisherige Stellungnahme, wel-
che zu beachten ist.

Was die vorgesehene Niederschlagswasserbewirtschaftung anhand der
Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanunterlagen betrifft, so soll das auf
dem Griindach anfallende nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswas-

Die Stellungnahme ist lediglich flr die Bebauungsplanebene so-
wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-

nung relevant.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-

geben sich hierdurch nicht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

ser in einer Zisterne gesammelt und zu Brauchwasserzwecken genutzt wer-
den (z. B. zur Gartenbewéasserung?). Der Uberlauf aus der Zisterne wird an
eine neu herzustellende Versickerungsmulde angeschlossen. Die beste-
hende Versickerungsmulde im Stdwesten wird durch diese BaumalRnahme
nicht tangiert.

Befestigte Flachen der Fulwege und die sich auRerhalb des Bebauungspla-
nes befindlichen Parkplatzflachen entwassern breitflachig in die angrenzen-
den Grunflachen- zur Versickerung und Verdunstung.

Vom Grundsatz her ist das Konzept plausibel.

Um Vorlage des Fachbeitrages Wasserwirtschaft wie dargelegt wird
gebeten.

Auf das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept und das erfor-
derliche wasserrechtliche Erlaubnisverfahren fir die Niederschlags-
wasserbewirtschaftung wird hingewiesen.

Sturzflutgefahrenkarten:
Nach den aktuellen Sturzflutgefahrenkarten zeigt sich bei auf3ergewdhnli-

chen Starkregenereignissen (Dauer 1 h, Rheinland-Pfalz, ca. 40-47 mm) Be-
troffenheit flr das Plangebiet.

Es ist nie ganz auszuschlie3en, dass das Wasser nach einem Starkregen-
ereignis sich in der StralBe oder dem Gelande staut bzw. nicht schnell und
ungehindert genug abflieBen oder versickern kann. Sofern keine entspre-
chenden Vorkehrungen getroffen werden, drohen Geb&uden, die in den be-
treffenden Bereichen liegen, Schaden durch eindringendes Wasser.

Bei extremen Starkregenereignissen ist diese Betroffenheit noch gréi3er.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bei den weiteren Planungen und dem Entwasserungskonzept ist dies zu be-
rucksichtigen.

Anbei erhalten Sie einen Planauszug (auRergewdhnliches und extremes (je-
weils Dauer 1 h) Starkregenereignis).

Fazit:

Die oben genannten Punkte sowie der bisherige Schriftverkehr sind zu be-
achten. Erst mit Vorlage und Beurteilung des genannten Fachbeitrages
Wasserwirtschaft, kann sich zu der o. g. Flachennutzungsplanteildnderung
Nr. 36 ,Biirogeb&ude Finger Baustoffwerk GmbH" und Bauleitplanverfahren
Nr. 686 ,Birogebédude Finger Baustoffwerk GmbH" in Ludwigshafen Og-
gersheim aus wasserwirtschaftlicher Sicht abschlieBend geauf3ert werden.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
Wolfgang Maisch

Anlage:
1 Auszug Sturzflutgefahrenkarte — auRergewdhnliches Starkregenereignis
\' ‘- N\

A “r
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vom 17.01.2024

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus brandschutztechnischer Sicht bei
Ausfiihrung geman Beschreibung keine Bedenken, wenn folgendes beachtet

wird:

1. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von
mindestens 96 m3/h Uber die Dauer von zwei Stunden im Umkreis von 300 m die
jeweiligen Objekte nach DVGW Arbeitsblatt W 405
Die nachste Loschwasserentnahmestelle (z.B. Hydrant) muss in einer Entfernung
von max. 80 m zu den einzelnen Objekten (Gebaudeeingang) zu erreichen sein.

Die Stellungnahme ist lediglich fir die Bebauungsplanebene so-
wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-

nung relevant.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung
1 Auszug Sturzflutgefahrenkarte — extremes Starkregenereignis
3. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 1-22 Feuerwehr, Stellungnahme

geben sich hierdurch nicht.
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Stellungnahme vom 30.01.2024
Die Bauaufsicht weist darauf hin, dass im Rahmen von Bauantragsverfahren zu prifen ist,

e ob mdgliche Baulasten erforderlich sind, wie z.B. fur Stellplatze, zur ErschliefSung, als
Uberfahrtsrecht, als Leitungsrecht oder gar zur Vereinigung

e 0b die Vorlage eines Gesamtstellplatznachweises erfolgt ist (11 Stellplatze sind bereits
im Bestand und 20 Stellplatze sind schon nachgewiesen) und

e ob die Grundrisse vollstandig und bauordnungsrechtlich genehmigungsféahig sind.

Weiterhin sind nachfolgende gesetzlichen Bestimmungen zu beachten:

e Das Gebaude-Elektromobilitats-Gesetz (GEIG) ist nach wie vor ein wichtiger Bau-
stein der deutschen Klimaschutzstrategie, um den Ausbau der Ladeinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge in Geb&uden zu férdern. Das GEIG schafft zudem fiir Gebaudeeigen-
timer einen Mehrwert, denn auch fur Mieterinnen und Mieter sowie fiir Arbeitnehmerin-
nen und Arbeitnehmer ergeben sich Vorteile. Diese haben kiinftig die Méglichkeit, ihr
Elektrofahrzeug einfach und bequem in der Tiefgarage oder auf dem Firmenparkplatz
aufzuladen.

Die Bundesregierung hat mit dem GEIG ein deutliches Signal fiir den Ausbau der
Elektromobilitét in Deutschland gesetzt. Es ist ein wichtiger Schritt in Richtung einer
nachhaltigeren Mobilitat und eines umweltfreundlicheren Verkehrs. Auch in 2023 ff.
wird das GEIG dazu beitragen, dass der Ausbau von Ladeinfrastruktur in Deutschland
weiter vorangetrieben wird und damit die Elektromobilitét im Bereich der Geb&aude ei-
nen grol3eren Stellenwert erhalt

Die Bauunterlagenprifverordnung von Rheinland-Pfalz, insbesondere § 3 der Bauunt-

PrifVO (Bauzeichnungen) ist zu beachten. Die genehmigten Unterlagen (Bestandsunterla-

gen) missen einen amtlichen Stempel der genehmigten Behorde tragen.

Nr. Vorgebrachte Belange Stellungnahme der Verwaltung

4. | Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-152 Umwelt und Klima (Na-
turschutz und Landschaftsplanung), Stellungnahme vom 05.01.2024

Die Stellungnahme ist lediglich fir die Bebauungsplanebene so-

Keine landespflegerischen Bedenken. wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
Die Unterlagen wurden frihzeitig und in enger Abstimmung mit unserer Stelle erstellt. nung relevant.
Die auBerhalb des Bebauungsplans liegenden AusgleichsmaBnahmen sind in einem AUSWirkl_Jnge_n auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
stadtebaulichen Durchfihrungsvertrag zu sichern. geben sich hierdurch nicht.
Ein qualifizierter Freiflachenplan soll spatestens mit den Bauantragsunterlagen eingereicht werden.

4, Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-17 — Bauaufsicht,

Die Stellungnahme ist lediglich fir die Bebauungsplanebene so-
wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung relevant.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Bereich 4-24 Stadtentw&sserung und
StraBenunterhalt, Stellungnahme vom 15.01.2024

Die Prifung der im Rahmen der Behérdenbeteiligung vorgelegten Unterlagen ergab, dass die
von 4-24 wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange berihrt werden.

Grundsatziich verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 24.10.2023, Az.. 4-
24101H.De,6802. Die Belange der Stadtentwadsserung wurden im vorgelegten B-Plan
berilicksichtigt.

Wir weisen abschlieBend nochmals darauf hin, dass fur die Priufung des
wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages, sowie wasserrechtlicher Antrdge auf Genehmigung die
Untere Wasserbehtrde der Stadt Ludwigshafen zustandig ist. Die in der Begrindung zum
Flachennutzungsplan Nr. 36 ,Birogebaude Finger Baustoffwerk GmbH dargelegten
Anregungen und Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange (s. P. 9, Anlagen) sind zu
beruicksichtigen.

Die Stellungnahme ist lediglich fir die Bebauungsplanebene so-
wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung relevant.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.

TWL, Stellungnahme vom 23.01.2024

unsere Fachabteilung nimmt Stellung wie folgt:

1. Leitungsauskunft

Zur Information legen wir Planunterlagen unserer Versorgungsanlagen bei.
2. Asset Management

Unsere Stellungnahme vom 09.10.2023 behalt weiterhin ihre Gltigkeit!

3. Grundstiicksmanagement

Unsere Stellungnahme vom 09.10.2023 behalt weiterhin ihre Giltigkeit!

Far die im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 686b liegenden privaten Grundstlicke
bestehen keine Grundstiicksrechte fiir Versorgungseinrichtungen zugunsten TWL AG.

Innerhalb der angrenzenden stédtischen StraBengrundstiicke bestehen Versorgungsein-
richtungen der TWL, abgesichert durch Konzessionsverirag.

Grundstiicksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, flr die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme
der RNV.

Die Stellungnahme ist lediglich fir die Bebauungsplanebene so-
wie die nachgelagerte Baugenehmigungs- bzw. Ausfiihrungspla-
nung relevant.

Auswirkungen auf die Anderung des Flachennutzungsplanes er-
geben sich hierdurch nicht.
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Nr.

Vorgebrachte Belange

Stellungnahme der Verwaltung

4, Allgemein

Bei allen Arbeiten im Bereich unserer Gas- und Wasserversorgungsleitungen sind die DIN
18300 Erdarbeiten”, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und DIN

18307 ,Druckrohrieitungsarbeiten aufterhalb von Geb&uden" und die DVGW-Arbeitsblatter
GW 315 Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®,
W 400 .Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWV)", das DVGW-Merkblatt GW
125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", sowie die Unfallverhiitungsvorschriften
BGV A1/ DGUV Vorschrift 1 ,Grundsétze der Pravention” und BGR 500 / DGUV Regel 100-
500 Kapitel 2.31 ,Arbeiten an Gasleitungen® in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

ACHTUNG:
Die mit den Arbeiten beauftragten Firmen sind schriftlich auf die Erkundungspflicht

(Baubeginnanzeige) hinsichtlich der Lage unserer \ersorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom
und Fernwarme) hinzuweisen. Diese muss (ber unsere Homepage www.twl-netze de
Leitungsauskunft vor Baubeginn beantrag werden.
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9.2.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom 02.01.2024 bis 05.02.2024 durchgefiihrt wurde, gingen keine
Stellungnahmen ein.
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