Sitzung des Stadtrates am 21.04.2008, Nr. 30
offentlich

Verwaltungsgebaude Unteres Rheinufer - MalRnahmegenehmigung

KSD 20080150

ANTRAG

nach der mehrheitlich, bei einer Gegenstimme und einer Enthaltung, ausgesprochenen Empfehlung
des Werksausschusses des Wirtschaftsbetriebes Ludwigshafen (WBL) vom 14.04.2008:

Der Stadtrat moge wie folgt beschlief3en:

Die Mallnahme Neubau eines Verwaltungsgebaudes und Sanierung des bestehenden
Birogebaudes der Stadtentwasserung am Unteren Rheinufer in Hohe von

2.555.000,00 Euro
inkl. 19% MwsSt.

wird genehmigt.

Diese Mallhahmegenehmigung ersetzt den Beschluss des Stadtrats vom 02.07.2007 Gber die
Erweiterung des Betriebsgebaudes am Unteren Rheinufer 47.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


Begriindung der MaRnahme

Es ist das Ziel des WBL die Stadtentwasserungs-Abteilungen Planung, Bau und Verwaltung
mit dem Kanalbetrieb und der Abwasserkontrolle am Standort Unteres Rheinufer 47
zusammen zu legen und somit angemietete Raume in der Wattstral’e 109a aufzugeben, fir
welche der Mietvertrag Mitte 2009 auslauft. Hierfiur wurde die Aufstockung des bestehenden
Verwaltungsgebaudes mit Biro- und Kantinentrakt im Unteren Rheinufer 47 um ein
Stockwerk einschlieBlich einem neuen zweigeschossigen Vorbau bis zur 6&stlichen
Grundstiicksgrenze geplant. In der Stadtratssitzung am 02.07.2007 wurde die MalRnahme
mit geschatzten Kosten von 1.800.000 EUR genehmigt. In den Kosten waren 406.000 EUR
fur notwendige Sanierungsmaflnahmen am bestehenden Gebaude enthalten, von denen
100.000 EUR fur die Dachsanierung eingespart werden konnten.

Im Zuge der weiteren Objektplanung wurde ein Bodengutachten angefertigt, welches zu
dem Ergebnis kam, dass am Standort Unteres Rheinufer besonders schwierige
Bodenverhaltnisse anstehen. Unterhalb von oberflachennahen Auffillungen und bindigen
Bodenschichten sind bis in Tiefen von 12 bis 14 Meter sehr locker gelagerte Kiese und
Sande angetroffen worden, welche zu nicht vertretbaren und vermutlich unterschiedlichen
Setzungen des Gebdudes und damit zu Schaden gefiuhrt hatten. Aufgrund dieser
Erkenntnisse kam nur noch die Pfahlgrindung fir den Neubauteil in Frage. Wegen der
anstehenden Bodenverhaltnisse wurde die Anordnung von Pfahlen mit einer Lange von rd.
16 Meter entlang des Gebaudeumringes erforderlich. Zur Begrenzung des
Gebaudeumringes wurde die Planung nachfolgend dahingehend optimiert, dass der Vorbau
verklrzt wurde. Die Verkirzung des Vorbaus und die Bertcksichtigung von Teilen der
Mitarbeiterschaft aus der WBL-Zentrale in der Turmstrale, deren Mietvertrag ebenfalls 2009
auslauft, machten die Anordnung einer zweigeschossigen Aufstockung notwendig.

Durch die Pfahlgrindungen mussten die Lasten der neuen Stockwerke Uber vorgelagerte
Saulenreihen abgetragen werden, welches zu einer groReren Breite des Baukdrpers und
damit zu einer VergroBerung des umbauten Raumes fihrte. Durch die aufgesténderte
Konstruktion mit groRen Spannweiten wurden die neuen Geschosse aus statischen Griinden
komplett in Stahlbeton vorgesehen. Eine Kostenzusammenstellung nach Kenntnis der
geanderten konstruktiven und grindungstechnischen Rahmenbedingungen kam zu dem
Ergebnis, dass die Gesamtkosten auf Uber 2,8 Mio. Euro (einschl. Sanierung des
bestehenden Gebaudes) steigen wirden und selbst hierbei noch nicht alle Details
kostenmalig bewertet waren. Auf Grundlage dieser Entwicklung wurde nach einem Standort
fur einen kostengilinstigeren Neubau eines Verwaltungsgebaudes flir die Abteilungen der
WattstralRe und der Turmstrale am Standort des Unteren Rheinufers gesucht.

Die nun vorliegende Planung geht von dem Neubau eines 4-geschossigen, nicht
unterkellerten Verwaltungsgebaudes im sidlichen Hof des Standortes Unteres Rheinufer
aus. Das Verwaltungsgebaude besitzt mit 18,3 x 19,3 Metern einen fast quadratischen
Grundriss und wird mit 31 Buros, 3 Besprechungsraumen und den

notwendigen Nebenrdumen ausgestattet. Die Grof3e der Buros entspricht dem Standard an
Buroraumen fir technische Angestellte mit 20 m? far 2 Personen. Aufgrund der
problematischen Bodenverhaltnisse wird das Gebaude auf einer 80 cm machtigen



Stahlbetonbodenplatte gegriindet. Zur Minimierung der Setzungen wird unterhalb der
Bodenplatte zusatzlich ein Bodenaustausch bis in ca. 3 Metern Tiefe erforderlich.

Die Gesamtkosten des Neubaus belaufen sich einschlieBlich der Sanierung des
bestehenden Verwaltungsgebaudes auf 2.555.000 EUR und liegen damit um mehr als
245.000 EUR niedriger gegenuber der urspringlich geplanten Aufstockung des
vorhandenen Gebaudes. Fir die Sanierung des Altbaus sind incl. Dachsanierung 406.000
EUR bertcksichtigt. Die Mehrkosten gegeniber den am 02.07.2007 im Stadtrat
genehmigten Kosten von 1.800.000 EUR belaufen sich auf insgesamt 755.000 EUR. Sie
begriinden sich einerseits aus 80 m? zusatzlicher Biroflache fir einen Teil der WBL-
Zentrale, erheblichem Bodenaustausch und den Mehraufwendungen flir eine 80 cm starke
Bodenplatte aus Stahlbeton, der statisch erforderlichen Ausfiihrung der Erdgeschosswande
in Stahlbeton. Andererseits wird durch den Neubau die Sanierung des Altbaudaches
zusatzlich erforderlich. Dartiber hinaus wurden bei der ersten Planung die Kosten fir die
technischen Anlage mangels detaillierter Kostenberechnungen unterschatzt worden. Mit
gestiegenen Baukosten ergeben sich ebenfalls hdhere Baunebenkosten wie zum Beispiel
Ingenieurleistungen.

Die jahrliche Miete in der Wattstralle sowie die anteilige Miete in der Turmstralle betragen
zusammen 97.792 EUR.

Bei Abzug der unabhangig vom geplanten Neubau anfallenden Kosten fiir die Sanierung des
bestehenden Betriebsgebaudes in Hohe von 406.000 Euro verbleibt ein Betrag von etwa
2.150.000 Euro, der durch die Mietkosteneinsparung zu finanzieren ist.

Geringflgige Mehrkosten werden durch Synergieeffekte wie z.B. der kostengunstigen
Warme aus Abwasser und insbesondere durch die Effekte, die durch die Konzentration der
Stadtentwasserung an einem Standort entstehen, mehr als ausgeglichen.

Weiter werden durch die verbesserte Warmedammung entsprechend neuester
Warmeschutzrichtlinien sowohl im bestehenden Gebdude als auch im Neubau die
Heizkosten deutlich reduziert.

Somit liegt die Belastung des Gebuhrenhaushaltes in der GroRenordnung der bisherigen
Mietzahlung.

Beschreibung der MaBnahme

Konstruktion:
Stahlbetonskelett: Stahlbeton- und Mauerwerkwandscheiben und Deckenplatten

Wande:

Tragende Innenwande aus Mauerwerk.

Treppenhauswande in Sichtbeton mit Lasuranstrich, Farbe nach Wahl.
Nichttragende Innenwande aus Standerwanden mit Gipskarton.

Innenwande Flure, Bliros, WC-Anlagen mit Glasfasertapeten mit Anstrich, Farbe nach Wahl.



WC-Anlagen:
im Spritzbereich Fliesen V&B 10 x 10, 1,30 m hoch.

Fassade:
AuRenwandkonstruktion mit Warmedammverbund Fassade.

Fassadenbristungen innen gemauert und verputzt.
Aulen liegender Sonnenschutz mit Tageslichtstreuung, Lamellen.

Decken:

Buros: DUnnputz auf Stahlbeton mit hellgetdntem Innendispersionsfarbanstrich, Farbe nach
Wahl

Flure: mit abgehangter, abnehmbarer weiller Paneldecke

WC-Anlagen mit weilen Aluminium-Paneeldecken.

Boden:

Aufbau: Schwimmender AFE-Estrich auf Trittschallddmmung.

Belag Biros: ableitfahige Nadelfilz / Kautschuk Farbe nach Wahl.
Belag Flure: Kautschuk / Keramikfliesen, Farbe nach Wahl.
WC-Anlagen: Bodenfliesen V&B 10 x 10, Farben Weil und Grau / Blau
Treppenhaus: Keramikfliesenbelag.

Turen:
Standard-Turen in Buche, mit Stahlzargen Farbe nach Wahl,
Druckergarnituren Vieler AL 121.

Fenster:
Aluminiumfenster passend zur Fassade

Elektrotechnik:

Installation allgemeiner Elektroversorgung einschlieBlich Beleuchtung und Unterverteiler im
Neubauteil, Anbindung an Hausanschlussraum im bestehenden Gebaude.

Installation Telekommunikation ohne Endgerate im Neubauteil, Anbindung an bestehende
TK-Anlage.

DV-Installation ohne Endgerate im Neubauteil, Anbindung an Serverrdume im bestehenden
Geb&ude.

Verkabelung unter Putz und in Estrichkanalen.

Heizung:
FuBbodenheizung, Anbindung an bestehende Heizungsanlage im vorhandenen Gebaude

Luftung:

Neue Luftungsanlage ( Technik / WC ) im Neubauteil, keine Klimatisierung.
Verlangerung der Luftungsanlage im bestehenden Gebaude

Uber Dach im Bereich der WC-Anlage.



Sanitar:
Neuinstallation WC-Anlagen incl. Ver- und Entsorgung, mit Behinderten — WC im neuen
Gebaude.

Konstruktion

Grindung: Stahl-Betonfundament

Decken: Stahlbeton mit Dammung

Aufgehendes Mauerwerk aulen: EG Stahlbeton, Kalksandstein 24 cm mit
Warmedammung: Putz und Anstrich

Innen: Kalksandstein

Dach: Holzkonstruktion Blecheindeckung

Fenster: Aluminiumkonstruktion mit

Isolierverglasung und Sonnenschutz

Technische Daten: Erweiterungsbau/ Aufzug

Bruttorauminhalt BRI = 4.970,00 m®
Bruttogeschol¥flache: BGF = 1.415,00 m?
Hauptnutzflache: HNF = 763,98 m?
Funktionsflache: FF = 44 12 m?
Verkehrsflache: VF= 364,92 m?
Konstruktionsflache KF= 125,82 m?

Kosten der MaBRnahme

Kostenschatzung nach DIN 276

Kostengruppe EUR

100 Grundstlick 0,00 Euro
200 Herrichten und ErschlieRen 2.000,00 Euro
300 Bauwerk — Baukonstruktion 1.537.000,00 Euro
400 Bauwerk - Technische Anlagen 535.500,00 Euro
500 AulRenanlagen 11.700,00 Euro
600 Ausstattung, Mdblierung 35.800,00 Euro
700 Baunebenkosten 433.000,00 Euro
Gesamt 2.555.000,00 Euro

Davon Sanierung des bestehenden Gebaudes: 406.000,00 Euro



Durchfiihrung und Finanzierung

Die Planung und Objektiberwachung erfolgt Uber einen externen Architekten bzw.
Ingenieur.

Das Gebaudemanagement der Stadt Ludwigshafen tGbernimmt die Projektsteuerung.
Die entsprechenden Vertrage sind mit dem Architekten bzw. Ingenieuren abzuschliefen.

Vergabe der Architektenleistungen:

Die  Architektenleistungen: Grundlagenermittlung,  Vorplanung, Entwurfsplanung,
Genehmigungsplanung, Ausfihrungsplanung, Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe,
Objektiberwachung und die Objektbetreuung / Dokumentation werden an ein externes
Architekturbiro vergeben.

Das Architekturbilro: Gelbert Architekten, Kirchenstralte 2, 67069 Ludwigshafen wird mit den
Architektenleistungen beauftragt.

Vergabe der Statikerleistungen:

Die Tragwerksplanung: Vorplanung, Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung,
Ausfuhrungsplanung, Vorbereitung und Mitwirkung bei der Vergabe, Nachweis
Feuerwiderstand, Erdbebennachweis und Objektiberwachung werden an ein externes
Statikerblro vergeben.

Das Statikerbiro: Dr. Wienecke, Gartenstrale 11, 67063 Ludwigshafen wird mit den
Statikerleistungen beauftragt.

Mittelbedarf
2008 1.500.000,--Euro
2009 1.055.000,--Euro

Verfligbare Mittel

Die Mittel werden im Rahmen der Gesamtdeckung des Wirtschaftsplanes 2008 zur
Verfligung gestellt bzw. in dem Wirtschaftsplan 2009 eingeplant.
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