Sitzung des Stadtrates am 16.06.2008, Nr. 14
offentlich

Bebauungsplan Nr. 576 Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "BSC-Gelande
Oppau" - Aufstellungsbeschluss

KSD 20080204/1

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses vom
09.06.2008:

Der Stadtrat moge wie folgt beschlief3en:

Fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 576 wird ein férmliches Anderungsverfahren
gemal §2(1) BauGB in Verbindung mit §13a (4) als beschleunigtes Verfahren fir Bauleitplane der
Innenentwicklung eingeleitet. Die in der Begrindung angefiihrten Ziele und Grundsatze sind
Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich ist Deckungsgleich mit dem des gultigen Bebauungsplanes

Er wird im Stden und Osten begrenzt durch die Kurt-Schumacher-Stralle
Im Norden durch die Edigheimer Stralle
Und im Westen durch die Grundstlicksgrenze zum BSC Oppau

Er umfasst die Flurstiicke:
405/4, 405/8, 405/9, 440/2, 440/4, 440/5, 440/6, 440/7, 440/8 und 440/9 auf Oppauer Gemarkung

Der Geltungsbereich ist aullerdem dem beigefligten Lageplan zu entnehmen.




Begrindung:

Die Fa. Aldi plant eine Erweiterung ihres Marktes in Oppau von gegenwartig ca. 800gm auf ca.
900gm Verkaufsflache und méchte damit die Grenze zur Grofflachigkeit Gberschreiten.

Die Vergroferung der Verkaufsflache soll gemaf Antragsteller der Optimierung der Betriebsablaufe
und Kostensenkung, und nicht der Sortimentserweiterung dienen.

Fur das Gebiet gilt zurzeit der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.576 ,BSC-Gelande Oppau®
von 2004. Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaf §13a geandert werden, da
es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt und die Gesamtflache mit 0,77ha weit
unter dem Schwellenwert von 20.000 gm Grundflache bleibt.

Das Grundsttick ist fur die geplante Mallnahme ausreichend grof3 und die Erweiterungsflache ist
problemlos zu integrieren. Zusatzliche Auswirkungen in Form einer erhéhten Larm- oder
Verkehrsbelastung sind nicht zu beflirchten. Auch sind keine zusatzlichen Kaufkraftverlagerungen
zu erwarten. Das Gebaude soll auf die Grenze an das neue Vereinsheim des BSC Oppau angebaut
werden. Ein entsprechendes Recht wurde bereits 2004 per Baulast gesichert.

Mit dem Bebauungsplan soll klinftig die zulassige maximale Verkaufsflache auf 900gm begrenzt
werden. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist trotz der
Grol¥flachigkeit die Ausweisung eines Sondergebietes gemaf BauNVO nicht erforderlich.
Stattdessen wird, wie im bereits rechtskraftigen Bebauungsplan, die zulassige Art der baulichen
Nutzung konkret beschrieben.

Der Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Mischbauflache dar. Die Struktur- und )
Genehmigungsdirektion Sud sieht das Vorhaben aus dem FNP der Stadt entwickelt. Eine Anderung
des FNP ist nicht erforderlich.

Der Vorhabentrager tbernimmt alle Kosten flir das Verfahren.
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