Sitzung des Stadtrates am 16.06.2008, Nr. 12
offentlich

Bebauungsplan Nr. 486 "Gewerbegebiet Bruchwiesenstralle", Aufstellungsbeschluss

KSD 20080209/1

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstiicksausschusses vom
09.06.2008:

Der Stadtrat moge wie folgt beschlief3en:

Der Bebauungsplan 486 ,Gewerbegebiet Bruchwiesenstralle” wird gem. §§ 2 ff. BauGB aufgestellt.
Hierdurch wird der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 486 ,Gewerbegebiet
Bruchwiesenstrale* vom 14.07.2003 geandert.

Die unter Gliederungspunkt "3. Ziele des Bebauungsplanes"” genannten Ziele sind Bestandteil
des Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich wird, wie in der beigefligten Planskizze dargestellt (Anlage 1), begrenzt:

= |m Sldosten durch die Wattstra3e und die Pfalzwerke,

= im Osten im wesentlichen durch die Wohnbebauung entlang der Pinien-, Hubertus-, Palmen-
Knappenweg- und Zedernstralle sowie durch den bestehenden Einkaufsmarkt am William-
Dieterle-Platz,

= im Norden durch die Stral’enkreuzung Schanzeldamm/Bruchwiesen/Wollstralle,

= im Westen durch den Friedhof sowie die Richtung Maudacherstralle sidlich anschlieRenden
unbebauten Auflenbereichsflachen und durch den bestehenden Einkaufsmarkt an der
Maudacher Stralle.

2. Begriindung

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, sondern lediglich ein
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 486 ,Gewerbegebiet Bruchwiesenstralie zuletzt
vom 14.07.2003. Die Beurteilung von Vorhaben richtet sich nach § 34BauGB. Nach den
vorhandenen Nutzungen bzw. nach der Einstufung des Gebietes nach § 34 (2) BauGB als
Gewerbegebiet, sind demnach Einzelhandelsbetriebe ohne Einschrankung des Sortiments und der
GroRe zulassig. Ebenso sind Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe als
Gewerbebetriebe durchaus genehmigungsfahig.

Aufgrund des Entwicklungsprozesses in der gewerblichen Wirtschaft werden immer wieder gréfere
ehemals gewerblich genutzte Flachen freigesetzt, die dann als Einzelhandelsflachen vermarktet
werden sollen. Die Ansiedlung von weiteren Einzelhandelsbetrieben mit Sortimenten, die der
Versorgung der Wohnbevdlkerung dienen, wirde sich nachteilig auf die Einzelhandelsentwicklung
in den Stadtteilen, West, Mundenheim und Gartenstadt auswirken. Somit ware die
Grundversorgungsfunktion der Stadtteilzentren flr die Wohnbevdlkerung in Frage gestellt. Die
Wohnbevolkerung in der Umgebung der Bruchwiesenstralie ist andererseits durch bestehende
Markte gut versorgt. Bei einer ungesteuerten Einzelhandelsansiedlung waren auch negative
Auswirkungen auf die Innenstadt des Oberzentrums Ludwigshafen nicht auszuschliel3en.

Aulerdem besteht bei weiterer Ansiedlung von Einzelhandel und auch von Prostitutionsbetriebe
und prostitutionsahnliche Betriebe die Gefahr, dass die Gewerbeflachen fir Handwerks- und
Produktionsbetriebe unerschwinglich werden oder ganz entfallen.

Zudem besitzt das Gebiet durch seine Lage entlang der Hauptverkehrsachse Bruchwiesenstralle
auch eine hohe Attraktivitat und Standortgunst fir Vergnigungsstatten sowie Prostitutionsbetriebe
und ahnliche Einrichtungen. Gleichzeitig stellt die Verkehrsachse eine wichtige Zufahrt zur
Fachhochschule, Technologiezentrum und Berufsbildende Schule dar und ist damit auch eine
gewisse Visitenkarte flr die Stadt. Bei einer ungesteuerten Ansiedlung solcher Betriebe und
Einrichtungen besteht die Gefahr eines so genannten Trading-Down-Effektes, wodurch die
erwlinschte gewerbliche Nutzungsstruktur mit der Zeit stark beeintrachtigt werden kénnte. Um
zudem mogliche Stérungen des im Osten direkt angrenzenden Wohngebietes (welches nur Uber
die Bruchwiesenstralle angefahren werden kann), insbesondere zu Abend- oder Nachtstunden, zu
vermeiden, sollen  Prostitutionsbetriebe  und  prostitutionsahnliche = Nutzungen  sowie
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen werden.



3. Ziele des Bebauungsplanes

Zur Steuerung der Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen sollen deshalb im Gewerbegebiet
bestimmte Einzelhandelsnutzungen und Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig bzw. nur
ausnahmsweise zulassig sein.

Ebenso sollen Vergnlgungsstatten, Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe nicht
zulassig sein.

1. Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt (Ansiedlung von Gewerbebetrieben im
Sinne von Handwerk, Dienstleistung und Produktion), wobei sich im weiteren Verfahren zeigen
kann, dass aus Grinden der Ricksichtnahme auf schutzbedurftige Nutzungen Plangebietsteile
als eingeschranktes Gewerbegebiet oder als Mischgebiet festgesetzt werden muissen.
Unabhangig hiervon sollen allerdings im gesamten Plangebiet Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig sein.

2. Ausnahmsweise sollen Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden kénnen:

e die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem Produktions-
oder Dienstleistungsbetrieb stehen (z. B. Fahrzeuge und Fahrzeugzubehdér, Maschinen- und
Maschinenteile, Elektroinstallation und Elektroartikel, Heizungs-/Sanitarinstallation und
Installationsartikel) wobei der Anteil der Einzelhandelsflachen flachenmaflig dem Anteil von
Produktions- und Dienstleistungsflachen untergeordnet sein muss; oder

¢ Einzelhandelsbetriebe aus den Bereichen Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, Mobel
und Einrichtungsgegenstande, Heimtextilien/Bodenbelage, Fahrzeuge und Fahrzeugzubehor,

Grolteilige Sportgerate, Bliromaschinen/Computer/Blrobedarf, Maschinen- und
Maschinenteile/-zubehoér, Zooartikel, Getranke (Anlage 2); § 11(3) BauNVO bleibt davon
unberuhrt.

3. Aufgrund der Lage der Gewerbeflachen an stark belasteten Verkehrsstrallen besitzt das
Plangebiet auch eine grof3e Attraktivitat und Standortgunst fur Vergnigungsstatten. Um jedoch
die knappen Gewerbeflachen im Gewerbegebiet flr Betriebe, die flr die Entwicklung der Stadt
Ludwigshafen/Rh. von Bedeutung sind (insbesondere Gewerbe im Sinne von Handwerk,
Dienstleistung und Produktion) vorhalten zu kénnen ist es erforderlich diese Nutzungsarten
auszuschlieRen. Deshalb sollen Vergnigungsstatten generell nicht zulassig sein.

4. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die
Auslbung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Auslbung sexueller
Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z.B. Bordelle, bordellartige
Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der
Vornahme sexueller Handlungen sollen generell nicht zulassig sein.

Im Ubrigen sollen mit dem Bebauungsplan Regelungen Uber die &uRere Gestaltung von
Werbeanlagen als ortliche Bauvorschriften festgesetzt werden, da die Auswirkungen der Werbung
fur das Stadtbild nicht immer positiv sind. Deshalb sind fir groRformatige Werbung Regelungen zu
treffen, die sich insbesondere auf folgende Werbeformen beziehen sollen:

Werbetafeln im Euroformat

Litfasssaulen

Masten, Tirme und Pylone

Werbung an und auf Gebauden

Veranstaltungsplakate

Werbung auf Staubschutznetzen



Anlage 1
zum Bebauungsplan Nr. 486 ,Gewerbegebiet Bruchwiesenstralle®
(Stand Mai 2008, Aufstellungsbeschluss)
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Anlage 2

zum Bebauungsplan Nr. 486 ,Gewerbegebiet Bruchwiesenstralle®

(Stand Mai 2008, Aufstellungsbeschluss)

Ubersicht nicht zentrenrelevanter Sortimente

Sortimentsgruppe

Was gehort z.B. dazu:

Bau und Heimwerkerbedarf

Baustoffe, Fliesen, Holz, Bauelemente,
Ausbaumaterial, Bad- und
Sanitareinrichtungen und -zubehdr,
Beleuchtungskdrper, Elektro-,
Installationsmaterial, baubezogene
Elektrogerate, Eisenwaren, Beschlage,
Werkzeuge, Farben, Lacke, Malereibedarf,
Tapeten, Rollladen und Markisen, Fenster,
Tlren

Gartenbedarf

Pflanzen, Garten- und Gewachshauser,
Gartengerate und -werkzeuge, Pflege- und
Dingemittel, Blumenerde, Pflanzengefalie,
Zaune

Mobel und Einrichtungsgegenstande

Mabel aller Art, Kiichen, KiichengroRgerate,
Lampen und Leuchten, Herde und Ofen

Grofteilige Heimtextilien, Bodenbelage

Gardinen, Vorhange, Bettwaren, Teppiche,
Teppichauslegeware, Bodenbelage aller Art

Fahrzeuge und Fahrzeugzubehor

Kfz, und Zubehor, Zweirader,
Landmaschinen, Kraft- und Brennstoffe

Grofteilige Sportgerite

Boote und Zubehér, Campingartikel,
Fitnessgerate

Bliromaschinen, Computer, Biirobedarf

v.a. GrofRgebinde fur Grollabnehmer

Maschinen und Maschinenzubehor

Zooartikel

Tiere und Tiernahrung, Tierfutter, Tierkafige,
Pflegeprodukte, Aquarien

Getrianke
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