Sitzung des Stadtrates am 29.09.2008, Nr. 10
offentlich

Bebauungsplan Nr. 554d "Melm/Will-Sohl-Strafle West"
Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

KSD 20080281/1

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 18.08.2008:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:

1. Fur den Bebauungsplan 554d ,Melm/Will-Sohl-Strafl3e® wird ein beschleunigtes
Bebauungsplanverfahren gemafR §13a BauGB eingeleitet. Die in der Begriindung
angeflhrten Ziele und Grundsatze sind Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Bebauungsplan Nr. 554d ,Melm/Will-Sohl-Stral3e
West“ gemal §3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


STADT
LUDWIGSHAFEN
AM RHEIN

Bebauungsliplan Nr. 554d
,Melm/ Will-Sohl-Stral3e West"

Bereich
Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Planoffenlage gem. § 3 (2) BauGB



INHALT

1
11
1.2

21
2.2

3.1
3.2

41
4.2
4.3

a O
-

agooaaooaon
[ N I G G G
coONOOOPhWN -~

5.2
5.3

6.1
6.2
6.3

71
7.2

7.3
7.4

VERFAHREN......oo i s s s 5
Ubersicht der VerfahrenssChritte..........cccoveceireeercreesneserese e sesss e s s sassssessssssseeens 5
Anmerkungen Zum Verfahren .........cccciiiiiiiccciiscrrssssssssssssssne s s s ss s sssns s e s s ssssssssssssssssssssnssnnnns 5
ALLGEMEINES ... s 6
Rechtsgrundlagen ... 6
(€= 1 0] 4T T o T=T =Y o] o PSS 6
PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE .......cccceeeerererrerrernennens 7
Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB...........ccccovvviriiniinnnennnns 7
Planungsziele und —grundsatze............ccccminreiminni i ————_—— 8

VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG.. 10

Regional- und Landesplanung.........cccccccriinnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 10
(S o2 0 1= o T TUL #-40] ¢ Vo T3 o] P T4 ¥ 3V [ S SR 10
Rechtskraftige BebauungSPIlane.........ccccceiimiiiiicccsssmerenesnssssssssesrs s ss s s sssssssssssessssssssmssssssessas 10
BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN.........cccceceererrerereenennenns 11
Planungsrechtliche Festsetzungen .........ccccccviiiiiiiiiiiiiis s csss s s s s s s s s s s s se s e snnnes 1
Art der baulichen NULZUNG .......ooiii e 11
Mafd der baulichen NULZUNG ........oooiiiiiii e 11
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen............cccccociviiiiiieiennne, 11
Flachen fur Nebenanlagen wie Stellplatze und Garagen..........ccccovvveieiiiieieiiiee e 11
Hochstzulassige Zahl an WoOhNUNGEN ..., 12
RV =14 Y 015 1= Lol 1= o TP STRRR 12
LC U] )= o] 1 1= o SRR TR 12
Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ..o 12
Ortliche BaUVOISCRIIftEN ........cccueeeeeieeeieciee e eas e eas e se s se e se e s e sas e sae e eae e ssesesasnnsesanas 12
L 1T 1= N 12
WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG.........coiieeeccnnnrer e 12
WohNUNGSMArKL ......coccieiiiir i s s an e nane 12
72T 4 (=] 4T 13
Landespflege... ..o —————— 13
ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE............... 13
Friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 (1) BauGB...........ccccciiiririiccciecrrre e 13
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
T2 11T 13
Offentliche AUSIEQUNG ......ccoucucerirerccrere et ee st sa s s e e sa s se st e s 13

Zusammenfassung der ADWEAGUNG.........coviriiiimimmiisr s sans 13



8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES .........ccooorrrrsnnnnn s 14

8.1 =0T =Y o To e 1V oV 14
8.2 Durchfiihrungsvertrag/stadtebauliche Vertrage .........cccccovvccciiemeriiniisccccsseeeeee s sscsssseeneees 14

8.3 [ B o o L= JT T Lo 8 4o 13 =Y 15



1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
I(r;formatlon/Anhorung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) 11.09.2008

emO am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 29.09.2008
Ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im XXX
Amtsblatt B am
entfallt, da

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB)

Verfahren der
Innenentwicklung

Frahzeitige Blrgerbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB)

entfallt, da
Verfahren der
Innenentwicklung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt K&K
am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2)
GemO am

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf §13aBauG

(Bebauungsplan der Innenentwicklung) aufgestellit.

Fir den betroffenen Bereich gilt bereits Baurecht durch den Bebauungsplan Nr.554 ,Melm*.
Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 1,39 ha, das Vorhaben liegt deutlich unter der
Grenze von 20.000 m? Grundflache. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich. Damit sind die

Voraussetzungen des §13a erflllt.

Auf eine friihzeitige Anhérung der TOB gemaR §4(1) BauGB und eine friihzeitige Beteiligung

der Offentlichkeit gemaRk §3(1) BauGB kann verzichtet werden.




2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. | S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art.2 der Verordnung zur Anpassung der
Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere
EG-Richtlinien vom 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.04.2008
(BGBI. | S. 686)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),
zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 23.10.2007

(BGBI. I, S. 2470)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. I S. 3316)

Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)

vom 28.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),

zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 23.10.2007
(BGBI. | S. 2470)

2.2 Geltungsbereich

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

(DSchPfIG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.05.2008 (GVBI. S. 79)
Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbfWG)

vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 21.12.2007
(GVBI. S. 297)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105)
Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. S. 191)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Dieser entspricht der Flurstlicksnr. 5024 und befindet sich innerhalb des Bebauungsplans Nr.
554 ,Melm*®. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten

Lageplan und wird begrenzt:

im Siiden und Osten:
durch die Will-Sohl-Stralke

im Norden:

durch die Flurstiicksnummern 5022/4, 5022/5, 5022/6, 5022/7, 5023/4



im Westen:
durch Grunanlagen

A

Abb. 1: Lageplan des Geltungsbereichs

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Eigentimer der Uberplanten Flache ist die ,GAG Ludwigshafen am Rhein Aktiengesellschaft
fur Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtbau® (GAG). Sie beabsichtigt das Baurecht im Sinne
eines Angebotsplanes zu andern und die Grundstiicke der ,OBG Projekt GmbH & Co. KG*
(OBG) zur Entwicklung und Bebauung zur Verfligung zu stellen.

Die Teilanderung des Bebauungsplans Nr. 554 ,Melm* fir den angezeigten Geltungsbereich
mit der Bezeichnung Nr. 554d ,Melm/ Will-Sohl-Stral’e West* wird notwenig durch eine



Reihe veranderter Rahmenbedingungen. In den vergangenen Jahren hat sich die Situation
auf dem Markt fir Wohnungsbau nicht verbessert. Wahrend sich die riickwartigen Bereiche
des Baugebietes nach und nach flllen, liegt die Mehrzahl der Flachen an der zentralen
ErschlieBungsachse Albert-Haueisen-Ring/ Will-Sohl-Stral3e brach.. Um den
Grundstiickseigentimern mehr Flexibilitat einzuraumen wurde der Bebauungsplan bereits
vor einigen Jahren geandert und von der zwingenden Festsetzung des
Geschosswohnungsbaus am Albert-Haueisen-Ring abgerlickt. Bereits heute sind am Albert-
Haueisen-Ring Reihenhauser zulassig.

Gleichwonhl gestaltet sich die Bebauung schwierig, da die vorhandenen Baufenster wenig
Spielraum fur eine alternative und zugleich wirtschaftliche Nutzung insbesondere in den
inneren Grundstucksteilen lassen.

Die GAG zieht nun gemeinsam mit dem Bautrager OBG eine vollstandige Vermarktung fur
Einfamilienhduser in Betracht. Im Interesse einer stadtebaulich méglichst ausgewogenen
Lésung strebt sie eine Gesamtkonzeption fir die Flache an.

Ohne eine Anderung des Planungsrechts ist die seitens der GAG angedachte Konzeption
nicht realisierbar.

3.2 Planungsziele und —grundsatze

3.2.1. Stadtebauliche Konzeption

Die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm*“ sollen in das
Planverfahren tbernommen werden. Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir eine offene
Bebauung schaffen. Zu Grunde gelegt wird das unten dargestellte stadtebauliche Konzept.
Folgende Ziele werden verfolgt:

e Raumliche Fassung des Albert-Haueisen-Rings/ der Will-Sohl-Strale durch eine
strallenbegleitende Doppelhausbebauung.

¢ Herstellung und ggf. 6ffentliche Widmung einer inneren ErschlieRung und Angebot
zusatzlicher Parkplatze im offentlichen Raum.

¢ Einfamilienhausbebauung mit maximal zwei Vollgeschossen

¢ Angemessene Durchgriinung der inneren ErschlielRung

3.2.2. Verkehrliche ErschlieBung

Die interne ErschlieBung des Bebauungsplans Nr. 554d ,Melm/ Will-Sohl-StralRe West* wird
Uber eine ErschlieBungs-Schleife gewahrleistet, die an die Will-Sohl-Stralle an beiden
Enden angeschlossen wird und Uber eine Breite von 6m Uber die gesamte Lange verfugt.

3.2.3. Ver- und Entsorgung

Die Wasser- und Stromversorgung erfolgt Uber das Netz der Technischen Werke
Ludwigshafen (TWL) und wird durch die TWL bis zur Grundstiicksgrenze gefiihrt. Die
weitere innere ErschlieBung erfolgt in Eigenregie der GAG als Grundstlickseigentimer, die
die Erschlielungsmodalitaten mit den TWL regeln.

Die Heizenergie des Baugebiets kann durch die Gasversorgung Uber das Netz der
Technischen Werke sichergestellt werden. Die weitere innere ErschlieBung ist analog zur
Wasser- und Stromversorgung Sache des Grundstlckseigentimers in Abstimmung mit dem
Versorgungstrager. Alternativ. zu einer Gasversorgung wird von Seiten des
Grundstlickseigentimers eine eigenstandige Versorgung des Gebietes durch eine
Heizanlage fir regenerative Energien in Erwagung gezogen. Im Bebauungsplan wird die
Mdoglichkeit, die notwendigen technischen Einrichtungen dafiir im Gebiet unterzubringen,
eingerdumt.



Die Abfallentsorgung erfolgt durch die stadtische Millabfuhr Uber die angrenzend an das
Planungsgebiet vorhandenen ErschlieRungsstrallen. Die ringférmige innere ErschlielRung
des Gebietes ist so dimensioniert, dass eine Einfahrt von Miillfahrzeugen in das Baugebiet
maoglich ist, so dass die Abfallentsorgung der Grundstiicke sichergestellt ist. Im Rahmen der

ErschlieBungsplanung bzw. der Freiflachenplanung werden die Stellflachen fir die
Mulltonnen soweit erforderlich festgelegt.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser kann Uber das offentliche
Abwassersystem (Trennsystem) abgeleitet werden. Die zur inneren ErschlieBung des
Plangebietes  notwendigen  Leitungen  zur  Ableitung des  Schmutz- und
Niederschlagswassers werden ebenfalls im Trennsystem unter der Regie der GAG in
Abstimmung mit der Stadtentwasserung hergestellt und an das vorhandene System

angeschlossen. Auch diese Anlagen sollen — wie die Verkehrsflachen - nach Fertigstellung
in den Besitz der Stadt Ludwigshafen tbergehen.
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Abb. 2: Bebauungskonzept der OBG



4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Belange der Regional- und Landesplanung werden nicht berihrt.

4.2 Flachennutzungsplanung
Die Planung entspricht den Darstellungen im Flachennutzungplan’99 der Stadt Ludwigshafen

4.3 Rechtskriftige Bebauungspliane

Bislang gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr.554 ,Melm“ mit dem Baugebiet WAH. Der
Bebauungsplan Nr. 554d ,Melm/ Will-Sohl-Stra3e West* ersetzt in seinem Geltungsbereich
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 554 ,Melm®.
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Abb. 3: Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm*



5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen beruhen auf den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr.
554 ,Melm®. Es wurden die fur die vorliegende Planung mafigeblichen und relevanten
Allgemeinen Festsetzungen, die Ortlichen Bauvorschriften sowie die speziellen
Festsetzungen fir WAH Ubernommen und ggf. im Hinblick auf das Bebauungskonzept
angepasst und modifiziert. Fur einen Grof3teil der Festsetzungen ist deshalb auf die
Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm® bzw. die Vorganger-Bebauungsplane zu
verweisen.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Es gilt die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm®. Auf die dortige Begriindung ist
Zu verweisen.

5.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Gemal Bebauungsplan Nr. 544 ,Melm*“ galt bisher entlang des Albert-Haueisen-Ringes und
in Teilbereichen der Will-Sohl-Stra’e (WAH) eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 1,2. Da die
Konzeption eine Bebauung mit Einfamilienhdusern in Form von zweigeschossiger
Doppelhausbebauung vorsieht, wird flir den gesamten Geltungsbereich als Mal} der
baulichen Nutzung durchgangig eine GRZ von 0,4 sowie eine GFZ von 0,8 festgelegt.

Es sind im gesamten Plangebiet maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Entlang des Albert-
Haueisen-Ringes galt bislang eine Mindesthdhe von 8m. Dies ist mit der vorgesehenen
Doppelhausbebauung mit zwei Vollgeschossen nicht zu verwirklichen. Daher wird die
maximale Hohe auf 7,50m festgelegt.

5.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Durch den Einbau einer gebietsinternen ErschlieBung haben sich auch die Baufluchten
verschoben. Grundsatzlich halten die Baufenster einen Abstand von 5m von den
Strallenbegrenzungslinien. Um eine sinnvolle Grundstiicksausnutzung in den etwas
problematischer zugeschnitten Grundstiicken im Bereich des Kreisverkehrs zu erméglichen,
wird abweichend vom Grundsatz in diesem Bereich der Mindestabstand auf 4m reduziert.

Entgegen der entsprechenden Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 554 fir die
Baugebietsteillflache WAH am Kreisverkehr zur Will-Sohl-Strale, der samtliche
Nebenanlagen zwischen Gebaudeflucht und Will-Sohl-Stral’e ausschlieldt, lasst der
vorliegende Bebauungsplan Anlagen fiir die Unterbringung von Rest- und Wertstoffbehaltern
auch dort zu, um diesem Bedurfnis Rechnung zu tragen. Da anstelle von
Mehrfamilienhdusern nun Einfamilienhauser realisiert werden, sind grof3ere Sammelanlagen,
die sehr stark und zum Teil in stérender Weise in den 6ffentlichen Raum hinein wirken
koénnen, nicht zu beflirchten.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung, gemaf §1 Abs.3 BauGB, wird
eine Anbaulast nach Landes — baurechtlichen Vorschriften auf grundstiicksiibergreifenden
Baufenstern angewandt. Dies soll die zligige und vollstdndige Umsetzung von
Doppelhausern und Hausgruppen unterstitzen und somit auch auf die bauliche
Gesamtstruktur des Teilgebietes positiv Einfluss nehmen.

5.1.4 Flachen fiir Nebenanlagen wie Stellpldtze und Garagen

Es gelten die Festsetzungen analog WAH des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm*“. Demnach
sind Garagen im 5m-Streifen zwischen Verkehrsflache und Gebaudeflucht nicht zulassig.
Diese Regelung erwies sich in der Genehmigungspraxis allerdings bei einigen
Eckgrundstiicken, die an zwei Grundstiicksseiten an die offentliche Verkehrsflache grenzen,



als unverhaltnismaRig. Es wurden deshalb in bestimmten Einzelfallen Befreiungen
ausgesprochen, wenn sichergestellt werden konnte, dass die Garagenwand zum 6ffentlichen
Raum hin angemessen begrint wird. Um diese stadtebaulich vertretbaren Ausnahmefalle zu
legalisieren, wurde eine entsprechende Regelung in den Bebauungsplan Nr. 554d
aufgenommen.

5.1.5 Hochstzuldassige Zahl an Wohnungen

Grundsatzlich bleibt die Anzahl der Wohnungen auf eine Einheit pro Haus begrenzt. Die
Notwendigkeit hierflr ergibt sich schon aus der geplanten baulichen Dichte und der damit
verbundenen Stellplatzfrage. Auf Grundstlicken mit mind. 350gm Grolie kénnen
abweichend davon ausnahmsweise bis zu 3 WE zugelassen werden, wenn ein
entsprechender Stellplatznachweis erbracht wird.

5.1.6 Verkehrsflachen

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine RingerschlieBung, die an die
Will-Sohl-StralRe an beiden Enden angeschlossen wird. Da sie — analog zu den inneren
Erschlielungsflachen im Ubrigen Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm* — den
Charakter einer Wohnstral3e besitzen soll, wird sie als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Da bei einer Wohnbebauung
dieser GrofRe damit zu rechnen ist, dass Uber die auf den Privatgrundstiicken zu schaffenden
Stellplatze hinaus weitere Stellplatze beispielsweise fur Besucher benétigt werden, werden
entsprechende Flachen fir Parkplatze festgesetzt. Diese sind in ihrer Lage und Zuordnung
jedoch noch variabel.

Die Erschliefungsanlagen werden vollstandig in Regie der GAG als Grundstlckseigentiimer
hergestellt.

5.1.7 Grinflachen
Es wurden keine Anderungen vorgenommen.

5.1.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Die fur das Plangebiet maRRgeblichen Festsetzungen zur Begriinung und
Freiflachengestaltung aus dem Bebauungsplan Nr. 554 ,Melm“ wurden vollstandig
Uubernommen. Es sind darUber hinaus keine weiteren Malinahmen oder
Flachenfestsetzungen erforderlich.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Die fur das Plangebiet und die beabsichtigte Bebauung relevanten 6rtlichen Bauvorschriften
wurden aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 554 ,Melm® Glbernommen.

5.3 Hinweise

Es gelten die Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm®.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Wohnungsmarkt

Durch den Bebauungsplan wird die planerische Voraussetzung fir eine
Einfamilienhausbebauung geschaffen, die der fiir diesen Standort Gberwiegenden aktuellen
Wohnungsnachfrage entspricht.



6.2 Verkehr

Die Zahl der Wohneinheiten entlang des Albert-Haueisen-Ringes/ der Will-Sohl-Strale wird
durch den Bebauungsplan gegenlber dem bisherigen planungsrechtlich méglichen Rahmen
(Geschosswohnungsbau bis 4 Geschosse) reduziert. Da somit auch das zu erwartende
PKW-Aufkommen eher geringer ausfallt als es der Bebauungsplan 554 ,Melm*“ vorsah, kann
es vom vorhandenen Straflensystem problemlos aufgenommen werden. Der Bebauungsplan
verursacht keine nachteiligen Auswirkungen auf den Verkehr im Umfeld des Plangebietes.

6.3 Landespflege

Durch die Anderungen der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung &ndert sich der
Zulassigkeitsmalstab bezogen auf den Freiflachenanteil. Aufgrund der nun fir das gesamte
Gebiet gleichermalen giltigen Grundflachenzahl von 0,4 (vorher 0,3 an der Will-Sohl-
Stralde) kdnnen potenziell etwas mehr Flachen fir eine Bebauung und Versiegelung in
Anspruch genommen werden. Es ist aulerdem zu bedenken, dass mit der erhéhten GRZ
auch ein Stlck weit die Reduzierung der Geschossigkeit und der GFZ im WAH, die sich
unmittelbar auf die wirtschaftliche Ausnutzbarkeit des Grundstiickes auswirken, kompensiert
werden muss. Ein Ausgleich der partiell héheren Dichte ist im Rahmen des Verfahrens nach
§13a BauGB nicht erforderlich.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Fruhzeitige Biirgerbeteiligung gem. §3 (1) BauGB

Da der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 554d aus dem Bebauungsplan Nr. 554
,Melm“ entwickelt ist und im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB ohnehin keine
Beteiligung nach §3 (1) BauGB erforderlich ist, wird eine friihzeitige Blirgerbeteiligung nicht
durchgefihrt.

7.2 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB

(wird nach Durchflihrung erganzt)

7.3 Offentliche Auslegung

(wird nach Durchflihrung erganzt)

7.4 Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fiir die Planung sprechen

- Durch die Planung und Anderung des Baurechts kénnen die bislang brach liegenden
Baugrundsticke des Neubaugebietes Melm mobilisiert und entwickelt werden.

- Es wird ein der Uberwiegenden Nachfrage entsprechendes Angebot fur Wohneigentum
insbesondere flr junge Familien geschaffen.

- Durch die Planung kann eine stadtebaulich ausgewogene Losung im Rahmen einer
Gesamtkonzeption flr das Carré realisiert werden.

Belange die gegen die Planung sprechen

- Von dem urspringlichen stadtebaulichen Ziel, den Albert-Haueisen-Ring/ Will-Sohl-
StralRe als Haupterschliefung und Riickgrat des Gebietes durch eine mehrgeschossige
Bebauung zu fassen, wird abgertickt.



- Die hohere flachenmafige Ausnutzbarkeit des Gelandes kann zu einer intensiveren
Inanspruchnahme von Grund und Boden flihren und damit zu einem Verlust von
Freiflachen.

Abwégung der Belange

Grundsatzlich ist die Abwagungsentscheidung, die Flache fur den Wohnungsbau zu nutzen,
bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes fur das Neubaugebiet Melm (Nr.
554) getroffen worden. Auch die grundsatzliche Entscheidung, entlang des Albert-Haueisen-
Ringes/ der Will-Sohl-Stra3e nicht mehr zwingend Geschosswohnungsbau vorzuschreiben,
wurde bereits im Rahmen der zuriickliegenden Anderung des Bebauungsplanes 554 ,Melm*
getroffen. So gibt es in unmittelbarer Nahe bereits andere Beispiele, wo Einfamilienhauser
anstelle von Mehrfamilienhduern gerade in der Planung oder Umsetzung sind. In diesem
Plandnderungsverfahren ist daher insbesondere dartber zu entscheiden, ob eine Bebauung
nach dem vorgesehenen Gesamtkonzept fir eine Einfamilienhausbebauung
planungsrechtlich ermdglicht wird, und die dafir erforderlichen Anderungen der
Festsetzungen vorgenommen werden sollen.

Die derzeit eher schwierige Lage auf dem Wohnungsmarkt lasst die Entwicklung und
Bebauung des Neubaugebietes Melm nur schleppend vorankommen. Die bisherigen
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes Nr. 554 ,Melm® haben eine
wirtschaftliche Ausnutzbarkeit und damit eine Vermarktung der Grundstiicke im
Planungsbereich bislang erschwert. Durch die Plananderung wird beabsichtigt, mit einer
stadtebaulich angemessenen Gesamtlésung fiir Einfamilienhausbebauung die Grundstlicke
zu entwickeln und einer Bebauung zuzufiihren und damit zum Baufortschritt gerade auch auf
den eher problematischen Grundstlicken entlang des Albert-Haueisen-Ringes/ der Will-Sohl-
Stralde beizutragen. Der Wechsel vom Geschosswohnungsbau zur
Einfamilienhausbebauung entlang des Albert-Haueisen-Ringes/ der Will-Sohl-Strale
entspricht dem Ziel der Stadt, Grundstiicke flr die Eigentumsbildung im
Einfamilienhausbereich insbesondere fir junge Familien bereit zu stellen. Die verringerte
bauliche Héhe entlang der Will-Sohl-Strafe ist stadtebaulich vertretbar.. Auch werden die
wesentlichen sonstigen stadtebaulichen Zielsetzungen und Erfordernisse, die fir das
Baugebiet und speziell die Bebauung entlang der Will-Sohl-Stralte gelten, weiterhin erflllt.
Zwar muss die Grundflachenzahl im Bereich der Will-Sohl-Stral3e von 0,3 auf 0,4 erhdht
werden, dies ist jedoch angesichts der gleichzeitigen Reduzierung der Geschossflachenzahl
zur Realisierung der stadtebaulichen Zielsetzungen vertretbar.

Da sich einerseits die vorgesehene Anderung auf das Baugebiet "Melm" nicht negativ
auswirkt und andererseits eine insbesondere junge Familien ansprechende
Einfamilienhausbebauung vorgesehen ist, steht der Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
554d nichts entgegen. Der Bebauungsplan Nr. 554d entspricht somit den Zielvorstellungen
der Stadt Ludwigshafen, durch das Angebot von Einfamilienhausgrundstiicken
Abwanderungstendenzen in den Landkreis zu begegnen.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Es sind keine bodenordnenden Malinahmen von Seiten der Stadt erforderlich. Die
notwendigen Malinahmen der Grundstiicksneuordnung erfolgen auf privatrechtlicher Basis
durch den Vorhabentrager und Grundstlickseigentimer.

8.2 Stadtebauliche Vertrage

Zwischen der Stadt Ludwigshafen und der GAG wird ein Vertrag geschlossen mit folgenden
wesentlichen Inhalten:



" Qbernahme der Planungskosten durch GAG
=  Ubernahme samtlicher Bau- und ErschlieRungskosten fiir diese MalRnahmen durch GAG

Die Frage ob GAG die Erschlieflung selbst tibernimmt oder die ErschlieBungsaufgabe an
Dritte (z.B. OBG) weiter reicht, bleibt von dem Vertragsverhaltnis unberihrt.

8.3 Flachen und Kosten

Verkehrsflachen (6ffentlich): rd. 3.730 m?
Bauland (netto): rd. 10.210 m?
GrolRe des Plangebietes: rd. 13.940 m?

Der Vorhabentrager tGbernimmt die fir die Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans
anfallenden Kosten vollstandig, der Stadt Ludwigshafen entstehen durch den
Bebauungsplan somit keine finanziellen Aufwendungen.

Bereichsleitung Stadtplanung



Bebauungsplan Nr. 554 d
,Melm/ Will-Sohl-Stralze West"

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN




A

1.

ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §4 und §1 Abs.5 BauNVO)

Gartenbaubetriebe, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe und Tankstellen sind
nicht zulassig.

2. GFZund GRZ (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16, §19 und §20 BauNVO)

Bei Reihenhausanlagen und sonstigen Gruppierungen mehrerer selbststandiger
Hauseinheiten ist die GFZ und die GRZ im Rahmen der Baugenehmigung immer
auf das Gesamtvorhaben zu beziehen. (§9 Abs.3 BauGB)

Gartenhauschen, Uberdachte Fahrradabstellplatze und Uberdachte Freisitze werden
nach § 19 Abs. 4 BauNVO auf die GRZ angerechnet.

Zufahrten und Stellplatze werden gemall §19 Abs.4 BauNVO ohne Abzug auf die
GRZ angerechnet.

3. Gebaudehohe und Geschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §16 und §18 BauNVO)

Alle Héhenangaben fir Gebaude beziehen sich jeweils auf Hinterkante Strale.
(§18 Abs.1 BauNVO)

Wandhohe ist die an den Traufseiten in einer Linie senkrecht aufgehende Wand von
Hinterkante Gehweg bis Unterkante Sparren, bzw. bei zurlickgesetzten Geschossen
bis Oberkante Brustung. (§18 Abs.1 BauNVO)

Die Wandhoéhe darf maximal 7,50m betragen. Die Firsthéhe darf maximal 12,50m
betragen. (§16 Abs.4 BauNVO)

4. Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB iV.m. §§22, 23

BauNVO)

Innerhalb eines grundstlickslbergreifenden Baufensters sind Teilgebaude von
Doppelhdusern und Hausgruppen nur dann zuldssig, wenn entsprechend den
landesrechtlichen Bauvorschriften sichergestellt ist, dass an der Grenzwand des
Gebaudes ebenfalls ein Teilgebaude errichtet wird (Anbaulast). Die ortlichen
Bauvorschriften zur Harmonisierung von Gebaudegruppen sind zu beachten.
Die Errichtung von Einzelhdausern und Doppelhdusern ist auRerdem nur dann
zulassig, wenn die Bebauung der benachbarten Grundstiicke dadurch nicht
unmdglich gemacht oder unzumutbar erschwert wird. (§ 22 BauNvO)

Balkone und Erker durfen bis zu einer Lange von 50% der Wand und maximal 4m
die Baugrenze bis 1,50m Uberschreiten. (§23 Abs.2 BauNVO)

5. Zul@ssige GrundstiicksgroRe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die Baugrundsticke dirfen eine Mindestgréf3e von 190 gm nicht unterschreiten.



6. Stellplatze, Garagen und Zufahrten (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §14 BauNVO)
Der erforderliche Stellplatznachweis ist den 6rtlichen Bauvorschriften zu entnehmen.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von
mindestens 5m eingehalten werden. Stellplatze sind innerhalb dieses 5m-Steifens
zulassig. Auf Eckgrundstiicken sind Garagen im seitlichen Bauwich parallel zur
Giebelseite des Gebaudes auch innerhalb dieses 5m-Streifens zuldssig, wenn die
der offentlichen Verkehrsflache zugewandte Garagenwand begrint wird. (§14 Abs.1
S.3 BauNVO i.V.m. §88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszustatten (Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrstreifen etc.). Sie sind ohne
Abzug auf die GRZ anzurechnen. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Garagendacher, die nicht mit Ziegeln 0.4. gedeckt sind, sind zu begriinen. (§9 Abs.1
Nr.20 BauGB)

7. Nebenanlagen

Nebenanlagen, wie Millanlagen, Gartenhduschen und Fahrradabstellplatze sind
durch Griin von o6ffentlichen Raumen abzuschirmen. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §14
Abs.1 S.3 BauNVO)

Gartenhauschen sind im Vorgartenbereich und in der privaten Grinflache nur
zulassig, wenn sie in Hecken integriert und berankt sind. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

8. Zahl der Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Es ist max. eine Wohnung je Wohngebaude zuldssig. Auf Grundstliicken mit
GrundstuicksgroRen Uber 350gm sind ausnahmsweise bis zu 3 Wohneinheiten
zulassig, wenn hierflr je zusatzlicher Wohneinheit eine entsprechend den 6értlichen
Bauvorschriften vorgegebener Stellplatznachweis auf dem Grundstlck erbracht wird
und sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen. (§12 Abs.3 S.2 BauGB)

9. Freiraumgestaltung (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Auf allen Grundstiicken/ Nutzungseinheiten unter 250gm ist ein kleinkroniger Laub-
oder Obstbaum Stammumfang 14/16 zu pflanzen. Auf Grundsticken/
Nutzungseinheiten Uber 250gm ist ein grol3kroniger Laub- oder Obstbaum,
Stammumfang 16/18, zu pflanzen.

Im Vorgartenbereich ist eine Pflanzflache von min. 10gm anzulegen, in der ein
kleinkroniger Laubbaum Stammumfang 14/16 gepflanzt wird.

Die Pflanzflachen kénnen reduziert werden, wenn mehr als 1, maximal jedoch 2
Stellplatze je Wohnung angeordnet werden und Festsetzungen des
Bebauungsplans Pflanzflachen in dieser Grélke erschweren.



Die Baumpflanzungen kénnen nur entfallen, wenn die Pflanzflache min. 40% der
Vorgartenflache einnimmt.

Entlang der zu o6ffentlichen Grinflachen orientierten privaten Grundstiicksgrenzen
ist auf den Baugrundsticken ein 3 Meter breiter unversiegelter Grlnstreifen
anzulegen und im Sinne eine Randeingriinung mit einheimischen Hecken und
Gehdlzen gartnerisch zu gestalten. Gartenhauschen und andere Nebenanlagen sind
innerhalb dieses Grinstreifens ausnahmsweise zulassig, wenn sie zur 6ffentlichen
Grunflache hin geschlossen eingegrint werden.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die
planerische =~ Umsetzung der  vorgeschriebenen  BegriinungsmalRnahmen
nachvollziehbar darstellt.

Alle allgemein oder zeichnerisch und textlich vorgeschriebenen Grinanlagen im
Geltungsbereich sind dauerhaft zu erhalten.



B

1.

a.

b

3.

a.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (59 Abs.4 BauGB i.V.m. §88 LBauO)

Dach und Gebdude (§88 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Dachgauben/ Dacherker

1.1 Eine Gaube darf max. ein Drittel der Dachlange einer Hauseinheit betragen, alle
Gauben einer Hauseinheit max. 50% der zugehdrigen Dachlange.

1.2 Dachgauben mussen min. 50cm hinter der AuRenkante des darunter liegenden
Geschosses liegen.

1.3 Dacherker mit Giebel- oder Bogen-Formen dirfen an den Seiten die zulassige
Wandhohe um 1m, an der hochsten Stelle um 2m Uberschreiten, wenn sie max. 4m
und je Einheit nicht langer sind als 50% der Wand, Uber die sie herausragen.

1.4 Dacherker und Dachgauben durfen zusammen max. 60% der zugehdrigen Dach-
bzw. Wandlange einnehmen.

. Dachform/ Dachneigung

1.5 Flachdacher mit umlaufendem Gesims sind nur in Kombination mit geneigten
Dachformen oder vor zurlickgesetzten Geschossen oder als Abschluss des letzten
Staffelgeschosses zulassig, wenn dieses letzte Staffelgeschoss gegeniiber dem
darunter liegenden Geschoss nach allen Seiten zurickliegt.

1.6 Dachneigungen zwischen 5° und 35° sind allgemein zulassig.

1.7 Bei Giebelbreiten bis max. 11m sind bis zu 40° Dachneigung zulassig. Bei
Giebelbreiten bis max. 6m sind bis zu 45° Dachneigung zulassig.

Harmonisierung von Gebaudegruppen

2.1 Innerhalb eines Baufensters missen Hohenentwicklung, Dachform und
Dachneigung gleich sein. Abweichungen in proportional geringfligigem Ausmal} sind
zuldssig, wenn sie der stadtebaulichen Gliederung (z.B. Ecklésungen an
Stralleneinmindungen 0.a4.) dienen. Eine Harmonisierung ist nicht erforderlich,
wenn zwischen den einzelnen Gebauden ein Abstand von mindestens 6m liegt.

Stellplatze (§88 Abs.1 Nr.8 LBauO)

Kfz-Stellplatze

3.1 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Fiur Hausgruppen und Hauser
mit mehr als einer Wohneinheit ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen,
daruber hinaus muss fur min. 50% dieser Wohnungen ein zweiter Stellplatz moglich
sein.



3.2 Die Zweitstellplatze missen nicht unabhangig erschlielbar sein. Sie missen nicht
sofort hergestellt werden. |hre Lage ist im Bauantrag zu kennzeichnen und die
Flache in die Berechnung der GRZ einzubeziehen.

b. Fahrradabstellplatze

3.3 Pro Wohnung ist eine der Grole der Wohnung angemessene Anzahl von
Fahrradabstellplatzen vorzusehen.

3.4 Fur kurzfristiges Abstellen von Fahrradern ist je Wohnung min. 1 Fahrradabstellplatz
so anzuordnen, dass er von auf3en leicht zuganglich ist.

3.5 Bei mehr als 3 notwendigen Fahrradabstellplatzen koénnen Fahrradstander
vorgesehen werden.

4. Freiflachengestaltung (§88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

a. Gelandehohe

4.1 Die Gelandehoéhen (Vorgarten, Garten, Terrassen) dirfen nicht mehr als 30cm unter
oder Uber Hinterkante Gehweg liegen.

4.2 Ausnahmen sind zuldssig wenn nachbarrechtliche Belange nach §13 LBauO nicht
berihrt sind und das Gebot der Ricksichtnahme nicht verletzt wird.

b. Einfriedung

4.3 Zum offentlichen Raum hin sind Einfriedungen nur als Hecke oder in Hecke
integrierte Zaune zulassig.



C HINWEISE

Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist unverziglich zu melden. Die Fundstelle
ist soweit als moglich unverandert zu lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu
sichern.

Eventuelle Bombenfunde sind unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist abzusichern.

Rickstauebene ist Oberkante StralRe. (Hinterkante Gehweg)

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Bei starken Regenféllen sind grundstiicksbezogene zeitweise erhdhte Grundwasserstande
oder stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieRen. Um Nassschaden vorzubeugen,
werden deshalb vor der Durchfiihrung von Baumaf3inahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Private Stellplatze

Einige Grundstlicke grenzen an eine Erschliefungsstralie, deren Querschnitt stellenweise
mit 5,50m das empfohlene Mal} der Richtlinie fir bequemes Ein- und Ausparken auf
Senkrecht-Stellplatzen unterschreitet. Wenn auf diesen Grundstlicken private Stellplatze im
vorderen 5m-Streifen angeordnet werden, ist im Einzelfall zu prifen, ob der Stellplatz auf
dem Grundstiick breiter ausgebildet wird, um komfortables (vorwarts-) Ein- und Ausparken
zu ermoglichen.

Wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches
Umwelt zulassig.
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