Sitzung des Stadtrates am 09.02.2009, Nr. 8
offentlich

Flachennutzungsplan, Teilanderung Nr. 22 "Lebensmittelmarkt Weinbietstrale" -
Beschluss zu Plananderung und Offenlage

KSD 20090027/1

ANTRAG

Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 19.01.2009:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:
1. Der Flachennutzungsplan 99 wird in einem Teilbereich der Wohnbauflache zwischen
Hoheloogstralte, Wegelnburgstrale und Weinbietstralle gemaf §1 (8) BauGB geandert.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den geanderten Planentwurf nach §3 Abs. 2 BauGB fur
die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


1. Verfahren

Verfahrensschritte Datum

Empfehlung zu Anderungsbeschluss und Offenlage durch
BGA am

Anderungs- / Offenlagebeschluss im Stadtrat am

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Fruhzeitige Behordenbeteiligung

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (gem. §4
BauGB)

Information des Ortsbeirats vor Offenlage

Offenlage

Empfehlung zum Feststellungsbeschluss durch BGA am

Feststellungsbeschluss durch Stadtrat am

Es besteht die Absicht vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung in Parallelverfahren
durchzufuhren.



2, Allgemeines
21 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom
22.04.1993

(BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),

zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom
09.12.2004
(BGBI. | S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geadndert durch Art.2 der Verordnung zur
Anpassung der Gefahrstoffverordnung an die EG-
Richtlinie 98/24/EG und andere EG-Richtlinien vom
23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.04.2008
(BGBI. | S. 686)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.10.2007

(BGBI. I, S. 2470)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom
21.12.2006

(BGBI. | S. 3316)

Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
vom 28.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.10.2007
(BGBI. | S. 2470)

Denkmalschutz- und —pflegegesetz

(DSchPfIG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2005 (GVBI.
S. 387)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom
28.05.2008 (GVBI. S. 79)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbfWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 21.12.2007
(GVBI. S. 297)

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI.
S. 105)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI.
S. 191)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)



2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt stidlich des Stadtzentrums von Ludwigshafen im Stadtteil
Mundenheim. Er wird begrenzt von Hoheloogstralle, Wegelnburgstralle, Weinbietstrale und
den Flurstlicken Nr. 668/3 und 668/7. Er ist in Anlage 1 dargestellt.

3. Anlass, Zweck und Ziel der Plandnderung

Der Geltungsbereich liegt in guter fuRlaufig erreichbarer Lage am Rande von Wohngebieten
im Sidden Mundenheims. Aufgrund der mehrgeschossigen Bebauung haben diese
Uuberdurchschnittiche Wohndichten, was den Standort fiur Lebensmittelmarktbetreiber
interessant macht. So méchte die Fa. Tengelmann hier einen Vollsortimentmarkt mit bis zu
16.000 Artikeln und separatem Backshop auf ca. 1.100 m? Verkaufsflache sowie rund 90
Stellplatze betreiben.

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich bereits ein Lidl- Discountmarkt.
Zusammen mit dem neuen Markt kénnte ein stadtteilbezogener
Nahversorgungsschwerpunkt im Siden Mundenheims entstehen, der, trotz insgesamt guter
Versorgungslage des Gesamtstadtteils durchaus eine ,Licke” im Hinblick auf das Angebot
von Frischwaren und breitem Vollsortiment aufweist. Positive Folge hiervon kénnte sein,
dass Kunden aus Mundenheim, die bisher aus Mangel an Alternativen z.B. im
Gewerbegebiet Mérschgewanne eingekauft haben, zukinftig die Mdglichkeit hatten in ihrem
Stadtteil einzukaufen. Dies kann als Bindung der stadtteilbezogenen Kaufkraft gewertet
werden und ist im Sinne der Ziele einer wohnungsnahen Grundversorgung.

Mit einer Verkaufsflache von etwa 1.100 m? ist der geplante Markt jedoch groRflachig und
somit nicht nach §34 BauGB genehmigungsfahig. Notwendig ist daher die Anderung des
aktuellen Planungsrechts: Aufgestellt werden soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr.
622 ,Lebensmittelmarkt WeinbietstralRe“, der die Voraussetzung fir die Zulassigkeit eines
grof¥flachigen Lebensmittelmarktes schaffen wird. Vorhabentrager ist die Fa. Speeter GmbH
& Co. KG, In der Viehweide 4 in 76879 Bornheim, von der Tengelmann die Immobilie
anmieten wird.

Entsprechend dem Ableitungsgebot des Baugesetzbuches ist parallel hierzu die Anderung
des Flachennutzungsplanes 99 im betroffenen Teilbereich erforderlich. Derzeit stellt der
FNP "99 hier Wohnbauflache dar. Dargestellt werden muss stattdessen eine
“Sonderbauflache mit der besonderen Zweckbestimmung grof3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel”.

4. Verhaltnis zur Gibergeordneten Planung

Das Plangebiet ist in der 1.Teilfortschreibung des Regionalen Raumordungsplanes
Rheinpfalz weder als Bestands- noch als Erganzungsstandort ausgewiesen. Daher ist vom
Vorhabentrager im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gegeniber der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stud der Nachweis zu fuhren, dass der geplante Markt der
Nahversorgung dient. Gelingt dieser Nachweis so sind weitere raumordnerische Prifungen
nach Auskunft der SGD voraussichtlich nicht erforderlich, da Méarkte, die in erster Linie der
Nahversorgung dienen auch aufRerhalb der ausgewiesenen Bestands- bzw.
Erganzungsstandorte zulassig sind.



5. Erlauterungen zu den Plandarstellungen

Im Geltungsbereich der Plananderung ist derzeit eine Wohnbaufllache dargestellt. Diese
Darstellung bleibt auRer im Geltungsbereich der Teilanderung Nr. 22 bestehen. Im
Geltungsbereich wird zuklinftig wie in Anlage 1 dargestellt eine ,Sonderbauflache mit der
besonderen Zweckbestimmung grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel dargestellt. Die
Anderung beschrankt sich ausschlielich auf die FIStNrn. 668/4, 668/5 und 668/6.

6. Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 622 ,Lebensmittelmarkt Weinbietstral’e* wird
die Umweltprifung durchgefihrt und ein Umweltbericht erstellt. Ergebnisse aus diesen
Untersuchungen werden gemal §2, Abs. 4 BauGB in den Umweltbericht zur FNP 99 —
Teilanderung Nr. 22 einflieRen.



Anlage 1 — Geltungsbereich FNP "99; Teilanderung Nr. 22
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