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ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

. Art der Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauSB iY.m. £4 und §1 Abs.5 BauNWVO)

1.1 Garantaubetrieba, sonstige nichtstdrende Gewerbabeatriebe und Tankstallan sind
nicht zuldssig.

GFZ und GRZ (59 Abs.1 Nr.1 BauE iV.m. §16, §19 und §20 BauNViO)

2.1 Bei Reihenhausanlagen und sonstigen Gruppiesrungen mehrerer selbststandiger
Hausainheiten ist die GFZ und die GRE im Rahmen der Baugenshmigung immer
auf das Gesamtvorhaben zu bazishen. (53 Abs.3 BauZE)

2.2 Garnenhiduschen, iberdachte Fahrradabstellpldtze und dbardachte Freisitze werdan
nach & 19 Abs. 4 BauNVO auf die GRZ angarachnet.

2.2 Zufahrten und Stellplitze warden gemilk $19 Abs.4 BauNVO chne Abzug auf dis
ERZ angarachnet.

Gebiudehihe und Geschosse (59 Abs.1 N1 BauGE iV.am. §16 und §18 Baukv)

2.1 Alle Héhenangaben flir Gebdude beziehen sich jewesils auf Hinterkante Strails.
(518 Abs.1 BaulVil)

2.2 Wandhdhe ist die an den Traufseiten in einer Linie sankrecht aufgehande Wand wvon
Hinterkante Gehweg bis Unterkants Sparran, bew. bai zurickgesetzten Geschossan
biz Obarkanta Bristung. (§15 Abs.1 Baulvio)

2.2 Die Wandhdéhe darf maximal 7.50m betragen. Die Firsthdhe darf maximal 12.50m
betragen. 416 Abs.4 BauNVvO)

Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksfliche (59 Abs.l Mr2 BauGB iV.m. £822, 23
Bau MW

4.1 Innerhalb eines grundsticksibergreifenden Baufensters sind Teilgebdude won
Doppelhdusaem und Hausgruppen nur dann zuldssig, wenn entsprechend den
landesrechtlichen Bauvorschriften sichergestallt ist, dass an der Grenzwand des
Gabiudes ebenfalls ain Teilgebdudse emichtet wird (Anbaulast). Die Grtlichen
Bauvorschriften zur Harmonisigrung von Gebdudegruppan sind zu baachtan.
Dig Emichtung won Einzelhusern und Doppalhdussm ist aukerdem nur dann
zulds=ig, wenn die Bebauung der benachbarten Grundstickse dadurch nicht
unméglich gamacht oder unzurmutbar erschwart wird. (§ 22 BauNvio)

4.2 Balkons und Erker difen bis zu einer Lange von 50% der Wand und maximal 4m
die Baugrenza bis 1,50m dberschraiten. (23 Abs.2 Baulvid)

Stellplatze, Garagen und Zufahrten (89 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §14 BauNVQ)
6.1 Der erforderliche Stellplatznachweis ist den értlichen Bauvorschriften zu enthehmen.

6.2 Zwischen Garagen und o&ffentlichen Verkehrsflaichen muss ein Abstand von
mindestens 5m eingehalten werden. Stellplatze sind innerhalb dieses 5m-Steifens
zulassig. Auf Eckgrundstiicken sind Garagen im seitlichen Bauwich parallel zur
Giebelseite des Gebaudes auch innerhalb dieses 5m-Streifens zulassig, wenn die
der offentlichen Verkehrsflache zugewandte Garagenwand begriint wird. (§14 Abs.1
S.3 BauNVO i.V.m. §88 Abs.1 Nr.3 LBauQ)

6.3 Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszustatten (Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrstreifen etc.). Sie sind ohne
Abzug auf die GRZ anzurechnen. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

6.4 Garagendacher, die nicht mit Ziegeln o.4. gedeckt sind, sind zu begriinen. (§9 Abs.1
Nr.20 BauGB)

6.5 Fur den ruhenden Verkehr werden sechs Stellplatze festgesetzt. Dabei sind
insgesamt mindestens acht, Laubbaum-Hochstamme mit Mindest-Stammumfang
von 16-18 cm im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und mit geeigneten Malknahmen (z.B. Hochbord,
Baumschutzbiigel) vor Uberfahrung zu schiitzen. Die Pflanzflachen muss dabei eine
Mindestgrofe von 4 m? aufweisen. Aushnahmsweise kann die Lage der Stellplatze
und Baume von der zeichnerischen Darstellung abweichen, wenn dies zur
geeigneten Erschlielung der Grundstiicke erforderlich ist.

Nebenanlagen

7.1 Nebenanlagen, wie Millanlagen, Gartenhauschen und Fahrradabstellplatze sind
durch Pflanzen (Hecke, begriinter Zaune, andere Pflanzvolumen), von &ffentlichen
Raumen abzuschirmen. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. §14 Abs.1 S.3 BauNVQ)

7.2 Gartenhauschen sind im Vorgartenbereich und in der privaten Griinflache nur
zulassig, wenn sie in Hecken integriert und berankt sind. (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Zahl der Wohnungen (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)

8.1 Es ist max. eine Wohnung je Wohngebaude zuldssig. Auf Grundsticken mit
Grundstiicksgréfien tber 350gm sind ausnahmsweise bis zu 3 Wohneinheiten
zuladssig, wenn hierfir je zusatzlicher Wohneinheit eine entsprechend den oértlichen
Bauvoerschriften vorgegebener Stellplatznachweis auf dem Grundstiick erbracht wird
und sonstige dffentliche Belange nicht entgegenstehen. (§12 Abs.3 5.2 BauGB)

Freiraumgestaltung (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

9.1 Auf allen Grundstiicken/ Nutzungseinheiten unter 250gm ist ein kleinkroniger Laub-
oder Obstbaum Stammumfang 14/16 zu pflanzen. Auf  Grundsticken/
Nutzungseinheiten (iber 250gm ist ein groBkroniger Laub- oder Obstbaum,
Stammumfang 16/18, zu pflanzen.

9.2 Im Vorgartenbereich ist eine Pflanzflache von min. 10gm anzulegen, in der ein
kleinkroniger Laubbaum Stammumfang 14/16 gepflanzt wird.

9.3 Die Pflanzflachen kénnen reduziert werden, wenn mehr als 1, maximal jedoch 2
Stellpldtze je Wohnung angeordnet werden und Festsetzungen des
Bebauungsplans Pflanzflichen in dieser Grélze erschweren.

9.4 Die Baumpflanzungen kénnen nur entfallen, wenn die Pflanzflache min. 40% der
Vorgartenflache einnimmt.

9.5 Entlang der zu 6ffentlichen Griinflachen orientierten privaten Grundstlicksgrenzen
ist auf den Baugrundstiicken ein 3 Meter breiter unversiegelter Griinstreifen
anzulegen und im Sinne eine Randeingriinung mit einheimischen Hecken und
Gehdlzen gartnerisch zu gestalten. Gartenhduschen und andere Nebenanlagen
sind innerhalb diese Grinstreifens ausnahmsweise =zulédssig, wenn sie zur
sffenlichen Griinfliche hin geschlossen eingegriint werden.

9.6 Mit dem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, der die
planerische Umsetzung der  vorgeschriebenen Begrinungsmalnahmen
nachvollziehbar darstellt.

9.7 Alle allgemein oder zeichnerisch und textlich vorgeschriebenen Griinanlagen im
Geltungsbereich sind dauerhaft zu erhalten.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (50 4554 BauGE .V.m. §86 LBaul)

1. Dach und Gebaude (538 Abs.1 Nr.1 L2aul)

a. Dachgauben/ Dacherker

1.1 Eine Gaube darf max. ein Drittel der Dachlénge einer Hausesinheit befragen, alle
Gauben siner Hauzseinhait max. 50% der zugeharigen Dachléngs.

1.2 Dachgauben mizsen min. S0cm hinter der Aulenkanie des darunter lisgenden
Geszschosses liegen.

1.3 Dacherker mit Giebel- oder Bogen-Formen dorfen an den Seiten dis zuléssige
Wandhohe um 1m, an der héchsten Stelle um 2m Gherschreiten, wenn sie max. 4m
und je Einheit nicht lAnger sind als 50% der Wand, dber die sie herausragen.

1.4 Dacherker und Dachgauben dirfen zusammen max. 0% der zugshdrigen Dach-
bzw. Wandlange einnehmen.

b. Dachform' Dachneigung

1.5 Flachdacher mit umlaufendem Gesgimz sind nur in Kombination mit gen=sigien
Dachformen oder vor zurickgeseizten Geschossen zulaszsig.

1.6 Dachneigungen zwischen 5% und 35° sind allgemein zuldzsig.

1.7 Bei Giebelbreiten bis max. 11m sind bis zu 40° Dachneigung zuldzsig. Bei
Gigbeloreiten bis max. 6m zind kiz zu 45° Dachneigung zuldssig.

2.  Harmonisierung von Gebdudegruppen

2.1 Innerhale  eines  Baufensters  midszen  Hbhenentwicklung, Dachform  wund
Dachneigung gleich sein. Abweichungen in proporiicnal geringflgigem Ausmali sind
zuldssig, wenn sie der stddtebaulichen Gliederung (z.B. Eckldsungesn an
Stralensinmundungen o.4.) dienen. Einge Harmonizierung ist nichi erforderlich,
wenn zwischen den einzelnen Gebduden ein Abstand von mindestens 6m liegt.

3. Stellplatze (533 Abs.1 Nr.8 LBauQ)

a. EKEfz-Stellplatze

2.1 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplitze nachzuweisan. Fir Hausgruppen und Hauser
mit mahr als ciner Waohneinhait ist pro Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen,
dardber hinaus muss fOr min. 50% diesar Wohnungen ain zweitar Stallplatz maglich
sain.

2.2 Dia Zweitstellpldtze missen nicht unabhangig erschlielbar sein. Sie midssen nicht
sofort hergestellt werdan. lhre Lage ist im Bauantrag zu kennzeichnen und die
Flache in die Berechnung der GRZ einzubezishean.

b. Fahrradabstellplitze

2.2 Pro Wohnung ist eine der Gréte der Wohnung angemessena Anzahl wvon
Fahrradabstellplétzen vorzusehan.

2.4 Fiir kurzfristiges Abstallen von Fahmadern ist je Wohnung min. 1 Fahrradabstaliplatz
so0 anzuordnan, dass er vion aulGen leicht zugdnglich ist.

2.5 Bai mehr alz 3 notwendigen Fahmradabstelpldtzen kénnen Fahradstinder
vorgesaehen warden.

4. Freiflichengestaltung (%88 Abs.1 Nr.2 LBau()

a. Gealindshéiha

4.1 Dia Geldndehdhen (Vorgdrten, Garten, Terrassen) dirfen nicht meahr als 20cm unter
oder dber Hintarkante Gehweg liagen.

4.2 Ausnahmean sind zuldssig wenn nachbarrechtliche Balange nach $12 LBau® nicht
berdhrt sind und das Gebot der Ricksichtnahme nicht varetzt wird.

b. Einfriedung

4.3 Zum éffentlichen Raum hin sind Einfiedungan nur als Hacke oder in Hacke
integrierts Ziuna zuldssig.

C  HINWEISE

Jeder zu Tage kommende archaclogische Fund ist unverziglich zu melden. Dig Fundsizlls
ist soweit alz moglich unverdndert zu lassen. Dis Gegensténde sind gegen Yerlust zu
sichern.

Eventusllz Bombenfunde sind unverzuglich zu melden. Die Fundsislle ist abzusichern.
Filckstauebens izt Oberkante Strale. (Hinterkante Gehweg)
Die Yersickerung von Oberfldchenwaszer liegt in privater Verantworiung.

Bei starken Regenfallen sind grundsticksbezogene zeitweize erhihte Grundwasserstindes
oder stavendes Cherflichenwasser nicht auszuschlisfen. Um Massschiden vorzubeugen,
werden deshall vor der Durchfihrung von Baumalknahmen sorgfaltioe Untersuchungsn der
Grundwasserst@nds und der Bodenbeschaffenhsit auf dem Baugrundstick empfohlen.

Wasszerrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser izt nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches
Umwelt zuldzssig.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE

istgemaR §2 (1) BauGB am .................. Bebauungsplans entspricht den Anforder-
durch den Stadtrat beschlossen und am [ungen des 81 der PlanzV.

................... ortsiiblich bekannt gemacht

OFFENLAGE

BauGB durch BeschlulR des Bau- u

Die Aufstellun? dieses Bebauungsplans | Die Planunterlage im Geltuné;sbereich des| Der Bebauungsplan hat gemanR §3 (2(}
1 n

Grundstiicksausschusses vom ................
als Entwurf mit seiner Begriindung, nach

STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN
Der Bebauungsplan ist gemaf §10 (1)

BauGB am .................... durch den Stadt-
rat als Satzung beschlossen worden. Ludwigshafen am Rhein, den ..................

Dezernat 4 Oberburgermeisterin
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am ..., in der Zeit vom
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