Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses am 28.09.2009, Nr. 1
offentlich

Bebauungsplan Nr. 615 "Citykante Ost" - Offenlagebeschluss

KSD 20090624

ANTRAG

Der Bau- und Grundstiicksausschuss moge wie folgt beschlie3en:

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf Nr. 615 "Citykante Ost" gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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1. VERFAHREN
1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. § 75 4-7-2007
(2) GemO am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 2-7-2007
Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB) 14-12-2007

Amtsblatt Nr. 87/2007 am

Erste Verlangerung der Veranderungssperre (gem. §§ 14, 16 und
17 BauGB) 17-12-2008
Amtsblatt Nr. 88/2008 am

Erganzung des Aufstellungsbeschlusses (Aufstellung des
bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a| 27-4-2009
BauGB) am

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im| « - 5,09
Amtsblatt Nr. 32/2009 am

Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und | 11-5-2009
Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § bis
13a (3) Nr. 2 BauGB) 20-5-2009

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt ... am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2.  Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 615 ,Citykante Ost* dient der Innenentwicklung im
Sinne von § 13a BauGB und wird daher im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Das Bebauungsplangebiet ist ein bereits vollstdndig erschlossenes und Uberwiegend bebautes,
gemischt genutztes Gebiet und liegt innerhalb der Geltungsbereiche der einfachen
Bebauungsplane BP Nr. 506 ,Sudliche City“, BP Nr. 507 ,City zwischen Bahnhofstrafe und
Kaiser-Wilhelm-Straf3e” und BP Nr. 508 ,Nordliche City“, deren einzige Festsetzung der
Ausschluss von Vergnligungsstatten ist. Diese B-Plane behalten Glltigkeit, so dass
Vergnlgungsstatten im Plangebiet weiterhin ausgeschlossen sind. Der sich im Gebiet aus der
vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nach § 34
BauGB wird durch den Bebauungsplan nicht wesentlich verandert. Es werden mit dem
Bebauungsplan weder Nutzungen oder Vorhaben ermdglicht, die nicht schon im Rahmen von §
34 BauGB mdglich waren oder die einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen, noch gibt es
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.

Auf Grund der Uberschlagigen Prifung gem. § 13 a, Abs. 1, Satz 2 Nr. 2 sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen durch den Bebauungsplan zu erwarten (Siehe hierzu Pkt.6). Das



Bebauungsplanverfahren kann somit im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13a BauGB
durchgefliihrt werden. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird demnach auf eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, sowie auf die Erstellung eines Umweltberichts
verzichtet.

Auf die Durchfihrung einer friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung wird gem. §13a (2) Nr.
1 BauGB i.V.m. § 13 (2) Nr. 1. BauGB, ebenso verzichtet.

Die Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 (4) BauGB, und das Monitoring nach § 4c
BauGB werden nicht benétigt.

2. ALLGEMEINES
2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz

(BauNVO) (DSchG)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geadndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993 zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 9-12-2008 (GVBI. S. 291 ff)
(BGBI I'S. 466) Gemeindeordnung
Planzeichenverordnung 1990 (GemO)

(PlanzV 90) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28.05.2008 (GVBI. S. 79)
Bundes-Bodenschutzgesetz Landesabfallwirtschaftsgesetz
(BBodSchG) (LAbfWG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331), vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 09.12.2004 zuletzt geandert durch Art.2 des Gesetzes vom 21.12.2007
(BGBI. 1 S. 3214) (GVBI. S. 297)

Bundes-Bodenschutz- und Landesbauordnung
Altlastenverordnung (LBauO)

(BBodSchV) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.07.2007 (GVBI. S. 105)

zuletzt gedndert durch Art.2 der Verordnung zur Anpassung der Landeswassergesetz
Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere (LWG)
EG-Richtlinien vom 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758) vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

Bundesnaturschutzgesetz zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. S. 191)
(BNatSchG) Landesbodenschutzgesetz

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 08.04.2008 (LBOdSChG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

(BGBI. | S. 686)
Bundesimmissionsschutzgesetz Landesnaturschutzgesetz
(BImSchG) (LNatSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830), vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 23.10.2007
(BGBI. 1, S. 2470)

Baugesetzbuch
(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006
(BGBI. | S. 3316)

Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

vom 28.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 23.10.2007
(BGBI. | S. 2470)



2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 615 ,Citykante Ost* ergibt sich
aus dem beigefligten Lageplan (Anlage 1).

er wird begrenzt:

- im Norden durch die Ludwigstralie / Rathausplatz.
- im Suden durch die Wredestralle

- im Osten durch die Zollhofstralte

- im Westen durch die Ludwigstral3e / Ludwigplatz

3. PLANUNGSANLASS, - ZIELE UND - GRUNDSATZE

Der Bebauungsplan Nr. 615 ,Citykante Ost“ beinhaltet die Quartiere zwischen Zollhofstrafle und
Ludwigstrafde. Diese sind heute noch dem Rhein abgewandt und zur Innenstadt ausgerichtet.
Im gegeniberliegenden Gebiet des ehemaligen Zollhofhafens, wurde im Jahr 2004 die
Hafennutzung aufgegeben. Auf der freigewordenen Flache entsteht das Shopping-Center
,Rhein-Galerie Ludwigshafen® der ECE (Bebauungsplan 601 Zollhofhafen). Dieses zurzeit
wichtigste Vorhaben fir die Innenstadt bietet fir das direkt angrenzende Quartier, des
Plangebietes, die Chance zur Neuorientierung und Umstrukturierung. Damit sich diese
Entwicklung jedoch nicht verselbststandigt, wurde im Oktober 2006 vom Stadtrat das
Entwicklungskonzept Innenstadt beschlossen um flankierende Mal3nahmen und vorbereitende
Untersuchungen flr ein Stadtumbaukonzept einzuleiten, dessen Ziel ein umfassendes
Gesamtkonzept, die Balance zwischen Neu und Alt, ist. Mit dem Bebauungsplan Nr. 615
"Citykante Ost", an der Nahtstelle zwischen ,Neu und Alt* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung geschaffen
werden.

Das Projekt ,Stadt am Fluss® beinhaltet zahlreiche EinzelmaRnahmen, die mit Hilfe eines
stimmigen Gesamtkonzeptes zusammenzufligen sind. Eine dieser Mallnahmen ist die
Schaffung einer neuen Stadtkante, die sich dem Rhein zuwendet. Eine Silhouette, die das
Gesicht der Stadt von morgen pragen wird. Dieser Prozess, der mit der Konversion am
Rheinufer-Std seinen Anfang nahm, findet nun in der Innenstadt zwischen den Rheinbriicken
seine konsequente Fortfuhrung. Das Quartier zwischen Ludwigstralde und Zollhofstralle
bekommt nun ein attraktives Gegenulber und dadurch die Chance sich allmahlich zur
Vorderseite mit Blickbeziehung zum Rhein zu entwickeln. Angestrebt wird eine moglichst
geschlossene Bauweise mit 4 — 6 Vollgeschossen, eine Stadtkante mit neuem Profil. Nach
Moglichkeit sollen zum Rhein hin attraktive Passagen entstehen um die bestehenden Bau- und
Nutzungsstrukturen der Innenstadt mit der Rheinuferpromenade zu verknipfen und die neu
gestaltete Rheinuferpromenade mit deren Naherholungsbereichen fir die Innenstadt attraktiv
erreichbar zu machen. Mit dem Bebauungsplan sollen auch Regelungen uber die auliere
Gestaltung von Werbeanlagen als ortliche Bauvorschriften festgesetzt und somit die fir diesen
Bereich geltende Werbeanlagengestaltungssatzung erganzt werden. Diese Erganzung ist notig
um den weit reichenden Forderungen zu Werbeanlagen im gegeniberliegenden Plangebiet
Rechnung zu tragen.

Das Plangebiet liegt im Bereich der rechtskraftigen Bebauungsplane 507, 508 und 509 welche
aber lediglich die Art der baulichen Nutzung, hier Ausschluss von Vergnigungsstatten, regeln.
Ansonsten richtet sich die Beurteilung von Vorhaben nach § 34 BauGB fur den unbeplanten
Innenbereich. Der aktuelle Wandlungsprozess im Gebiet macht jedoch darlber hinaus die
Aufstellung eines einfachen Bebauungsplanes zur Ordnung und Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung im Plangebiet erforderlich.

Durch die Festsetzung einer Baulinie soll eine klar definierte Stadtkante erreicht werden und
damit eine geordnete stadtische Grundstruktur geschaffen werden. Durch Regelungen zur



Mindestgebaudehdhe und zur maximalen Gebaudehdhe soll eine klare horizontale Raumkante
erreicht werden. Das Gegenuber der Rheingalerie wird somit seinen stadtischen Charakter
festigen und Minderbebauungen, so wie starken horizontalen Abweichungen vorbeugen. Die
Mindestgebaudehdhen von 15 m und die maximale Gebaudehdhe von 22 m entsprechen der
niedrigeren bzw. hdheren vorhandenen Bebauung. An den besonders gekennzeichneten Stellen
(Eckbereiche) wird dem Bestand und der stadtebaulich markanten Lage Rechnung getragen,
hier sind Hohen bis 26 m bzw. bis 53 m zulassig.

Die Inhalte und Regelungen der Werbeanlagengestaltungssatzung (vgl. Kapitel 4.3) werden
erganzt durch ein Verbot von Pylonen, GroRwerbeanlagen im Euroformat und groRer, so
genannten Blow Ups und Fahnenmasten. Dies ist notwendig, da einerseits die Stadtkante ein
positives Innerstadtisches Gegenlber bilden soll und andererseits bereits erste Versuche
unternommen wurden, die Popularitat des Standortes flir Werbezwecke zu nutzen.

Fir die beabsichtigen Festsetzungen der Baulinie, der Hohenfestsetzungen und der 6rtlichen
Bauvorschriften ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 615 ,Citykante Ost* nach § 1 (3)
BauGB erforderlich.

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN
PLANUNG

4.4. Flachennutzungsplan/Regionalplan/Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 615 als Gemischte Bauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung

4.4. Rechtskraftige Bebauungsplane

Die rechtskraftigen Bebauungsplane BP_Nr. 506 ,Sudliche City“ (Festsetzung — Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergnigungsstatten nicht zugelassen) und BP_Nr.
507 ,City zwischen BahnhofstralRe und Kaiser-Wilhelm-Strale” (Festsetzungen — Im
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Vergniigungsstatten nicht zugelassen) und BP_Nr.
508 ,Nérdliche City“ (Festsetzungen — Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
Vergnugungsstatten nicht zugelassen) — behalten ihre Gltigkeit und bestehen weiterhin.

4.4. Werbeanlagengestaltungssatzung

Im September 2008 hat der Stadtrat eine Satzung uber die &auRere Gestaltung von
Werbeanlagen in der Innenstadt, die Werbeanlagengestaltungssatzung, beschlossen. Der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes 615 liegt innerhalb des Geltungsbereiches
der Werbeanlagengestaltungssatzung. Die Ziele und Inhalte der Satzung bleiben bestehen,
dariber hinausgehenden Festsetzungen (vgl. Pkt. 3) sind aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Randlage erforderlich.

4.4. Entwicklungskonzept Innenstadt

Das Entwicklungskonzept Innenstadt (Ziele vom Oktober 2006 FIRU - mbH) der Stadt
Ludwigshafen wurde im Oktober 2006 vom Stadtrat beschlossen. Hierin wurde in der Analyse
eine geringe gestalterische Qualitat und eine mangelhafte Raumkante festgestellt. Die Ziele die
mit dem Bebauungsplan 615 verfolgt werden, entsprechen dem Entwicklungskonzept und
konkretisieren es.



5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Bauweise - Geschlossene Bauweise (g)
Fir das Bebauungsplangebiet wird geschlossene Bauweise festgesetzt.

Begrindung:
Die Bauweise im Plangebiet entspricht zur Ludwigstralle hin einer klassischen

Stralienrandbebauung. Durch den Stadtumbauprozess wird nunmehr auch die,
dem Rhein zu gewandte Seite zur Vorderseite. Hierdurch entsteht, wenn auch
stellenweise schmal, die Situation einer Blockrandbebauung, deren Bauweise
wiederum klassisch die geschlossene Bauweise ist. Diese erflllt alle
Erforderlichkeiten das gewlinschte stéadtebauliche Ziel einer neuen Stadtkante
adaquat zu erfillen und schitzt, zu dem die Blockinnenbereiche vor
StralRenverkehrslarm.

Abweichungen:

Erforderlichenfalls kann in Einzelfallen von der geschlossenen Bauweise
abgewichen werden, wenn dies aufgrund von bestehenden Situationen
(Bestandsgebaude) zur Einhaltung von Sicherheits- und / oder
Gesundheitsaspekten auf Grundlage der Landesbauordnung notwendig
erscheint. Hierflir bedarf es keiner gesonderten Festsetzung im
Bebauungsplan.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehdéhen werden generell reglementiert, um eine harmonische
Gesamterscheinung des Plangebiets zu gewahrleisten bzw. zu erhalten und
um die gezielt geplanten Raumwirkungen, wie die Schaffung einer neuen,
klaren Stadtkante, die sich dem Rhein zuwendet zu sichern. Darlber hinaus
wird durch die Festsetzungen gewahrleistet, dass keine UbermaRige
Ausnutzung der Grundstiicke, aber auch keine stérende Minderbebauung
erfolgen kann.

Die traufseitigen Wandhéhen in den jeweiligen Gebietsabschnitten
gewahrleisten eine adaquate Bebauung mit Ricksicht auf die jeweilige ortliche
Situation bei gleichzeitigem Spielraum um jeweils ein bzw. zwei Geschosse.
Hierdurch wird vor allem auch gewahrleistet, dass eine dem Bestand
angemessene Entwicklung planungsrechtlich moéglich ist.

Hohenfestsetzungen

Die Hohenangaben TH der baulichen Anlagen beziehen sich auf die
Strallenbegrenzungslinie in Hohe der jeweiligen Grundsticksmitte. Die
Traufhdhe ist bei geneigten Dachern, die an den Traufseiten (parallel zur
Hauptfirstrichtung) in einer Linie senkrecht aufgehende Wand von der
Hinterkante der Stralenbegrenzungslinie bis Unterkante Sparren bzw. bei
Flachdachern bis Oberkante Dachaufbau und bei zurlickgesetzten Geschossen
bis Oberkante Brustung.

Die Gebaudehohe, also die Hohendifferenz zwischen Hinterkante
StralRenbegrenzungslinie und Oberkante Dachhaut an ihrer hochsten Stelle, ist
gleichgesetzt mit der Traufhéhe TH.

Begrindung:
Nicht alle Grundstiicke an der RheinuferstraRe/Zollhofstra’e sind bebaut, bzw.

sind teilweise nur sehr niedrig bebaut. Die Festsetzungen zu



Mindestgebaudehdhen und zu maximalen Gebaudehdhen im Bebauungsplan
sind erforderlich um planungsrechtlich sicher zu stellen, dass sich neue
Bauvorhaben in die bestehende Hoéhenentwicklung einfligen. Die
Festsetzungen entsprechen der neuen stadtebaulichen Zielsetzung. Sie dienen
somit der Sicherung, bzw. Entwicklung der besonderen Gestaltqualitat des
Gebietes.

Die Mindestgebdudehdhen entsprechen den niedrigeren der jeweils
vorwiegend vorhandenen Bestandsgebaude, bzw. stellen das vertikale
Mindestmald dar, welches fiur das Gebiet und seiner neuen stadtebaulichen
Ausrichtung als unterstes MalR notwendig erscheint, um die stadtraumliche
Situation angemessen zu definieren. Bei der maximalen Gebaudehdhe verhalt
es sich im umgekehrten Sinne, wobei auf stadtebauliche Besonderheiten wie
markante Eckbauungen im Bestand eingegangen wurde und diese
berucksichtigt wurden.

Bestehende Missstande jedoch, wie Minderbebauung kénnen damit kinftig
behoben werden und insgesamt wird durch die Hoéhenfestsetzungen die
Ausbildung einer klaren Stadtkante im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung gesichert ohne die planerischen Gestaltungsmdglichkeiten
UbermaRig einzuengen.

Baulinie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an der
StraRenbegrenzungslinie eine Baulinie festgesetzt.

Begrindung:
Da nicht alle Gebaude an der RheinuferstralRe/ZollhofstraRe an der

Stralienbegrenzungslinie errichtet wurden, ist die Festsetzung der Baulinie im
Bebauungsplan erforderlich um nunmehr auch planungsrechtlich sicher zu
stellen, dass sich neue Bauvorhaben in die bestehenden Strukturen einflgen.
Diese Festsetzung entspricht dem Gebiet und dient der Sicherung seiner
besonderen Gestaltqualitat entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und
unterstitzt zudem das Ziel die Blockinnenbereiche von Bebauung frei zu
halten.

Geringe bestehende Missstande kénnen damit zuklinftig behoben werden und
insgesamt kann durch die Baulinie eine klare Stadtkante im Sinne einer
geordneten  stadtebaulichen  Entwicklung ausgebildet werden. Die
vorgesehenen Ausnahmen dienen dazu die planerischen
Gestaltungsmdglichkeiten nicht Gbermaflig einzuengen. Abweichungen wie in
friherer und sogar jlingerer Zeit geschehen sollen damit verhindert werden,
langfristig soll die ,Reparatur” dieser Abweichungen gesichert werden.

Ausnahmen:

Zum Zwecke der Fassadengliederung kénnen ausnahmsweise in allen
Geschossen und bis zur gesamten der Breite eines Gebaudes Vor- und
RiUckspringe zugelassen werden, wenn diese Gebdude in der
Erdgeschosszone bis zur Hohe von mindestens 3.00 m bis 4 m Uber der
Stralienbegrenzungslinie der Baulinie folgen und die Vorspriinge 2 m in der
Tiefe nicht Uberschreiten, die Rickspriinge 1 m nicht Uberschreiten und bei
voller Ausnutzung der zuldssigen Gebaudehdhe das oberste Geschoss, wieder
auf die Baulinie oder dahinter zurtickspringt.



Begrindung:
Die Ausnahmen sind zuldssig um bestehende Gebaudeakzente aufzugreifen

zu kénnen und planerischen Gestaltungsmaoglichkeiten ausreichend Raum zu
geben. Einer lediglich auf maximale Ausnutzung orientierten Planung soll
hierdurch Einhalt geboten werden.

5.1. Ortliche Bauvorschriften

Werbung
Die Inhalte und Regelungen der Werbeanlagengestaltungssatzung (vgl. hierzu
Kapitel 4.3) werden lediglich erganzt. Zusatzlich zur

Werbeanlagengestaltungssatzung sind Pylone, GroRRwerbeanlagen im
Euroformat oder gréRRer, Blow Ups und Fahnenmaste nicht zulassig.

Begrindung:
Obwohl sich das Plangebiet innerhalb des Geltungsbereiches der

Werbeanlagengestaltungssatzung befindet wird schon jetzt deutlich, welch
enormer Druck durch die neue Ausrichtung insbesondere auf den Bereich
Rheinuferstral3e/ZollhofstralRe entsteht. Um die beabsichtigten gestalterische
Qualitat nicht schon im Vorfeld zu zerstéren und um den weit rechenden
Reglementierungen des gegenlberliegenden Plangebietes ansatzweise
Rechnung zu tragen sind diese zusatzlichen Einschrankungen notwendig, da
gerade an der Rheinufer-/ZollhofstraRe auch die raumliche Mdglichkeit
(Baulticken, Hinterhofbereiche) besteht, solche Arten von Werbeanlagen zu
errichten.

5.2. Kennzeichnungen

Hoher Grundwasserstand

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplangebiet zu
héher anstehenden Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan
ein entsprechender Hinweis aufgenommen, damit die Bauherren bereits
frihzeitig durch entsprechende Planungen/Mallnahmen auf die potentielle
Gefahrdung reagieren kénnen.

5.3. Hinweise

Uberschwemmungsgeféhrdung

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen
zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebiets
nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch
sowie kein Anspruch auf  Verstarkung der Erhéhung der
Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der
Gefahrdungslage entsprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige
Literatur verwiesen:

e Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in
hochwassergefahrdeten  Gebieten (Hrsg.: MUF Mainz 1998;
www.wasser.rlp.de)

e Hochwasserschutzfibel — Planen und Bauen von Gebduden in
hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: Bundesministerium flr
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen, Berlin 2003; vierte aktualisierte
Auflage; www.bmvbw.de)

o Leitfibel vorbeugender Hochwasserschutz (Hrsg.: Bundesamt fir
Bauwesen und Raumordung, Bonn 1998; bereits vergriffen
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e Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten
(Hrsg.: MURL Dusseldorf 1999; www.lua.nrw.de)

Barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen, so wie der demographischen
Entwicklung gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hinweis bezuglich der
Barrierefreiheit aufgenommen.

Kampfmittel
Da aufgrund von Luftbildauswertungen nicht ausgeschlossen werden kann,

dass sich im Plangebiet noch Kampfmittel im Boden befinden, wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Bodendenkmalpflege

Die begulnstigte Landschaft der Oberrheinischen Tiefebene bildete seit friihester
Zeit den bevorzugten Lebensraum menschlicher Kulturen. Da im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden kann, dass bei Bodenarbeiten Uberreste
menschlichen Wirkens aus vergangener Zeit und von archdologischer
Bedeutung angetroffen werden, wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

6. Uberschliagige Priifung GEM. § 13 (1) Nr. 2. BAUGB, ob erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind

Wegen der durch den Bebauungsplan ermoglichten Grundflache von Uber
20.000m? bis unter 70.000m? ist eine Priufung nach Anlage 2 des
Baugesetzbuches durchzufiihren, ob durch den Bebauungsplan Nr. 615
"Citykante Ost" erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, um die
Entscheidung treffen zu kénnen, ob das Verfahren als beschleunigtes Verfahren
nach § 13 a BauGB geflhrt werden kann.

1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen
Lfd. Kriterien gemaR Anlage Beantwortung voraussichtlich erhebliche
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: Umweltauswirkungen zu
der entwickelte Fragen an erwarten, die in der
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen Abwagung zu
bertcksichtigen waren?
JA oder NEIN eintragen
1. Merkmale des
Bebauungsplans,
insbesondere in Bezug
auf
1.1. das Ausmaly, in dem der

Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 14
b Abs. 3 des Gesetzes uber
die

Umweltvertraglichkeitsprufu
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen
Lfd. Kriterien gemaR Anlage Beantwortung voraussichtlich erhebliche
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: Umweltauswirkungen zu
der entwickelte Fragen an erwarten, die in der
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen Abwagung zu
bertcksichtigen waren?
JA oder NEIN eintragen
ng setzt
Setzt der Plan in nicht nur
unerheblichem Ausmal’ den
Rahmen far die
Entscheidung  (ber die
Zulgssigkeit von Vorhaben,
indem er Festsetzungen mit
Bedeutung fiir  spétere . .
Zulassungsentscheidungen 1a nein
enthélt, insbesondere zum
Bedarf, zur GréBe, zum
Standort, zur
Beschaffenheit, zu
Betriebsbedingungen  von
Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von
Ressourcen?
1.2. das Ausmaly, in dem der
Bebauungsplan andere
Plane und Programme
beeinflusst
Beeinflusst der
Bebauungsplan in nicht nur .
unerheblichem  Ausmal nein
andere Pléne und
Programme?
1.3. die Bedeutung des
Bebauungsplans flir die
Einbeziehung
umweltbezogener,
einschliel3lich
gesundheitsbezogener
Erwagungen, insbesondere
im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen
Entwicklung
Hat der Bebauungsplan fiir
die Einbeziehung
umweltbezogener, nein
einschliellich
gesundheitsbezogene

Erwégungen, insbesondere
im  Hinblick  auf die
Férderung der nachhaltigen
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen
Lfd. Kriterien gemaR Anlage Beantwortung voraussichtlich erhebliche
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: Umweltauswirkungen zu
der entwickelte Fragen an erwarten, die in der
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen Abwagung zu
bertcksichtigen waren?
JA oder NEIN eintragen
Entwicklung, besondere
Bedeutung?
1.4. die fir den Bebauungsplan
relevanten
umweltbezogenen,
einschlief3lich
gesundheitsbezogener
Probleme
Sind ftir den
Bebauungsplan .
umweltbezogene, nein
einschliellich
gesundheitsbezogene
Probleme besonders
relevant?
1.5. die Bedeutung des
Bebauungsplans fir die
Durchflihrung nationaler
und europaischer
Umweltvorschriften
Hat der Bebauungsplan
nicht  nur  unerhebliche
Bedeutung fiir die nein
Durchfiihrung nationaler
und européischer
Umweltvorschriften?
2. Merkmale der

moglichen Auswirkungen
und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete,
insbesondere in Bezug
auf
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen
Lfd. Kriterien gemaR Anlage Beantwortung voraussichtlich erhebliche
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: Umweltauswirkungen zu
der entwickelte Fragen an erwarten, die in der
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen Abwagung zu
bertcksichtigen waren?
JA oder NEIN eintragen
2.1. die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit  und
Umkehrbarkeit der
Auswirkungen
Hat der Plan Auswirkungen
auf folgende Schutzgliter:
2.2.1. Tiere? nein
2.2.2. Pflanzen? nein
2.2.3. Boden? nein
2.2.4. Wasser? nein
2.2.5. Luft? nein
2.2.6. Klima? nein
2.2.7. Landschaft? ja nein
2.2.8. biologische Vielfalt? nein
2.2.9. Mensch und Gesundheit? nein
2.2.10. Bevédlkerung? nein
2.2.11. Kulturgditer? nein
2.2.12. sonstige Sachgditer? nein
2.2.13. Wird das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgiitern
beeinflusst? Ist mit nein
Wechselwirkungen zu
rechnen?
2.2. den kumulativen und
grenziberschreitenden
Charakter der
Auswirkungen
Ist mit Auswirkungen von
kumulativem oder nein
grenziiberschreitenden
Charakter zu rechnen?
2.3. die Risiken fir die Umwelt,

einschlief3lich der
menschlichen Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen)
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3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemaR Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen
voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen zu
erwarten, die in der
Abwagung zZu
bertcksichtigen waren?

JA oder NEIN eintragen

24.

2.5.

Ist mit Auswirkungen in
Bezug auf Risiken fiir die
Umwelt, einschlie3lich der
menschlichen  Gesundheit
(zum Beispiel bei Unféllen),
zu rechnen?

den Umfang und die
raumliche Ausdehnung der
Auswirkungen

Haben vom Plan ausgeléste
Auswirkungen einen
besonderen Umfang oder
eine besondere rdumliche
Ausdehnung?

die Bedeutung und die
Sensibilitat des
voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der
besonderen natdrlichen
Merkmale, des Kkulturellen
Erbes, der Intensitat der
Bodennutzung des Gebiets
jeweils unter
Bericksichtigung der
Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten

Plan
wegen
nattirlicher
wegen  dort
kulturellen

Hat  das vom
betroffene Gebiet
besonderer
Merkmale,

vorhandenen
Erbes (z.B.
Bodendenkmale), oder
wegen der |Intensitét der
Bodennutzung  besondere
Bedeutung?

Werden voraussichtlich
diesbeziigliche
Umweltqualitdtsnormen
oder Grenzwerte
liberschritten?

nein

nein

nein

nein
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3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemaR Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen
voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen zu
erwarten, die in der
Abwagung zZu
bertcksichtigen waren?

JA oder NEIN eintragen

2.6.

Merkmale der moglichen
Auswirkungen und  der
voraussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesondere in
Bezug auf folgende
Gebiete:

Hat die Verwirklichung des
Plans  moéglicher  weise
Auswirkungen auf eines der
folgenden Gebiete:

2.6.1.

im Bundesanzeiger gem. §
10 Abs. 6 Nr. 1 des
Bundesnaturschutzgesetze
S bekannt gemachte
Gebiete von
gemeinschaftlicher
Bedeutung

Europaische

Vogelschutzgebiete

oder

nein

2.6.2.

Naturschutzgebiete gemaf
§ 23 des
Bundesnaturschutzgesetze
s, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.3.

Nationalparke gem. § 24
des
Bundesnaturschutzgesetze
s, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.4.

Biospharenreservate  und
Landschaftsschutzgebiete
gemal den §§ 25 und 26
des
Bundesnaturschutzgesetze
s

nein

2.6.5.

gesetzlich geschitzte
Biotope gemall § 30 des
Bundesnaturschutzgesetze
s

nein

2.6.6.

Wasserschutzgebiete
gemaf § 19 des
Wasserhaushaltsgesetzes
oder nach
Landeswasserrecht
festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete

nein
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1 2 3
Falls JA:

Sind deswegen
Lfd. Kriterien gemaR Anlage Beantwortung voraussichtlich erhebliche
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: Umweltauswirkungen zu
der entwickelte Fragen an erwarten, die in der
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen Abwagung zu

bertcksichtigen waren?

JA oder NEIN eintragen

sowie
Uberschwemmungsgebiete
gemaf 31 b des
Wasserhaushaltsgesetzes

2.6.7. Gebiete, in denen die in
den
Gemeinschaftsvorschriften

nein
festgelegten
Umweltqualitdtsnormen
bereits Uberschritten sind
2.6.8. Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte
und
Siedlungsschwerpunkte in nein
verdichteten R&aumen im
Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2
und 5 des
Raumordnungsgesetzes
2.6.9. in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder
Gebiete, die von der durch nein

die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

Da in der dritten Spalte des Prifungsformulars* keine Frage mit Ja beantwortet wurde, hat der
Bebauungsplan Nr. 615 "Citykante Ost" voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen
und darf daher nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

*vgl. Prof. Dr. jur. Gerd Schmidt-Eichstaedt, Berlin, in BauR 2007, S. 1148 ff.

WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1. Landespflege

Da das Plangebiet vollstandig Uberbaut ist und eine Bebauung im bisherigen Rahmen nach § 34
BauGB bereits mdglich ist welche durch die beabsichtigen Regelungen im Bebauungsplan nicht
erweitert wird, kann im Sinne § 8 (4) Satz 4 LNatSchG auf die Erstellung eines
Landschaftsplanes verzichtet werden.
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ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE
UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1. Bodenordnung, Flachen und Kosten

Durch den Bebauungsplan Nr. 615 entstehen keine offentlichen Aufwendungen.

Es ist keine Bodenordnung nach 45 ff, BauGB notwendig und es fallen keine
weiteren Kosten an.

Ludwigshafen am Rhein, den

Bereich Stadtplanung



ANLAGEN
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10.1 Ubersicht des Geltungsbereiches

STADT
LUDWIGSHAFEN
AM RHEIN

Dezernat 4
Bereich 4-12 Stadtplanung

A Panitel  Citykante Ost

Planinhalt  Geltungsbereich

Plan Nr. 615

Mafistab

Betom 28.08.2009

_ Format DIN A4
Staditeil Mitte
Gemariung  |_udwigshafen Flanferigued Wa
Entwurf

Bereichsleiter
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO )

1. In den Baugebieten wird das zuldssige Malk der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der Mindestwandhdéhe und maximalen Wandhéhen bestimmt. Die
zulassigen Nutzungswerte ergeben sich aus den Angaben im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

2. Bei Geb&auden diirfen die sich aus den Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung ergebenden jeweiligen Gebdudehéhen zur Unterbringung von
untergeordneten, betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und
Fahrstuhlaufbauten, Heizungs- und Liftungsschachten, um maximal 3,50m
Uberschritten werden.

3. Die Héhenangaben beziehen sich auf die StraRenbegrenzungslinie in Héhe der
jeweiligen Grundstucksmitte.

4. Wandhohe ist die an den Traufseiten (parallel zur Haupffirstrichtung) in einer Linie
senkrecht aufgehende Wand von Hinterkante Stralenbegrenzungslinie bis zur
Unterkante Sparren bzw. bei Flachdachern bis Oberkante Dachaufbau und bei
zuruckgesetzten Geschossen bis Oberkante Brustung.

5. Gebaudehdhe ist die Hoéhendifferenz zwischen Hinterkante
StraBenbegrenzungslinie und Oberkante Dachhaut an ihrer héchsten Stelle.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )

1. Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baulinien und Baugrenzen.

2. Die Baulinien durfen oberhalb der Erdgeschosse, in der Hohe ab 3,50 m
ausnahmsweise um bis 2 m Uberschritten werden, wenn es sich dabei um
Fassadengliedernde Elemente wie Erker oder Balkone handelt und diese Bauteile,
welche die Baulinien Giberschreiten nicht bis in das oberste Geschoss gezogen
werden. Diese Elemente dirfen den 6ffentlichen Verkehrsraum nicht
beeintrachtigen.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO )

2.1 Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken
(§88 (1) Nr. 1LBau0O)

1. Der Bebauungsplan 615 liegt im Bereich der rechtskraftigen Werbeanlagensatzung
vom 29.9.2008. Diese ist anzuwenden.

2. Darlber hinaus sind Werbepylone/Werbemaste sowie Fahnenmaste nicht zulassig.

3. Diese Regelungen gelten fur alle Anlagen der Aulenwerbung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in
offentlichen Verkehrsflachen.
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3. Kennzeichnungen
(§ 9 (5) Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der Grundwasserstand
korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die Ausfihrung von
Gebauden und sonstigen baulichen MaRnahmen sollte entsprechend der
Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Verndssungsschaden zu vermeiden.

4. Hinweise

Uberschwemmungsgefahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem
Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den
Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im
Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die
einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen.

Kampfmittel

Der gesamte Bereich der Innenstadt wurde groRradumig bombardiert, von daher ist ein
Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsétzlich auszuschlief3en.
Kampfmittelfunde sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu
melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise.

Bodendenkmalpflege

Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist gemal Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz (DSchG) unverziglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Archéologie, AuRenstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unverénderten Zustand zu
erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen (siehe auch § 18 DSchG).

Werden archéologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen
durchgefuhrt werden kénnen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)Nr. 1 BauGB)

TH Traufhdéhe
H abweichende Hohen/
Auskragungen

Sonstige Planzeichen
r~=1
Lewd
7

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(89 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
MaRe der baulichen Nutzung
(§1(4) BauNVvVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 (3) BauNVO )

g geschlossene Bauweise
T Baulinie
Baugrenze

Nachrichtliche Ubernahme
(§9(6)BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
D Kulturdenkmale), die dem Denk-
malschutz unterliegen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. 1 S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. 1S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art.2 der Verordnung zur Anpassung der
Gefahrstoffverordnung an die EG-Richtlinie 98/24/EG und andere
EG-Richtlinien vom 23.12.2004 (BGBI. | S. 3758)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBL. I S. 1193),

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. IS. 2986)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. |, S. 3830),

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 23.10.2007

(BGBL. 1, S. 2470)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 24.12.2008
(BGBI. 1S.3018)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

vom 28.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.12.2008

(BGBL. | S. 2986)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162)
Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbfWG)

vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geéandert durch Art.2 des Gesetzes vom 21.12.2007
(GVBI. S. 297)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.12.2008 (GVBI. S. 317)
Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 05.10.2007 (GVBI. S. 191)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
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