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Zufahrten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 ff BauNVO)

A. Als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Allgemeines Wohngebiet‘ festgesetzt.
Zulassig sind nur Wohngebaude und Raume fir freie Berufe i.S.v. § 13 BauNVO, wenn fii
die freiberufliche Tatigkeit die notwendigen Stellplatze nachgewiesen sind und von ihr
keine Beeintrachtigung der Wohnruhe durch unvertragliche Larm- oder sonstige
Emissionen (verursacht durch die eigentliche Tatigkeit oder durch den von Kunden,
Beschaftigten und/oder Anlieferung bedingten Verkehr) ausgeht.
Nach § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 4 Abs. 3 BauNVO (ausnahmsweise zuldssige Nutzungen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung, Hohenlage der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB; §§ 16 ff BauNV O)

B. Die Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,4 festgesetzt.
Die Geschossflachenzahl GFZ betragt 0,8.

Auf den Grundsticken der MerianstralRe 2 und 4 darfdie nach § 19 Abs. 4 BauNVO
zulassige ,Gesamt-GRZ" bis zu einer Grundflachenzahl von 0,69 Uberschritten werden.

Zulassig sind maximal 2 Vollgeschosse.

1. Die maximale Traufhdhe betragt 6,50 m.
Die maximale Firsthohe betragt 12,00 m.
Die Traufhohe wird definiert als der Schnittpunkt zwischen der Aulienwand und der
Oberkante Dachhaut. Die Firsthdhe wird definiert als der héchste Punkt des Gebaudes.
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die vorhandene Héhe der Hinterkante des
Gehweges im Bereich der Einfahrt Merianstral3e.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 ff BauNVO)

(1) Nach § 22 Abs. 3 BauNVO wird die geschlossene Bauweise festgesetzt, wobei auf
dem hinteren Grundstucksbereich Merianstralle 2 das Bebauungsende durch die
westliche Baugrenze definiert wird.

(2) Im hinteren Baufenster des Allgemeinen Wohngebiets betragt die maximal zulassige
Gebaudetiefe 11,0 m.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Bereich entlang der Merianstrale sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude
zulassig. In den hinteren Grundstlcksbereichen sind maximal 3 Wohneinheiten je
Gebaude zulassig.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Grundstlicken sind Stellplatze nur innerhalb der Baufenster und in den nach
Punkt 15.3 PlanzV gekennzeichneten Flachen zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. Die als Grinflache gekennzeichneten Flachen sind zu entsiegeln und nach § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB als Grunflache anzulegen. Terrassen dirfen innerhalb dieser Grinflachen
nicht mehr als 1/3 dieser Gesamtgrinflache ausmachen.

2. Die nicht befestigten Grundstuckgrunsflachen hinter der zweiten Baureihe sind zu
begrinen. Befestigte Flachen, z.B. Terrassen, sind auf ein Mal3 von max. 20 gm pro
Grundstlck zu beschranken.

3. Befestigte Flachen (z.B. Verkehrsflachen, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen) sind mit
versickerungsfahigem Belag (z.B. Oko- oder Fugenpflaster, Kies, Rasengittersteine)
herzustellen.

Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Der als Geh- und Fahrrechten gekennzeichnete Bereich wird als Einfahrt zu den
ruckwartig liegenden Grundsticken genutzt und ist zugunsten der Anwohner
festzusetzen.

HINWEISE

Barrierefreies Bauen
Die einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berucksichtigen.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertung hat Anhaltspunkte ergeben, dass noch alte Kampfmittelbestande im
Boden verblieben sein kdnnten. Bei baulichen Veranderungen ist der Kampfmittelraumdienst
am Genehmigungsverfahren zu beteiligen. Fur Flachen, die zur Bebauung vorgesehen sind,
ist nach Abtrag der Oberflache eine Untersuchung mit Metalldetektoren vorzunehmen.

Grundwasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erh6hten
Grundwasserstanden bzw. mit drickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfuhrung von
Gebauden sollte entsprechend erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

Grundwasserentnahme
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches
Umwelt (4-15) der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des
Hochwasserschutzes kann aufgrund der geographischen Lage in den Rheinniederungen eine
weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstucken anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstick Gber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fir
Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand
maoglich ist. Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und mit den
betroffenen Fachdienststellen (insbesondere der unteren W asserbehdrde sowie dem
Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Baumschutz
Befinden sich im Bereich eines Bauvorhabens als "zu erhalten" festgesetzte Baume, so ist der
Baubeginn Uber die Bauaufsicht auch dem Bereich Umwelt anzuzeigen. Vor Baubeginn sind
SchutzmalRnahmen gem. DIN 18920 und RAS LG 4 zu treffen.

Denkmalpflege

Bei den im Plangebiet durchzufihrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
Landesamt fir Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist vor allem im 6ffentlichen StralRenraum auf vorhandene Leitungen von
Versorgungstragern zu achten. Insbesondere bei Bauvorhaben, Uberbauungen und
Anpflanzung von Baumen ist mit den jeweiligen Leitungstragern Rucksprache zu halten.

Bodenschutz/Altlasten
Laut Abfalldeponiekataster Rheinland-Pfalz und stadtischem Kataster potenzieller Altstandortg
und Altablagerungen ist ein Gewerbebetrieb verzeichnet, der in der Vergangenheit dort
ansassig war, mit einer ,Altlastenrelevanz® von 3. Fur das Grundstuck Merianstralde 2 ist laut
Kataster eine Schlosserei, die von 1926 bis 1956 dort ansassig war, eingetragen. Unbekannt
ist, ob diese tatsachlich betrieben und ob und in welchen Mengen mit umweltrelevanten
Stoffen umgegangen wurde.

Der genannte Betrieb ist aufgrund der geringen GrundstiucksgrofRe und der maximalen
Betriebsintensitat sowie des lang zuruckliegenden Betriebszeitraums von untergeordneter
Altlastenrelevanz.

Eine registrierte Altablagerung oder ahnliches ist fir das Plangebiet nicht verzeichnet.
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D. Oberflaiche von AuRenwanden

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A. Je Wohneinheit ist mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

Zulassig sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von mindestens 45° und der in de
Planzeichnung festgesetzten Ausrichtung.

Die geneigten Dachflachen sind mit Dachziegeln in gedampften, matten Rotténen zu

Eine Gaube darf maximal 30 % der Dachlange einer Hauseinheit betragen. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten darf nicht groRer als die halbe Dachbreite sein.

Die Dachgauben einer Dachseite sind mit gleicher Dachform zu versehen. Zulassig sind
nur Dachgauben mit Satteldach sowie Schleppgauben.

Soweit bauordnungsrechtlich keine gréfieren Abstande geboten sind, missen
Dachaufbauten einen Mindestabstand von einem Meter von der Giebelwand einhalten.
Gauben sind gegenuber den darunter liegenden Aulenwanden um mindestens 0,80 m

Die Aullenwande der Gebaude sind zu verputzen. Bestehende Klinkerfassaden sind als
solche zu erhalten. Naturbelassene Sandsteinfassaden oder —bauteile sind ebenfalls

Untergeordnete Nebengebaude durfen auch in Holz ausgefiihrt werden.

Die Putzflachen sind in hellen, matten Farbténen mit geringer Sattigung oder
gebrochenem Weil} zu streichen.

Zur Akzentuierung einzelner untergeordneter Bau- oder Fassadenteile kdnnen
ausnahmsweise auch dunklere Farbtone mit hoherer Sattigung zugelassen werden,
wenn diese Teilflachen nur maximal 20 % der Gesamtflache einnehmen.

Fur die vordere Gebaudereihe entlang der Merianstralde ist ein mindestens 0,50 m
hoher Sockel in Material oder Farbe von der Ubrigen Fassade abzusetzen. Eristin
Sandstein auszuflhren oder zu verputzen.

Es sind nur stehend rechteckige Fensteréffnungen zulassig.

Es darf pro Wohngebaude nur eine Antenne / Parabolantenne an dem Gebaude

An stralRenseitigen AuRenwanden und Dachern sind Antennen und Parabolantennen
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der die planerische
Umsetzung der Festsetzungen nachvollziehbar darstellt und nach dem die Freiflachen

Die nicht befestigten Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu gestalten.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstelung dieses Bebauungsplans ist

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans entspricht den Anforder-
ungen des §1 der Planzeichenverordnung.

OFFENLAGE
Der Bebauungsplan hat geméB §3 Abs.2
BauGB durch Beschluss des Stadtrats
Bau- und Grundstlicksausschusses vom
........................ als Entwurf mit seiner Be-
grindung, nach vorheriger ortsublicher
Bekanntmachung am ... , in der
Zeit VOM oo bis einschlieBlich

als Satzung beschlossen worden.

Stadtplanung Stadtvermessung Stadtplanung
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SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT

Der Bebauungsplan ist gemaB §10 Abs.1] STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN| Ort und Tag, ab welchem der Bebau-

BauGB am ..ccccocennee durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begrindung zur all-

gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
wird, sind gemaB 510 Abs.3 BauGB am
....................... ortsiblich bekannt gemacht
worden.

Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
rechtsverbindiich.
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