Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses am 26.04.2010, Nr. 1
offentlich

Bebauungsplan Nr. 485 e "Nérdlich Karolina-Burger-Stralle"; Beschluss zur Offenlage

KSD 20101137

ANTRAG

Der Bau- und Grundstiicksausschuss moge wie folgt beschlie3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 485e ,Noérdlich Karolina-Burger-Straf3e — Wohnen in
2.Reihe®, der sich Uber einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplanaufstellungsbe-
schlusses Nr. 485d ,Nordlich Karolina-Burger-Strafde” erstreckt, wird nach § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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1.

VERFAHREN

Verfahrensschritte Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat gem. § 75 (2) Ge-

mO am 03. September 2009
Aufstellungsbeschluss Nr. 485d (gem. § 2 (1)
BauGB) am 26. Oktober.2009

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-

schlusses Nr. 485d im Amtsblatt 76/2009 am 4. November.2009

Mt')_glichkgit der Offentlichkeit, gich_ Uber die e_mllge- 12 November 2009
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung Nr. 485d zu unterrichten bis

(§ 13a, Abs. Ill, Nr. 2 BauGB)
20.November 2009

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am Planverfahren Nr. 485 e 18. Februar 2010
(gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Information des Ortsbeirats vor Offenlage des Be-
bauunsplanentwurfs Nr. 485e am 18. Marz 2010

Offenlagebeschluss Nr. 485e am

Ortslbliche Bekanntmachung der Offenlage des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 485e im Amtsblatt am

Offenlage des B-Planentwurfs Nr. 485e (gem. § 3
(2) BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr.

485e (gem. § 10 (1) BauGB) am

Der Stadtrat hat am 26. Oktober 2009 den Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 485d ,Nérdlich Karolina-Burger-Straf3e“ nach §13a BauGB beschlos-
sen. Auf Grundlage dieses Aufstellungsbeschlusses wurde der Offentlichkeit gemaR
§13a, Abs. IIl, Nr. 2 BauGB im November 2009 die Mdglichkeit gegeben sich Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu
unterrichten.

Die Planung wird nun fir einen Teilbereich des Aufstellungsbeschlusses 485d kon-
kretisiert. Das Bebauungsplanverfahren fir diesen Teilbereich, das B-Plan-Verfahren
Nr. 485e. ,Nordlich Karolina-Burger-Strale — Wohnen in 2.Reihe® wird im beschleu-
nigten Verfahren gemaf §13a BauGB i.V.m. §13 BauGB weitergeflhrt.

Das Plangebiet des Teilbebauungsplans 485e umfasst eine Flache von 1.590 m2.
Aufgrund der geringen Grofie des Plangebietes wird sich die zuldssige Uberbaubare
Grundflache (Nettobauflache) weit unterhalb der Schwelle von 20.000 m? bewegen.
Durch den Bebauungsplan wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fur
die eine Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG erforderlich ist noch gibt es
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 b. Die
Voraussetzungen des §13a BauGB sind daher erfllt.




Auf die Umweltprufung nach §2 Abs. 4, den Umweltbericht nach §2a BauGB wird
verzichtet. Die friihzeitigen Beteiligungsschritte nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB

werden nicht durchgefihrt.

2. ALLGEMEINES
2.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom
22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geandert durch Art.3 des Gesetzes vom
09.12.2004

(BGBI. | S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-

verordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.08.2009 (BGBI. | S. 2723)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom
31.07.2009

(BGBI. I S. 2585)

Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitspriifung

(UVPG)
vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
11.08.2009

(BGBI. I S. 2723)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt § 32 geandert durch das Gesetz vom
15.09.2009

(GVBI. S. 333)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),

zuletzt mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 07.04.2009 (GVBI. S. 162)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LABWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.10.2009
(GVBI. S. 358)

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
27.10.2009

(GVBI. S. 358)

Landeswassergesetz

(LWG)
vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27.10.2009

(GVBI. S. 358)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

zuletzt geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom
27.10.2009

(GVBI. S. 358)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)



2.2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 485e liegt im Sanierungsgebiet von
Ludwigshafen Mundenheim. Er ist Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplange-
bietes Nr. 485d ,Nérdlich Karolina-Burger-Straf3e®, fur das am 26. Oktober 2009 der
Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Er umfasst folgende Flurstiicke:

3764/2, 3764/3.

3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND GRUNDSATZE
3.1 PLANUNGSANLASS / STADTEBAULICHES ERFORDERNISS

Seit dem 13. November 1992 ist das Sanierungsgebiet Mundenheim ,Altbauquartier
Karolina-Burger-Strafte” formlich festgelegt. Bereits vor der férmlichen Festlegung die-
ses Sanierungsgebietes wurde 1989 der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplans
485 ,Karolina-Burger-Strale“ gefasst. Ziel war es, die stadtebaulichen Steuerungs-



mdglichkeiten zu erhalten und die Durchfiihrung spaterer Sanierungsmafnahmen zu
ermdglichen.

Im Februar 2008 wurde dann der bisher geltende Sanierungsrahmenplan mit Stadt-
ratsbeschluss aktualisiert. Im Bereich der Karolina-Burger-Stralte 18-22 sieht diese

aktualisierte Planung einer Bebauungsmadglichkeit in 2.Reihe vor. Dennoch missten
nach derzeit geltendem Planungsrecht eingehende Baugesuche fir Bauvorhaben in
zweiter Reihe nach §34 BauGB abgelehnt werden.

Daher wurde im Oktober 2009 der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan

485 d ,Nordlich Karolina-Burger-Strafe” gefasst, der im wesentlichen dem Ziel dienen
sollte, eine Bebauung in 2.Reihe zu ermdéglichen ohne die Qualitat des bisher unbe-
bauten Innenbereichs grundlegend zu beeintrachtigen.

Nachdem sich nun in weiteren personlichen Gesprachen mit den Eigentimern der im
Geltungsbereich des B-Plan-Entwurfs 485d liegenden Parzellen gezeigt hat, dass die
Eigentumerin der Parzellen 22 und 24 eine Bebauung in 2.Reihe grundsatzlich ablehnt,
die Eigentumer der anderen beiden Parzellen Nr. 18 (aktuell stadtisch) und Nr. 20 (in
Privatbesitz) jedoch konkretes Interesse an der Umsetzung des Sanierungsziels ha-
ben, wird die Planung derzeit nur in einem Teilbereich des bisherigen Geltungsbe-
reichs Nr. 485d weiter fortgeflhrt.

Der Teilbebauungsplan wird als Bebauungsplan Nr. 485e ,Nérdlich Karolina-Burger-
Stralle “Wohnen in 2.Reihe“ weiter bearbeitet. Sein Geltungsbereich erstreckt sich auf
die Parzellen Karolina-Burger-Strale 18 und 20.

Unabhangig davon bleibt der Aufstellungsbeschluss Nr. 485d ,Nérdlich Karolina-
Burger-Strale” mit den darin formulierten Zielen auch weiterhin wirksam. Eine Weiter-
fUuhrung des Verfahrens ist so auch in diesem Teilbereich weiterhin méglich fir den
Fall, dass sich zukinftig doch noch Bauwinsche fiir die Parzellen Nr. 22 und 24 erge-
ben oder eine Steuerung zur Vermeidung von Fehlentwicklungen erforderlich wird.

3.2 PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE

Urspriingliches Ziel der Planung 485d war neben der planerischen Absicherung der
stralenrandstandigen Bebauung entlang der Karolina-Burger-Straf3e die Schaffung
von Baurecht fur die Errichtung von maximal 4 Einfamilienhdusern in 2.Reihe auf den
Grundstlicken Karolina-Burger-Stralle 18-22. Entsprechend dem stadtebaulichen
Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a BauGB), zielte die Pla-
nung darauf ab, durch eine behutsame Nachverdichtung Innenentwicklungspotentiale
zu nutzen und gleichzeitig eine wirtschaftliche Ausnutzung der sehr langen Grundsti-
cke zu ermdglichen.

Es erscheint jedoch wenig sinnvoll auf den Grundstiicken Karolina-Burger-Stralie 22
und 24, entgegen dem ausdricklichen Willen der betroffenen Eigentlimerin, Baurecht
flur eine Bebauung in 2.Reihe zu schaffen. Daher wird die Idee einer Bebauung in
2.Reihe derzeit nur fur die beiden Grundstlicke (Karolina-Burger-Strafe 18 und 20),
deren Eigentiimer der Planung positiv gegenuber stehen, weiter verfolgt.



Die stadtebauliche Konzeption stellt sich wie folgt dar:
e Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

e Entlang der Karolina-Burger-StralRe sollen stralenrandstéandige Gebaude mit
maximal 2 Vollgeschossen und maximal 2 Wohneinheiten zulassig sein.

e Im Bereich Karolina-Burger-Stra3e 18 - 20 soll in 2. Reihe die Errichtung von
maximal zwei Einfamilienhdusern maoglich sein. 1 Einliegerwohnung pro Ge-
baude soll nur ausnahmsweise und nur dann zulassig sein, wenn sie der
Hauptwohnung flachenmafig deutlich untergeordnet ist. Durch die Festsetzung
maximaler Trauf- und Firsthéhen soll sichergestellt werden, dass sich die Be-
bauung in 2.Reihe der in 1.Reihe, entlang der Karolina-Burger-Stral3e, unter-
ordnet. Nicht tGberbaute Flachen, mit Ausnahme der Zugange, der notwendigen
Stellplatze und deren Zufahrten sind gartnerisch zu gestalten.

e Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Karolina-Burger-Stral3e, die Er-
schliefung der Bebauung in 2.Reihe Uber die Vorderlieger.

e Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet kann Uber die vorhandenen Netze er-
folgen. Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser soll
nach Mdglichkeit auf den Grundstticken versickert oder fir Brauchwasserzwe-
cke gesammelt und verwertet werden, soweit dies mit vertretbarem Aufwand
madglich ist.

Ortliche Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Eingriff / Ausgleich

Der Bebauungsplan Nr. 485e ,Nordlich Karolina-Burger-Stral’e — Wohnen in 2.Reihe*
ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB). Die durch ihn ermoglichte
zulassige Uberbaubare Grundflache (Nettobauflache) bewegt sich weit unterhalb der
Schwelle von 20.000 m2. Daher gelten die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwartenden Eingriffe bereits als ausgeglichen (§13a, Abs. Il Nr. 4 BauGB).

Grunordnungsplanung

Nach §11 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) liegt es im Ermessen der Gemeinde
einen Grinordnungsplan aufzustellen. Im vorliegenden Fall wird aus folgenden Griin-
den auf die Erstellung eines Griinordnungsplans verzichtet:

¢ In dem vom Bebauungsplanentwurf Nr. 485e betroffenen, derzeit nicht Gber-
bauten Bereich befinden sich keinerlei erhaltenswerten Griinbestande. Viel-
mehr wird durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen ein Mindestbestand
an heimischen Laubbaumen 1. oder 2.0rdnung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 485e hergestellt.

Bei Umsetzung der Planung Nr. 485e erhdht sich zwar der Versiegelungsgrad im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans, dies ist jedoch aus folgenden Griinden zu vertre-
ten:

e Durch den Bebauungsplan wird eine nur geringfligige Nachverdichtung (2-
Einfamilienhduser in 2.Reihe) ermdglicht. Geht man von einer maximalen Aus-
nutzung der zulassigen Grundflache fiir die Hauptgebaude aus, entspricht dies
einer Grundstiicksversiegelung (bezogen auf die heutigen Grundstiicksverhalt-
nisse) durch Hauptgebaude von rund 0,3. Dies liegt innerhalb der in der Umge-



bung bereits vorhandenen Bandbreite und unterhalb der in allgemeinen Wohn-
gebieten zulassigen Obergrenze des §17 BauNVO. Zwar wird die zulassige
Neben-GRZ (hierzu zahlen u.a. auch Zufahrten und Stellplatze) mit 0,6 festge-
setzt, aber auch diese Situation findet sich heute bereits in der naheren Umge-
bung.

Zudem ist durch die 6kologisch bedeutsamen Festsetzungen des Bebauungsplans,
insbesondere die Regelungen zu wasserdurchlassiger Befestigung von Zugangen und
Zufahrten, zu Baumpflanzungen auf den privaten Grundsticken und zur Gestaltung der

nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sichergestellt, dass grundsatzliche Beeintrach-
tigungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht zu erwarten sind.

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplanung
Im gliltigen Flachennutzungsplan grenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

die Darstellungen gemischte Bauflache und Wohnbauflache aneinander. Der Bebau-
ungsplan kann demnach aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt werden.

4.2 Regionalplanung

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als Siedlungsflache Wohnen dargestellt.

4.3 Sanierungsrahmenplan

Der Sanierungsrahmenplan schlagt im Geltungsbereich eine moderate Nachverdich-
tung vor. So soll die wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der sehr tiefen Parzellen er-
madglicht und gleichzeitig eine grundlegende Beeintrachtigung des bisher unbebauten
Innenbereichs vermieden werden.




5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt. Solche Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen,
wobei auch andere, das Wohnen nicht storende Nutzungen zugelassen sind. Bei nicht
allgemein, sondern nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist im Einzelfall zu pru-
fen, ob die geplante Nutzung mit dem Wohnen vertraglich ist. Bestimmte Nutzungen,
bei denen damit zu rechnen ist, dass sie zu ungewollten Konflikten insbesondere hin-
sichtlich der Wohnruhe fiihren, kbnnen grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 485e ist hinsichtlich der zulassigen Nutzungen in
zwei Bereiche, WA1 und WA2, aufgeteilt.

In WA1 sind das Wohnen, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden allgemein zulassig.

Nur ausnahmsweise zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke, Anlagen fur Verwaltungen, sowie sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe. Denn, je nachdem wie sich diese Betriebe / Anlagen im Einzelfall darstellen
(GrolRe, Art des Betriebes, Betriebszeiten, erwarteter Kundenverkehr,....) kdnnen sie
mit dem Wohnen unvertraglich oder aber vereinbar sein.

Ausgeschlossen werden hingegen
e Gartenbaubetriebe und Tankstellen,

da solche Betriebe unabhangig vom Einzelfall aufgrund des erforderlichen Flachenbe-
darfs bzw. aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens mit dem Wohnen, wie
es sich in der Karolina-Burger-Stralte darstellt, grundsatzlich nicht vertraglich sind.

In WA 2 soll wegen der Tatsache, dass die Bebauung in 2.Reihe errichtet werden soll,
allgemein nur das Wohnen zulassig sein.

Ausgeschlossen sind neben Gartenbaubetrieben und Tankstellen zusatzlich

e Schank- und Speisewirtschaften

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

e Anlagen flr Verwaltungen

e die der Versorgung des Gebietes dienen Laden

Dies alles sind Nutzungen, die insbesondere durch den zu erwartenden Kunden- und
Lieferverkehr unzumutbare Belastungen fiir die Vorderlieger, aber auch die Freiberei-
che der umliegenden Nachbarbebauung bedeuten wirden.

Ausnahmsweise kénnen jedoch nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe zugelassen werden, wenn im Einzelfall dargelegt werden
kann, dass durch diese nicht mehr Verkehr erzeugt wird, als dies durch die allgemein
zulassige Wohnnutzung der Fall ist. So wird sicher gestellt, dass die Méglichkeit ande-
re Nutzungen als das Wohnen auszuiben erhalten bleibt, es dabei aber zu keiner
grundlegenden Beeintrachtigung fir die Vorderlieger und die benachbarten privaten
Freibereiche kommt.



5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Uberbauung der Grundstiicke zu begrenzen wird eine absolute Obergrenze
von 130m? fur die Hauptgebaude festgesetzt. Dies entspricht bei den derzeit im Gel-
tungsbereich herrschenden Grundstlcksverhaltnissen einer Haupt-GRZ von rund 0,3.
Dieser Wert liegt innerhalb der in der Umgebung bereits vorhandenen Bandbreite und
unterhalb der in allgemeinen Wohngebieten zulassigen Obergrenze des §17 BauNVO.
Zusatzlich wird die Gesamtversiegelung des Grundstilicks, hierzu zahlt auch die Ver-
siegelung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Grundstuick lediglich unterbaut wird, auf 0,6 der Grundstiicksflache begrenzt.

In Anlehnung an die im Umfeld vorherrschenden Strukturen und die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans 485c (hier wird fir die stidliche Bebauung der Karoli-
na-Burger-Stralde eine ll-geschossige Bebauung festgesetzt) werden entlang der
Karolina-Burger-Strafte (WA1) nicht nur die absolute Trauf- (7m) und Firsthdhe
(12,50m), sondern auch die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Bebauung in

2. Reihe (WA 2) soll demgegeniber zuriickbleiben. Um dies zu gewahrleisten ist
jedoch eine Festsetzung der Vollgeschosse nicht erforderlich. Vielmehr ist die
Begrenzung der absoluten Trauf- und Firsthdhe von Bedeutung. Daher werden hier
deutlich geringere Trauf- (maximal 4,50m) und Firsthéhen (maximal 9m) festgesetzt,
als bei der Bebauung entlang der Karolina-Burger-Stral3e.

Um bestehende, zulassigerweise errichtete Gebaude in lhrem Bestand zu sichern und
auch zukunftig die zeitgemale Nutzung der bestehenden Gebaude zu garantieren,
wird die Festsetzung getroffen, dass die festgesetzten Gebaudehdhen in allen
Teilbereichen des Plangebiets durch bestehende Gebaude tberschritten werden
dirfen, wenn diese Gebaude zulassigerweise geandert, erneuert oder einer anderen
Nutzung zugefiihrt werden sollen (§1, Abs. 10 BauNVO). Die ausnahmsweise
Zulassigkeit der Hohenuberschreitung ist jedoch nur dann gegeben, wenn die die
Festsetzungen Uberschreitende Gebaudehdhe sich nicht erst aus der Anderung,
Nutzungsanderung oder Erweiterung ergibt, sondern bereits zuvor vorhanden war und
es zu keiner weiteren Erhohung kommt.

Ebenfalls reglementiert ist die HOhe von Nebenanlagen (max. 3,50m), um eine
bauliche Unterordnung dieser Geb&aude unter die Wohnhauser zu gewahrleisten und
zu verhindern, dass durch diese Gebaude, die gegebenenfalls auch im Bauwich
zuldssig sind, unzumutbare Beeintrachtigungen flir den Nachbarn entstehen kénnen. In
diesem Sinne wurde auch die Wandhéhe der Nebengebaude, die im Bauwich stehen
auf 2,60m beschrankt. Dies ermdglicht z.B. den Bau einer Garage.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und — dort wo es
stadtebaulich erforderlich ist — Uber Baulinien definiert. Durch die festgesetzten Bau-
fenster wird die Lage der Hauptgebaude auf den Grundstlicken beschrieben und
gleichzeitig gewahrleistet, dass ausreichend grof3e private Freiflachen/Gartenbereiche
gesichert werden.

Baugrenzen: Um den Bauherren eine gewisse Flexibilitdt zu ermdglichen, dirfen die
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Hauseingangstreppen, Erker oder
Balkone) bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
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Baulinien: Baulinien werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausschliel3-
lich entlang der Karolina-Burger-Stralle festgesetzt. An die Baulinien muss zumindest
auf 2/3 ihrer Lénge angebaut werden. Ein Uberschreiten der Baulinie ist nicht zulassig.
Mit Festsetzung der Baulinie soll die typische, stralenrandstandige Bebauung auch in
Zukunft gesichert und die Ausbildung von Vorgartenzonen entlang der offentlichen
StralRe verhindert werden.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauschen,
gemauerte Kompostanlagen) sind auRerhalb der Baufenster nur ausnahmsweise zu-
l&ssig, wenn von ihnen keine direkten negativen Auswirkungen fir die Nachbarn durch
z.B. UbermaRige Verschattung, Gerausche, Rauch, Ru3, Gase, Dampfe oder Geriliche
ausgehen, die die Benutzung des Nachbargrundstlicks wesentlich beeintrachtigen
kdénnen.

5.4 Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind auerhalb der Baufenster zulassig. In WA 2 jedoch nur
bis zu der gedachten Linie, die 10 m hinter und parallel zur vorderen Baugrenze von
WA 2 verlauft. Hierdurch soll insbesondere gewahrleistet werden, dass die riickwarti-
gen Gartenbereiche vor Uberbauung geschiitzt werden. Insbesondere soll vermieden
werden, dass die durch das Prinzip der Bebauung in 2.Reihe bereits recht langen Zu-
fahrten noch langer werden und es hierdurch zu einer unangemessenen Bodenversie-
gelung kommt.

Darlber hinaus mussen Garagen (hierzu zahlen auch Carports) einen Mindestabstand
von 5,0 m von der StralRenbegrenzungslinie einhalten, um Behinderungen und Gefahr-
dungen des Verkehrs (FuRganger- und Fahrverkehr) beim Ein- und Ausfahren zu ver-
meiden.

5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Eine zu hohe Nutzungsdichte kann sich negativ auf die Wohnqualitat und damit auch
den Wohnfrieden auswirken. Daher ist die Begrenzung der Wohneinheiten erforderlich.

In WA 1 sind maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig. Dadurch soll ein unver-
traglich geringer Grinflachenanteil auf den Grundstiicken — verursacht durch zu viele,
erforderliche Stellplatze bei mehr als zwei Wohneinheiten — vermieden werden.

Im WA 2-Gebiet ist die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
eine Wohnung je Gebaude begrenzt. Eine weitere Wohneinheit ist nur ausnahmswei-
se zulassig, sofern diese 1/3 der Nettogrundflache des gesamten Hauses nicht Uber-
schreitet (,Einliegerwohnung®). Ziel der Begrenzung der Wohnungsanzahl in 2.Reihe
ist es, unverhaltnismafige Stérungen der Vorderlieger durch die Zufahrten zu vermei-
den.

5.6 Flihrung von Versorgungsleitungen

Durch die Festsetzung, dass Versorgungsleitungen unterirdisch zu flihren sind, soll
sichergestellt werden, dass stadtgestalterisch nicht gewollte Leitungen z.B. zur Strom-
versorgung Uber Dachstander 0.3. zu den Wohngebauden gefihrt werden.

5.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Die Erschliefung der Bebauung in WA 2 erfolgt tber die Vorderlieger. Daher werden
Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Hinterlie-
ger zu belasten sind. Der 3m breite und 2,70m hohe Korridor muss von Bebauung frei
gehalten werden. Ab einer Hohe von 2,70m konnen die zu belastenden Flachen inner-
halb der Baufenster tberbaut werden (im Sinne einer Durchfahrt).

5.8 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden,
Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen bezlglich des Anpflanzens bzw. Ersetzens von Gehdlzen und der
wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, privaten Zufahrten und Zugangen
dienen als Vermeidungsmafinahmen. Es soll zum einen verhindert werden, dass durch
die Neubebauung unverhaltnismaRige Beeintrachtigungen des Natur- und Wasser-
haushalts entstehen und zum anderen ein Mindestbestand an Laubbaumen gesichert
wird.

5.9 Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um das Plangebiet gestalterisch in die Umgebung einzupassen werden Festsetzungen
nach Landesrecht (§ 88 LBauO) in den Bebauungsplan aufgenommen.

In Anlehnung an die in der Umgebung vorherrschende Struktur sind die Dacher im
Plangebiet als symmetrische Satteldacher auszubilden. Die Dachneigung darf entspre-
chend der Regelungen des Bebauungsplans 485c¢ (fir die Bebauung sidlich der Karo-
lina-Burger-Strale) zwischen 30° und 45° liegen. Die Hauptfirstrichtung ist entspre-
chend der Plangrafik wie in der Karolina-Burger-StralRe Ublich parallel zur Stralle aus-
zubilden.

Die Dacher auf Nebengebauden, Garagen und Carports kdnnen aus Gestaltungsgrin-
den auch geringere Dachneigungen als 45° aufweisen. Flachdacher sind aus 6kologi-
schen und gestalterischen Griinden zu begrinen.

Um zu verhindern, dass die dem &ffentlichen Strallenraum zugewandten Dachflachen
durch Aufbauten oder Einschnitte derart Gberformt bzw. aufgebrochen werden, dass
sie als Dach nicht mehr gestalterisch wirksam werden konnen, werden Regelungen zu
Art und Ausmalfd der zuldssigen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte getroffen.

Aus 6kologischen Grinden sind Solaranlagen auf Dachern zulassig.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung, dass alle nicht Gberbauten Bereiche gartnerisch zu gestalten
sind, soll sichergestellt werden, dass es zu keinen vermeidbaren Beeintrachtigungen
der umweltrelevanten Schutzguter (insbesondere des Bodens und des Kleinklimas)
kommt und vor allem eine positive optische Gesamterscheinung der Wohnbau-
grundstlicke gewabhrleistet wird. Dem Ziel, einer positiven Gesamterscheinung und
dem Schutz des Kleinklimas, dient auch die Festsetzung zur Begriinung von Tiefgara-
gen.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Far Einfamilienhduser sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Hintereinander liegende
Stellplatze sind zulassig. Flr Hauser mit zwei Wohneinheiten sind 3 Stellplatze nach-
zuweisen. Ausnahmsweise sind in diesen Fallen auch zwei hintereinander liegende
Stellplatze zulassig, wenn sie einer Wohneinheit zugeordnet sind. Der dritte Stellplatz
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muss unabhangig angefahren werden kénnen, um unnétiges Rangieren zu vermeiden
und Konflikten bei der Stellplatznutzung vorzubeugen.

Durch die Festsetzung zu den notwendigen Stellplatzen wird sichergestellt, dass jeder
Grundstuickseigentimer eine ausreichende Zahl Stellplatze auf dem eigenen Grund-
stuck errichtet und die Straldenverkehrsflache nicht damit belastet wird.

5.10 Hinweise und Empfehlungen

Im Bebauungsplan sind eine Vielzahl von Hinweisen zum Teil auf andere zu beachten-
de rechtliche Vorschriften gegeben oder es sind Hinweise, die der Sicherheit der Bau-
vorhaben dienen.

6. ABWAGUNG OFFENTLICHER UND PRIVATER BELANGE — AKTUELLER
STAND

6.1 Information der Offentlichkeit (§13a Abs. lll, Nr. 2)

Die Offentlichkeit konnte sich gem. §13a, Abs. 3, Nr. 2 bei der Stadtplanung Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung flr
den Geltungsbereich 485d ,Noérdlich Karolina-Burger-Stral3e” unterrichten lassen und
sich in der Zeit vom 12. November 2009 bis einschlieBlich 20. November 2009 zur Pla-
nung aufdern. In dieser Zeit gingen keine Anregungen ein.

Nach Ablauf der Frist wurde den Eigentimern der im Geltungsbereich Nr. 485d befind-
lichen Grundstiicke angeboten, sich im persénlichen Gesprach lUber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten zu
lassen. Zwei der Eigentimer, die Eigentimerin der Karolina-Burger-Stral3e 22 und Mit-
eigentimerin des Nachbaranwesens Nr. 24 und die Eigentimer des Anwesens Nr. 20
haben von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht. Eigentimerin des Anwesens Nr. 18 ist
die Stadt Ludwigshafen.

Im Rahmen eines solchen Informationsgesprachs hat sich die Eigentliimerin der Anwe-
sen Karolina-Burger-Stralle 22 und 24 dahingehend gedullert, dass Sie einer Bebau-
ung in der 2. Reihe auf ihren eigenen, aber auch auf den Nachbarparzellen ablehnend
gegenuber steht. Fir die in lhrem Eigentum befindlichen Grundstlicke schlief3t sie eine
solche Bebauung, gerade auch im Sinne einer zuklnftigen Bebauungsmdglichkeit
ganzlich aus. Sie hat daher darum gebeten, von der Schaffung von Baurecht in den
rickwartigen Grundstlicksbereichen abzusehen.

Die Eigentiimer des Grundstlicks Karolina-Burger-Str.20 begrifRen dagegen die Be-
bauungsmaoglichkeit in 2.Reihe und haben starkes Interesse an der Weiterfihrung der
Planung

Stellungnahme der Verwaltung —

Bei der Grundidee der Planung Nr. 485d (Schaffung von insgesamt

4 Einfamilienhdusern in 2.Reihe) geht es zum einen um die Umsetzung der vom Stadt-
rat beschlossenen Sanierungsziele, zum anderen soll den Eigentimern der extrem
langen Parzellen die Méglichkeit gegeben werden, ihre Parzellen wirtschaftlich sinnvoll
zu nutzen, ohne dass die vorhandenen Freibereiche grundlegende beeintrachtigt wer-
den.

Nach den erfolgten Gesprachen ist festzustellen, dass die Eigentiimerin bzw. Miteigen-
timerin der Parzellen Karolina-Burger-Straf3e Nr. 22 und 24, eine andere Nutzung der
bisherigen Freiflachen als die derzeitige (die Flachen sind gartnerisch angelegt) auch
fur die Zukunft ausschlie3en will. Es erscheint daher nicht sinnvoll auf den Grundstu-
cken, Karolina-Burger-Stralle 22 und 24 gegen den ausdricklichen Wunsch der Eigen-
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timerin Baurecht in 2.Reihe zu schaffen. Von einer Fortfihrung der Planung wird im
Bereich dieser beiden Grundstiicke derzeit abgesehen. Der Bebauungsplan wird flr
diesen Bereich erst dann weiterbetrieben, wenn sich z.B. durch zukiinftig doch noch
aufkommende Bauwunsche die Notwendigkeit der Steuerung ergibt (z.B. hinsichtlich
Baudichte oder Lage der gewiinschten Baukdrper).

Hingegen wird die Planung fur die beiden im Geltungsbereich liegenden Parzellen Nr.
18 und 20 mit dem vorlegenden Entwurf fir den Bebauungsplan Nr. 485e ,Nordlich
Karolina-Burger-Straflte — Wohnen in 2. Reihe“ weiter betrieben. Mit der Planung gehen

keine Beeintrachtigungen der Nachbargrundstlicke einher, die nicht fir ein Wohngebiet
Ublich und somit hinnehmbar waren.

6.2 Behorden-/Tragerbeteiligung gem. §13a, Abs. Il, Nr. 1i.V.m §13, Abs. II,
Nr. 3 BauGB

Nach Durchfihrung zu erganzen.

6.3  Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Nach Durchfiihrung zu erganzen

7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

7.1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung im Sinne von §45 BauGB findet nicht statt.

7.2 Kosten

Der Stadt entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.
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1c — textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM B-PLAN 485e

A)

B)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5 und 6) + (9) BauNVO)

Die als WA festgesetzten Flachen dienen vorwiegend dem Wohnen.
1. In WA 1 wird festgesetzt:

1.1 Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden La-
den sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

1.2  Ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Anlagen fur Verwaltungen.

1.3 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. In WA 2 wird festgesetzt:

2.1 Zulassig sind Wohngebaude.

2.2 Nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige, nicht stérende
Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch diese nicht mehr
Verkehr erzeugt wird als dies durch die allgemein zulassigen Nutzungen der
Fall ist.

2.3 Nicht zulassig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, An-
lagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Anlagen flr Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

1. Grundflache

1.1.  Die maximal zulassige Grundflache (GR, Hauptgebaude) betragt in
WA1 und WA 2 je 130 m2.

1.2.  Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird,
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,6 Uberschritten
werden.

2. Hohe baulicher Anlagen

21 In Teilbereich WA1 wird festgesetzt:
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Die traufseitige Wandhéhe darf das Maf’ von 7 m nicht Uberschrei-
ten. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 12,50 m.

2.2 In Teilbereich WA 2 wird festgesetzt:
Die traufseitige Wandhdhe darf das Maf} von 4,50 m nicht Gber-
schreiten. Die maximal zulassige Firsthdhe betragt maximal 9 m.

2.3 Nebenanlagen dirfen eine Héhe von 3,50m nicht Gberschreiten. Ne-
benanlagen, die innerhalb des Bauwiches stehen, dirfen eine
Wandhohe von 2,60m nicht Gberschreiten.

2.4 In allen Teilbereichen darf die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
durch bestehende Gebaude (dies gilt auch fir Nebenanlagen) Gber-
schritten werden. Dies gilt auch, wenn diese bestehenden Gebaude
zulassigerweise geandert, umgenutzt oder erneuert werden sollen.
Diese gilt jedoch nur dann, wenn die Gebaudehohe durch die bauli-
che Veranderung nicht weiter erhdht wird.

2.5 Die Héhenangabe bezieht sich auf die Hinterkante des Gehwegs.
Wandhoéhe ist die an den Traufseiten in einer Linie senkrecht aufge-
hende Wand von Hinterkante Gehweg bis Unterkante Sparren bzw.
bei zurlickgesetzten Geschossen bis Oberkante Bristung. Gebau-
dehdhe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante Gehweg und
Oberkante Dachhaut an ihrer hochsten Stelle.

3. Anzahl der Vollgeschosse

In WA 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1. Die durch die Baugrenzen festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen konnen ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschritten werden,
wenn dies durch untergeordnete Bauteile im Sinne § 8 (5) LBauO ge-
schieht und die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile nicht
mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite betragt. § 8 (5) LBauO bleibt
unberthrt.

2. An die Baulinien muss auf mindestens 2/3 ihrer Lange angebaut wer-
den. Eine Uberschreitung der Baulinie ist nicht zulassig.

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auch
auerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig, wenn unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen von ihnen keine negativen Auswir-
kungen ausgehen. Die Festsetzungen zu "Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen" sind einzuhalten.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1. Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der Baufenster zulassig. In
WA 2 jedoch nur bis zu der gedachten Linie, die 10 m hinter und parallel
zur vorderen Baugrenze in WA 2 verlauft.

2. Garagen mussen einen Mindestabstand von 5m zur Stral3enbegren-
zungslinie einhalten.
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Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1. Im WA 1 gilt: Pro Wohngebaude sind nur zwei Wohnungen zulassig.

2. Im WA 2 Gebiet gilt: Pro Wohngebaude ist nur eine Wohnung zulassig.
Ausnahmsweise sind pro Wohngebaude auch zwei Wohnungen zulassig,
wenn die Nettogrundflache (gemar DIN 277) der zweiten Wohnung (Ein-
liegerwohnung) 1/3 der Nettogrundflache des gesamten Wohngebaudes
nicht Gberschreitet.

Fihrung von Versorgungsleitungen (§9 (1) Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 (1) Nr. 21
BauGB)

1. Die ErschlieRung der riickwartigen Bebauung (WA2, Bebauung in
2.Reihe) erfolgt Uber die davor liegenden Grundstiicke bzw. Grund-
stlicksteile. Die Uberbauung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Hinterlieger zu belastenden Flachen ist daher bis zu einer
Breite von mindestens 3 m und einer lichten H6he von mindestens 2,70
m unzulassig. Die Rechte sind durch die Eintragung einer Baulast oder
privatrechtlich abzusichern.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

1. Anpflanzen von Baumen

Je angefangener 200 m? Grundstlicksflache ist ein einheimischer Laub-
baumm 1., 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Baume 1. Ordnung (grof3kronig)
sind in einer Mindestpflanzqualitat von StU 16/18, Baume 2. (mittlel-) oder 3.
Ordnung (kleinkronig) in einer Mindestpflanzqualitat von StU 14/16 zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Ausfalle sind in gleicher Pflanzqualitat zu er-
setzen.

2. Stellplatze, private Zufahrten und Zugénge
Stellplatze, private Zufahrten und Zugange sind wasserdurchlassig zu befes-

tigen (wie z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainsteine, Fugenpflaster
oder ahnliches.)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 88 LBauO)

A)

B)

C)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.
1.1

1.2

1.3

2.
2.1

23

Dacher (§ 88 (1) Nr. 1 + 2 LBauO)
Die Hauptfirstrichtung der Dacher ist entsprechend der zeichnerischen Fest-
setzung zu gestalten.
Es sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung zwi-
schen 30° und 45° zulassig.
Bei Garagen und Carports sind Dacher mit einer Neigung bis zu
45° zulassig. Flachdacher sind zu begriinen. Dies gilt auch fir die
Nebenanlagen.

Dachaufbauten (§ 88 (1) Nr. 1 + 2 LBauO)
In WA 1 sind stralienseitig nur Dachgauben als Dachaufbauten allgemein zu-
l&ssig. Dabei muss die durchgangige Trauflinie erhalten bleiben und die Ge-
samtbreite aller Dachaufbauten darf 50% der jeweiligen Trauflange nicht U-
berschreiten. Ein Mindestabstand von 1,50 m von den Giebelwéanden ist ein-
zuhalten. Dies gilt entsprechend auch fir Dacheinschnitte.
Solaranlagen sind zulassig.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

1.

2.

Nicht Gberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Sie
durfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

Dacher von Tiefgaragen, die das Grundsttick lediglich unterbauen, sind
intensiv zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

1.

2.

Fir Einfamilienhauser sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Hintereinander
liegende Stellplatze sind zulassig.

Fir Hauser mit Einliegerwohnung und Mehrfamilienhauser sind 1,5 Stell-
platze pro Wohneinheit nachzuweisen. Hintereinander liegende Stellplat-
ze sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind bei Hausern mit mehr als einer Wohneinheit auch
hintereinander liegende Stellplatze zulassig, wenn diese Stellplatze einer
Wohneinheit zugeordnet sind.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze fir Nicht-Wohnnutzungen ist ge-
maf der Verwaltungsvorschrift zu § 47 (1+2) LBauO "Zahl, Grofie und
Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" vom 24.07.2000
(MinBI. S. 231) zu ermitteln.
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HINWEISE

A)

B)

C)

D)

E)

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausflihrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die
einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berlcksichti-
gen.

Wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung
des Bereichs Umwelt, der Stadtverwaltung Ludwigshafen, zulassig.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei ei-
nem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen
Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausge-
schlossen werden.

Regenwasserbewirtschaftung / Grundwasser

Die Versiegelung der Freiflachen ist moglichst gering zu halten. Das anfal-
lende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist auf dem eige-
nen Grundstlck Uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern oder fur
Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dies mit ver-
tretbarem Aufwand maoglich ist. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung
zu prufen und mit den betroffenen Fachdienststellen (insbesondere untere
Wasserbehdrde sowie Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtent-
wasserung) abzustimmen. Punktuelle Versickerungen (z.B. Sickerschach-
te) sind nicht zulassig. Zisternen - Soll neben der Trinkwasserversorgung
aus der offentlichen Versorgungsleitung im Haushalt zusatzlich eine
Brauchwassernutzung erfolgen, hat der Inhaber einer solchen Anlage die
Inbetriebnahme der Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis als zustandige Be-
hérde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 der Verordnung tber die Qualitat von Was-
ser flr den menschlichen Gebrauch — Trinkwasserverordnung — TrinkwV
2001).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) er-
héhten Grundwasserstanden bzw. mit drickendem Grundwasser zu rech-
nen. Die Ausflihrung von Gebauden sollte entsprechend erfolgen, um Nas-
se- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes

von Rheinland-Pfalz

1. Der Beginn der Erschlielungsmafinahmen ist dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Speyer friihzeitig anzuzeigen (die ausfiihrenden Bau-
firmen sind bei der Vergabe hierzu vertraglich zu verpflichten).

2. Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziiglich beim
Landesamt flir Denkmalpflege, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist
soweit als mdglich unverandert zu lassen und Gegensténde sind gegen
Verlust zu sichern.

3. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Ret-
tungsgrabungen durchgefihrt werden kénnen.

4. Die o.g. Bestimmungen sind in die Bauausflhrungsplane als Auflagen
zu Ubernehmen.



F)

G)
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Baumschutz

Befinden sich im Bereich eines Bauvorhabens als "zu erhalten" festgesetz-
te Baume, so ist der Baubeginn Uber die Bauaufsicht auch dem Bereich
Umwelt anzuzeigen. Die einschlagigen DIN-Normen zum Baumschutz bei
Baumalnahmen sind zu beachten.

Verdacht auf Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlief3en, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind.
Es wird deshalb empfohlen, die Flachen nach dem Abtrag der Oberflachen
mit Metalldetektoren zu Uberprifen. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist der
staatliche Kampfmittelrdumdienst sofort zu beteiligen.
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