1. VERFAHREN
1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Stdliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO
am

20.01.10

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 19.04.10

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
05.05.10
33/2010 am

Unterrichtung der Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele und Zwecke 12.05.10
sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 26.05.10

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt ....... am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2.  Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 630 ,Nahversorgung Knollstraf3e* dient der Innenentwicklung im
Sinne von § 13a BauGB. Er erflllt, da er durch Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ) in der Summe eine Grundflache von weit weniger als 20.000 m? als Obergrenze
bestimmt, die Voraussetzungen des § 13a (1) Nr. 1. BauGB.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterun-
gen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genom-
men.

Die Erstellung eines Griinordnungsplanes nach § 11 BNatSchG ist nicht notwendig, da
einerseits im Sinne § 1a (3) Satz 5 BauGB / § 13a (2) Nr. 4 BauGB formell kein Ausgleich
erforderlich ist und auch faktisch mit der Realisierung des Vorhabens keine Verschlechte-
rung des Naturhaushaltes/des Landschaftsbildes einhergeht. Zudem werden die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei dem Vorhaben beachtet und insbeson-
dere konkrete Begriinungsmafnahmen im Bebauungsplan festgesetzt.
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2. ALLGEMEINES
21. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | 5. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 2204 1993
(BGBL | 5. 468)

Planzeichenverordnung 1990

(Planz¥ 90
vom 18.12.1930 (BGBI. 19911 5. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1996 5. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. 1 5. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSch')

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 5. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBLTS. 2585)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2000 (BGBI. | S. 2542),

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BlmSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. 1 5. 3830),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009
(BGBLTS.2723)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.200 (BGBI. | 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBLTS. 2585)

Gesetz iiber die Umwaeltvertraglichkeits priifung
(UVPG)

Meu gefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBL. 1 S. 94)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2008 (BGBI. | 5. 25585)

2.2. Geltungsbereich

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVEL. 5. 159),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2009
(GVEI. 5. 333)

Gemeindeordnung

(GemQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1),

zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
07.04.2008 (GVBI. 5. 162)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LABPWG)

vomn 02.04.1998 (GVBI. 8. 97),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2009
(GVEI. 5. 358)

Landesbauordnung

(LBau)
vom 24.11.1998 (GVEBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 27.10.2009

(GVEI 3. 358)

Landeswassergesetz

(LWG)

vorn 22.01.2004 (GVEI. 2004 S. 54],

zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.10.2009
(GVEI. 3. 358)

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG)
wom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

Zuletzt gedndert durch At 7 des Gesetzes vomn 27.10.2009
(GVEBI. 5. 358)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigeflgten
Lageplan (vgl. Anlage in Kapitel 8.1). Es handelt sich hierbei um Grundstlicks-
flachen, die die Vorhabentragerin von der Fa. Abbott erwerben wird bzw. wel-
che sich bereits in ihrem Eigentum befinden (Grundstiicke mit den Flurstick-
Nrn. 3292/5, 3292/4, 3370/20, 3286 sowie Teile der Grundstliicke mit den Flur-
stlck-Nrn. 3279/10, 3279/17 und 3285/2 in der Gemarkung Mundenheim). Die
Fa. Abbott hat zugesichert, dass die Vorhabentragerin tber die Grundstlckstei-
le, die sich derzeit noch in deren Eigentum befinden, im Laufe des Jahres 2010,
bzw. vor Rechtskraft des Bebauungsplanes die Verfliigungsgewalt durch einen

beurkundeten Kaufvertrag erhalten wird.
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3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND ~-GRUNDSATZE

3.1. Planungsanlass/stidtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Die Vorhabentragerin Frau Anne Huhn beabsichtigt auf dem Areal westlich des
bestehenden Lebensmitteldiscounters mit Backshop (Netto) an der Knollstralle
ein Gebaudekomplex (vgl. Anlage in Kapitel 8.2) mit einem Fachmarkt fur Tier-
nahrung und —zubehor (Fressnapf), einem Drogeriemarkt (DM) sowie einem 1-
EURO-Discountmarkt (Tedi) inklusive Kundenparkplatz, im Sinne eines Nah-
versorgungszentrums, zu errichten.

Sie hat aus diesem Grunde bei der Stadt mit Schreiben vom 03.02.2010 einen
Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestellt.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern und zu gewahrleis-
ten, dass sich das Projekt auch zukiinftig nicht negativ auf zentrale Versor-
gungsbereiche auswirkt, ist die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan erforderlich, welcher insbesondere Reglungen zur Art und zum Maf}
der der baulichen Nutzung treffen soll.

3.2. Planungsziele und —grundsitze

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird durch entsprechende Fest-
setzungen folgende eingeschossige Bebauung planungsrechtlich ermdoglicht
bzw. abgesichert (vgl. Anlage in Kapitel 8.2 und 8.3):

ein Drogeriemarkt mit 703 m? Verkaufsflache,

ein Tierfachmarkt mit 658 m? Verkaufsflache,

ein 1-EURO-Discountmarkt mit 426 m? Verkaufsflache sowie

ein Lebensmitteldiscounter (inkl. 38 m? Backshop) mit 813 m? Verkaufs-
flache (beides bereits Bestand).

Die Warenanlieferung der Markte (aulRer des Backshops) erfolgt von Norden
Uber die Bleichstralle, um Anlieferungslarm durch LKW's von der benachbarten
Wohnnutzung fernzuhalten.

Die Kundenzufahrt zum mit Baumen Uberstellten Parkplatz mit 134 Stellplatzen
(72 Stellplatze derzeit bereits im Bestand) erfolgt weiterhin von Siden Uber die
Knollstraf3e.

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLA-
NUNG

41. Regional- und Landesplanung

Zur Abklarung, ob die Ziele der Regional- und Landsplanung eingehalten wer-
den, hat die SGD Sid mit Schreiben vom 09.06.10 eine vereinfachte raumord-
nerische Prifung des Vorhabens gem. § 18 Landesplanungsgesetz eingeleitet.
Das Ergebnis wird jedoch nicht vor der 31. KW erwartet, wobei derzeit davon
ausgegangen werden kann, dass das Vorhaben nicht in Frage gestellt wird oder
die SGD Sid Auflagen formuliert (vgl. auch Ausfihrungen in Kapitel 6.1).
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4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen stellt fir diesen Bereich
eine gewerbliche Bauflache dar.

Nach § 13a (2) Nr. 2. BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepasst, da durch die Darstellung einer Sonderbauflache fir Nah-
versorgung die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht beeintrachtigt wird (vgl. auch nachfolgende Ausfiihrungen zur Einzelhan-
delskonzeption sowie Ausflihrungen in Kapitel 6.1).

4.3. Einzelhandelskonzept

Gemal Einzelhandelskonzeption 2003 sollen Lebensmittelanbieter in Stadtteil-
zentren oder am Ortsteilrand, gut erreichbar fur mdéglichst alle Verkehrsteilneh-
mer angesiedelt werden. Diese Anforderungen erflillt dieser Standort durch
seine direkte Nachbarschaft zu verdichteten Wohnquartieren im Stadtteil Sid
und ist daher auch geeignet eine Funktion als Nahversorgungszentrum zu erful-
len.

In der derzeit fortzuschreibenden Einzelhandelskonzeption wird geprift, ob die-
ser Standort als Teil des zentralen Versorgungsbereichs vom Stadtteil Sid
ausgewiesen werden kann.

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN UND HINWEI-
SEN (vgl. Anlage in Kapitel 8.3)

5.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet Nahversorgung mit ab-
schlieRender Nennung der zuldssigen Nutzungen und den dazugehdrigen
Obergrenzen der Verkaufsflachen festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt,
dass die von der Vorhabentragerin beantragten Einzelhandelsnutzungen zulas-
sig sind und keine Nutzungen realisiert werden kdnnen, die stadtebaulich bzw.
raumordnerisch nicht vertretbar sind.

Verkaufsflachen im Sinne dieser Festsetzung sind alle Flachen, die fur den
Verkauf von Waren bestimmt sind, also alle zum Zweck des Verkaufs den Kun-
den zuganglichen Flachen. Dazu zahlen auch die zugehérigen Gange, Trep-
pen, Kassenzonen, Eingansbereiche, Standflachen fur Einrichtungsgegenstan-
de, wie Tresen, Kassen, Regale und Schranke. Weiterhin sind auch diejenigen
Bereiche, die aus Griinden der Hygiene oder Sicherheit (Kassen, nicht verpack-
te Fleisch-, Wurst- und Kasebestande) von den Kunden nicht betreten werden
durfen, die aber den Verkaufsvorgangen dienen und noch nicht zum Lager ge-
horen sowie der Bereich nach der Kassenzone, in dem die Waren eingepackt
und sonstige Nachbearbeitungsmalinahmen getroffen werden kénnen, Ver-
kaufsflachen.
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5.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflache/Grundflachenzahl,
die maximale Gebaudehdhe sowie der Anzahl der Vollgeschosse definiert und
ermdglicht die Realisierung der durch die Vorhabentragerin beantragten Nut-
zung.

GRZ

Dabei wird abweichend von den Obergrenzen des § 17 BauNVO eine GRZ=0,9
festgesetzt. Dies begrundet sich aus der Vorbelastung des Grundstiickes durch
Auffallungen mit Fremdbeimengungen und den daraus resultierenden PAK- und
vereinzelt festgestellten Schwermetallbelastungen, die eine weitestgehende
Versiegelung des Gelandes gebieten und z.B. auch eine gezielte Versickerung
von Niederschlagswasser ausschlieRen. Die Uberschreitung der Obergrenze
nach BauNVO von 0,8 wird dabei lediglich fur untergeordnete Nutzungen bzw.
Nebenanlagen (im konkreten Falle die Stellplatzanlage) und nicht fir die
Hauptnutzung zugelassen.

Maximalgebaudehdhe

Die maximale Gebaudehéhe wird mit 101m G.N.N. festgelegt und ermdglicht
somit die geplanten eingeschossigen Gebaude mit bis zu rund 7 m Hoéhe Uber
dem Parkplatzniveau.

Anzahl der Vollgeschosse

Durch die Beschrankung der Anzahl der Vollgeschosse auf | wird zusammen
mit der Regelung zur maximalen Gebaudehoéhe sichergestellt, dass es zu kei-
nen Mafstabsspriingen innerhalb des Baugebietes kommt und sich die Bau-
vorhaben harmonisch zusammenflgen.

5.3. Baufenster

Das Baufenster, innerhalb dessen die Einkaufsmarkte errichtet werden dirfen,
wird durch Baugrenzen definiert. Es entspricht weitestgehend der geplanten
Gebaudeumgrenzung nebst Teilen der Anlieferzufahrten.

5.4. SchallschutzmaBnahmen

Es werden Regelungen fir Liftungs-, Kalte — und Heizungsanlagen getroffen,
um die larmtechnische Vertraglichkeit mit benachbarten schutzbedirftigen Nut-
zungen zu gewahrleisten.

(vgl. auch Ausflihrungen in Kapitel 6.3)

5.5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Im Bebauungsplan sind Regelungen zu den vorzunehmenden Baumpflanzun-
gen getroffen worden. Die Baumstandorte sind im Bebauungsplan festgesetzt.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume bezieht sich auf die Stellplatzzahl und
darf nicht reduziert werden. Die Baumpflanzungen sind aus siedlungsokologi-
schen und gestalterischen Grinden (Mikroklima, Ortsbild) geboten.

Insgesamt ist ein Eingriffsausgleich gem. § 1a (3) Satz 5 BauGB allerdings nicht
erforderlich, da die Eingriffe in Natur und Landschaft bereits in der Vergangen-
heit erfolgt sind bzw. zulassig waren.

5/22

29.07.10



5.6. Unbebaute Grundstiicksflachen

Um gestalterische Defizite und auch Belastigungen von benachbarten Nutzun-
gen (z.B. durch Larm oder Geruch) zu vermeiden, wird klargestellt, dass die
unbebauten Grundstlcksflachen nicht zur Lagerung von Waren, Abféllen etc.
genutzt werden durfen.

5.7. Werbeanlagen (6rtliche Bauvorschrift)

Im Bebauungsplan wurden nach § 88 (1) LBauO Festsetzungen zur aufieren
Gestaltung von Werbeanlagen getroffen, um ein méglichst homogenes, anspre-
chendes Gesamtbild innerhalb des Nahversorgungszentrums zu sichern. Es
wird dabei von dem Grundsatz ausgegangen, dass Werbeanlagen nur an der
Statte der Leistung zulassig sind. "Aggressive" und von der Allgemeinheit als
stérend empfundene Werbeanlagen, wie stark strahlende/blendende oder blin-
kende Anlagen werden ebenso ausgeschlossen wie Werbeanlagen, die Gerau-
sche verursachen konnen, die die benachbarte Wohnnutzung stdren konnen
(Fahnenmaste) oder Werbeanlagen, die "billig" aussehen (z.B. Planen und
Transparente) und den Einzelhandelsstandort abwerten kénnen.

5.8. Dacher (ortliche Bauvorschrift)

In Anlehnung an den bereits vorhandenen Netto-Markt wurde fir das Gesamt-
gebiet Fachdacher vorgeschrieben, um ein harmonisches Gesamtbild des Nah-
versorgungszentrums zu gewahrleisten.

5.9. Zahl der notwendigen Stellplatze (6rtliche Bauvorschrift)

Bei der Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplatze wurde auf die Verwal-
tungsvorschrift "Zahl, Gro3e und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge (vom 24.07.2000, MinBI. S. 231) zurlickgegriffen. Die im Bebauungsplan
angegebene Stellplatzzahl wurde in Anlehnung an den Stellplatzschlissel fir
grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe festgelegt. Dabei wurde an die Untergrenze
von 1 Stellplatz/20 m? Verkaufsflache gegangen, da eine gute Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr in rund 200 m besteht (StralRenbahnhal-
testelle der Linie 6 "Wittelsbachplatz) und auch mit dem Haltepunkt Ludwigsha-
fen Mitte der Anschluss an das Bahnnetz (S-Bahn) in nicht unverhaltnismafig
grolder Entfernung besteht.

5.10. Uberschwemmungsgefihrdung (Hinweis)

(§ 9 Abs. 6a BauGB)
Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen
zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes
nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch
sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzan-
lagen ableiten.
Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der Ge-
fahrdungslage entsprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige Litera-
tur verwiesen:
e Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwasserge-
fahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998; www.wasser.rip.de)
e Hochwasserschutzfibel — Planen und Bauen von Gebauden in hoch-
wassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: Bundesministerium fir verkehr,
Bau- und Wohnungswesen, Berlin 2003, 4. aktualisierte Auflage;
www.bmvbw.de)
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o Leitfibel vorbeugender Hochwasserschutz (Hrsg. Bundesamt fir Bau-
wesen und Raumordnung, Bonn 1998) — bereits vergriffen

e Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten
(Hrsg. MURL Dusseldorf 1999; www.lua.nrw.de )

5.11. Barrierefreies Bauen (Hinweis)

Um den Belangen mobilitdtseingeschrankter Menschen gerecht zu werden, wird
ein entsprechender Hinweis beziiglich des barrierefreien Bauens aufgenom-
men.

5.12. Umgang mit dem Niederschlagswasser (Hinweis)

Gemal Landeswassergesetz ist das Niederschlagwasser vorrangig am Ort des
Anfalls zu versickern oder zu verwerten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand
moglich ist. Gegebenenfalls sind im Rahmen des Uberflutungsnachweises nach
DIN 1986-100 schadlos Uberflutbare Flachen nachzuweisen. Im konkreten Fall
scheidet eine Versickerung jedoch weitestgehend aus, da nicht davon ausge-
gangen werden kann, dass die Bdden unbelastet sind. Falls Niederschlagswas-
ser versickert werden soll, ist jedoch eine Freimessung des Sickergelandes
erforderlich.

5.13. Bodendenkmalpflege (Hinweis)

Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes zu beach-
ten sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

5.14. Bodenschutzrechtliche Auflagen (Hinweis)

Da in dem Areal in der Vergangenheit prinzipiell Gelandeauffillungen mit
Fremdbeimengungen vorgenommen wurden und PAK- und vereinzelt Schwer-
metallbelastungen festgestellt wurden (vgl. auch Ausfihrungen in Kapitel 6.2),
sind die bodenschutzrechtlichen Auflagen der SGD-Sld zu beachten.
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6. RAHMENBEDINGUNGEN UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1. Auswirkungen auf den Einzelhandel

Die Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) hat fur das Vor-
haben eine "Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Nahversorgungszent-
rums in Ludwigshafen" (Mai 2010) erstellt. Es wurde dabei untersucht, welche
Auswirkungen durch das Vorhaben auf die Ludwigshafener Innenstadt bzw. auf
die Nahversorgung von Ludwigshafen und ggf. auch auf die Umlandkommunen
zu erwarten sind. Dieses Gutachten diente auch als Grundlage fur die informel-
le raumordnerische Prifung.

Bezuglich der Umsatzumverteilungen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis,
dass die Ansiedlung des Drogeriemarktes (DM) zu einer Umsatzumverteilung
von max. 8-9% fuhren wirde (nach allgemeiner Rechtsauffassung ist eine mehr
als unwesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche erst dann zu
erwarten, wenn durch ein Vorhaben mehr als 10 % des Einzelhandelsumsatzes
vor Ort umverteilt werden). Von den Auswirkungen betroffen sein wird hierbei
der sich sudlich des Standortes befindliche Schlecker Drogeriemarkt, welcher
hinsichtlich seiner Verkaufsflachendimension, seiner Warenprasentation und
durch die Streulage abseits von Hauptverkehrsachsen als nicht mehr wettbe-
werbsfahig einzustufen ist. Ein Marktaustritt dieses Anbieters ist wahrscheinlich,
wobei darauf hinzuweisen ist, dass der Anbieter Schlecker derzeit kleinere Filia-
len ohnehin schlief3t, um auf ein neues Geschéaftskonzept (Schlecker XXL) um-
zustellen. Mittelfristig ist nach Einschatzung des Gutachters somit im gesamten
Einzugsgebiet davon auszugehen, dass — unabhangig von der Realisierung des
Vorhabens an der Knollstrale — einige Schleckerfilialen schlieen bzw. durch
andere Standorte ersetzt werden.

Im weiteren Einzugsgebiet des Vorhabens (Zone Il) verteilen sich die Wettbe-
werbswirkungen auf zahlreiche wettbewerbsféhige Anbieter. Hier sind Umver-
teilungswirkungen zwischen 2-3% zu erwarten, sodass Betriebsabschmelzun-
gen mit daraus resultierender Auswirkung auf bestehende zentrale Versor-
gungsbereiche nicht zu erwarten sind.

Durch die Ansiedlung eines Marktes flr Heimtierbedarf (Fressnapf) sind Um-
satzumverteilungen zwischen 1 und 2% zu erwarten. Diese richten sich Uber-
wiegend auf betriebstypische Wettbewerber (z.B. Zoo Kdlle) sowie auf die
Baumarkte und SB-Warenhauser, welche Heimtierbedarf im Teilsortiment an-
bieten. Jedoch ist hier die Mehrzahl der relevanten Anbieter in dezentralen
Standortbereichen angesiedelt, sodass eine Schadigung von zentralen Versor-
gungsbereichen auszuschlieRen ist. Die im Stadtgebiet verteilten kleinflachigen
Anbieter (Zoo Teske, der Tierprofi) werden zwar mit Umsatzverlusten zu rech-
nen haben, jedoch ist nicht mit BetriebsschlieBung zu rechnen.

Bei der Ansiedlung eines 1-€-Marktes (TEDI) ist anzunehmen, dass Uberwie-
gend Auswirkungen auf andere 1-€-Nonfooddiscounter und Sonderpostenmark-
te zu erwarten sind (die stadtebaulichen Auswirkungen sind aufgrund der Cha-
rakteristik des Angebots — Stichwort: standig wechselnde Sortimente — nur be-
grenzt abschatzbar). Die Umsatzumverteilungseffekte bewegen sich bei den
Hauptwettbewerbern zwischen 4-5%. Jedoch ist darauf hinzuweisen, dass die-
se Umsatzverluste Uberwiegend durch Kanibalisierungseffekte, der bereits im
Stadtgebiet Ludwigshafen ansassigen Filialen des Anbieters TEDI umverteilt
werden. Aufgrund der Sortimentsvielfalt verteilen sich die Auswirkungen auf die
in der Innenstadt ansassigen Fachgeschafte auf zahlreiche Betriebe, sodass
keine Marktaustritte von Fachgeschaften zu erwarten sind.
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Bezlglich der formalen Prifkriterien des LEP IV (Landesentwicklungspro-
gramm) kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Nutzungen keine gra-
vierenden Wirkungen auf Ludwigshafen und die Umlandkommunen haben wer-
den (Nichtbeeintrachtigungsgebot). Das Vorhaben dient in erster Linie der Si-
cherung der Nahversorgung im Ludwigshafener Stadtteil Std.

Das stadtebauliche Integrationsgebot wird derzeit formell nicht erfillt, da sich
die Knollstrale auflierhalb eines zentralen Versorgungsbereiches im Sinne des
BauGB befindet. Jedoch ist der Standort hinsichtlich der Umfeldnutzung (aus-
gedehnte Wohngebiete) perspektivisch als Nahversorgungsstandort insbeson-
dere fir die westlich der Saarlandstral’e gelegenen Wohngebiete geeignet. Der
Standort kénnte nach Einschatzung des Gutachters die bereits bestehenden
Nahversorgungsstrukturen im Ludwigshafener Stadtteil Std sinnvoll erganzen
und die Nahversorgungssituation in diesem Stadltteil langfristig sichern.

6.2. Bodenschutz

Die Gesellschaft fir Angewandte Geowissenschaften mbH (Geonorm) hat fur
das Bebauungsplangebiet eine historische Erkundung (Projekt-Nr. 20107681d2
vom 28.04.10), eine orientierende umwelt-/abfalltechnische Bodenuntersuchung
(Projekt-Nr. 20107681d2 vom 25.02.10) sowie eine Eingrenzung des Belas-
tungsbereiches "RKS 5" (Projekt-Nr. 20107681d2 vom 23.04.10) erstellt.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, dass die Bereiche, die bebaut waren bzw. sind
und auf denen gewerbliche Aktivitaten mit Umweltrelevanz anzunehmen waren,
im Rahmen der ausgeflihrten Untersuchungen mittels Rammkernsondierungen
erfasst wurden.

Mit der geplanten gewerblichen Umnutzung der Vorhabenflache geht eine voll-
standige Uberpragung (flichenhafte Anschiittung, Versiegelung und Bebauung)
einher und somit wird eine Gefahrdung des Grundwassers Uber den Wirkungs-
pfad Boden = Grundwasser, ausgehend von den Auffillungen auf dem Vorha-
bengeléande, vom Gutachter nicht festgestellt bzw. gesehen. Eine Uberschrei-
tung der nutzungsabhangigen Prifwerte der BBodSchV flir den Wirkungspfad
Boden = Mensch wurde ebenfalls nicht nachgewiesen bzw. gesehen.

Eine bei der Rammkernsondierung im Untergrund erbohrte teerhaltige Dach-
pappe (RKS 5) wurde zwischenzeitlich geborgen und wird ordnungsgemal ent-
sorgt.

Eine Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB ist nicht erforderlich.

6.3. Gerauschemissionen/-immissionen

Die TUV Sid Industrie Service GmbH hat ein Gutachten (Nr. L 6784 vom
15.03.10, erganzt durch Stellungnahme Nr. L 6784-A vom 10.06.10) Uber die zu
erwartenden Gerauschbelastungen durch die geplante Erweiterung des Nah-
versorgungszentrums in der KnollstralRe erstellt.

Zur Berechnung der Gerauschbelastung wurde dabei von 1.200 Pkw (=2.400
Parkbewegungen) sowie insgesamt 11 Lkw fir die Andienung der Markte zu-
grunde gelegt. Die Annahme wurde auch durch das Gutachten der GMA (vgl.
Kapitel 6.1) aus Handelsperspektive bestatigt. Untersucht wurden die Auswir-
kungen an 5 Immissionsorten der benachbarten Wohn- bzw. Wohn- und Ge-
schéaftshauser. Der Bereich mit den Immissionsorten IP 1, IP 2 und IP 5 wird in
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 334 ,Bleichstrae* als Mischgebiet
(MI) ausgewiesen. Fur den Bereich mit den Immissionsorten IP 3 und IP 4 liegt
kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. In Anbetracht der tatsachlichen
Nutzung kénnen fir die Wohnhauser IP 3 und IP 4 sudlich der Knollstralle die
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Richtwerte nach TA-Larm flr allgemeines Wohngebiet (WA) herangezogen
werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass an den untersuchten Immissions-
orten IP1 bis IP4 die jeweils zulassigen Tages-Richtwerte nach TA-Larm von
der Zusatzbelastung durch das geplante Nahversorgungszentrum im Plan-
Zustand um mindestens 1 dB(A) unterschritten werden. Dabei stellen die Pkw-
Parkvorgange auf dem Parkplatz die pegelbestimmenden Gerauschquellen dar.
Die kurzzeitigen Gerauschspitzen durch verschiedene Impulsvorgéange auf dem
Gelande des Nahversorgungszentrums Ubersteigen die mafRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte tagsiiber um bis zu 26 dB(A), wobei die Richtwerte der TA-Larm
am Tag um bis zu 30 dB(A) Uberschritten werden dirfen.

An den Birofenstern auf der Westfassade im rickwartigen noérdlichen Bereich
des Wohn- und Geschaftshauses KnollstralRe 4-6 (IP 5) wird durch die Andie-
nung des seit 2004 im Betrieb befindlichen Netto-Marktes (ehemals PLUS) der
Tagesrichtwert nach TA-Larm rechnerisch um 5 dB(A) Uberschritten. Durch eine
Einhausung der Andienungszone des Netto-Marktes konnten die Immissionen
an dem rickwartigen nérdlichen Bereich des Wohn- und Geschéaftshauses
Knollstralie 4-6 (IP 5) auf ein zulassiges Mal} reduziert werden. Die Gerausche
durch die Andienung der neuen geplanten Ladengeschafte (DM, TEDI, Fress-
napf) sind an dem IP 5 mit einem Anteil unter 35 dB(A) als nicht relevant im
Sinne der TA-Larm einzustufen.

Im Bebauungsplan werden jedoch keine aktive SchallschutzmaRnahmen
(Einhausung der Anlieferzone des Netto-Marktes) festgesetzt, da der Netto-
Markt ein bestehender Markt ist, der bereits seit mehreren Jahren (zunachst als
Plus-Markt) in Betrieb ist und bei dem es bislang keinerlei Nachbarschaftsbe-
schwerden gegeben hat und somit in der Praxis davon ausgegangen werden
kann, dass der Larm, der von der Anlieferung ausgeht, nicht als stérend emp-
funden wird. Weiterhin existiert unmittelbar neben der Netto-Markt-Anlieferung
auf dem Nachbargrundstick (Wohn- und Geschaftshaus KnollstralRe 4-6,
gleichzeitig Immissionsort) ebenfalls eine Anlieferzone und auch in diesem Zu-
sammenhang sind keine Probleme bekannt. Zudem wurden bereits beim Bau-
genehmigungsverfahren zum Plus-/Netto-Markt die Nachbarn beteiligt, die
durch Unterschrift der Planung zugestimmt haben.

Sollte es zukiinftig zu Beschwerden kommen, werden diese im Ublichen Verfah-
ren durch die Gewerbeaufsicht untersucht und ggf. muss dann eine Einhausung
des Anlieferbereichs erfolgen.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Schallschutzmal3hahmen zur Reduzierung
der Gerauschemissionen von Luftungs-, Kélte- und Heizungsanlagen werden
im Bebauungsplan festgesetzt, Reglementierungen zu Ladendffnungs- und An-
lieferzeiten sollen, da sie nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen,
im Durchfihrungsvertrag zu diesem Bebauungsplan geregelt werden.

Die Gerauschbelastung durch den anlagenbezogenen Verkehr des geplanten
Vorhabens auf der KnollstralRe an den Wohnhausern IP 3 und IP 4 (Knollstral3e
9 + 17) liegt um 2 dB(A) unterhalb des Immissionsgrenzwertes nach der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), weshalb keine organisatorischen
MaRnahmen zur Minderung der Verkehrsgerausche auf den o6ffentlichen Stra-
Ren erforderlich sind.
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6.4. Unterrichtung der Offentlichkeit liber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung gem. § 13a
(3) Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 12.05.10 bis einschlieBlich 26.05.10 hatte die Offentlichkeit
die Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche
Auswirkungen der Planung zu informieren.

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geaulert:

7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

7.1. Bodenordnung
Eine Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

7.2. Durchfiihrungsvertrag

Mit der Vorhabentragerin wird ein Durchfihrungsvertrag im Sinne § 12 (1)
BauGB abgeschlossen, in dem sie sich u.a. verpflichtet, das Vorhaben inner-
halb einer bestimmten Frist zu realisieren. Eine gegentber dem Bebauungsplan
schuldhaft abweichenden Bauausfihrung bzw. Nichteinhaltung der Regelungen
des Durchflihrungsvertrages wird mit einer Vertragsstrafe sanktioniert.

7.3. Kosten

Alle anfallenden Kosten des Vorhabens (insbesondere Planung, notwendige
Gutachten, Vermessung, Hoch- und Tiefbau) werden von der Vorhabentragerin
Ubernommen.

Neben dem Durchfihrungsvertrag wurde auch ein Kooperationsvertrag zum
Bebauungsplan Nr. 630 ,Nahversorgung Knollstrasse® abgeschlossen, in wel-
chem die Kostentibernahme fir die von der Stadt zu erbringenden Planungs-
leistungen und die Kostenerstattung des Verwaltungsaufwandes geregelt wur-
de.
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8. ANLAGEN

8.1. Ubersicht des Geltungsbereiches

ohne MaRstab
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8.2.  Entwurf Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (s9¢1)Nr 1 BauGB, iv.m.§ 11 BauNvO )

SO Sondergebiet Nahversorgung
Mahwversorgung

2. Maf der baulichen Nutzung (s (1)Nr. 1BauGB, iV.m. § 16 BauNVO )

0.8 Grundflachenzahl
’ {siehe: Textliche Festsetzungen)

I Zahl der Vaollgeschosse
{(Hdchstmalt)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (sg(1)Nr 2BauGB, iv.m §23 BauNvO )

Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (s9(1)Nr 25 Baucs)

. Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

| St | Stelplatze

Grenze des raumlichen Geltungs-
i 1 bereichs des Bebauungsplans
B el

FD Flachdach
{siehe: Ortliche Bauvorschriften)

Nachrichtliche Ubernahme

Zeichnerische Darstellung aulierhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans:
- Neue Trasse Knollstralte -

Belegung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung SO 1 Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl | () 8 -

- FD Dachform

Nahversorgung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Art der baulichen Nutzung

(§9 (1)Nr. 1 BauGB iV.m. § 11 (2) BauNVO)

. Sondergebiet Nahversorgung

Zulassig sind die im Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 630
genannten Nutzungen:

ein Drogeriemarkt mit maximal 705 m? Verkaufsflache,

ein Fachmarkt fur Tiernahrung und -zubehdr mit maximal 660 m* Verkaufsflache,
ein 1-EURO-Discountmarkt mit maximal 400 m? Verkaufsflache,

ein Lebensmittel-Discountmarkt mit maximal 775 m? Verkaufsflache sowie

ein Backshop mit maximal 40 m® Verkaufsflache.

B) MaB der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 16 ff. BauNVO)

1. Zuldssige Grundflache
1.1. Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,8.
1.2. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit

ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch diese Anlagen bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten
werden.

Maximale Gebdudehdhe
Die maximale Gebaudehdhe betragt 101 m G.N_N.

Anzahl der Vollgeschosse
Es ist nur 1 Vollgeschoss zuldssig.

C) SchallschutzmalRnahmen

1.

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Gerauschemissionen von Luftungs- und Kalteanlagen sowie von Heizungsanlagen sind bei
einem Abstand des Gerates von 10 m zum nachsten Immissionsort im ostlich angrenzenden
Mischgebiet (M) in der Summe auf einen Schallleistungspegel Ly, . nach DIN 45635 Ge-
rauschmessung an Maschinen® bzw_nach DIN EN 1SO 3746 Bestimmung der Schallleistungs-
pegel von Gerauschquellen aus Schalldruckmessungen” von

Lwa = 65 dB(A)

zu begrenzen. Dies entspricht einem maximal zuldssigen Schalldruckpegel L, in einem Ab-
stand von 10 m zum Mittelpunkt der Anlagen von 37 dB(A). Die Gerdusche der technischen
Agagregate darfen nicht einzeltonhaltig sein (kein Brummen und kein Pfeifen bzw. Summen).
Tagsiber zwischen 06:00 und 22:00 Uhr durfen die technischen Aggregate des Marktes in
einer hoheren Leistungsstufe bei einem Abstand von 10 m zum nachsten Immissionsort im
Mischgebiet (MI) einen um 10 dB{A) héheren Schallleistungspegel Ly, von 75 dB(A) nicht
uberschreiten.

Bei einem anderen Abstand zum Aufpunkt muss der maximal zulassige Schallleistungspegel
Ly fUr die technischen Aggregate entsprechend gedndert werden.
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D) Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

1. Andenim Bebauungsplan bezeichneten Standorten sind Laubbdume mit einem Stammum-
fang von mind. 16 - 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

2. Je 4 nicht Uberdeckten Stellplatzen ist mindestens 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von
16 - 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen. Die

unter 1. genannten Baumpflanzungen werden hierauf angerechnet.
Soweit Baumstandorte in befestigten Flachen realisiert werden, sind Baumscheiben bzw.

Pflanzbeete pro Baum von mindestens 4 m? frei durchwurzelbarer Flache und 12 m?® durchwur-

zelbarem Bodenvolumen auszubilden.
Die Pflanzen sind aus folgenden Listen auszuwahlen:

1. Baumarien

Spitz-Ahorn
Acer platanoides
Stiel-Eiche
Quercus robur
Esche

Fraxinus excelsior

Winter-Linde
Tilia cordata

Qualtis- und Gralenmerkmale:
Ix v (m.B)StU16/18 cm

2. Geholzarten

3. Kletterpflanzen

Efeu
Hadera helix

Clematis *
Clematis in Sorten

Feld-Ahom
Aper campestre
Eberesche
Sorbus aucuparia
Mehlbeere *
Sorbus aria
Hainbuche

Carpinus betulus

Wilder Wein
Parthenacissus fricusp.

Trauben-Kirsche *
Prunus padus

Windenknétench *
Polygonum aubertii

Hartriegel
Cormus sanguineum

Trompetervmnde *
Campsis radicans

Hasel
Corylus avellana

Glyzinie (Blauragen) *
Wisteria sinersis

Hecken-Rose
Rosa canina

Kletter-Hortensie
Hydrangea peticlaris

Jelangerjelieber *

Heckenkirsche
Lonicera xyosteum

Lonicera caprifolium

Kornelkirsche *
Comus mas

Kreuzdom
Rhamnus cartharticus

Liguster
Ligustrum wulgare

Mispel
Mespilus germanica

Ptaffenhitchen
Euonymus europasans

Sal-Weide *
Salix caprea

Wadliger Schreeball
Viburnum lantana

* Auf den feuchteren Standarten,
z B in Versickerungsmulden

Qualitits- und Gréllenmerkmale
2xv.mind. H=60/100 cm

* Kletterhife erforderlich

Cualitats- und Gralenmerkmale:
Containerware

E)Unbebaute Grundstiicksflachen
Die unbebauten Grundsticksflachen dirfen nicht als Lagerflachen genutzt werden.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

A)Werbeanlagen
(§ 9 (4) BauGB iV.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

=

Werbung ist nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. An den Gebduden selbst sind neben Schaufensterbeklebungen pro Ladeneinheit nur maximal
zwel weitere Werbeanlagen zul&ssig.

3. Aufterhalb von Gebauden sind Werbeanlagen nur auf den im Bebauungsplan festgesetzten
Standorten zulassig.

4. Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

»  Werbeanlagen fur Fremdwerbung,

»  Werbeanlagen in Form von Fahnenmasten,

»  Werbeanlagen in Form von Folienbeklebungen von Fassadenteilen aulierhalb der Schau-
fenster (z.B. in Firmenfarben),

»  Werbeanlagen in Form von Planen und Transparenten,

»  Werbeanlagen, die sich bewegen,

» Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder laufendem Licht.

B)Dacher
(§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

1. Es sind nur Flachd&cher sowie flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung (Verbindungslinie
zwischen Traufe und First) von maximal 10° zur Waagerechten zulassig.

2. Die Attiken bzw. Dachabschlisse sind an allen Gebaudeseiten gerade (0° Neigung zur Waage-
rechten) auszufuhren.

C)Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Esist pro 20 m? Verkaufsflache mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.
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HINWEISE

A)Uberschwemmungsgefihrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann
aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht
ausgeschlossen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in
diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

B)Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen.

C)Umgang mit dem Niederschlagswasser

Gemal Landeswassergesetz ist das Niederschlagswasser vorrangig am Ort des Anfalls zu versi-
ckern oder zu verwerten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand moglich ist. Soweit dies auf Grund
der Randbedingungen auszuschlielen ware oder nicht mit vertretbarem Aufwand mdglich wéare, ist
dies gegeniber der Stadtentwéasserung im Antragsverfahren zur Erteilung der erforderlichen Ent-
wasserungserlaubnis nachzuweisen. Gegebenenfalls sind im Rahmen des Uberflutungsnachwei-
ses nach DIN 1986-100 schadlos tberfluthare Flachen nachzuweisen.

D) Bodendenkmalpflege
Jeder zu Tage kommende archéologische Fund ist gemalt Denkmalschutzgesetz Rheinland-
Pfalz (DSchG) unverziglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie,
Aulenstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstat-
tung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und, soweit zumutbar, in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (siehe auch § 18 DSchG).

2. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaoclogischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt werden
kénnen.

E)Bodenschutzrechtliche Auflagen

1. Uberwachung und Dokumentation durch Sachverstindigen:

Die im Zuge des Vorhabens erforderlich werdenden Aushubarbeiten und sonstigen Eingriffe in
die Altablagerung (Planierarbeiten, Leitungs- oder Schachtbauten u.a.) sind einschliellich der
ordnungsgemalien Verwertung oder Beseitigung (Entsorgung) Uberschussiger Massen (Aus-
hub) durch einen qualifizierten Sachverstandigen tberwachen und dokumentieren zu lassen.
Es ist eine Dokumentation zu erstellen, die nach Abschluss der Malinahme der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sad (SGD Sad), Regionalstelle fur Wasser- Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz in Neustadt und der unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Ludwigshafen vorzule-
gen ist.

2. Auftreten von gefahrverdachtigen Umstanden oder konkreten Gefahren:
Treten bei den Arbeiten gefahrverdachtige Umstande auf, z.B. andere als die zu erwartenden
Abfalle, Verunreinigungen des Bodens oder belastetes Schicht- oder Grundwasser, ist unver-
zlglich die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sad (SGD Sad) Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz in Neustadt/\Weinstrale hieriber in Kenntnis zu set-
zen und mit ihr das weitere Vorgehen abzustimmen.
Werden konkrete Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch z B. frei-
gelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiblen Gasen u.a. festge-
stellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu sichern.
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3. Hinweis auf Anzeigepflicht nach § 5 (1) LBodSchG:
Nach § 5 (1) Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) v. 25.07 .2005 (GVBI v. 02.08.05-5.302)
sind Grundstickseigentiamer und Inhaber der tatsachlichen Gewalt (Mieter, Pachter) von Altab-
lagerungen und Alistandorten verpflichtet, ihnen bekanntgewordene Gefahrdungen fur die
Umwelt, die von ihren Grundstlicken ausgehen, insbesondere welche die menschliche Ge-
sundheit (far den Einzelnen oder die Allgemeinheit) gefahrden, unverziglich der zustandigen
Behorde (SGD Sad, Regionalstelle) anzuzeigen.

4. Aushubentsorgung (Verwertung, Beseitigung):
Bei der Entsorgung von Aushubmassen sollte das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | v. 06.10.1994, 5. 2705 ff)
beachtet werden. Nach § 5 (3) Kr'WW-/AbfG sollte die Verwertung ordnungsgemalt und schadlos
erfolgen. Dabei sind die Bestimmungen des Bodenschutzrechts zu beachten (s.u.).
Sollte es sich hier um ehemals abgelagerte Abfalle handeln oder um eine Flache, auf der ehe-
mals mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde und lokale Verunreinigungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden kénnen, ist eine unmittelbare Wiederverwendung oder Ver-
wertung i.d.R. nicht méglich und unzulassig.
Der Aushub ist unter Berucksichtigung der vorhandenen Erkenntnisse Uber die Ablagerungs-
gegebenheiten so vorzunehmen, dass eine Trennung von verwertbaren und nicht verwertbaren
Materialien nach Stoffart und Belastung erfolgen kann. Unterschiedliche Materialien sind ge-
trennt zu halten und Starstoffe auszusortieren (Sichtung und Separierung). Eine weitergehende
Vorbehandlung (Brechen, Sieben, Sortieren, Reinigen u.a.) in hierfur geeigneten Anlagen, ins-
besondere zur Verbesserung der Verwertbharkeit, kann erforderlich werden.

5. Hinweise fiir die Verwertung der als verwerthar aussortierten (Abfélle / Aushubmassen):
a) Beider Verwertung sind die bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten (Bundes-

bodenschutzgesetz vom 17.03.1998, BGBI. 1998 TI |, S. 502 1f., sowie die Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.7.1999, BGBI. 1999 TI. |, 5.
1554 f.). Nach § 7 BBodSchG besteht insbesondere die Verpflichtung, Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. So sind beim Aufbringen der Mate-
rialien auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht oder zur Herstellung einer solchen
gem. §§ 9 und 12 BBodSchV die Vorsorgebestimmungen zum Schutz des Bodens vor
schadlichen Bodenveranderungen mit den Vorsorgewerten des Anhanges 2, Nr. 4, zur
BBodSchV bzw. hilfsweise die Z0-Werte der LAGA TR-Boden neu (Tab. Il 1.2-2 und -3) far
die Beurteilung der OrdnungsméaRigkeit und Schadlosigkeit mallgebend und es kommt fir
diese Verwertung auch nur Bodenmaterial (i.5.v. § 2 Nr.1 BBodSchV) in Frage. Vor der
Autbringung ist durch Untersuchungen die Zuldssigkeit nachzuweisen (§ 12 (3)
BBodSchy). Fir den Einbau unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht sind ebenfalls
die Vorsorgebestimmungen zu beachten, also in der Regel die Vorsorgewerte einzuhalten.
MNaheres hierzu findet sich in den ALEX-Informationsbléttern 24 und 25.

b) Intechnischen Bauwerken (Larmschutzwalle, Strallendamme, u.a.) sind bei der Verwer-
tung von Bodenmaterial die Anforderungen der LAGA-TR-neu malgebend. Fir Bauschutt
u.a. mineralische Abfille gilt der jeweilige Tell Il der LAGA-TR--alt vom 05.09 1995 hzw.
06.11.1997 mit den dort jeweils genannten Zuordnungswerten. Naheres ist in dem Informa-
tionsblatt 26 geregelt.

Fiar den Nachweis der Umweltvertraglichkeit der Verwertung sind die gewonnenen (ver-
wertbaren) Materialien (z. B. unbelasteter Bauschutt, unbelasteter Boden) gemal den Beg-
riffsbestimmungen der LAGA-TR einzustufen (Deklaration) und inshesondere auf die zu
besorgenden Schadstoffe in der Ursubstanz, erforderlichenfalls auch im Eluat, zu untersu-
chen.

Der Nachweis der Schadlosigkeit der Verwertung ist erbracht, wenn die Zuordnungswerte
Z1.1 nicht Uberschritten werden (fur Bodenaushub s. LAGA-TR-neu, Tab. 11.1.2-4 und
II.1.2-5, fur Bauschutt s. LAGA-TR-alt, Tab. Il.1.4-5 u. 1l.1.4-6 und die sonstigen Anforde-
rungen der LAGA-TR eingehalten sind (Z0- und £ 1.1-Massen). Die Verwertung hoher be-
lasteter Massen (Z£1.2- und Z2-Massen) ist nur im Ausnahmefall zulassig. Die Ordnungs-
maéligkeit und Schadlosigkeit ist im Einzelfall gegenuber der fur das Vorhaben zustandigen
Behorde nachzuweisen (insbesondere das Vorliegen hydrogeologisch gunstiger Standort-
verhaltnisse, Beachtung des Verschlechterungsverbotes, Gewahrleistung der Dokumenta-
tion des Einbaus u.a.).
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Hinweise zur Aushubbeseitigung:

Nicht verwertbares Material ist als Abfall zur Beseitigung der geordneten Entsorgung zuzufiih-
ren. Bodenmaterial und Bauschutt i.5.d. LAGA-TR mit Schadstoffgehalten grofier als die Z2-
Werte der LAGA-TR-Boden-neu (Tab. I1.1.2-4) sind gefahrliche Abfalle (Sonderabfalle) [AVV-
Schlussel 17 05 03" bzw. 17 01 06"] und der Sonderabfallmanagement GmbH (SAM) in Mainz
im Rahmen der Uberlassungspflicht anzudienen.

Hinweis zum Riickbau der Altablagerung :

Soll die Altablagerung oder Altstandortsflache teilweise oder ganz abgetragen werden (Rick-
bau), bitten wir einen Rickbauplan zu erstellen und der Regionalstelle der SGD S0d zur Zu-
stimmung vorzulegen.

In dem Rickbauplan sind insbesondere die Mallnahmen zur Separierung, Getrennthaltung und
gof. Aufbereitung der Massen sowie die Entsorgungswege, die Arbeits- und Umgebungs-
schutzmalinahmen, die Freimessung und Dokumentation im Hinblick auf die notwendige Fort-
schreibung des Bodenschutzkatasters (z.B. Anderung der Flachendarstellung bzw. die eventu-
elle Streichung der Flache aus dem Kataster) darzustellen.

Bereitstellung liberschiissiger Aushubmassen:

Die Bereitstellung tberschissiger Aushubmassen bis zu ihrer ordnungsgemaéalien Entsorgung
(Verwertung oder Beseitigung) hat so zu erfolgen, dass Beeintrachtigungen oder Gefahrdun-
gen fur die Umwelt durch z.B. Yerwehungen und Ausspilungen ausgeschlossen sind.

Arbeits- und Umgebungsschutz:

Die Malnahmen sind so durchzufuhren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umgebungs-
schutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und Arbeitsschutzbestim-
mungen sollten beachtet werden.

Bauanzeige:
Beginn und Abschluss der Arbeiten sind der Regionalstelle der SGD Sud rechtzeitig vorher an-
zuzeigen. lhrist Gelegenheit zu artlichen Kontrollen zu geben.
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