Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses am 24.01.2011, Nr. 3
offentlich

Bebauungsplan Nr. 485e "Nérdlich Karolina-Burger-Stral3e - Wohnen in 2.Reihe";
Offenlagebeschluss

KSD 20112076

ANTRAG

Der Bau- und Grundstlicksausschuss mége wie folgt beschliefl3en:

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 485e ,Noérdlich Karolina-Burger-Straf3e — Wohnen in
2. Reihe", der sich Uber einen Teil des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses Nr. 485d ,Nérdlich Karolina-Burger-Strafie®
erstreckt, wird nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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1. VERFAHREN

Verfahrensschritte Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat gem. § 75 (2) GemO

am 03. September 2009
Aufstellungsbeschluss Nr. 485d (gem. § 2 (1) BauGB)
am 26. Oktober.2009

Ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses Nr. 485d im Amtsblatt

76/2009 am 4. Noveber.2009

Méglichkeit der Offentlichkeit, sich Uber die 12 November 2009
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen '

Auswirkungen der Planung Nr. 485d zu unterrichten (§ bis

13a, Abs. Ill, Nr. 2 BauGB)

20.November 2009

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am Planverfahren Nr. 485 e (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

18. Marz 2010
und
18. November 2010

Information des Ortsbeirats vor Offenlage des
Bebauunsplanentwurfs Nr. 485e am

Offenlagebeschluss Nr. 485e am

Ortslbliche Bekanntmachung der Offenlage des
Bebauungsplanentwurfs Nr. 485e im Amtsblatt am

Offenlage des B-Planentwurfs Nr. 485e (gem. § 3 (2)
BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 485e
(gem. § 10 (1) BauGB) am

Der Stadtrat hat am 26. Oktober 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 485d
.Nordlich Karolina-Burger-Strafl3e“ im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) beschlossen. Auf Grundlage dieses
Aufstellungsbeschlusses wurde der Offentlichkeit gemaR §13a, Abs. Ill, Nr. 2 BauGB
im November 2009 die Mdglichkeit gegeben sich Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten.

Die Planung wird nun flr einen Teilbereich des Aufstellungsbeschlusses 485d
konkretisiert und als Bebauungsplanverfahren Nr. 485e. ,Nordlich Karolina-Burger-
Strafle — Wohnen in 2.Reihe* weitergefuhrt.

Das Plangebiet des Teilbebauungsplans 485e umfasst eine Flache von 1.590 m?2.
Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes wird sich die zulassige Uberbaubare
Grundflache (Nettobauflache) weit unterhalb der Schwelle von 20.000 m? bewegen.
Durch den Bebauungsplan wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, fir
die eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG erforderlich ist noch gibt es
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 b. Die
Voraussetzungen des §13a BauGB sind daher erflllt.



Auf die Umweltprifung nach §2 Abs. 4, den Umweltbericht nach §2a BauGB wird
verzichtet. Die friihzeitigen Beteiligungsschritte nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB
werden nicht durchgefihrt.

2. ALLGEMEINES
2.1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz
(BauNVO) (DSchG)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 22.04.1993 zuletzt geadndert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)
BGBI. | S. 466 .
( : ) Gemeindeordnung
Planzeichenverordnung 1990 (GemO)
(PlanzV 90) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt mehrfach gesndert durch Art. 2 G vom 28.09.2010
Bundes-Bodenschutzgesetz (GVBI. . 272) .
(BBodSchG) Landesabfallwirtschaftsgesetz
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331), (LAbfWG)
zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 09.12.2004 vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),
(BGBI. | S. 3214) zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.10.2009
Bundes-Bodenschutz- und (GVBI. S. 356)
Altlastenverordnung Landesbauordnung
(BBodSchv) \(/Ic:nl? 249 19 )1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1)
vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554), o » - 909, us
zuletzt geéndel’t durch Art. 16 G vom 31.07.2009 zuletzt geandert durch Art. 8 G vom 27.10.2009
(BGBI. | S. 2585) (GVBI. S. 358)
Bundesnaturschutzgesetz Landeswassergesetz
(BNatSchG) (LW2(2;()31 2004 (GVBI. 2004 S. 54)

vom .01, . . ,
vom 29.07.2009 (BGBI. 1 S. 2542), zuletzt gedindert durch Art. 1 G vom 28.09.2010
Bundesimmissionsschutzgesetz (GVBI. S. 299)
(Blf;;so%hzgo)z 86811 5. 3630 Landesbodenschutzgesetz
vom .09. . . ,
2uletzt geandert durch Art. 3 G vom 11.08.2010 (LBodSchG

zuletzt geadndert durch Art. 7 G vom 27.10.2009
Baugesetzbuch (GVBI. S. 358)
(Bagﬁggom 868115, 2414 Landesnaturschutzgesetz
vom .09. . . ,
2uletzt geandert durch Art. 4 G vom 31.07.2009 (LNatSchG

Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94)

zuletzt geandert durch Art. 11 G vom 11.08.2010 (BGBI. | S. 1163)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt geandert durch Art. 12 G vom 11.08.2010
(BGBI. | S. 1163)



2.2 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs 485¢ liegt im Sanierungsgebiet von
Ludwigshafen ~ Mundenheim. Er ist Tell des Geltungsbereichs des
Bebauungsplangebietes Nr. 485d ,Nordlich Karolina-Burger-Strale®, fur das am 26.
Oktober 2009 der Aufstellungsbeschluss gefasst wurde. Er umfasst folgende
Flurstlcke:

3764/2, 3764/3.

Lageplan 2 lina-
Geltungsbereich D e ——. Ng:Burger-Strake

PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND GRUNDSATZE
3.1 PLANUNGSANLASS / STADTEBAULICHES ERFORDERNISS

Seit dem 13. November 1992 ist das Sanierungsgebiet Mundenheim ,Altbauquartier
Karolina-Burger-Stral3e“ formlich festgelegt. Bereits vor der férmlichen Festlegung
dieses Sanierungsgebietes wurde 1989 der Aufstellungsbeschluss zum



Bebauungsplans 485 ,Karolina-Burger-Strale“ gefasst. Ziel war es, die
stadtebaulichen Steuerungsméglichkeiten zu erhalten und die Durchfiihrung spaterer
Sanierungsmalnahmen zu ermdglichen.

Im Februar 2008 wurde dann der bisher geltende Sanierungsrahmenplan mit
Stadtratsbeschluss aktualisiert. Im Bereich der Karolina-Burger-Strale 18-22 sieht
diese aktualisierte Planung einer Bebauungsmoglichkeit in 2.Reihe vor. Dennoch
mussten nach derzeit geltendem Planungsrecht eingehende Baugesuche fur
Bauvorhaben in zweiter Reihe nach §34 BauGB abgelehnt werden.

Daher wurde im Oktober 2009 der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan 485
d ,Nordlich Karolina-Burger-StraRe* gefasst, der im wesentlichen dem Ziel dienen
sollte, eine Bebauung in 2.Reihe zu ermdglichen ohne die Qualitat des bisher
unbebauten Innenbereichs grundlegend zu beeintrachtigen.

Nachdem sich nun in weiteren personlichen Gesprachen mit den Eigentimern der im
Geltungsbereich des B-Plan-Entwurfs 485d liegenden Parzellen gezeigt hat, dass die
Eigentumerin der Parzellen 22 und 24 eine Bebauung in 2.Reihe grundsatzlich ablehnt,
die Eigentimer der anderen beiden Parzellen Nr. 18 (aktuell stadtisch) und Nr. 20 (in
Privatbesitz) jedoch konkretes Interesse an der Umsetzung des Sanierungsziels
haben, wird die Planung derzeit nur in einem Teilbereich des bisherigen
Geltungsbereichs Nr. 485d weiter fortgefihrt.

Der Teilbebauungsplan wird als Bebauungsplan Nr. 485e ,Nérdlich Karolina-Burger-
Stralle -Wohnen in 2.Reihe“ weiter bearbeitet. Sein Geltungsbereich erstreckt sich auf
die Parzellen Karolina-Burger-Straflte 18 und 20.

Unabhangig davon bleibt der Aufstellungsbeschluss Nr. 485d ,Nordlich Karolina-
Burger-Stra’e® mit den darin formulierten Zielen auch weiterhin wirksam. Eine
Weiterfiihrung des Verfahrens ist so auch in diesem Teilbereich weiterhin moglich fir
den Fall, dass sich zuklinftig doch noch Bauwlinsche flir die Parzellen Nr. 22 und 24
ergeben oder eine Steuerung zur Vermeidung von Fehlentwicklungen erforderlich wird.

3.2 PLANUNGSZIELE UND -GRUNDSATZE

Urspringliches Ziel der Planung 485d war neben der planerischen Absicherung der
stralenrandstandigen Bebauung entlang der Karolina-Burger-Strale die Schaffung
von Baurecht fir die Errichtung von maximal 4 Einfamilienhdusern in 2.Reihe auf den
Grundstlicken Karolina-Burger-Stralle 18-22. Entsprechend dem stadtebaulichen
Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a BauGB), zielte die
Planung darauf ab, durch eine behutsame Nachverdichtung
Innenentwicklungspotentiale zu nutzen und gleichzeitig eine wirtschaftliche Ausnutzung
der sehr langen Grundstlicke zu ermdglichen.

Es erscheint jedoch wenig sinnvoll auf den Grundstiicken Karolina-Burger-Stralle 22
und 24, entgegen dem ausdricklichen Willen der betroffenen Eigentiimerin, Baurecht
fir eine Bebauung in 2.Reihe zu schaffen. Daher wird die Idee einer Bebauung in
2.Reihe derzeit nur fir die beiden Grundstiicke (Karolina-Burger-Straflte 18 und 20),
deren Eigentiimer der Planung positiv gegenuber stehen, weiter verfolgt.



Die stadtebauliche Konzeption stellt sich wie folgt dar:
e Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

e Entlang der Karolina-Burger-StralRe sollen stralenrandstéandige Gebaude mit
maximal 2 Vollgeschossen und maximal 2 Wohneinheiten zulassig sein.

e Im Bereich Karolina-Burger-Stral3e 18 - 20 soll in 2. Reihe die Errichtung von
maximal zwei Einfamilienhdusern mit maximal je einer Wohneinheit pro
Gebaude zulassig sein.

e Durch die Festsetzung maximaler Trauf- und Firsth6hen soll sichergestellt
werden, dass sich die Bebauung in 2.Reihe der Bebauung in 1.Reihe, entlang
der Karolina-Burger-Stralde, unterordnet. Nicht Uberbaute Flachen, mit
Ausnahme der Zugange, der notwendigen Stellplatze und deren Zufahrten sind
gartnerisch zu gestalten.

e Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Karolina-Burger-Stralle, die
ErschlieBung der Bebauung in 2.Reihe Uber die Vorderlieger.

e Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet kann Uber die vorhandenen Netze
erfolgen. Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser
soll nach Moglichkeit auf den Grundsticken versickert oder fur
Brauchwasserzwecke gesammelt und verwertet werden, soweit dies mit
vertretbarem Aufwand moglich ist.

Ortliche Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Eingriff / Ausgleich

Der Bebauungsplan Nr. 485e ,Nordlich Karolina-Burger-Stralte — Wohnen in 2.Reihe*
ist ein Bebauungsplan der Innenentwicklung (§13a BauGB). Die durch ihn ermdglichte
zulassige Uberbaubare Grundflache (Nettobauflache) bewegt sich weit unterhalb der
Schwelle von 20.000 m2 Daher gelten die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe bereits als ausgeglichen (§13a, Abs. Il Nr. 4
BauGB).

Grinordnungsplanung

Nach §11 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) liegt es im Ermessen der Gemeinde
einen Grianordnungsplan aufzustellen. Im vorliegenden Fall wird aus folgenden
Grinden auf die Erstellung eines Grinordnungsplans verzichtet:

e In dem vom Bebauungsplanentwurf Nr. 485e betroffenen, derzeit nicht
Uberbauten Bereich befinden sich keinerlei erhaltenswerten Grinbestande.
Vielmehr wird durch die Festsetzungen zu Baumpflanzungen ein
Mindestbestand an heimischen Laubbaumen 1.oder 2.0Ordnung im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 485e hergestellt.

Bei Umsetzung der Planung Nr. 485e erhoht sich zwar der Versiegelungsgrad im
Geltungsbereich des Bebauungsplans, dies ist jedoch aus folgenden Grinden zu
vertreten:

e Durch den Bebauungsplan wird durch die in 2.Reihe festgesetzten Baufenster
eine nur geringfligige Nachverdichtung (2-Einfamilienhduser in 2.Reihe)
ermdglicht, die festgesetzte Haupt-GRZ entspricht mit 0,4 der in §17 BauNVO



festgelegten zulassigen Grenze in allgemeinen Wohngebieten. Die zulassige
Neben-GRZ (hierzu zahlen u.a. auch Zufahrten und Stellplatze) wird mit 0,6
festgesetzt und entspricht dem bereits heute zulassigen Mal3. (-> 5.2)

Unabhangig davon ist durch die o6kologisch bedeutsamen Festsetzungen des
Bebauungsplans, insbesondere die Regelungen zu wasserdurchlassiger Befestigung
von Zugangen und Zufahrten, zu Baumpflanzungen auf den privaten Grundsticken
und zur Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sichergestellt, dass
grundsatzliche Beeintrachtigungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht
zu erwarten sind.

VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan grenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
die Darstellungen gemischte Bauflache und Wohnbauflache aneinander. Der
Bebauungsplan kann demnach aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt
werden.

4.2 Regionalplanung

Im Regionalplan ist der Geltungsbereich als Siedlungsflache Wohnen dargestellt.
4.3 Sanierungsrahmenplan

Der Sanierungsrahmenplan schlagt im Geltungsbereich eine moderate
Nachverdichtung vor. So soll die wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der sehr tiefen
Parzellen erméglicht und gleichzeitig eine grundlegende Beeintrachtigung des bisher
unbebauten Innenbereichs vermieden werden.

BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUGNEN
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Solche Gebiete dienen vorwiegend dem



Wohnen, wobei auch andere, das Wohnen nicht stérende Nutzungen zugelassen sind.
Bei nicht allgemein, sondern nur ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist im
Einzelfall zu prifen, ob die geplante Nutzung mit dem Wohnen vertraglich ist.
Bestimmte Nutzungen, bei denen damit zu rechnen ist, dass sie zu ungewollten
Konflikten insbesondere hinsichtlich der Wohnruhe fihren, kbnnen grundsatzlich
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans 485e ist hinsichtlich der zulassigen Nutzungen in
zwei Bereiche, WA1 und WA2, aufgeteilt.

In WA1 sind das Wohnen, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden allgemein zuldssig.

Nur ausnahmsweise zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, Anlagen flr Verwaltungen, sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe. Denn, je nachdem wie sich diese Betriebe / Anlagen im Einzelfall
darstellen (GroRe, Art des Betriebes, Betriebszeiten, erwarteter Kundenverkehr,....)
koénnen sie mit dem Wohnen unvertraglich oder aber vereinbar sein.

Ausgeschlossen werden hingegen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, da solche
Betriebe unabhangig vom Einzelfall aufgrund des erforderlichen Flachenbedarfs bzw.
aufgrund des zu erwartenden Verkehrsaufkommens mit dem Wohnen, wie es sich in
der Karolina-Burger-Straf3e darstellt, grundséatzlich nicht vertraglich sind.

In WA 2 soll wegen der Tatsache, dass die Bebauung in 2.Reihe errichtet werden soll,
allgemein nur das Wohnen zulassig sein.

Ausgeschlossen sind neben Gartenbaubetrieben und Tankstellen zusatzlich

e Schank- und Speisewirtschaften

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

e Anlagen fur Verwaltungen

o die der Versorgung des Gebietes dienen Laden

Dies alles sind Nutzungen, die insbesondere durch den zu erwartenden Kunden- und
Lieferverkehr unzumutbare Belastungen fiir die Vorderlieger, aber auch die
Freibereiche der umliegenden Nachbarbebauung bedeuten wiirden.

Ausnahmsweise konnen jedoch nicht storende Handwerksbetriebe und sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden, wenn im Einzelfall dargelegt werden
kann, dass durch diese nicht mehr Verkehr erzeugt wird, als dies durch die allgemein
zulassige Wohnnutzung der Fall ist. So wird sicher gestellt, dass die Mdglichkeit
andere Nutzungen als das Wohnen auszulben erhalten bleibt, es dabei aber zu keiner
grundlegenden Beeintrachtigung fur die Vorderlieger und die benachbarten privaten
Freibereiche kommt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Uberbauung der Grundstiicke zu begrenzen wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.
Dieser Wert entspricht der in allgemeinen Wohngebieten zulassigen Obergrenze des
§17 BauNVO. Zusatzlich wird die Gesamtversiegelung des Grundstiicks, hierzu zahlt
auch die Versiegelung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie



Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Grundstuick lediglich unterbaut wird, auf 0,6 der
Grundstlicksflache begrenzt. Eine Uberschreitung ist nur in WA 1 ausnahmsweise
zulassig. Dies ist darin begrundet, dass hier der notwendigerweise versiegelte
Flachenanteil aufgrund der Grundkonzeption ,Bebauung in 2. Reihe* zwangslaufig
hoher sein muss, als in WA 2 Die Ausnahme kann daher auch nur dann zugelassen
werden, wenn die Uberschreitung durch die Herstellung notwendiger Stellplétze und
deren Zufahrten oder durch die Herstellung notwendiger Zufahrten zu den Hinterliegern
in WA 2 zustande kommt.

In Anlehnung an die im Umfeld vorherrschenden Strukturen und die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans 485c (hier wird fir die stdliche Bebauung der
Karolina-Burger-Strale eine Il-geschossige Bebauung festgesetzt) werden entlang der
Karolina-Burger-Strafte (WA1) nicht nur die absolute Trauf- (7m) und Firsthbhe
(12,50m), sondern auch die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt. Die Bebauung in 2.
Reihe (WA 2) soll demgegeniber zurlickbleiben. Um dies zu gewahrleisten ist jedoch
eine Festsetzung der Vollgeschosse nicht erforderlich. Vielmehr ist die Begrenzung der
absoluten Trauf- und Firsthéhe von Bedeutung. Daher werden hier deutlich geringere
Trauf- (maximal 4,40 m) und Firsthéhen (maximal 8 m) festgesetzt, als bei der
Bebauung entlang der Karolina-Burger-Stral3e.

Ebenfalls reglementiert ist die HOhe von Nebenanlagen (max. 3,50m), um eine
bauliche Unterordnung dieser Gebaude unter die Wohnhauser zu gewahrleisten und
zu verhindern, dass durch diese Gebaude, die gegebenenfalls auch im Bauwich
zulassig sind, unzumutbare Beeintrachtigungen fiir den Nachbarn entstehen kénnen. In
diesem Sinne wurde auch die Wandhdhe der Nebengebaude, die im Bauwich stehen
auf 2,60m beschrankt. Dies ermdglicht z.B. den Bau einer Garage.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen und — dort wo es
stadtebaulich erforderlich ist — Gber Baulinien definiert. Durch die festgesetzten
Baufenster wird die Lage der Hauptgebaude auf den Grundstiicken beschrieben und
gleichzeitig gewahrleistet, dass ausreichend grof3e private Freiflachen/Gartenbereiche
gesichert werden.

Baugrenzen: Um den Bauherren eine gewisse Flexibilitat zu ermoglichen, dirfen die
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Hauseingangstreppen, Erker oder
Balkone) bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Davon ausgenommen ist die hintere
Baugrenze in WA 2. So soll gewahrleistet werden, dass die Bautiefe der Neubauten die
Bautiefe der bereits bestehenden Nachbarbebauung (Werkstattgebaude Karolina-
Burger-Strale 22) nicht Gberschreitet.

Baulinien: Baulinien werden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
ausschlieBlich entlang der Karolina-Burger-StralRe festgesetzt. An die Baulinien muss
zumindest auf 2/3 ihrer Lange angebaut werden. Ein Uberschreiten der Baulinie ist
nicht zulassig. Mit Festsetzung der Baulinie soll die typische, stralienrandstandige
Bebauung auch in Zukunft gesichert und die Ausbildung von Vorgartenzonen entlang
der offentlichen Stral3e verhindert werden.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhauschen,
gemauerte Kompostanlagen) sind auRerhalb der Baufenster nur ausnahmsweise
zuldssig, wenn von ihnen keine direkten negativen Auswirkungen fiir die Nachbarn
durch z.B. UbermaRige Verschattung, Gerausche, Rauch, Rul3, Gase, Dampfe oder
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Geriche ausgehen, die die Benutzung des Nachbargrundstiicks wesentlich
beeintrachtigen kénnen.

5.4 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Stellplatze sind aul3erhalb der Baufenster zulassig. In WA 2 jedoch nur
bis zur der gedachten Linie, die 10 m hinter und parallel zur vorderen Baugrenze von
WA 2 verlauft. Hierdurch soll insbesondere gewahrleistet werden, dass die
ruckwartigen Gartenbereiche vor Verlarmung geschutzt werden und die Wohnruhe
gewahrt bleibt.

Sonstige Nebenanlagen wie Terrassen oder z.B. Gartengerateschuppen sind auch
hinter der hinteren Baugrenze in WA 2 zulassig, wobei die Gesamtgrundflache dieser
Anlagen, die sich hinter der hinteren Baugrenze in WA 2 befinden 35 m? nicht
Uberschreiten durfen. Dadurch soll gewahrleistet werden, dass genligend Freiflachen
erhalten bleiben und sich auch bei Vollzug von Grundsticksteilungen die
Gesamtversiegelung im Geltungsbereich in einem vertraglichen Rahmen bewegt.

Darlber hinaus missen Garagen (hierzu zahlen auch Carports) einen Mindestabstand
von 50m von der Strallenbegrenzungslinie einhalten, um Behinderungen und
Gefahrdungen des Verkehrs (FuBganger- und Fahrverkehr) beim Ein- und Ausfahren
zu vermeiden.

5.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Eine zu hohe Nutzungsdichte kann sich negativ auf die Wohnqualitat und damit auch
den Wohnfrieden auswirken. Daher ist die Begrenzung der Wohneinheiten erforderlich.

In WA 1 sind maximal zwei Wohnungen je Gebaude zulassig. Dadurch soll ein
unvertraglich geringer Grunflachenanteil auf den Grundstiicken — verursacht durch zu
viele, erforderliche Stellplatze bei mehr als zwei Wohneinheiten — vermieden werden.

Im WA 2-Gebiet ist die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
eine Wohnung je Gebaude begrenzt. Ziel der Begrenzung der Wohnungsanzahl in
2.Reihe ist es, unverhaltnismafige Stérungen der Vorderlieger durch die Zufahrten zu
vermeiden.

5.6 Fiihrung von Versorgungsleitungen

Durch die Festsetzung, dass Versorgungsleitungen unterirdisch zu fiihren sind, soll
sichergestellt werden, dass stadtgestalterisch nicht gewollte Leitungen z.B. zur
Stromversorgung uber Dachstander 0.a. zu den Wohngebauden gefiihrt werden.

5.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die ErschlieBung der Bebauung in WA 2 erfolgt tber die Vorderlieger. Daher werden
Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Hinterlieger zu belasten sind. Der 3m breite und 2,70m hohe Korridor muss von
Bebauung frei gehalten werden. Ab einer H6he von 2,70m kénnen die zu belastenden
Flachen innerhalb der Baufenster Gberbaut werden (im Sinne einer Durchfahrt).
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5.8 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden,
Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen beziiglich des Anpflanzens bzw. Ersetzens von Gehdlzen und der
wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzen, privaten Zufahrten und Zugangen
dienen als VermeidungsmalRnahmen. Es soll zum einen verhindert werden, dass durch
die Neubebauung unverhaltnismallige Beeintrachtigungen des Natur- und
Wasserhaushalts entstehen und zum anderen ein Mindestbestand an Laubbdumen
gesichert wird.

5.9 Ortliche Bauvorschriften
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um das Plangebiet gestalterisch in die Umgebung einzupassen werden Festsetzungen
nach Landesrecht (§ 88 LBauO) in den Bebauungsplan aufgenommen.

In Anlehnung an die in der Umgebung vorherrschende Struktur sind die Dacher im
Plangebiet als symmetrische Satteldacher auszubilden. Die Dachneigung darf
entsprechend der Regelungen des Bebauungsplans 485c (fiir die Bebauung sudlich
der Karolina-Burger-Stralde) zwischen 30° und 45° liegen. Die Haupffirstrichtung ist
entsprechend der Plangrafik wie in der Karolina-Burger-Strafe ublich parallel zur
Strale auszubilden.

Die Dacher auf Nebengebduden, Garagen und Carports kdnnen aus
Gestaltungsgrinden auch geringere Dachneigungen als 45° aufweisen. Flachdacher
sind aus 6kologischen und gestalterischen Griinden zu begrinen.

Um zu verhindern, dass die dem o6ffentlichen Stralienraum zugewandten Dachflachen
durch Aufbauten oder Einschnitte derart Gberformt bzw. aufgebrochen werden, dass
sie als Dach nicht mehr gestalterisch wirksam werden konnen, werden Regelungen zu
Art und Ausmal der zulassigen Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte getroffen.

Aus 6kologischen Griinden sind Solaranlagen auf Dachern zulassig.

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Durch die Festsetzung, dass alle nicht Uberbauten Bereiche gartnerisch zu gestalten
sind, soll sichergestellt werden, dass es zu keinen vermeidbaren Beeintrachtigungen
der umweltrelevanten Schutzgiter (insbesondere des Bodens und des Kleinklimas)
kommt wund vor allem eine positive optische Gesamterscheinung der
Wohnbaugrundstiicke gewahrleistet  wird. Dem Ziel, einer  positiven
Gesamterscheinung und dem Schutz des Kleinklimas, dient auch die Festsetzung zur
Begriinung von Tiefgaragen.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Far Einfamilienhduser sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Hintereinander liegende
Stellplatze sind zulassig. Flr Hauser mit zwei Wohneinheiten sind 3 Stellplatze
nachzuweisen. Ausnahmsweise sind in diesen Fallen auch zwei hintereinander
liegende Stellplatze zulassig, wenn sie einer Wohneinheit zugeordnet sind. Der dritte
Stellplatz muss unabhangig angefahren werden kénnen, um unnétiges Rangieren zu
vermeiden und Konflikten bei der Stellplatznutzung vorzubeugen.

Durch die Festsetzung zu den notwendigen Stellplatzen wird sichergestellt, dass jeder
Grundstlickseigentimer eine ausreichende Zahl Stellplatze auf dem eigenen
Grundstuck errichtet und die Strallenverkehrsflache nicht damit belastet wird.
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Einfriedungen

Die Eingrinung der Grundstlcksgrenzen in WA 2 soll als Blickschutz dienen. So soll
die Privatheit der bisherigen Gartenbereiche in der Nachbarschaft auch weiterhin
garantiert werden.

5.10 Hinweise und Empfehlungen

Im Bebauungsplan sind eine Vielzahl von Hinweisen zum Teil auf andere zu
beachtende rechtliche Vorschriften gegeben oder es sind Hinweise, die der Sicherheit
der Bauvorhaben dienen.

ABWAGUNG OFFENTLICHER UND PRIVATER BELANGE — AKTUELLER STAND

6.1 Information der Offentlichkeit (§13a Abs. lll, Nr. 2)

Die Offentlichkeit konnte sich gem. §13a, Abs. 3, Nr. 2 bei der Stadtplanung uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung flr
den Geltungsbereich 485d ,Noérdlich Karolina-Burger-Straf3e” informieren und sich in
der Zeit vom 12. November 2009 bis einschlief3lich 20. November 2009 zur Planung
aullern. In dieser Zeit gingen keine Anregungen ein.

Nach Ablauf der Frist wurde den Eigentiimern der im Geltungsbereich Nr. 485d
befindlichen Grundstlicke angeboten, sich im persénlichen Gesprach Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten zu lassen. Zwei der Eigentiimer, die EigentiUmerin der Karolina-Burger-
Stralle 22 und Miteigentimerin des Nachbaranwesens Nr. 24 und die Eigentimer des
Anwesens Nr. 20 haben von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht. Eigentimerin des
Anwesens Nr. 18 ist die Stadt Ludwigshafen.

Im Rahmen eines solchen Informationsgesprachs hat sich die Eigentiimerin der
Anwesen Karolina-Burger-Strafte 22 und 24 dahingehend geaulert, dass sie einer
Bebauung in der 2. Reihe auf ihren eigenen, aber auch auf den Nachbarparzellen
ablehnend gegeniber steht. Fir die in Ihrem Eigentum befindlichen Grundstiicke
schlieldt sie eine solche Bebauung, gerade auch im Sinne einer zukiinftigen
Bebauungsmadglichkeit ganzlich aus. Sie hat daher darum gebeten, von der Schaffung
von Baurecht in den riickwartigen Grundstiicksbereichen abzusehen.

Die Eigentiimer des Grundstiicks Karolina-Burger-Str.20 begrifien dagegen die
Bebauungsmadglichkeit in 2.Reihe und haben starkes Interesse an der Weiterfiihrung
der Planung

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Grundidee der Planung Nr. 485d (Schaffung von insgesamt 4
Einfamilienhdusern in 2.Reihe) geht es zum einen um die Umsetzung der vom Stadltrat
beschlossenen Sanierungsziele im Sinne einer vertréglichen Innenentwicklung.Zum
anderen soll den Eigentiimern der extrem langen Parzellen die Méglichkeit gegeben
werden, ihre Parzellen wirtschatftlich sinnvoll zu nutzen, ohne dass die vorhandenen
Freibereiche grundlegende beeintréchtigt werden.

Der Ablehnung einer Bebauung in 2.Reihe wurde im Bereich der Anwesen Karolina-
Burger-Stral8e 22 und 24 entsprochen und der Geltungsbereich entsprechend
verkleinert (->2.2)

Hingegen wird die Planung fiir die beiden im Geltungsbereich liegenden Parzellen Nr.
18 und 20 mit dem vorlegenden Entwurf fiir den Bebauungsplan Nr. 485e ,Nérdlich
Karolina-Burger-Stral3e — Wohnen in 2. Reihe” weiter betrieben. Mit der Planung gehen



13

keine Beeintrdchtigungen der Nachbargrundstiicke einher, die nicht fiir ein Wohngebiet
tblich und somit hinnehmbar wéren. Es wird daher weiterhin als sinnvoll und vertretbar
angesehen, diese Moglichkeit der Schaffung von Baugrundstiicken durch
Nachverdichtung im Innenbereich zu Nutzen. Dies ist auch im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden.

6.2 Behorden-/Tragerbeteiligung gem. §13a, Abs. Il, Nr. 1i.V.m §13, Abs. II,
Nr. 3 BauGB

Nach Durchfiihrung zu ergénzen.

6.3  Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Nach Durchfiihrung zu erganzen

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS

7.1 Bodenordnung

Eine Bodenordnung im Sinne von §45 BauGB findet nicht statt.

7.2 Kosten

Der Stadt entstehen durch die Umsetzung der Planung keine Kosten.
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Anlage 1 Bebauungsplanentwurf 485e ,,Nordlich Karolina-Burger-Stralle —
Wohnen in 2. Reihe*
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1b — textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM B-PLAN 485e

A) Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 (5 und 6) + (9) BauNVO)

Die als WA festgesetzten Flachen dienen vorwiegend dem Wohnen.
1. In WA 1 wird festgesetzt:

1.1 Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

1.2  Ausnahmsweise zuldssig sind Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Anlagen fur Verwaltungen.

1.3 Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

2. In WA 2 wird festgesetzt:

2.1 Zulassig sind Wohngebaude.

2.2 Nicht stérende Handwerksbetriebe und sonstige, nicht stérende
Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch diese nicht mehr
Verkehr erzeugt wird als dies durch die allgemein zulassigen Nutzungen der
Fall ist.

2.3 Nicht zulassig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Anlagen fir Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und
Tankstellen.

B) MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

1. GRZ

1.1.  Die zuldssige GRZ betragt 0,4.

1.2. Die =zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, bis zu einer GRZ von maximal 0,6 Uberschritten
werden. Eine weitere Uberschreitung ist nur in WA 1
ausnahmsweise zulassig, wenn diese Uberschreitung durch die
Herstellung notwendiger Stellplatze und deren Zufahrten oder durch
die Herstellung notwendiger Zufahrten zu den Hinterliegern in WA 2
zustande kommt.
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Hohe baulicher Anlagen

In Teilbereich WA1 wird festgesetzt:

Die traufseitige Wandhéhe darf das Mafd von 7 m nicht
Uberschreiten. Die maximal zulassige Gebaudehdhe betragt 12,50
m.

In Teilbereich WA 2 wird festgesetzt:

Die traufseitige Wandhohe darf das Maf? von 4,40 m nicht
Uberschreiten. Die maximal zulassige Firsthéhe betragt maximal 8 m.
Nebenanlagen duirfen eine Hohe von 3,50 m nicht Uberschreiten.
Nebenanlagen, die innerhalb des Bauwiches stehen, dirfen eine
Wandhohe von 2,60 m nicht tberschreiten.

Die Hohenangabe bezieht sich auf die Hinterkante des Gehwegs.
Wandhdhe ist die an den Traufseiten in einer Linie senkrecht
aufgehende Wand von Hinterkante Gehweg bis Unterkante Sparren
bzw. bei zurlickgesetzten Geschossen bis Oberkante Bristung.
Gebaudehohe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante Gehweg
und Oberkante Dachhaut an ihrer hdchsten Stelle.

Anzahl der Vollgeschosse

In WA 1 sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.

Mit Ausnahme der hinteren Baugrenze in WA 2 dirfen die durch
Baugrenzen  festgesetzten Uberbaubaren  Grundstiicksflachen
ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschritten werden, wenn dies
durch untergeordnete Bauteile im Sinne § 8 (5) LBauO geschieht und
die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile nicht mehr als 1/3
der jeweiligen Gebaudeseite betragt. § 8 (5) LBauO bleibt unberihrt.

An die Baulinien muss auf mindestens 2/3 ihrer Lange angebaut
werden. Eine Uberschreitung der Baulinie ist nicht zuléssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen von ihnen keine negativen
Auswirkungen ausgehen. Die Festsetzungen zu "Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen" sind einzuhalten.

Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der
Baufenster zulassig. Stellplatze und Garagen sind in WA 2 jedoch nur bis
zu der gedachten Linie, die 10 m hinter und parallel zur vorderen
Baugrenze in WA 2 verlauft. Sonstige Nebenanlagen sind auch hinter der
hinteren Baugrenze in WA 2 zuldssig, jedoch nur bis zu einer
Gesamtgrundflache von 35 m2.

Garagen missen einen Mindestabstand von 5m zur
Straflenbegrenzungslinie einhalten.
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Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

1. Im WA 1 gilt: Pro Wohngebaude sind nur zwei Wohnungen zulassig.
2. Im WA 2 Gebiet gilt: Pro Wohngebaude ist nur eine Wohnung zulassig..

Fihrung von Versorgungsleitungen (§9 (1) Nr. 13 BauGB)
Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 (1) Nr. 21
BauGB)

Die ErschlieBung der riickwartigen Bebauung (WA2, Bebauung in 2.Reihe)
erfolgt Uber die davor liegenden Grundstiicke bzw. Grundstlicksteile. Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte sind entsprechend privatrechtlich oder - bei
Grundsticksteilung - durch die Eintragung einer Baulast zu sichern. Die
Uberbauung der mit Geh-.Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen ist
bis zu einer Breite von mindestens 3 m und einer lichten Hohe von
mindestens 2,70 m unzulassig. Mit Leitungsrechten belastete Flachen
aulerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dirfen zudem nicht mit Baumen
oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie Festsetzungen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB)

1. Anpflanzen von Baumen

Je angefangener 200 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer
Laubbaumm 1., 2. oder 3. Ordnung zu pflanzen. Baume 1. Ordnung
(grofRkronig) sind in einer Mindestpflanzqualitdt von StU 16/18, Baume 2.
(mittlel-) oder 3. Ordnung (kleinkronig) in einer Mindestpflanzqualitat von StU
14/16 zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Ausfélle sind in gleicher
Pflanzqualitat zu ersetzen.

2. Stellplatze, private Zufahrten und Zugénge

Stellplatze, private Zufahrten und Zugange sind wasserdurchlassig zu
befestigen (wie z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainsteine,
Fugenpflaster oder ahnliches.)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 88 LBauO)

A)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1. Dacher (§ 88 (1) Nr. 1 + 2 LBauO)
1.1 Die Hauptfirstrichtung der Dacher ist entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung zu gestalten.
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1.2 Es sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung
zwischen 30° und 45° zulassig.

1.3 Bei Garagen und Carports sind Dacher mit einer Neigung bis zu
45° zulassig. Flachdacher sind zu begriinen. Dies gilt auch fur die
Nebenanlagen.

2. Dachaufbauten (§ 88 (1) Nr. 1 + 2 LBauO)

21 In WA 1 sind straRenseitig nur Dachgauben als Dachaufbauten allgemein
zulassig. Dabei mul} die durchgangige Trauflinie erhalten bleiben und die
Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf 50% der jeweiligen Trauflange nicht
Uberschreiten. Ein Mindestabstand von 1,50 m von den Giebelwanden ist
einzuhalten. Dies gilt entsprechend auch fur Dacheinschnitte.

2.2 Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

B) Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 88 (1) Nr. 3

LBauO)

1. Nicht Gberbaute Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten. Sie
dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.

2. Dacher von Tiefgaragen, die das Grundstlick lediglich unterbauen, sind
intensiv zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

C) Zahl der notwendigen Stellplatze

(§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

1. Fir Einfamilienhduser sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Hintereinander
liegende Stellplatze sind zulassig.

2. Fur Hauser mit Einliegerwohnung und Mehrfamilienhauser sind 1,5
Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen. Hintereinander liegende
Stellplatze sind nicht zulassig.

3. Ausnahmsweise sind bei Hausern mit mehr als einer Wohneinheit auch
hintereinander liegende Stellplatze zulassig, wenn diese Stellplatze einer
Wohneinheit zugeordnet sind.

4. Die Zahl der notwendigen Stellplatze fir Nicht-Wohnnutzungen ist
gemal der Verwaltungsvorschrift zu § 47 (1+2) LBauO "Zahl, GréRe und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Kraftfahrzeuge" vom 24.07.2000
(MinBI. S. 231) zu ermitteln.

D) Einfriedungen

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

In WA 2 sind die Grundstlicksgrenzen, soweit nicht an diese angebaut wird

durch eine Hecke (Mindesthohe 1,50 m) einzugrunen.

Nachbarschaftsrechtliche Regelungen bleiben davon unberihrt.

HINWEISE
A) Barrierefreies Bauen

Bei der Ausflihrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die

einschlagigen Vorschriften zum  barrierefreien Bauen sind zu

bericksichtigen.
B) Wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung
des Bereichs Umwelt, der Stadtverwaltung Ludwigshafen, zulassig.
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Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei
einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen
Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht
ausgeschlossen werden.

Regenwasserbewirtschaftung / Grundwasser

Die Versiegelung der Freiflachen ist mdoglichst gering zu halten. Das

anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist auf dem

eigenen Grundstlck uber die belebte Oberbodenschicht zu versickern oder

fir Brauchwasserzwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dies mit

vertretbarem Aufwand moglich ist. Dies ist im Rahmen der

Baugenehmigung zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststellen

(insbesondere  untere  Wasserbehdrde  sowie  Wirtschaftsbetrieb

Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen. Punktuelle

Versickerungen (z.B. Sickerschachte) sind nicht zulassig. Zisternen - Soll

neben der Trinkwasserversorgung aus der 6ffentlichen Versorgungsleitung

im Haushalt zusatzlich eine Brauchwassernutzung erfolgen, hat der

Inhaber einer solchen Anlage die Inbetriebnahme der Kreisverwaltung

Rhein-Pfalz-Kreis als zustandige Behodrde anzuzeigen (§ 13 Abs. 3 der

Verordnung Uber die Qualitat von Wasser fur den menschlichen Gebrauch

— Trinkwasserverordnung — TrinkwV 2001).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise)
erhdhten Grundwasserstanden bzw. mit drickendem Grundwasser zu
rechnen. Die Ausfiihrung von Gebauden sollte entsprechend erfolgen, um
Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes

von Rheinland-Pfalz

1. Der Beginn der ErschlieBungsmafRnahmen ist dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Speyer frihzeitig anzuzeigen (die ausfihrenden
Baufirmen sind bei der Vergabe hierzu vertraglich zu verpflichten).

2. Jeder zutage kommende archdologische Fund ist unverziglich beim
Landesamt fur Denkmalpflege, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist
soweit als mdglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen
Verlust zu sichern.

3. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen durchgeflihrt werden kénnen.

4. Die o.g. Bestimmungen sind in die Bauausfuihrungsplane als Auflagen
zu Ubernehmen.

Baumschutz

Befinden sich im Bereich eines Bauvorhabens als "zu erhalten"
festgesetzte Baume, so ist der Baubeginn Uber die Bauaufsicht auch dem
Bereich Umwelt anzuzeigen. Die einschlagigen DIN-Normen zum
Baumschutz bei Baumalinahmen sind zu beachten.

Verdacht auf Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlie3en, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind.
Es wird deshalb empfohlen, die Flachen nach dem Abtrag der Oberflachen
mit Metalldetektoren zu Uberprifen. Bei Verdacht auf Kampfmittel ist der
staatliche KampfmittelrAumdienst sofort zu beteiligen.




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


