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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16ff. BauNVO)

1.
1.1

1.2

Grundflache (§19 BauNVO)

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist fiir Garagen, Stellplatze und Ne-
benanlagen gemal} §14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.
Wird die maximal zulassige Gebaudegrundflache von 120m? oder die zulassige
Uberschreitung durch Nebenanlagen gemaR 1.1 durch bereits vor Aufstellung des
Bebauungsplanes zulassigerweise errichtete Gebaude und Anlagen Uberschritten,
so ist diese Uberschreitung bei baulichen Veranderungen derselben weiterhin zu-
Iassig, sofern sich die Grundflache nicht erhéht. Gleiches gilt flr die alsbaldige
Neuerrichtung eines unverschuldet durch Brand, Naturereignisse oder andere au-
Rergewdhnliche Ereignisse zerstorten Bestandsgebaudes.

2. Hohe baulicher Anlagen (§18 BauNVO)

2.1
2.2

2.3

Die maximale Firsthbhe, gemessen am obersten Dachabschluss, betragt 11m.

Die maximale traufseitige Wandhohe, als Schnittkante der an den Traufseiten in
einer Linie senkrecht aufgehenden Gebaudewand mit der Dachhaut, betragt 6,60m.
Die Hohenangaben beziehen sich auf die Hinterkante Gehweg in HOhe der jeweili-
gen Grundsticksmitte.

B Bauweise (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO)

1.

Zulassig sind Einzelhauser in abweichender Bauweise mit einseitiger Grenzbebau-
ung zu benachbarten Grundstlucken nach dem Vorbild der Haus-Hof-Bauweise. Au-
Rer an die Baulinie (vordere Grundstlcksgrenze) ist mit dem Hauptgebaude an die
nordliche seitliche bzw. westliche seitliche Grundsticksgrenze anzubauen. Zur je-
weils gegenulberliegenden seitlichen Grundstlicksgrenze ist ein Abstand von mindes-
tens 5m einzuhalten.

Bei Grundstlcken mit einer Breite von weniger als 11m, die schon vor Aufstellung
des Bebauungsplanes in diesem Zuschnitt bestanden, ist ausnahmsweise auch eine
Reduzierung des seitlichen Grenzabstandes oder ein Anbau an beide seitlichen
Grundstucksgrenzen zulassig, wenn traufstandig gebaut wird und offentlich-rechtlich
gesichert wird, dass auf den jeweiligen Nachbargrundstiicken entweder angebaut
wird, oder ein Abstand nach Landesbauordnung eingehalten wird.

Ausnahmsweise ist auch ein Einzelhaus oder eine Doppelhausbebauung in offener
Bauweise zulassig, wenn offentlich-rechtlich gesichert wird, dass auf den jeweiligen
Nachbargrundstlicken ebenfalls ein entsprechender Abstand nach Landesbauord-
nung eingehalten wird.

Die erforderlichen Abstandsflachen durfen durch untergeordnete Bauteile im Sinne
von §8 Abs. 5 LBauO uber eine Lange von bis zu 3,5m uUberbaut werden, sofern die
Ubrigen Festsetzungen eingehalten werden und ein Mindestabstand von 4m zur
StralRenbegrenzungslinie eingehalten wird.

Bei bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes bestehenden Gebauden, die von
den Festsetzungen zur Bauweise abweichen, ist diese Abweichung auch bei kunfti-
gen baulichen Veranderungen am Gebaudebestand zulassig.
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C Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 BauNVO)

1.

An die Baulinie ist Uber mindestens 50% ihrer Lange, bezogen auf das jeweilige
Baugrundstick, mit dem Hauptgebaude anzubauen.

Eine Uberschreitung der Baugrenze ist um bis zu 1,50m (iber eine Breite von 3,50m
fur untergeordnete Bauteile im Sinne §8 Abs. 5 LBauO und Wintergarten ausnahms-
weise zulassig. Die Abstandsvorschriften der LBauO bleiben dabei unberihrt.

Bauliche Veranderungen und Nutzungsanderungen an vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zulassigerweise errichteten Gebauden, die bereits die Baugrenze Uber-
schreiten, konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sich die Bebauungstie-
fe nicht erhoht und die Ubrigen Festsetzungen eingehalten werden.

Die alsbaldige Wiedererrichtung eines auf3erhalb der Baugrenze bereits vor Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zulassigerweise errichteten Gebaudes oder Gebaudetei-
les an gleicher Stelle kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es unver-
schuldet durch Brand, Naturereignisse oder andere auflergewdhnliche Ereignisse
zerstort wurde und ein gleichwertiger Ersatz an anderer Stelle auf dem Grundstick
bei Einhaltung der Festsetzung nicht moéglich ist. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
bleiben dabei unberuhrt.

Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig, sofern nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden.
Festsetzung A1.1. sowie G ist zu beachten.

D Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

1.

Es ist je angefangene 480m? Grundstlcksflache eine Wohnung in Wohngebauden
zulassig.

Wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen in bereits vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes bestehenden Wohngebauden Uberschritten, so ist diese Uberschreitung
auch bei kunftigen baulichen Veranderungen am Gebaudebestand zuldssig, sofern
sich die Anzahl der Wohnungen nicht erhoht.

E GrundsticksgroBen (§9 (1) Nr. 3 BauGB)

1.
2.

Die Mindestgrof3e von Baugrundstucken betragt 240m>.

FUr Grundsticke mit einer Flache kleiner 240m?, die schon vor der Aufstellung des
Bebauungsplanes in diesem Zuschnitt existierten, ist eine Unterschreitung dieser
MindestgréRe auch bei kiinftigen Bauvorhaben ausnahmsweise zulassig, wenn die
ubrigen Festsetzungen eingehalten werden.

Garagen und Stellplatze (§9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO)

Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Garagen sind auch aulerhalb der GUberbaubaren Grundstiicksflachen, sofern nach-
barliche Belange nicht beeintrachtigt werden. Festsetzung A1.1 sowie G ist zu be-
achten.

Garagen sowie seitlich geschlossene Carports mussen mit ihren Einfahrtsbereichen
einen Mindestabstand von 5m zur Straldenbegrenzungslinie einhalten.
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G Private Grunflache (§9 (1) Nr. 15 BauGB)

1.

Die privaten Grinflachen dienen der gartnerischen Nutzung im Sinne von Hausgar-
ten. Sie sind gartnerisch zu gestalten.

An baulichen Anlagen sind dort Nebenanlagen bis insgesamt maximal 8m? Grundfla-
che und maximal 16m?® umbauten Raums zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauNVO i.V.m. §88 LBauO)

A Anzahl der Stellplatze (§88 (1) Nr. 8 LBauO)

1.

Bei Einfamilienhausern sind zwei Stellplatze je Wohneinheit, bei Zweifamilienhausern
1,5 Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Die Stellplatze missen einzeln anfahrbar sein. Ausnahmsweise sind hintereinander-
liegende Stellplatze zulassig, wenn sie der gleichen Wohneinheit zugeordnet werden.

B Dacher (§88 (1) Nr. 1 LBauO)

1.

Hauptgebaude sind mit symmetrischen Satteldachern mit einer Dachneigung von 40°
bis 50° zu versehen.

Bei Anbauten und Wohnraumerweiterungen von traufstandigen, einseitig grenzstan-
dig errichteten Hauptgebauden ist alternativ zum Satteldach auch ein Pultdach mit
einer Neigung zwischen 15° und 30° zulassig, wobei mit der Firstlinie des Anbaus an
die seitliche Grundstlicksgrenze gebaut werden muss.

Der Dachuberstand muss mindestens 30cm an Traufe und Ortgang betragen. Aus
Grinden des Nachbarrechts kann ausnahmsweise auf Dachuberstande verzichtet
werden.

Dachaufbauten, Balkone, Loggien, Dachterrassen oder Erker missen mindestens
4m Abstand zur Strallenbegrenzungslinie einhalten.

Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben mit stehenden Formaten und maximal mit
1,5m Breite zulassig. Die Summe der Gauben und Dacheinschnitte darf je Seite max.
50% der Trauflange des Gebaudes betragen.

Nebengebaude mit mehr als 30m? Grundflache sind mit symmetrischen Sattelda-
chern mit einer Dachneigung von mindestens 30° zu versehen. Dacher mit weniger
als 10° Dachneigung sind zu begrunen.

Fassaden- und Gebaudegestaltung (§88 (1) Nr. 1 LBauO)

Fassaden sind in Putz oder Sandstein in der Farbpalette Weil3, gebrochenes Weil}
oder gedeckten Erdfarben auszufiihren.

Die Summe aller Offnungsflachen der straRenseitigen Fassaden muss kleiner sein
als die geschlossene Wandflache. Vollig geschlossene oder ungegliederte Fassaden
sind an den offentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

Balkone, Loggien, Dachterrassen oder Erker an und bis zu 4m hinter der Strallenbe-
grenzungslinie sind nicht zulassig.
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D Einfriedungen, Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (§88 (1)
Nr. 3 LBauO)

1.  Die Grundstucke sind zu den offentlichen Verkehrsflachen hin auf der Stral3enbe-
grenzungslinie mit einer Mauer oder einem geschlossenen Holzzaun mit einer Min-
desthdhe von 1,5m und einer max. Hohe von 2,00m einzufrieden.

2.  Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind — soweit sie nicht als Zufahrten fur
Stellplatze oder als Zuwegungen verwendet werden — gartnerisch zu gestalten und
durfen nicht als Lagerflachen verwendet werden.

HINWEISE

A Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuhrung der Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die ein-
schlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berlcksichtigen.

B Wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des
Bereichs Umwelt, der Stadtverwaltung Ludwigshafen, zulassig.

C Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem
Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den
Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

D Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rhein-

land-Pfalz

1. Jeder zutage kommende archaologische Fund ist unverziuglich beim Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Speyer zu melden. Die Fundstelle ist soweit als
moglich unverandert zu lassen und Gegenstande sind gegen Verlust zu si-
chern.

2.  Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungs-
grabungen durchgefuhrt werden kdnnen.

3. Die o.g. Bestimmungen sind in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu
ubernehmen.
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