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Bisheriger Geltungsbereich

Bereich der Erweiterung

Erweiterter GeltungsbereichErweiterter Geltungsbereich
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Rahmenplan OrtskernentwicklungRahmenplan Ortskernentwicklung
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Wesentliche Inhalte und ZieleWesentliche Inhalte und Ziele

� Freihaltung der Blockinnenbereiche von 

Bebauung → Entkernung

� Bebauung nur in der ersten Reihe (auch keine 

Umnutzungen von Neben- in Hauptgebäude)

� Bestandsschutz mit Erweiterungsmöglichkeiten 

für vorhandene Wohngebäude

� Begrenzung der Dichte (Wohneinheiten)
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Entwurf Bebauungsplan Entwurf Bebauungsplan –– Stand 2005Stand 2005
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� Bebauungstiefe / Baugrenze� Bebauungstiefe / Baugrenze

Wesentliche Regelungsinhalte und 
Änderungen

Wesentliche Regelungsinhalte und 
Änderungen

� Keine Gebietsart� Keine Gebietsart

WA

� Bebauungstiefe / Baugrenze

� Grundfläche: max 120 m²

� Bauweise:

� Zulässigkeit von Nebenanlagen

� Zahl der Wohnungen: ab 480m² 
Grundstücksfläche 2 WE zulässig

� Mindestgrundstücksgröße:

� Gebäudehöhen

� Bebauungstiefe / Baugrenze

� Grundfläche: max 120 m²

� Bauweise:

� Zulässigkeit von Nebenanlagen

� Zahl der Wohnungen: ab 480m² 
Grundstücksfläche 2 WE zulässig

� Mindestgrundstücksgröße:

� GebäudehöhenGebäudehöhen

� Anzahl der Stellplätze

� Bestandsschutz für bestehende Gebäude!

� Verkehrsfläche

� Örtliche Bauvorschriften (Dach- / 
Fassadengestaltung)
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Städtebauliches Konzept (Neubau)Städtebauliches Konzept (Neubau)

realisierbare Bebauung realisierbare Bebauung 

bei Baugrenze 15 m

Ziel der PlanungZiel der Planung
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mögliche Bestands-mögliche Bestands-

erweiterungen bis 19m Tiefe

240240240

mögliche Bestandserweiterungenmögliche Bestandserweiterungen
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ca. 105 m²

120 m²

Bebauungsmöglichkeiten bei Baugrenze: 19mBebauungsmöglichkeiten bei Baugrenze: 19m

ca. 105 m²

120 m²

ca. 105 m²

120 m²

2 WE
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Aktuelle SituationAktuelle Situation

IstIst--SituationSituation
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Bebauungskonzept bei neuen GrundstücksaufteilungenBebauungskonzept bei neuen Grundstücksaufteilungen
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Versiegelungsgrad 

> 60 %

Versiegelungsgrad 

> 80 %

Versiegelungsgrad Versiegelungsgrad 

> 60 %
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B-Plan Nr. 535b B-Plan Nr. 535 a

Ca. 30 m

Ca. 42 m

Vergleich mit Bebauungsplänen Nr. 535b und 535aVergleich mit Bebauungsplänen Nr. 535b und 535a


