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ANTRAG
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Die Verwaltung wird beauftragt, den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 636 "Gerhard-
Domagk-StraRe" gem. § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.
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1. VERFAHREN
1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 04.04.11
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

13.04.11

27/2011 am
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) GemO am 12.05.11
Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke 20.04.11
sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 29.04.11

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem.
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt ??? am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2.  Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 636 "Gerhard-Domagk-Stra3e" dient der Innenentwicklung im
Sinne von § 13a BauGB. Er erflllt, da er durch Festsetzung einer Grundflachenzahl in
der Summe eine Grundflache von weit weniger als 20.000 m? als Obergrenze be-

stimmt, die Voraussetzungen des § 13a (1) Nr. 1. BauGB.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichte-
rungen nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch

genommen.

Die Erstellung eines Grinordnungsplanes nach § 11 BNatSchG ist nicht notwendig, da
einerseits im Sinne § 1a (3) Satz 5 BauGB / § 13a (2) Nr. 4 BauGB formell kein Aus-
gleich erforderlich ist und auch faktisch mit der Realisierung des Vorhabens keine Ver-

schlechterung des Naturhaushaltes/des Landschaftsbildes einhergeht.




2. ALLGEMEINES
2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004
(BGBI. | S. 3214)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geéndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 01.03.2011
(BGBI. | S. 282)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011
(BGBI. 1 S. 619)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94)

zuletzt geéndert durch Art. 3 der Verordnung vom 18.05.2011
(BGBI. | S. 892)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 11.08.2010
(BGBI. | S. 1163)

2.2. Geltungsbereich

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010
(GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt mehrfach geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

Landesabfallwirtschaftsgesetz
(LAbfWG)

vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 27.10.2009
(GVBI. S. 358)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

zuletzt geédndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBI. S. 478)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

zuletzt geédndert durch § 52 des Gesetzes vom 09.03.2011
(GVBI. S. 47)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

zuletzt geédndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.10.2009
(GVBI. S. 358)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 636 "Gerhard-Domagk-Strafe" ergibt sich
aus dem beigefligten Lageplan (vgl. Kapitel 8.1). Es handelt sich hierbei um die Grundstiicke
entlang der Gerhard-Domagk-Stralle sowie ein Teilbereich &stlich der Paracelsusstral3e.

3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND ~-GRUNDSATZE

Das Wohngebiet, fiir das der Bebauungsplan Nr. 636 aufgestellt wird, ist Uberwiegend durch
2-geschossige Wohngebaude als Einfamilienhauser gepragt.

So wurde die Bebauung entlang der Gerhard-Domagk-Stralle anfangs auf Basis des Bebau-
ungsplanes Nr. 221 "Krankenhauser an der Mannheimer StraRe" (aus dem Jahr 1979) bzw.
des Anderungsbebauungsplans Nr. 332 "An der Gerhard-Domagk-StralRe" (aus dem Jahre

1973) entwickelt.



Alle Bebauungsplane sind nicht ausgefertigt und wurden auch nicht nachtraglich durch
Nachholen dieses Verfahrensschrittes geheilt, sodass derzeit die Zulassigkeit von Bauvor-
haben nach §34 BauGB beurteilt wird.

Diese Rechtsgrundlage reicht jedoch nicht aus, den besonderen Charakter des Gebietes
nachhaltig zu sichern.

So erlaubt es § 34 BauGB z.B. nicht, die Anzahl der Wohneinheiten pro Gebaude zu regle-
mentieren, was in diesem Bereich von besonderer Bedeutung ist, da eine weitere Verdich-
tung der Bebauung insbesondere auch verstarkt Probleme im Bereich des ruhenden Ver-
kehrs verursachen wiirde, welche bereits in der heutigen Situation zu verzeichnen sind.

Zudem sind in der Vergangenheit zwei Mehrfamilienhduser entstanden (Gerhard-Domagk-
Stralle 4+6), welche allein durch ihre Grundflache und durch den Versiegelungsgrad der
Grundstuicke den sonst vorherrschenden Mal3stab der Bebauung ubersteigen aber trotzdem
bei der Beurteilung des ,sich Einfligens“ nach §34 BauGB als mal3stabsgebend herangezo-
gen werden mussen.

Da einerseits noch zwei Baugrundstiucke mit iber 700m? bzw. 800m? unbebaut sind und an-
dererseits aufgrund der teilweise grof3ziigigen Grundstlicksverhalt-nisse bei der Bestands-
bebauung nicht ausgeschlossen werden kann, dass auch dort eine Nachverdichtung der
Bebauung durch unmafstablichen An-/Umbau oder Abriss und Neubau erfolgt, welche die
Eigenart bzw. Wohnqualitat des Gebietes im negativen Sinne verandern wirde, ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im Sinne § 1 (3) BauGB erforderlich.

Aus diesen Grunden sollen insbesondere folgende Festsetzungen getroffen werden (vgl.
Kapitel 5.):

= Beschrankung der maximalen Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngebaude,

= Beschrankung der Bebauung auf max. 2 Vollgeschosse in Verbindung mit der Fest-
setzung von maximalen Trauf- und Gebaudehdhen,

= Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ),

= Definition des tberbaubaren Grundstiicksbereichs durch Festsetzung von durch
Baugrenzen gebildeten Baufenstern,

= Festsetzung der Zahl der notwendigen Stellplatze pro Wohneinheit,

= Beschrankung der Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen sowie sonstigen Ne-
benanlagen im Sinne § 14 BauNVO in den rickwartigen Grundstlcksbereichen.



4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 636 als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ist somit im Sinne des § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und entspricht den Zielen der Raumordnung.

4.2. Grinordnungsplanung gem. § 11 BNatSchG / Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Erstellung eines Grinordnungsplanes ist nicht notwendig, da kein neues Baurecht ge-
schaffen wird und die Bebaubarkeit der Grundstiicke zudem eingeschrankt wird. Es werden
durch den Bebauungsplan keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. § 1a
(3) Satz 4 BauGB ist anzuwenden.

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1. Grundflachenzahl

Insgesamt wird aus siedlungsokologischen Griinden aber auch um den Charakter einer auf-
gelockerten Bebauung zu gewahrleisten eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt und die
Gesamtversiegelung (inklusive der Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) in der Summe auf max. 60% der Grundstlicksflachen (GRZ=0,6) be-
schrankt. Eine weitere Uberschreitung dieser GRZ (im Sinne § 19 (4) Satz 2 BauNVO) wird
nicht zugelassen, um insbesondere bei den sehr grofien Grundstiicken eine GbermaRige
bzw. Gberflissige Versiegelung zu verhindern.

Eine GFZ wird nicht festgesetzt, da durch die begrenzenden Festsetzungen Mindestgrund-
sticksgroRRe, Uberbaubare Grundstiicksflachen (Baufenster), max. Trauf-/Gebaudehthen
sowie der Grundflachenzahl keine UbermaRige Ausnutzung der Grundstlcke erfolgen kann
und die Obergrenzen fir das Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 17 (1) BauNVO nicht Uber-
schritten werden.

5.1.2. Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wurde im gesamten Baugebiet auf max. zwei beschrankt. Dies
entspricht der im Baugebiet bereits maximal realisierten Bebauung und sichert zusammen
mit den anderen Regelungen zum Maf der baulichen Nutzung, eine gebietsvertragliche
Baustruktur.

5.1.3. Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehthen werden generell reglementiert, um eine harmonische Gesamterschei-
nung des Baugebietes zu gewahrleisten. Dartber hinaus wird durch diese Festsetzungen die
Beeintrachtigung von Nachbargrundstiicken durch Schattenwurf méglichst gering gehalten.
Die Traufhéhe von maximal 7,0 m erméglicht die Herstellung von 2 Vollgeschossen mit ent-
sprechend grof3ziigigen Raumhohen aber auch bei Bestandsgebauden bietet diese Héhe die
Mdoglichkeit auch eine Aufsparrenddmmung zu realisieren. In Kombination mit einer maxima-
len Gebaudehohe von 9,5 m ist auch ggf. der Ausbau des Dachgeschosses oder die Herstel-
lung eines Staffelgeschosses als dritte Wohnebene mdéglich.

Als Bezugspunkt wurde die StralRenbegrenzungslinie in Hohe der jeweiligen Grundstiicksmit-
te gewanhlt, da so die gewiinschte Strallenraumwirkung erzielt werden kann.



5.1.4. Bauweise

Uberwiegend sind im Bebauungsplangebiet nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, um ei-
nerseits sicherzustellen, dass keine Ubermafige Verdichtung mit den entsprechenden nega-
tiven Folgen (z.B. im Bereich des ruhenden Verkehrs) mdéglich ist und um andererseits auch
einen strukturellen Zusammenhalt mit der direkt stdlich und 6stlich angrenzenden Doppel-
hausbebauung aulRerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans zu gewahrleisten.
Lediglich fur die Bereiche, in denen bereits Hausgruppen existieren, ist die offenen Bauweise
festgesetzt, um neben Einzel- und Doppelhausern auch die Hausgruppen planungsrechtlich
zulassig zu machen.

5.1.5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen definiert, die in der Regel
nicht Uberschritten werden durfen.

Durch die so entstandenen Baufenster wird gewahrleistet, dass einerseits die stadtraumlich
bedeutsame Gebaudestellung in Zuordnung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen manifestiert
wird und andererseits ausreichend grol3e private Freiflachen/Gartenbereiche gesichert wer-
den. Um den Bauherren eine gewisse Flexibilitdt zu ermoglichen, ohne den stadtebaulichen
Entwurf mit seinem klar definierten Raumkanten in Frage zu stellen, dirfen die Baugrenzen
durch untergeordnete Bauteile (wie z.B. Hauseingangstreppen, Erker oder Balkone) bis zu
1,5 m Uberschritten werden.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenhdauschen, gemauer-
te Kompostanlagen, Schwimmbecken) sind au3erhalb der Baufenster nur ausnahmsweise
zulassig, wenn von ihnen keine direkten negativen Auswirkungen fur die Nachbarn durch
z.B. UbermaRige Verschattung, Gerausche, Rauch, Rul3, Gase, Dampfe oder Geriliche ent-
stehen, die die Benutzung des Nachbargrundstlicks wesentlich beeintrachtigen kénnen.

5.1.6. Grundsticksgrofien

Um UbermafRige Verdichtungen zu vermeiden, wird eine Mindestgrundstlicksgrofle von 350
m? vorgegeben.

Eine Ausnahme wird lediglich bei Hausgruppen fur Mittelhausgrundstiicke gewahrt, wobei
dann eine Mindestgrundstlicksgrofle von 250 m? eingehalten werden muss, damit auf dem
Grundstiick noch ausreichend grofRe Freibereiche verbleiben. Endhausgrundstiicke von
Hausgruppen mussen die 350 m?*-Regelung einhalten.

5.1.7. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb eines Korridors von max. 16,0 m Tiefe (gemes-
sen von der jeweiligen Strallenbegrenzungslinie) zulassig. Hierdurch soll insbesondere ge-
wabhrleistet werden, dass die riickwértigen Gartenbereiche vor Uberbauung und Verlarmung
geschutzt und Uberflissige Bodenversiegelungen (durch lange Zufahrten) vermieden wer-
den.

Darlber hinaus missen Garagen (hierzu zahlen auch Carports) einen Mindestabstand von
5,0 m von der Strallenbegrenzungslinie einhalten, um einerseits Behinderungen und Ge-
fahrdungen des Verkehrs (FuRganger- und Fahrverkehr) beim Ein- und Ausfahren aus der
Garage zu vermeiden und andererseits die klare Gliederung des 6ffentlichen Raumes (durch
die Wohnhauser) nicht zu stéren.

Letzter Punkt gilt auch fur bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1)
BauNVO, um stadtraumliche/gestalterische Defizite zu vermeiden.

Ausnahmsweise dirfen jedoch "Abfallschranke"/iberdachte Miilltonnenbereiche naher an
die StralRenbegrenzungslinie heranrticken, um ein bequemes Benutzen dieser Einrichtungen
durch die Bewohner zu erleichtern. Hier ist jedoch zu beachten, dass diese zumindest zu
Stralienseite hin begriint werden missen, damit keine gestalterischen Missstande entste-
hen.



5.1.8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird generell auf zwei pro Wohngebaude beschrankt, um eine un-
gewollte Verdichtung des Gebietes und die damit verbundenen negativen Auswirkungen wie
z.B. zusatzlichen Verkehrslarm oder eine Verschlechterung der Situation des ruhenden Ver-
kehrs zu verhindern.

5.2. Ortliche Bauvorschriften
5.2.1. Daéacher

Die Dachneigung wurde auf max. 30° beschrankt. Dies leitet sich aus der Bestandssituation
ab und soll gewahrleisten, dass sich Neu- und/oder Umbauten harmonisch in die Umgebung
einfigen.

Reine Pultdacher dirfen nur in Richtung der angrenzenden ErschlieSungsstrale geneigt
sein, um zu vermeiden, dass bei Ausnutzung der maximal zulassigen Gebdudehdhe im
Stralienraum der Charakter einer dreigeschossigen Bebauung entsteht. Die wirksame
Raumkante bleibt somit auf maximal 7,0 m Hohe beschrankt.

Dacher von aneinander angrenzenden Gebauden (Doppelhauser, Hausgruppen) sollen iden-
tisch ausgeflhrt werden, damit keine gestalterischen Defizite, insbesondere durch unter-
schiedliche Dachneigungen oder —Eindeckungen, entstehen.

Im Bereich des Flurstlicks 2276/16 ist die Dachform auf Satteldach beschrankt, um ein har-
monisches Gesamtbild der Bebauung auf dieser Strallenseite auch im Zusammenspiel mit
der sudlich angrenzenden Bebauung auf3erhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungs-
plans zu erhalten.

5.2.2. Zuruckgesetzte Geschosse

Zuruckgesetzte Geschosse als 2. Obergeschoss (3. Wohnebene) sind nur ausnahmsweise
als Nicht-Vollgeschoss zulassig, wenn sie rundum einen Abstand von 3,0 m zu den darunter-
liegenden Auflenwanden einhalten. Dies begriindet sich dadurch, dass durch die Ab-
standsauflage sichergestellt ist, dass die Kubatur des Gesamtgebaudes nicht den stadtebau-
lichen Rahmen sprengt und aus der Fuligangerperspektive die Hauser als zweigeschossige
Gebaude wahrgenommen werden.

Zuruckgesetzte Geschosse als 1. Obergeschoss unterliegen dieser Regelung nicht.

5.2.3. Einfriedung der Grundstlcke

Um Nachbarschaftskonflikte zu vermeiden, wurde die Hohe und Lange von Sichtblenden
zwischen den maoglichen Doppelhaushalften reglementiert und sichergestellt, dass bei unter-
schiedlicher Hohenlage benachbarter Terrassen als Bezugspunkt flr die maximal zulassige
Hohe der Sichtblende, die Oberkante der tiefergelegenen Terrasse gilt.

5.2.4. Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen

Durch die Festsetzung, dass die nicht tGiberbaubaren Grundstlicksflachen von Versiegelung
frei zu halten und alle nicht Uberbauten Bereiche gartnerisch zu gestalten sind, soll sicherge-
stellt werden, dass es zu keinen vermeidbaren Beeintrachtigungen der umweltrelevanten
Schutzglter (insbesondere des Bodens) kommt und v.a. eine positive optische Gesamter-
scheinung der Wohnbaugrundstlcke gewahrleistet wird.

5.2.5. Zahl der notwendigen Stellplatze

Um ein Stellplatzdefizit im Baugebiet zu vermeiden wird die Anzahl der notwendigen Stell-
platze reglementiert. So sind pro Wohnung mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen. Hinter-
einanderliegende Stellplatze missen so angeordnet werden, dass diese zusammen einer
Wohneinheit zugeordnet sind. Somit ist gewahrleistet, dass es zu keinen Konflikten bei der
Stellplatzbenutzung kommt.

Wenn die Wohnungen eines Zweifamilienhauses erhebliche GréRenunterschiede aufweisen,
ist es mdglich, dass fir die kleinere Wohneinheit, welche maximal 1/3 der Netto-Grundflache



des gesamten Wohngebaudes besitzen darf, nur ein Stellplatz hergestellt werden muss. Die
Netto-Grundflache ist hierbei die Summe der nutzbaren, zwischen den aufgehenden Bautei-
len befindlichen Grundflachen aller Grundrissebenen eines Bauwerkes. Zur Netto-
Grundflache gehdren auch die Grundflachen von freiliegenden Installationen und von fest
eingebauten Gegenstanden, z. B. von Ofen, Heizkdrpern oder Tischplatten.

5.3. Hinweise
5.3.1. Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hoch-
wasserschutz entlang des Rheins (wie Deiche, Hochwasserschutzmauern, Schépfwerke)
eine Uberflutung des Plangebietes beim Versagen dieser Einrichtungen nicht ausgeschlos-
sen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstar-
kung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

5.3.2. Hinweis auf wasserrechtliche Belange

Zur Klarstellung, dass die Entnahme von Grundwasser generell nur nach einer Erlaubnis
bzw. Genehmigung des Bereiches Umwelt (4-15) zulassig ist, wird dies als eigener Hinweis
aufgenommen.

5.3.3. Barrierefreies Bauen

Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden, wird ein entsprechender Hin-
weis bezuglich des barrierefreien Bauens aufgenommen.

5.3.4. Bodendenkmalpflege

Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutzgesetzes zu beachten sind, wird
der Hinweis aufgenommen.

5.3.5. Geholzarbeiten

Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten sind,
wird der Hinweis aufgenommen.

6. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

6.1. Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Im Zeitraum vom 20.04.11 bis einschlieBlich 29.04.11 fand die Unterrichtung der Offentlich-
keit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung
(gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB) statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine
Anregungen geauldert.

7. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den Bebauungsplan Nr. 636 entstehen keine offentlichen Aufwendungen. Es ist keine
Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an.



8. ANLAGEN

8.1. Ubersicht des Geltungsbereiches

ohne MaRstab
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PLANZEICHENERKLARUNG

MaR der baulichen Nutzung
(§9(1)Nr.1BauGB )

04 Grundflachenzahl

i Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 23 (3) BauNVO )

0 Offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
meemse==  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

2w hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen
( §2 (1) Nr. 8 BauGB )

r--1 Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

L--‘ (§9 (7) BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher
_._../H Mate der baulichen Nutzung
(§1(4) BauNVO )

Ortliche Bauvorschriften
(§ 88 LBauO )
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Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

B)

C)

D)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff. BauNVvO)

1. Grundflachenzahl

1.1.  Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4.

1.2.  Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat-
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 uberschritten werden.

1.3.  Eine weitere Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen

2.1.  Die Traufhohe der Wohngebaude darf 7,0 m nicht Gberschreiten.

22 Die Gebaudehshe der Wohngebaude darf 9,5 m nicht tberschreiten.

23, Traufhohe ist die an den Traufseiten (parallel zur Haupffirstrichtung) in einer Linie
senkrecht aufgehende Wand von Hinterkante ErschlieBungsstrae bis zur Schnittli-
nie der Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachgebauden ohne zu-
rickgesetztem zweiten Obergeschoss, bis Oberkante Dachaufbau und bei Gebau-
den mit zuriickgesetztem Geschoss, bis Oberkante Briistung.

24 Gebaudehéhe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante ErschlieBungsstralie
und Oberkante Dachhaut an ihrer hochsten Stelle.

2.5. Die Hohenangaben beziehen sich auf die StraBenbegrenzungslinie der Erschlie-
RungsstralRe in Hohe der jeweiligen Grundstiicksmitte.

26. Bei Doppelhdusern sind die Trauf- und Gebaudehdhen der Doppelhaushilften iden-
tisch auszufiihren.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1. Die durch die Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen
ausnahmsweise um maximal 1,50 m dberschritten werden, wenn dies durch unterge-
ordnete Bauteile im Sinne § 8 (5) LBauO geschieht und die Gesamtbreite der vorsprin-
genden Gebaudeteile nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite betragt. § 8 (5)
LBauO bleibt unbertihrt.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auch auBerhalb der
dberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig, wenn unter Wiirdigung nachbarlicher Inte-
ressen von thnen keine negativen Auswirkungen ausgehen und die Festsetzungen zu
"Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen” eingehalten werden.

GrundstucksgroRen
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

1. Die Baugrundstiicke miissen mindestens 350 m* gro} sein.

2. Ausnahmsweise dirfen Baugrundstiicke kleiner als 350 m? sein, wenn es sich um Rei-
henmittelhausgrundstiicke handelt, welche zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Be-
bauungsplanes bereits so hergestellt wurden.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb eines Abstandes von max. 16,0 m von der
Strallenbegrenzungslinie zulassig.

2. Garagen, Carports und sonstige Gebaude, die Nebenanlagen bzw. Einrichtungen im
Sinne § 14 (1) BauNVO sind, miissen einen Mindestabstand von 5 m zur Stral3enbe-
grenzungslinie einhalten.

3. Ausnahmsweise diirfen Garagen und Carports ndher an die Straenbegrenzungslinie
heranriicken, wenn die zugehérigen Wohngebaude als Hausgruppe (Reihenhauser) er-
richtet wurden.

4. Ausnahmsweise dirfen Schranke fiir Abfallbehalter bzw. Giberdachte Milltonnenstand-
orte bis zu einem Meter an die Stralenbegrenzungslinie heranrniicken, wenn sie min-
destens auf der der Stralle zugewandten Seite begriint werden.

5. Behelfsgaragen sind unzulassig.
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Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnung zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 88 LBauO)

A)

B)

C)

D)

E)

Dacher
§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)
Die Dachneigung muss mindestens 10° und darf max. 30° zur Waagerechten betragen.
2. Das Gefalle von reinen Pultdachem ist in Richtung zu der jeweils angrenzenden Er-
schlieBungsstrale auszubilden.
3. Bei Doppelhausem und Hausgruppen ist die Dachform der Gebaude identisch auszu-
fuhren. Es ist die gleiche Dacheindeckung zu verwenden.

Zuruckgesetzte Geschosse

(§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

1. Zuriickgesetzte Geschosse sind als 2. Obergeschoss nur ausnahmsweise zulassig,
wenn sie von allen AuRenwanden einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten.

Einfriedung der Grundstiicke

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

1. Bei Doppelhdausem durfen zwischen den Doppelhaushdlften Sichtblenden aus Holz,
Mauerwerk oder Beton mit einer Hohe von maximal 2,4 m tiber Oberkante Terrasse
und einer Tiefe von maximal 3,5 m, gemessen ab der Gebaudehinterkante errichtet
werden. Bei unterschiedlicher Hohenlage benachbarter Terrassen gilt als Bezugspunkt
die Oberkante der tieferliegenden Terrasse.

Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind von Versiegelung frei zu halten. Alle nicht
Uberbauten Grundstticksflachen sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Sie durfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Zahl der notwendigen Stellplatze
(§ 88 (1) Nr. 8 LBauO)

1. Fur Einfamilienhauser sind 2 Stellpldtze nachzuweisen. Hintereinanderliegende Stell-
platze sind zulassig.

2. Fiir Hauser mit zwei Wohneinheiten sind pro Wohneinheit zwei Stellpldtze nachzuwei-
sen. Hintereinanderliegende Steliplitze diirfen jeweils nur einer Wohneinheit zugeord-
net werden, sodass pro Wohneinheit mindestens ein unabhangig zufahrbarer Stellplatz
vorhanden ist.

3. Ausnahmsweise sind fiir Hauser mit zwei Wohneinheiten nur 3 Stellplatze nachzuwei-
sen, wenn die Nettogrundfidche (gemaR DIN 277) der zweiten Wohnung (Einliegerwoh-
nung) 1/3 der Nettogrundfiiche des gesamten Wohngebaudes nicht iiberschreitet.
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HINWEISE

A)

B)

C)

D)

E)

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasser-
ereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas-
serschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weit-
raumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Hinweis auf wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Eraubnis bzw. Genehmigung des Be-
reichs Umwelt (4-15) der Stadtverwaltung Ludwigshafen zulassig.

Barrierefreies Bauen

Bei der Ausfiihrung der Bauvorhaben und der ErschlieBungsanlagen ist auf Barrierefreiheit
zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berticksichti-
gen.

Bodendenkmalpflege

1. Jeder zutage kommende archiologische Fund ist gemaR Denkmalschutzgesetz Rhein-
land-Pfalz (DSchG) unverziiglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Archaologie, AuRenstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer
Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und, soweit
zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen
(siehe auch § 18 DSchG).

2. Werden arch3ologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt wer-
den konnen.

Geholzarbeiten
GemaR § 39 (5) BNatSchG sind groere Geholzarbeiten (Rickschnitt, Rodung) zwischen
dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.
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