I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1 BauNVO)

1.

Art der baulichen Nuizung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

1.1. Im Rohmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Yorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentréiger in einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Yorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung eines
Einzelhandelsgeschéftes fir den Verkauf von Lebensmitieln mit zugehdrigen Stellpl&tzen zuléssig.

1.3. Auf jeweils 10 % der realisierten Verkaufsflachen dirfen Randsorfimente {auch zentrenrelavante)
angeboten werden.

1.4. Die zulssige Verkaufsflache im Plangebiet wird auf mox. 933 m? begrenzt.

MabB der baulichen Nutzung

2.1. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Yollgeschoss begrenzt.

2.2. Die zulassige Traufhéhe wird auf max. 5,0m begrenzt. Die zuléssige Firsth6he wird auf max. 2,0m
begrenzt. Trauf- und Firtshéhe sind ausgehend vom Bezugspunkt 93,0 . NN ermittelt und dirfen
eine Héhe von 98,0 U. NN (Traufhéhe) bzw. 102,0 i. NN (Firsthéhe) nicht Gberschreiten.

Stellplétze und deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Errichtung der Stellplatze und deren Zufahrten ist ausschliefilich in den als ,Flachen fir Stellpkitze”
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Flachen zum mit Bindungen fiir Bepflanzungen und f0r die Erhaltung von Baumen, Stréiuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§2 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entlang der Gebietsgrenzen und in den Bereichen, die langfristig den Gebietsrand bilden, sind flachige
Gehslzpflanzungen aus standortgerechten, heimischen Strduchem angepflanzt und
Laubbaumhochstémme in die Gehélzhecken eingestreut. Die Gehélze sind mit Ersatzverpflichtung,
entsprechend den bei evil. Abgéngigkeit vorhandenen Pflanzqualitéten, dauerhaft zu erhalten.

1l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 88 LBauO i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und -gestaltung

1.1. Als Dachform sind Pult- und Satteldécher zuldssig. Fir Hauptgebéude sind Flachdécher unzuléssig.
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Dachneigung
muf3 min. 15° betragen. FUr untergeordnete Dé&cher und Dachbegriinungen sind ausnahmsweise
auch geringere Dachneigungen zuléissig.

1.2. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Werbeanlagen

2.1. Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Werbepylonen und Fahnenmasten bis zu einer
baulichen Héhe von max, 10,0m innerhalb der umgrenzien Flichen zuléssig.

2.2. Leuchtschilder, Leuchtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder |laufendem Licht sind
unzuldssig.

2.3. Eigenwerbung an Gebduden ist zuléssig. Fremdwerbung ist unzulassig.



Signaiuren gemaiB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVYO)

Baugrenze

Verkehrsfléchen
{§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

T Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N7 7T  Einfohrtbereich
Gronfléchen
{§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)
private Gronflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fl&ichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewiissern

{§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchsiabe b) Abs.é6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

A
r 1 Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
I (59 Abs.7 Bauch)

1 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
1 St 1  Garagen und Gemeinschoftsanlagen
: | (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

! Zweckbestimmung: Stellpliitze

- -

Wateage

Zweckbestimmung: Werbeanlage

Nachrichtlich
\—i-——( Gebaude (Bestand)
Aé,?) MoBangobe in Meter




