TEXT |_ | C H E F E ST S ETZ U N G E N 2. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (89 (1) Nr. (5) Von den Grundrissorientierungen gemaR der Festsetzungen (2) und (3) kann ausnahmsweise ab- " Je eine dauerhaft installierte Werbeanlage pro Grundstiickszufahrt bzw. —ausfahrt ) zVeBrdfrgi;ggggi Sefahven fr den Einzelnen oder die 0?,"3@{?;;2“552 r(grxr;vlvoeslitgeguc;;h Umgang mit dem Niederschlagswasser
" Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs- 77 BauGB) gewichen werden, wenn die Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen gemaB DIN 4109 entspre- *  Fahnenmasten sen u. & festgestellt, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Baustelle zu ~ Das anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist auf dem eigenen R ECHTSG R U N D LAG E
leiter |”rE SlrmeG vor;f?S(ﬁ) Nra é BauNVO, w;enn S|edde;n _szerbebetrleb zugeordnet und ihm chend den AufRenlarmpegeln nach Larmpegelbereich VI der DIN 4109 ausgebildet werden. - fest installierte Werbetafeln, jeweils maximal bis zur GroBe des Euroformates (rund 9 mz), die sichern Grundstiick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fur Brauchwasserzwecke zu
. egeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. - ) . . ) i ) . ' ' : P ; Salich i iac et i
1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB) 9ed 9 (1) Grundstiickszu- und -abfahrten fur den betrieblichen Lieferverkehr sind nur entlang der Industrie- (6) Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile geméaR der Festsetzungen (2) bis (4) in der Summe maximal die Halfte der an die 6ffentliche Verkehrsflache angrenzenden Grund- i d hub ist d b h bs. 2 . sammeln und zu verwerten, soweit dies mit vertretbarem Aufwand mdglich ist. Dies ist im Baunutzungsverordnung Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
G begebiet (G d GE2) (88 (o] (4) Ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO besteht fir zentrenrelevante Einzelhan- stralte zulassig. konnen ausnahmsweise entsprechend der Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden, wenn im stlicksseite einnehmen ddrfen © ?EI fw?r EanS?trgungdvongllljs etz (KIW- /IStbf(;jIS Vert;Nertrlwmgsge %t s 55 g " ﬁrzlfs(; Ranmen der Baugenehmigung zu prufen und mit den betroffenen Fachdienststellen (nsbe- vom' 25,01 1990 (3G 31 1 5. 192) vom 51.07.2009 (8G51.15. 2585)
ewerbegebiet (GE1 und GE2) (58 BauhVO) delsnut di In-Kraft-Treten d B b | hmigt d h. Anl 2 Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass geringere Larmpegelbereiche an den AuRenwénden . au |_rtsc afts- und Abfallgesetz (_I_(rW— ADIG) zu beachten Nach § 5 A S. }_<rW— A_ sondere untere Wasserbehorde sowie Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen, Bereich Stadtent- zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom
(1) Zuléssig sind in GE2 nur: elsnutzungen, die vor In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes genehmigt wurden (sh. Anlage 2) Lo . . der Aufenthaltsraume vorliegen 5. Nachrichtliche Ubernahme hat die Verwertung ordnungsgemaf und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die Bestim- wasserung) abzustimmen. 22.04.1993 11.08.2010 (BGBI. I S. 1163)
Solcghe Gewerbebetriébe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, die das und fur den groﬂflachlger:jMobelmarkt auf(;:ien FI:Jrstuckenderi 2884 und|2884/2. Baul(;che Erkneu- 3. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltean|rkungen " gen- | mungen des Bodenschutzrechts zu beachten. B f B LBIGB" _' Sh 466) d 1990 ?Des'" khmGE;'SC““‘dese‘Z
- , ’ ’ = erungen, Anderungen und Erweiterungen der Anlagen sind allgemein zulassig, wenn damit keine i i i i arrierefreies Bauen anzelchenverordnung ¢
Wohnen nicht wesentlich stéren. Betriebe und Anlagen, die typischerweise diese Vorausset- Erwe?terung der Vgrkaufsfléche verbur?den ist. 9 g 9 (89 (1) Nr. 24 BauGB) 4. Ortliche Bauvorschriften (89 (4) BauGB i.V. mit 888 (1) Nr.1 Seveso-Storfallbetrieb (6) BaumaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und Umge- i ) ) ) o o o {Planz¥ 50) 90 (BGEBI 1091 15. 58) ‘Z’gglzzféiznlggi GVl S 189 cesaizes vom
zung nicht erfilllen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn eine schalltechnische LBauO) Im  Bereich  der Industriestrale  Nr. 32-34  befindet sich ein  Flussiggas- bungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhiitungs- und Arbeits- Bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Bundes-Bodenschutzgesetz 28.09.2010 '
Vertraglichkeit mit den maRgeblichen Immissionsorten in ihrer Nachbarschaft gemafR den Vor- . . o . o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthalts- Versoraunasunternehmen. das nach BImSc-hG als genehmiounasbediirftiger Betrieb egi]gzu- schutzbestimmungen sind zu beachten. Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen. (BBodSchG) (GVBI. S.301)
gaben der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 (5) Ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO besteht fir die soziale Einrichtung aut 5, me schallgedammte Liifter oder gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine Werbeanl d Beleucht gungsu ' g gung 9 . : vom 17.03.1998 (BGBI. 11998 S. 502, 2001 S. Gemeindeordnung
nachgewiesen wird. dem Flurstlick Nr. 3354/63. Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen der bestehenden An- ausreichende Beliiftung sicherstellen. erbeaniagen und Befeuchtung stufen ist (Storfall nach Nr. 9.1, 4. BImSchv). Kampfmittel Wasserrechtllche Belange . . . . o geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom o 01 1004 (GVBL. S. 153)
= Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude lagen s(ijnd aslsnshmsweise zulassig, wenn die Wohnnutzung flachenmagig der Blronutzung un- Ausnahmsweise kann auf den Einbau der Liftungseinrichtungen verzichtet werden, wenn der Nach- (1) Allgemein gilt: 6. Hinweise Die Luftbildauswertung hat Anhaltspunkte ergeben, dass noch alte Kampfmittelbestande im Blrivsglttn;l:]lr;sesi\éon Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches ?uag'eléﬁogftszu) zuletzt meNrfach geanderi durch Art. 2 des Gesetzes
*  Tankstellen tergeordnet bleibt. weis erbracht wird, dass der Beurteilungspegel an der AuBenwand der zum Schiafen genutzten Auf- Fremdwerbung ist nur entlang der StraRe (vgl. (3)) und nur in Form von Werbetafeln im Eurofor- : BOdZ” ve:]bll_eben semfk(r)]nnten. ieltb?-ljlICheE--Ve,Eﬁ-n?]erur:jgen ist ge[, Kampfmlttelrat;]mdle_nsé Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung  28.09.2010 (GVBI S. 280)
enthaltsraume in der Nacht 55 dB(A) unterschreitet. . O . . . . . . . B am enenmigungsvertanren ZU. etelligen. rFur aC. en die zur bebauung vorgesenhen sin (BBodSchV) Landesabfallwirtschaftsgesetz
) ) ) . mat (ca. 2,5 m hoch und ca. 3,5 m breit) zulassig. Diese sind maximal in Zweierkombinationen zu . i ist nach Abtrag der Oberfliche eine Untersuchung mit Metalldetektoren vorzunehmen Bahnanlagen vom 12.07.1999 (BGBI 11999 S. 1554), (LADTW G)
(2) Nicht zulassig sind in GE1 und GE2: (6) Zu den Verkaufsflachen im Sinne der Festsetzungen zéhlen auch lassig. Bei mehreren Anlagen ist ein regelmaRiger Abstand von mindestens 3,50 Metern einzuhal- Seveso—S_torfaIIbetrleb _ ) ) ) ) ) ) _ o zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),
* Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment (vgl. Anlage 1) * die Kassenzonen (2) Im Bereich B1 ten. Zweierkombinationen missen jedoch untereinander einen Abstand von mindestens 7 Metern Im  Bereich der Industriestrae Nr. 32-34  befindet 5'(_3_h _ein_ Flussiggas- Archaologische Funde Du"rch das elektromagnetische Feld der Oberleitung der Bahnlinie konnen unter Umstanden ?Bléogll.zlog?zsss) (Zgl\?:azlt. gseasnsds;;rt dureh das Gesetz vom 27.10.2009
. Pros”titutionsbetriebe und prostitutionsé_hnlichg Betriebe,. deren b(_eabsichltigte Nutzung auf die : cBhe K_af]senc\j/_orzoneré nden der Hvai dor Sicherheit nich cunden betret § « st eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den der Schienenstrecke der haben. Versorgungsgnternehmen, das nach BImSchG al_s ger1"ehrr_1|gungsbedurft|g_er Betrieb einzu- Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur Stérungen in elektromagnetischen Geréaten verursacht werden. Bundesnaturschutzgesetz Landesbauordnung
Ausiibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen die Ausiibung sexueller Hand- ereiche, die aus Griinden der Hygiene oder Sicherheit nicht von Kunden betreten werden Bahn eindeutig zugewandten Fassaden keine Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnnut- stufen ist (Storfgll nach Nr. 9.1, 4."BImSChV). Bei zukunftigen Planungen_ ist darauf zu ach- oim coringer Toil der tatsichlich im Boden verhandenen orahistorschern 5enkmale bokannt Beleuchtung von Parkplatzen, Werbung \(l%wqag.ccl;;sgoog (BGEIL 1S, 2542), \(/Lo?na;g.)u.lggs (GVBLS. 365, BS 213-1),
lungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so k(l).nnen,. aber auch nicht zur Lagerflache gehoren (z.B. Frischetheken fur Fleisch, Kdse und zungen gemaR DIN 4109 zulassig sind und Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutzten T ten, dass auf die Belange der Storfallverordnung Bezug genommen wird. Geltende Vor- gennger e\ N : - P : 5 ; i Bundesimmissionsschutzgesetz zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom
genannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme Béckereiwaren) 5 _ ; ; ARl ; 7m . L 3.5m schriften und Schutzabsténde sind einzuhalten. Sollten tatsaCh“C.h archéologische Ot?lekte ar)getr(fffen Werder?, so ist der arCha()IoQ'.SChen Die Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sind blendfrei (BImSchG) 09.03.2011
: « . i Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) ausschlieBlich an den der Schienenstrecke < Zweierkombination Denkmalpfi Zeit damit Rett b Ab . - g co= TR . (GVEBI. s. 478)
sexueller Handlungen = sonstige Lagerflachen, die von Kunden betreten werden konnen. : ; <« g < g enkmalpllege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Ab- zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), al
. » eindeutig abgewandten Fassaden vorgesehen werden. | sprache mit den ausfithrenden Firmen. planmaRia den Anforderungen der heutigen archao- T 3 . . zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom Landeswassergesetz
- Vergniigungsstatten « sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen gemé® DIN 4109 entsprechend den Augen- Altlasten Ic’))gischen Forsehung entsorechend duréh%efuhrt vgerden o g 9 so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen wird. ?Bl.Gole.zlosuzsz) (Lw 62)2 01.2004 (GVBI. 2004 5. 54)
LI ) . ) . s vom 22.01. _ _
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Sondergebiete fur groRflachigen Einzelhandel (SO1 und SO2) (§11(3) BauNVO) larmpegeln nach Larmpegelbereich V der DIN 4109 auszubilden. (1) Durch den Betrieb ehemaliger und aktueller umweltrelevanter Nutzungen sowie die Ab- Anpflanzungen entlang der Bahnlinie Baugesetzbuch zuletzt geandert durch § 52 des Gesetzes vom
. . . . < . i N 09.03.2011
3 Ausnah e K o GEL und GE2 | den: (1) Die beiden Sondergebiete SO1 und SO2 dienen jeweils der Zweckbestimmung grofflachiger Ein- 3y | Bereich B2 Laufende Schriften, bewegte, sich drehende, blinkende oder stark strahlende Werbeanlagen ein- lagerung von Fremdmaterial zur Gelandenovellierung sind Schadstoffbelastungen des Hochwasserschutz Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der Si- fom'33.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414), (GVBI. S. 47)
@) uSnEeiln;?;r\:\;er:iiilsga?zeunnlgnen Weunnn sie infuugnemaiif;rt;a\\,:eeg fa'nu-mlichen und betrieblichen Zusammen zelhandel fir Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf. Der Anteil zentrenrelevanter Randsortiment - st eine Grundrissorientierung in der Art vorzusehen, dass an den der Schienenstrecke der schlieBlich so genannter Skybeamer sind nicht zulassig. Bodens nicht auszuschlieRen. Dies kann bei BaumaRnahmen oder Nutzungsénderungen Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestabstanden ist die Bahnrichtli- zuletzt gedindert durch Art. 4 des Gesetzes vom I(_LaBnoddeSscbhOGd)enschulzgesetz
hang mit einem Produktions-  oder Dienstleistungsbetrieb stehen (2. B. Kfz- d.l'slrf maX|maI| 10% derl GeSé}{ntVefkanSf?Che, hochstens ngophd750m?I_Verkaquflachbe Il?etrag_eﬂ. Bahn eindeutig zugewandten Fassaden keine Fenster von in der Nacht zum Schlafen genutz- Pro Grundstlick ist ein Werbepylon oder Werbemast mit Werbeanlagen oberhalb der Hohe des u.U. eine Altlastenerkundung gemaR Bundesbodenschutzgesetz erforderlich machen. eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser- nie 882 zu beachten. Aste von Baumen oder Strauchern mussen zu Oberleitungsanlagen (BGBI1S.619) . - vom 25.07.2005 (GVBI.S. 302)
Werkstatt/Fahrzeugzubehor, Elektroinstallation/ Elektroartikel, Sanitar- und Heizungsinstallati- Ast;elr:trenredevant gelten alle Waren und Warengruppen, die in der Auflistung der Tabelle 1 nicht ten Aufenthaltsraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) zuléssig sind. Hauptgeb&udes zuléssig, wenn die Werbeanlage nur indirekt beleuchtet wird und eine Héhe von 16 (2) BaumaRnahmen und Nutzungsénderungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver- schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige jederzeit einen Abstand von 2,50 Metern einhalten. (G‘Uevs;g)“be' die Umweltvertraglichkeitsprifung 27.10.2009 '
on/Installationsartikel u. &.) und der Anteil der Verkaufsflachen flachenmaRig dem Anteil von enthaiten sind. * sind die AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen gemaR DIN 4109 entsprechend den Aulien- Metern (bezogen auf die Hinterkante des néchstgelegenen Gehweges) nicht Uberschreitet. fahrens mit der unteren Bodenschutzbehorde (Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt, 4- Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Einfriedungen Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (GVBI. S. 358)
Produkti d Di lei flach dnet i (2) Zuléassig sind aulRerdem die im Gewerbegebiet GE1 zulassigen Nutzungen larmpegeln nach Larmpegelbereich 1V der DIN 4109 auszubilden . . 15) abzustimmen (BGBL 1S.94) Landesnaturschutzgesetz
roduxtiors: una Dienstelsturgstiachien unjergeoranet s’ i . i o iei . i o i assi ' (2) Werbeanlagen an den Fassaden und auf dem Dach von Hauptgebauden sind bis 3 Meter oberhalb . Grundwasser Die Einfriedung zur Bahnseite hin muss auf dem Gelande des Antragstellers errichtet wer- iUI%tle%eﬂndBeanluumh Art’z3 der Verordnung vom (LNatzssch)zoos VBI 87
. Emzelhar!delsbetnebe m|t_ nicht zentrenrelevantem sgrtment; der Anteil zentrenrelevanter (3) Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen die im Gewerbegebiet GE1 ausnahmsweise zulédssigen (4) Im Bereich B3 sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen gemaR DIN 4109 entsprechend den der zur Anbringung maligeblichen Firstlinie (bezogen auf die Hinterkante des nachstgelegenen (3) Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige Umstande ) ) _ ) _ ) i den. Aus GrUn?:ien dor Sicherhort missen Grundsticke sur Bahnanlage psgiiabinsiiaininly 8.05. (BGBI. 1S.892) vom 28.09. (GVBI. S. 387)
Randsortimente darf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache betragen. Als zentrenrelevant Nutzungen AuBenlarmpegeln nach Larmpegelbereich IV der DIN 4109 auszubilden. Gehweges) zulassig. Die maximale Héhe darf jedoch 16 Meter nicht Gberschreiten. auf, z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit (zumindest zeitweise) erhohten : : i X 9e - eingetr!
gelten alle Waren und Warengruppen, die in der Auflistung der Anlage 1 nicht enthalten sind. ) ) ] ) Schicht- oder Grundwasser. Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle. miissen diese un- Grundwasserstanden bzw. mit driickendem Grundwasser zu rechnen. Die Ausfiihrung von det werden, dass ein Betreten der Bahnanlagen verhindert wird. Turéffnungen in der Ein-
(3) Innerhalb des vorderen Grundsttcksstreifens bis 5 Meter Tiefe entlang der 6ffentlichen e poncase ) ey 4 .St L dwiaenat T " 9 Gebauden sollte entsprechend erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden. zaunung sind nicht gestattet. Parkplatze und Kfz-Fahrstraf3en sind zur Bahnseite hin auf ihre
Verkehrsflachen ist zuléssig: verziglich dem Bereich Umwelt (4-15) der Sta udwigsharen angezeigt werden. ’ ganze Lange mit Schutzplanken o.4. abzusichern, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum .
Bahngleis in jedem Fall verhindert wird. Die Einfriedung und Schutzvorrichtung ist von dem P LAN Z E I ( H E N E R KLAR U N G
= = 0 r = e = s =i Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf.
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