Sitzung des Stadtrates am 05.09.2011, Nr. 20
offentlich

Neubau KTS Bayreuther Stral’e 47 - MalRnahmeantrag

KSD 20112817/1

ANTRAG

Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 22.08.2011:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:
Der Neubau der Kindertagesstatte ,,Spiel- und Lernstube SLS Abenteuerland“ in der

Bayreuther StraBe 47 zu den geschatzten Gesamtkosten von 2.488.000 EUR wird
genehmigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die erforderlichen Baumalinahmen nach vorliegender
MafRnahmebeschreibung durchzufihren.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


1.1. Begrindung der MaBnahme (3-15)
Auf Grundlage des Sozialgesetzbuches SGB — Achtes Buch (VIII), das ab 1.8 2013 einen

Rechtsanspruch auf einen Krippenplatz vorsieht, hat der Stadtrat am 27.4.2009 im Rahmen

des so genannten 2. Malinahmenpakets die Schaffung von 220 neuen Krippenplatzen
beschlossen. Fur den Stadtteil West sollen die in der Bedarfsplanung notwendigen und

ausgewiesenen 10 Krippenplatze in der Spiel- und Lernstube ,,Abenteuerland” entstehen.

Die SLS ,Abenteuerland“ steht in der Tragerschaft der Okumenischen Férdergemeinschaft
Ludwigshafen. Die MalRnahme stellt eine Erweiterung der Gesamtkapazitat der SLS von
bisher 50 Platzen, darunter 15 Platze fir 2-Jahrige auf 60 Platze dar.

Damit missen erhebliche Eingriffe in die aufgrund des Objektalters und der Bauweise
unzureichende  Bestandssituation (einfachste = Systembauweise, Baujahr  1972)
vorgenommen werden, wie z.B. Erweiterung der Raumflachen wegen nicht ausreichender
Gruppen-, Neben- und Schlafraume, Umbau von Sanitarbereichen, mangelhafter
Warmeschutz, veraltete Haustechnik HLS und Elektro. Dieser MalRnahmeumfang ist in der
Bestandssituation nicht wirtschaftlich umsetzbar. Deshalb soll das notwendige

Raumprogramm durch Errichtung eines Neubaus sichergestellt werden.
Diese Erweiterung erfolgt in Abstimmung mit dem Landesjugendamt, das ein schlissiges

Raumkonzept zur Entzerrung der Gruppensituationen befirwortete.

1.2. MaBnahmebeschreibung (4-13)
Standort: Bayreuther StralRe 47, 67059 Ludwigshafen

Der geplante Neubau soll zwischen dem bestehenden Emmi-Knauber-Hort und der alten
KTS parallel zur Bayreuther Stral’e errichtet werden. Aufgrund der vorhandenen
Bestandssituation und um eine optimale Auf3enanlagennutzung zu gewahrleisten wird der
Neubau zweigeschossig ausgefihrt.

Aufgrund der besonderen Bestandssituation (beengtes Baufeld zwischen 2
Bestandsgebauden, Erhalt der alten KTS bis Neubaufertigstellung) stellt sich die
Massivbauweise wirtschaftlicher dar als eine Pavillonbaulésung, die etwa 100.000 EUR
Mehrkosten bedingen wiirde.

Nach der Fertigstellung der Kindertagesstatte erfolgen der Rickbau der alten Einrichtung

und die Erganzung der AulRenspielflachen.



2. Baubeschreibung
2.1. Gebaude

Als klar strukturierter 2-geschossiger Baukoérper mit flachem Dach wird der Neubau in

Massivbauweise nach dem aktuellen Stand der Technik errichtet und entspricht hierbei allen
einschlagigen Bauvorschriften sowie der aktuellen Warmeschutzvorschrift EnEV 2009. Die
funktional gegliederten Lochfassaden werden mit einem Warmedammverbundsystem mit
Putzoberflache versehen. Der notwendige zweite bauliche Rettungsweg wird durch einen
Fluchtbalkon in Stahlkonstruktion sichergestellt. Das Flachdach soll extensiv begrint

werden. Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit ist ein Personenaufzug vorgesehen.

Im Neubau wird das geforderte Raumprogramm wie folgt umgesetzt:
EG:

= Eingangsbereich mit Kinderwagenraum

= Elternsprechzimmer

= Mehrzweckraum mit Gerateraum

= Kuche und Sanitarbereich Besucher/Behinderten-WC

= 2 Gruppenraume mit Neben- und Schlafraumen, gemeinsamer Sanitarbereich
= Leitungsbiro, Nebenrdume

oG:

= Personalraum, Nebenraume

» Sanitarbereich Personal

» 2 Gruppenraume mit Neben- und Schlafrdumen, gemeinsamer Sanitarbereich

2.2. Baukonstruktion

Grindung: Stahlbetonfundamente

Decken: Stahlbetondecken mit Decken in Trockenbauweise
Aulenwande: Massivbauwande Kalksandstein mit WDVS

Innenwande: Massiv- und Leichtbauwéande

Dach: Tragende Dachelemente n. stat. Erfordernis

Fenster: Isolierglas-Fenster nach EnEV 2009

Bdoden: Linoleum (Aufenthaltsraume/Flure), Fliesen/Steinzeug (Kliche,

Sanitarbereiche), Bodenbeschichtung (Neben- und Technikrdume)

Rettungsbalkon: Stahlkonstruktion

2.3. Haustechnik

Im Bereich der Liegenschaft gibt es bisher keine infrastrukturelles Versorgungsangebot mit

Gas oder Fernwarme. Deshalb wird durch Einbau eines Flissiggastanks aul3erhalb des



Gebaudes und den Einsatz einer Zentralgasheizung die Warmeversorgung des Objekts
gewahrleistet. Durch Einbau einer Solaranlage soll den Forderungen der EnEV Rechnung
getragen und die energetische Versorgung optimiert werden. Die Hausanschlisse flr
Wasser und Strom werden erneuert. GemalR der Abwassersatzung mussen die anfallenden
Niederschlage Uber eine Rigole auf dem Grundstiick entwassert werden. Daneben ist fir den

Betrieb der Vollkiiche gemaR DIN eine Luftungsanlage zu betreiben.

2.4. Gebaudedaten n. DIN 277

Bruttorauminhalt BRI 4159,49 m?3
Bruttogrundflache BGF 1107,69 m?
Nutzflache NF 688,23 m?
Verkehrsflache VF 227,63 m?
Technikflache TF 34,81 m?
Verhaltniszahl NF/BGF 0,62
Verhaltniszahl BRI/BGF 3,70

2.5. Terminplanung

weitere Terminplanung nach Beschlussfassung:

Baugenehmigung Ende 09/2011
Ausfuihrungsvorbereitung 09/2011 - 10/2011
Ausfuhrung 10/2011 - 10/2012
Inbetriebnahme neue KTS ca. 10/2012
Ruckbau alte KTS Bayreuther Stral3e 47 ab 10/2012 — 12/2012
3 Kosten und Finanzierung
3.1 Kosten nach DIN 276
Kostengruppe EUR
200 Herrichten und Erschliel3en 150.000 EUR
300 Bauwerk — Baukonstruktion 1.151.000 EUR
400 Bauwerk — Technische Anlagen 546.000 EUR
500 AulRenanlagen 150.000 EUR
600 Ausstattung 88.000 EUR
700 Baunebenkosten 403.000 EUR

GESAMTKOSTEN der MaBnahme 2.488.000 EUR



3.2. Folgekosten

Durch den Neubau der Einrichtung kann auch der Energieverbrauch reduziert werden:

Der Heizwarmeverbrauch der bestehenden Kindertagesstatte lag im Jahr 2010 bei rd.
50.000 kWh (Elektroheizung), was einen Verbrauch von 85 kWh/m? BGF bedingt.
Demgegenuber ist der Jahresheizwarmebedarf fir den Neubau mit rd. 70.000 kWh

prognostiziert, dies entspricht einem verringerten Bedarf von rd. 63 kWh/m? BGF.

Die jahrlichen Folgekosten fur den Neubau liegen voraussichtlich bei ca. 228.000 EUR und

setzen sich wie folgt zusammen:

Reinigung — Fenster, FuRbdden 28.780 EUR
Stromverbrauch 4.950 EUR
Wasserverbrauch 970 EUR
Heizung 7.850 EUR
Bauunterhalt 20.360 EUR
Versicherungen, sonstiges 380 EUR
Finanzierungskosten 164.710 EUR
Summe Folgekosten 228.000 EUR

3.3. Bezuschussung (3-15)

An Fordermittel werden 135.000 Euro aus dem "Sondervermdgen des Bundes fiir den
Kindertagesstatten-Ausbau 2008 bis 2013" erwartet. Der Eigenanteil der Stadt Ludwigshafen
wirde sich demnach auf 2.353.000 EUR belaufen.

Eigenanteil 2.353.000 EUR
Zuschisse des Landes 135.000 EUR
Summe Gesamtmalnahme 2.488.000 EUR

3.4. Finanzierung (2-11)

Der prognostizierte Eigenanteil von 2.353.000 EUR wird aus Krediten finanziert. Dies

bedeutet bei 7 % Annuitat (5 % Zinsen und 2 % Tilgung) fur den stadtischen Ergebnis- und
Finanzhaushalt 25 Jahre lang eine jahrliche Schuldendienstbelastung von 164.710 EUR.



3.5  Mittelbedarf (4-13)

Haushaltsjahr kassenmalig VE

2011 500.000 EUR 2.000.000 EUR
2012 2.000.000 EUR

Summen 2.500.000 EUR 2.000.000 EUR

3.6 Verfiigbare Mittel (2-11)

Im Haushaltsjahr 2011 stehen 500.000 EUR und Verpflichtungsermachtigungen in Héhe von
2.000.000 EUR unter der Investitionssnummer 0343170612 zur Verfugung.

Im Finanzplan sind 2012 Mittel in Hohe von 2.000.000 EUR veranschlagt.
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