
Sitzung des Stadtrates am 05.09.2011, Nr. 16 
öffentlich  
 
 
Bebauungsplan Nr. 588 "Gartenquartier Deichstraße" Erneuter Aufstellungsbeschluss 
 
KSD 20112856/2 
 
 
 
 
 
 

A N T R A G 
 
Nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstückausschusses 
vom 22.08.2011: 
 
Der Stadtrat möge wie folgt beschließen: 
 
Für den Bebauungsplan Nr.588 "Gartenquartier Deichstraße" wird gemäß §2 (1) BauGB ein 

Bebauungsplanverfahren i.V. mit § 13 a BauGB erneut eingeleitet. Bestandteil des 

Beschlusses ist die unter Gliederungspunkt Begründung beschriebene Zielformulierung. 

 
 
 
 

Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de



 
1. Geltungsbereich: 
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Teile der Gartengrundstücke im 

rückwärtigen Bereich der Bebauung Deichstraße, Brühlstraße, Kurt-Faber-Straße und 

Anglerstraße, sowie das Zufahrtsgrundstück 1292/115(Zufahrt zu den Sammelgaragen). Der 

Geltungsbereich ist der Planskizze zu entnehmen und kann im Maßstab 1:1000 beim 

Bereich Stadtplanung eingesehen werden. 

 

1. Begründung: 

Bereits im Jahr 2006 wurde ein Aufstellungsbeschluss für diesen Bereich gefasst. Durch 

Anpassungen im Zusammenhang mit dem Auslaufen bzw. Löschen von Erbbaurechten 

haben sich Änderungen der äußeren Planbegrenzung ergeben. Daher soll nun ein erneuter 

Aufstellungsbeschluss mit den angepassten Grenzen gefasst werden.  

Das ca.0,9 ha große Plangebiet befindet sich im Innenbereich eines bestehenden 

Edigheimer Wohnquartiers. Aufgrund seiner integrierten und ruhigen Lage eignet sich dieser 

Innenbereich (z.Zt. überwiegend Gärten) sehr gut für die Wohnbaulandentwicklung. Laut 

FNP'99 verfügt der Stadtteil Edigheim nur über wenig Wohnbaulandreserven. Die Schaffung 

neuen Wohnraumes in integrierter Lage bietet gegenüber Außenentwicklungen zahlreiche 

Vorzüge. Die Bebauung des Plangebietes bietet sich daher zur Deckung der Nachfrage nach 

integrierten Wohnstandorten an. Die Zufahrt zu dem Innenbereich kann zwischen den 

bestehenden Garagenhöfen hindurch von der Anglerstraße aus erfolgen. 

Mit Auslaufen der meisten Erbbaurechte wurden seitens der Stadt Grundstücksteilungen im 

Innenbereich vorgenommen und die betroffenen Erbbaurechte nur noch für die vorderen 

Grundstücksteile verlängert. Damit sind wichtige Voraussetzungen für eine bauliche Nutzung 

gegeben. 

Einige der Grundstücke befinden sich im Privatbesitz, die letzten Erbbaurechte laufen 2022 

aus. Da nicht mit allen Betroffenen einvernehmliche Lösungen für eine Bebauung gefunden 

werden konnten, ist nunmehr angedacht über ein Umlegungsverfahren zu sinnvoll 

bebaubaren Grundstücken zu kommen.  

Vorgesehen sind Einfamilienhäuser in Form von Einzelhaus- und Doppelhausbebauung in 

zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach. Die Grundstückgrößen der neu zu bildenden 

Grundstücke werden je nach Teilung zwischen 270qm und 480qm liegen. Hierüber wurde 

der Ortsbeirat bereits in früheren Sitzungen informiert. 

Das Bebauungsplanverfahren soll gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der 

Innenentwicklung durchgeführt werden. 



 
Abgrenzung Bebauungsplan Nr. 588 - Gartenquartier Deichstraße - 
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