Sitzung des Bau- und Grundstiicksausschusses am 26.09.2011,
offentlich

Nr. 3

Brandschutzmalinahmen dasHaus - Genehmigung der Malinahme

KSD 20112915

ANTRAG

Der Bau- und Grundstiicksausschuss mdge wie folgt beschlie3en:

Die Verwaltung wird ermachtigt, die Baumalinahme Brandschutzsanierung am
Kulturzentrum ,Das Haus® zu den vorgelegten Kosten von

1.000.000,00 Euro

fir den 1. Bauabschnitt durchzufiihren.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


Sachdarstellung

Der Gebaudekomplex "Das Haus der Jugend" wurde Mitte der 60er Jahre in
Stahlbeton errichtet und beherbergt in 3 Gebaudeteilen das Kulturzentrum ,dasHaus"
(Gebaudeteil 11l), das Haus des Jugendrechts (Gebaudeteil 1) und die Gymnastikhalle
(Gebaudeteil II).

Im Zuge des Konzeptes "Soziale Stadt" ist im Bauteil | bereits 2005 ein Bereich in
das "Haus des Jugendrechts" umgebaut worden, in dem Polizei, Staatsanwaltschaft,
Jugendamt und Straffalligen Hilfe eng zusammen arbeiten.

Im Gebaudeteil Il (Turnhalle) besteht kein brandschutztechnischer Sanierungsbedarf,
notwendige Mal3nahmen wurden im Rahmen der Einrichtung des ,Haus des
Jugendrecht” durchgeflhrt.

Im Gebaudeteil 1ll, dem Bereich des Kulturzentrums, sind ein Saal mit Buhne
(Colosseum), zwei Veranstaltungsraume (Café Dom und Café Treppe), der
Jazzkeller und ein Tanzclub Uber dem Café Treppe untergebracht. In diesen
Bereichen entsprechen die technischen Gebaudeausrustungen und der bauliche
Brandschutz in keiner Weise mehr den heutigen Anforderungen.

Die vorhandenen Mangel wurden in einer GVS festgestellt und in einem
Brandschutzgutachten der Ingenieurgesellschaft fir Brandschutz mbH aus dem Jahr
2008 dokumentiert. Auf Grund des Zieles, das Haus in der derzeitigen inhaltlichen
Konzeption beizubehalten, ergibt sich der nachfolgend dargestellte Sanierungszwang
hinsichtlich dem baulichen Brandschutz und der technischen Gebaudeausrustung.
~>chodnheitsreparaturen® sind nicht vorgesehen, sie ergeben sich héchstens aus den
beschriebenen Brandschutzmalnahmen.

Der erwahnte 2. Bauabschnitt unterliegt einem derzeit nicht notwendigen
Sanierungszwang und kann zukinftig ausgefihrt werden.

Beschreibung 1. Bauabschnitt - Brandschutzsanierung

Im 1. Bauabschnitt ist die Ertlichtigung der technischen Gebaudeausstattung im
Rahmen des Brandschutzes fur die Gewerke Heizung, Luftung und Sanitar
enthalten, sowie die zugehorigen baulichen MaRnahmen.

e Im Bereich Sanitat handelt es sich um das Freilegen der Rohrleitungen und
das Einbringen der Brandschotts fir die einzelnen Teilbereiche.

e Beider Heizung werden die Rohrleitungen freigelegt und die
Brandschutzmalnahmen durchgeflhrt.

e Im Bereich der Luftung werden die Brandschutzklappen in samtlichen
Anlagen vom Kellergeschoss bis zum 1. OG eingebaut.

e Bei der brandschutztechnischen Ertuchtigung der Luftungsanlagen ist im
ersten Bauabschnitt zusatzlich noch die Be- und Entliftungsanlage fur das
Café Dom und die Be- und Entliftungsanlage fur den Batterieraum im
Keller enthalten.



e Im Bereich Elektro sind im 1. Bauabschnitt — Brandschutz, die Verkabelung
und Anschlusse der RWA-Anlagen (ohne Anlagen), die Zuleitungen fur die
Laftungsanlagen, die Erganzung der Sicherheits- und
Rettungswegbeleuchtung, die Erganzung der Brandmeldeanlage, die
brandschutztechnische Sanierung von Kabel- und Leitungsanlagen, sowie
die Erneuerung der Elektroinstallation im Tanzcafé 1. OG enthalten.

e Die zugehorigen baulichen MalRnahmen sind diverse Umbauarbeiten,
Austausch und Einbau von Feuerschutztiren, Einbau von
Brandschutzklappen und Brandschutzschotts, Errichtung der zweiten
Rettungswege, sowie der Austausch von Sicherheitsbeschlagen.

Kosten 1. Bauabschnitt - Brandschutzsanierung

Fir den 1. Bauabschnitt stehen im Haushaltsjahr 2011 fur die Sanierung eine Million
Euro zur Verfugung.

Hiermit werden die dringlichsten MalRnahmen die zur Erlangung einer
brandschutztechnischen sichereren Anlage fuhren ausgefuhrt.

Kosten:

Gewerk netto brutto

Bau 230.000,- Euro 273.700,- Euro
Technik 325.000,- Euro 386.750,- Euro
Sanitar 42.000,- brutto

Elektro 160.000,- brutto

Heizung/Luftung ~ 184.750,- brutto

Summe 660.450,- Euro
Schadstoffbearbeitung 65.000,- Euro
Honorare

Architektur  HOAI +20% Umbauzuschlag 86.000,- Euro
Haustechnik HOAI +20% Umbauzuschlag 95.500,- Euro
Gutachten, Gebuhren, Schadstoffentsorgung 89.000,- Euro
Summe gesamt 1. BA 995.450,- Euro

Die Kosten der Mal3nahme zur Begebung der Auflagen zum Brandschutz aus der
Gefahrenverhitungsschau belaufen sich auf rd. 1.0 Mio. Euro



Mittelbedarf 1. Bauabschnitt - Brandschutzsanierung

Im Haushaltsjahr 2011: 1.000.000,00 Euro

Finanzierung 1. Bauabschnitt - Brandschutzsanierung

Aus Mitteln des Ergebnishaushaltes 2011: 400.000,00 Euro
Aus Ruckstellungen 2011 600.000,00 Euro

Verfligbare Mittel 1. Bauabschnitt - Brandschutzsanierung

Die erforderlichen Mittel stehen auf der Kostenstelle 41310412 mit dem Sachkonto
5231312 ,Brandschutzmalinahme Das Haus* zur Verfugung.



Beschreibung 2. Bauabschnitt - Energetische Sanierung

Im 2. Bauabschnitt soll die 60 Jahre alte Heizungsanlage im Kellergeschoss
erneuert und der Austausch der Heizkorper in den einzelnen Geschossen
vorgenommen werden.

Im Zuge dessen ist auch der Austausch der Luftungsanalage fur den Bereich
Foyer/Saal (Colosseum) geplant und der Einbau einer
Warmeruckgewinnungsanlage zum Erreichen einer sehr hohen
Heizenergieeinsparung vorgesehen.

Des Weiteren sind in diesem Bauabschnitt die restlichen zu erneuernden
Sanitaranlagen (sanitare Einrichtungsgegenstande) und die Restarbeiten in den
Laftungszentralen mit der dazugehdrigen Steuerung und Demontagearbeiten
enthalten.

Im Gewerk Elektro sind notwendige Arbeiten im Zuge der Sanierung der
Sanitaranlagen, sowie die Installation der Zuleitungen fur die Liftungsanlage
enthalten.

Aus baulicher Sicht, sollen zudem in diesem zweiten Bauabschnitt die
Gebaudeteile energetisch verbessert und dringend erforderliche Sanierungen
ausgefuhrt werden. Hierbei ist insbesondere der Austausch der Fensterelemente
mit Einscheibenglas im Café Treppe vorgesehen.

Kosten 2. Bauabschnitt — Energetische Sanierung

Die Gesamtkosten fur den 2. Bauabschnitt — Energetische Sanierung beinhalten
die dringlichsten SanierungsmalRnahmen und belaufen sich auf insgesamt

Brandschutzmalinahmen 2. BA:

Bau 214.000,00 Euro
Sanitar 35.500,00 Euro
Heizung/Luftung 567.000,00 Euro
Elektro 26.200,00 Euro
Baunebenkosten und Unvorhergesehenes 225.000,00 Euro

Gesamt 2.BA: 1.067.700,00 Euro
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