I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §1 BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfihrung
sich der Vorhabentrdger in einem Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

1.2. Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung eines
Einzelhandelsgeschéaftes fur den Verkauf von Lebensmitteln mit zugehérigen Stellplatzen zulassig.

1.3. Auf jeweils 10 % der realisierten Verkaufsflachen dirfen Randsortimente (auch zentrenrelevante)
angeboten werden.

1.4. Die zulassige Verkaufsfléche im Plangebiet wird auf max. 933 m? begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung

2.1. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

2.2. Die zulassige Traufhéhe wird auf max. 5,0m begrenzt. Die zuléssige Firsthéhe wird auf max. 9,0m
begrenzt. Trauf- und Firtshéhe sind ausgehend vom Bezugspunkt 93,0 0. NN ermittelt und dirfen
eine Héhe von 98,0 G. NN (Traufhéhe) bzw. 102,0 G. NN (Firsthéhe) nicht Gberschreiten.

Stellplatze und deren Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Die Errichtung der Stellplétze und deren Zufahrten ist ausschlieBlich in den als ,Flachen fir Stellplétze”
gekennzeichneten Bereichen zuléssig.

Flachen zum mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Striiuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Entlang der Gebietsgrenzen und in den Bereichen, die langfristig den Gebietsrand bilden, sind flachige
Gehélzpflanzungen aus standortgerechten, heimischen Strauchern angepflanzt und
Laubbaumhochstémme in die Gehélzhecken eingestreut. Die Gehélze sind mit Ersatzverpflichtung,
entsprechend den bei evil. Abgéngigkeit vorhandenen Planzqualitdten, dauverhaft zu erhalten.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (gem. § 88 LBauO i.V.m. §9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachform und =gestaltung
1.1. Als Dachform sind Pult- und Satteldacher zuléssig. Fir Hauptgebéude sind Flachdécher unzuléssig.
Dachaufbauten (Gauben, Zwerchgiebel etc.) und Dacheinschnitte sind zuléssig. Die Dachneigung
mufl min. 15° betragen. Fir untergeordnete Décher und Dachbegrinungen sind ausnahmsweise
auch geringere Dachneigungen zuléssig.
1.2. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zuléssig.
2. Werbeanlagen
2.1. Freistehende Werbeanlagen sind in Form von Werbepylonen und Fahnenmasten bis zu einer
baulichen Héhe von max. 10,0m innerhalb der umgrenzten Flachen zulassig.
2.2. Leuchtschilder, Leuchtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind
unzuldssig.
2.3. Eigenwerbung an Gebéuden ist zuléssig. Fremdwerbung ist unzuléssig.
Hinweise

Telekomunikation

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen. Bei BaumafBinahmen die ggfs. eine Umverlegung
bzw. Sicherung der Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate) vor
Baubeginn bei den Unternehmen zu beauftragen.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheins ist auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt. Bei
einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der
geographischen Lage eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Es wird klargestellt, dass
trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz eine Uberflutung des Plangebietes nicht
ausgeschlossen ist. Es ldsst sich daraus kein Schadenersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstéarkung
oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlage ableiten.

DIN-Normen, auf die in dern Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug genommen wird, sind wéhrend der
Ublichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Ludwigshafen am Rhein im Rathaus einsehbar.



Signaturen gemdB der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

wwwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Y Einfahrtbereich
Gronflachen
(8 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6
BauGB)

private Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Maf3inahmen und Fléchen for
Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen,sowie von Gewdéissern

(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe b) Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellpléize,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: Stellplatze

Zweckbestimmung: Werbeanlage

Gebdude (Bestand)

MaBangabe in Meter

Héhenbezugspunkt fir max. Trauf- und Firsthéhe (0. NN)



