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A N T R A G 
 
 
 
Der Stadtentwicklungsausschuss und der Stadtentwicklungsbeirat nehmen den Bericht der 
Verwaltung zu den wesentlichen Inhalten des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Ludwigs-
hafen 2011 zur Kenntnis. 

Der Stadtentwicklungsausschuss und der Stadtentwicklungsbeirat beauftragen die Verwal-
tung, das Konzept in den nächsten Wochen als Verwaltungsentwurf abzuschließen und mit 
der Politik, der Aufsichtsbehörde (SGD Süd), dem Verband Region Rhein-Neckar, dem Ein-
zelhandelsverband, der IHK und den Nachbargemeinden abschließend abzustimmen. Den 
Bürgerinnen und Bürgern soll im Rahmen einer Offenlage die Gelegenheit gegeben werden, 
Bedenken und Anregungen zum Entwurf vorzubringen.  

Vor der endgültigen Beschlussfassung durch den Stadtrat (voraussichtlich 07.05.2012) sol-
len die Ergebnisse der Abstimmung nochmals im Bau- und Grundstücksausschuss (voraus-
sichtlich am 23.04.2012) beraten und dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgeschlagen 
werden. 

 
 
 
 
 

Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de



 
Erläuterung: 
 
Der vorliegende Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes baut auf das letzte Ein-
zelhandelskonzept von 2003 auf und berücksichtigt die neueren Marktentwicklungen sowie 
die gesetzlichen und rechtlichen Vorgaben wie auch die Zielvorgaben des Landes und der 
Metropolregion Rhein-Neckar zur Steuerung und Entwicklung der künftigen Einzelhandels-
struktur in der Stadt. Dabei werden erstmals auch Aussagen zu den verschiedenen Zentren 
in Ludwigshafen gemacht, den sogenannten zentralen Versorgungsbereichen (ZVB´s), die 
im Baugesetzbuch als zu schützende Bereiche (§ 34 Abs. 3 BauGB) erwähnt sind; insofern 
wird diese Konzeption als „Einzelhandels- und Zentrenkonzept“ bezeichnet. 
 
Regelungsgegenstand sind zum einen Einzelhandelsausstattungen, die typischerweise für 
ein Oberzentrum ins Umland wirken und die Anziehungskraft einer Stadt maßgeblich beein-
flussen. Zum anderen aber auch die sogenannte Nahversorgung, die vor allem in Form von 
Lebensmittelgeschäften vor Ort in den Stadtteilen und Quartieren die Versorgung der Bevöl-
kerung mit Waren und Dienstleistungen des täglichen Bedarfs sicherstellen und maßgeblich 
zur Wohnqualität beitragen. 
 
Dieses Konzept wurde mit einer umfassenden Beteiligung wichtiger Institutionen wie der 
oberen Landesplanungsbehörde, dem Einzelhandelsverband, der IHK für die Pfalz und dem 
Regionalverband Metropolregion Rhein-Neckar erarbeitet und in Fraktionen und Ortsbeiräten 
diskutiert. Dabei spielte die Abstimmung mit der Regionalplanung eine besondere Rolle, da 
zeitgleich der einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar mit entsprechenden Zielaussagen zur 
Einzelhandelsentwicklung in der Region aufgestellt wird. 
 
Das Einzelhandelskonzept soll als Entscheidungs- und Steuerungsgrundlage im Wesentli-
chen folgende Aufgaben erfüllen: 
 

• Planungssicherheit für mittel- bis langfristige Entscheidungen zur Stadtentwicklung 
herstellen 

• Rechtssicherheit für alle Beteiligten gewähren  
• Abwägungsmaterial für die Bauleitplanung und / oder Einzelfallentscheidungen im 

Rahmen der Baugenehmigung beisteuern und 
• Interessensausgleich zwischen Grundstückseigentümern, Investoren, Betreibern, 

Entwicklern und der öffentlichen Hand herbeiführen. 
 

Das Einzelhandelskonzept besteht im Wesentlichen aus drei Bestandteilen: 
 

• Bestandsaufnahme und Analyse der Einzelhandelsausstattung und der Nahversor-
gungssituation 

• Festlegung der Ziele für die Einzelhandelsentwicklung und der zentralen Versor-
gungsbereiche sowie 

• Konzeption für die weitere Einzelhandelsentwicklung bezüglich der Innenstadt, den 
Stadtteilen und den sonstigen Standorten. 

 
Die in Zusammenarbeit mit der BulwienGesa AG erstellte Bestandsaufnahme des Einzel-
handels und der Analyse bezieht sich mit den ausführlichen Berechnungen auf das Basis-
Jahr 2009 (Stand: Ende 2009), also auf einen Zeitpunkt vor Eröffnung der Rhein-Galerie. Die 
nach 2009 erfolgten Veränderungen (wie z.B. die Eröffnung der neuen Rhein-Galerie und die 
Veränderungen im Einzelhandelsbesatz) werden in der Konzeption gesondert ausgewiesen 
und kommentiert. 
 
Wesentlicher Bestandteil der Konzeption sind neben der Abgrenzung und Charakterisierung 
der zentralen Versorgungsbereiche sowie der Darstellung der Potenziale und Chancen der 
City und der einzelnen Stadtteile vor allem die Definition der zentrenrelevanten und der nicht-



zentrenrelevanten Sortimente (Sortimentsliste) in der Stadt Ludwigshafen  sowie die Festle-
gung der Entscheidungsregeln bei Ansiedlungen, verbunden mit planungsrechtlichen Steue-
rungsempfehlungen. 
 
Bei der Ausweisung der verschiedenen Kategorien der zentralen Versorgungsbereiche wird 
dem Ziel Rechnung getragen, dass diese gut mit dem Öffentlichen Personen Nahverkehr 
(ÖPNV) zu erreichen und weitere Einrichtungen aus den Bereichen Dienstleistung und öf-
fentliche Einrichtungen im Bereich vorhanden sein sollen (Stadt der kurzen Wege). Erreicht 
wird dies insbesondere durch die Orientierung der zentralen Versorgungsbereiche am Zent-
ren-Achsen-Modell der Stadt Ludwigshafen.  
 
Ein erklärtes Ziel der Einzelhandelskonzeption ist neben der Sicherung und Stärkung der 
Einzelhandelszentralität der Stadt Ludwigshafen insgesamt die Weiterentwicklung der City, 
die Sicherstellung der wohnortnahen Versorgung und die zielkonform gesteuerte Ansiedlung 
von nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten 
unterschiedlicher Größenordnung.  
 
Als ein vom Stadtrat beschlossenes städtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 
Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) wird das Einzelhandels- und Zentrenkonzept zukünf-
tig behördenintern verbindliche Grundlage für die Bauleitplanung sein. Bei sonstigen städte-
bauliche Planungen, Genehmigungen und Entscheidungen sind die Festsetzungen ebenso 
zu berücksichtigen.  
 
Weitere Vorgehensweise und Zeitplan 
 
 
10. / 11. KW Entwurf an Fraktionen, SGD-Süd, VRRN, IHK, EHV und Nachbargemeinden 

mit der Bitte um Stellungnahme  
11.-14. KW Beratungen und Abstimmungen mit o.g. Institutionen 
12. – 15. KW Offenlage für Bürgerinnen und Bürger  
23.04.2012 Bau- und Grundstücksschuss 
07.05.2012  Stadtrat 
 
 
 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


