7  Gestaltung der Stellplitze und der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Nr. 3 LBauO) Die Einleitung des Aufstellungsverfahrens ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des Der Bebauungsplan hat gemaR Beschluss
- 7.1 PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen. gemalk §12 Abs. 2 BauGB vom Stadtrat Bebauungsplanes entspricht den Anforde- des BGA vom ....23.01.2012
am 05.09.2011. beschlossen und am rungen des §1 der Planzeichenverordnung. |  als Entwurf mit seiner Begriindung gemaf
7.2 Alle nicht baulich genutzten oder befestigten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. 30.09.2011. ortsiiblich bekanntgemacht §3 Abs. 2 BauGB nach vorheriger ortsiib-
worden. licher Bekanntmachung am .01.02.2012 ..
in der Zeit vom .....09.02.2012 ... .
5969 < 3 C. HINWEISE bis einschlieBlich ..09.03.2012 ...
//”47 Bodenschutz offentlich ausgelegen.
> Z. Fur die Flachen des Bebauungsplangebiets ist nicht auszuschliefen, dass schadliche Bodenverénderungen bzw. Ludwigshafen am Rhein, den.............c........... Ludwigshafen am Rhein, den...................... Ludwigshafen am Rhein, den......................
3‘5 Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vorhanden sind. Bei allen MalRnahmen, die einen
Qé\(\ Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des
n ergrun eS eS ges e , |e au as or an ense'n Von SC a |C en o enveran erungen InWeISen, IS ..............................................................................................................................................
N Unt des festgestellt, di f das Vorhand i hadlichen Bod and hinwei ist
’O/Q umgehend die zustandige Bodenschutzbehérde (Bereich Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen) zu Stadtplanung Stadtplanung
N informieren.
WA2 Hochwasserschutz Beigeordneter Stadtvermessung Beigeordneter
GRZ=0,4 |GFZ—@ Der Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein bestimmtes maximales Ereignis definiert. Es ist nicht
i _ auszuschlielen, dass es bei ginem sehr seltenen I.Ere.ignis oder bei dem Versagen de.r Hochwasserschutzanlagen SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
o trotz aller Vorkehrungen zu einem Hochwasserereignis kommt. Aus der Darstellung dieser Tatsachen lassen sich
TH= Fr keine Schadensersatzanspriiche oder auch kein Anspruch auf zuséatzliche Sicherungseinrichtungen ableiten. Der Bebauungsplan ist gemaR §10 BauGB STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN| Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie
101,6m 0.NNJ105,1m G.NN durch den Stadtratam ................... Ort und Zeit der &ffentlichen Einsichtnahme
Grundwasser als Satzung beschlossen worden. des Bebauungsplanes und seiner Begriindung
Im Geltungsbereich sind erhéhte Grundwasserstande nicht auszuschlieRen. Es wird empfohlen, entsprechende sind gemaRk §10 BauGB am ....................
Vorkehrungen beim Bau zu treffen. ortsliblich bekanntgemacht worden.
2926 Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
4 Natiirliches Radonpotenzial rechtsverbindlich.
2971 In Bereich des Oberrheingrabens kann das natiirliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es wird daher empfohlen, Ludwigshafen am Rhein, den......................... Ludwigshafen am Rhein, den......................
bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte
Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberiihrten Wanden, die Ludwigshafen am Rhein, den............c.........
dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) -
o Liftung (StoBluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtetwerden. b
o2 Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Stadtplanung Stadtplanungsamt """"""""""""""""""""
o7t < Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
xXJ
11 Q,{{a Denkmalschutz freee e | IR PR
<& Sollten im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten archéologische Objekte gefunden werden, so ist der Fund Beigeordneter Oberbrgermeisterin Beigeordneter
Q)(Q' unverzuglich der zustandigen Denkmalpflegebehdrde zu melden, die Fundstelle so weit als moglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
\ % Verdacht auf Kampfmittel
Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich im Plangebiet Kampfmittel befinden. Bei Erschliefungs- und Bodenarbeiten
ist darauf zu achten, dass alle entsprechenden Funde dem zustandigen Kampfmittelraumdienst zu melden sind.
2970 Artenschutz
2971 Gemal § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Rodung von Baumen, Hecken, lebenden
8 Zaunen, Geblische und anderer Gehdlze im Plangebiet grundsatzlich nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28.
WA1 bzw. 29. Februar zulassig.
% Im Zuge der Baumafinahmen ist darauf zu achten, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Eidechsen neu
GRZ=0,4 |GFZ=@ geschaffen werden. Sand- und Kiesablagerungen an sonnigen Platzen sind daher insbesondere im Zeitraum
o zwischen Mai und Juli eines Jahres zu vermeiden.
TH= FH= Vorschlagsliste fiir Baum- und Strauchpflanzungen
107.3m 8.NNJ105,1m 0NN Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist folgende Vorschlagsliste zu beachten:
/41 Béaume: Stréucher:
i703 Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer campestre (Feldahorn)
(o N Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Carpinus betulus (Hainbuche)
e llJ Fraxinus excelsior (Esche) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
.| 'j " “. v/ 507 . Juglans regia (Walnuf3) Corylus avellana (Hasel)
507 - Morus alba (Weilter Maulbeerbaum) Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
o Morus nigra (Schwarzer Maulbeerbaum) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) -
Prunus padus (Traubenkirsche) Ligustrum vulgare (Liguster)
Prunus avium (StRkirsche) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) U B E RS I C HTS LAG E P LAN O . M .
LEG E N DE LEG E N D E TEXTLI CH E F ESTS ETZU N G E N Quercus robur (Stiel-Eiche) Malus sylvestris (Holzapfel) S —rre — : T . . -
Tilia platyphyllos (Sommerlinde) Prunus spinosa (Schlehe) ; ]}é’—ff‘lf" W \74’ ) # AeAl | ‘1; .,
Sorbus aria (Mehlbeere) Pyrus pyraster (Holzbirne) (e | e / = gL s "ﬁ_ 1 el By DY
[ ——— A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1-7) BauGB) A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Tilia cordata (Winterlinde) Rhamnus frangula (Faulbaum) b e PR ';Tﬁ- R | )
e . . 1 [ o
Grenze des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ; 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB Tilia platyphylios (Sommerlinde) Rosa canina (Hundsrose) 1 s
| I | gsp Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB . 989 . ) . Ulmus minor (Feldulme) Rosa rubiginosa (Weinrose) " I
1.1 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche Vorhaben Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 4 '
WA Allgemeines Wohngebiet zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag Sambucus racemosa (Traubenholunder) Ti R 1 i O -'1?\ b
. verpflichtet hat. Sorbus aucuparia (Eberesche) R AT ki A
Gebéude Planun . - B A i O v TR \
9 1.2 Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Sorbus domestica (Speierling) Plangebiet il | l,ll L _"?' i \\r_\‘
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) Viburnum opulus (Gem. Schneeball) AT gy s N D e
GRZ Sé?ﬂgg?ggggg?gri énriﬁi(gr‘s?é'ggfﬁingen 2 M_aB de,r bauluﬂ:he.n N%ltzu"ng § 9,(1) 1 ,BaUGB) o . Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen wird, sind diese u" -. A .‘1 T ) i :- ;-é I
o Terrassen / Balkone 21 II\D/lle maximal zlulilss@e IF’li'Sltlf)IO,f\I/le Ermglt_et Sf!thélsBabStf)'Ute Hoze UE?rt(:]?_: mlttﬂ(?re;“ et wahrend der (iblichen Biirozeiten bei der Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar. k
GFZ Geschossflachenzahl eeresspiegel (Normal Null). MaRgeblich fiir die Bestimmung der Firsthohe ist der hochste
el Eirsthah | textliche Festset Punkt der Dachhaut. Als Bezugspunkt dient der an der westlichen Flurstiicksgrenze des ;
Irsthone, vgl. textliche Festsetzungen Flurstlicks 2971/4 (Bremserstrae) gelegene Kanaldeckel mit einer Hhe von 93,41 m liber 2
private Verkehrsflache TH Traufhéhe, vgl. textliche Festsetzungen NN. ( 908 REc HTSG Ru N D LAG E N g
) 2.2 Die maximal zulassige Traufhéhe ermittelt sich als absolute Héhe der Schnittlinie zwischen 1. Baugesetzbuch (BauGB) i
Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlcksflachen GebaudeauRenwand und Oberkante Dachhaut (iber dem mittleren Meeresspiegel (Normal 'd” der: Zer’t_sksulr‘% \éomé& Steptember2220(j4 I(Eégﬂ IBSC§E2§r11‘18ﬁ)a ggl;tzt geandert sl
PKW - Stellplatze (§9 (1) 2 BauGB) Null). Sie darf durch Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchhauser, Riickspriinge u.a. lber ure e s oeselzes vom c. JUl ( T ) B RN
Baugrenze maximal ein Drittel der zugehdrigen Gebaudelénge tberschritten werden. Technische 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) 2
. Aufbauten firr Fahrstiihle werden auf die Uberschreitung der Traufhéhe nicht angerechnet. Als in der Fassung der Bekanntamachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), <y &7 W
_________ 0o offene Bauweise Bezugspunkt dient der an der westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 2971/4 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) e ,5;’5.3 Oggdreilyim-Siid
. . . . . M . Tigrd | ) |
_________ FuRwege und Aufenthaltsbereiche (unverbindlich) (Bremserstrafie) gelegene Kanaldeckel mit einer Hohe von 93,41 m Uber NN. 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und Darstellung des Planinhaltes .I-I_’f,.. "jffh I
. 2.3 Die zulassige GRZ darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) - W) e {
B. B htliche F 4) BauGB > , S 9 : Gl =
i 3urgrd§ngggLsBrgzc’;)lc e Festsetzungen (3 9 (4) BauG §14 BauNVO, auf bis zu 0,75 Uberschritten werden. zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI S. 1509) - I\.\ {
Baugrundstiick 4 > . 3 Vorkehrunaen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkunaen im Sinne des 4. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Hauptfirstrichtung gen z - 9 Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) in der Fassung vom
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen 17. Méarz 1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S.2331) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
. Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Verminderung solcher Einwirkungen zu Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. Teil | S. 3214)
<4 Zugang Gebaude C. Sonstige Festsetzungen treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
gang - . 5. Bundes - Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BauGB) ;
vom 12. Juli 1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),
Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) 3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind alle zur Hohenzollernstralle gelegenen AufRenbauteile der zuletzt geéndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
q Grundstickszufahit - —— Gebaude mit Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraumen entsprechend Larmpegelbereich Il 6. Bund turschut tz (BNatSchG) 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
rundstuckszufa -- ; P . Bundesnaturschutzgesetz atSchG) vom 29.07. .18S. , zuletzt geandert durc
L d Bebauungsplangrenze geman DIN 4109 zu dimensionieren. Artikel 2 G vom 06, Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)
3.2 Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sind bis zu einem Abstand von 45 m zum Fahrbahnrand o
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und der Hohenzollernstrae an den in Richtung der benannten StraRe ausgerichteten Fassaden 7. BUnd;g-lglmtISSI%nSSZCg(;JZtZ(QBeégtIZ |(§Irg§§g)6)
Festsetzungen (§§ 1(4) u. 16 (5) BauNVO) die Fensterkonstruktionen der im Sinne der Landesbauordnung notwendigen Fenster mit vom 2£5. september , o .
Abarenzung unterschiedlicher Nutzunaen integrierten Liftungseinrichtungen vorzusehen. Die schalltechnischen Anforderungen sind von zulstzt geandert durch Artikel 2 G vom 21. Juli 2011 (BGBI. | S. 1475) N O R D
9 9 9 den Fenstern einschlieBlich der Beluftungseinrichtungen zu erbringen. Dies gilt analog auch fur 8. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
Fenster mit Rollladenkasten. Die beschriebenen Vorgaben gelten bei ausgebauten Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.94),
D.  Hinweise Dachgeschossen sinngemal auch fiir die Dachflachen und Dachfenster. zuletzt geandert durch Artikel 6 G vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) PLANUNGSBURO TAG NAME
Y= : 9. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) AUFGENOMMEN
gE Gebaude vorhanden 4 raa:(;‘sa:hr:;n 2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und zuletzt geéndert durch Artikel 1 G vom 06. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986) BEARBEITET Marz 2012|  Villinger
gy
ot o : : : : = oo 10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz- und A .
. 4.1 Im Plangebiet sind mindestens 10 kleinkronige und 5 grof3kronige Laubbdume mit einem . i . . :
N Flurstiicksgrenze vorhanden Stamml?mf;ng \I/on mlindestens 18- 2IO om ;gr’\szﬂanzgen und dlguerh:ﬂ zuuerhalttlen :)der -pflegegesetz - DSchPAIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Mérz 1978 SﬁgﬁminfA;é‘}i:;;iﬁp};’fé’i; GEZEICHNET Mérz 2012  Schmid
- ersatzweise entsprechende bestehende Baume zu erhalten (GVBI. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. September 2010 (GVBI. S. 301) GEPRUFT Marz 2012|  Villinger
26 Flurstlicksnummer vorhanden 11. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) B
in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), Vorhabenbezagener Lu dWI Shafen
20 Maf be in M B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO) zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 11 G vom 28. September 2010 (GVBL. S. 280)
——— allangabe in Meter .
5 Dachflachen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO) 12. Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWG) Bebauu“gsplan 637 Sta dt a | | | R h e ] n
. . - . . o an° vom 02. April 1998 (GVBI. S. 97),
Gebaude, Abbruch vorgesehen 51 Die zulassige Dachneigung betragt 20° - 40°, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358) "
5.2 Dachaufbauten und Nebengiebel sind nur zulassig, wenn sie in ihrer Summe ein Drittel der _ Betreutes WOhnen
zugehorigen Gebaudelange nicht Giberschreiten. 13. Il_ar(;de?:bauordnung R;Zellr\}land-F;falz1ngBSa(ué)\}Bl . 365, BS 213-1), zuletzt goindert
. . : o . in der Fassung vom 24. November - . , -1), zuletzt geande L Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
5.3 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. durch & 47 des Gesetzes vom 09. Marz 2011 (GVBI. S. 47 B i ’ ’
Belegung der Nutzungsschablone S ( ) H OheI‘ZOI IerStra e Bereich Stadtplanung
6  Zahl der notwendigen Stellplitze (§88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO) 14. Wassgrgesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz-
Art der baulichen Nutzung WA 6.1 Je Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Hiervon sind je Wohneinheit Iz-x\lle?z)tm::r:dlzeartszt?ghvg22250:9;?::;5224\'/0(?/0%. 3222’2%.1514()&5VBL s. 47)
Grundflachenzahl, max. im ) jeweils 0,5 Stellplatze der Allgemeinheit zuganglich zu machen. Bei Bedarf ist auf die néchste g ' o
Rahmengﬂﬂ%g%gﬁgﬁggﬁg eRz=04GFz=(,2| Gescholflachenzahl volle Zahl aufzurunden. 15. Landesbodenschutzgesetz (LBoSchG) Be bauu ngsplan - Entwu rf
0 Bauweise 6.2 Fur Wohnungen, deren Nutzung mit einem durch Stadtebaulichen Vertrag gesicherten ;3{2&5‘é;gfggiéi\éﬂnﬁ(ﬁgﬂes Gesetzes vom 27. Oktober 2009 (GVBI. S. 358)
Betreuungsvertrag verbunden ist, sind ausnahmsweise je Wohneinheit 0,2 Stellplatze 9 ' T Stadtteil Fri hei 22 03 201 2
Traufhohe, V?I_ woramannlosman|  Firsthohe, vgl. nachzuweisen, mindestens jedoch 3 Stellplatze. Bei Bedarf ist auf die nachste volle Zahl 16. Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) adttel resenneim Planstand . .
textliche Festsetzungen | = | " | textliche Festsetzungen aufzurunden. in der Fassung vom 28. September 2005 (GVBI. | S. 387) Gemarkung Friesenheim Format 93/52
PN 1165



