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VERFAHREN
1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte
Verfahrensschritt Datum
28.01.2004
Information/Anhérung Ortsbeirat gem. § 75 (2) GemO am 31.05.2010
17.08.2011
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 08.03.2004

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Amtsblatt 19/20004 am

Frihzeitige Burgerbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im 19.04.-30.04.2004
Zeitraum vom R

17.03.2004

Erganzung des Aufstellungsbeschlusses (Aufstellung des

Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a 05.09.2011
BauGB) am

Ortsibliche Bekanntmachung des erganzten Aufstellungs- 17.02.2012
beschlusses im Amtsblatt 14/2012 am T
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher 01.08.2011
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom o
Offenlagebeschluss am 05.09.2011
Ortsibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 17.02.2012
14/2012 am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 29.02.-30.03.2012

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens erfolgte im Jahr 2004 nach den damali-
gen verfahrensrechtlichen Bestimmungen. Mit der Anderung des Baugesetzbuches
zum 01.01.2007 wurden Erleichterungen fir Planungsvorhaben fir die Innenentwick-
lung von Stadten in das BauGB aufgenommen. Diese verfahrensrechtlichen Erleichte-
rungen werden fir den Bebauungsplan 580b ,Uferbebauung am Luitpoldhafen® in An-
spruch genommen; die Umstellung der Verfahrensart wurde zeitgleich mit dem Be-
schluss zur Offenlage beschlossen. Der Bebauungsplan wird somit als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erflllt, da
e die nach dem Bebauungsplan zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2

BauNVO 2.600 m? betragt und damit den Schwellenwert von 20.000 m? deutlich un-
terschreitet.

e der Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, weder begriindet noch vorbe-
reitet

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen.

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird auf eine Umweltprifung nach § 2

Abs. 4 BauGB verzichtet. Ungeachtet dessen sind die maBgebenden Umweltbelange in

der Begrindung zum Bebauungsplan dargestellit.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414ff), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI I S. 1509)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG); Neugefasst durch Be-
kanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom
28.07.2011 (BGBI. | S.1690)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 2 G vom 06.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

e Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
mehrfach geéndert durch Artikel 11 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 280)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502,
2001 S. 2331), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI.
Teil | S. 3214)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999
(BGBI. | 1999 S. 1554), zuletzt geandert durch Art. 16 des Gesetzes vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 26.09.2002 (BGI | S. 3830), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 G vom 21.07.2011 (BGBI. | S. 1475)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) vom 31.07.2009, (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 1 G vom 06.10.2011 (BGBI | S. 1986)

e Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG -) in der
Fassung vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54) zuletzt geadndert durch § 52 des vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

e Landesabfallwirtschafts- und Altlastengesetz (LAbfWG) vom 02.04.1998 (GVBI. S.
97), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.10.2009 (GVBI S. 358)

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS
213-1), zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

e Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302) ), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 27.10.2009 (GVBI S. 358)

e Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt geéandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

2.2 Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt stiddstlich der Innenstadt von Ludwigshafen. Die Parkinsel,
auf der sich das Plangebiet befindet, wird im Nordosten durch den Luitpoldhafen be-
grenzt, der nérdlich des Planungsgebiets in den Rhein miindet.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigeflgten Lageplan
(vgl. Anlage 1) und wird begrenzt:

im Nordosten: durch die stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 3575/171.

im Stdosten:  durch den nordwestlichen StraBenrand der StraBe ,Am Luitpoldhafen®,
Flursticke 3575/125 und 3575/165.

im Stdwesten: durch die nordéstliche Grenze der Schwanthalerallee.
im Nordwesten: durch das Hafenbecken des Luitpoldhafens (Flurstiicks Nr. 3575/51).

Die FlachengréBe des Planungsgebietes betragt ca. 1,0 ha.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstlicke:
3575/51(teilweise), 3575/114, 3575/164 und 3575/165.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich abschlieBend aus der Plan-
zeichnung des Bebauungsplans.

2.3 Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 08.03.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
580b ,Uferbebauung am Luitpoldhafen® beschlossen.

2.4 Gutachten zum Bebauungsplan

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene Fachgutachten, die im
Rahmen der Aufstellung des unmittelbar angrenzenden Bebauungsplanes 580a ,Par-
kinsel“ erstellt wurden, herangezogen:

e |IBL (2001): Orientierende Erkundung des Hafengrundsticks in der HafenstraBe,
Ludwigshafen

e |BL (2004): Versickerung von Regenwasser (Gutachterliche Stellungnahme)

e |BL Hagelauer Consult (2010): Geotechnische Untersuchung zur ErschlieBung und
Bebauung der Parkinsel/Luitpoldhafen (2. Bauabschnitt) in 67061 Ludwigshafen;
Walldorf

e Genest und Partner (2005): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr.
580a ,Parkinselin 67061 Ludwigshafen

e Genest und Partner (2010): Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 580b ,Uferkante Luitpoldhafen® in Ludwigshafen

e Planungsbiro Piske (2004): Landespflegerischer Planungsbeitrag zum Bebau-
ungsplan 580a ,Parkinsel“, Ludwigshafen

e Gesellschaft fur angewandte Landschaftsdkologie und Umweltplanung Dr. Ott mbH

(L.U.P.O., 2011): Floristisch-faunistische Erfassung am Luitpoldhafen / Parkinsel —
Stadt Ludwigshafen

e GeoConsult Rein (03.02.2012): Radonbelastung in der Bodenluft ,BP 580b, Ufer-
kante®, Ludwigshafen

Auf die Ergebnisse dieser Gutachten wird in den einzelnen Kapiteln der Begriindung
néher eingegangen.

Eine weitere wesentliche Grundlage fir den Bebauungsplan ist der mit Bescheid vom
23.12.2010 genehmigte ,Wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zur Veranderung der
Hochwasserlinie sowie zu baulichen Anlagen im Hochwasserbereich in Ludwigshafen,
Parkinsel, erstellt durch das Planungsburo PISKE, Ludwigshafen, im Méarz 2010.

- 6/66 - 02.04.2012



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 580b ,,Uferbebauung am Luitpoldhafen*

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND ~-GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass

Die Flachen 6stlich angrenzend an das Hafenbecken des Luitpoldhafens konnten im
Jahr 2002 durch die GAG Ludwigshafen am Rhein - Aktiengesellschaft fir Wohnungs-,
Gewerbe- und Stadtebau - von den Hafenbetrieben erworben werden. Zielsetzung des
Flachenankaufs durch die GAG war eine Umwandlung dieser Flachen von einem Ge-
werbegebiet in ein hochwertiges Wohngebiet unmittelbar am Luitpoldhafen.

Die Planungsabsicht der GAG, das Planungsgebiet in ein hochwertiges Wohngebiet
umzuwandeln, figt sich in die Gesamtentwicklungsplanung, die die Stadt Ludwigshafen
am Rheinufer Sud verfolgt, ein. Der gesamte Komplex Rheinufer Std grenzt unmittel-
bar an die Ludwigshafener Innenstadt an und ist durch seine Lage eines der gréBten
Entwicklungspotenziale, die Ludwigshafen in seiner kurzen Geschichte hatte. Mit dem
Verlust bzw. der Verkleinerung von Betriebsstandorten war zwar ein schmerzlicher Ab-
bau von Arbeitsplatzen verbunden; gleichzeitig boten sich aber der Stadt neue und fir
die Stadtentwicklung bemerkenswerte Chancen. Hier ist erstmals in Ludwigshafen die
Chance geboten, in groBerem Umfang optimales innerstadtisches Wohnen zu realisie-
ren.

Mit der Umnutzung der friiher gewerblich genutzten Flachen auf der Parkinsel erfolgt
eine logische Fortentwicklung der Planungsgedanken zum Rheinufer Sud. Das stéadte-
bauliche Potenzial des Planungsgebietes ergibt sich dabei im Wesentlichen aus der
Nachbarschaft zu den hochwertigen Wohnquartieren auf der Parkinsel, aus der Lage
an der Uferkante mit knapp 500 m Lange sowie aus der optischen und raumlichen Ver-
knipfung mit dem Entwicklungsbereich am Rheinufer Std.

Mit dem Projekt auf der Parkinsel wird das Ziel verfolgt, den Charakter der Wohnquar-
tiere auf der Parkinsel aufzunehmen und in zeitgemaBer Form weiterzuentwickeln.
Zielsetzung ist es, zu den vorhandenen Baustrukturen entlang der HafenstraBe und am
Schwanthaler Platz erganzende Wohnbebauungen zu entwickeln, die in aufgelockerte,
villenartige Bebauungen zum Luitpoldhafen hin Gberleiten. Mit der geplanten Bebauung
wird ein Wohnungs- bzw. Baugrundstiicksangebot geschaffen, welches bislang in Lud-
wigshafen nicht gegeben ist. Um der stetigen Abwanderung bestimmter Bevélkerungs-
kreise entgegen zu wirken, sind in den Bereichen, die nicht unmittelbar durch die an-
grenzende Bebauung (HafenstraBe, Schwanthaler Platz) gepragt werden, ausreichend
groBe Baugrundstliicke geschaffen worden, die eine Bebauung mit villenartigen Ein-
bzw. Zweifamilienhdusern erlauben.

Im Rahmen dieser Gesamtkonzeption ist beabsichtigt, ergdnzend zu der zwischen der
StraBe ,Am Luitpoldhafen” und der HafenstraBe bereits planungsrechtlich abgesicher-
ten und in Realisierung befindlichen Neubebauung auch die Uferkante selbst punktuell
zu Uberbauen. Mit der Uberbauung der Uferkante soll die stadtrdumlich einzigartige Si-
tuation mit einer Bebauungsform, die sonst in Ludwigshafen an keiner anderen Stelle
mdglich sein wird, besonders akzentuiert werden.

Die Ausbildung der Uferzone soll sowohl den Anspriichen an hochwertige, ruhige
Wohnquartiere gerecht werden, als auch der Zugénglichkeit fir die Allgemeinheit
Rechnung tragen. Die neue Bebauung an der Uferkante wird kiinftig das Gesicht der
Parkinsel, eine vollig neue Silhouette, bestimmen. An Stadtbild und Architektur sind
daher besondere Qualitdtsanforderungen zu stellen.

3.2 Planungsziele und -grundsatze
3.2.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Bebauung der Parkinsel im Bereich des Luitpoldhafens orientiert sich an einem
Rahmenplan, der auf Grundlage einer vorausgegangenen stadtebaulichen Mehrfach-
beauftragung im Jahr 2004 von der Stadtverwaltung Ludwigshafen erstellt wurde und
zwischenzeitlich in einer aktualisierten Entwurfsfassung vom Marz 2010 vorliegt.
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Rahmenplanung in der vom Stadtrat am 21.06.2010 beschlossenen Fassung

Das stadtebauliche Konzept der Rahmenplanung sieht fir den Gesamtbereich zwi-
schen HafenstraBe und dem Hafenbecken vor, den Charakter der vorhandenen Wohn-
quartiere auf der Parkinsel aufzunehmen und in zeitgemaBer Form weiter zu entwi-
ckeln. Dabei sollen hochwertige, ruhige Wohnquartiere in enger Verbindung mit dem
Wasser entstehen.

Zu den vorhandenen Baustrukturen entlang der HafenstraBe und am Schwanthaler
Platz wurde eine erganzende Wohnbebauung entwickelt, die in eine aufgelockerte Be-
bauung am Luitpoldhafen Ubergeleitet wird. In den Bereichen, die nicht unmittelbar
durch die angrenzende Bebauung gepragt werden, wurden ausreichend groBe Bau-
grundstiicke geschaffen, die eine Bebauung mit villenartigen Einzelhdusern erlauben.
Die Gebaude orientieren sich dabei an den ErschlieBungsstraBen, so dass zum 6ffent-
lichen Raum hin klare bauliche Raumkanten entstehen.

Die Rahmenplanung wurde weitgehend durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
580a ,Parkinsel“ planungsrechtlich fixiert und ist im sddlichen Teilabschnitt (Bereich
ehemaliges Containerlager bereits weitgehend umgesetzt. Im nérdlichen Teilabschnitt
ist nach Rickbau der friheren Fa. Siidband die ErschlieBung zwischenzeitlich erfolgt;
mit den HochbaumaBnahmen wurde begonnen.

Nicht in den Bebauungsplan 580a einbezogen war der Teilbereich entlang der Uferbd-
schung des Hafenbeckens. Hier sieht die Rahmenplanung eine Bebauung auf insge-
samt 8 Baufeldern mit hochwertigen Wohnhausern im Wechsel mit éffentlichen Platzsi-
tuationen vor. Die Gebaude sollen die bisherige Bdschungsoberkante und damit auch
die bisherige Hochwassermauer Uberspringen und so die Uferkantensituation nochmals
akzentuieren.

Far die Geb&aude sind kanzelartige Vorspriinge, die durch die kinftig neu gefihrte
Hochwasserschutzmauer eingefasst werden, vorgesehen. Da damit in das Uber-
schwemmungsgebiet eingegriffen wird, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens parallel eine wasserrechtliche Genehmigung zur Verlegung der Hochwasserlinie
erforderlich.

Die nicht unterkellerten Gebaude sollen ungeachtet der formalen Einstufung als Einzel-
oder Doppelhauser als ,Zwillingsgebaude” mit zwei klar getrennt ausgebildeten Ge-
baudehalften entstehen. Durch ein Zurlickweichen der Fassaden in der Mitte der ein-
zelnen Baufelder soll eine klare ,Taille” ausgebildet werden, so dass die einzelnen Ge-
baudehélften als eigene Gebaude erkennbar werden. Die Erdgeschosszone soll insbe-
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sondere der ErschlieBung und Parkierung dienen und wird gegentber den Oberge-
schossen deutlich zurlickgesetzt.

Oberhalb der Erdgeschossebene sind zwei Vollgeschosse, die gegenlber der Erdge-
schossebene um mindestens 1 m auskragen, vorgesehen. Ein zusétzliches Staffelge-
schoss oder eine Dachterrasse auf dem Dach der dritten Wohnebene wird nicht zuge-
lassen.

Die zwischen den insgesamt acht Baufeldern verbleibenden Flachen werden angren-
zend an die StraBe ,Am Luitpoldhafen als &ffentliche Freirdume im Sinne einer Ufer-
promenade ausgestaltet und ermdglichen damit einen Zugang fir die Allgemeinheit
Richtung Wasser.

3.2.2 Verkehrliche ErschlieBung
StraBenverkehr

Die Parkinsel wird Uber die Mittlere Drehbriicke mit dem Stadtgebiet von Ludwigshafen
verbunden. Die Mittlere Drehbriicke wird bei Schiffsverkehr nach Bedarf gedffnet; der
StraBenverkehr ist in dieser Zeit unterbrochen. Mit der Briicke an der Kammerschleuse
im Stden der Parkinsel besteht jedoch eine zweite, unterbrechungsfreie Anbindung der
Parkinsel. Fir FuBgénger und Radfahrer bestehen parallel zur Mittleren Drehbricke
sowie am Nordende der Parkinsel (sog. ,Schneckennudel) gesonderte FuBgangerbri-
cken.

Durch die LagerhausstraBe, die nordwestlich des Luitpoldhafens verlduft, ist das Plan-
gebiet derzeit an die Innenstadt von Ludwigshafen, sowie an tberdértliche StraBen — in
noérdlicher Richtung Uber die Rheinallee nach Mannheim, in stdlicher Richtung tber die
B 44 Richtung Speyer - angebunden.

Das Planungsgebiet wird lber die Schwanthalerallee und die HafenstraBe erschlossen.
Die neugeplante und als BaustraBe realisierte StraBe ,,Am Luitpoldhafen® ist an drei
Punkten mit der HafenstraBe verbunden. Die 5,00 m breite StraBe ,,Am Luitpoldhafen®
ist als Mischverkehrsflache konzipiert und hat mehrere Platzaufweitungen sowie Wen-
demdglichkeiten.

Dartber hinaus bestehen FuBwege, die das Planungsgebiet mit dem ruckwartigen
Wohngebiet, der Schwanthaler Allee, der Schneckennudelbriicke und mit dem Stadt-
park auf der Parkinsel verbinden.

Ausbauerfordernisse an der bereits als BaustraBBe realisierten ErschlieBung ergeben
sich nicht.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebietes durch den o6ffentlichen Personennahverkehr
erfolgt durch die StraBenbahnlinie 10, die in der WittelsbachstraBe im Bereich des
ehemaligen StraBenbahndepots endet. Die fuBlaufige Entfernung zwischen Planungs-
gebiet und der derzeitigen Haltestelle betragt zwischen 300 und 800 m. Die Linie wird
im 15-Minuten-Takt betrieben. Weiterhin wird die Parkinsel durch die Buslinie 77, die in
Zusammenhang mit der ErschlieBung Rheinufer Sid neu geschaffen wurde, erschlos-
sen. Die Linie 77 fahrt im 20-Minutentakt zwei Haltepunkte auf der Parkinsel an.

Vom Planungsgebiet aus sind somit die Innenstadt sowie der S-Bahnhalt ,Mitte®, mit
Anschluss an den regionalen Schienenverkehr, direkt erreichbar.

Schiffsverkehr

Mit der Aufgabe des Containerlagers, die Voraussetzung fiir die beabsichtigte Umnut-
zung des Gelandes ist, endete die Nutzung des Luitpoldhafens nérdlich der Drehbriicke
als Frachthafen. Eine Schiffsverladung durch die Nutzungen entlang der Lagerhaus-
straBe erfolgt nicht mehr; allerdings bestehen mehrere Liegeplatze, u.a. der Wasser-
schutzpolizei.
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Auch nach einer Umnutzung im Bereich des Planungsgebietes wird der Luitpoldhafen
far Schiffsverkehr weiter gedffnet bleiben missen, um die sidlich der Drehbriicke vor-
handenen Betriebe anzubinden. Quantitative Aussagen Uber die Zahl der zu erwarten-
den Schiffsbewegungen liegen nicht vor.

Neben dem Frachtverkehr findet in geringem MaBe auch Freizeitverkehr auf dem Was-
ser statt. Im Bereich angrenzend an das Planungsgebiet sind in begrenztem Umfang
Liegeplatze vorgesehen, die den Anwohnern des neu entstandenen Wohnquartiers auf
der Parkinsel vorbehalten sein sollen.

3.2.3 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Telefon und Wasser erfolgt Uber die
in der StraBe ,Am Luitpoldhafen* vorhandenen Leitungen. Ausbauerfordernisse fur die
vorhandenen bzw. derzeit in Erstellung befindlichen Anlagen ergeben sich nicht.

3.2.4 Entsorgung
Schmutzwasser

Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt in den in der StraBe ,,Am Luitpoldhafen vor-
handenen Kanal.

Niederschlagswasser

In Hinblick auf die Forderung des Landeswassergesetzes, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser nach Mdglichkeit vor Ort zu versickern ist, wurden die daftir maBgeben-
den Rahmenbedingungen durch eine Bodenuntersuchung, die im Rahmen der Unter-
suchung der Altlastensituation (vgl. Kap. 6.5) erfolgte, untersucht.

Der Grundwasserstand im Bereich der Parkinsel kann mit dem Rheinwasserstand
gleich gesetzt werden und unterliegt somit erheblichen Schwankungen, MaBgebend fir
eine Versickerung ist der anzunehmende Grundwasserhdchststand, zu dem eine min-
destens 1 m méachtige Filterschicht als Abstand hinzu kommt. Laut Aussage des Bo-
dengutachters ist somit bei Rheinwasserstanden von bis zu 93,92 mNN. (héchster ge-
messener Wasserstand, 12.01.1955) und der vorhandenen Gelandehéhe von ca. 94,80
m — 95,20 mNN eine geordnete Versickerung nicht moéglich. Die Einhaltung der Filter-
richtlinien ist dabei laut Gutachter von besonderer Bedeutung, da sich das Baugebiet
im Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Parkinsel befindet (vgl. Kap. 5.3).

Auch die unterhalb der anthropogenen Auffiillungen (vgl. Kap. 6.5) vorhandenen natdr-
lichen Bodenschichten erlauben nur bedingt eine Versickerung, da auf Teilflachen an-
stelle der groBraumig anstehenden Fein- und Mittelsande auch schluffige und schluffig-
tonige Schichten an die urspringliche natirliche Gelandeoberflache heranreichen. Ins-
besondere die schluffigen Bereiche weisen gemaB dem Bodengutachter Durchléssig-
keiten auf, die sich nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser eignen.

Daher wird im Planungsgebiet keine Versickerung des Niederschlagswassers vorgese-
hen. Eine Ableitung des Regenwassers in das Hafenbecken erfolgt ebenfalls nicht, um
nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserschutz zu vermeiden.

Die Entwésserung erfolgt somit im Mischprinzip. Der Anschluss an die Kanalisation er-
folgt durch die vorhandene Kanalleitung in der StraBe ,,Am Luitpoldhafen®. Mit Schrei-
ben vom 01.03.2010 hat der Wirtschaftsbetriebe Ludwigshafen (WBL), Stadtentwasse-
rung und StraBenunterhalt, bestéatigt, dass die anfallenden Schmutzwasser- und Re-
genwassermengen von der vorhandenen Kanalisation aufgenommen werden kénnen.
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3.2.5 Immissionsschutz

Da sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes teilweise stark befahrene StraBen be-
finden, ist eine Uberprifung dahingehend erforderlich, ob die geplanten empfindlichen
Nutzungen innerhalb des Plangebietes durch Verkehrslarm beeintrachtigt werden.

Innerhalb des Plangebietes befand sich die Fa. Sudband, deren Nutzung seit 2009
aufgegeben wurde. Stdlich des Plangebietes ist dartiber hinaus ein Einkaufsmarkt vor-
handen; &stlich bestehen am gegenlberliegenden Ufer des Luitpoldhafens Lagerhal-
len. Auch hier galt es zu prifen, ob und in welcher H6he Immissionen von diesen Nut-
zungen auf die geplanten empfindlichen Nutzungen ausgehen werden und ob sich im
Umkehrschluss nachteilige immissionsschutzrechtliche Auswirkungen auf die vorhan-
denen Gewerbebetriebe ergeben.

Daher wurden Gutachten zum Schallschutz (Genest und Partner 2005 und 2010) er-
stellt. Auf die Ergebnisse der Gutachten wird in Kapitel 6.3 der Begrindung eingegan-
gen.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN
PLANUNG

4.1 Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Ludwigshafen liegt laut dem seit 14.10.2008 verbindlichen Landesentwick-
lungsprogramm |V im hochverdichteten Raum. Diese Raume sollen als Motor flr die
kiinftige Entwicklung des Landes dienen. Dazu soll unter Schonung der Freirdume eine
maoglichst qualitative Weiterentwicklung der Siedlungsflachen fir Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistungen und Verkehr erfolgen, die die Funktionsféhigkeit dieser Rdume si-
cherstellt. Die weitere Siedlungsentwicklung ist innerhalb hochverdichteter Rdume vor-
rangig auf die stadtebauliche Innenentwicklung zu richten.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (RROP) aus dem Jahr 2004 ist Lud-
wigshafen als Oberzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Das Einzugsgebiet
umfasst die gesamte Region Rheinpfalz, die sich zwischen Pfalzer Wald und Rhein ei-
nerseits und Rheinhessen und der franzésischen Grenze andererseits erstreckt.

Oberzentren haben gemaB RROP die Aufgabe, ihre Funktion als Wohnsiedlungs-
schwerpunkt zu erhalten bzw. zu entwickeln. Der Innenentwicklung wird dabei entspre-
chend den Zielaussagen des RROP kunftig ein noch starkeres Gewicht zukommen.
Ziel der stadtebaulichen Entwicklung muss es sein, die vorhandenen, auch potenziellen
Brachen als Planungspotenziale zu erfassen und in ein langfristiges Entwicklungskon-
zept zu integrieren. Eine stadtebaulich gewlinschte Umnutzung von gewerblichen Bau-
flachen in Wohnbauflachen wird von RROP meist als unproblematisch eingestuft.

Das Planungsgebiet selbst ist im RROP als "Siedlungsbereich Gewerbe Bestand" aus-
gewiesen. Die umgebenden Flachen sind als "Siedlungsbereich Wohnen Bestand" stid-
lich angrenzend bzw. als Wasserflache im Bereich des Luitpoldhafens dargestellt. Zu-
satzlich befindet sich die Signatur "Hafen" am Planungsgebiet.

In der Beikarte Landespflege zum Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz ist das
Planungsgebiet als "Wasserschutzgebiet - Zone IlI" sowie als "Uberschwemmungs-
gefahrdeter Bereich" gekennzeichnet. AuBerdem befindet sich entlang der Grenze des
Planungsgebiets zum Luitpoldhafen in Bezug auf den Hochwasserschutz die Signatur
"sonstige SchutzmaBnahme bzw. erhdhter Bereich”

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt das Pla-
nungsgebiet als Wohnbauflache dar. Der geplante Bebauungsplan kann daher aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
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4.3

Auszug aus dem Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen

Sidostlich angrenzend befinden sich weitere Wohnbauflachen, stidwestlich eine Son-
derbauflache "Hafen", nordwestlich eine Wasserflache mit Zweckbestimmung "Hafen"
und norddstlich Waldflachen.

Rahmenplanung Parkinsel

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse eines von der Gemeinde be-
schlossenen stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen
stadtebaulichen Planung bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes zu berlcksichti-
gen.

Flr den Bereich des Planungsgebietes liegt mit der vom Stadtrat am 21.06.2010 be-
schlossenen Rahmenplanung fir das Rheinufer Sid eine zu beriicksichtigende Ent-
wicklungskonzeption vor. Bezlglich der ndheren Inhalte wird auf die Darstellung in Ka-
pitel 3.2.1 verwiesen.

SCHUTZGEBIETE
Uberschwemmungsgebiet entlang des Rheins

Entsprechend § 31b Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 88 Landeswassergesetz gilt die
Flache zwischen Uferlinie und Hauptdeichen als Uberschwemmungsgebiet, ohne dass
es einer férmliche Ausweisung durch eine Rechtsverordnung bedarf. Demnach ist der
Bereich zwischen den Hochwasserschutzlinien beidseits des Luitpoldhafens Kraft Ge-
setz als Uberschwemmungsgebiet geschitzt.

Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist es gemaB § 89 LWG regelmaBig verbo-
ten

e die Erdoberflache zu erh6hen oder zu vertiefen,
e Anlagen herzustellen, zu verandern oder zu beseitigen oder
e Stoffe zu lagern oder abzulagern
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sofern fir den Riickhaltebereich in der Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsge-
biet nichts anderes bestimmt ist.

Unter den erforderlichen Bedingungen und Auflagen kénnen Ausnahmen genehmigt
werden, wenn

1. der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes nicht beeintrachtigt
wird, insbesondere der Hochwasserabfluss, die Hohe des Wasserstandes und die
Wasserrickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden oder Beeintréachtigungen
ausgeglichen werden kénnen,

2. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind
und

3. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind.

Baume, Straucher oder Reben dirfen nur mit Genehmigung gepflanzt werden, wobei
die Genehmigung nur versagt werden darf, wenn und soweit dadurch der Hochwasser-
abfluss wesentlich beeintrachtigt wird und Nachteile durch Bedingungen oder Auflagen
weder verhutet noch ausgeglichen werden kénnen.

Mit der vorgesehenen kanzelartigen Ausbildung der Baufelder kommt es zu Eingriffen
in das bisherige Uberschwemmungsgebiet. Daher wurde im Mai 2010 durch den
Grundstiickseigentiimer gemeinsam mit der Stadt Ludwigshafen bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid ein wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zur Verlegung
der Hochwasserlinie gestellt. Dieser Genehmigungsantrag wurde durch die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Sud mit Bescheid vom 23.12.2010 positiv beschieden.
Damit ist die wasserrechtliche Voraussetzung firr die Rechtskraft des Bebauungsplanes
gegeben.

5.2 Rheindeichordnung

Zum Schutz der Deiche entlang des Rheins wurde die "Rechtsverordnung zur Siche-
rung und Erhaltung der zum Schutze der Rheinniederung im Bereich des Regierungs-
bezirkes Rheinhessen-Pfalz errichteten Deiche (Rheindeichordnung)" am 08.10.1971
erlassen. In der Rheindeichordnung sind die Bestimmungen, die zur Deicherhaltung
und Deichsicherung erforderlich sind, enthalten. Die Rheindeichordnung ist auch auf
die vorhandenen Hochwasserschutzmauern anzuwenden.

GemaB der Rheindeichordnung sind insbesondere alle Handlungen, die den Bestand
und die Sicherheit der Deiche geféhrden, verboten.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung beziehen sich raumlich auf die Deichschutz-
zonen. Die Breite der Schutzzonen betragt

- auf der Wasserseite 75 m
- auf der Landseite 150 m
von der Mitte der Deichkrone aus gemessen.

Innerhalb der Schutzzonen sind Grabungen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen
von unterirdischen Leitungen oder sonstige bauliche MaBnahmen, die die Sicherheit
der Deiche beeintrachtigen kénnen, nur mit Genehmigung der Wasserbehérde zulas-

sig.

5.3 Wasserschutzgebiet

Die gesamte Parkinsel befindet sich innerhalb eines mit Rechtsverordnung vom
05.01.1966 ausgewiesenen Wasserschutzgebietes zum Schutz der auf der Parkinsel
vorhandenen Trinkwasserbrunnen. Die Grenze des Wasserschutzgebietes verlauft ent-
lang der inselseitigen Béschungsoberkante des Luitpoldhafens.
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5.4

5.5

Aus der Lage in einem Wasserschutzgebiet ergeben sich fir die geman den stadtebau-
lichen Zielsetzungen angedachten Nutzungen innerhalb des Planungsgebiets aller-
dings keine nennenswerten Restriktionen.

Es ist beabsichtigt, die Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet aufgrund ihres Al-
ters durch eine neue Verordnung zu ersetzen. Ein konkreter Verordnungsentwurf liegt
noch nicht vor.

Gewasserrandstreifen

Auch ohne férmliche Unterschutzstellung ergeben sich in Gewasserrandstreifen fach-
rechtliche Genehmigungsvorbehalte, die im Rahmen der Planung zu beachten sind.
GemaB § 76 Landeswassergesetz bedarf die Errichtung oder wesentliche Anderung
von Anlagen in und an oberirdischen Gewassern der Genehmigung. Anlagen an Ge-
wassern sind solche, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers erster
oder zweiter Ordnung oder weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter
Ordnung entfernt sind. Nachdem der Rhein ein Gewasser erster Ordnung darstellt, ist
der Abstandsbereich von 40 m zur Uferlinie maBgebend. Die Uferlinie ergibt sich durch
die Kante der Uferbdschung.

Gemeinsam mit dem wasserrechtlichen Genehmigungsantrag zur Verlegung der
Hochwasserlinie, der im Mai 2010 bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
gestellt wurde, wurde auch die Genehmigung fur die Errichtung baulicher Anlagen im
Gewaésserbereich beantragt und durch Bescheid vom 23.12.2010 genehmigt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht berlhrt.

Bestandssituation
Nutzung

Die Flachen des Planungsgebietes stellen sich Uberwiegend als baulich befestigte
Uferbdschung des Luitpoldhafens dar. Die Béschung wird abgeschlossen durch eine
Hochwasserschutzmauer.

Landseitig der Hochwasserschutzmauer verlief bis Anfang 2010 ein Gleisanschluss,
der der Anbindung der Firma Stdband diente. Sowohl die Firma Stidband wie auch der
Gleisanschluss wurden zurlickgebaut; die Flache liegt aktuell brach.

Angrenzend an das Planungsgebiet befindet sich die in der Rahmenplanung (vgl. Kapi-
tel 3.3) dargestellte Wohnbebauung in der Umsetzung. Der sudliche Bereich, der bis
2004 als Containerlagerplatz genutzt wurde, ist zwischenzeitlich weitgehend bebaut.
Im ndérdlichen Bereich, in dem sich bis 2009 die Fa. Stidband befand, ist die Herstel-
lung der ErschlieBungsanlagen zwischenzeitlich abgeschlossen, mit den Hochbauvor-
haben wurde begonnen.

Die sonstige Wohnbebauung auf der Parkinsel ist Gberwiegend zu Beginn des 20.
Jahrhunderts entstanden und weist eine zu den StraBenrdumen weitgehend geschlos-
sene, aber rickwartig sehr groBzigige Bebauungsstruktur auf, die Gberwiegend durch
eine Hausgruppenbebauung gepréagt ist. Aufgrund der weitgehend homogenen Bebau-
ung, der groBziigigen Gartengrundstiicke und der Lage unmittelbar am Rhein bzw.
dem vorgelagerten Stadtpark gehdrt die Parkinsel zu den begehrtesten Wohnlagen in
Ludwigshafen. Am nérdlichen Ende der Parkinsel liegt das Gebaude der Gaststétte
"Inselbastei" in unmittelbarer Nahe zum angrenzenden Stadtpark, der éstlich des Plan-
gebietes entlang des Rheins verlauft. Weiterhin befindet sich dort ein privates Wohn-
haus.
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6.2 Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Bereich, der durch die Hochwasserschutz-
mauer entlang der Uferbéschung vor Hochwasserereignissen geschutzt wird. Die vor-
handene Hochwasserschutzmauer bietet zum jetzigen Zeitpunkt einen Schutz gegen
ein 100-jahrliches Hochwasserereignis. Mit Fertigstellung aller vertraglich vereinbarten
RuckhaltemaBnahmen am Oberrhein (Zielhorizont 2015) liegt der Wasserspiegel des
Bemessungshochwassers entsprechend den Angaben der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz bei ca. 94,55 mNN. Dies entspricht
einem 200-jahrlichen Hochwasserereignis (statistischer Wert nach Verwirklichung der
Hochwasserpolder am Oberrhein).

Direkt an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich das kiinstlich angelegte Be-
cken des Luitpoldhafens. Der Luitpoldhafen ist unmittelbar mit dem Rhein verbunden
und unterliegt somit dessen Wasserregime.

Der Wasserabfluss des Rheins ist stark gepragt durch sein Ursprungsgebiet in den Al-
pen. In Folge der Schneeschmelze in den Alpen kommt es daher im Frihsommer zu
den héchsten Abflissen. Tiefstdnde der Wasserfihrung werden demgegeniber im
Herbst erreicht. Die Rheinwasserstande weisen fur den Pegel Mannheim (Rhein-km
424,7) im Mittel folgende Werte auf:

Pegel Mannheim Bezugszeitraum Durchfluss Wasserspiegellage
NQ 1996 - 2005 86,05 mNN
MNQ 1996 — 2005 86,76 mNN
MQ 1996 - 2005 88,23 mNN
HQ 1 1931 — 2002 2.840 m?/s 91,20 mNN
MHQ 1931 — 2002 3.100 m3/s 91,75 mNN
HQ 50 1901 - 2003 4.517 m3/s 93,83 mNN
HQ 100 4.700 m?/s 94,13 mNN
HQ 200 5.000 m3/s 94,45 mNN

Hauptzahlen der Rheinwasserstande am Pegel Mannheim (gemaB Angaben des Wasser- und
Schifffahrtsamts Mannheim (NQ, MNQ, MQ) sowie der Bundesanstalt fliir Gewasserkunde, Kob-
lenz, vom 24.10.2006)

Fir die Hochwasserstande im Luitpoldhafen ist ausschlieBlich die nérdliche Mindung
des Hafenbeckens in den Rhein maBgebend, seit die Kammerschleuse, die das sidli-
che Ende des Hafenbeckens bildet, dauerhaft verschlossen wurde.

Die Entfernung der Mindung des Luitpoldhafens in den Rhein bis zum Pegel Mann-
heim betrdgt ca. 120 m. Unter Berlcksichtigung eines mittleren Flussgefalles von 0,08
% ist davon auszugehen, dass im Luitpoldhafen die maBgebenden Hochwasserstéande
ca. 0,10 m héher als am Pegel Mannheim liegen.

MaBgebendes Bemessungshochwasser ist ein 200-jahrliches Hochwasserereignis. Mit
Fertigstellung aller vertraglich vereinbarten RickhaltemaBnahmen am Oberrhein (Ziel-
horizont 2015) liegt der Wasserspiegel des Bemessungshochwassers entsprechend
den Angaben der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz (Abstimmung vom 16.06.2008) bei ca. 94,55 mNN. Hinzu kommt noch ein
Freibord von 0,80 m.

Das bestehende Gelande weist an der Béschungsoberkante Héhen von 94,63 (im Su-
den an der Mittleren Drehbrlicke) bis 94,61 (im Norden an der Schneckennudelbriicke)
auf. Damit ist durch die vorhandene Geldndehdhe der erforderliche Hochwasserschutz
an sich weitgehend gewahrleistet. Nicht gegeben ist jedoch der erforderliche Freibord.
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Dieser wird durch eine Hochwasserschutzmauer gewahrleistet, die eine Héhe von 1,0
m Uber angrenzendem Gelande aufweist und in der Regel ca. 0,40 m von der Bo-
schungsoberkante abgerlckt verlauft. Bei der Hochwassermauer handelt es sich um
eine massive Mauer aus Ortbeton mit einer Starke von 0,25 m.
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Schnitt Hochwasserschutzmauer

Im Bereich des friheren Gebaudes der Fa. Siidband springt die Hochwassermauer auf
einen Abstand von ca. 5,0 m zur Béschungsoberkante zurtick. In diesem Bereich Uber-
nimmt die hafenseitige Geb&udefront die Funktion der Hochwasserschutzmauer.

Die Hochwasserschutzmauer ist an verschiedenen Stellen unterbrochen, um die Zu-
ganglichkeit zu den Treppenanlagen im Bdschungsbereich zu ermdglichen. Weiterhin
bestanden auf Hohe des Gebaudes Siidband zwei Licken zur Durchfiihrung der Gleis-
anlagen.

Im Bereich der vorhandenen Offnungen in der Mauer wird der Hochwasserschutz durch
mobile Dammbalkenwénde sichergestellt, die im Hochwasserfall kurzfristig durch die
Stadt Ludwigshafen eingebracht werden.

6.3 Larmsituation
Im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanung 580a ,Parkinsel® wurden die im
Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionspegel durch zwei schalltechnisches Gut-
achten (Genest und Partner, 2005 sowie 2010) ermittelt und beurteilt. Die Untersu-
chungen erfolgten dabei fiir Verkehrslarm und fir Gewerbelarm.

Verkehrslarm

Zur Ermittlung der durch den StraBenverkehr auf der LagerhausstraBe, der Schwantha-
ler Allee und der HafenstraBe zu erwartenden Gerauschimmissionen wurden die durch
den StraBenverkehr bewirkten Gerduschbelastungen auf der Grundlage der vorhande-
nen bzw. zu erwartenden Verkehrsmengen berechnet.

GemaB der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind bei der beabsichtigten Aus-
weisung als Allgemeines Wohngebiet hinsichtlich Verkehrslarms folgende Orientie-
rungswerte zu beachten:

tags: 55 dB(A) nachts: 45 dB(A)

GemaB den im schalltechnischen Gutachten dargelegten Rasterlarmkarten ist im Pla-
nungsgebiet bei Tag Uberwiegend mit Pegelwerten zwischen 50 und 55 dB(A) zu rech-

- 16/66 - 02.04.2012



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 580b ,,Uferbebauung am Luitpoldhafen*

6.4

nen. Bei Nacht ergeben sich Uberwiegend Schallpegel zwischen 40 und 45 dB(A). Die
Orientierungswerte der DIN 18005 werden somit eingehalten.

Festsetzungen zum Schallschutz sind in Hinblick auf Verkehrslarm somit nicht erforder-
lich.

Gewerbelarm

Als gewerbliche Schallquelle sind der Einzelhandelsmarkt stidlich der Schwanthaler Al-
lee sowie die Lagerhallen auf der gegeniberliegenden Seite des Luitpoldhafens zu be-
trachten.

Im schalltechnischen Gutachten (Genest und Partner 2005) wurden die Schallemissio-
nen des Einzelhandelsmarktes und die daraus resultierenden Immissionen im Bereich
des Planungsgebietes ermittelt. Im Tagzeitraum ist mit einer Immission von 48 dB(A)
an der Neubebauung an der Schwanthaler Allee zu rechnen; bei Nacht ergeben sich
keine Gewerbeldarmimmissionen. Die maBgebenden schalltechnischen Richtwerte der
TA Larm sowie der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® von 55 dB(A) am Tag und
40 dB(A) bei Nacht fir Gewerbelarm werden bereits an der Neubebauung an der
Schwanthaler Allee deutlich unterschritten.

Die mdglichen Immissionen durch die Lagerhallen auf der gegenlberliegenden Seite
des Luitpoldhafens (LagerhausstraBe 26 — 28) wurden im schalltechnischen Gutachten
(Genest und Partner 2010) untersucht. Grundlage der Untersuchung war nicht die tat-
sachliche Nutzung dieser Hallen, sondern die immissionsschutzrechtlich unabhangig
von der Aufstellung des Bebauungsplans 580b maximal mégliche Nutzung. Die beste-
henden Lagerhallen sind bereits im gegenwartigen Zustand immissionsschutzrechtlich
durch die in der WittelsbachstraBe bestehende Wohnbebauung eingeschrankt. An den
bestehenden Immissionsorten sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten;
die maximal zulassige Schallemission ist hierdurch begrenzt. Fiir die Lagerhallen be-
deutet dies maximal mégliche flachenbezogene Schallleistungspegel von 65 dB(A)/m?
tags und 50 dB(A)/m? nachts.

Unter Zugrundelegung dieser flachenbezogener Schallleistungspegel ergeben sich far
die neu geplante Wohnbebauung des Bebauungsplanes 580b Immissionspegel von
maximal 53 dB(A) am Tag und 36 dB(A) bei Nacht. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts werden somit — ohne Betrachtung einer
Vorbelastung aus anderen gewerblichen Schallquellen - eingehalten. Unter Einbezug
einer moglichen Vorbelastung wird der Immissionsrichtwert am Tag lediglich um 1 dB
Uberschritten.

Andere gewerbliche Schallquellen sind — mit Ausnahme des untersuchten Einzelhan-
delsbetriebes, der die Immissionsrichtwerte deutlich unterschreitet — im Umfeld nicht
gegeben. Insofern ist eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes durch eine Sum-
mierung verschiedener gewerblicher Schallquellen nicht zu erwarten.

Fir die geplante Bebauung an der Uferkante werden somit auch beziiglich Gewerbe-
larm keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Zustand von Natur und Landschaft
Naturraumliche Lage

Das Planungsgebiet liegt im Nordteil der Parkinsel im stdéstlichen Stadtgebiet Lud-
wigshafens. Es grenzt unmittelbar an das Becken des Luitpoldhafens, das wiederum
noérdlich des Planungsgebiets in den Rhein mindet. Begrenzt wird es neben dem Rand
des Hafenbeckens von der ParkstraBe im Nordosten, der StraBe ,Am Luitpoldhafen im
Sidosten sowie der Schwanthaler Allee im Studwesten.

Naturrdaumlich gesehen gehért das Planungsgebiet innerhalo des Nordlichen Ober-
rheintieflandes zur Nérdlichen Oberrheinniederung bzw. zu deren Untereinheit "Mann-
heim-Oppenheimer Rheinniederung". Bei der Mannheim-Oppenheimer Rheinniederung
handelt es sich um ein flaches Tiefland, das durch zahlreiche, z.T. verlandete, z.T.
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noch vorhandene Altarme und Flutrinnen des Rheins gegliedert und durch Grabensys-
teme, Rheinausbau und Eindeichungen naturlandschaftlich stark verandert ist. Die ur-
sprungliche Auenlandschaft ist nur noch in Fragmenten erhalten, die Niederung ist hier
durch Damme und Aufschiittungen verandert und eingeengt. Das Planungsgebiet liegt
im Bereich des stadtisch Uberbauten und durch Hafenanlagen umgestalteten Gelandes
von Mannheim und Ludwigshafen.

Boden

Das Planungsgebiet liegt im zentralen Teil des Oberrheingrabens, der Teil einer Gber-
regionalen Bruchzone ist. Die Entstehungsgeschichte des Grabens geht auf tektoni-
sche Ereignisse wahrend des Tertiar (vor etwa 45 Mio. Jahren) zurlick, die zu starken
Einsenkungsbewegungen flihrten und im Gebiet des Rheingrabens eine Bruchschol-
lenstruktur hinterlassen haben. Im Holozén hat sich der Rhein eingetieft und eine meh-
rere Kilometer breite Aue geschaffen.

Der tiefere Untergrund wird vorwiegend durch tertiare Tonmergelsteine und Tonsteine
gebildet, die von pliozénen, fluvatilen Ablagerungen (Sande, Kiese, Schluffe, Tone)
Uberlagert werden, denen quartére fluvatile Sande mit wechselnden Feinkiesanteilen
folgen. Uberlagert werden die Sande von einer wechselnd méachtigen Schicht aus quar-
taren sandigen Lehmen. Die Tiefenlage der Lehme liegt bei einer Tiefe zwischen 3,80
und 5,30 m unter Gelandeoberkante. Uber der nur eingeschrankt wasserdurchlassigen
Deckschicht folgen anthropogene Aufflllungen (vgl. Kapitel 6.5).

Die Boden der Rheinniederung gehdren Gberwiegend zur Klasse der Auenbdden, die
sich unter dem Einfluss periodischer Uberflutungen aus den Sedimenten des Rheins
gebildet haben. Im Bereich des Planungsgebiets sind die nattrlichen Bbéden jedoch
aufgrund von Aufschittungen, Bebauung und Flachenversiegelung nicht mehr anzu-
treffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde vom Landesamt fir Geologie und
Bergbau auf eine potenzielle natiirliche Radonbelastung hingewiesen. Daher wurde ein
Gutachten zur Radonbelastung in der Bodenluft durch die Firma GeoConsult Rein (Op-
penheim, 03.02.2012) erstellt. Es wurden insgesamt 16 Dosimeter an 8 Bohrpunkten in
einer Tiefe von 1 m eingebracht. Ergebnis dieses Gutachtens ist, dass ein materialbe-
dingtes und tatséchliches unterschiedliches Radonpotenzial im nérdlichen und sadli-
chen Teil des Planungsgebietes vorliegt. Der in Teilbereichen vorhandene Gleisschot-
ter verursacht offenkundig eine um bis zu 100 % gesteigerte Gamma-Aktivitat.

Far den Bereich der fiinf sidlichen geplanten Gebaude liegen die Radonkonzentratio-
nen unterhalb der Grenzen, die laut Gutachten nach Einschatzung durch das Bundes-
amt fir Strahlenschutz RadonvorsorgemaBnahmen erforderlich machen. Damit sind
auf diesen Flachen keine besonderen SchutzmaBnahmen erforderlich, die Uber die
normale Sorgfalt beim Bauen hinausgehen.

Trotz niedriger Radonkonzentration in der Bodenluft kénnen sich durch die Sogwirkung
héhere Radonkonzentrationen in unbelufteten Kellerrdumen einstellen.

Sollten in den auf diesen Flachen erstellten Gebauden Kellerrdume oder Raume mit
erdberthrten Wanden dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich ge-
nutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-)Liftung (StoBliften) vor allem wahrend
der Heizperiode geachtet werden, da durch den im Haus erzeugten Unterdruck eine
Sogwirkung in den umgebenden gut gasdurchlassigen Baugrund entstehen kann.

Far die drei nérdlichen Gebaude liegen maBige Radonkonzentrationen vor, die ent-
sprechend den Empfehlungen des Bundesamtes flr Strahlenschutz SchutzmafBnah-
men erforderlich machen. Diese MaBnahmen sind in Kapitel 7.11 ,Hinweise* beschrie-
ben.
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Luft / Klima

Der Raum Ludwigshafen gehdrt dem stdwestdeutschen Klimabezirk an (Untereinheit
Nérdliches Oberrheintiefland), welcher sich durch milde Winter und warme Sommer
auszeichnet. Die mittlere jahrliche Niederschlagssumme ist mit ca. 520 mm relativ ge-
ring. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 9° bis 10°C. Wahrend der Vegetati-
onsperiode Mai-Juli liegen die Temperaturen um 17°C, das Niederschlagsaufkommen
bei ca. 155 mm. Der Raum zahlt somit zu den warmsten, aber auch zu den trockensten
Gebieten Deutschlands.

Klimatische Probleme ergeben sich in Ludwigshafen durch die ausgepragte Leelage
zum Pfalzer Wald. Dadurch kommt es in der Ebene nur zu einem relativ schwachen
Luftaustausch Gber Héhenwindsysteme der freien Atmosphéare und zu einem erhdhten
Auftreten von Schwile- und Inversionswetterlagen. Vor allem windschwache Strah-
lungswetterlagen im Sommer sind hier von Interesse, "da in diesen Situationen die
thermischen Unterschiede zwischen Freiland und bebauten Gebieten maximal werden
und mit der héchsten Warmebelastung der Bevélkerung zu rechnen ist." (Leidinger,
2001). Von besonderer Bedeutung ist daher die Sicherstellung einer ausreichenden
Siedlungsdurchliftung auch in windschwachen Strahlungsnéachten.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planungsgebiet ist maBgebend beeinflusst vom Wasser-
stand des Rheins. Es ist davon auszugehen, dass der Grundwasserspiegel im Bereich
des Planungsgebiets entsprechend den wechselnden Wasserstanden schwankt. Die
Auswirkungen der Schwankungen des Rheinwasserstandes nehmen mit zunehmender
Entfernung zum Rheinufer ab, wahrend die zeitlichen Verzégerungen der Wasser-
standsschwankungen auf den Grundwasserspiegel mit wachsender Entfernung zu-
nehmen. Am Rheinufer selbst entspricht die Schwankungsbreite des Grundwasser-
spiegels nahezu der Schwankungsbreite des Rheinwasserstandes.

Standortverhaltnisse

Aus dem Zusammenwirken der Landschaftspotentiale Boden, Wasser und Klima erge-
ben sich die Standortverhaltnisse fir die Vegetation. Unter den vorhandenen Standort-
verhéltnissen wirden sich unter der hypothetischen Annahme einer Beendigung der
menschlichen Nutzung des Raumes, und damit aller Eingriffe des Menschen in die na-
tarliche Entwicklung, die im folgenden dargestellte Pflanzengesellschaft der 'heutigen
potentiellen natdrlichen Vegetation' (hpnV) als Schlussgesellschaften der Vegeta-
tionsentwicklung ansiedeln. Die Pflanzengesellschaft der hpnV kennzeichnet somit als
Kurzbeschreibung der Merkmale des Standortes in Hinblick auf u.a. Ausgangsgestein,
Bodenart, Wasserhaushalt und Klima.

GemaB der vom Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht durchgefiihrten
Kartierung der hpnV-Einheiten stellt im Planungsgebiet der Stieleichen-Feldulmen-
Flussauenwald die potentielle natirliche Vegetation dar. Die urspringlich groBflachig
vorhandene, typische Waldgesellschaft der Rheinniederung ist auf frischen bis feuch-
ten Standorten zu finden.

Im Planungsgebiet ist die hpnV jedoch durch die erfolgte Gelandeauffillung und die
vorhandene Bebauung vollstéandig zurlickgedrangt.

Vegetation und Fauna

Die Uferbdschung des Luitpoldhafens stellt sich Uber die gesamte Lange des Pla-
nungsgebietes als gleichférmig ausgeformte, mit Wasserbausteinen befestigte Bo-
schung dar. Die mittlere Béschungsneigung betragt ca. 2:1 (50 %). Ungefahr auf mittle-
re H6he der Béschung verlauft ein ca. 1,30 m breiter Bermenweg.
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Die gesamte Uferbéschung weist trotz der Befestigung mit Wasserbausteinen einen
Gras-Kraut-Bewuchs auf, der jedoch regelmaBig im Rahmen der Unterhaltung der Ge-
wasserbdschung gemaht wird. GemdaB der floristisch-faunistischen Erfassung
(L.U.P.O., 2011) treten neben Wiesenarten (Bunte Kronwicke, Schmalblattrige Flo-
ckenblume, Gemeiner Glatthafer) eine Reihe von ruderalen Stér- und Brachezeiger auf
(Kanadische Goldrute, Gemeiner BeifuB3, Kratzbeere, GroBe Brennnessel). Durch die
reduzierte Mahdfrequenz wird dieser Entwicklung Vorschub geleistet. Sie ermdglicht
sogar die punktuelle Ansiedlung von Gehdlzen, vor allem von neophytischen, wie z.B.
die WeiBe Maulbeere, der Eschen-Ahorn und die Hybrid-Platane.

Durch diese Entwicklung sind besonders konkurrenzarme Arten (der Magerrasen) im
oberen Bereich der Hafenbdschung stark reduziert und fast schon vollstandig verdrangt
worden, wie z.B. der Thymian und der Steinquendel. Ob der mit diesen Arten nicht sel-
ten gemeinsam vorkommende Kleine Schneckenklee (Medicago minima) — eine Rote
Liste- Art — an der Hafenbdschung (noch) vorkommt, konnte aufgrund des Zeitpunkts
der Kartierung nicht sicher festgestellt werden. Im unteren Bereich der Hafenbéschung
treten stellenweise vereinzelt auch Arten der Feucht- bzw. Nasswiese auf (Gemeiner
Gilbweiderich, Sumpf-Schafgarbe), aber so punktuell, dass eine eigene flachenhafte
Abgrenzung nicht sinnvoll ist. Das Vorkommen dieser Arten zeigt die wechselfeuchte-
ren Standortbedingungen im unteren Bereich der Hafenbéschung an

Die landseitig angrenzend an die Hochwasserschutzmauer liegenden Flachen waren
bis Anfang 2010 als Gleisflachen genutzt. Die Bahnanlagen sind zwischenzeitlich zu-
rickgebaut; die Flachen sind jedoch weiterhin vegetationsfrei. Punktuell besteht eine
einjahrige Ruderalflur, die vor allem vom Kanadischen Berufkraut, dem Einjahrigen
Feinstrahl, der Gelben Resede, dem Sichelklee und dem Aufgeblassenen Leimkraut
gebildet wird. Bei den sonstigen Ruderalfluren treten weitere Arten (insbesondere Gan-
sefuB3-Arten) hinzu, die eine deutlich dichtere Vegetation bedingen. Im Bereich der ru-
deralen Sandfluren besteht eine artenarme, sehr lickige Vegetation, in der aber der
seltene Schmalblattrige Wanzensame (Corispermum leptopterum) zahlreich vorkommt.
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Biotoptypen im Planungsgebiet. Aus (L.U.P.O., 2011)

Im Rahmen der Vegetationskartierung wurden folgende geschuitzte Pflanzenarten fest-
gestellt:

e Wiesen-Alant (Inula britannica), Rote Liste Deutschland/Rheinland-Pfalz. 3 ,gefahr-
det”

Die Vorkommen des Wiesen-Alantes sind auf den untersten Bereich der Hafenbo-
schung beschrankt, fast ausschlieBlich in einem schmalen Korridor zwischen Ber-
menweg bis zu ca. 1m Héhenentfernung an der Uferb6schung. Der Bestand ist rela-
tiv groB und erstreckt sich — mit einigen Licken — fast Uber die gesamte Lange des
untersuchten Hafenbeckens. An vielen Stellen handelt es sich aber nur um Einzelin-
dividuen oder kleine Gruppen.

Da der Wiesen-Aland vor allem an der unteren Béschungskante wachst, ist er in den
allermeisten Fallen von der geplanten Bebauung gar nicht betroffen.

e Astiger Schachtelhalm (Equisetum ramosissimum) Rote Liste Deutschland: 3 ,ge-
fahrdet“/Rote Liste Rheinland-Pfalz: 2 ,stark gefahrdet*

Der Astiger Schachtelhalm ist eine Licht-Halbschattenpflanzen. Er wachst er vor al-
lem im oberen Bereich der Hafenbdschung. Neben gréBeren gibt es auch sehr
kleinflachig Besténde. Stellenweise wird er durch héher- oder stérkerwichsige
Stauden, Krauter und Graser bedrangt.

Durch die BaumaBnahmen werden die zwei gréBten Bestande des Astigen Schach-
telhalmes mehr oder minder direkt Uberbaut, da genau an den Wuchsstellen Hau-
ser vorgesehen sind. Er kommt aber noch an weiteren Stellen vor und ist generell in
der Gegend und in der Oberrheinebene nicht selten. Da er sich bei entsprechenden
Pflege- und SchutzmaBnahmen sicher im Gebiet halten wird, ist hier kein Aus-
schlussgrund flr die Bebauung gegeben.
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e (Feld-) Ume (Ulmus cf. minor) Rote Liste Deutschland: 3 ,geféhrdet*/Rote Liste
Rheinland-Pfalz: 2 ,stark gefahrdet"

An einer Stelle der Uferbdschung hat sich eine junge Feld-Ulme angesiedelt, die
aber an der Stelle keine dauerhafte Existenz haben kann und dementsprechend an
dieser Stelle auch nur zur Vollstandigkeit erwahnt wird.

Im Zuge der faunistischen Erfassungen, die sich hauptsachlich auf die Uferbdschung
sowie auf artenschutzrechtlich bzw. naturschutzfachlich relevante Arten konzentrierten,
wurden die folgenden Arten erfasst:

Végel

- Nilgans - Blasshuhn

- Stockente - Héckerschwan
- Lachmdwe - Silberméwe

- Turmfalke - Kormoran

- Stadt- oder StraBentaube

Keine der bei der Avifauna festgestellten Arten wird dabei von den BaumaBnahmen be-
troffen. Lediglich die Méwen und der Kormoran dirften durch das Heranriicken der Be-
bauung an das Hafenbecken etwas stérker gestért werden, doch kann dies laut
L.U.P.O., 2011, insgesamt vernachlassigt werden.

Reptilien

Reptilien wurden keine festgestellt, obwohl der Lebensraum eigentlich fir Zaun-
und/oder Mauereidechsen pradestiniert ist. Hier kénnten aber Hochwasser einerseits
und ein starker Pradationsdruck durch Hauskatzen andererseits dazu fuhren, dass ihr
Vorkommen nicht stabil bzw. von Dauer méglich ist.

Insekten

Schmetterlinge: - Pappelschwarmer - Kleiner Feuerfalter
- Hauchelbl&uling - Kleiner KohlweiBling
- Distelfalter

Heuschrecken: - Vierpunktige Sichelschrecke - Nachtigall Grashupfer
- Langfligelige Schwertschrecke - Brauner Grashipfer
- Blaufliigelige Odlandschrecke
- WeiBrandiger Grashupfer

Libellen: - GroBe Heidelibelle

Aus der Gruppe der Insekten wurde eine Vielzahl von Arten — trotz der fortgeschrittenen Jah-
reszeit zum Zeitpunkt der Kartierung — nachgewiesen, wobei die Vierpunktige Sichelschre-
cke als erst kiirzlich in Rheinland-Pfalz eingewanderte Art bemerkenswert ist. Aus Sicht des
Artenschutzes ist jedoch einzig die Blaufliigelige Odlandschrecke zu beachten, die anderen
Arten sind entweder nicht betroffen, oder auch im Gebiet nicht bodenstandig. Durch die
BaumaBnahmen wird sicher der Lebensraum der Blaufligelige Odlandschrecke beeintrach-
tigt, aber einerseits dirfte die Population laut L.U.P.O., 2011, nicht sehr groB sein und ande-
rerseits kénnen auch einfache StitzungsmaBnahmen (wie z.B. die Abdeckung der Baum-
scheiben an den neu zu pflanzenden Baumen mit Schotter) fir die Population durchgefihrt

werden. Daneben diirfte sie im ndheren und weiteren Umfeld vorkommen.
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Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch die Uferbdschung, die
ehemaligen Gleisflachen und die Baufelder des angrenzenden Baugebietes. Fir das
Siedlungsbild bedeutsam ist die Uferb6schung mit inrer klaren Linienflhrung.

Aufgrund der eingeschrankten Zugénglichkeit kommt der Flache bislang keine Naher-
holungsfunktion zu. Norddstlich grenzt an das Plangebiet der Stadtpark an, der ge-
samtstédtisch betrachtet eine wichtige Naherholungsfunktion Gbernimmt.

Kultur- und Sachgiter

Aus landespflegerischer Sicht bedeutsame Kultur- und Sachgiter bestehen im Pla-
nungsgebiet nicht.

Zusammenfassende Darstellung des derzeitigen Bestandes

Das Planungsgebiet wird in seinem derzeitigen Zustand gepréagt durch anthropogene
Nutzungen in Form von ehemaligen Bahnbetriebsflachen sowie durch die Gewdasserbd-
schung.

Bezlglich der vorkommenden Tier- und Pflanzenarten kommt das faunistisch-
floristische Gutachten (L.U.P.O., 2011) zu dem Ergebnis, dass die geplante Bebauung
insgesamt fur den Arten- und Biotopschutz ein vernachlassigbares Problem darstellt.
Sie wird zwar zu einem gewissen Standortverlust fir eine seltene Pflanzenart fihren
wird, dies ist aber kein Ausschlusskriterium, da die Art auch weiterhin im Gebiet vor-
kommen kann. Laut L.U.P.O., 2011, steht aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes der
Realisierung des Bebauungsplanes nichts entgegen.

Bezliglich der Landschaftspotentiale Boden, Wasser und Klima liegt eine erhebliche
Vorbelastung durch vorhandene Versiegelungen und anthropogene Ablagerungen vor.

Far das Erholungspotential kommt dem Planungsgebiet bislang keine Bedeutung zu.

6.5 Altlasten

Fir die Flachen des Planungsgebietes wurde im Jahr 2010 im Rahmen einer Bau-
grunduntersuchung eine chemische Analyse der angetroffenen Béden durchgefihrt. In
jedem der 8 Baufelder wurde dabei eine Rammkernsondierung zur Beprobung der obe-
ren Bodenhorizonte (bis 1,0 m bzw. 2,0 m Tiefe) niedergebracht.

Lediglich bei einer Probe im stdlichsten Baufeld (RKS 1/ 0,0 m - 1,0 m) wurde eine er-
héhte Konzentration an Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK)
nachgewiesen. Die nachgewiesene PAK-Gesamtkonzentration von 3,4 mg/kg fuhrt zur
Einstufung von Z 2 nach LAGA TR Boden fir diesen Untersuchungspunkt. Zu berick-
sichtigen ist allerdings, dass der Bohransatzpunkt der Sondierung RKS 1 im Bereich
des noch vorhandenen Gleisschotters liegt und somit eine PAK-Belastung (bedingt
durch den PAK-Gehalt der ehemals vorhandenen Bahnschwellen) nicht verwunderlich
erscheint.

Alle Ubrigen Bodenproben aus den Sondierungen RKS 2 bis RKS 8 sind aufgrund der
vorliegenden Untersuchungsergebnisse als Z 0 nach LAGA TR Boden einzustufen.

Des Weiteren wurde eine Mischprobe (MP1) auf die vollstdndige Parameterliste nach
LAGA TR Boden analysiert. Es liegen keine Prifwertliberschreitungen nach der Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV) oder LAGA TR Boden vor.

Nach Ansicht der Unteren Bodenschutzbehérde reichen die durchgefiihrten Untersu-
chungen fir eine abschlieBende bodenschutzrechtliche Bewertung nicht aus. Die GAG
als Grundstlckseigentiimer beabsichtigt jedoch, die kinstlichen Auffillungen vor einer
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Vermarktung zu entfernen. Diese Vorgehensweise ist auch Gegenstand der wasser-
rechtlichen Genehmigung der SGD Siid vom 23.12.2010.

Die Einhaltung der Sanierungszielwerte fiir die geplante Folgenutzung ist nachzuwei-
sen (Freimessung). Uber die SanierungsmaBnahme ist eine Dokumentation zu erstel-
len und der SGD Sid und der Stadt Ludwigshafen zur Stellungnahme vorzulegen.

Eine Kennzeichnung der Flachen gemaB § 9 (5) BauGB ist nicht erforderlich.
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7 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Die in Kapitel 3.2 dargelegte Rahmenplanung sowie die zugehdérige Konzeption der
Gebéaude bilden die Grundlage fir die Festsetzungen im Bebauungsplan. Aufgrund der
stadtebaulich exponierten Lage ist es erforderlich, die Vorgaben der Rahmenplanung
und der Gebaudekonzeption weitgehend eng planungsrechtlich abzusichern.

7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Rahmenplanung sowie aufgrund der vorhandenen Bebauung in der
nadheren Umgebung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO festgesetzt. Damit sind neben Wohngeb&uden auch nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Rdume fir freie Berufe allgemein zuléssig.

Nicht zugelassen werden allerdings Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften. Ebenfalls ausge-
schlossen werden die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetrieb,
Tankstellen). Diese Nutzungen sind aufgrund ihrer Anforderungen und Auswirkungen
(Flachenbedarf, Quell- und Zielverkehr, Immissionen) nicht mit der stédtebaulichen
Konzeption zu vereinbaren.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der besonderen Lage der geplanten Wohnbaugrundstliicke an der B6-
schungskante des Luitpoldhafens sieht die stadtebauliche Konzeption vor, die Grund-
stlicke der Gebaude weitestgehend auf die Gebaudegrundflache selbst zu begrenzen.
Damit kann sichergestellt werden, dass der 6ffentliche Raum an der Uferkante nicht
Uber Gebihr eingeschrankt wird. Zugleich kann die Uferbdschung aufgrund der Belan-
ge des Hochwasserschutzes nicht in private Baugrundsticksflachen einbezogen wer-
den.

Aufgrund dieser Sondersituation der Grundstiicksbildung erfolgt die Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,85, wobei diese Grundflachenzahl auch die zulassige Uber-
schreitung fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne von § 19 Abs. 4
BauNVO beinhaltet. Sie ist im Ubrigen durch die Festsetzung von Baulinien und Bau-
grenzen eingeschrankt.

Die Festsetzung zur Grundflachenzahl fiihrt zu einer Uberschreitung der Obergrenzen
des MaBes der baulichen Nutzung gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO. Diese Uberschreitung
ist jedoch aufgrund der oben dargelegten besonderen stadtebaulichen Situation an der
Uferkante vertretbar. Eine UbermaBige bauliche Dichte ist aufgrund der angrenzend
festgesetzten Freiflachen ausgeschlossen. Die Voraussetzungen des § 17 Abs. 2
BauNVO fir die Uberschreitung der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung
sind somit gegeben.

Fir die Berechnung der Grundflachenzahl ist gemaB § 19 Abs. 2 BauNVO die Bau-
grundstiicksflachen maBgebend. Um angesichts der mdglichen Uberbauungen von
Granflachen im Bereich der Obergeschosse eindeutige Klarheit tUber die Berechnungs-
grundlagen zu schaffen, ist festgesetzt, dass Baugrundstiicksflache im Sinne von § 19
Abs. 2 BauNVO die im Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Fla-
che eines Baugrundstiicks ist. Uberbauungen von Flachen, die im Bebauungsplan nicht
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, sind nicht auf die zulassige Grundflache
anzurechnen.

Erganzend zur Grundflachenzahl erfolgt die Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse,
die mit ,maximal drei“ geregelt wird. Die Sicherung, dass im Regelfall drei Geschosse
errichtet werden, erfolgt (iber die Festsetzung der zuldssigen Gebaudehdhe.
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7.3

7.4

Stadtebaulichen Zielsetzung sind annahernd gleich hohe Gebaude an der gesamten
Uferkante sowie entlang der StraBe ,Am Luitpoldhafen®. Daher wird die zuldssige Ge-
baudehéhe mit einem Mindest- und einem Maximalwert von 9,50 m bzw. 10,50 m fest-
gesetzt. Die Gebdudehodhe ist dabei als Abstand zwischen Oberkante des Belages der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache und der Oberkante Briistung bzw. Oberkan-
te Attika zu ermitteln. FUr die Festsetzung der H6hen wurde eine Geschosshdhe zwi-
schen 2,85 m und 3,25 m zugrunde gelegt; die Umwehrungen von begehbaren Dach-
flachen missen gemaB LBauO, § 38, bei einer Absturzhéhe < 12 m mindestens 0,90 m
hoch sein.

Mit der Festsetzung, dass die Mindestgebaudehdhe Uber die Uber die gesamte Lange
des Gebéaudes (der Doppelhaushélfte) sowie Uber eine Tiefe von mindestens 8 m ab
straBenseitiger Fassade einzuhalten ist, soll sichergestellt werden, dass nicht nur eine
Wandscheibe zur formalen Erflllung der Festsetzung erreichtet werden kann. Die
Festsetzung qilt jedoch nur innerhalb der lberbaubaren Grundstlcksflachen, da an-
sonsten ein Widerspruch zur festgesetzten Fuge im 2. Obergeschoss eintreten wirde
(vgl. Kapitel 7.4)

Ausnahmsweise wird auf der Wasserseite der Gebaude eine Gebaudehdhe von bis zu
11,20 m zugelassen, aber nur in einer Breite von 6 m und nur bei Einhaltung eines
Mindestabstandes von 9 m zur StraBenbegrenzungslinie entlang der StraBe ,Am Luit-
poldhafen®. Gegenlber den seitlichen Fassaden sind Gebaudeteile mit mehr als 10,50
m Héhe um mindestens 0,40 m einzuriicken. Damit soll eine gestalterische Akzentuie-
rung der Gebaude ermdglicht werden.

Durch die Kombination der maximalen Gebaudehéhe und der geschossweise differen-
zierten Uberbaubaren Flachen ergibt sich eine maximal zulassige Gebaudekubatur. Ei-
ne Festsetzung der GFZ ist hiermit nicht mehr erforderlich.

Bauweise

Planerische Absicht fur die Neubebauung an der Uferkante ist eine Bebauung mit ,,Zwil-
lingsgebauden”. Da aufgrund der landesrechtlichen Abstandsvorschriften eine Grenz-
ziehung zwischen den Gebauden und damit eine Ausbildung als Doppelhaus gegebe-
nenfalls im Einzelfall problematisch sein kann, wird der Haustyp jedoch nicht fixiert. Zu-
dem ist an die seitlichen Grenzen gemaB den Festsetzungen zu den Baulinien ein
Grenzanbau zwingend vorgegeben. Auch dieses wirde der Definition eines Doppel-
hauses im klassischen Sinne widersprechen.

Daher wird auf Festsetzungen zur Bauweise verzichtet. Durch die Regelungen zur
Uberbaubaren Grundsticksflache bzw. durch die festgesetzten Baulinien sind bereits in
ausreichendem Umfang die Grenzanbaupflichten und Gebaudeausbildungen festge-
legt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Sicherung der in der stadtebaulichen Rahmenplanung vorgesehenen Bebauungs-
konzeption kommt der Festlegung der Uberbaubaren Grundstlicksflachen eine zentrale
Bedeutung zu.

Die insgesamt acht Baufelder wurden unter Berlicksichtigung der Bebauungsmaglich-
keiten in den sitdoéstlich angrenzenden Baufeldern so festgesetzt, dass fir alle Gebau-
de in der ,zweiten Reihe” eine Sichtverbindung zum Hafenbecken frei gehalten wird.

Weiterhin sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so angeordnet, dass die Blickbe-
ziehungen von den StraBen- und FuBwegeverbindungen von der HafenstraBe Richtung
Hafenbecken jeweils optisch gefasst, aber nicht verstellt, sondern offen gehalten wer-
den.
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Gegeniber den urspringlichen Planungsabsichten der Rahmenplanung aus dem Jahr
2004, die den Bauherren der Gebaude bekannt gemacht wurde, wurde die Breite der
Baufelder zum Teil deutlich verringert.

Innerhalb der Baufelder selbst erfolgt eine geschossweise Gliederung der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen auf Grundlage der angestrebten Gebaudekonzeption:

e Da die Erdgeschosszone gegeniiber der Obergeschosszone untergeordnet ausge-
bildet werden soll, wird eine Baugrenze mit 5,50 m Abstand zur StraBenkante fest-
gesetzt. Fir die Obergeschosse wird eine Baulinie in 4,50 m Abstand zur StraBen-
kante festgesetzt. Damit ergibt sich, dass die Obergeschosszone straBenseitig
mindestens 1 m Uber die Erdgeschosszone auskragt.

e Wasserseitig wird im Erdgeschoss eine Baulinie sowie — im Bereich der Geb&aude-
fuge zwischen den Doppelhaushalften — eine um 0,50 m zurlickversetzte Baugren-
ze festgesetzt. Von der wasserseitigen Baulinie darf um bis zu 2 m zurlickgewichen
werden, wenn in gleichem Umfang von der wasserseitigen Baugrenze zurlckgewi-
chen wird. Damit ist sichergestellt, dass der stadtebaulich gewiinschte Gebaude-
ricksprung an der Schnittstelle der beiden Doppelhaushéalften gewahrt bleiben
muss. Gleichzeitig wird auch eine optisch einheitliche Bauflucht entlang der Was-
serkante gewahrt und sichergestellt, dass das Obergeschoss um mindestens 0,70
m Uber die Erdgeschosszone auskragt.

e Die Uberbaubare Grundstiicksflache erhélt im Erdgeschoss eine Tiefe von 9,80 m;
in den Obergeschossen dagegen eine Tiefe von 12,50 m. Damit ergibt sich auch
wasserseitig ein Auskragen der Obergeschosse Uber die Erdgeschosszone.

e Mit den Obergeschossen ist an die seitlichen Grundstlicksgrenzen anzubauen, um
stadtebaulich an dieser Stelle unerwiinschte private Freiflachen zu vermeiden. Da-
her werden an den seitlichen Grundstiicksgrenzen Baulinien mit 8 m Tiefe, die bis
Uber die angrenzende Hochwassermauer reichen, festgesetzt.

e Zur Gliederung der Gebaude wird eine Fuge zwischen den Gebaudehalften mit ei-
ner Breite von mindestens 3 m vorgegeben. StraBenseitig muss diese Fuge min-
destens 2,50 m und wasserseitig im Erdgeschoss um mindestens 0,50 m und im
ersten Obergeschoss um mindestens 2,00 m hinter die fir die Ubrigen Fassaden-
abschnitte festgesetzten Baugrenzen bzw. —linien zurlckricken.

¢ Im zweiten Obergeschoss ist die Fuge durchgangig auszubilden; die zweiten Ober-
geschosse der jeweils zugehdrigen Doppelhaushalften kénnen somit nicht anei-
nander angebaut werden.

Um die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht Gber Geblihr einzuschranken, wird ge-
regelt, dass von der straBBenseitigen Baulinie im ersten und zweiten Obergeschoss um
maximal 0,50 zurlickgewichen werden darf.

Uberschreitungen der tberbaubaren Grundstiicksflachen mit untergeordneten Bautei-
len werden nur in begrenztem Umfang zugelassen. Wasserseitig wird eine Uberschrei-
tung um bis zu 3 m mit Balkonen erlaubt, straBenseitig um bis zu 2 m mit Vordachern.
Im zweiten Obergeschoss darf die wasserseitige Baugrenze ausnahmsweise auch
durch sonstige Bauteile, jedoch nur bis zu einer Breite von maximal 6,00 m, bis maxi-
mal 3,00 m Uberschritten werden. Damit soll — gegebenenfalls in Verbindung mit einer
geringfligig erhéhten zuldssigen Gebaudehdhe (vgl. Kapitel 7.2) — eine Akzentuierung
der Gebaude ermdglicht werden.

Weitere Uberschreitungen der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind ausgeschlos-
sen.
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7.5 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Entsprechend der konkreten Gebdudekonzeption wird vorgegeben, dass Garagen in
die Geb&ude zu integrieren sind.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig, jedoch nur bis zu einer Gesamtbreite entlang der StraBenkante
von 5,00 je Doppelhaushalfte. Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass nicht die
gesamte Vorgartenzone flr Stellplatze oder Garagenzufahrten genutzt werden kann.

Damit kdnnen straBenseitig zwei Stellplatze errichtet werden. Hinzu kommt mindestens
ein moglicher Garagenstellplatz. Somit wird dem unter Berlicksichtigung der Festset-
zungen zur Zahl der Wohneinheiten und der Zahl notwendiger Stellplatze mindestens
erforderlichen Stellplatzzahl Rechnung getragen.

Nebenanlagen werden zwischen den geplanten Gebauden und der StraBe ,Am Luit-
poldhafen® nicht zugelassen, damit ein offener Raumeindruck entlang der StraBe si-
chergestellt wird. Allerdings ist nicht von der Hand zu weisen, dass ein Bedarf an Mall-
tonnenstandplatzen besteht, der nicht zwingend innerhalb des Gebaudes gedeckt wer-
den sollte. Um den berechtigten Anforderungen kinftiger Nutzer Rechnung zu tragen,
werden daher im Abstandsstreifen zwischen StraBenkante und Gebaude eingehauste
Mulltonnenstandplatze zugelassen, allerdings nur unter der Voraussetzung, dass diese
eingehaust werden, eine Grundflache von 3 m?2 nicht lberschreiten und mindestens 2
m von der StraBenkante der StraBe ,Am Luitpoldhafen* abriicken.

7.6 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Planerische Absicht fur die Neubebauung an der Uferkante ist eine Bebauung mit ,,Zwil-
lingsgebauden®. Grundséatzlich ist angestrebt, dass — analog zu den Festsetzungen fir
die Baufelder stidéstlich der StraBe ,Am Luitpoldhafen” - nur eine Wohnung je Gebau-
dehalfte realisiert wird. Ebenfalls analog zu den Festsetzungen flr die Baufelder std-
Ostlich der StraBe ,Am Luitpoldhafen® wird ausnahmsweise eine zweite Wohnung je
Wohngebdude zugelassen, wenn die 2. Wohnung eine Grundflache von max. 1/3 der
Grundflache der 1. Wohnung besitzt. Somit wird eine untergeordnete Einliegerwohnung
ermdglicht.

Bei Realisierung als Doppelhaus bedeutet dies maximal vier Wohnungen je Baufeld,
wobei zwei dieser Wohnungen nur eine untergeordnete GrdBe aufweisen kénnen.

Im Bebauungsplan 580 b wird die Brutto-Grundflache gemaB DIN 277 ,Grundflachen
und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau“ als maBgebend fir die Berechnung de-
finiert.

Mit Brutto-Grundflache (BGF) errechnet sich aus der Summe aller Grundflachen aller
Grundrissebenen eines Gebaudes. Bei der Berechnung sind die auBeren MaBe der
Bauteile in FuBbodenhdhe, einschlieBlich ihrer Bekleidung wie z. B. Putz, anzusetzen.
Ebenso sind die Balkonflachen mit in die Berechnung einzubeziehen.

7.7 Verkehrsflachen, VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Planungsgebietes erfolgt durch die StraBe ,Am Luit-
poldhafen®. Die StraBe genlgt den ErschlieBungserfordernissen der geplanten Bebau-
ung; Festsetzungserfordernisse im Bebauungsplan ergeben sich nicht.

Die zwischen den einzelnen Baufeldern gelegenen Flachen landseitig der Hochwas-
serschutzmauer werden als 6ffentliche Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung
~FuBgangerbereich” bzw. ,Parkplatz“ festgesetzt. Sie sollen geman der stadtebaulichen
Konzeption als Uferpromenade ausgebildet werden und erlauben der Allgemeinheit ei-
nen Zugang zum Hafenbecken. Die genaue Ausgestaltung der Flachen bleibt der Er-
schlieBungsplanung vorbehalten.
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7.8 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend dem Gebot der planerischen Zurlickhaltung werden nur wenige bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen. Eine detaillierte Festsetzung von gestalteri-
schen Vorgaben wirde zwar gegebenenfalls die Einheitlichkeit der Bebauung unter-
stltzen; sie wirde jedoch zugleich die Gestaltungsfreiheit und damit den ldeenreich-
tum fOr eine moderne, zeitgemaBe Bebauung einschranken missen.

Als  Mittelweg“ zwischen voélliger Gestaltungsfreiheit und stark reglementierenden
Festsetzungen wurden konkrete Konzepte firr die kinftige Bebauung entwickelt (vgl.
Kapitel 3.3). Diese Gestaltungs- und Realisierungsideen sollen als Richtschnur fir die
kinftigen Bauherren dienen, wobei die Umsetzung im Rahmen der Grundstlcksver-
kaufe erfolgen soll.

Geregelt werden somit nur die gestalterischen Mindestanforderungen:

Dachform und Dachneigung

Um ein einheitliches Bild der Bebauung zu erreichen, werden nur Flachdacher bis zu
einer Dachneigung von maximal 5 ° zugelassen. Um zu gewéhrleisten, dass optisch
zum StraBenraum ein Flachdach wirksam wird, wird ergdnzend geregelt, dass Attiken
bzw. Dachabschlisse sind an allen Geb&uden gerade (0° Neigung zur Waagerechten)
auszufuihren sind. Im Bereich der Bauteile, die die Gebaudehéhe von 10,50 m Uber-
schreiten dirfen, werden ausnahmsweise auch héhere Dachneigungen zugelassen,
um mehr Optionen flr die gestalterische Ausbildung der Gebaude offen zu halten. Da
die maximal zulassige Gebaudehdhe auch fiir diese Bauteile begrenzt ist, sind keine
stadtebaulich relevanten gestalterischen Fehlentwicklungen zu befurchten.

Zur Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes wird verlangt, dass innerhalb ei-
nes Baufeldes die Gebaudehdhen einheitlich zu gestalten sind und dass die Gesims-
ausbildungen in Material, Farbe und Form auf das Nachbargebaude abzustimmen
sind.

Solaranlagen sollen optisch nicht nach auBen in den StraBenraum wirken kénnen. Da-
her wird vorgegeben, dass Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur
Waagerechten wie die Dachneigung aufweisen und in der Falllinie des Daches auf der
Dachhaut angebracht sind, zulassig sind. Aufgestanderte Solaranlagen sind jedoch nur
ausnahmsweise zulassig. Sie missen von einer Attika verdeckt werden und der héchs-
te Punkt der Solaranlage darf nicht hdher sein als der niedrigste Punkt der Attika.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke

Um zwischen der StraBe ,Am Luitpoldhafen” und den Gebauden eine klare Zasur aus-
zubilden und den 6&ffentlichen und privaten Raum klar voneinander abzutrennen, wird
eine Begriinung der geman der festgesetzten Grundflachenzahl nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen verlangt. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind ange-
sichts der Festsetzungen zu Baulinien und Baugrenzen zwingend vor den Gebauden
anzuordnen. Je Doppelhaushélfte ergibt sich eine als Grinflache anzulegende Freifla-
che von mindestens 28 m2.

Die Begrunungsverpflichtung dient darGber hinaus der Minderung der Eingriffe in Natur
und Landschaft.

Einfriedungen

Damit zwischen den geplanten Gebauden und der StraBe ,Am Luitpoldhafen® ein offe-
ner Raumeindruck sichergestellt wird, werden bauliche Einfriedungen entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht zugelassen.
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Antennenanlagen

Zur Vermeidung gestalterischer Beeintrachtigungen des 6ffentlichen Raumes darf pro
Wohngebdude nur eine Antenne/Parabolantenne an dem Geb&ude angebracht wer-
den.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Ebenfalls eine bauordnungsrechtliche, jedoch keine gestalterische Festsetzung ist die
Regelung zur Zahl der notwendigen Stellplatze. Mit der Festsetzung der Zahl der not-
wendigen Stellplatze je Wohnung wird fir die Bauherren abschlieBende Klarheit Gber
die herzustellende Stellplatzanzahl geschaffen. Es soll sichergestellt werden, dass der
private Stellplatzbedarf auf den Baugrundstiicken selbst gedeckt werden kann.

7.9 Nachrichtliche Ubernahme

Das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die
Funktion von Hauptdeichen erfiillen (Hochwasserschutzlinie), gilt gemaB § 88 (2) Nr. 2
Landeswassergesetz (LWG) als Uberschwemmungsgebiet. Es gelten somit die Rege-
lungen der §§ 88a, 89, 90, 91 und 92 LWG.

Die nachrichtliche Ubernahme stellt lediglich klar, dass die gesetzlichen Regelungen
des Landeswassergesetzes zu beachten sind.

7.10 Kennzeichnungen
Hochwasserschutz

Da das Planungsgebiet unmittelbar am Rhein liegt, werden besondere bauliche Vor-
kehrungen gegen &uBere Einwirkungen sowie besondere bauliche SicherungsmaB-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich:

e Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein muss davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser innerhalb des Planungsgebietes zeitweilig hoch ansteht,
wobei der Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken
kann. Die Ausflhrung von Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen sollte ent-
sprechend der Geféahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu
vermeiden.

Die Vorsorge vor driickendem Wasser/Grundwasser ist Sache des Grundstlcksei-
gentimers bzw. der von ihm beauftragten Planer.

7.11 Hinweise

Ergédnzend zu den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
werden verschiedene Hinweise gegeben, mit denen die kinftigen Bauherren auf weite-
re zu beachtende Belange hingewiesen werden.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefihrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rhei-
nes auf ein definiertes Hochwasserereignis ausgelegt ist. Bei einem selteneren Ereig-
nis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografi-
schen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlos-
sen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in
diesem hochwassergeféhrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht aus-
geschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.
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Zur Reduzierung des Schadenspotenzials ist die Bauweise/Nutzung der Geféahrdungs-
lage entsprechend anzupassen. Unter einer angepassten Bauweise und Nutzung ist
insbesondere ein Verzicht auf Aufenthaltsrdume unterhalb der maBgebenden Hoch-
wasserhdhe zu verstehen. Die potenzielle Hochwassergefahrdung ist zudem insbe-
sondere bei der Gebaudestatik, bei der Auswahl der Baumaterialien sowie bei der
Festlegung der rdumlichen Lage der Hausinstallationen zu beachten. Erganzend wird
auf die einschlagige Literatur verwiesen:

e Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Ge-
bieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998; www.wasser.rlp.de)

e Hochwasserschutzfibel — Planen und Bauen von Gebauden in hochwassergefahrde-
ten Gebieten (Hrsg.: Bundesministerium fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen,
Berlin 2003, 4. aktualisierte Auflage; www.bmvbw.de)

e Leitfibel vorbeugender Hochwasserschutz (Hrsg. Bundesamt fir Bauwesen und
Raumordnung, Bonn 1998) — bereits vergriffen

e Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. MURL
Dusseldorf 1999; www.lua.nrw.de )

Bootsliegeplatze

Generell sind im Bereich direkt angrenzend an das Planungsgebiet in begrenztem Um-
fang Bootsliegeplatze vorgesehen, die den Anwohnern des neu entstandenen Wohn-
quartiers auf der Parkinsel vorbehalten sein sollen. Diese kénnen auch bei Einhaltung
aller 6ffentlich-rechtlichen Immissionsschutzvorgaben ein gewisses Stérpotenzial ha-
ben.

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen
der Rechtsverordnung vom 05.12.1966 sind zu beachten. Aus diesen Bestimmungen
folgen jedoch keine Erfordernisse, die die Bebaubarkeit in relevanter Weise erschwe-
ren wirden.

Lage innerhalb der Deichschutzzone

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Deichschutzzone des Rheinhauptdeiches. Gra-
bungen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen von unterirdischen Leitungen oder
sonstige bauliche MaBnahmen, die die Sicherheit der Deiche beintrachtigen kdnnen,
sind daher nur mit Genehmigung der Wasserbehdrde zulassig.

Zuganglichkeit der Hochwassermauer

Zur Sicherung der Zuganglichkeit der Hochwasserlinie muss der Stadt Ludwigshafen
die Zuganglichkeit der Hochwassermauer gewahrleistet werden. Die Bauherren wer-
den daher darauf hingewiesen, dass fir den Unterhalt, die Instandsetzung und die Er-
tichtigung/Ausbau des baulichen Hochwasserschutzes nach § 84 des Landeswasser-
gesetzes durch Eintrag einer Grunddienstbarkeit der Stadt das Recht eingeraumt wer-
den muss, die Grundstiicksflachen zu betreten und nutzen.

Radonschutz

Fir den Bereich der funf stdlichen geplanten Gebaude liegen die natlrlichen Radon-
konzentrationen unterhalb der Grenzen, die laut Gutachten (GeoConsult Rein,
03.02.2012) nach Einschatzung durch das Bundesamt fir Strahlenschutz Radonvor-
sorgemaBnahmen erforderlich machen.

Trotz niedriger Radonkonzentration in der Bodenluft kénnen sich dort durch die Sog-
wirkung trotzdem hdéhere Radonkonzentrationen in unbelifteten Kellerraumen einstel-
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len. Es wird daher darauf hingewiesen, dass obwohl prinzipiell keine Unterkellerung der
Gebéaude vorgesehen ist (allerdings auch nicht ausgeschlossen ist), bei Kellerrdumen
oder Rdumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder
Arbeitsbereich genutzt werden, auf ausreichende (Fenster-)Liftung (StoBliften) vor al-
lem wahrend der Heizperiode geachtet werden soll, da durch den im Haus erzeugten
Unterdruck eine Sogwirkung in den umgebenden gut gasdurchlassigen Baugrund ent-
stehen kann.

Im Gutachten zur Radonbelastung in der Bodenluft wurden fir die drei nérdlichen
Uberbaubaren Grundstlcksflachen maBige Radonkonzentrationen festgestellt, die ent-
sprechend den Empfehlungen des Bundesamtes flir Strahlenschutz besondere bauli-
che Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen sowie besondere bauliche Siche-
rungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich machen.

Entsprechend den Empfehlungen des Bundesamtes flr Strahlenschutz handelt es sich
um folgende MaBnahmen:

*  Abdichtung von Bbdden und Wanden im erdberlhrten Bereich gegen von auBen
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN
18195

»  Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke >= 15 cm)
»  Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien
»  Zufahrung von Verbrennungsluft fir Heizkessel u.d. von auBen.
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8 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 GRUNORDNUNG

GemalB § 1a Baugesetzbuch ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu bericksichtigen.
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Ver-
anderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen. Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist jedoch geméafB § 13a
Abs.2 Nr. 4 nicht erforderlich.

8.1.1 Flachenbilanz
Grundlage der Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft ist eine GegenUlberstel-
lung des Flachenbedarfs der Planung mit dem bisherigen Zustand des Planungsgebie-
tes. Durch die Planung werden sich folgende Verénderungen der Flachennutzungen

ergeben:
Flachennutzung Bestand Planung
Offentliche Verkehrsflachen -- 2.140 m?
Gebaude, versiegelte Freiflachen 420 m? 2.600 m2
Befestigte Uferbdschung, durch Oberge- -- 490 m?
schosse Uberbaut
Sonstige befestigte Uferbdschungen 5.570 m2 4.240 m?
Gleisschotter, unbefestigte Flachen 3.940 m2 --
Private begrinte Freiflachen -- 460 m2
Summe 9.930 m? 9.930 m?

8.1.2 Auswirkungen durch die Plandurchfiihrung
Es ist mit folgenden Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu rechnen:

Auswirkungen auf den Boden

Durch die Planung werden keine natdrlichen Béden beansprucht. Allerdings kommt es
auf ca. 1.400 m? zu einer Versiegelung von bislang teilversiegelten Flachen (ehemalige
Gleisflachen) und auf ca. 1.690 m? zu einem Ersatz der mit Wasserbausteinen befes-
tigten Uferbéschung durch Geb&ude.

Minderung des Retentionsvolumens

Die Planung filhrt zu einem Eingriff in das bestehende Uberschwemmungsgebiet, da
die bisherige Hochwasserlinie wasserseitig tUberschritten wird. Dadurch geht Hochwas-
serrlickhalteraum verloren. Betroffen sind neben Flachen im B&schungsbereich auch
die Flachen nordwestlich angrenzend an das bisherige Sidband-Gebaude.

Die Berechnung des entfallenden Retentionsvolumens im ,Wasserrechtlicher Geneh-
migungsantrag zur Veranderung der Hochwasserlinie sowie zu baulichen Anlagen im
Hochwasserbereich in Ludwigshafen, Parkinsel® (Planungsbiro PISKE, Méarz 2010)
ergab einen Retentionsraumverlust von ca. 1.372 m3.
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Erhéhung des Niederschlagswasserabflusses

Durch die vorgesehenen baulichen MaBnahmen entsteht angesichts des vorgesehe-
nen Verzichts auf eine Versickerung durch die Einleitung des Niederschlagswassers in
die Kanalisation ein Mehrabfluss. GemaB § 62 Landeswassergesetz besteht die Ver-
pflichtung, den durch eine Mehrversiegelung entstehenden zuséatzlichen Anfall von
Niederschlagswasser in den Vorfluter durch MaBnahmen der Wasserriickhaltung aus-
zugleichen.

Der durch die Planung bedingte erhdhte Niederschlagswasserabfluss ergibt sich aus
der Differenz der abflusswirksamen Flachen im Vergleich zwischen Bestand und Pla-
nung. GemaB dem ,Wasserrechtlichen Genehmigungsantrag zur Veranderung der
Hochwasserlinie sowie zu baulichen Anlagen im Hochwasserbereich in Ludwigshafen,
Parkinsel“ (Planungsbiro PISKE, Marz 2010). Die Erhéhung der abflusswirksamen
Flache im Planungszustand betrdgt demnach ca. 2.160 m2. FiUr das erforderliche
Rlckhaltevolumen kann ein Volumen von 200 m3 zugrunde gelegt werden.

Auswirkungen auf das Stadtbild und das Erholungspotenzial

Durch die Planung wird eine derzeitige Brachflache, die sich auch unabhangig von der
Planung in einem Umstrukturierungsprozess befindet, neu gestaltet. Die geplanten
Gebdude sowie die Baumpflanzungen werden zu einer nachhaltigen gestalterischen
Aufwertung des Uferbereiches fiihren.

Das Erholungspotenzial wird durch eine weitgehende 6ffentliche Begehbarkeit des Ha-
fenufers gegenlber dem derzeitigen Zustand verbessert werden.

Auswirkungen auf Tieren und Pflanzen

Eingriffe in das Arten- und Biotoppotenzial ergeben sich durch den Verlust von mit
Wasserbausteinen befestigten, aber mit Gras-Kraut-Strukturen bewachsenen Uferbé-
schungen auf einer Flache von ca. 1.330 m2.

Auswirkungen auf die folgende geschutzte Pflanzenart Wiesen-Alant (Inula britannica)
ergeben sich nicht, da der Wiesen-Aland vor allem an der unteren Bdschungskante
wachst.

Durch die BaumaBnahmen werden Bestande des Astigen Schachtelhalmes direkt
Uberbaut, da genau an den Wuchsstellen Hauser vorgesehen sind. Er kommt aber
noch an weiteren Stellen vor und ist generell in der Gegend und in der Oberrheinebene
nicht selten. Da er sich bei entsprechenden Pflege- und SchutzmaBnahmen sicher im
Gebiet halten wird, ist hier laut artenschutzrechtlichem Gutachten kein Ausschluss-
grund fur die Bebauung gegeben.

Eine Betroffenheit von Arten der Avifauna ergibt sich nicht. Bezlglich der Gruppe der
Insekten ist einzig die Blaufligelige Odlandschrecke zu beachten, die anderen Arten
sind entweder nicht betroffen, oder auch im Gebiet nicht bodensténdig. Durch die Bau-
maBnahmen wird der Lebensraum der Blaufligelige Odlandschrecke beeintrachtigt,
aber einerseits durfte die Population laut L.U.P.O., 2011, nicht sehr groB sein und an-
dererseits kénnen auch einfache StitzungsmaBnahmen (wie z.B. die Abdeckung der
Baumscheiben an den neu zu pflanzenden Baumen mit Schotter) fiir die Population
durchgefiihrt werden.

8.1.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Wirkungen

Folgende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Wirkungen sind vorgesehen:
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Ausgleich des entfallenden Retentionsvolumens

Der Ausgleich des entfallenden Retentionsvolumens erfolgt im Bereich der Dohlwiese
in Rheingénheim. Dort hat die Stadt im Jahr 2003 eine DeichriickverlegungsmaBnahme
durchgefihrt, durch die zusatzlicher Retentionsraum in einer GrdBenordnung von rund
67.000 Kubikmeter geschaffen. Die Gewanne “Dohlwiese” liegt stidlich des Briickweg-
grabens. Die BaumaBnahme hat den Bau eines zweiten Deichkérpers, der im Abstand
von rund 115 Meter hinter den Rheinhauptdeich gesetzt wurde, umfasst. Dieser zweite
Deichkdrper schlieBt im Siden an den vorhandenen Rheinhauptdeich an und endet
nordlich des Brickweggrabens bei Rheinkilometer 419,75 am Rheinufer. Die Flutung
der Flache zwischen den Deichen erfolgt ungesteuert durch Offenlassen der vorhande-
nen SchlieBe. Der vorhandene Deich bleibt als “Sommerdeich” unveréndert bestehen.

Das im Bereich der Dohlwiesen entstandene zuséatzliche Retentionsvolumen wurde bis-
lang bereits flr verschiedene BaumaBnahmen zur Anrechnung gebracht, so u.a. der
Entwicklung im Rheinufer Siid und der BaumaBnahmen am Kaiserwdrthhafen.

Von dem verbleibenden Retentionsvolumen werden insgesamt 1.572 m3 (1.372 m3 Ver-
lust Retentionsvolumen, 200 m?3 Ausgleich der Wasserflihrung) dem Bauvorhaben Luit-
poldhafen zugerechnet.

Die rechtliche Sicherung erfolgt im Rahmen des ,Wasserrechtlichen Genehmigungsan-
trag zur Veranderung der Hochwasserlinie sowie zu baulichen Anlagen im Hochwas-
serbereich in Ludwigshafen, Parkinsel”, erstellt durch das Planungsbiiro PISKE, Lud-
wigshafen, im Marz 2010, genehmigt durch Bescheid vom 23.12.2010.

Begriinung der Uferpromenade

Zur Begrinung und Gliederung der geplanten Uferpromenade sind Pflanzungen stand-
ortgerechter und heimischer Laubbdume entlang der StraBe ,,Am Luitpoldhafen” vorge-
sehen. Der auf der Parkinsel typische Alleecharakter der StraBen soll in Verbindung mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 580a "Parkinsel" aufgenommen werden.
Die genauen Standorte und die Anzahl werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
festgelegt.

Bei den Baumpflanzungen sind die Vorgaben des Hochwasserschutzes zwingend zu
beachten. Daher sind nur tiefwurzelnde Baume in einem Abstand von mindestens 6,00
m zur Hochwassermauer zu pflanzen. Angesichts des Abstandes von 6 m zur Hoch-
wasserschutzmauer ist auch bei einer Entwurzelung nicht mit einer potenziellen Ge-
fahrdung der Hochwassermauer zu rechnen.

Der Neupflanzung von standortgerechten und heimischen Laubbdumen entlang der
StraBe ,Am Luitpoldhafen” dient dem Ausgleich der Eingriffe in das Arten- und Biotop-
potenzial durch den Verlust von mit Wasserbausteinen befestigten, aber mit Gras-
Kraut-Strukturen bewachsenen Uferbéschungen auf einer Flache von ca. 1.330 m2
Dieser Eingriff kann innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen werden.

Dachflachenbegriinung

Zur Minderung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft wird eine extensive Begri-
nung der entstehenden Dachflachen festgesetzt. Der Eingriff in die Baufreiheit der
Bauherren ist vertretbar, weil durch eine Dachflachenbegriinung bei Wohngebauden
keine relevanten Mehrkosten entstehen. Zudem werden ausdrlcklich transparente
Dachflachen sowie von Flachen, die zur solaren Energieerzeugung genutzt werden,
aus der Begrunungspflicht ausgeklammert. Die Ausklammerung der Flachen zur sola-
ren Energieerzeugung aus der Begrinungspflicht ist gerechtfertigt, weil den Belangen
der dezentralen Nutzung erneuerbarer Energien angesichts der Geringflgigkeit der
Eingriffssituation Vorrang vor einem Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu
gewahren ist.
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8.2

Begriinung der nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke

Bauordnungsrechtlich ist festgesetzt, dass die gemaB der festgesetzten Grundflachen-
zahl nicht versiegelbaren Grundsticksflachen zu begriinen sind. Neben den — vorran-
gig maBgebenden — gestalterischen Wirkungen dieser Festsetzung wird auch eine
Minderung der Auswirkungen auf Natur und Landschaft erreicht.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Eingriffe in stadtklimatisch relevante Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht.
Es ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Uferkanteniberbauung die Durch-
lGftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung nachhaltig gestért werden
wirde.

In Bezug auf die Ubergeordneten Zielsetzungen zum Klimaschutz, wie sie u.a. im Kili-
maschutzkonzept flir die Stadt Ludwigshafen (ifeu — Institut fir Energie- und Umwelt-
forschung Heidelberg GmbH, April 2011) verankert sind, leistet die Planung durch die
Nutzung einer innerstéadtisch gelegenen Flache einen Beitrag zur Verkehrsvermeidung,
da die stadtebaulichen Strukturen keinen Zwang zur Nutzung des motorisierten Indivi-
dualverkehrs auslésen und eine Nutzung nicht motorisierter Verkehrsmittel bzw. des
6ffentlichen Personennahverkehrs problemlos méglich ist.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er
schlieBt jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MaBnah-
men zum Klimaschutz weder aus noch erschwert er sie in maBgeblicher Weise. Inso-
fern ist eine den Klimaschutzzielen der Stadt entsprechende Bebauung méglich.
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9.2

9.3

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit von 19.04.-30.04.2004 durch
eine o6ffentliche Auslegung statt. Ergdnzend wurde am 29.04.2004 ein Erdrterungster-
min durchgefihrt. Dabei wurde die gesamte Planungskonzeption fiir die Flache zwi-
schen der HafenstraBe und dem Luitpoldhafen zur Diskussion gestellt.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde die vorgesehene Uber-
bauung der Uferkante nicht in Frage gestellt.

Frihzeitige Anhérung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte — ebenfalls fur die
gesamte Flache zwischen der HafenstraBe und dem Luitpoldhafen - in einem Behor-
dentermin am 29.01.2004, in dem den Tragern 6ffentlicher Belange die Planung vorge-
stellt wurde und in den die Fachbehdérden ihre Anforderungen an die Planinhalte formu-
lieren konnten. Im Rahmen dieses Erdrterungstermins wurden keine Anregungen vor-
gebracht, die der Planung entgegenstehen.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maB § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 01.08.2011 eingeleitet. Die eingegangenen Stellungnahmen sind, so-
weit sie Anregungen zum Bebauungsplan enthielten, in der Anlage 2 beigefligt.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde vom Landesamt fiir Geologie und Bergbau
auf die potenzielle Radonbelastung hingewiesen. Daraufhin wurde ein diesbezlgliches
Fachgutachten erstellt; die Ergebnisse sind als Hinweise bzw. Kennzeichnungen in den
Bebauungsplan eingeflossen.

Von Seiten verschiedener Naturschutzverbande wurde auf Vorkommen besonders
bzw. streng geschitzter Arten hingewiesen. Auch diesbezlglich wurde ein Fachgut-
achten erstellt. Anderungserfordernisse am Bebauungsplan ergaben sich nicht.

Der Architektenbeirat hat verschiedene Anregungen zur Lage der Uberbaubaren
Grundstucksflachen vorgebracht. Diese Anregungen wurden nicht aufgegriffen, da ent-
sprechend der vom Stadtrat am 21.06.2010 beschlossenen stadtebaulichen Rahmen-
planung durch die geplanten Gebaude eine raumliche Fassung der StraBenrdume ge-
genlber dem (tiefliegenden) Hafenbecken erreicht werden soll. Aufgrund der Tiefenla-
ge des Hafenbeckens ist die Wasserflache von den angrenzenden StraBenrdumen im
Regelfall nicht sichtbar; eine rdumliche Hinleitung der Blickbeziehungen wird daher fur
erforderlich erachtet.

Zugleich war die stadtebauliche Rahmenplanung bzw. deren Vorlauferfassung (mit ei-
nem im Wesentlichen gleichen Inhalt) den K&ufern der Grundstlicke entlang der StraBe
,Am Luitpoldhafen” bei ihrer Kaufentscheidung bekannt; die Bauherren hatten somit die
Mdglichkeit, ihre Grundrissgestaltung in Bezug auf gewiinschte Blickbeziehungen an
die geplante Uferkantenbebauung anzupassen. Eine Verschiebung der Baukdrper im
Bereich der Uferkante wirde somit das berechtigte Vertrauen in die Rahmenplanung
verletzen.

Dem Hinweis des Kampfmittelrdumdienstes auf mégliche Kampfmittel ist durch einen
entsprechenden Hinweis Rechnung getragen. Gleiches gilt bezuglich denkmalpflegeri-
scher Belange.

Dem Hinweis der TWL auf einen Konflikt zwischen einer bestehenden Leitung und dem
sudlichsten Baufenster ist durch eine Verlegung der Leitung bereits entsprochen.
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9.4

9.5

Die Anregungen der Hafenbetriebe und der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, beziglich der wasserrechtlichen Genehmi-
gungspflichten fir eine mégliche Marina betreffen die Bebauungsplaninhalte nicht un-
mittelbar. Zudem ist nur noch vorgesehen, in begrenztem Umfang Bootsliegeplatze fir
Anlieger herzustellen.

Den Anregungen der Generaldirektion kulturelles Erbe ist durch einen Hinweis auf die
denkmalpflegerischen belange Rechnung getragen.

Der Anregung des Landesbetriebs Mobilitét, die Wasserflachen des Luitpoldhafens —
wenn Uberhaupt — als Wasserflache festzusetzen, ist durch eine Riucknahme des Gel-
tungsbereiches auf die Béschungsflachen entsprochen.

Offentliche Auslegung

Die Offenlage gemaRB § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von 29.02.-30.03.2012 durch
eine oOffentliche Auslegung statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes sind keine An-
regungen eingegangen.

Abwagung

Belange, die gegen die Planung sprechen:

Gegen die Planung sprechen folgende Belange:

e Die erforderliche Veranderung der Hochwasserlinie flhrt zu einer Verringerung des
zur Verfligung stehenden Retentionsvolumens

e Das Planungsgebiet liegt in einem bei extremen Hochwasserereignissen potenziell
Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich.

¢ Die Sichtbeziehungen von der neu entstandenen Wohnbebauung zwischen der Ha-
fenstraBe und der StraBe ,Am Luitpoldhafen* auf das Hafenbecken werden einge-
schrankt.

e Das Planungsgebiet unterliegt Verkehrslarmimmissionen, die jedoch die schalltech-
nischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht Uberschreiten.

¢ Das Planungsgebiet unterliegt méglichen Gewerbelarmimmissionen

e Es kommt zu geringflgigen Eingriffen in Natur und Landschaft, die jedoch geméanB §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht auszugleichen sind.

Belange, die fiir die Planung sprechen:

Far die Planung spricht, dass ein bislang in Ludwigshafen nicht bestehendes Angebot
an Baugrundstlcken flr eine hdherwertige Wohnnutzung geschaffen werden kann. Mit
diesem Flachenangebot kénnen bestimmte Bevélkerungskreise, die bislang in Lud-
wigshafen kein addquates Bauflachenangebot vorfinden konnten, in Ludwigshafen ge-
halten werden.

Die Planung entspricht zudem, dass im Rahmen der Planung eine Neugestaltung der
Uferkante erfolgt und der Uferbereich somit 6éffentlich zuganglich gemacht wird.

Abwiégung der Belange
Verdnderungen der Blickbeziehungen

Die Bebauung entlang der Uferkante am Luitpoldhafen ist bereits in der vom Stadtrat
2004 beschlossenen Rahmenplanung enthalten gewesen. Im Bebauungsplan 580a“
,Parkinsel“ bzw. im Anderungsbebauungsplan Nr. 580c "Parkinsel, Anderung 1" findet
sich erganzend ein Hinweis, dass ,angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegen-
den Bebauungsplanes Nr. 580a bzw. 580c eine Bebauung entsprechend des Bebau-
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ungsplanes Nr. 580b ,Uferbebauung Luitpoldhafen® beabsichtigt ist”. Somit wurden die
Bauherren ausdrlcklich auf die Planungsabsicht hingewiesen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 580b wurde zudem die
urspriingliche Absicht, ein viertes Geschoss in Form eines Staffelgeschosses zuzulas-
sen, fallen gelassen.

Eingriff in das Uberschwemmungsgebiet

GeméaB dem mit Bescheid vom 23.12.2010 genehmigten ,Wasserrechtlichen Geneh-
migungsantrag zur Veranderung der Hochwasserlinie sowie zu baulichen Anlagen im
Hochwasserbereich in Ludwigshafen, Parkinsel“ (Planungsbiro PISKE, Marz 2010)
kann das entfallende Retentionsvolumen hinsichtlich Umfang und hydraulischer Funkti-
on gleichwertig ausgeglichen werden.

Hochwasserschutz

Das Planungsgebiet befindet sich in einem bei duBerst seltenen Hochwasserereignis-
sen oder bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen potenziell hoch-
wassergefahrdeten Bereich. Damit unterscheidet es sich nicht von weiten Teilen des
Stadtgebietes von Ludwigshafen; eine besondere potenzielle Gefahrdungssituation
liegt nicht vor.

Durch entsprechende Hinweise werden die kinftigen Bauherren ausreichend auf die-
sen Umstand hingewiesen.

Larmbelastungen

Die Verkehrslarmbelastungen Uberschreiten die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” nicht und kénnen daher hingenommen
werden.

Beziglich Gewerbelarm kann die geplante Nutzung theoretisch zu einer Einschréan-
kung der méglichen Emissionen der gewerblichen Flachen entlang der Lagerhausstra-
Be fuhren. Diese Flachen sind jedoch bereits ohne Aufstellung des Bebauungsplanes
immissionsschutzrechtlich durch die in der WittelsbachstraBe vorhandene Wohnbe-
bauung eingeschrankt, so dass die Einschrankung allenfalls geringfligig ist und vor
dem Hintergrund der langfristigen Entwicklungsabsichten der Stadt zum Rheinufer Sud
hingenommen werden kénnen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Das gesamte Planungsgebiet stellt sich derzeit als weitgehend versiegelte Flache dar,
die jedoch einigen geschitzten Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bietet.
Nachteilige Auswirkungen auf die betroffenen Populationen sind jedoch nicht zu erwar-
ten. Die Eingriffe in den Gras-Kraut-Bestand der mit Wasserbausteinen befestigten
Uferbdschung kdénnen durch die vorgesehenen Baumpflanzungen, die Dachflachenbe-
grinungen und die Begrinung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen soweit
kompensiert werden, dass sie im Interesse einer baulichen Nutzung von Flachen im
Innenbereich hingenommen werden kénnen. Eine Ausgleichspflicht besteht gemai §
13a Abs2 Nr. 4 BauGB ohnehin nicht.

Zusammenfassend ergibt sich durch die Planung eine wesentliche Verbesserung
der stadtebaulichen Situation auf der Parkinsel. Zudem sind positive Impulse fiir
die gesamtstadtische Entwicklung zu erwarten, da in Ludwigshafen ein bislang
nicht gegebenes Grundstiicksangebot fiir ein héherwertiges Wohnquartier ge-
schaffen wird.
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10 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

10.1 Bodenordnung

Die Planung betrifft Flurstlicke, die derzeit im Eigentum der GAG stehen. Geplant ist,
die Gebaudeflachen an die kiinftigen Bauherren zu verkaufen. Die verbleibende Flache
zwischen den Grundstiicken, d.h. die Uferpromenade, wird im Rahmen der Erschlie-
Bung des Baugebietes an die Stadt Ludwigshafen als &ffentliche Verkehrsflache Uber-
tragen.

Im Zuge des Verkaufs von Grundstiicksflachen an private Bauherren wird die Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit erforderlich, die es der Stadt Ludwigshafen ermdglicht,
ihre Verpflichtungen zum Unterhalt, Instandsetzung und Ertlchtigung/Ausbau des
Hochwasserschutzes umzusetzen. Folgender Text ist zur Eintragung als dinglicher
Grundbuchlast vorgesehen:

,Der Stadt Ludwigshafen wird flr den Unterhalt, die Instandsetzung und die Ertiichti-
gung/Ausbau des baulichen Hochwasserschutzes nach § 84 des Landeswassergeset-
zes das Recht eingerdumt die Grundstiicksflachen zu betreten und zu nutzen. MaB-
nahmen fir Ertlichtigung bzw. Ausbau des Hochwasserschutzes werden rechtzeitig im
Vorfeld mitgeteilt.”

10.2 Kosten

Die ErschlieBung des Planungsgebietes wird von der GAG als Eigentiimerin der Fla-
che Ubernommen. Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen werden diese kosten-
frei an die Stadt Ludwigshafen Gbertragen.

Auf die Stadt Ludwigshafen kommen somit keine Herstellungskosten flr die Erschlie-

Bungsanlagen zu. Kosten entstehen jedoch durch die Ubernahme in die Unterhaltungs-
last.

Ludwigshafen am Rhein,den

Bereich Stadtplanung
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11 ANLAGEN

Anlage 1:
Geltungsbereich des Bebauungsplans

ws  Mox—Pachstein—Strae

NN

(ohne MaBstab)
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Anlage 2:
Anregungen der Behdrdenbeteiligung geman §4 (2) BauGB
(in der Reihenfolge der Abhandlung in Kapitel 9.3 der Begriindung)

B LR R FIEpap T

g ‘ LANDESAMT FUS CEOLOCE

Ui BERGEAL

L;m m?z BE | u?:‘ﬁnu AE——— :&13 “n g o
Triefon 06717 52540
. Teietux 05131 G25e-123
Stlw.mﬂ Ludwigshafen Wall: ofoog gb-rip ge
Posetfach 21 12 28 werw gheip o
67012 Ludwigshafen
ORLONIHY
Main Aktenzsichen e Schrelben vom Talefor

Bie: et anpaben’ 0100 32011
1240084 T 11N LATF Beh D122
[

Bebauungsplan Nr. 580 b "Uferbebauung am Luitpoldhafen” in Ludwigshafen-
Sid der Stadt Ludwigshafan

Sehr geshrie Damen und Herman,

aus Sicht des Landesamies fir Geologle und Bergbau Rheintand-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewerfungen

gegeben:

Bergbau [ Altbergbau: Keine Einwinde

Boden und Baugrund

- aligemein:

FOr das Planungsvorhaben werden dnngend projekibezogene geotechnische und
hydrogeologische Baugrunduniersuchungen emplohien. Die einschidgigen Regel-
werke, wie 2. B. DIN 1054, DIN 4020, DIN EN 1897-1 und -2 und DIN 4124, sind zu
beachten. Vorsomglich ergeht der Hinweis, dass Alfastenuntersuchungen keine geo-
technischen und hydrogeologischen Erkundungen und Bewertungen ersafzen,

- mineraliachs Rohetofo: Keine Eirwiinda

Benkvertiindung.  Sporssse Ahen-Hran®, Bad Dureheis BLT SRS 1280 sin Np 2000
{HIC MALADES 1 D) M
{IBAN DETOS484 124 00003020008
Ust Nr JRSTION I8N
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| Rbcilandpfal
LAMDESAMT FUR GLOWDGH
AN BT RAL

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhdhtes Radonpolential
(ber einzelnen Gesteinshorizonten emittell wurde. Onentierende Radonmessungen
in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bau-
platzes oder Bsugebieles sind empfehlenswerl Sie kfnnen als Informalion dafGr
denan, ob das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berlickschfigen
ist. Fragen rur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfdhrung und Be-
werfung der Radonmessung in der BodenluRl beantworfe! gegebenenfalls das
Landesamt fir Geologie und Berghau Weiterfihrende Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubaulen und Radonsanjerungen kiinnen dem Radon-Handbuch
des Bundesamtes fir Strahlenschutz entnommen werden. Wedterhin siehen 2u der
Thematik Radon in GebBuden bxw. in der Bodeniuft die Radon-Informationsstelle im
Landesamt for Umwel, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsichl zur Verfagung.

Mit freundlichen GriGen

) .,

( Prof. Dr. Herald Ehses )
Direktor

S IRAT T Y
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POLICHIA-Ortsgruppe Ludwigshafen-Mannheim
Postanschrift: Weilldormhag 27, 67067 Ludwigshalen

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Bereich Stadtplanung
Z Hd. Frau Schilen

30, August 2011

Bebauungsplan Nr. 580b ,Uferbebauung am Luitpoldhafen” in Ludwigshafen-
Sud

Hier: Behdrdenbeteiligung gemat § 4 Abs, 2 BauGB

{Ihr Schreiben v. 1.8.2011)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen an Hand der uns zugesandten Planunterlagen (Stand 20.7.11) zu den
folgenden Punkten Stellung:

Zum Zustand von Natur und Landschaft (Kap. 6.4)

Vegetation und Fauna

Der Feststellung. dass die Uferbaschung des Luftpoldhafens .. keine nennenswerte
Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Faung' (S. 19) besitzt, missen wir
entschieden widersprechen,

1. Uferbereiche, auch wenn sie anthropogener Natur sind, haben grundsatzlich eine
hohe polenzielle Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz.

2. Die Rhein- und Hafenboschungen sind dadurch ausgezeichnet, dass sie auf
engem Raum sehr unterschiedliche Standoribedingungen (von dauernass bis
trocken) aufweisen. Entsprechend unterschiedliche und vielfaltige Pflanzenarten
lassen sich dort finden

3. So sind uns von den Hafenbéschungen aus dem konkreten Planungsgebiet
mindesten zwei Pflanzenarten der Roten Liste bekannt,

Aufgrund der oben zitierten Aussage, wie auch vor allem aufgrund fehlender
konkreter Angaben zur Flora und Fauna missen wir davon ausgehen, dass trotzdem
keinerlei floristische undloder faunistische Erhebungen im Rahmen der
voriegenden Planung statigefunden haben.

Die gesetzlichen Belange des Artenschutzes wurden entsprechend in keiner
Weise bearbeitet.

Dies sehen wir als derart gravierend an, dass wir wohl Gbergeordnete Aufsichis-
behdrden tiber diese mangelhafien Planuntedagen in Kenninis setzen werden,
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Stadt- und Landschaftsbild
Es wird zu Recht festgestellt, dass fir das Swedungshid bedeutsam die
Uterbdschung mit ihrer kiaren Linienfahrung” (S.19) ist.

Diese klare Linie, die fir das Erscheinungsbild des gesamten Luilpoldhafens
bestimmend ist. wird durch die geplanten vorspringenden Gebaude grundsétziich
durchbrochen und verandert.

Mit anderen Worten: das Landschaftsbild wird sich fundamental verandem

Die neuen BaukbSrper werden sich im Landschafis- und Stadibild nicht nur auf das
engere Planungsgeblet auswirken, sondem auf den gesamien Bereich des
Luitpoldhafens. Schon im aullersten Siden der Hafenaniagen wird man diese neuen
JFremdktirper*, die so gar nicht in das bisherige Hafenbild passen, wahrmehmen.
Dleser erhebliche gestalterische Eingriff (den man sicher unterschiedlich gewichien
und bewerlen kann) misste u. E. viel starker thematisiert werden.

Kultur- und Sachgiiter

Es wird konstatiert: _Aus landespflegerischer Sicht bedeulsame Kulfur- und
Sachgiiter bastehen im Planungsgeblet nicht" (5.19)

Nach unserem Verstéindnis hat der Luitpoldhafen bzw, dessen Hafenbecken den
Charakter eines Kulturdenkmals fir die Hafenstadt Ludwigshafen.

Die vorgesehene Art der vorspringenden Bebauung hat tief greifende Veranderungen
in seinem Erscheinungsbild und Charakler zur Folge (siehe Landschafisbild).

Auch dies wird u.E. nicht ausreichend thematisiert.

Mit freundlichen GriBen
Jotwannas Mazomed

FPOLLICHIA-Orisgruppe
Ludwigshaten-Mannheim
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Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(5§ 4 Baugesetzbuch)

Himeners.
Ml der Bataligung wied Ihmen ale Trager dffenticher Balange die Gelegenhet 2ur Stellungrahme im Rahmen oer
Zustandighellen tu ainem konkreten Planverfahren gegeben Zweck der Sisliungnphme (st es, der Gamends dis

notwendgen nfarmationsn &r &in sachgenachtes und optimaiss Planungsargehinis ru verschaffen. De Stelungnatme ist
ru begrinden; de Rechlsgrundiagen sind anzugeben damd die Gemeinds den Inhall nacheolriehen kann Oie

Abwagung obliegt der Gemeainde

[=] Bebauungsplan fir das Gebiet Nr. 580b “Ulerbebauung am Luitpoldhafen”

Gamainda: ‘I

Sndtrarsaiific Ludwisshatan Telefon: 0621-504-3300 | Az 4-124H Tro
Postfach 21 1225 Fax 0621-504-3754 | Bearbeiter Jurgen Trojan
67012 Ludwigshafen

] Fiachennutzungsplan;

————— e ——————

] Vorhabenbezogener Bebauvungsplan:

[] Sonssge S;.zung:

[&] Frist 1 Monat {5 4 Abs 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers 6ffentlicher Belange:

& il Bearbegerin NABU Luowigshaten, Or G WWalmuth
Naturschutzbund Rheinland-Plalz, E@mall familie wassmulh@web de
Frauvenlobstr. 15-=19 ;

55118 Mainz Telefon; 0B21/55 17 &7
Fmx 0B21/55 58 D6

[ Keine Steliungnabme erfarderich mit Angabe der Grinde

des Sachstandes:

[ Beabsicntigle aigens Planungen und Mafinahman, die den o.g. Plan barihran kannen, mit der Angabe
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[ Einwendungen md rechtiicher Verbindlichkeit aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwagung nicht Uberwunden warden konnen

Elnwendungen Punit §.4: Zustand von Natur und Landschaft

Es werden ladiglich einige allgemeine Angaben zu den einzelnen Unterpunkien gemacht. zB. zu den Stand-
oriverhaltnissen fir die Vegetabon. Eine Aufnahme der vorhandenen Vegetalion und Fauna ist offenbar nicht
erfoigl. Dabei stallen doch gerade solche "Grenzbereiche”, hisr Wasser. irockene Béschung und frele Flachan,
fir spezialisiere, |8, bedrohle und seltene Tiore und Pllanzen ain wichtiges Areal dar, Daher ist der Aussage
“Insgesaml kommt den Flachen . . keine nennenswerte Bedeutung als Lebensisum fur Flora und Fauna zu”
zu widersprechen, zemal es kemeriei Belege dafir gibt. Leut mundscher Mittedung von Johannes Mazomed
kommen auf den Bischungen zwel Pllanzenarten der Roten Liste RLP vor

Eine naturkundiiche Erkundung des Gebsets ist daher unerlassiich vor einer weitersn Bearbetung des 8P

Rechtsgrundlagen

Moghchkellen der Uberwindung (z B. Ausnahmen ader Befreiungen)

Es muss paprufl warden, ob die vorhandenen Rote Liste Artan an anderer Siefle angesisdell werden kannan,
bevor sie (der Standort) durch die geplante Bebauung vernichiet werden. |

[ sonstige fachiiche Anregungen aus der sigenen Zustandigheit geglisdart nach Sachkomplexen, jeweils mit '
dies Bagriindung und ggf. Rechisgrundiage |

[ Antrag auf Fristveriangarung aus wichligem Grund, mit der Bagriindung und ogf Nachwelsen

Lucwigehaten, den 1. Aug 2070 Bez. Gooeg Walimuth
| On. Datum Unterschrift, Dienstbazeichnung
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Beteiligung der Trager &ffentlic : ]
e Sompnemary 9° 2" der Ravisitpianuns;

- i
kL

m-uh‘nqurmmh“ﬂ ,---' —t = —
Zuntsndighsling fu elnem sonkneten Sanversten gegstsn 2 Mwumf::mh d
it B "‘m I'“tummmmmﬂldm und optimaces w”.u verschafien. Db Stellungnahmes
Atmdlgung chitegl dor Jamainse Iugeben, damil dis Gemeinds den inhall machvolizienen kane. Ov

| Gemendg. ] o
Stadtverwaltung Ludwigshafen Tolafon: 0821.504-3300 | Az &-128M Tr
Postfach 21 12 25

Far 0021.504-3704 Boarbeter: JUrgen Ticjan |

{67012 Ludwigshafen

O Frachenmazungspinn

| & Bebeuungspian fur das Gebwt N, 5806 “Ulerbozauung am Luitpaldhaten

[ Vomsbenbezoganer Bebauvungspian

[ Sonstige Satzung

[Ell:ﬂ-r 1 Mosat (§ 4 Abe. 2 Sawz 1 BBuGE)

Stellungnahme des Trigors Gffentlicher Belange:

FWM Hrarbodpe Dhpl -ing. Martaet | aun _|
Ammumﬂm?wmm E@mail 1
H Takefon: 08213385 70

y ngr 082153 8571
[ #eane Simiiungnahme orforderiich ma Angate der Griinds

ﬂﬂnhﬂpmmﬁmummm.dmunng Pian beriuhren konnen, mil der Angabe den

I —
|
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R W B B e e —

o mit rechilicher Verbindichisit —
Emm ooy : aufgrund fachgesetzichar Regelunge~, die im Regeifall in der

Eimwendungen:

!Wichhlun dai Ubersindung (£ B Ausnanmen ogder Befreiungen)’
I
|

|
|
|
& sanstge fecniiche Anregungen aus oer egenen Zustd 1 gegRecen nacn il l
] parsitry ndigkeit geg Sachkompleson, pweils mit des
Der Archawicionbeinm smpliens, nier in Fichiung Lullboldhaten den Bansich gsiien  Straflaciachapn
Lﬂpum‘tmrlwmdlriulwmnmmum::un il -

Des Wederan eolite dor Bebauungaabstand am Ende der Lembachatule Lufipoidhaien breite |
als die Plalzsituation, um hise sine Blickrichtung autruseiton - e v

hmmmm.m.mm#hmmmmumm

urch die baykchg Afregelung werden suc L sus den Stadenachaen hosus aliminien
[ Artrag auf Fristvariingensng aus waehtgen Grund, mil der Begrundung und ggl. Nachwsisen |

iy Brckbezahung

Liscwgshafen, 22 08 2011
O, Datum

L]
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Vertraulichkeit l g Rhtinl:andpﬁﬂz
R LICHTY Uk
| DSATLL A TUNGSDIRLETICON
ELEKTRONISCHER BRIEF
E-Mail: petra schlien@ludwigshalen de i )
HEINLAND-PFALZ
tadtverwaltung Ludwigshafen i
pgensiraile 5 |
athaus 547 Worm
7012 Ludwigshafen /Rhein i S
ol G171 -I32085E
H. Frau Petra Schiien drgwe@wet de
Aktenizelchon Schrelban vom  Ansprochpartnati-in | E-8all MMalefon | Fax
11F.GBchid 112 108 20 [ b 06241 BE24 40
— T ast 054 41 Dienstag, § Auguat 2011
Anfrags bazdighich siver mibglichen Kampimmabslastung im MaRnahmenbereioh,

BY: Bebauungsplan Nr. 580 Luitpoldhafen Ludwigshafen - Sid

Sehr geshrte Damean und Hamen,

gemal den von Ihnen Ubermittelten Planungsdaten, haben wir unseren Lufibildbestand auf
gine mogliche Kampfmitizibelastung hin Gberprift

Flug: Uberflugdatum: Bildnummer:

3383 18, Mirz 1245 4020

Ergabnis der Luftbildsichiung:

Die Ausweriung des o.g. Luftbildes ergab, dass zum Zeitpunki der Aufnahme grolfidchsg
Kregseinwirkungen in Form von Trichter detonierier Bomben erkennbar sind. Innerhalb des
auigezeigten Bauvorhabens, ist aufgrund des groen Trichterfeldes und Schiagschatten
wisuell keine Aussage hinskchilich maglicher Verdachispunkte moglich

Wir weisen jedoch darsuf hin, dass eveniuelle Kampfhandiungen vor oder nach dem
Zeitpunkt der LuRaufnahmen sowie méglich statigefundene Verlagerungen oder Réumungen

von  Kampfmitteln, elne visuelle Beurtellung maBgeblich wvesdfalschen kann. Das
Vorhandensein von Kampfmittein kann daher grundsatzlich niemals ausgeschiossen werden

nh
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Vertraulichkeit é R]m]jmjpﬁ;h

BLFFICHTS useD
T T LS L) e S o TR

Sollte aulgrund unserer Auswertung eine praventive Absuche Ihrerseits gewlnscht werden,
so machtan wir Sie bitten, sich mit entsprechenden Fachfirmen in Verbindung zu setzen Der
Kampimittelraumdienst Rheinland-Pfaltz kann diese An der Dienstielstung nicht arbringen. Die
Kosten fir diese MaBnahmen gehen zu Lasten des jeweiligen Auftraggebers. Elne Liste der
uns bekannten Fachfirmen Ist diesem Schreiben beigefigt

Kampimitteffunde gleich weicher Arl, sind jedoch unverziglich dem Kampfmitielrsumdienst
Rheinland-Plalz zu melden. Der Kampimittelrdumdienst entscheidet dann Gber die welters
Vorgehansweise, Beaufiragte Fachunternehmen sind nicht  berechtigt  selbststandig
Fundmunition 2u antschirfen, zu sprengen oder aul dffentlichen Strallen zu iransportiensn

Mit freundlichen GruGan
I Auftrag

Bemd Heuar

L= W TR

[Mhanes Scheibon n) mascrmnald arsioill whd wrn Rk worss hoa R
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Baiy mer "-r;:"-.jl'['-!ﬂl""'ilj | hvalem
UL Sen, 200
TWVL AG  Prwllmch 211 12 20 - §TUTF Lureegahate —
Stadtvarwaltung Ludwigshafen .
Frau Petra SCHLIEN R T
4-12 Stadiplanung g .
Pmﬂach!'l 1225 Irarie g maite e e o
67012 Ludwigshalen
Bebauungsplan Nr. 580b "Uferbebauung am Lultpaldhafen” . gom 20T
o AR
Sehr geehria Frau Bchilen
unsers Fachabtellungen nehmen wie folgt Stellung:
1 Notzdienste NDT2 Vw 2887

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwiarmeversorgung

Fur TWL besieht kein Handlungsbedarf zur Erschileflung, da dieses Geble! bereits nach den
Grundiagen des Bebauungsplanes 580a van uns mit Strom, Gas und VWasser erschiossen
wurde Eine Fernwarmeversorgung st im angegebenen Gebiet nicht varnanden

Das srste Baufeld, von der Schwanthalerallee aus gesehen, wird durch die Trasse ainer
LWL-Leiung gekreuzt. Zudem befindet sich nahe der Baufeldgrenzen zwischen der
Schwanthaleralles! Am Luitpoldhalen und Lenbachsirale ain Niederspannungskabel. Zum
Schulz der Leitungen miissten vor Beginn der Bauarbeiten diese zu Lasten des Verursachers
aus dem Bereich der geplanien Baufelder gelegt werden

Bel der geplanien Begrinung des Baugebletes sind Im Bereich unsarer Versorgungsleilungen
die DIN 18300 Erdarbeiten”. OIN 18303 Verbauarbeiter”, DIN 18304 ,Rammarbelien” und
DIN 18307 .Druckrohrieitungsarbeiten jm Erdbereich” und die DVGW-Arbeltsblatter GW 315
Hinwalse fur Malnahmen zum Schutz von Versergungsaniagen bei Bauarbeitten’, dem
DVGEW-Merkbiatt GW 125 Baumpflanzungen im Berelch unterirdischer Versorgungs-
leitungen’ und W 380  Einflisse und SchutzmaBinahmen"’ sowie die Unfallverhiitungsvor-
schriften BGY A1 _Allgemeine Vorschrften® und BGV D2 _Arbeiten an Gasleitungen” in der
jeweils gultigen Fassung zu beachian

Tl Al P e Ak e it ‘worling il g

nuteme e 10a SNZ Lsswemhuner am Shmn Prof o ey Oeshan Wess—dter — Sporkapse Vorderplill

00 Luetmeparaien Regsmpeoh| Arsagsic| D gy Hans-Halmh Kb Wi M 933 BLT 545 500 03

weaem Pal 28 Luceigzhalen, R |92 Ayfuchiurat G ciimliew] Ludeguhatas oaur
At Y g [ 1l ) 57 2 Or Evs Lahee (Vo) andurentiger Ot dir k=
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2, Grundstiickswasen FMG Rt 2663
Flr die im Geltungsbereich des Babauungsplanes Nr. 580b liegenden Grundsticke
IS5TEM14
35757125 (Teilllacha)
A5TSM64
A575/165 (Teilfiacha)

bestehen keine GrundstUcksrechie der TWLIVBL

3 Erzougung EZD Schd 2806

Es bestahan keine Badenken

Freundliche Grille

-U-:%'(T [ AP ,

Prol. Or Gerhard Weissmiller ppa Volker Wiegand

Anlagen
2 Bestandsplane der TWL mit singeblendaten Bebauungsplan Nr.580b im Malstab 1:500

TWiL & FAocttsdann Aktengoied el ' hral Hana

indunbinshalia 135 HEr Lusweganibern e A P D -bng Gl Wamianin Gpatasts Virdesials

HTRED |Lshwganabnn iz e g chil Arsugiicsil O A HaneHaimnen suse Wia W TIE DNLE B4 SO0 W0

v Pl a0 Luswgsnalen, HRE 1557 Aubuiriurat Gercrizstand Ludwgetmle odp
LIGT-Jéhw OE 14013TRET O¥ Ewva Lo (Vorstrerde prdenwed|ger O e Eregaatvatvme
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<

.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
i§ 4 Baugesstzbuch)

Wit dar Bsteiligung wird thnen als Triger offenticher Belange die Gelegenheit zur Sielhmgrabme im Rahmen |hrer
Zustindighesten i elnam konhreten Planverfahren gegeben, Zwech der Stelungrahme sl &s, der Gemeinde die not-
wendigen informatienen tir pin sachgerechies und optmales Planungsergetemis zu verschaffon. Die Steflungnahme st
zu begrinden; die Rechtsgrundiagen gind snzugeben, damit die Gemeinde den Inhail nachvolizishen kann. D AbwE-
gung oblisgt der Gemeinda

smainds
Postfach 21 12 25 | Fax 0621-504-3704 | Baarbelterin. Frau Sehian

67012 Ludwigshafen
[ Réchennuizungsplan

[ Bebavungsptan fir das (3abset Nr. 880 b , Udsrhebauung am Luttpaidhafen® in Ludwiganafan-Sad

[ verhasenbersgener Banauungeplan

] Banstige Satrung

[ Frist * Mona! (§ 4 Abs 2 Saiz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers dffentlicher Belange:

- - - . ]
Name! Stellg des Tragers Gffentiicher Belange: Bearteiteris Raber Armdt
Hafanbatriebe Ludwigshate ,
.:- .H'Lm- GmbH P E@mall infogpnaslen-rp de
Lotihakstr 4 - 3 s i
67081 Lugwigshaten e -
Lﬂ“"'"@ Siellengnahme erforgarich mit Apgabes oar Grinds
ne Einwande

[] Bepuschigle sigens Pinungsn ud Madnahmen, die den a.g Plan berlhren konnen, mit der Angabe des
Sachslandes
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"El Enwendungen mit rechficher Varbindiichke!t aufgrund fachgessiziicher Regefungen, die im Regalfall in ger
Abwrigung nieht Bberwundsn weeden kinnen

{ Esmwendungen

Rechisgrurdiagen

Koglichkoton der Ubsrwindung (2.8, Ausnahman oder Bafreiingsn)

R sonstige tachiche Anregungen aus dec eiganen Zustindigker gegheder! nach Sachikomplexen, jewssis mit cer
Bagrindung und gpf, Rechisgrundiags:

1 ‘Wani im Hahman dipses B-Planss Boolsanleger aul der Parkingelseds installien werden, mussen dis
Hafenbetrisbe brw, die Hatenbehtede pamaf Lendestplenyeromnung eine jewallige bow, ene gensial
= Ganahmisung fir dis Nutzung des emen Tesls des Lutpaldhatens fir Sporthoote sowle fr den [swe|-
lige1 Beotsamleger enelien. Des Waiteren ist dabe| zu berlcksichigen. dass die Fahrinne for den hinte-
ren Ted fralgehalten wrd == Rogelung der Verkehrssicherungepfient fir die Boolsaniager

2 Die Uierbtschung st Deich und Hechwessersthitomaser in einem Beim Bau mull upbedingt daraul
geachiel werden, dass o Uferboschung damach wisder so ausgebaut und befestigh / gepfiastet wird
daps dle bisnerigen Egensohafien wederhin gewahrigistet sind. Ein Umlerspilien und abrutschen der
Waristschung wiirs fur den Hochwasserichulr kontraproduktiv

L1 Antrag auf Fristyerangemg aus wichiigen Grund, mil der Begrindung und ggi Machwiisen

hetrietsn | o 3 Hhem Gieoé
Ludvagshafen. 1403 2011 j."h. . o) M

| On. Datum Urierschri.
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M T SRR T

.I_.r L i a
IJ JELH R
haan W

Soruksy- geitrmnae Sad | Postach 10107 REGIOMALSTELLE

E41h mﬁmRth i g WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwaltung i

Stadiplanung _ Kart-Hallferich-Straile 22

z Hd. Frau Schiien B74XY Nerustac an der

Posifach 21 12 25 Teleton 05321 96-40

67012 Ludwigshafen Teledan 08321 994222

sl rtp de

verhie AQEEued f da
226811

Main Abqerzeichen (B Schreiben vom Awm.m E-Madl Taieion | Fax

342.31 00 03 01.08.2011 Wotigang Ma OEI1 4T

18-Babp-11 4-121F Schoiza Wnﬂp-rq.lhls!\mpuumﬂn 283121 29429

Bite rrvmer sogeben’

Bebauungsplan Nr, 580 b ,Uferbebauung am Luitpoldhaten® in Ludwigshafen-Sid
hier: Behdrdenbeteiligung gemdd § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrie Damen und Harran,
sehr geahrie Frau Schiien,

mil dem wasserrechtlichen Bescheid vom 22.12 2010, Az - 342/31.00-22/10, wurde auf Antrag
der Stadiverwaltung die Anderung der Hochwasserschulzlinie im Bereich Parkinse! - Luitpold-
hafen genshmigt

Die dem wasserechilichen Bescheld zugrundeliegenden Planunteragen und Auflagen sind
verbindlich und zwingend zu beachien,

Ich gehe davon aus, dass durch den vorgelegten Bebauungsplan keine Anderungen gegen-
Uber der wasserrechilichen Genehmigung vorgesehean sind

Ich walse daraul hin, dass etwaige Anderungen der emeuten wasserwirischaflichen Beurtei-
lung bedlrfen

Die im Zusammenhang mit der Marina vorgesehenen Anlegepldtze / Steganiagen. Dalben
evil weilere Treppenabgénge elc., werden nicht mit 0.g. Bescheid abgedeck! und bedirfen
gines gesonderten VWassermechisverfahren gemal § 78 Landeswassergesatz + § 78 Abs 3
WHG

Auch aul die Aussagen zur Begrinung der Uferpromanade verweise ich auf 3.3 des wasser-
rechilichen Bescheides

we

Hanten dor Landesoberkasss: Besuchareilen

Destsche Bundesbark, Fillaie LU 585 01508 (BLZ 844 000 0)  Montag-Donnarstsg

Spareasss [res. Hag 20 00U (BLZ 46 517 40§ ,00-12 60 Uhe, 14 B0-1540 Uhy

Postbars Ludwigshalen 528 678 (BLE 545 100 87) Fratag 0 (0-12.00 L -"Tr

B s
——
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é} Rhtinl;lmlpﬁliz

Unter Beachtung des o.g besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 580 b Uferbebauung am Lua-
poldhafen” in Ludwigshafen-Sid Einverstandnis

Wit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Wolfgang Maisch
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-

L HIERAL o} ¥ +
ELE T LS Fum

—Bareich Siadtplanung
T ]E. 1.‘h‘.'!p 2[“1

mmmnum—mmm
Aullersinle Speye — eie Plaflegamse 10 - 57148 Spayer
Kaina Plaffengassa 10
D-67I48 Speyer

Stadtverwallung Tel +48 (0} 62 32/ 67 57 - 40
Fax +48 (0] 62 32 /67 57 - 60

Postfach 21 1225
67012 Ludwigshafen

Umger Zaichen Heartweiverimn, Ti-Mail Telefon [ateam
787011 anndrea, seche|ansid gk rip de 06232678743 12092011

Betr.: Bebauungsplan Nr.580b , Uferbebauung am Luitpoldhafen" in Ludwigshafen-
Siid;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, Aufienstelle Speyer.

Sehr geshrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 6. g. Malnahme keine
archaologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen préhistorischen
Denkmale bekannt, daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchaologie — Speyer
an die Ubermnahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmaBnahmen hat
der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpfiichien, uns zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern
notwendig, Oberwachen kénnen.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1878 (GVBL. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht van der Meldepfiicht und
Haflung gegendber der Direktion Landesarchaologie — Speyer

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
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IENERALTII®
LIE TS

% IR}x%n]?{f[pﬁlz

s 12.08.2011

Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planméaBig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren
konnen.

5. Die Punkte 1— 4 sind in die Baususfihrungsplane als Auflagen zu Ubemehmen
Diese Stellungnahme betrifit ausschiiellich die archéologischen Kulturdenkméler und
ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpfiege,

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Grien
LA ( Tl lnun

(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)
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"

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
{§ 4 Baugeseizbuch)

Hurwvets,

Mit der Batelligung wird Innen als Trager effentiicher Balange dis Gelogenhedt zir Stellungnahime im Rahmen Bires

mwlgmn zu einom honkreten Planverfahren gegeben, Zweck der Steflungnatime st es, dar Gamainde i
s IGr eln sachgerechies und optimales Planungsergobnis 7u verschathen. Die Sieliungnabme

stz hqmndun die Rechtsgrundlagen sind anzugeban, damit die Gemeinde den Inhalt nschvollzlehen kand. Dig

Abwiigung obliegl dor Gemalnde.
— i
Gamainde,
Stadiverwallung Ludwigshafen Telaforr: 0621-504-3300 | Az 4-125H Tro
Postfach 21 12 25 Fax 0921.504.3754 Bearberter. H. Trojan
67012 Ludwigshafen .
(e LV —
[ Filchanmazungsplan
& Bebruungsplan ki das Gebiet: Nr 5806 “Uferbebauung am Lisipoldhaten”
1] Vorhabenbezogeser Bebauungsplan
|
¥ —
| [ Sonstige Satzung:
[ Frist | Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGE)
Stellungnahme des Tragers &ffentlicher Belange:
el Stells E : et Be - | Bearbeitann Kearghin Wesamann
Landesbatrst Mobdidal Rheintand-Palz Efdmal % wesamanngibm.rp.de
i ] | Talaton 0281/3028-1331

Postiach 2013 65 | Fa 026 120141-1108

| BEO13 Koblernz

=
| [J Keine Staliungnanme srordesdich mid Angabe des Grunde
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Sachatanden

[ Beabuichtigts eigene Planungen und Malnshmen, die den o.g. Plan berihren kianen, mit der Angsbe des

I ] Einvendungan mil rechilicher Verberdlichkel! aulgrund lschijesslsliches Regelungen, dis in Reasitall in der

Abwagurg micht Uberwunden windsen kKinnan

Eirmwandungen:

Rachisgruniisgen

Mighichikaion der Ubenvinadung (28, Ausnahmen oder Bafieungen)

| B sonsbge lchiiche Anvegungen aus der sigenen Zustiindighell gegliedan nach Sachkomplenen, jewelln mi dar
Bagrindung und gglf Rechisgrundiage

Soweil sich die Festsetzungan unmittelbar auf den Bereich des Luitpoldhatens beziehen (Wasserflache und
Hafenbagrenzung) solile - sofern sine Einbarehiung disses Berskcha Obarhaupt notwendig ist - sine Festsatzung
als Wasserfliche nach § 8 Aba. 1 Nr 168 BouGH edolgen und nichl als private Gronfdche, zumal der als
Grinfiiche fesigesstris Barsich suswainiich der Bearlindung for die Offantiichiet zuganglch sein soll
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Anlage 3: Planzeichnung (unmaBstéblich verkleinert)
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Anlage 4:
Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen flr kirchliche, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie Laden, Schank- und Speisewirtschaften nicht zulassig. Weiter-
hin sind die gemaB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausge-
schlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §§ 16-20 BauNVO)

2.1 Die Grundflachenzahl beinhaltet auch die zuldssige Uberschreitung fiir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO.

2.2 Baugrundsticksflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO ist die im Bebauungsplan als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Flache eines Baugrundstlcks.

2.3 Uberbauungen von Flachen, die im Bebauungsplan nicht als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt sind, sind nicht auf die zulassige Grundflache anzurechnen.

2.4 Die zuléassige Gebaudehdhe, ermittelt aus dem Abstand zwischen Oberkante des Bela-
ges der angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflache und der Oberkante Briistung bzw.
Oberkante Attika, betragt mindestens 9,50 m und maximal 10,50 m. Die Mindestgeb&u-
dehdhe ist innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen Uber die gesamte Lé&nge
des Gebaudes sowie Uber eine Tiefe von mindestens 8 m ab straBenseitiger Fassade
einzuhalten.

2.5 Ausnahmsweise darf die zuldssige Gebaudehdhe auf 11,20 m erhéht werden, aber nur
in einer Breite von 6 m und nur bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 9 m zur
StraBenbegrenzungslinie entlang der StraBe ,Am Luitpoldhafen“. Gegenuber den seitli-
chen Fassaden sind Gebaudeteile mit mehr als 10,50 m H6he um mindestens 0,40 m
einzuricken.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB; § 23 BauNVO)

3.1 Im Erdgeschoss darf von der wasserseitigen Baulinie um maximal 2,00 m zurtckgewi-
chen werden, wenn in gleichem Umfang von der wasserseitigen Baugrenze zurlickgewi-
chen wird.

3.2 Ausnahmsweise darf von der straBenseitigen Baulinie mit dem ersten und zweiten
Obergeschoss maximal 0,50 zurlickgewichen werden.

3.3 Die wasserseitige Baugrenze darf ausnahmsweise im ersten und zweiten Obergeschoss
nur fir Balkone und nur bis maximal 3,00 m Uberschritten werden.

3.4 Im zweiten Obergeschoss darf die wasserseitige Baugrenze ausnahmsweise auch durch
sonstige Bauteile bis maximal 3,00 m Uberschritten werden, jedoch nur bis zu einer Brei-
te von maximal 6,00 m.

3.5 Die straBenseitige Baugrenze bzw. Baulinie darf ausnahmsweise nur flir Vordacher und
nur bis maximal 2,00 m Gberschritten werden.

4. Flachen fir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB; § 12
BauNVO)

4.1 Garagen sind ausschlieBlich als in die Gebaude integrierte Garagen zulassig.

4.2 Stellplatze und Garagenzufahrten sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuléssig, jedoch nur bis zu einer Gesamtbreite entlang der StraBenkante von
5,00 m je Doppelhaushalfte.
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4.3 In einem Abstand von 4,50 m parallel der StraBenkante der StraBe ,Am Luitpoldhafen®
sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO mit Ausnahme eingehauster Miillton-
nenstandplatze unzuldssig. Eingehauste Mulltonnen-standplatze dirfen eine Grundfla-
che von 3 m?2 nicht Uberschreiten und sind mindestens 2 m von der StraBenkante der
StraBe ,Am Luitpoldhafen” abzurticken.

5. Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
5.1 Je Wohngeb&ude ist maximal eine Wohnung zuléssig.

5.2 Ausnahmsweise sind je Wohngeb&ude 2 Wohnungen zul&ssig, wenn die 2. Wohnung
eine Grundflache von max. 1/3 der Grundflache der 1. Wohnung besitzt. MaBgebend fur
die Berechnung ist die Brutto-Grundflache geman DIN 277 ,Grundflachen und Raumin-
halte von Bauwerken im Hochbau®“.

6. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

Dachflachen sind mit Ausnahme transparenter Dachflachen sowie von Flachen, die zur
solaren Energieerzeugung genutzt werden, dauerhaft zu begrtinen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

7. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 (1) 1 LBauO)
Dachform und Dachneigung
7.1 Als Dachform sind nur Dacher mit einer Dachneigung von max. 5° zulassig.

7.2 Ausnahmsweise sind flr ausnahmsweise zulassige Bauteile gemaB Festsetzung 2.5
héhere Dachneigungen zul&ssig.

7.3 Die Attiken bzw. Dachabschlisse sind an allen Gebauden gerade (0° Neigung zur Waa-
gerechten) auszufthren. Fir ausnahmsweise zulassige Bauteile gemaB Festsetzung 2.5
ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

7.4 Innerhalb eines Baufeldes sind einheitliche Gebaudehdhen einzuhalten sowie die Ge-
simsausbildungen in Material, Farbe und Form auf das Nachbargeb&ude abzustimmen.

7.5 Solaranlagen auf Déachern, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in der Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht
sind, sind zulassig.

7.6 Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zulédssig, wenn sie von einer Attika
verdeckt werden und der héchste Punkt der Solaranlage nicht héher ist als der niedrigs-
te Punkt der Attika.

8. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 88 (1) 3 LBauO)

Die gemasB der festgesetzten Grundflachenzahl nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen
ddrfen nicht versiegelt werden und sind als Griunflachen anzulegen.

9. Einfriedungen (§ 88 (1) 3 LBauO)
Bauliche Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig.

10. Antennenanlagen (§ 88 (1) 6 LBauO)

Es darf pro Wohngebdude nur eine Antenne/Parabolantenne an dem Geb&ude ange-
bracht werden.
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11. Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 (1) 8 LBauO)
11.1 Je Wohnung gemaB Festsetzung 5.1 sind mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
11.2 FUr Wohnungen gemaB Festsetzung 5.2 ist mindestens ein Stellplatz anzulegen.

11.3 Ausnahmsweise sind hintereinanderliegende Stellplatze zulassig, wenn die Stellplatze
zusammen einer Wohnung zugeordnet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 (6A) BauGB)

Das Geléande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die Funkti-
on von Hauptdeichen erfullen (Hochwasserschutzlinie), gilt gemaB § 88 (2) Nr. 2 Lan-
deswassergesetz (LWG) als Uberschwemmungsgebiet.

Es gelten somit die Regelungen der §§ 88a, 89, 90, 91 und 92 LWG

KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein muss davon ausgegangen werden, dass das
Grundwasser innerhalb des Planungsgebietes zeitweilig hoch ansteht, wobei der Grundwas-
serstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die Ausfihrung von
Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen sollte entsprechend der Gefahrdungslage erfol-
gen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

HINWEISE

Hinweis zur Uberschwemmungsgefihrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste
Bauweise oder Nutzung in diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

Bootsliegeplatze

Im Hafenbecken des Luitpoldhafens ist angrenzend an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 580b ,Uferbebauung am Luitpoldhafen” die Anlage von privaten Bootsliege-
platzen fir Anwohner der Parkinsel vorgesehen.

Lage im Wasserschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen der
Rechtsverordnung vom 05.12.1966 sind zu beachten.

Lage innerhalb der Deichschutzzone

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Deichschutzzone des Rheinhauptdeiches. Grabun-
gen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen von unterirdischen Leitungen oder sonstige
bauliche MaBnahmen, die die Sicherheit der Deiche beintrachtigen kénnen, sind daher nur
mit Genehmigung der Wasserbehdrde zuléssig.

Zuganglichkeit der Hochwassermauer
Zur Sicherung der Zugéanglichkeit der Hochwasserlinie wird der Stadt Ludwigshafen fir den
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 580b ,,Uferbebauung am Luitpoldhafen*

Unterhalt, die Instandsetzung und die Ertlichtigung/Ausbau des baulichen Hochwasser-
schutzes nach § 84 des Landeswassergesetzes durch Eintrag einer Grunddienstbarkeit das
Recht eingerdumt die Grundstlcksflachen zu betreten und nutzen.

Radonschutz

Bei Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten Wéanden, die dauerhaft durch Personen als
Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, ist auf ausreichende (Fenster)-Liftung (StoBIUf-
ten) vor allem wahrend der Heizperiode zu achten.

Im Bereich der drei nérdlichen Baufelder liegen maBige Radonkonzentrationen vor. Daher
werden folgende bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen erforderlich:

e Abdichtung von Bdden und Wénden im erdberthrten Bereich gegen von auBBen angrei-
fende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18195

e Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke >= 15 cm)
e  Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien
e  ZufUhrung von Verbrennungsluft fir Heizkessel u.a. von auBen.

Denkmalschutz

1. Beider Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese — sofern notwendig - Uber-
wacht werden kénnen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéolo-
gische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als méglich unverandert zu
lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenliber der Generaldirektion Kulturelles Erbe.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Rettungsgrabun-
gen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anforderungen der
heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgeflhrt werden kénnen.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfun-
de gleich welcher Art sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu mel-
den. Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunterneh-
men sind nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf
offentlichen StraBen zu transportieren.

Bezugsquelle zitierter Richtlinien

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplans auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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