Stadtebaulicher Vertrag
zwischen

der Stadt Ludwigshafen, vertreten durch die Oberblirgermeisterin,
Frau Dr. Eva Lohse, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen/Rhein

nachfolgend Stadt genannt

und

D&K Wohnbau GmbH, vertreten durch Michaela Dorsch
Holunderweg 13, 67436 Speyer

nachfolgend /nvestorin genannt

wird folgender stadtebaulicher Vertrag im Sinne des §11 BauGB in der zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses geltenden Fassung geschlossen.

Praambel

Die LUWOGE hat ihren Wohnungsbestand Londoner Ring 7-17 zurlickgebaut. Dadurch
wurden im Zentrum der Pfingstweide ca. 1,2 ha Flache frei, die einer erneuten baulichen
Nutzung zugefuhrt werden sollen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung wurde im Juni 2007 vom Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.616
LZentrum Pfingstweide“ beschlossen. Ebenso wurde vom Stadtrat ein stadtebauliches
Rahmenkonzept beschlossen, das die Rahmenbedingungen einer zukinftigen bauli-
chen Nutzung definiert.

Dieses Konzept erlaubt eine Nachnutzung in Teilabschnitten. Fir einen ersten Teilab-
schnitt ,Gesundheitszentrum Pfingstweide“ wurde bereits ein eigenstédndiger Bebau-
ungsplan erstellt. In einem weiteren Teilabschnitt wurde ein Lebensmittelmarkt auf der
Grundlage des §34 BauGB im Vorgriff auf den noch zu erstellenden Restbebauungsplan
genehmigt (mit begleitender Absicherung eines stadtebaulichen Vertrages). Beide MaB-
nahmen sind zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung weitgehend abgeschlossen.

Im nachsten Bauabschnitt soll ein neues Wohngebiet mit einer Mischung aus Einfamili-
enhausern und barrierefreien Mehrfamilienhdusern entstehen. Zu diesem Zwecke wurde
das stadtebauliche Rahmenkonzept in Teilen nochmals verfeinert. Nach Abschluss ei-
nes Investorenauswahlverfahrens ist die Wahl auf die Investorin gefallen, die eine zeit-
nahe Umsetzung ihres Konzeptes in Teilabschnitten wiinscht.

Dabei ist zu beachten, dass die Umsetzung des Bebauungskonzeptes den Rickbau
bestehender 6ffentliche Verkehrsflachen erfordert und neue 6éffentliche Verkehrsflachen
geschaffen werden mussen.

Flr diese Bereiche ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan zwingende Voraussetzung.



Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

§ 1 Gegenstand des Vertrags

Gegenstand des Vertrages ist die Herstellung der geplanten Wohngebaude geman den
Anlagen nach §3. Hierzu z&hlen insbesondere

GroBe, Lage und Gestaltung der Wohngebaude

Herstellung und Anpassung 6ffentlicher und privater ErschlieBungen
Nutzungsbestimmungen

Herstellung von privaten Frei- und Griinflachen im Ubergang zu 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen

e Fristen

Die Planungen des Vorhabens werden von der Investorin einvernehmlich mit der Stadt
Ludwigshafen (Bereich Stadtplanung) abgestimmt und nach Unterzeichnung durch die
Investorin und der Stadt Ludwigshafen zum Bestandteil dieses stadtebaulichen Vertra-
ges.

§ 2 Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet umfasst den in Anlage 1 dargestellten Teilbereich des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans Nr. 616 ,Zentrum Pfingstweide®.

§ 3 Bestandteile des Vertrages

Dem Vertrag liegen Anlagen bei. Die Anlagen sind unmittelbar wirksame Bestandteile
des Vertrages.

Anlagen sind:
e Ubersichtsplan mit dem Vertragsgebiet und Bauabschnitten (Anlage 1)

e Lageplan, Planzeichnungen, Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Visualisierun-
gen der Bebauung fur den ersten Bauabschnitt (Anlage 2)

e Bebauungsplanentwurf Stand Offenlage Mai 2012 (Anlage 3)

Weitere Planzeichnungen, Grundrisse, Schnitte, Ansichten und Visualisierungen der
Bebauung flir nachfolgende Bauabschnitte werden im Sinne des §1 dieses Vertrages
nach erfolgter Abstimmung und Unterzeichnung durch die Investorin und der Stadt Lud-
wigshafen ebenfalls zur Anlage und damit zum wirksamen Bestandteil dieses Vertrages.
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Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

§ 4 Bebauung

(1) Die Bebauung erfolgt in Bauabschnitten die jeweils mindestens einen in sich ge-
schlossenen Hauserblock umfassen. Die Investorin verpflichtet sich alle Bauab-
schnitte von Beginn an zu bewerben.

(2) Anpassungen im Gesamtkonzept gemaB §3 sind plangrafisch zu dokumentieren
und bedlrfen der schriftlichen Zustimmung der Stadt.

§ 5 ErschlieBung

(1) Aus den Regelungen dieses Vertrages ergeben sich fir die Investorin keine Ver-
pflichtungen zur Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen gemaB §7 dieses Vertra-
ges. Gleiches gilt fur Rickbau und Verlegung von Abwasserkandlen und Fernwér-
meleitungen.

(2) Die interne private ErschlieBung stellt die Investorin auf eigene Kosten her.
(3) Private ErschlieBungswege und StraBen sind zu pflastern.

(4) Die Investorin verpflichtet sich die baulichen Anlagen an das bestehende Nahwér-
menetz anzubinden und diese Pflicht an die Kaufer weiterzugeben.

§ 6 Durchfiihrungsverpflichtung

(1) Die Investorin verpflichtet sich nach Erwerb eines Grundstiickes oder Teilgrundsti-
ckes zur Herstellung der Bebauung und privaten Freiflachen gemafi §3 dieses Ver-
trages in Teilabschnitten (einschlieBlich Herstellung der im Bebauungsplan definier-
ten Vorgartenbereiche mit Stellplatzen, Carports, Zuwegungen, Baumpflanzungen,
Mullsammelplédtzen und Eingriinungen). Spéatestens zwei Monate nach Rechtskraft
des Bebauungsplans geman §7 dieses Vertrages ist flir den ersten Bauabschnitt ein
genehmigungsféhiger Bauantrag einzureichen.

(2) Nach dem Erwerb eines Teilgrundstickes ist binnen 6 Monaten mit der Bebauung
des Teilgrundstlickes zu beginnen. Die Bebauung ist binnen 16 Monaten nach Er-
werb des Teilgrundstliickes fir diesen Abschnitt bis auf den Innenausbau abzu-
schlieBBen.

§ 7 Bebauungsplan
(1) Der Investorin ist bekannt, dass sich das Vertragsgebiet im Geltungsbereich eines in

Aufstellung befindlichen Bebauungsplans befindet und bestatigt, dass die geplanten
Festsetzungen geman §3 im Einklang zu ihrem Bebauungskonzept stehen.
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Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

§ 8 Endhaltestelle

(1) Der Investorin ist bekannt, dass sich in der Verlangerung der Amsterdamer StrafB3e

eine Optionsflache fir eine StraBenbahnendhaltestelle befindet. Es handelt sich um
eine Vorhalteflache fur eine Endhaltestelle in einer Abmessung von ca. 60m x 15m
fir eine StraBenbahn mit Doppeltraktion im Zweirichtungsverkehr. Sollte zukinftig
eine StraBenbahn in die Pfingstweide geflihrt werden, muss damit gerechnet wer-
den, dass diese Flache ganz oder in Teilen zu einer Endhaltestelle umgebaut wird.

§ 9 Abweichungen

Abweichungen der Investorin von Regelungen dieses Vertrages und von der Bau-
genehmigung bedurfen einer vorherigen Absprache und Einvernehmen mit der
Stadt. Das hergestellte Einvernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu bele-
gen, das von den Vertragsparteien unterzeichnet wurde.

Erfolgen Anderungen aufgrund von spateren fachbehérdlichen Auflagen, werden
diese zuvor mit den zustandigen Stellen bzw. Behérden abgestimmt und Uber die
vereinbarte Regelung ein schriftiches Dokument erstellt, das von der Investorin
und/oder von der Fachbehdrde unterzeichnet wird. In diesen Fallen steht der Stadt
kein Vertragsstrafenanspruch zu.

Die Investorin verpflichtet sich im Falle einer gegentber der Anlage 2 schuldhaft
abweichenden Bauausfihrung bzw. bei Nichteinhaltung der sonstigen Regelungen
dieses Vertrages zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von bis zu 10.000,-
EURO je VerstoB. Der Betrag wird fallig, wenn er von der Stadt berechtigt verlangt
wird. Die Zahlung der Vertragsstrafe stellt den Bauherrn nicht von der Einhaltung
einzelner Vertragsbestandteile frei. Die Stadt ist berechtigt eine angemessene Frist
zur Herstellung von Vertragskonformitat zu setzen; bei Verzug wird abermals eine
Vertragsstrafe in H6he von bis zu 10.000 Euro fallig. Uber die Falligkeit und Héhe
des Betrages entscheidet der Stadtvorstand nach Anhérung des Bauherrn nach bil-
ligem Ermessen.

Die Vertragsstrafe wird nicht fallig, wenn die Abweichung nach vorheriger Abspra-
che und im Einvernehmen mit den Vertragspartnern erfolgt. Das hergestellte Ein-
vernehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Vertrags-
parteien unterzeichnet wurde. Eine Vertragsstrafe wird nicht fallig und eine Zustim-
mung der Stadt ist nicht erforderlich, wenn Abweichungen im Innenbereich, z.B.
durch Grundrisséanderungen in einzelnen Wohneinheiten oder Anderungen in der
Baubeschreibung vorgenommen werden, welche auf das duBere Erscheinungsbild,
die Anzahl der Wohneinheiten insgesamt sowie die beabsichtigte Nutzung keinen
Einfluss haben.

Im Zuge der zligigen Bauausfiihrung muss die Stadt kurzfristig Giber Anderungswiin-
sche des Vorhabentragers entscheiden. Erteilt die Stadt keine Zustimmung und fahrt
der Bauherr die Anderung doch durch, wird die Vertragsstrafe féllig.
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Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

(6) Anderungen der vorliegenden Planunterlagen, die aufgrund von technischen erfor-
derlichen Anordnungen von Fachingenieuren, der Statik bzw. Priufstatik zwingend
erforderlich werden und keine wesentlichen Auswirkungen auf das auBere Erschei-
nungsbild des Bauvorhabens haben, stellen keinen VerstoB gegen diesen Vertrag
dar und begriinden keinen Vertragsstrafenanspruch. Die Abweichung ist der Stadt
gegeniber jedoch vor Ausfiihrung bekannt zu machen und das hergestellte Einver-
nehmen ist durch ein schriftliches Dokument zu belegen, das von den Vertragspar-
teien unterzeichnet wurde.

§ 10 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung von Bau-
leitplanen oder anderen planungsrechtlichen Verfahren. Eine Haftung der Stadt fiir
etwaige Aufwendungen der Investorin, die diese im Hinblick auf den Bauantrag oder
weitere planungsrechtliche Verfahren tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fur den Fall der Aufhebung des kinftigen Bebauungsplans kénnen Anspriche ge-
gen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fir den Fall, dass sich
die Nichtigkeit von Baugenehmigungen oder des Bebauungsplans im Verlauf ge-
richtlicher Streitverfahren herausstellt.

(3) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Herstellung von Er-
schlieBungsanlagen. Eine Haftung der Stadt fiir etwaige Aufwendungen die im Zu-
sammenhang mit Verzégerungen in der Herstellung der ErschlieBung entstehen ist
ausgeschlossen.

§ 11 VerauBerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

(1) Die vorzeitige VerauBerung von Grundstiicken vor Erfiillung der vertraglichen Ver-
pflichtungen bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt.

(2) Im Falle des Absatz 1 verpflichtet sich die Investorin, die in diesem Vertrag verein-
barten Pflichten und Bindungen ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern im Grundstick-
seigentum mit der Verpflichtung, diese ihrerseits etwaigen Rechtsnachfolger aufzu-
erlegen, weiterzugeben. Dies gilt auch bei TeilverauBerungen.

(3) Bis zur Erflllung der vertraglichen Pflichten haftet die Investorin der Stadt gegen-
Uber far die Einhaltung der nach diesem Vertrag von ihr Gbernommenen Pflichten
und Bindungen neben etwaigen Rechtsnachfolgern, auch im Falle einer Teilverau-
Berung soweit die Stadt sie nicht ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

(4) Die Investorin verpflichtet sich in ihren Kaufvertrdgen auf die Endhaltestelle geman
§8 schriftlich hinzuweisen.
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Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

§ 12 Wirksamkeit
Der Vertrag wird mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien und mit Beschluss
des Vertrages durch den Stadtrat wirksam.
§ 13 Schlussbestimmung

(1) Anderungen oder Ergénzungen des Vertrages bediirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schrifttorm. Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Jeder Vertragspartner erhalt eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen nicht. Die Vertragspartner verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirt-
schaftlich entsprechen. Das gleiche gilt, wenn sich wahrend der Laufzeit des Vertra-
ges ergibt, dass der Vertrag durch weitere Bestimmungen erganzt werden muss.

(4) Gerichtsstand und Erfillungsort ist Ludwigshafen am Rhein.

Ludwigshafen am Rhein, den ..........................
Fir die Stadt Ludwigshafen

(OB Dr. Lohse)

Speyer,den ........ccoeeiiinennnn.
Fur die Investorin

(Michaela Dorsch, Geschaftsflihrerin)
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Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide

Anlage 1

Ubersichtsplan des Vertragsgebietes mit Bauabschnitten
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Anlage 2

e Grundrisse 1. Bauabschnitt
e Ansichten 1.Bauabschnitt
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Anlage 3

Bebaungsplanentwurf Stand Mai 2012
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Bebauungsplan Nr.616 ,Zentrum Pfingstweide®
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Mutzung (5 2 (1) Baue, 1.V, m. §4 Baulvo)

WA Allgemeine Wohngebiste

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (& 9 (1) Nr. 2 BauGB, i.v.m. §§ 22 u. 23 BauMNvQ

| Baulinie
|
Baugrenze

6. Verkehrsflachen (5 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflichen Priv. Verkehrsfliche

“erkehrsflichen bescn- Y 7 Einfahribereich
derer Zweckbestimmung A
Fulk- Radweg, Plat=flache B

Zucrdnungsbezeichnung
geplante Verkehrswege

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung

~,
Flachen fir “Versorgungsanlagen ‘_/ Elektrizitat

9. Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Granflachen

13, Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BausB)

@ Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

I I Grenze des raumlichen Geltungs- n offentl. Parkfidche
I I bereichs des Bebauungsplans ot Stellplitze privat

. . |_ —| Umgrenzung von Flachen fir Ne-
Abgrenzung unterschiedlicher benanlagen, Stellpldtze, Garagen
Mutzung |_ J und Gemeinschaftsanlagen
Mit Seh-. Fahr- und Leitungs- Mit Geh-und Leitungsrechten
rechten zu belastende Flachen zu belastende Flachen

%ﬁ zu Gunsten der TWL, Telekom, H zu Gunsten der TWL, Telekom,
Kabel Deutschland und der WBL Kabel Deutschland und der WEBL
@ 7 H&henbezugspunkt

E ] Oiptionsflache Endhaltestelle
- Kennzeichnung
Fermwarmeleitung Bestand

Belegung der Nutzungsschablone

Widl vl
Art der baulichen Nutzung T éﬁ‘ Geschosszahl (Hochstgrenze)
Grundfidchenzahl  [— E’ GeschossAdchenzahl
1 |]

Bauweize Dachform




Stadtebaulicher Vertrag zur Wohnbebauung Zentrum Pfingstweide
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV §1(8) BauNVO und § Abs.1 Nr.24 BauGB)

(1) In allen WA zulassig ist Wohnen_

(2) In allen WA nicht zulassig sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitii-
«che und sportliche Zwecke, sowie Nutzungen gemaf §4 (3) BauNVO.

(3) In den WAZ2 und WA4 ausnahmsweise zulassig sind Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, sowie nicht stérende Hamwerkﬂ)emebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitiiche Zwecke, wenn sie sich jeweils der
‘Wohnnutzung im Gebé&ude unterordnen

(4) In WA3 sind Laden bis zu einer Geschossfliche von 1200m* , sowie Schank- und Spei-
sewirtschaften und Dienstleistungen auch ochne ubergeordnete Wohnnutzung zulassig,
wenn sie der Nahversorgung im Stadtteil dienen. Wohnen und Anlagen der Verwaltung
sind dort ab dem ersten Obergeschoss zuldssig. Die Grundrissausrichtung und die
technische Ausstattung von Wohnungen miissen sicherstellen, dass sich fiir die ge-
nehmigte Erdgeschossnutzung keine Einschrankungen ergeben. Die Veriraglichkeit ist
nachzuweisen.

MaB der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauBGB iV.m._§ 18 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO und §18 Abs 4 BauNVO)

(1) Die zulassige Wand- und Firsthohe betragt in WA1 bis WA2 max. 9,00 m zuzuglich
max. 1,00 m Sockel, in WA 3 max.6m fir das Erdgeschoss und max.15m fur zurickge-
seizie Obergeschosse und in WA 4 max. 15m.

(2) Bezugspunkt fir die HShenfestsetzungen ist die obere, hintere Kante der gebaudeer-

schlieBenden Verkehrsfiache (senkrecht zur Gebaudemitte). In WA3 liegt der Bezugs-

punkt an markierter Stelle auf dem Dr.-Hans.-Wolf-Platz.

Bei Wohnnutzungen sind bauordnungsrechtlich nachzuweisende Stellplatze, Garagen

und Carports einschliefllich deren Zufahrten bei der Ermittlung der GRZ nicht einzube-

ziehen.

(4) Bei Hausgruppen kann die Ermittiung der GRZ innerhalb eines Baufensters auf das Ge-
samiprojekt bezogen werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

(59 Abs_ 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)

(1) Es wird die offene Bauweise festgesetzt Zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen.

(2) In WA3 darf die Baugrenze in der Erdgeschosszone zur Emichtung eines Vordaches bis
zur Begrenzungslinie der offentlichen Platzflache, maximal jedoch bis zu 4m Uberschrit-
ten werden.

MindestgréBe und Breite von Grundstiicken

(§9(1) Nr3 BauGB)

(1) Die Mindestgrofie von Grundsticken einer Hausgruppe befragt einschlieRlich der Fia-
che zum Nachweis der notwendigen Steliplatze im Mittel 200 m®. Einzelgrundstucke
dirfen eine Mindestgrdlte von 170m® nicht unterschreiten.

(2) Die Mindestbreite von Grundstiicken betragt 6m

Begrenzung der hochstzulassigen Zahl von Wohneinheiten in einem Gebaude

(59 Abs. 1 Nr. 8 BauGE)

(1) In'WA 1 ist je Gebaude eine Wohneinheit zuldssig. Zusitzliche Wohneinheiten kénnen
‘ausnahmsweise dann zugelassen werden, wenn es sich um barrierefreien Wohnraum
handelt.

Begriinungsmafnahmen

(58 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Nicht dberbaute Freifidchen der Wohnbaufiichen sind gartnerisch zu gestalten

(2) Je angefangene 300 m* Grundsticksflache ist ein heimischer Laubbaum 1. oder 2.
Ordnung (Hochstamm, dreifach verpflanzt, Stammumfang 18/20 cm) zu pflanzen.

(3) Private Grunfiachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

. Leitungsrechte

(§8 Abs.1 Nr.21 BauGB)
Mit Leitungsrecht belastete Flachen aulerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dirfen
nicht mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchem bepflanzt und nicht be- oder Uiberbaut
werden. Verkehrsfldchen sind zuldssig

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(5§ 88 Abs_ 1 Nr. 1 LBau®)
(1) Dachform - Zuldssig sind Flachdicher und flach geneigte Pultddcher mit einem Nei-
gungswinkel von max. 10 Grad.
(2) Dachaufbauten - Gauben und Zwerchhauser sind nicht zuldssig.
(3) Hamonlslerung von Hausgruppen — Doppeihauser und Hausgruppen mussen innerhalb
in ihrer Héher ung, und Dachform aufeinander abgestimmt

seln, Vnn dem Harmonisierungsgebot kann abgesehen werden, wenn sich zwischen
den Hausem ein Abstand von mindestens 6m befindet.

Gestaltung der Stellplatze und unbebauter Grundstiicksflachen

(528 Abs. 1 Nr.3 LBauO)}

(1) In der Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und den Gebauden (Vorgarten)
ist eine Flache von mind. 4nv* als unversiegelte Planzfidche anzulegen und mit
einem kleinkronigen Laubbaum zu bepfianzen.

{2) In der Flache zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der Gebdudevorderseite
sind je Wohneinheit jeweils nur ein Einzelcarport und ein Stellplatz zulissig.

(3) Im seitlichen Bauwich von Reihenendhausem, Doppelhdusern und Einzelhdusemn
sind Stellpldtze, Carports und Garagen einschlieflich deren Zufahrten zuldssig.

(4) Offene Stellplatze sowie Zufahrien zu Stellplatzen und Fulwege sind mit einem
versickerungsfahigen Belag herzustellen

(5) Bei den ausgewiesenen privaten Verkehrsflachen ist je vier Stellplatze ein
grofkroniger Laubbaum in einer Baumscheibe oder Pflanzflache von mindestens
2x2 Metern so zu pflanzen, dass er in die Stellplatzfiache hineinwirkt.

. Einfriedungen, Abgrenzungen, Abstellplitze fiir Milltonnen und deren

Gestaltung, Nebengebiude
(§88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO i.V. § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBau0)}

(1) Bei Reihenhausanlagen sind Absteliplatze fur Multtonnen und Wertstoffe im
Zugangshereich des Hauptgebaudes baulich zu integrieren und vor unmittelbarer
Einsicht zu schiitzen

{2) In der Flache zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Gt

Das anfallende, nicht behandlt ige Nieder:
eigenen Grundstiick Gber die belebte Bodenschicht zu versickemn oder fir Brauchwasserzwecke
zu sammeln und zu verwerten. Dies ist im Rahmen der B:lugenehmlgung pall pmfen und mrl den
betroffenen Fachdienststellen (insbesondere Untere le sowie WA

Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung und Sﬁaf&ewunlerhslt) :lth.shmmeﬂ F‘unlduel\e Versi-
ckerungen bedurfen der wasserrechilichen Erlaubnis der zustandigen WasserbehGrde.

VOm 17.03.1993 (BGEL. | 1996 S. 502, 2001 3. 2331
2UIEITT gEANGET OURCN AN, 3 085 GESSIZES VOM 02.12.2004
(BGBLIS. 3214)

(4) Zwischen Doppelnaushalften und Reihenhausem sind Sichtblenden z.B. aus Mauer-
werk, Holz oder Beton zuldssig. Sie ddrfen eine Hohe von 2,40 m, gemessen von der
Oberkante des Fufibodens im Erdgeschoss, nicht uberscnremen Die Lange darf 4,50

m, gemessen von der Aulenkante Gebaudewand, nicht Gberschreiten.

(5) Nebengebdude, insbesondere Gartenhduser und Kellerersatzrdume sind in der Flache
zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Geb3udevorderseite (Vorgarten) nicht
zulassig. Zu &ffentlichen Verkehrsfiachen ist im Ubrigen ein Abstand von mind. 1m ein-
zuhalten und eine Eingriinung vorzunehmen.

-~

. Begriinung baulicher Anlagen
(588 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)
Werden Carports, Garagen oder sonstige Nebenaniagen mit einem Flachdach

ausgebildet, ist die Dachflache extensiv zu begrunen. Dachteile die der solaren
Energiegewinnung dienen bleiben hiervon ausgenommen.

b

Notwendige Stellplatze

(588 Abs. 1 Nr. 8 LBauQ i.V.m. § 47 LBau0)

(1) Fir Einfamilienhauser sind je Wohneinheit 2 Stellpidtze nachzuweisen. Fr
Mehrfamilienhauser und barriersfreie Einlieger ist je Wohneinheit 1 Steliplatz
nachzuweisen.

{2) Pro Wohneinheit ist ein barrierefreier Abstellplatz fiir mind. 2 Fahrrader
nachzuweisen

7. Werbeanlagen
(5 82 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
(1) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zulissig. Stark strahlende,
blinkende oder bewegte Werbeanlagen sind ausgeschlossen

(2) In WA3 ist ein Werbepylon im Bereich der Grundstiickszufahrt zulassig. Sonstige
Werbeanlagen sind in WA3 nur als Firmenschriftzug im Bereich der Attika des
Gebaudes zulassig.

lll. EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfilhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschiagigen Vor-
schriften zum bamierefreien Bauen sind zu berlicksichtigen.

Wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Eraubnis bzw. Genehmigung des Bereichs Umwelt
der Stadtverwaltung Ludwigshafen zuldssig.

ist nach auf dem

Sollte im Zuge der Bauvorhaben (auch die Verlegung der Leitungen) eine temporire Grundwas-
serabsenkung erforderlich sein, so ist die Efaubnis hierfur bei der zustandigen Wasserbehdrde zu
beantragen.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserereignis
ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasserschutzes kann
aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrdumige Uberfiutung nicht
ausgeschlossen werden

Schutz vor Grundwasser
Sollte eine Unterkellerung vorgesehen sein, so wird empfohlen diese wasserdicht auszufiihren_

Baumschutz

Befinden sich im Bereich eines Bauvorhabens als "zu erhalten” fesigesetzie BAume, so ist der
Baubeginn {iber die Bauaufsicht auch dem Bereich Umwelt anzuzeigen. Die einschidgigen DIN-
Normen zum Baumschutz bei Baumafinahmen sind zu beachten.

DIN Regelwerke

Sofem in den Festsefzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
'wird, sind diese wahrend der ublichen Burozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadiplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

RECHTSGRUNDLAGE

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) (DSchG)
vom 23.01.1980 (BGBII 5. 132),

Zulizt geanger urch Ar. 3 des Gesstzes vom 22.04.1583
(BGBLI 5. 456] (GVBL 5.301)
Planzeichenverordnung 1930
(PlanzV 90) (GemO)
vom 18.12.1530 (BGEI. 1511 5. 5%)

zuleizt geandert dureh

Denkmalschutzgesetz

vOm 23.03.1878 (GVEL 5. 153),
‘ZUISIZI gEANCEM DUTCH AT 2 (05 GESELTES vom 25082010

Gemeindeordnung

) vOm 31.01.1834 (GVEL 5. 153),
A2 des Gesetzes vom 22.07.2011 Adt. 11 de tzes vom

(BGBLI 5. 1508) 23.09.2010 (GVEL S. 260)
Bundes-Bodenschutzgesetz Landesabfallwirtschaftsgesetz
(BBodSchG) (LABANG)

VOm 02.04,1898 (GVEL 5. 97)
‘Zuietzt geancEr Qurch 03 GESEIZ VOM 27.10.2008
(GVEL 5353)

¥om 20.07.2000 (BGBLI 5. 2542

VO 26082002 (BGBL | 5. 3830,

d und g

L
(BBodSchV) (LBau0)
vom 12.07.1999 (BGBI. | 19689 5. 1554).

Zuleizt geandert durch Arl. 16 des Gesetzes vom 31.07.200%

vom 24.11.1838 (GVEL 8. 365, B 213-1),
‘Zuleizt geandrt durch § 47 des Gesetzes vom 04.03.2011

(BGBLI 5. 2585) (GVBLS_47)
Bundesnaturschutzgesetz Landeswassergesetz
(BNatSchG) (LWG)

VOm 22.01.2004 {GVBL 2004 5
d

52,
urch Art. 2 des Gesetzes vom 05.12.2011 il gurch Art. 2 des Geselzes vom 23.11.2011

(BGaLIS ey (GVEL 5. 402)
Bundesimmissionsschutzgesetz Landesbodenschutzgesetz
(BImSehG) (LBodSchG)

Yom 25.07.2005 (GVELS. 302)

‘gEAN0ET QURCN AN 8 085 GESSIZES VOM 09.11.2011 FEN AT T2 025 GESSIES VoM 2609.2010

(BGBLIS. 2178) 1BvELE. 20

. tiese Anderungen aufgehoben
Baugesetzbuch “urch An. 1 des Gesatzes vom 23.11.2011
(BauGB} (GVEL S.402)

1om 23.05.2004 (BGBLI 5. 2414)

urch A, 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(Vorgarten) sind Einfriedungen unzulassig.

(3) Sonstige Einfriedungen von Grundsiicksgrenzen zu offentlichen Verkehrsfiachen
sind bis zu einer Hohe von max. 1,80 m zulassig und mit Wirkung zum offentlichen
Raum hin einzugrunen.

ey Landesnaturschutzgesetz
iber di : . (LNatSchG)
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung  on 3900, e o )
(UVPG)
vom 24.022010
(BGBLIS. 54)
ISt geaN0RT OUTCh AN 3 085 GESSIZES VOm 06.10.2011
(BGBLIS. 1988)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 3107200 (BGBLI 5. 2585)
2B GEANGET CUTCR AR 2 025 GesSEs VOM 22.12.2011
(BGBLIS. 3044)




