Sitzung des Stadtrates am 25.06.2012, Nr. 16
offentlich

Bebauungsplan Nr. 597 "HagellochstraRe" - Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

KSD 20123983

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 18.06.2012:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschliel3en:

1. Fir den Bebauungsplan Nr. 597 ,HagellochstraRe® wird der Aufstellungsbeschluss mit
einem verkleinerten Geltungsbereich und geanderter Zielsetzung neu gefasst. Der Be-
bauungsplan wird gem. § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung

aufgestellt.

2. Gleichzeitig wird die Verwaltung beauftragt den Bebauungsplan gemaR § 3 (2) BauGB
fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

3. Der in der Begriindung dargestellte Geltungsbereich sowie die Ziele und Grundsatze der
Planung sind Bestandteil des Aufstellungs- und Offenlagebeschlusses.
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Erlauterung zum Sachstand

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 597 ,Blockquartier Hagellochstrale / Kreuzstralie“ 2004
fur den gesamten Blockinnenbereich aufgestellt worden war, hatte sich damals im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens wahrend der frihzeitigen Burgerbeteiligung herausgestellt,
dass die Eigentimer der Grundstiicke im dstlichen Teil des Geltungsbereichs eine Bebauung
im Blockinnenbereich ablehnen. Vor diesem Hintergrund wurde die Planung im 6stlichen Teil
nicht fortgefuhrt. Fr den westlichen Teil hat der Stadtrat im Oktober 2005 einen Rahmen-
plan verabschiedet, der auf informeller Ebene die stadtebauliche Konzeption fir die weitere
Entwicklung im westlichen Teil des Geltungsbereiches vorgibt und die Ziele des Aufstel-
lungsbeschlusses konkretisiert.

Wahrend zwischenzeitlich entlang der Kreuzstrale Ecke HagellochstralRe (Abschnitt B) eine
Reihenhausbebauung realisiert und damit das Stral3enbild vervollstandigt werden konnte,
steht der Bereich, der im Rahmenplan mit Abschnitt A bezeichnet ist, immer noch fir eine
Bebauung zur Verfligung. Aktuell gibt es einen Investor, der in diesem Bereich eine Reihen-
hausbebauung entlang der Hagellochstrale und im Blockinnenbereich eine Bebauung mit
drei Doppelhausern vorsieht. Im vorderen Grundstiicksbereich bleibt dieser Entwurf deutlich
unter der dort mdglichen Bebauungsdichte des Rahmenplans zurtick, der auch ein dreige-
schossiges Mehrfamilienhaus mit Tiefgarage zulieRe.

Zur Umsetzung des Konzepts ist ein Bebauungsplan erforderlich. Es soll ein Angebotsbe-
bauungsplan erstellt werden, damit dieser falls erforderlich unabhangig vom aktuellen Inves-
tor wirken kann.

Rahmenplan, Stand 2005



BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Planaufstellung gem. §2(1) BauGB
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VERFAHREN

Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2)| 14.09.2004
GemOQO am 08.05.2012
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 11.10.2004

Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 72/2004 am 27.10.2004

Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB)
am

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

Anmerkungen zum Verfahren

Bereits 2004 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 597 ,Blockquartier
Hagellochstralie / KreuzstralRe* gefasst mit dem Ziel im gesamten Blockinnenbereich eine
Wohnbebauung in zweiter Reihe zu ermdéglichen. Nachdem diese Planungskonzeption nicht
umgesetzt werden konnte, weil einige Grundstickseigentiimer sich im Planverfahren gegen
eine Bebauung aussprachen, wird nun der Geltungsbereich verkleinert und beschrankt sich
auf das ehemalige Betriebsgelande eines Maschinenbaubetriebes. Ziel des Bebauungsplan-
verfahrens bleibt weiterhin die Realisierung einer Wohnbebauung, die sich in die Bestandssi-
tuation einfligt.

Der Aufstellungsbeschluss wird mit verkleinertem Geltungsbereich erneut gefasst. Der Be-
bauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB i.V. mit § 13 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung erstellt, da es sich um
eine ehemals gewerblich genutzte Flache in einem Siedlungsbereich handelt, die fir eine
Wohnnutzung wieder nutzbar gemacht wird. Es handelt sich um eine moderate Nachverdich-
tung im Blockinnenbereich, die sich in die vorhandene Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugt. Die Grofe des Plangebietes liegt mit ca. 3.100m? unter der Schwelle von 20.000m? fiir
Verfahren nach § 13a BauGB. Daher wird das beschleunigte Verfahren nach § 13 BauGB
angewendet. Eine frihzeitige Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB ist nicht
erforderlich (vgl. §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.1 BauGB). Gemal § 13a Abs. 2 Nr.
1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung abgesehen.



ALLGEMEINES

Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

(PlanzV 90)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 (BGBI I S.
1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G vom 24.02.2012
(BGBI. 1S.212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 G vom 24.2.2012
(BGBI. 1S.212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geadndert durch Art. 5 G v. 6.02.2012 (BGBI. | S.
148)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

zuletzt geandert durch Art. 2 G v. 24.02.2012 (BGBI. | S.
212)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geadndert durch Art. 1 G vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeits-

prufung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. I S. 94)

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 15 G v 24.2.2012 (BGBI. |

S. 212)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus-
halts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 9 G v. 24.02.2012 (BGBI.

1S.212)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S.
301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt mehrfach geandert durch Art. 11 G vom
28.09.2010

(GVBI. S. 280)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27.10.2009
(GVBI. S. 358)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

§§ 64, 66, 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes
vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 geandert durch Art. 2 G v. 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

§§ 8 und 11 geandert durch Art. 22 G v. 28.09.2010
(GVBI. S. 280),

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 G v.
23.11.2011 (GVBI. S. 402)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan und
wird begrenzt:

im Norden: durch die Verkehrsflache der Hagellochstralie

im Osten: durch die 6stlichen Grundstlicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 390 und 390/2

im Siden: durch die sudlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke Nr. 382, 384,
385/2, 387, 389, 390/2
im Westen: durch die westlichen Grundstiicksgrenzen des Flurstiicks Nr. 382

Friesenpark

Quellenverzeichnis

[11 Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen 1999

[2] Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004, Mannheim 2004

[3] Sanierungsgebiet ,Friesenheim®, Fortschreibung Sanierungsrahmenplan, Ludwigsha-
fen 2008



PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet Friesenheim und umfasst das ehemalige Gelande
eines mittelstandischen Maschinenbaubetriebes in Ludwigshafen. Wahrend der laufenden
Sanierung wurden im Rahmen einer OrdnungsmalRnahme die vorhandenen Birogebaude
und einige Lagerhallen abgebrochen und der Betrieb verlagert. Die noch verbliebenen La-
gerhallen und das Wohngebaude im westlichen Teil des Geltungsbereichs werden voraus-
sichtlich im Jahr 2012 ebenfalls im Rahmen einer weiteren Ordnungsmaflnahme abgebro-
chen, sodass ein ca. 3.100gm groRes innerstadtisches Grundstlick zur Wiedernutzbarma-
chung zur Verfligung steht.

Gemal dem Sanierungsrahmenplan eignet sich diese Flache flir eine moderate Nachver-
dichtung zur Schaffung neuen attraktiven Wohnraums. Im Stadtteil Friesenheim stehen der-
zeit kaum Wohnbauflachen zur Verfigung. Insbesondere im Marktsegment der Einfamilien-
hausbebauung besteht ein entsprechendes Nachfragepotential, das zur Zeit in Friesenheim
nicht gedeckt werden kann. Die zentrale Lage im Stadtteil, das gewachsene Wohnumfeld,
die Nahe zum Friesenpark, die bestehende Anbindung an den o6ffentlichen Personennahver-
kehr und Nahversorgungseinrichtungen entlang der Sternstralle sind Argumente die fir die
Attraktivitat des Standortes als Wohnstandort sprechen.

Eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung bzw. die Umnutzung bereits bebauter Sied-
lungsbereiche ist im Sinne einer nachhaltigen stéddtebaulichen Entwicklung und eines vor-
beugenden Freiraumschutzes, da die vorhandene Nachfrage nach Wohnbauflachen gedeckt
werden kann, ohne dass hierflir bislang unbebaute Bereiche aullerhalb des vorhandenen
Siedlungskorpers in Anspruch genommen werden mussen.

Die Mobilisierung von brach gefallenen Grundstiicken leistet insofern einen wichtigen Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, den das Baugesetzbuch als Grundsatz
stadtplanerischen Handelns formuliert. Neben den siedlungsstrukturellen Aspekten wird auch
eine 6konomische Ausnutzung der vorhandenen ErschlieRungs- und sonstigen Infrastruktur-
einrichtungen erreicht. Zudem kann durch die Planung einem stadtebaulich unerwinschten
Brachfallen bzw. einer langfristigen Unternutzung der Flache entgegengewirkt werden.

Derzeit sind Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen, was als Rechtsgrundlage fiir eine
stral’enbegleitende Bebauung entlang der Hagellochstralle ausreicht, ohne jedoch eine
Steuerungsmaoglichkeit der Dichte und Geschossigkeit zu haben. Fir eine Bebauung in zwei-
ter Reihe im Blockinnenbereich besteht zur Zeit kein Baurecht. Um eine geordnete stadte-
bauliche und mit den Zielen der Sanierung abgestimmte Entwicklung sicherzustellen, wird
daher der Bebauungsplan Nr. 597 ,Hagellochstraflie” aufgestellt.

Planungsziele und -grundsatze

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, eine an die Umgebungsbe-
bauung angepasste Wohnbebauung zu entwickeln. Die stddtebauliche Konzeption sieht
stral’enbegleitend zur Hagellochstralle eine Reihenhausbebauung vor, im Blockinnenbereich
eine aufgelockerte Bebauung mit drei Doppelhdusern, was dem sanierungsrechtlichen Ziel
entspricht, nach der Freilegung des Grundstlcks nur noch eine geringe bauliche Verdichtung
zuzulassen.

Sowohl entlang der HagellochstralRe als auch im Blockinnenbereich wird der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Geschossigkeit treffen, um die Dichte zu begrenzen und gute Belich-
tungsverhaltnisse zu sichern. Sidlich an das Plangebiet angrenzend stehen 4-6 geschossige
Mehrfamilienhauser. Zu diesen soll ein moéglichst groer Grinbereich erhalten/ angelegt
werden als Abstandsgriin und als Sichtschutz.



Erschlossen werden die Doppelhauser im hinteren Grundstiicksbereich von der Hagelloch-
stralle aus Uber einen Privatweg. Eine Widmung als o6ffentliche Verkehrsflache wird nicht
vorgesehen. Da die Parksituation im naheren Umfeld des Plangebietes schon heute ange-
spannt ist und um eine Verlagerung des Stellplatzbedarfes auf die umliegenden Strallen zu
vermeiden, sollen je Wohneinheit im Einzel-/ Doppelhaus und in den Reihenendhausern
zwei Stellplatze und je Reihenmittelhaus mindestens ein Stellplatz in Form von Stellplatzen
und Garagen im Geltungsbereich nachgewiesen werden.

VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

Regional- und Landesplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 [2] stellt den Bereich als bestehende
Siedlungsflache fir Wohnnutzung dar. Dariber hinaus definiert er als raumordnerischer Ziel-
korridor, in allen Teilrdumen der Region eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnungen
sicherzustellen. Dabei sollen bei der Entwicklung der Wohngebiete insbesondere flachen-
sparende Siedlungskonzeptionen verfolgt werden. Diesem raumordnerischen Grundsatz
folgt die Planung zur Nutzung eines bestehenden Siedlungsbereichs. Der Bebauungsplan ist
somit nach den Vorschriften des § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Flachennutzungsplanung

Der glltige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen [1] stellt den Geltungsbereich
als ,Wohnbauflache“ (W) dar. Der Bebauungsplan ist daher gemal § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Informelle Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes Friesenheim. Fir die stadtebauliche Konzeption und die Ziele des Bebau-
ungsplanes stellen der Sanierungsrahmenplan und seine Fortschreibung 2008 eine wichtige,
in den Gremien abgestimmte informelle Planungsgrundlage dar. In der Abwagung nehmen
die Ziele der Stadterneuerung als 6ffentliche Belange einen besonderen Stellenwert ein. Fur
die beschriebene Flache in der Hagellochstralle sieht die Fortschreibung der Sanierungs-
rahmenplanung nach Abbruch der ehemaligen Betriebsgebaude eine moderate Neubebau-
ung im Blockinnenbereich vor. Die Ziele der Sanierungsplanung haben Eingang in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes gefunden, sofern es das Instrument des Bebauungsplanes
mit dem Festsetzungskatalog des BauGB zulasst.

Weiterhin hat der Stadtrat im Oktober 2005 einen Rahmenplan fir den westlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 597 verabschiedet, der auf informeller Ebene die stadte-
bauliche Konzeption fir die weitere Entwicklung des Plangebietes vorgibt und die Ziele des
Aufstellungsbeschlusses konkretisiert hat.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Fir den gesamten Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften
des § 34 BauGB.



BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer durch Wohnnutzung gepragten Ortslage. Unter Berlck-
sichtigung der Umgebungsbebauung wird der gesamte Geltungsbereich als ,Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit wird dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes
Rechnung getragen, eine mit der vorhandenen Umgebungsbebauung vertragliche Nutzung
zu realisieren. Der Geltungsbereich umfasst auch einen Teil des Blockinnenbereichs, der zur
Gartennutzung und als Erholungsbereich der umliegenden Bewohner dient. Dieser sensible
Bereich soll durch die Nachverdichtung méglichst frei von Beeintrachtigungen bleiben. Vor
diesem Hintergrund sind im gesamten Geltungsbereich nur Wohnnutzungen zulassig. Da
erst im Rahmen der Sanierung die Gemengelage Wohnen — gewerbliche Nutzung aufgeltst
werden konnte, bleiben alle Ubrigen nach § 4 BauNVO zulassigen und ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungen ausgeschlossen um keine neuen Nutzungskonflikte zu schaffen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird tber die Grundflache, Uber die Zahl der Vollgeschosse
und Uber maximale Gebaudehodhen eingegrenzt werden. Hierbei wird sich an der Umge-
bungsbebauung in der Hagellochstralle orientiert, sodass sich die entstehende Bebauung in
die Bestandssituation einfligt. Durch die Begrenzung der Gebaudevolumen im Zusammen-
hang mit der zeichnerischen Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache kann so eine
zu starke Verdichtung gerade im Blockinnenbereich verhindert werden. Das Gesamtprojekt
soll eine GRZ von 0,35 (bzw. 0,6 mit Verkehrsflachen und Stellplatzen) nicht Gberschreiten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Orientiert an der Bestandsbebauung ist stral3enbegleitend zur Hagellochstralie eine zweige-
schossige Reihenhausbebauung mit traufstdndigen Satteldachern vorgesehen. Die Bebau-
ung ist dabei von der Hagellochstrae zurlickgesetzt, um den schmalen StralRenraum op-
tisch aufzuweiten und die Belichtungsverhaltnisse der Bestandsgebaude entlang der Hagel-
lochstralRe nicht zu verschlechtern. Gleichzeitig kbnnen so vor den Reihenhausern Stellplat-
ze nachgewiesen werden.

Im Blockinnenbereich wird eine offene Bebauung festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhausern, mit dem Ziel eine offene Gestaltung und eine geringe Bebau-
ungsdichte zu realisieren.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden,

Die potentielle Beeintrachtigung der Nachbarn in der Umgebung wird mafgeblich durch die
Anzahl der neu entstehenden Wohnungen bestimmt. Die Anzahl der Wohnungen soll des-
halb auf ein fir die Umgebungsbebauung vertragliches Maf} beschrankt werden: je Reihen-
haus und Doppelhaushélfte ist eine Wohneinheit, je freistehendem Einzelhaus sind zwei
Wohneinheiten zulassig, sodass im Blockinnenbereich max. sechs und entlang der Hagel-
lochstrale max. zehn neue Wohneinheiten entstehen werden.

Die Beschrankung der Wohneinheiten dient einerseits der Konfliktvorbeugung, andererseits
soll der durch die neue Wohnbebauung zusatzliche Stellplatzbedarf auf ein Mal beschrankt
bleiben, der im Geltungsbereich auch nachgewiesen werden kann und es nicht zu einer Ver-
lagerung der Stellplatze in den 6ffentlichen Strallenraum kommt.

Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Die Herstellung der Zuwe-
gung erfolgt durch einen Vorhabentrager, der dauerhafte Unterhalt liegt bei den zukilnftigen
Eigentimern. Eine 6ffentliche Widmung ist nicht vorgesehen.



Sonstige Festsetzungen

Ortliche Bauvorschriften

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Der Mindestbedarf an Stellplatzen liegt bei der Einfamilienhausbebauung heute erfahrungs-
gemal bei zwei Stellplatzen je Wohneinheit. Da die Parksituation im naheren Umfeld des
Plangebietes heute schon angespannt ist und um eine Verlagerung des Stellplatzbedarfes
auf die umliegenden Straflen zu vermeiden, soll je Wohneinheit im Einzel-/Doppelhaus und
in den Reihenendhdusern zwei Stellplatze und je Reihenmittelhaus mindestens ein Stellplatz
nachgewiesen werden. Dieser Stellplatzschlissel wird vor dem Hintergrund gewahlt, dass in
Gebieten, die nach § 34 BauGB beurteilt werden, nur ein Stellplatz erforderlich ist und in
unmittelbarer Nahe zum Baugebiet eine Stralenbahnhaltestelle vorhanden ist. Der Nach-
weis der erforderlichen Stellplatze kann in Form von Stellplatzen und Garagen in den dafiir
festgesetzten Flachen und vor den Reihenhausern an der Hagellochstralie erbracht werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung

Aus gestalterischen und funktionalen Grinden, wird ein Standort fir die Unterbringung der
erforderlichen Technik und zum Abstellen der Milltonnen im rickwartigen Bereich des Be-
bauungsplans festgesetzt.

Begrinung

Aus Okologischen und kleinklimatischen Griinden wird festgesetzt, dass nicht Uberbaute Frei-
flachen der Wohnbauflachen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sind. Carports und Ga-
ragen mit einem Flachdach sollen extensiv begriint werden.

Kennzeichnungen

Hinweise

WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Einzelhandel, Landwirtschaft, Wohnungsmarkt, Verkehr
Fachbeitrag Naturschutz (wenn keine UP erstellt wurde)
Im laufenden Planverfahren werden Belange des Naturschutzes berlicksichtigt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Vorgebrachter Belang
Stellungnahme der Verwaltung



Offentliche Auslegung

Vorgebrachter Belang
Stellungnahme der Verwaltung

Zusammenfassung der Abwagung

Belange die fir die Planung sprechen
Belange die gegen die Planung sprechen
Abwagung der Belange

UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Bodenordnung
Altlastenbeseitigung

Stadtebauliche Vertrage

Der Bebauungsplan wird durch einen stadtebaulichen Vertrag erganzt. Wahrend die Stadt
den Angebotsbebauungsplan aufstellt, wird auf der Grundlage eines Bebauungskonzeptes
mit einem Bautrager ein stadtebaulicher Vertrag zur Realisierung geschlossen.



Mégliches Bebauungskonzept des Bautragers Werner Wohnbau
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Flachen und Kosten

Die Planung bleibt fur die Stadt kostenneutral. Die Kostenubernahme fur Planung und Um-
setzung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Bereich Stadtplanung



ANLAGEN

Anregungen der Behoérdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
Wird im laufenden Verfahren erganzt

Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Wird im laufenden Verfahren erganzt

Bebauungsplanentwurf
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