A Mald der baulichen Nutzun HINWEISE -
: (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 BauNVO) Mal3 der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)
1. Grundflachenzahl A) Hochwasserschutz Grundfischenzahl
1.1.  Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasser- 04 rundfiachenza
1.2.  Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplat- ereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas- I Zahl der Vollgeschosse
zen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sowie baulichen An- serschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weit-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich un- raumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.
terbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 Uberschritten werden. ] o
1.3.  Eine weitere Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist B) Hinweis auf wasserrechtliche Belange Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nicht zulassig. Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung des Be- (89 (1) Nr. 2 BauGB, i.v.m. § 23 (3) BauNvO )
2. Hohe baulicher Anlagen reichs Umwelt (4-15) der Stadtverwaltung Ludwigshafen zuléssig. 0 Offene Bauweise
2.1. Die Traufhthe der Wohngebaude darf 7,0 m nicht Uberschreiten. : : nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
2.2. Die Geb&udehthe der Wohngebaude darf 9,5 m nicht tiberschreiten. C) Eagne;effr__i'es E’auBen hab d der ErschiieR | . f Barrierefreihei
2.3.  Traufhohe ist die an den Traufseiten (parallel zur Hauptfirstrichtung) in einer Linie el ?]r ustuhrung h?f auvorna ehn_;m er t:sc_ o f“r?gsa” agen |_stdau barrllelr(e_rer:]l et Baugrenze
senkrecht aufgehende Wand von Hinterkante ErschlieRungsstrae bis zur Schnittli- zu achten. Die einschlagigen Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichti-
nie der Wand mit der Oberkante Dachhaut bzw. bei Flachdachgeb&uden ohne zu- gen.
rickgesetztem zweiten Obergeschoss, bis Oberkante Dachaufbau und bei Gebau- . .
den mit zuriickgesetztem Geschoss, bis Oberkante Briistung. D) Bodendenkmalpflege _ _ _ Sonstige Planzeichen
2.4.  Gebaudehohe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante ErschlieRungsstraRe 1. Jeder zutage kommende archdologische Fund ist gemaR Denkmalschutzgesetz Rhein- o hochstzulassige Zahl der Wohnungen
und Oberkante Dachhaut an ihrer héchsten Stelle. land-Pfalz (DSchG) unverziiglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion ° (89 (1) Nr. 6 BauGB )
2.5. Die Hohenangaben beziehen sich auf die StraRenbegrenzungslinie der Erschlie- Archéaologie, Auf3enstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer '
Bungsstralle in Hohe der jeweiligen Grundsticksmitte. Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und, soweit r--1 Grenze des raumlichen Geltungs-
2.6. Bei Doppelhausern sind die Trauf- und Gebaudehtéhen der Doppelhaushélften iden- zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen L ‘ bereichs des Bebauungsplans
tisch auszufiihren. (siehe auch § 18 DSchG). - (89 (7) BauGB)
2. Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archéologischen Denkmalpflege Abgrenzung unterschiedlicher
B) Uberbaubare Grundstiicksflachen ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen durchgefiihrt wer- _._._/"_" MaRe der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) den konnen. (§1(4) BauNvO)
1. Die durch die_ Baugrenze_n festgesetz'g_en Ubert_)aubaren GrundstUcstIachen kdnnen E) Geholzarbeiten
ausnahmsweise um maximal 1,50 m Uberschritten werden, wenn dies durch unterge- GemaR § 39 (5) BNatSchG sind groRere Gehdlzarbeiten (Riickschnitt, Rodung) zwischen . .
ordnete Bauteile im Sinne § 8 (5) LBauO geschieht und die Gesamtbreite der vorsprin- dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Ortliche Bauvorschriften
genden Gebaudeteile nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Geb&udeseite betragt. § 8 (5) (§ 88 LBauO)
LB leibt unberthrt. — .
2. Nefl)l:>:1)atr)1I(Zlg;)erLlj iraestijnne des § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auch auf3erhalb der F) Naturl.lihes Radr?npOtenzll(al irlich il lokal erhaht sei SD Satteldach
iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn unter Wiirdigung nachbarlicher Inte- Im Bereich des Oberrheingrabens kann das nattrliche Radonpotenzial lokal erhoht sein.
- 22600 ressen von ihnen keine negativen Auswirkungen ausgehen und die Festsetzungen zu Es wird daher empfohlen,_bel Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgéngige I?eton-
i 47 2840 "Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen” eingehalten werden. fu_ndarr_lentplatte ers__tellt wird und qer DIN-g_erechte §chutz gegen Bod_enfeuchte gewahr-
Fwe| 04 2040 leistet ist. In KellerrAumen oder Raumen mit erdbertihrten Wanden, die dauerhaft durch
j -- AN - 7 2836 .- . Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster)
2218 2289 --- ’ C) Grundstlcksgrofen - Liftung (StoRluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
° 2 2289 -- 1 o4 293 (8 9 (1) Nr. 3 BauGB) Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
2260 2288 --- . 2534 1. Die Baugrundstiicke mussen mindestens 350 m2 groR sein. konnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.
? 2089 -- of- 2283 2. Ausnahmsweise dirfen Baugrundstiicke kleiner als 350 m2 sein, wenn es sich um Rei- ] o
. 7 2068 --- " henmittelhausgrundstiicke handelt, welche zum Zeitpunkt der Rechtskraft dieses Be- G) Verhalten bei Bodenverunreinigungen
S 8 y . bauungsplanes bereits so hergestellt wurden. Treten bei Erdarbeiten oder Bodenbewegungen gefahrverdachtige Umsténde auf (z.B.
. 2280 7559 o Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes Schicht- oder
N 2289 27 D) Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Grundwasser, Geriiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle), sind die Arbeiten unverziiglich
o 2 ar 2263 (8 9 (1) Nr. 4 BauGB) einzustellen, die Baustelle zu sichern und der Bereich Umwelt der Stadtverwaltung Lud-
’ 5089 5 o % 276 [ — ' B _ _ _ wigshafen (untere Bodenschutzbehdérde) unverziglich zu verstandigen.
70 5 o ¥ & I e SFkYony e e £ SO 1. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb eines Abstandes von max. 16,0 m von der Es sind generell die Bestimmungen des Bodenschutz- und Abfallrechts und bei der Entsor-
N 3.0 2289 289 5 228 [ g4 ' 0 W Stralenbegrenzungslinie zulassig. _ . _ gung von Aushubmassen insbesondere das Verwertungsgebot nach § 5 (2) Kreislaufwirt-
’ 5 . 549 Gephop d-p 25 | [2289 0 8 3 4 /\95 2. Css_araggnl, 4C(alr)pgrts Iilj\r}(g) sqn;tlge"GebaUQe, d;\j_ Ndebcinﬁnlaggn bzv!\g. Emncfgttun%en tl)m schafts- und Abfallgesetz (Kr'W-/AbfG) zu beachten.
o, 1 ~Dop, 100 ' 2201 ~ inne au sind, mussen einen Mindestabstand von 5 m zur StraRenbe- . i 5 ..
- | N ng\Stf‘GBe 2 120 f 220 2280 /. 5 00@ grenzungslinie einhalten. Nach 8§ 5 (3) KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgeman und schadlos zu erfolgen. Belsplelhafte Belegung der Nutzungsschablone
w4 289 e § o X 28— _922%22% 3. Ausnahmsweise dirfen Garagen und Carports naher an die Stralenbegrenzungslinie Zahl der Vollgeschosse [T]
a N . S~ MToal /2 heranriicken, wenn die zugehdrigen Wohngebé&ude als Hausgruppe (Reihenh&user) er- Zahl der Wohnungen [zwe| 04| Grundflachenzahl
350 Ny 2 Wol 2291 richtet wurden. Bauweise SD | Dachform
2280 2280 2280 258 | 0 [ - [22eR 5 4. Ausnahmsweise durfen Schranke fur Abfallbehalter bzw. tiberdachte Milltonnenstand-
2200 2289 2588 2 83 '23# Y N 2% orte bis zu einem Meter an die StraRenbegrenzungslinie heranriicken, wenn sie min-
° 5 2089 2289 2276 2283 =z destens auf der der StraRe zugewandten Seite begriint werden.
2289 2089 2289 224 089 352 13 228 21 2201 ) -
86 57 756~ ST T %55 | 2080 N~ Z9IN"52, 2293 5. Behelfsgaragen sind unzulassig.
Ny 2280 oA 270 T o 45 G AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE
2289 y 2289 2089 2289 % 14 221 soos E) Hochstzulassi ge Zah!l der Wohnun gen Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat geméaR §3 Abs.2
5289 160 pons 69 2280 71 - 351 2$_76 2283 £ (2201 S (8 9 (1) Nr. 6 BauGB) gemanl §2 Abs.1 BauGB am .......c...ccceueee. Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats
8 164 0 22894 o © 508 130 15 2091 K2 T73¢ ' durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des §1 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstiicksausschusses vom
s 2 4 95 | 29 140 ¥ 40 5 / 2ot 2% Pro Wohngebaude sind maximal zwei Wohnung zuldssig. |} e, ortsiiblich bekanntgemacht | |, als Entwurf mit seiner Be-
X % 2208 T s 74 2%—29 2325_85? 2$_76 212&) . 5 2%% 2207 /) worden. gr[jkndung, r;]ach vorheriger ortsUbI.icr:jer
2270 2289 1 [a] %5/ %2/ 2000 5 - S 85 g[S » 2091 2/ 3 ekanntmachung am .............., in der
4 38 2wol “68 /2289 - ) N o) 212_901 % 75 A=) /o] 1 IS bis einschlieBlich
2289 AN 169 /220 [ 5089 d ~ ' 2201 ” < 2281 . sffentlich ausgelegen
28 Hoo 1B Wern 2280 [ oo s ‘ 3 N 2z /N AR ISLIFE BDALRNARCANLIBIFTESNL Ve e
= 22 193 - orBmg 7z |32 2289 | S I ] %/ 201 o O RT L I C H E B A UVO R S C H R I FT E N Ludwigshafen am Rhein, den ..................... Ludwigshafen am Rhein, den ..................... Ludwigshafen am Rhein, den ......................
2289 " W foqf/h """ 575 2280 £ 04 S T
al 2288 Bl 2T = 176/] 222 [ 2280 o [T28 N S e J e e N (Y Y B
212%‘ 7 g 0 160 L 0.4 e 212%' [%0 2 2%# A .. Stadtplanung Stadtvermessung Stadtplanung
2088 212_809 fome 7 2121_81 2 Wo| ! » E’ e 2% A) DaC h er
143 209102 | s ]7132 VAN S 2080 9 23 2257 (888 ()Nr.2LB@uG) v s | s | i ————————————————_.
T s e 2200 103/ 106 |0 289 T2 [N S S ¢ 1. Die Dachneigung muss mindestens 10° und darf max. 30° zur Waagerechten betragen. Dezematd Dezemats Dezemats
2289 e G031 " 2280 212—8392289 ,’,’5 oo ~E/Q @3 = 2. Das Gefélle von reinen Pultdéachern ist in Richtung zu der jeweils angrenzenden Er- SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
Q: 3752?83 2289 109770280/ 520]  Jyeg ze schlieRungsstraRe auszubilden. Der Bebauungsplan ist gemé® §10 Abs.1 | STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN | Ort und Tag, ab welchem der Bebau-
S S 18057 **fone 288 T 3. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen ist die Dachform der Gebaude identisch auszu- BauGB am .................... durch den Stadtrat ungsplan mit seiner Begriindung zur all-
2289 583 123 K fuhren. Es ist die gleiche Dacheindeckung zu verwenden als Satzung beschlossen worden. . : gemeinen Einsichtnahme bereit gehalten
2289 \\188 @ ® o 2289 (311 u : 9 9 ) Ludwigshafen am Rhein, den ...................... e %
193\ 2089 > 285 [ 2089 ! 2y 2201 ' wird, sind gemaR §10 Abs.3 BauGB am
89 L) 287|289~ oo P ¢ 5 iick hosse bl e e ortsiiblich bekannt gemacht
o o Zor 2280 2280 B) Zurlckgesetzte Geschosse P o
2289 2 \,r\ = Amug g 557 - 2289 040 - (8 88 (1) Nr. 1 LBauO) R E C H TS G R U N D L A G E N Mit diesem Tage ist der Bebauungsplan
il o \%& " Hahng~22[%0r [ 2289/ "2 = 1. Zuriickgesetzte Geschosse sind als 2. Obergeschoss nur ausnahmsweise zulassig, | rechtsverbindiich.
- 2 yh Mann Vag % [Zos 220 wenn sie von allen AuRenwénden einen Mindestabstand von 3,0 m einhalten. (BBa:unNu\%u)ngsverordnung ?[;ag(lz(t:nGa)xlschutzgesetz Ludwigshafen am Rhein, den . dwigshaten am Rhein, den
oz 2 2089 ) 08N s 08N
> 11 2289 L vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), ;
2 22%! 212—859 89 % %, 2985 ¥ 2006 C) E| n fr| ed un g d er G run d stuc ke zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010
2289 \ 2289/787]  Jooss R 331] 2312 “ (BGBI. 1 S. 466) (GVBL.S.301) e | e T
46 196 2083/ 550 280 1 NEIRIEIRIS 1 (§ 88 (1) Nr. 3 LBaUO) . . Stadtplanung 0 T Stadtplanung
o Tos 2200 & \ . . , , .
2288 =\ SR A sl KLY 1. Bei Doppelhausern dirfen zwischen den Doppelhaushélften Sichtblenden aus Holz, (P;?;‘nzzﬂcg‘oinverordn””g 1990 %e;‘neér;deord”””g
222389 © 267, ZQZTBOQ 220879 208, 2289// 71 332 2291 Mauerwel’k Odel’ BetOI"l mlt elnel’ HOhe von maX|ma.| 2,4 m Ubel’ Oberkante Terrasse vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),
224 9989 2859/ 210 %28 2088 9 und einer Tiefe von maximal 3,5 m, gemessen ab der Gebaudehinterkante errichtet zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zuletzt mehrfach geéndert durch Art. 11 des Gesetzes vom
2289 = 268" S P werden. Bei unterschiedlicher Hohenlage benachbarter Terrassen gilt als Bezugspunkt (BGBI. 1'S. 1509) 28.09.2010 (GVBI. S. 280) % ‘ ‘
5[ 2200 2208 (570 : 334 2328 die Oberkante der tieferliegenden Terrasse. (BBU;ddeSS-Eg)denSChUtzgesetZ kf:t?ﬂe/\?gl;fal|ert50haft59€‘5€t2 [ Wy ZC U N %27 WOk On SR Eﬂ‘m g
226, 26 2289 2289 23 9 2001 0oasc R, CRG Vg 5 /i RN § iRy
71 | 2289 335 2 . . . . vom 17.03.1998 (BGBI. 1 1998 S. 502, 2001 S. 2331), vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97), WA 7 N N
exq 22 |5 2289 |, 0 =z 1 D) Gestaltun g der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 zuletzt geandert durch das Gesetz vom 27.10.2009 : ,‘ ,
Ndep £ 275 | 2289 3 (§ 88 (1) Nr. 3 LBauO) (BGBI. 1'S. 212) (GVBI. S. 358) e
2289 lem; 276 (2289 ]
28 ”751\8;5,50/3,S 27 = % 2201 _— Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind von Versiegelung frei zu halten. Alle nicht (BB”;OddeSSC'E\‘;)de”SCh”tZ' und Altlastenverordnung (Lfé];jueos)bauordnung
2259 5268 ! 4 tiberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1)
g $ 25 = erhalten. Sie dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden. zuletzt gesandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011
2289 (BGBI. I S. 212) (GVBI. S. 47)
340 | 2289 2329 . ..
5 34 2260 i - 2 E) Zahl der notwendigen Stellplatze (BBUI\Tstesifr‘]gt)UfSChUtzgesetZ (Lfvr\mlgswasserg esetz
2 (8 88 (1) Nr. 8 LBauO) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),
oo 1. Fir Einfamilienhauser sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Hintereinanderliegende Stell- b, Lo 1agy oA © des Gesetzes vom 06.02.2012 VB, oz e AT 2 des Gesetzes vom 25112011
347 plgtze_.smd zulassig. N . N . 3} . Bundesimmissionsschutzgesetz Landesbodenschutzgesetz ; Obacra dor |
2. Fur Hauser mit zwei Wohneinheiten sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuwei- (BImSchG) (LBodSchG) y ottstackeny -
=2 ‘ 2329 2329 sen. Hintereinanderliegende Stellplatze dirfen jeweils nur einer Wohneinheit zugeord- vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302) , Sy wieser ff  °% Gewanne K
16 net werden, sodass pro Wohneinheit mindestens ein unabhangig zufahrbarer Stellplatz (z;Igthlt (i:]téér;ciezr)t durch Art. 2 des Gesetzes vom 24.02.2012 ?(tgl\%zlt geé;r;%irt durch Art. 22 des Gesetzes vom 28.09.2010 B b | STADT
vorhanden ist. e o> epauungspilan
diese Anderungen aufgehoben
3. Ausnahmsweise sind fir Hauser mit zwei Wohneinheiten nur 3 Stellplitze nachzuwei- Baugesetzbuch durch At 1 des Gesetzes vom 23.11.2011 LUDWIGSHAFEN
232 sen, wenn die Nettogrundflache (gemaR DIN 277) der zweiten Wohnung (Einliegerwoh- \(/Enfgf‘gg 2004 (BGEI. | S. 2414) (GVBI. S. 402) AM RHEIN
@ nung) 1/3 der Nettogrundflache des gesamten Wohngebaudes nicht Uberschreitet. 2uletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509) Landesnaturschutzgesetz Einfacher Beb lan i b 4
infacher Bebauungsplan im ezernat
1 . 1000 (GUe\?sg)Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung \(/tnl\wlgfocghzeogs (GVBI. S. 387) Sinne des § 30 (39)] El?auGB Bereich 4-12 Stadtplanung
- Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. 1 S. 94)
0 20 40 60 80 100 m zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012
AT erhard-Domagk-Straflie
' ' ' ' ' ' Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
Darstsllung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1: 1000 (WHG)
verdffentlicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein, Bereich Stadtvermessung. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) .
/ Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 Stadltteil OggerShe| m
22%’ (BGBI. I S. 212) . BlattgrofRe:
Gemarkung Oggershelm Stand: 19. Juni 2012 594 x 1.031mm




