Sitzung des Stadtrates am 10.12.2012, Nr. 15
offentlich

Bebauungsplan Nr. 554 f "Melm, Georg-Heieck-Stralle" - Satzungsbeschluss

KSD 20124488

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 19.11.2012:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschliel3en:

1. Die im Bebauungsplanverfahren vorgebrachten Anregungen werden, soweit sie in der
Planung keine Beriicksichtigung gefunden haben, zuriickgewiesen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 554 f ,Melm, Georg-Heieck-Strafle“ mit Datum/Stand vom
24.10.2012 wird gemaR §10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. Bestandteil dieser Sat-
zung sind die gemaf §88 LBauO getroffenen Festsetzungen zu den Ortlichen Bauvor-
schriften.
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1 VERFAHREN
1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) 15.03.12
GemO am T
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 07.05.12
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im 16.05.12
Amtsblatt Nr.35 am T
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be- 07.09.12
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 27.08.12
Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. 60 07.09.12
am T
17.09.12
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis 22.10.12
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) 06.12.12
GemO voraussichtlich am T
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) voraussichtlich am 10.12.12

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® erstellt. Auf-
grund der geringen GroRe des Plangebietes wird sich die zulassige Grundflache unterhalb

der in § 13a (1) Nr. 1 definierten Schwelle von 20.000 m? bewegen.

Von der Durchfuhrung einer frihzeitigen Behordenbeteiligung wird gem. § 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB abgesehen. § 13 Abs. 3 BauGB findet Anwendung.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, auf die Erstellung eines Umweltberichtes
nach § 2a BauGB, auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 welche Arten umweltbezogenen In-
formationen verfigbar sind sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 6 Abs. 5 S. 3

und § 10 Abs. 4 BauGB wird verzichtet. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.




2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundiagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geadndert durch Art. 3 G vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)
Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 G vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 31 G vom 24.2.2012
(BGBI. I S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 5 G v. 6.02.2012 (BGBI. | S. 148)
Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geadndert durch Art. 1 G vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94)
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 9 G v. 24.02.2012 (BGBI. | S.
212)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010
(GVBI. S. 319)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LABfWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

8§ 8, 9 und 32 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVBI. S. 163)

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

§§ 64, 66, 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 geandert durch Art. 2 G v. 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
§§ 8 und 11 geandert durch Art. 22 G v. 28.09.2010 (GVBI. S. 280),

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 G v. 23.11.2011 (GVBI. S.
402)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)



2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flursticksnummern 5077/1-5077/11,
teilweise 5078 und 5079/1-5079/8 der Gemarkung Oppau. Das Plangebiet mit ca. 0,9 ha
wird begrenzt:

im Norden: durch den Wendehammer der Robert-Lauth-Strale

im Osten: durch die im Bebauungsplan 554 ,Melm* festgesetzte 6ffentliche
Grinflache
im Siden: durch die Wohnbebauung der Georg-Heieck-Stral’e Hausnr. 40-44

im Westen:  durch die Georg-Heieck-Stralie

Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan, der Bestandteil dieses Be-
schlusses ist.

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Eigentimer der Uberplanten Flache ist die BASF SE, die auf Anfrage eines Bautragers die
Grundstuicke zur Entwicklung und Bebauung zur Verfligung stellen will.

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan 554 ,Melm®, der Uberwiegend Baufenster
mit einer Bautiefe von ca. 15 m vorsieht, die von der angrenzenden Georg-Heieck-Stralle ca.
11 m abgeruckt sind. Damit sollte eine Slid-West-Ausrichtung der Garten ermdglicht werden;
die Erschliellung der Gebaude sollte im Nord-Osten erfolgen. Dies hatte jedoch u.a. lange
Zuwege zu den Wohngebauden oder unvorteilhafte Wohnraumaufteilungen zur Folge. Eine
Bebauung gestaltete sich somit sehr schwierig, da die Baufenster wenig Spielraum flr eine
alternative und zugleich wirtschaftliche Nutzung lassen.

Ein Bautrager beabsichtigt nun eine vollstandige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhau-
sern im Plangebiet zu realisieren, d.h. eine Gesamtkonzeption der Flache zu entwickeln.



Ohne eine Anderung des Planungsrechts ist die seitens des Bautrégers vorgetragene stad-
tebauliche Konzeption jedoch nicht realisierbar und widerspricht dem giltigen Bebauungs-
plan Nr. 554 ,Melm*“ hinsichtlich der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Zur Schaffung von
Baurecht und zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung wird somit ein Bebauungs-
planverfahren gemal § 13a BauGB erforderlich. Um aber eine Flexibilitat in der Grund-
stlicksvermarktung und eine Vielfaltigkeit von Gebaudestrukturen auch durch andere Bau-
trager zu ermdglichen, soll auf die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
verzichtet und ein Angebotsbebauungsplan erstellt werden. Samtliche Kosten flir das Verfah-
ren werden von der BASF SE dbernommen.

3.2 Planungsziele und —grundsétze
e Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet soll eine Wohnbebauung mit ca. 25 freistehenden Hausern oder Doppel-
hausern (die Hauser werden individuell geplant, somit kann die Anzahl der Hauser variie-
ren) sowie entsprechenden privaten Erschliefungsanlagen (Wege sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) entstehen. Die Hauser sollen 2-geschossig und mit geneigten Da-
chern errichtet werden. Durch die Gruppierung der Wohngebaude an die privaten Stich-
strafden, Iasst sich das Plangebiet in verschiedene Bauabschnitte unterteilen und somit
besser realisieren und vermarkten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 554 ,Melm* sollen Ubrwiegend in das Planver-
fahren Gbernommen werden. Die wesentlichen Plananderungen betreffen

- Anordnung und GréRe der Baufenster

- Erhéhung des Stellplatzschliissels

- Festsetzungen zur Vorgartengestaltung

e Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlielung ist Gber die 6ffentliche StralRe ,,Georg-Heieck-Stralle” si-
chergestellt. Notwendige innere und private ErschlieBungsflachen werden durch die Fa.
Reisch bzw. dem jeweiligen Bautrager errichtet.

e Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden vom Bautrager hergestellt. Die Hausan-
schlusskosten gehen zu Lasten der jeweiligen Bauherren.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 (1) ist der Planbereich als bestehende
Siedlungsflache fir Wohnnutzung dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit nach den Vor-
schriften des § 1 (4) Baugesetzbuch an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan®99 der Stadt Ludwigshafen als Wohnbauflache dar-
gestellt. Der Bebauungsplan ist somit geman § 8 (2) Baugesetzbuch aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

4.3 Rechtskriftige Bebauungsplane

Bislang gilt der rechtskraftige Bebauungsplan 554 ,Melm* mit dem Baugebiet WA 1. Der Be-
bauungsplan 554 f ,Melm, Georg-Heieck-Stralle“ ersetzt in seinem Geltungsbereich den Be-
bauungsplan 554 ,Melm*.



Endhaltestells

Auszug aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes 554 ,Melm*

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen beruhen Uberwiegend auf den bestehenden Festsetzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes 554 ,Melm®.

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Es wird weiterhin ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, da diese planungsrechtliche
Eingruppierung der vorhandenen Nutzung im Plangebiet gerecht wird und dieser entspricht.
Gartenbaubetriebe und sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe sind nicht zulassig, da sich
diese Nutzungen nicht in die Umgebung einfligen. Tankstellen werden aufgrund ihres Stoér-
potentials ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Gemal Bebauungsplan Nr. 554 ,Melm* galt bisher eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,6.
Diese Regelfestsetzungen bleiben erhalten. Somit bleibt das MaR der baulichen Nutzung
(GRZ/GFZ) unverandert bestehen und tastet die MalRnahmen zur Verringerung der Beein-
trachtigung von Natur und Landschaft nicht an.

Im Hinblick auf die Nachbarbebauung wurde die Hohe und die Geschossigkeit der baulichen
Anlagen gegeniber den bisher geltenden Festsetzungen des WA1 (B-Plan 554 ,Melm*) ge-
ringflgig reduziert. Somit wird eine umfeldvertragliche Héhenentwicklung der Gebaude ga-
rantiert und die zukinftige Bebauung in die Umgebung eingefligt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen

Durch die Vergrofierung der Baufenster lassen sich verschiedene Bebauungskonzeptionen
realisieren und gréRere Handlungsspielraume fir Gestaltungskonzepte eventuell mehrerer
Bautrager erdffnen.

Die gegenlber dem Plangebiet liegende Reihenhausbebauung wird von der Georg-Heieck-
StralRe direkt erschlossen. Zur Herstellung von Stellplatzen im Vorgartenbereich wurde somit




das Baufenster 5 m von der StralRenbegrenzungslinie abgerickt. Da im Plangebiet die Er-
schlieBung der Stellplatze und Garagen von den jeweiligen privaten Stichstral’en vorgese-
hen ist, wird zwischen Baufenster und Stralienbegrenzungslinie ein Mindestabstand von 3 m
zugelassen.

Die festgesetzte offene Bauweise sieht nur Einzel- und Doppelhduser vor. Damit soll eine
aufgelockerte und weniger verdichtete Bebauung zur offenen Landschaft hin geschaffen
werden.

Um bei der Errichtung von einzelnen Teilgebduden (Doppelhaushélfte) das Anbauen sicher-
zustellen, wird im Rahmen von Genehmigungsverfahren eine Anbaubaulast nach Landes-
bauordnung eingefordert. Dies soll die ztigige und vollstandige Umsetzung von Doppelhau-
sern unterstitzen und somit auch auf die bauliche Gesamtstruktur des Gebietes positiv Ein-
fluss nehmen.

Mindestmalde fiir Baugrundstiicke

Die MindestgroRe fur Baugrundstiicke wird auf 300 m? festgesetzt, um eine aufgelockerte
Bebauung mit groRzligigeren geschnittenen Grundstiicken als Abrundung des Baugebiets
Melm zu sichern und unvertragliche stadtebauliche Verdichtungen zu vermeiden.

Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

Um eine zu starke Verdichtung und daraus resultierende Konflikte hinsichtlich Verkehr, Park-
raumbedarf sowie mangelnder Wohn- und Freiraumqualitat zu vermeiden, wird die zulassige
Zahl der Wohnungen auf maximal eine pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte begrenzt. Ent-

stehen grofRRere Grundstlicke mit mehr als 450 m?, sind auch zwei Wohneinheiten pro Einzel-
haus und Doppelhaushalfte zulassig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen

Garagen sind prinzipiell in einem Abstand von weniger als 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che und Gebaudeflucht nicht zulassig. Diese Regelung erwies sich in der Genehmigungs-
praxis bei einigen Eckgrundsticken, die an zwei Grundstlicksseiten an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache grenzen, als unverhaltnismaRig. Es wurden deshalb in bestimmten Einzelfallen
Befreiungen ausgesprochen, wenn sichergestellt werden konnte, dass die Garagenwand
zum o6ffentlichen Raum hin angemessen begriint wird. Dem tragt ein Mindestabstand von 1
m Rechnung. Um kiinftig auf solche Befreiungen verzichten zu kénnen, wird eine Ausnahme-
regelung in den Festsetzungen aufgenommen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die fur das Plangebiet malRgeblichen Festsetzungen zur Begriinung und Freiflachengestal-
tung aus dem Bebauungsplan Nr. 554 ;Melm“ wurden vollstandig Gbernommen und gewahr-
leisten weiterhin eine starke Durchgriinung des Gebietes als wesentlich pragendes Merkmal
der Siedlungsstruktur. Es sind darlber hinaus keine weiteren Malinahmen oder Flachenfest-
setzungen erforderlich.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Dach und Gebaude

Die Regelungen zu Dachflachen und Dachneigungen werden lberwiegend aus dem Bebau-
ungsplan 554 ,Melm*® Gibernommen.

Bezuglich der Dachformen sind keine Festsetzungen getroffen worden, um einen gestalteri-
schen Spielraum fir Bauherren und Architekten zu ermdglichen. Lediglich Regelungen zur
Dachneigung sowie zur Harmonisierung von Doppelhdusern werden festgesetzt, dass eine
homogene Baustruktur und in ihren wesentlichen Elementen wiederkehrende Dachland-
schaft gewahrleistet wird.




Um ein stadtebaulich einheitliches Stra3enbild entlang der Georg-Heieck-Stralle zu errei-
chen werden Festsetzungen zum obersten Geschoss getroffen. Demnach sind Staffelge-
schosse, die nicht als Vollgeschoss zahlen, nur als oberstes und abschlieRendes Geschoss
eines Gebaudes zugelassen. Dabei ist das oberste Geschoss mit einem bis max. 10° flach
geneigten Dach abzuschliefl3en.

Gauben sind zulassig, werden aber in gewissem Umfang reguliert, um Auswlichsen entge-
genzuwirken. Die Beschrankung von Dachaufbauten, Dacheinschnitten und Nebengiebeln
soll somit ein zu starkes Zergliedern der Dachlandschaft sowie GbermaRige Dachausbauten
(Verdichtungen im Dachraum) verhindern.

Gestaltung der Stellplatze und der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache

Diese Gestaltungsregelungen werden iberwiegend aus dem Bebauungsplan 554 ,Melm*
Ubernommen. Durch die Festsetzung zur Gestaltung von PKW-Stellplatzen, Zufahrten und
Wegen mit wasserdurchlassigen Belagen soll sichergestellt werden, dass das hier anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick versickert und so dem natirlichen Wasserkreis-
lauf zugefihrt wird.

Die Begriinung der Flachdacher von Garagen und der nicht befestigten Grundstiicksflachen
dient neben gestalterischen Zwecken der Wasserriickhaltung und Verdunstung, wodurch das
Klima verbessert und der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert wird.

Die getroffene Festsetzung und Definition zu Vorgartenbereichen soll einerseits eine einheit-
liche Gestaltung und Bepflanzung der Vorgartenflachen gewahrleisten, andererseits eine
UbermafRige Versiegelung verhindern.

Strauchpflanzungen oder intensiv begriinte Einfriedungen von Nebenanlagen sollen das Ge-
biet durchgriinen und fir Sichtschutz sorgen.

Einfriedungen

Einfriedungen in den Vorgartenbereichen sind bis zu einer Hohe von 1 m bzw. zum 6&ffentli-
chen Raum hin bis 1,8 m beschrankt. In der Vergangenheit hat sich erwiesen, dass es ein
Bedurfnis nach Einfriedung des Vorgartenbereiches gibt. Die neue Festsetzung soll diesem
Bedurfnis entgegen kommen. Auch die alte Festsetzung wonach nur Hecke oder in Hecken
integrierte Zaune zulassig waren, erwies sich als problematisch. Die neue Regelung erlaubt
somit alle Arten von Einfriedungen. Lediglich zum &ffentlichen Raum hin, sind Einfriedungen
mit mehr als 1 m Héhe wirksam einzugrinen.

Zahl der notwendigen Stellplatze

Der Motorisierungsgrad im Baugebiet ist relativ hoch, dem ein begrenztes 6ffentliches Park-
raumangebot gegentibersteht. Somit herrscht schon heute ein erhéhter Parkraumdruck im
offentlichen Verkehrsraum, der mit zunehmender Befiillung des Baugebietes zu massiven
Spannungen fuhren kénnte. Bei EFH- Bebauungen ist es daher sinnvoll, zwingend mindes-
tens zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

Fahrradabstellplatze

Die Regelungen zu Fahrradabstellplatzen werden aus dem Bebauungsplan 554 ,Melm*
ubernommen. Um die Voraussetzungen fir den komfortablen Gebrauch von Fahrradern si-
cherzustellen, ist je Wohnung mindestens 1 Fahrradabstellplatz frei zuganglich anzulegen.

5.3 Hinweise

Zur Sicherstellung der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie zur Information der
kinftigen Bauherren werden erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes fol-
gende Hinweise gegeben:



Bodenschutz

Fir die Flachen des Bebauungsplangebiets sind keine altlastverdachtigen Flachen bekannt.
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei allen MalRnahmen, die einen Eingriff in den
Boden erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist. Werden solche Auffallig-
keiten des Untergrundes festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenver-
anderungen hinweisen, ist umgehend die zustandige Bodenschutzbehérde (Bereich Umwelt
der Stadtverwaltung Ludwigshafen) zu informieren.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutsch-
land Vertrieb und Service GmbH. Bei Baumalinahmen, die ggfs. eine Umverlegung bzw.
Sicherung der Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig (in der Regel 3 Monate)
vor Baubeginn bei den Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom Technik
GmbH erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrager mit dem Bauherrenberatungsbu-
ro in Verbindung zu setzen.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein bestimmtes maximales Ereignis defi-
niert. Es ist nicht auszuschlie®en, dass es bei einem sehr seltenen Ereignis oder bei dem
Versagen der Hochwasserschutzanlagen trotz aller Vorkehrungen zu einem Hochwasserer-
eignis kommt. Aus der Darstellung dieser Tatsachen lassen sich keine Schadensersatzan-
spriche

oder auch kein Anspruch auf zusatzliche Sicherungseinrichtungen ableiten. Auf eine Minde-
rung der Schadensrisiken bei extremen Hochwasserereignissen ist durch angepasste Bau-
weise und Nutzung hinzuwirken.

Grundwasser

Bei starken Regenfallen sind grundsticksbezogen zeitweise erhdhte Grundwasserstande
oder stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Um Nasseschaden vorzubeugen,
werden deshalb vor der Durchflihrung von BaumafRnahmen sorgfaltige Untersuchungen der
Grundwasserstande und der Bodenbeschaffenheit auf dem Baugrundstiick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Ruckstauebene ist Oberkante Straf’e (Hinterkante Gehweg).

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser ist ortsnah zu versickern,
zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser
in ein Gewasser einzuleiten, soweit wasserrechtliche, offentlich-rechtliche Vorschriften oder
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Im Plangebiet steht eine entsprechen-
de Regenwasserkanalisation zur Verfligung. Punktuelle Versickerungen bedlrfen der was-
serrechtlichen Erlaubnis der zustandigen Wasserbehorde.

Natiirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfun-
damentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet
ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdbertihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen
als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liiftung
(StoBlGften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.



Ver- und Entsorgung
Verbindungswege zwischen Stralien sowie zwischen Strallen und Griinflachen sind keine
mit Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestatteten ErschlieBungsstral3en.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Bauausfiihrungsarbeiten archaologische Objekte gefunden werden, so
ist der Fund unverzlglich der zustandigen Denkmalpflegebehérde zu melden, die Fundstelle
so weit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

Verdacht auf Kampfmittel

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich im Plangebiet Kampfmittel befinden. Bei Erschlie-
Rungs- und Bodenarbeiten ist darauf zu achten, dass alle entsprechenden Funde dem zu-
standigen KampfmittelrAumdienst zu melden sind.

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung Lud-
wigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Belange des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung

Der klimatische Ausgleich durch Bepflanzung und Begriinung ist weiterhin gegeben; geringe
Versiegelung und geringe Baudichten vermeiden Warmeinseln. Durch die Festsetzung ma-
ximaler Gebaudehéhen werden Strémungsbehinderungen vermieden.

6.2 Wohnungsmarkt

Durch den Bebauungsplan wird die planerische Voraussetzung fur eine Einfamilien- und
Doppelhausbebauung geschaffen, die der fir diesen Standort berwiegenden aktuellen
Wohnungsnachfrage entspricht.

6.3 Landespflege

Gemal § 1a Baugesetzbuch ist im Rahmen der Abwagung die Vermeidung und der Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veranderungen der
Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Ein Ausgleich
der Eingriffe in Natur und Landschaft ware gemaR § 13a Abs.2 Nr. 4 nicht erforderlich; ist
aber bereits in den vorangegangenen Bebauungsplanverfahren voll umgéanglich erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes 554 ,Melm® ist ein erweiterter landespfle-
gerischer Beitrag aufgestellt und erarbeitet worden. Da durch die VergréRerung der Baufens-
ter zwar mehr Flachen fir eine Bebauung und Versiegelung in Anspruch genommen werden
kénnen, die GRZ/GFZ jedoch beibehalten und zu keinem geanderten Zulassigkeitsmalistab
bezogen auf den Freiflachenanteil flihren wird, ist auf den bestehenden landespflegerischen
Beitrag zu verweisen.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

In der Zeit vom 17.09.12 bis 22.10.12 fand die Behdrdenbeteiligung flr den Bebauungsplan
Nr. 554 f ,Melm, Georg-Heieck-Stralle” statt.



° Leitungstrdger (siehe 9.2.1 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 25.09.12, 9.2.2
Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH vom 10.09.12, 9.2.3 Technische Werke
Ludwigshafen AG vom 08.10.12)

Verschiedene Leitungstrager (Telekom, TWL und Kabel Deutschland) weisen auf die
im Plangebiet vorhandene Leitungsinfrastruktur hin, die im Zuge der Baumaf3nahmen
entsprechend zu sichern bzw. zu beachten sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Dem Vorhabentrager werden die entsprechenden Stellungnahmen zur Beachtung in
der Bauphase weitergereicht. Entsprechende Hinweise sind bereits in die Begrindung
ubernommen worden.

. Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft, Bodenschutz - vom 17.10.2012 (siehe 9.2.4)

Die Regionalstelle weist darauf hin, das anfallende Niederschlagswasser nach Mog-
lichkeit breitflachig auf dem eigenen Grundstiick zu versickern, die entsprechende
Entwasserungsplanung abzustimmen und Abflussbeeintrachtigungen madglichst zu
vermeiden. Weiterhin wird auf die Lage in der durch Deiche, Schépfwerke und Hoch-
wassermauern gegen Rheinhochwasser geschiitzten Rheinniederung sowie auf bauli-
che Vorkehrungen gegen die im Plangebiet nicht auszuschlielRenden erhéhten Grund-
wasserstande hingewiesen. Des Weiteren wird dargelegt, dass keine Altablagerungen
oder Verdachtsflachen bekannt sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Niederschlagswasser ist grundsatzlich tber die Regenwasserkanalisation abzulei-
ten. In Bezug auf die Gefahren durch Grundwasser und Hochwasser ist dem Bebau-
ungsplan bereits ein entsprechender Hinweis beigefligt. In Bezug auf die notwendige
Abstimmung der Niederschlagswasserbewirtschaftung (wasserrechtliche Belange) so-
wie auf den Umgang mit Altlasten ist bereits ein entsprechender Hinweis in die Be-
grindung Ubernommen worden. Auf eine moéglicherweise einzuholende wasserrechtli-
che Erlaubnis wird der Vorhabentrager hingewiesen.

. Landesamt fiir Geologie und Bergbau - vom 24.10.2012 (siehe 9.2.5)

Die Stellungnahme enthalt eine Radonprognose. Es wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet innerhalb eines Bereiches liegt, in dem lokal erhéhtes Radonpotential tGber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es werden daher orientierende Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes empfohlen, um Informationen darliber zu erhalten, ob
das Thema Radon bei der Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist.
Stellungnahme der Verwaltung

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in die Begriindung Gbernommen worden. Eben-
so wird die Empfehlung direkt an den Vorhabentrager zur Kenntnisnahme weitergege-
ben.

7.2 Offentliche Auslegung

In der Zeit vom 17.09.2012 bis zum 22.10.2012 fand die Offenlage des Bebauungsplans Nr.
554 f ,Melm, Georg-Heieck-Stralie” statt.

Im Zuge der Offenlage gingen keine Stellungnahmen ein.

7.3 Zusammenfassung der Abwagung
e Belange die fir die Planung sprechen




- Durch die Planung und Anderung des Baurechts im Hinblick auf GroRe und Anord-
nung der Baufenster kann der Gestaltungsspielraum fir die Bautrager vergroéfRert
werden und eine Vielfaltigkeit von Gebdaudestrukturen entstehen. Dartber hinaus
kann eine stadtebaulich ausgewogene Losung im Rahmen einer Gesamtkonzeption
realisiert und somit die bislang brach liegenden Baugrundstiicke mobilisiert und ent-
wickelt werden.

- Es wird der Uberwiegenden Nachfrage entsprechendes Angebot fir Einfamilien- und
Doppelhausern mit angemessenen Grundstlicken geschaffen.

- Der Motorisierungsgrad im Baugebiet ist relativ hoch, dem Gegeniber steht ein be-
grenztes offentliches Parkraumangebot. Somit herrscht schon heute ein erhéhter
Parkraumdruck im 6ffentlichen Verkehrsraum. Die Erhéhung der Zahl der notwendi-
gen Stellplatze entlastet somit den 6ffentlichen Verkehrsraum.

e Belange die gegen die Planung sprechen

- Der erhéhte Nachweis an Stellplatzen pro Wohneinheit bringt einen finanziellen
Mehraufwand fur Bautrager/Investoren und Grundstickseigentimer mit sich.

- Weitere Einschrankung der Baufreiheit hinsichtlich der Gebaudehdhe, Mindestgroie
von Baugrundstiicken und der Anzahl der Wohneinheiten.

- Die héhere flachenmaRige Ausnutzbarkeit des Gelandes fuhrt zu einer intensiveren
Inanspruchnahme von Grund und Boden und damit einem Verlust von Freiflachen.

e Abwagung der Belange

Die bisherigen planungsrechtlichen Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes Nr. 554
»,Melm* haben eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit und damit eine Vermarktung der
Grundstiicke im Plangebiet bislang erschwert. Die ca. 11 m von der Georg-Heieck-
StralRe abgerickten Baufenster verhindern eine optimale Ausrichtung der Grundstticke
und beschrénken deren Nutzbarkeit. Durch den Anderungsbebauungsplan gelingt es, mit
einer stadtebaulich angemessenen Gesamtkonzeption die Grundstlicke zu entwickeln
und damit auch der steigenden Nachfrage nach Einzel- und Doppelhdusern mit ange-
messenen Grundstlicken (hier GrundstiicksgréRen ab 300 gm) nach zu kommen. Gerade
in den Randbereichen des Baugebietes ist eine aufgelockerte Bebauung mit geringerer
Dichte und Héhe zur Schaffung eines sanften Uberganges zur Landschaft hin zu begri-
Ren. Die Festsetzung einer MindestgroRe von Baugrundstiicken, einhergehend mit der
Begrenzung von Wohneinheiten soll dazu beitragen und eine unvertragliche stadtebauli-
che Verdichtung an dieser Stelle im Baugebiet Melm verhindern.

Durch die Vergréferung der Baufenster wird die Anordnung der Baukdrper (Hauptnut-
zung) auf dem Gelande flexibler gestaltet; die GRZ/GFZ bleibt jedoch erhalten und fihrt
zu keinem geanderten Zulassigkeitsmalistab bezogen auf den Freiflachenanteil.

Um den bereits schon heute erhdhten Parkraumdruck im 6ffentlichen Verkehrsraum ent-
gegenzuwirken, wird der Nachweis von zwei Stellplatzen je Wohneinheit bei EFH- und
Doppelhausbebauungen erforderlich. Gemal der Gesamtkonzeption werden dariber
hinaus die Gebaude von den Privatwegen erschlossen und die Anfahrbarkeit der Gara-
gen und Stellplatze von der Georg-Heieck-Stral3e groRtenteils vermieden. Somit wird der
Verlust an 6ffentlichen Stellplatzen im Strallenraum verhindert und der Parkraumdruck
nicht weiter erhoht.

Im Hinblick auf den zunehmenden Verkehr und dem steigenden Parkraumbedarf ist somit
auch die zulassige Zahl der Wohnungen auf maximal eine pro Einzelhaus und Doppel-
haushalfte zu begrenzen. Ausnahmen davon bilden gré3ere Grundstlicke ab 450 m?, auf
denen zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und Doppelhaushalfte zulassig sind. Dartiber
hinaus werden eine starke Verdichtung sowie mangelnde Wohn- und Freiraumqualitaten
vermieden.



8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Die einzelnen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz der BASF SE. Die Anderung
der Grundstuckszuschnitte wird von dem Eigentiimer geregelt. Eine gesetzliche Bo-
denordnung ist nicht erforderlich.

8.2 Durchfiihrungsvertrag/stadtebauliche Vertrage
Die anfallenden Planungskosten flir die Bauleitplanung und die Kosten fiir mogliche
Gutachten werden von der BASF SE getragen; ein entsprechender Kooperationsver-
trag mit der BASF SE wird abgeschlossen.

8.3 Flachen und Kosten

Der Stadt Ludwigshafen entstehen durch den Bebauungsplan keine Kosten.

Bereich Stadtplanung



9 ANLAGEN

9.1 Stadtebauliches Konzept

Stand Mai 2012



9.2 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. §4 (2) BauGB
9.2.1 Technische Werke Ludwigshafen AG
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Bebauungsplan Nr. 554f ,Melm, Georg-Heleck-StraBe™ St 103
Stadttell Oggersheim, Gemarkung Oppau

Sehr geehrie Frau Schilen,

unsere Fachabieilungen nehmen wie folgt Stellung

1. Netzdienste NDT1 Vw 2887
Strom-, Gas-, Wasseor- und Fermwiarmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausrejchend Uber das Neubaugabiet Meim-Notwende versomt Eine Fernwanmeversangung ist
im angegebenen Gebiet nichl vorhanden. Da fur den Geltungsbersich des Bebauungsplanes
Nr. 554f keine neue Infrastrukiurmalnahme geplani jsf, bestehi 10r den Bereich der Strom-,
Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedarf. Doch um eine detaillierla Aussage zum
notwendigen Versargungsaufwand vom Galtungsbereich des Bebauungeplanes traffen zu
koninen, st ging genaus Lage- und Lestungsangabe der gaplanteén Malnahme notwendig

Bai der geplanten Begrinung des Baugebistes sind Im Bereich unserer Varsorgungsieiungan
die DIN 18300  Erdarbeiten’. DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 Rammarbeilen’ und
DIN 18307 ,Druckrohrigitungsarbeiten im Erdbereich” und dis DVGW-Arbersblatier GW 315
Hinweise fur MaBinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bel Bavarbeiten', dem
DVGW-Merkblatt GW 125  Baumpllanzungen im Bereich untefirdischer Versorgungs-
lellungen” und W 380 _Einflisse und Schulzmalinahmen” sowie die Unfallverhutungsvor-
schriften BGV A1 Aligemeine Vorschriften' und BGV D2 Arbeiten an Gasleltungen” in dar
jaweils gGhtigen Fassung zu beachten
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[ S Technische Warke Ludwigsnafen AG

Sniw 313

2 Grundetiickswesen FMG Rt 2663

Flir die im Geliungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 554f nachfolgend liegenden
Grundstilcke bastehan keine Grundstiicksrechie zugunsien TWL

F1.StNr. 56??“-5]??”1, 5078, 5079/1-5079/8

In der im Geltungsbereich ndan Strafanfldche Fl.5tNr. 5078, Fahrweg, befinden sich
Mmm der die durch den Konzessionsvertrag gesichert sind.

Grundsticksrechie der VBL/RNY sind nicht verhanden.

3. Erzeugung EZD Schiopp 2806
Kene Anmerkung

Freundliche Griflle
Technische Werke Ludwigshafen AG
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Volker Wiegand
Abtellungsleiter Netzdienste
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9.2.2 Deutsche Telekom Technik GmbH
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il 2012B/40 - BPL Nr.5541 "Melm, Georg-Heieck-Str" in Ludwigshafen, OT
Oggersheim-Oppau; Ihr Schreiben vom 7. September 2012

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fUr die Belelligung am Bebauungsplanverfahren.

[he Telekom Deutschland GmbH (nachiolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nulzungsberechtigle i S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technlk GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechie und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Drilter
enlgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
sbzugeben. Zu der 0. g Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im o. a. Plangebiel bafinden sich Telekommunikationsanlagen der Telakom (siehe
belgefiglen Lageplan). die bei Baumalinahmen gegebenenfalls gesicher werden
missen.

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich bezglich einer
telekommunikationstechnischen Anbindung never Gebdude rechlzeilig mil upseram
Bauherrenblro PTI 21 Hellbronn [n Verbindung setzen sollen (Tel.; 0800 330 1803
oder per E-Mail bbb-heilbronn@telekom. de).

Bei der Bauausfilrung is| die Kabelschulzanweisung der Telekom und das
“Merkblati iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschafl fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier
u. a. Abschnitt 3, zu beachten.
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oaten  25.08.2012
Emplanges  Stadiverwallung Ludwigshafen
Ban 2

Ihre zukOnftigen Schreiben kénnen Sie auch an die folgende Email-Adresse senden:
Ti-NI-Sw-P1i-21 Bauleitplanungen@telekom de.

wa SN iy

Bernd Kittlaus




9.2.3 Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH

Siellungnalune 571 TITOMN L, Bebauungsplan Nr, 3541 Seile | von 2

| Stellungnahme 57172762012, Bebamngsplan Nr, 5541
' Plamme NE3 Trer
“¥ Anm

== petraschlicn
10092012 10:54
Gresendel von:
“Schuke, Hons-Jirgen™ <Hans-Juergen. Schake dkabeldeuschland de=
Details verbergen
Vo “Plonung NE3_Troer” <Plonung NE3 TrienaKabelDeutschlmnd de>

An: <petraschhienic ludwigshalen de=

Clesendes von: "Schake.] lims-Jirgen® <Hans-Juergen Schakeankabeldeursehtund de=

3 Attnchments

| ibwigeihuaten, CoorgHossctSn LT 5ol Ll pshiofon, Geotg=deiek=-50 LA | pdl Ludsoapalsbon Ceodj-Hsok-50 | AP 3 pa

Kabel Deutschiand Veririeb + Bervice GmbH
Zurmalenerstr 175 * 54282 Trier

Stadtverwaltung Lodwigshafen
Z Hd Petra Schilen
Postfach 21 12 25

67012 Lugwagehaten

Refereng 4-121F Schl

Unser Zeichen Planung NE 3, Stellungnahme Nr- S17278

PC-Fax D88 - 823342 1187, amail Planung NE3 Trier@kabeideutschiand de
Batum 10 Seplember 2012

Ludwigshalen-Oggershemm BEP - Georg-Helech-Sir

Vormabenat Bebadungsplan Nr 5541

Sehr geshrte Damen und Hamen

wir bedanken uns fur Inr Schreiben vom 07 02 12

Im Planbetech belinden sich Telekommun kationsanlagen unseres Unternehmens, daren Lege suf den
bembagenden Bestandsplanen (M 1 500) dargestaill st In welchem Malle disss
aufgenommen‘gasichert'wiederveriagt werden mussan, kann von bns zur Zeil nicht beunaill weigen Sollle
@ng Uimveragung unsarer Telekommunikationsaniagen erforderlich werden. findet sicherlich 2u gegebenar
2ait ain Koordinlerungsgesprach mil den batroffenan Versorgem stalf, zu dem wir um magiichst friihzeitige
Einladung bitten Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bapauelihrung 2u schitren brw zu
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sichern sind, nichl Eberbal und varhandans Uberdeckungen ncht vemngen werden dirfen
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Dieses Schreiben wurde elekironisch erstellt und ist ohna Unterschifi gdltg
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9.2.4 Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid

Bereich Stadtplanung |

eing: 22, Okt. 2012

Siruklw- wnd Genahe guagsdnz <uan 50d | Pastiach 16 1023 | AREGIONALSTELLE

7410 Heuatad| an dar Wens raie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtveraaltung Ludwigshafen BODENSCHUTZ

z. Hd. v. Fr. Petra Schiien Karl-Helffar zh-Strale 22

Postfach 211225 67433 Newsladi an der

67012 Ludwigshafen WeinsiraBe

Telafon 08321 9340
Telefax 05321 094222
paslalel cfisgdsuad ip de
www sgdsved.np de

1102082
Mehn Aktanzaichen  Ihr Schrelban vom  Ansprechpartnen-in/ E-Mail Telefan | Fax
342.31.05.03 07 05.201e Wodlgang Maisch 05321 §3-4171
307-Bengl-12 4-12%F Schl Vwaligang. MaischiBisods ued dp de U532 §9.4222

Bitle irrmer angaben!

Bebauungsplan Nr. 554f ,Melm, Georg-Heieck-Str." im Stadtteil Oggersheim, Gem.
Oppau
hier: Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB Offentage gemdl § 3 Abs.2 BauGB

Sehr geenrte Frau Schlien,

zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir gus wasser- und abfallwintschafticher Sicht wie folgt
Stellung:

Fdr das Plangebiet gilt derzeit der Bebauunsplan 554 Melm®,

Flanungsanlass ist eine vallstandige Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhausern.

Durch den Anderungspian Nr. 554f Nelm, Gearg — Heleck-5tr. wird eine Vergréfierung der
Baufenster, eine optimale Ausrichtung der Grundstiicke erméglicht.

1. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die Sffentliche Wasserversorgungsantage
und durch Anschluss an die Ortskanalisation mil zentraler Kldranlage sicher zu stellen.

2. Rheinniederung / Grundwasser

Wir weisen darauf hin, dass das Gebiet sich in der durch Deiche, Schépfwerke, Hochwasser-
mauern gegen Rheinhochwasser geschltzlen Rheinniederung befindet. Bei einem Versagen
der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es maglich, dass das Gebiel zwischen Rheinhaupt-
deich und Hochufer Uberflutet wird. s wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei giner
Zustimmung zu dem Bebauungsplan sich kein Anspruch auf Verstdikung oder Erhdhung der
Hachwasserschutzanlagen ableiten 14sst.

13

Kontan der Landescherkasse: Besuchsieltan:
Deutsche Bundesbank, Fillaie LU 245 01505 (Bl Z 543000 00)  Monlag-Dennerslag
Sparkasse Fhein-Haandl 20 DO (BLE 548 512 40 9 00-12.00 Uhr, 14.00-15,30 Uhr

Postbark Ludwigshaten 36 678 {BLZ 545 100 67) Freitag 9.00-12.00 Ukr



Schaden infolge Hochwasser oder dessen Folgeerscheinungen gehen zu Lasten des Genehmi-
gungsinhabers oder dessen Rechisnachfalger.

Mil der Forlschreibung des regionalen Raumordnungsolanes Rheinpfalz wird verstarkt dem Leithild
giner nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch dis Ausweizung von Vorranggebieten
und Vorbehalisgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Flache zwi-
schen Hachwasserschutzanlage und Hochufer handelt s sich um ein solches Vorbehaltsgebiet,

Cis Siedlungsgebiete werden rwar van der Ausweisung als Vorpehallsgebiet fir den Hoch-
wasserschutz ausgenommen, jedoch konnen auch diese bei Exlremersignissen Uber-
schwemml werden.

In den Uberschwemimungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem "Hech-

wasseraktionsplan Rhein" dar IKSR die Schadansrisiken gemindert werdan.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserergignissen sowie der
Gefahr flr Leib und Leben, auch hinfer den Hochwasgserschulzanlagen, istin dem Bebau-
ungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Mulzung
Rinzuwirken.

Im Sinne der Bauvorsorge hat eine angepasste Bauweise oder Nulzung zur Reduzierung des
Schadenspotentials zu erfolgen,

Auf die einschldgige Literalur und Internetlinke wird verwiesen:

* Land unter — Ein Ratgeber fir Hochwassergefihrdate und solche, dis
es5 nicht werden wallen (Hrsg: Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1.Auflage, www wasserrp.de » Hochwasser)

. Hoctwasserschutzfibel — Bauliche Schulz- und Vorsorgemalnahmean in
hochwassergefahrdeten Gebielen (Hrsg: Bundesminisierium fir Verkehr, Bau- und
Stadtenbvicklung, Berlin 2006, 1. Auflage; www brvbs de)

Im Plangebiet ist nach unseren Kenntnissen mit hohen Grundwassarsténden zu rechnen.
Daher ist die Bauweise auf die hohen Grundwasserstdnde anzupassen. Es wird emplohlen
auf eine Unlerkellerung zu verzichten Sallfe diese dennocsh vorgesehen sain, so ist die Unter-
kellerung wasserdichi herzustellen.

Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserablaitung ist wasserwirdschaftlich nicht zu ver-
treten.

3. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende, nicht behandlungsbedirflige Niederschiagswasser isl gemafl § 55 Abs. 2
WHG ortsnah nach Mdaglichkeit, Gber die beleble Bodenschicht zu versickern und so dem na-
tirlichen Wasserkraislaui wisder zuzufihren,

Flr das Baugebiet ist sine Entwésserungsplanung aufzustellen und mit der 8GO0 S0d, Regio-
nalstelle Wassenwirschaft, Abfallwirtschafft und Bodenschulz in Neustadt a.d. Weinstrale
rechizeilig abzustimmen {ggf. wassemrechiiiches Erlaubnisverfahren).

pix}



4. Abfall ! Alflasten

Fir dan angegebenen Bereich sind uns keing Altablagerungen oder Verdachisflachen be-
kannt.

Solllen bei lhnen jedoch Erkenntnisse (ber abgelagere Abfalle (Altablagerungen), stillgelagte
Anlagen, bei cenen mit umwellgafahriichen Stoffen umgegangen wurde (Allstandorte) oder
gefahrverdachlige Beeinlrdchtigungen der Bodenfunktionen, wie z.B. Schadstoffvarunrein-
igungen, Bodenverdichlungen oder -erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenver-
anderungen) vorliegen oder sich ergeben, bilten wir um Miteillung.

Wir waisen darauf hin, dass sich im belreflenden Bereich Altstanderle befinden kénnen, Auch
Altslandorte unlerlisgen der bodenschulz- ! altlastenrechilichen Uberwachung.
Allstandorte werden z.ZL. noch nicht in einem Kataster erfasst,

5. Allgemeine Wasserwirtschaft

Das Baugebiet ist so zu gestaiten, dass Abflussbeeintrachligungen unterbleiben (Vermeid-
ungsgebot), Der Grad der Versiegelung ist gering zu halten. Die anfallenden unbelasisten
Miederschlagswasser (z.B. Dachilachenwasser) sind treitflachig zu varsickern, Die Ver-
wendung dieser v.g. Wasser, z.B. als Brauchwasser fiir Garenbewassarung, sollte angeregt
werden.

Abschlisfiende Beurfe/lung

Unigr Beachlung der Punkle 1-5 dieser Stellungnahme bestehen gegen den vorgelegten Be-
bauungsplan grundsatzlich keine Einwande.

Mur das Schmutzwasser ist der Klaraniage zuzuleilen.

Insbescndere die Moglichkeiten der Versickerung von Nisderschlagswasser ist bei dem Ent-
wasserungskonzept detailiert zu untersuchen. Das Entwasserungskonzept fir das Plange-
biet \Nr. 554F"Medm, Georg-Heieck-Str." ist mil uns abzustimmen.

Mit freundlichen Griilten
Im Aufirag

| R
Lot O -
|

Wholfgang Maisch

33



9.2.5 Landesamt fir Geologie und Bergbau

+49 6131 9254123

Rheinlandflz

‘ Bereich Stadtplanung |
|

Erme « [ 2 17 LANDESAMT FOR CEOLOGIE

| 0. 2 Ii -]L(t ” L ) UND BERGAAU
]

Lentedsrmt Br Genl 4 Beeghey REenland-Flelz Erry-Flasder-Sirafa &

Fvo:fulgr!‘ 1) cer sgnlg';:‘%rmlmgn ! £5128 Malnz

Tulefon 05131 9254-C
) Telofax 05131 9254-123
Stadtverwaltung Ludwigshalen Wil offize BIgo-rip de

PogHach 21 1225 wre Igh-ilp.de

67012 Ludwigshafen —

Mein Bldenzalehen  Thr Schreiban vam Teleton
Bifta rrrer angehenl 07.08.12

A240-1063-12001 4-121F Senl

[ AT )

Bebauungsplan Nr. 554  "Meim, Georg-Heieck-Strafle” im Stadtteil Oggersheim,
Gem. Oppenau

Sehr geehrie Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamies fir Geologie und Berghau Rheinland-Plalz werden zum
oben genannten Planverhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altberghau;

Die Prifung der hier vorhandenen Unterfagen ergab, dass im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 554f "Melm, Georg-Heteck-Strafis" kein Altbergbau oder aktusifer
Bergbau unter Bergaufsicht erfolgle bazw. erfolgt.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bej Eingriffert in den Baugrund sind grundséfziich die einschldgigen Regelwerke {u.a.
DIN 4020, DIN EN 1887-1 und -2, DIN 1054) 2u bericksichtigen,

— mineralische Rohstoffe;

Keine Einwdnde

Bantoverbindung: Snzkesse Akein Haard! Bad DUrkhelm, BLT 54651240, Ko Wr. 20308 P
{BIC MALADES1 KA m
{IBAN DE7H546512400005020008) s
13s1, Wr. 2RET I 3818



+43 £131 5254123

LANAFEAMT FOR GECLOCH
UND BERG AU

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhahtes Radonpotential
tiber einzelnen Gesteinshorizonten ermitteft wurde.

Onentierende Radonmessungen in der Bodenltft in Abhéngigkeit von den geo-
logischen Gegebenheilen des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehienswert. Sie
kdnnen als Information dafiir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung ent-
sprechend zu berdcksichtigen ist.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radorinessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisierter Form zur Forischreibung der Aadonprognosekarle von Hheinland-
Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestzin/Baden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeltmessungen sind hierbei nicht geaignal, da dre Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdurnen sehr stark schwankt. Dafir
sind insbesendere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Windstdrke, Niederschidge oder
Temperatur verantwortfich. Nur so kénnen aussagefdhige Messergebnisse erzieit
werden. £s wird deshalb empfohien, die Messungen in einer Baugebielsfidiche an
mehreran Steflen, mindestens 6/ha, gieichzeitig durchzufihren, Die Anzahf kann aber
in Abhangigkeit von der geotogischen Situation auch hoher sein,

Die Arbeiten soiffen von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posien enthaiten,

- Begehung der Fidche und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Krterien;

- Radon-gerechte, ca. im tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabel
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

Fachgerechter Einbal und Bergen der Dosgimeter;

- Ausweriung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermitilung der Radonkonzantration im Messzeifraurn und der miltleren fahrichen
Aadonverfigbarkeit,

2



+43 B131 32347173

ANDESAMT #UR CECLOGIE
W0 BERGEaL

- Kartierung der Ortsdosisiersfung (gamma);

- Infergretation dar Oaten und schrifitiches Gulachten mit Bauempfahiungen,

Fragen zur Gealogia im belroffenen Baugebiet sowie zur Durchiihrung der
Hadenmessung i der Bodenluft beantwornta! gegebenenfalls das Landesamd fir
Geologie und Bergbau. Weiterfdhrende Informationen zum Themsa Radonschutz von
Neuvbauten wnd Radonsanierungen kdnnen dem Radon-Handbuck® des
Bundssamtes fir Sirahlenschutz enfnommen werdan, Weiterfun stehen zu der
Thematik Radon in Gebduden bzw. in der Baodeniuft die Radon-informationssielia im
Landesam! flir Umwell, Wasserwirdschall und Gewsrbeaufsicht 2ur Verdiigung.

Wit freundlichen GriBe=n

o=

( Prof. D%r'a_ld_ﬁh;es- 7\

Diraktor

LERLNy (MERA G R R T

)
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