Sitzung des Stadtrates am 10.12.2012, Nr. 19
offentlich

Bebauungsplan Nr. 633 "Frankenthaler Strale"; Erste Verlangerung der Veranderungssperre

KSD 20124476

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 19.11.2012:

Der Stadtrat mége wie folgt beschliel3en:

Zur Sicherung der Bauleitplanung wird die am 21.02.2011 im Stadtrat beschlossene und mit
Veroffentlichung im Amtsblatt 15/2011 am 02.03.2011 in Kraft getretene Veranderungssperre
gemal § 17 Abs. 1 S. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 und 16 BauGB fir den Geltungsbe-
reich des Aufstellungsbeschlusses fir den Bebauungsplan Nr. 633 "Frankenthaler Straf3e"
um ein Jahr verlangert
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BEGRUNDUNG

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan, sondern lediglich ein Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 633 ,Frankenthaler Strale“ vom 06.12.2010.
Die Beurteilung von Vorhaben richtet sich derzeit nach § 34 BauGB. Uberwiegende Teile des
Gebiets sind gemaR § 34 (2) BauGB als Mischgebiet einzustufen. Die das Plangebiet pra-
gende Nutzungsmischung setzt sich zusammen aus einem mittelstandigen Maschinenbau-
betrieb, kleinteiligen Gewerbe- und Handwerksbetrieben mit teilweise angeschlossenem
Wohnen, Handel, einem Ausbildungsbetrieb sowie einem hohen Anteil an allgemeiner
Wohnnutzung. Neben Teilbereichen mit einem hohen Wohnanteil, finden sich auch Bereiche
die lGberwiegend durch eine gewerbliche Nutzung gepragt sind und einen geringeren Anteil
an allgemeinem Wohnen aufweisen. Hinzu kommt der vom restlichen Plangebiet isolierte
Gewerbestandort, der am Rand des Friedensparks und umgeben von der értlichen Ver-
kehrserschlieBung liegt. Direkt westlich an das Plangebiet grenzt die kirchliche Bildungsein-
richtung Heinrich-Pesch-Haus sowie sldlich der Hauptfriedhof der Stadt Ludwigshafen an,
deren Funktion und Aufgabe nach einem geordneten Umfeld verlangen.

Die Planung zielt insgesamt darauf ab, die vorhandene Nutzungsmischung und den hohen
Anteil an allgemeinem Wohnen zu starken und zu erhalten. Zudem soll das Gebiet tUberwie-
gend fir die Ansiedlung von klassischem Gewerbe aus den Bereichen Produktion, Dienst-
leistung, Handwerk, die flr die gewerbliche Wirtschaft der Stadt als Oberzentrum zur Siche-
rung und Starkung der Wirtschaftskraft und der Arbeitsplatze von Bedeutung sind, vorzuhal-
ten. Nutzungen, die diese Entwicklungsziele behindern konnten oder die anderweitige nach-
teilige Auswirkungen auf die Umgebung oder die Planungsziele der Stadt haben kénnen,
sollen reglementiert bzw. kontrolliert gesteuert oder ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Ausfiihrungen im Aufstellungsbeschluss sollen insbesondere Vergnu-
gungsstatten unterschiedlichster Auspragung und Wettburos die keine Vergnligungsstatten
sind, Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution grundsatzlich
ausgeschlossen und Regelungen insbesondere zur Zulassigkeit von zentrenrelevanten Ein-
zelhandelsbetrieben — analog zum stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept — getrof-
fen werden. Der Ausschluss der Vergnlgungsstatten, Wettbliros sowie Prostitutionsbetriebe
soll einem Trading-Down-Prozess und stérenden Auswirkungen auf Wohnnutzungen im und
im Umfeld des Gebietes vorbeugen.

In diesem Zusammenhang ist festzuhalten, dass die jingsten Entwicklungen und Planungen
in diesem Gebiet verstarkt Ansiedlungsbestrebungen von bisher an diesem Standort ,,untypi-
schen Nutzungen®, wie Vergnigungsstatten unterschiedlichster Auspragung etc. und zent-
renrelevantem Einzelhandel, der nicht mit den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes Ubereinstimmt, zeigen. Durch eine konzentrierte Ansiedlung solcher Nutzungen inmit-
ten der vorhandenen gemischten Wohn- und Gewerbelagen, die nicht der Versorgung dieses
Umfeldes dienen und die vorhandenen Nutzungen nicht erganzen, wird ein weit Uber das
nahere Umfeld hinausgehender Einzugsbereich angesprochen. Die hohe Publikumsfre-
quenz, das damit einhergehende vermehrte Verkehrsaufkommen und die zu erwartenden
Betriebszeiten, die von gewdhnlichen gewerblichen Betrieben stark abweichen, lassen be-
furchten, dass der Feierabend nicht mehr stérungsarm ist und auch eine auskdmmliche
Nachtruhe nicht gewahrleistet werden kann.

Die Nutzungen, die sich die Standortgunst entlang der Frankenthaler Stralle zu Nutze ma-
chen wollen, drohen die gemischt genutzten Bereiche des Quartier abzuwerten und insbe-
sondere die schutzbedurftige allgemeine Wohnnutzung zu beeintrachtigen bzw. langfristig zu
verdrangen. Insbesondere wenn sich Vergnigungsstatten u.a. in direkter Nachbarschaft zu
diesen schutzbedirftigen Wohnlagen ansiedeln. Auch wird die sich entwickelnde ,Vergnu-
gungsszene” langfristig die Gewerbelagen an Attraktivitat verlieren lassen und zu einer Ver-
lagerung von Betrieben flhren.



Um fur kinftige Vorhaben, die der Umsetzung der Planungsziele entgegenstehen, eine
Handhabe zu haben und falls notwendig von diesem Sicherungsinstrument Gebrauch ma-
chen zu kénnen, wurde eine Veranderungssperre fir das Plangebiet erlassen.

Zwischenzeitlich wurden mehrere Bauantrage zur Errichtung von bzw. zur Umnutzung vor-
handenen Gebaude/Raume als Vergnigungsstatten (Spielhallen) gestellt. Da zu beflrchten
stand, dass bei einer Realisierung der Vorhaben, die nach aktuellem Baurecht nicht ausge-
schlossen sind, die Ziele des Bebauungsplans nicht erreicht werden kénnen und die Planung
wesentlich erschwert wird, hat der Stadtrat am 21.02.2011 die Satzung Uber eine Verande-
rungssperre fir den Bebauungsplan Nr. 633 "Frankenthaler Stra3e" beschlossen. Sie ist mit
Veroffentlichung im Amtsblatt 15/2011 vom 02.03.2011 in Kraft getreten. Die Veranderungs-
sperre hat fur die Dauer von zwei Jahren Bestand.

Um im Bebauungsplan die 6ffentlichen und privaten Belange ausreichend wirdigen zu kon-
nen, ist u.a. die Erstellung eines Schallgutachtens notwendig. Dieses konnte aufgrund der
besonderen Emissionssituation (insbesondere auch Schienenverkehrslarm) und der Be-
schaffung entsprechender Eingangsdaten bisher noch nicht abgeschlossen werden. Ebenso
bedarf die Uberplanung eines Bestandsgebietes auch umfangreicher Bestandsaufnahmen,
die aufgrund der Grélte, Komplexitat und Inhomogenitat des Gebietes sehr zeitaufwandig ist.
Der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens vor Ablauf der Frist der Veranderungssperre
ist aus 0.g. Griinden nicht moglich. Zur Sicherung der Planung ist daher die Verlangerung
der bestehenden Veranderungssperre gemal § 17 Abs. 1 S. 3 erforderlich.

Ausnahmen von der Veranderungssperre sind satzungsgemaf mdoglich, wenn sie 6ffentli-
chen Belangen nicht entgegenstehen.

Das Inkrafttreten der Satzung Uber die erste Verlangerung der Veranderungssperre ist fur
den 02.03.2013 vorgesehen.



Satzung

iiber die erste Verlingerung der Verinderungssperre im Ge-
biet des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 633 "Fran-
kenthaler Strafle"

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) sowie § 24 der Gemeindeordnung (GemO) von
Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt mehrfach
geandert durch § 142 Abs. 3 G vom 20.10.2010 (GVBI. S. 319) erlasst die Stadt
Ludwigshafen am Rhein auf Beschluss des Stadtrats vom 10.12.2012 folgende Sat-
zung:

§1
Die am 21.02.2011 vom Stadtrat beschlossene und mit Veroffentlichung vom
02.03.2011 in Kraft getretene Veranderungssperre fir den im beigeflgten Plan dar-
gestellten Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 633
"Frankenthaler Strae" wird um ein Jahr verlangert.

§2
Die Satzung Uber die Verlangerung der Veranderungssperre tritt am 02.03.2013
nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen in Kraft. Die Veran-
derungssperre tritt aul3er Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbind-
lich abgeschlossen ist, spatestens jedoch drei Jahre nach ihrem erstmaligen Inkraft-
treten.

Ludwigshafen am Rhein, den
Stadtverwaltung

gez. Dr. Eva Lohse
Oberburgermeisterin
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