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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG

662 i Im Einzelfall kann ausnahmsweise auf die hier dargestellten Festsetzungen zum » Fensterverklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterflache
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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB)

Schallschutz der Gebaudebauteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schall-
technische Untersuchungen belegt wird, dass durch immissionswirksame Abschirmungen
oder andere MalRnahmen ein Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4109 ge-
wahrleistet wird.

Grundsatzlich ist bei der Planung der Gebaude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume nur auf den der Rheinallee
abgewandten Gebaudeseiten liegen.

bedecken,

= Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebaudes, die nicht auf einer Hohe
angebracht werden,

= Werbeanlagen, die die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse,
Lisenen, Pfeiler usw.) verdecken,

= Dachwerbeanlagen gegentiber von Wohngebauden, die so ausgerichtet sind, dass
sie in die Wohnungen wirken.

Hinweise auf bodenschutzrechtliche Belange

Gultig fr nach 8§ 9 (5) Nr. 3 gekennzeichnete Flachen

- Der Beginn von Baumalinahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) und
der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stud (SGD Sid) rechtzeitig
vorher anzuzeigen. Ihr ist Gelegenheit zu 6rtlichen Kontrollen zu geben.

- Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten. Dieser ist vor Be-
ginn der BaumalRnahme der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) zu benennen.

- Im Bereich von unversiegelten Freiflachen (Grinanlagen, Kinderspielplatze) ist durch

Art der baulichen Nutzung (s9 (1) Nr. 1 BauGB, i.v.m. §§ 4, 6 u. 7 BauNvO )

M Mischgebiete MK Kerngebiete

Mal’ der baulichen Nutzung (s9 @) Nr. 2 BauGB)

g6 Mischgebiete (MI) Sofern dies nicht moglich ist sind bei den vorzusehenden Schallschutzfenstern = Dachwerbeanlagen, die hoher als 2,10 m (3,40 m bei einzelnem Buchstaben oder geeignete MaRnahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung) die Kontaktsperre Boden/ . i}
A (56 BauNVO i.v.m. § 1.(5) bis (9) BauNVO ) entsprechende MaRnahmen zur Zwangsluftung vorzusehen. In diesen Fallen ist darauf zu Logo) sind (inklusive Sockel/Standerkonstruktion). Mensch zu gewéahrleisten. Diese SchutzmaRnahme ist mit den oben genannten Be- 04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
got < A achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen von den Fenstern einschlief3lich horden abzustimmen. Y Zahl der Vollgeschosse
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1. Zulassig sind:

1.1. Wohngebé&ude ( vgl. 3.1),

1.2. Geschafts- und Burogebaude,

1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, sofern sie nicht
unter 3. fallen,

1.5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

2.1. Vergnugungsstatten im Sinne des 8 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des
Gebietes, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sofern sie
nicht unter 3. fallen.

3. Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind:

3.1. Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Strafe orientiert sind,

3.2. Gartenbaubetriebe,

3.3. Tankstellen,

3.4. Vergnugungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und
Tanzbars, Diskotheken, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs und Sex-
Kinos,

3.5. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.6. Bordelle, bordellédhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
Gewerbebetriebe in Form von Wettbiros und Call-Shops.

Kerngebiete (MK)
(8 7 BauNVO i.V.m. 8 1 (5), (6), (7) und (9) BauNVO )

1. Zuléassig sind:

1.1. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

1.2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750 m?, sofern sie nicht
unter 3. fallen, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

dieser Beliftungseinrichtungen zu erbringen sind.
Letzteres gilt analog auch fur Fenster mit Rollladenkasten

1.9 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
(89 (1) Nr.25 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Erhaltung Baume" gekennzeichneten
Baume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Anpflanzen Baume" gekennzeichneten
Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen entlang 6ffentlicher ErschlieBungsstrafien
(89 (1) Nr.25 BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang 6ffentlicher Erschlieldungsstral3en
als "Anpflanzen Baume" gekennzeichneten Baume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind grof3kronige Laubb&ume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

dreimal verpflanzt, Stammumfang 16 / 18 cm.

Der Pflanzabstand der Baume darf von Stamm zu Stamm maximal 20,0 m in L&angs-
richtung betragen.

Baumpflanzungen entlang privater ErschlieBungsstraflien
(89 (1) Nr.25 BauGB)

Entlang von privaten ErschlieBungsstral3en sind mindestens einreihige Baumpflanzungen
mit Laubb&umen vorzusehen.

Die Baume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stamm in Langsrichtung von maximal
15,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Antennen
(888 (1) Nr. 6 LBauO)

1. AufRenantennen sind unzulassig.

2. Ausnahmsweise durfen pro Gebaude bis zu zwei Antennen / Parabolantennen auf dem
Dach angebracht werden, wenn diese méglichst mittig auf dem Dach installiert werden,
mindestens jedoch einen Abstand von 4,0 m von den Aul3enkanten des Geb&udes
einhalten.

3. Kennzeichnungen
(89 (5) Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der Grundwasserstand
korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die Ausflihrung von
Geb&uden und sonstigen baulichen Malinahmen sollte entsprechend der
Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden zu vermeiden.

4. Nachrichtliche Ubernahme
(89 (6) BauGB)

Satzung Uber Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
Uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 12.11.2001 ( vgl. hierzu auch:

- Erforderliche Freimessungen sind durchzufthren.
- Bei Verbleib von Restaufflllungen im Untergrund ist die Zulassigkeit der Versickerung zu
prufen.

Allgemeingultig
- Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) sind zu be-
ricksichtigen.

Hinweis auf wasserrechtliche Belange
- Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der
Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) zulassig.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen
des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den
Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne
der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

Natiurliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das nattrliche Radonpotenzial lokal erhdht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Beton-fundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahr-leistet ist. In Kellerraumen oder Raumen mit erdberiihrten Wéanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) - LUftung (StoR3luften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

(Hochstmald)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s9 @) Nr. 2 BauGB, i.v.m. § 23 (3) BauNvO )

Baugrenze g Geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen (so@)nr. 11 BaucB)

offentl. StraBenverkehrsflachen

» w w « Bereich ohne Ein-/Ausfahrt mit MaRangabe

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen

und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(89 (1) Nr. 12 u. 14 BauGB)
( ) Abwasser

‘ ) Elektrizitat

Griunflachen (so@)nNr. 16 BaugB)

Griunflache W] Spielplatz

Anpflanzen und Erhaltung vom Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s o9 (1) Nr. 25 BaucB )

‘ Anpflanzen: Baume ' Erhaltung: Baume

1.3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie nicht unter 3. fallen. MalRnahmen im Bereich nicht tberbauter und nicht tberbaubarer http://www.ludwigshafen.de/fileadmin/user_upload/rathaus/verwaltung/ortsrecht_2008/wirt Sonstige Planzeichen
5 Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: G dstiicksflach schaftliche_unternehmen/8-06.pdf ). Die Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigten
2.1 Vergnigungsstatten soferngsie nicht unter 3 fallen ) Nr 25 BaLGE | der im Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen Grundstiicke sind verpflichtet, ihre Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
8 3 Auchgaugnaﬁmsweis,e Hicht ZUldssia: ' ' (89 (1) Nr.25 BauGB) Grundstiicke, auf denen Warme verbraucht wird, an die Fernheizung anzuschlieRen g g g
N es2 & 31 sonstige Wohnungen, o Nicht iberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht iiberbaubare (Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nutzungsberechtigten (Mieter, Pachter und —
ez 4618 3.2. Tankstellen, Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. derg(lj.) dgr anhggschIosse(;lenkGrurédstuEke sind verpflichtet, ihnren gesamten Warmebedarf r " Grenze des raumiichen Geltungsbereichs
651 . 200 3.3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Mindestens 20 % dieser Grundstiicksflachen sind mit Laubbaumen und Strauchern zu aus der Fernheizung zu decken (Benutzungszwang). o mum ol  06S Bebauungsplans
2 2 3.4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und bepflanzen. Dabei ist je angefangener 500 m? nicht iberbauter bzw. nicht tberbaubarer
. 1 lZ 7s | 25 | Betriebsleiter, Grundstiicksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. ) ) XXX X| Umgrenzung der Flachen deren
725 ns 3 ) 3.5. Vergniigungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen, Von dieser Festsetzung sind im Einzelfall aus bautechnischen Griinden oder aus Griinden X XN Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
g 724 ] . - — / Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und der Erschlle_fsbarken Ausnahm_en nf_;lch § 31 Abs. 1 BauGB zulas_5|g. Far eptsprechende _ ] X X X x| Stoffen belastet sind (&9 (5) Nr. 3 BauGB))
= T — ———jgustMacke-Strabe. & Tanzbars, Diskotheken, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs und Sex- Komlzle”iatlor?smagnahg‘e“ sind die im Bebauungsplgn {afusglevt\ileserr:?nhoffenth(;]hen 5. Hinweise / Empfehlungen
8 2 |/ 4830 4632 S Kinos Grunflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtlich zu sichern. T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
3575 I [ I ) S ) W : 1 . . . . . : . - - L . . . . -
12 LolbergstroBe 2 e s B ¢  HalbergstraBe - \ 3.6. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops, Fur Bereiche wo sich diese Grundstcksflachen vollstandig oder teilweise mit Allgemeine Hinweise oo ZuU belastende Flachen
35 9 22, 28, 4 . — 3.7. Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution, Tlefgaragengachflachen.uberlagern, gelten flr die Uberlagerten Bereiche die unter dem - Jeder zu Tage kommende archéaologische Fund ist gemafd Denkmalschutzgesetz
~ 7 W | Gewerbebetriebe in Form von Wettbiiros und Call-Shops. PupktI ,,B;:-grur(;ung von Eefgarr]agen‘;jgetroffenen I;estske):tzlungen.OI i en Rheinland-Pfalz (DSchG) unverziglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, - Lérr]nwlf)egﬁlberﬁichecgemé#
=5 ‘ Auf Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden Direktion Archaologie, Aul3enstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf schalltechnischem Gutachten
29 ) ’ ) y
g - iﬂ An der mit dem Planzeichen (=) gekennzeichneten Fassadenseite sind keine Festsetzungen zur Begriinung nicht anzuwenden. einer.Woche nach Erstqttung der A_nzeige im unverarlder_ten Zustand zu erhalten und,
gs1 /8ot . - Y =N L] e schutzwiirdigen Aufenthaltsraume, wie Biiro-, Praxis-, Unterrichts- und Beherbergungs- soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
5 A ; raume zulassig. Begriinung von Tiefgaragen schiitzen (siehe auch § 18 DSchG).
% 4619 (§9 (1) Nr.25 BauGB) - Werden archaologische Objekte angetroffen, so ist der archéaologischen Denkmalpflege
— 729 e - ! 1.2 MaR der baulichen Nutzung Nicht tiberb g H den des Beb I cht tberbaub ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt
162 B | 729 1 33 . icht Gberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht tiberbaubare werden konnen
2 729 8 . .. . . . o . . -
— 5| 5 L a \‘ \ (89 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO ) Tiefgaragendacher sind zu mindestens 60 % ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv zu
3 662 \ begrunen. Unter Baumstandorten ist eine mindestens 0,6 m starke Erdiiberdeckung vor- - i i -
;] ! \ 1. In den Baugebieten wird das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung durch die zugehen J Hény\éelial#fr?arrlgregeli? %auen | st d ¢ hten. d die ei
—— - - ’ -- : 5 i ; : o N . . - Bei der Ausfiihrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die ein-
2 \‘ — Paul-Klee-StraBe - ] Festsetzung einer Grundflachen_zahl, Ge§cho§sflachenzahl, der maX|ma.I zulassigen Mindestens 20 % der nicht iiberbauten bzw. nicht iiberbaubaren Tiefgaragendachflachen schlgigen Vorsch?iften i barriergfreiengBauen beriicksichtigt werden
} 2 ' s | — ;TS****TLTTJ Zahl der Vollgeschosse und in einem Teilbereich des MK durch die maximale sind mit Laubb&dumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je '
5 OrffstraBe | Gebaudehohe bestimmt. Die zulassigen Nutzungswerte ergeben sich aus den angefangener 500 m2 nicht Uiberbauter bzw. nicht tiberbaubarer Tiefgaragendachflachen : , d K
2| 12 | Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Ausfalle sind in gleicher Qualitét zu ersetzen. Hinweise zu den Festsetzungen unter Punkt 1.9 . .
< g e | 2. Gebaudehohe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante Erschlieungsstrafie und Von dieser Festsetzung sind im Einzelfall aus bautechnischen Griinden oder aus Griinden " ia:‘?)rlnr?elﬁst?:rus?(gllsl?r:anzﬁlZeﬁggﬂﬁgﬁuﬂaggﬁglrifh ggrggzzr:‘a'sctgggﬁ?e?;ug?n?nd als
162 2 713 | O_berkgnte Dachhaut an ihrer hochsten Stelle. o der ErschlieRbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zulassig. Fiir entsprechende 9 :
0 713 ] | 3. Die Hohenangabe bezieht sich auf die StraBenbegrenzungslinie der KompensationsmaRnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen éffentlichen Festlegung . ) .
' | 5 713 * | 4620 ErschlieBungsstrale in Hohe der jeweiligen Grundstlicksmitte. Griinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind éffentlich-rechtlich zu sichern. getrofien. Die Standorte und die Anzahl der anzupflanzenden Baume ergeben sich aus
S 3 e 15 | ! 4. Bei Gebauden durfen die sich aus den Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung den weiteren Festsetzungen unter Punkt 1.9. _
o 2 7 s | — @ ergebenden jeweiligen Gebaudehéhen zur Unterbringung von untergeordneten, Pflanzenauswabhl - Die Baumdarstellungen im Bereich der Rheinuferpromenade sind als Symboldar-
T S | betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten, (§9 (1) Nr.25 BauGB ) stellungen zu betrachten.
g J: 3 \ Heizungs- und Luftungsschachten, um maximal 3,5 m Uberschritten werden. ' - Far _qlie Baumscheiben gnzupflqn;ender Baur_ne soll eine Flache von mindestens 3 m2 als
= i | 5. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von baulichen Anlagen Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen der bewasserungs- und beliiftungsfahige Bodenflache geschaffen und erhalten werden.
82 732 \ unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut Pflanzenauswabhlliste ( Punkt 5, "Hinweise / Empfehlungen" ) zu beachten. - Samtliche grinordnerische Festsetzungen sollen in einem qualifizierten Freiflachen- und
n |; 52 2 | wird, ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begriint Pflanzplan dargestellt werden.
762 4590 4820 werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). - Vor Baubeginn sind Schutzmal3Bnahmen gemar DIN 18020 und RAS LG 4 zu treffen.
' HornstroBe 6 K 5 6. Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den
i . = 7 Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Das Empfehlungen zur Pflanzenauswahl
X ) . . -
g0 2 1 1 % 1 1 | € ausnahmsweise zuldssige zusatzliche Vollgeschoss - (V) - darf nur hergestellt werden, ] d - _— ..
AN 8 N — —— — - o wenn die Grundflache dieses Geschosses 3/4 der Flache des darunter liegenden et 1o9e Offentiche Srinfachen Pavgrndsticke
N 3 RS TR Wy 713 Sk 4624 v l £ : " Geschosses nicht Uberschreitet (dabei werden die Flachen von Loggien bgi der rtli ' cenote fossom Freifiachen Suatien Freifachen Fremachen
762 1< <] 1 56 54 i X - | . . . gg_ o . 2 Ol’t| IC h e B auvorscC h rlften : begleitgriin (nicht unterbaut) (unterbaut)
762 17 ”'\"’ N 7 MK VIvD) . Ermittlung der Grundflache des darunter liegenden Geschosses berlcksichtigt). Ein (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO ) Acer platanoides
&0‘ . MK | e 4 /ez{ l | weiteres Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) iiber diesem ausnahmsweise zulassigen B Spitz-Ahorn X X X ®
S ez ’3’3‘3‘ B I 09 | - J 09 | G2 ‘ “ — Vollgeschoss ist nicht zulassig. "Satzung tiber die Gestaltung, Ausfuhrung und Begriinung baulicher Anlagen und die Gestaltung und Zu- get“;aBPi”d“'a X . X
%?::: 4623 T ] o .I E 7. Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossflachenzahl lassigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.503d, Sudlich Halberg" Fz‘xir']u'sr eexcelsior
Se0ee% I an hnet X X X
b > 713 ¥ gerecnnet. Esche
KK 1 XX 3 . . . o
= £ I e mHme] 2 VY v :I —ai 8. GemaR § 21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Sockelhdhe Juglans regia ) ) )
4 I - o Gebaude integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt. (888 (1) Nr.1LBauO) Walnuss
| a3 Yo X X X X X X X X X XX x 4634 . ) . . . Prunus avium X B x
. - - Garagengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als Die Sockelhdhe ist das Abstandsmal Oberkante Geh bis Oberkant Vogel-Kirsche *)
s — m j Vollgeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zulassige Anzahl Elrzge(?s,((::h%sg R?olrslbogt:n standsmais von Dberkante Lehweg bis Lberkante Quercus petraea . . .
36 X r Voll h nzurechnen. - . Trauben-Eiche
763 13 PfalzgrafenstraBe 36 - 4640 Emil-Nolde-Strafe der Voligeschosse anzurechne Die Sockelhthe darf maximal 1,4 m betragen. Quercus robur - -
3 l% Pfalzgrafenstrafe ; 13B ) Die Oberkante Erdgeschoss-Rohboden darf die Oberkante Gehweg nicht unterschreiten. Stiel-Eiche ®
. auweilse Tilia cordata
H-Hi CHET Iy g 217 (822 BauNVvO) Vorgartengestaltung / Einfriedungen — X X X
1] ® ]
Il ——3 . . : L . . . . ; . - ;
na |z 1 a Die zulissige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil (888 (1) Nr. 3LBauO) ) Offentiche Grinflachen Baugrundstiicke
) } } des Bebauungsplanes. Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,5 m gemessen ab Hinterkante Gehweg als Freifiachen bentettortn (riehe utorbat) ot
| } M1 VvD) 4508 Mauer und bis zu einer Hohe von 1,5 m gemessen ab Hinterkante Gehweg als offener Acer campestre ) 3 0
13 ‘ 4621 § ¥ A Metallzaun mit Mauer- bzw. Wandpfeilern zulassig. Maschendraht- und Jagerzaune durfen Feld-Ahorn ~ :
1 l l ) 1.4 Uberbaubare Grundstlucksflache _ : preliern zulassig. _ | Jager
” | | 06 |62 (§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO ) nicht verwendet werden. Abgrabungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen E\Ziﬂgfg:h”fﬁ - - X X o
13 } L e ' e Gebaudekante und éffentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen) nicht zuldssig. T Beispielhafte Belegung der Nutzungsschablone
= l i w2 1. Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil Bei Pflanzungen sind Laubbaume und Laubgeholze entsprechend den Empfehlungen der Kugel-Ahorn ~ ~ X *
Lm —W'ﬂ < MI [IV(V) } ' des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen. Pflanzliste ( Punkt 5, "Hinweise/Empfehlungen” ) zu pflanzen. Ea-rpki)nush betulus « « « « Art der baulichen Nutzung [ MI lv(vi)] Zahl der Voligeschosse / Gebéudehthe
62 ) 4622 ; i ; : - ; ainbuche
732 - g 06 | @D 4822 ll____ B 2. Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise um bis 1,5 m dberschritten werden, wenn es Crataegus carrieri Grundflachenzahl (GRZ) | 06 |@2)| Geschossflachenzahl (GFZ)
18 o D 6 — o sich dabei um untergeordnete Bauteile handelt, diese max. nur 1/3 der jeweiligen Dachformen Apfeldomn X X X X , Dachform (FD=Flachdach]
: Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in 6ffentliche Verkehrsflachen hineinragen. (8§88 (1) Nr. 1 LBauO ) Crataegus _cocoinea ) 3 3 Bauweise | o | FD | Dachform {FD=Flachdac
732 4622 3. Bauteile, die die Baugrenzen uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache Scharlach-Dorn
1 . 4622 = zu berticksichtigen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lediglich Flachdacher bzw. flach geneigte Crataequs crusgall < < < <
' Dacher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zulassig. Dabei sind die Attiken A e
. . Mal .
% I bzw. Dachabschliisse an allen Gebaudeseiten gerade (0° Neigung zur Waagerechten) Zizrl;spfsepl)ec X - X X AUFSTELLUNGSBESCHLUSS PLANUNTERLAGE OFFENLAGE
4621 o 1.5 Nebenan agen auszufdhren. Prunus spec. « « « « Die Aufstellung dieses Bebauungsplans ist | Die Planunterlage im Geltungsbereich des | Der Bebauungsplan hat gemaR §3 Abs.2
LEY e \ ) (& 14 BauNVvO) iie”‘"s"he” gemaR §2 Abs.1 BauGB am ....................... Bebauungsplans entspricht den Anforder- | BauGB durch Beschluss des Stadtrats
y : : . Solaranlagen auf Dachern YIS spec. x X X ) durch den Stadtrat beschlossen und am | ungen des 81 der Planzeichenverordnung. | Bau- und Grundstiicksausschusses vom
. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, I_.agerplatze sowie bauliche An'?‘gena die nach (888 (1) Nrgl LBauO ) E"ns e, ortsiblich bekanntgemacht | | e als Entwurf mit seiner Be-
5 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in den Abstandsflachen zulassig waren bzw. : Eg;rzzc"’;‘:u”""”a X X X X worden griindung, nach vorheriger ortsiiblicher
T 732 B ‘ zugelassen werden kdnnten, sind nur in den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die Sorbus aria . . < " g::ﬁonr;mam”ng am """'t;};'éiﬁgggl’ié%ﬁf;
Nl 12 e ° gy = Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht werden, ';"e“'beefed """""" dffentiich ausgelegen
S 2 ) ind zulassig. runus padus - B - 1!\t e e :
4639 \\ - o 1.6 Ste”platze und Garagen sin ; ; ; : . . Trauben-Kirsche Ludwigshafen am Rhein, den Ludwigshafen am Rhein, den Ludwigshafen am Rhein, den
- _ - - Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie von einer Attika — — - 9 P OB e g OO e 9 QBN e
9 (1) Nr.4 und (11) BauGB i.V.m. § 21a (1) und (4) BauNVO = - . ) . ) Sorten sind zuldssig. Qualitats- und GréRenmerkmale 3 x v. (m.B.)
- (39(1) (11) S @) “) ) verdeckt werden und der hochste Punkt der Solaranlage nicht héher ist, als der niedrigste Stu mlllgcnfu o o
Rottstralie / 1. Private Stellplatze sind ausschlief3lich in Tiefgaragen sowie in eigenstandigen Punkt der Attika. Bereich Stadtplanung Bereich Stadtvermessung Bereich Stadtplanung
3 Parkhausern zulassig. Dies gilt nicht fur die erforderlichen Behindertenparkplatze. Straucher Offentliche Griinflachen Baugrundstiicke
— T : R : 2o . hshohe 2-58)ym)  }b—roreoroo- ] s | s | s
6’ BESUCherpark.platZ"e entlang_ prlvater Er?Chll?BUﬂg.SStraBe"n SII-']d ebenfalls ZU|aSS|g' Fassadenbegrunung (Wuchshahe 2-5(&)m) Freiflachen Stral3en- Freiflachen Freiflachen Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fur Bau, Umwelt und Verkehr, WBL Dezernat fir Bau, Umwelt und Verkehr, WBL
< 2. Ausnahmsweise konnen private Stellplatze offentlich zuganglicher Einrichtungen von (8§88 (1) Nr. 7 LBauO) begleitgriin (nicht unterbaut) (unterbaut)
o hs7s w7 dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn die Stellplatze dem Betriebspersonal ) . . _ . Amelanchier spec. X X SATZUNGSBESCHLUSS AUSGEFERTIGT RECHTSWIRKSAMKEIT
122 4 “85y der entsprechenden Einrichtung dienen oder firr den Betriebsablauf erforderlich und Tar- und fslnsterlclzlse Fassadte)zn im Geltlé)ngbsb_e_-relch des B]:abauungslpcl)%neg j!nd mit ge- Eilfneunsb;[gﬁda g;:gBel;i:Jungsplan ist %irr?;ﬁ% e§nlg t/;gt?élt STADT LUDWIGSHAFEN AM RHEIN uOnr(‘t]J :SgnTﬁﬁ,siﬁ]geézg?& (;jl?r:ngelj?aEI“:
i i Atze im Si i igneten rpflanzen z rinen. i ist pro an ngener m?2 dieser - x| BB AM e
| | zugleich notw_endlqe Stell_platz_e im Smne der L?ago sind. . Ii g etg N gttrt]a pilar ;: u begri EI a f(IE st pro aﬂge ange 3 ; e ese " Blumen-Hartriegel X X w15 Satsung beschiossen worden. | | gemeinen Einsichinahme bereit gehalten
| 7 3. Ausnahmsweise konnen im Mischgebiet (M) stidlich der Pfalzgrafenstrale einzelne assadentlachen mindestens eine Kletterptianze zu ptlanzen und dauerhalt zu erhalten. Cornus mas } . X x Ludwigshafen am RNein, den w............. wird, sind gemaB §10 Abs.3 BauGB am
| ({ r\\ § a575 Stellplatze auch im Erdgeschoss von Stadtreihenhauser hergestellt werden, wenn es Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Komelrsche R EC HT SG R U NDLA G EN 0t e ortsilblich bekannt gemacht
4616 s ' ' 5 in- ifamilienha in- ifamilien- Als "tur- und fensterlose Fassaden" gelten solche Fassaden/Wande, die weniger als 10 % omus sanguineum - f ) e YRR IAY,—r e oot ooy e worden.
| - sich bei den Gebauden um Ein- / Zweifamilienhauser bzw. um Ein- / Zweifamilien . g Solche , 19 Hartrieqel X X ) orde _
“ / hauser mit Raumen (im Sinne § 13 BauNVO ) fur freiberuflich Tatige bzw. fir solche Fen"St'_er‘ oder Turflachen im Verha!'tnls zur jeweiligen FaSS&den"ﬂéChe aufweisen. Cz:;ﬁsgzve”ana Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz Mlthdlesegn (-jrla%e ist der Bebauungsplan
. | Gewerbetreibende handelt, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiiben. Als "tlir- und fensterlose Fassaden” gelten solche Fassaden/Wande, die weniger als 10 % Hasel X : X (Baunvo) 66515, 192 (bsehe) Vel s, 159 rechtsverbindlich.
8 ‘ E‘enlszter:[ Otier Turflacheg Im Vderhta)tltnls" zur Jewel::“gen_ Frz]atsfga?:enfla%he anV(\;e\I/'\S/en.dﬂ sch E?:f?grmﬂfcf‘:?paeus X X X zuletzt éee{ndert durch An. 3 des’Gesetzes vom 22.04.1993 zuletzt Qe'a.ndert durch Art 2 de’s Gesetzes vom 28.09.2010 Ludwigshafen am Rhein, den ...........c......... Ludwigshafen am Rhein, den ....................
\ ) ie Festsetzungen zur Fassadenbegriinung gelten nicht fir Fassaden- und Wandflachen, _ (BGBI. I S. 466) (GVBI. S. 301)
| 1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Anbau bestimmt sind. :feecffra helix x x x Planzeichenverordnung Gemeindeordnung e —————— S
| (89 (1) Nr.21 und (6) BauGB ) Von diesen Festsetzungen sind Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB zul&ssig llex agquifolium - - \(/Erlna?szz/z)lggo 6051 100115.58 5?;2%)1 608 (vBL 5,155 Bereich Stadtplanung | e
243 L . . o y - bei Fassaden in Glas- und/oder Metallbauweise, Stechpal I ' ' o PRSP
\‘ - 14 Mlt Leltungsrechten belegte F_Iachen sind nicht tiberbaubar und von Baumen und bei denjenigen Teilen von Fassaden. an denen Werbeanlagen angebracht sind. Lae\}/(;nr;igifﬁcinalis - - ?éjlglt?’zlt ?gérlcé%ré)durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 ;lsl-eltg.tzgoelaomzjé\r/téilerSclh3§ig)42 Abs. 3 des Gesetzes vom DezematfurBauUmweltundVerkehrWBL ........... Oberburgerme|ster|n ...............................................
| o tlc_a_fwu_rzel_nden StraUChem freizuhalten. . _ _ . . ’ Lavendel Bundes-Bodenschutzgesetz Landesabfallwirtschaftsgesetz b % o5 ﬁ\\\— e Qoewoee s 38 & :Mﬁ" e .ﬁ'ﬁ;;naﬂh -
/ L | Fur die mit dem Planzeichen (@ gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht Dachb .. Ligustrum vulgare X (BBodSchG) (LADfWG) ’”:?"x;j 3 %&i -,-,\;( f ~=;n_%f:°°"a¢,§;‘£ﬁ%q“,ngﬂw§ﬁ ¢ i o
JRRRRLIL R I | zugunsten der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwéasserung (4-24), festgesetzt. achbegrunung Liguster : : vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331), vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97), oy s NN ,_‘;,;@«g;g.@,f ..cwg,wﬁv s %fﬁi“ff”a'%m"‘i: N
“:‘w‘:’z‘Q \ (888 (1) Nr. 7 LBauO) ;gustnll_m V-t Lodense - - - X zuletzt geéndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.06.2012 £ @_j"é /41 )\ 4 gf%ﬁa«g “‘gﬂ;ﬁw. ?‘:%fﬂ £3 :‘5 =
JRRLLLLLLLLEL . . . werg-Liguster (BGBL. I S. 212) (GVBI. S. 163) S S 859 N D lrme, O i rsnmailh vk e S s T8
290 $9.0.9.90:0:0:9 r . 1="1| & 2 , Dt N P
'3‘:"&"\‘:"‘:‘:‘3‘3‘ ickeisenplat 7 \ 53 3575 1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen Flachdacher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu Lonicera xylosteum X - X Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung  Landesbauordnung ol l\ ! %f’i %,f‘ s ;%b LGy Awgen.
5‘3‘3“0‘\“0"&‘:‘3‘"’ 132 s | N - passive SchallschutzmalBhahmen 10° sind tber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch S (BBodSchV) (LBauO) " i ' S
}‘0’0,0&0&,0,0,0,0( %0 @ | p v utz . - .. . . Mespilus germanica X - X - vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554), vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1), _ : s \ %
}:‘:’:"0‘0"0‘0‘0‘0‘0 < 3575 g ( 89 (1) Nr.24 BauGB ) notwepdlger Oﬁnungen ogler transparenter Dachflachen extensiv zu begrl_-‘nen: Mispel zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 e o —— AR Iﬂiﬁgmﬁs‘mm g_m’_m_‘i% 7 . \ N
,:ngzqzqf";gzqzqzqqu (\O | 2575 163 E Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB zulassig bei gewdlbten Rosa spec. « . « . (BGBI. 1'S. 212) (GVBI. S. 47) i /& = <N A ""@%ﬁge‘ \, J"m?g BT 30 1D N\
R & | S e 0. Zum Schutz gegen StraBBenverkehrslarm sind die AuRenbauteile der Gebaude bzw. der und/oder in Metall eingedeckten Dachern. e Bundesnaturschutzgesetz Landeswassergesetz \ [T s RO 2 207 e peny  \ \A 4 FF
<X 2 181 B; entsprechenden Gebaudefassaden der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume nach Die Festsetzung gilt nicht fur Anteile von Flachdachern, die als Dachgarten/Dachterrassen Sal-Wei(Fj)e X - X - \(Erwg‘gso‘;hzggg (BGBL. | S. 2542) \(/'#VZGZ)M 2004 (GVEI. 2004 S. 54) " /BT NN Z // i3 s ’//ﬁ we /L) DR\ & m‘;' TR
s | o Tabelle 8 der DIN 4109 vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Norm auf der oder Parkierungsflachen (bei Parkhausern) genutzt werden. Viburnum lantana ) N} zuletzt geandert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012 zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 ' % 40 - QU S y AR AN, TS e
grrofe 0 132 | /s 3575 Grundlage der im Ubersichtsplan in Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Woliger Schneeball _ _ (BGBL1S.148) (GVBI. S. 402) Ny Nl R W AR LAY kA
Hcms—SOC e ¥ 32 | &\o 159 162 Nr. 02633 G der Werner Genest und Partner Ingenieurgesellschaft mbH vom 01.07.2002 Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken Sorten sind zuléssig. Qualitits- und GréBenmerkmale 2 x v. Bundesimmissionsschutzgesetz Landesbodenschutzgesetz wi&fﬁ"’“ 1%?‘1;@ . Z155 JhF g 5 7
% S . gekennzeichneten Larmpegelbereichen wie folgt zu dimensionieren: (8§88 (1)Nr. 1) mind. H = 60/100cm o o2 (BGELL | 5. 3630), B o  (GVEL. 5. 302) e Y AENARL NN o -
\}\X’ . " zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012 zuletzt geandert durch Art. 22 des Gesetzes vom 28.09.2010 &4 é;r‘*ﬁ 4 gf@_:’% W= .m*l’ S| N
S 3612 N LPB R'w,res R'w,Wand | R'w,Fenster B ) 1. Die Rege'ungen ge'ten fur alle An'agen der AuBenwerbung im raumlichen Kletterpﬂanzen Zur Begrunung von GebaUden Und Anlagen (BGBI. | S. 1421) (GVBI. S. 280) & ﬁ%gﬁg £ 1 L % -2
3612 ! 1 1000 < % ® ® B 7 Hampeqebereich nach DIR 4109 . Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in Baumwdrger (12)* Celastrus orbiculatus Baugesetzbuch bmedateririculoluilvial -
“52 / - . X durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.11.2011
7 3%;2 9%152 // . 3;5—5365 315_745 315%5 m 28 35 23 R‘\évéfes = resultierendes bewertetes SchalldammmaR in dB * offentlichen Verkehrs- und Griinflachen. Spindelstrauch (2-4)* Euonymus fortunei \(/Er?uzg;(?g) 2004 (BGB. | 5. 2414) (GVBI. S. 402) LUdngShafen
/ O 20 40 60 80 100 m m 33 40 28 R'wWand = pewertetes Schallddmmman der Wand in dB * 2. Werbeanlagen Sind IedlgIICh an der Statte der LeiStung ZU|aSSig' Efeu (25_30) Hedera- hellx- zuletzt g.;ea'ndert durch Art. .1 des éesetzes vom 22.07.2011 Landesnaturschutzgesetz Stadt a m R h el n
3612 3812 8612 , , , , , , = - - dB 3. Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung, Trompetenwinde (10)*  Campsis radicans (BGBI. I'S. 1509) L (LNatSchG)
s 12 *© = ' ! ' ' ' ' i - Rw/Fensier = bewertetes Schalldammma der Fenster in dB Uberschneidung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche Glyzinie (Blauregen) (10)* Wisteria sinensis &e\fgg)“ber die Umweltvertraglichkeitsprafung o055 59 2005 (Gval. s. 387) Anderung des
3612 SE . . . . . . " . * H i .
% 45 Darstellung auf Grundlage der Stadtgrundkarte 1: 1000 / e 43 50 38 . = bei iiblichen Raumh&hen von 2.5m. und Raumtiefen BeIeUChtung oder dUFCh Ihl’.e Dimension verunstaltend wirken sind nicht ZUIaSSIQ' Waldrebe (.15) Cler.natls Vlta”.)a . Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010 Bebauungsplans 503b ggfj;ﬂatsggif;gjﬂgwe" und Verkehr, WBL
3575 >m, . Jel lieber (6)* L fol
2619 verdifentiicht mit Erlaubnis der Stadtverwaltung Ludwigshafen em Rhein, Bersich Stadtvermessung. 5z 48 55 43 von > 5m und < 25% Fensterflachenanteil 4. Insbesondere unzulassug sind: elangerjelieper ( ) onicera caprirolium (BGBI. 1 S. 94)
40 Basiskarte: Liegenschaftskarte der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz 3575 ; : . Wilder Wein (15) Parthenocissus tricuspitata zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.08.2012
3612 3815 . F_ollenbeklebungen von Fassadenteilen auRerhalb des Schaufensters (z.B. in _ i} > ricusp (BGBI. | S. 1726) i
3612 ° Bei Planungen mit abweichenden Raumhdhen, Raumtiefen und Fensterflachenanteilen Firmenfarben), chlatter-Ho.r_ten.sle (10) Hydrangea petIO|a!’.IS Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts L
a1z 3575 8575 : : " ) ) ) ie si Windenknoterisch (15)*  Polygonum aubertii
%) 51 158 v sind die aufgefuihrten Schallddmmmale zu tUberprifen und ggf. neu festzulegen. " Werbeanlagen, die Sl(_lh b_ewegen, _ Y9 (WHG)
Fur Buroraume konnen die angegebenen SchalldammmaRe um jeweils 5 dB reduziert = Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder laufendem Licht, (xx) durchschnittliches Héhenwachstum in Meter ot oot doreh AT 5 goe Besetzes vom 24.02.2012
5 3575 T werden. = Planen und Transparente, * Kletterhilfe erforderlich (BGBI. 1. 212) )
3%2 165 . Staditeil Siud Planstand 15.01.2013
575 k) 7? cemawng | ydwigshafen Format 891x1659mm




