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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

1. VERFAHREN

1.1. Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhorung Ortsbeirat Stidliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO
am

23.01.13

Aufstellungsbeschluss (gem. 8§ 2 (1) BauGB) am 10.12.12

Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

82/2012 am 12.12.12

Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke 20.12.12

sowie wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 bis
BauGB) 09.01.13
Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. 29.11.12
§ 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 10.12.12
Ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 03/2013 am 11.01.13
21.01.13
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
22.02.13

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2. Anmerkungen zum Verfahren

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 29.09.08 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
503c "Rheinallee" beschlossen (Ergdnzungsbeschluss des Stadtrates am 09.02.09), welcher
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Siid, gerade Stralenflihrung" in
seinem Geltungsbereich andern soll. Ziel dieser Bebauungsplandnderung war bzw. ist in
erster Linie, die Erhohung der Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse und die Ermdglichung
allgemeiner Wohnnutzung in den Obergeschossen entlang der Rheinallee aufgrund der ge-
anderten Emissionssituation bei der Fa. Halberg Maschinenbau GmbH (durch ein Gutachten
wurde nachgewiesen, dass gewerbliche Gerdusche dem nicht mehr entgegenstehen).

Mit diesen Anderungen soll ein erweitertes Nutzungsspektrum erméglicht werden, das den
aus der Realisierungs- und Vermarktungsphase gewonnenen Erkenntnissen gerecht wird
und daruber hinaus dem Wohnquartier einen urbanen Akzent verleiht.

Abgetrennt vom Bebauungsplanverfahren Nr. 503c, wird aufgrund neuer Rahmenbedin-
gungen/Entwicklungen (Telekom mit Il. Bauabschnitt) und Ansiedlungsinteressen (Blronut-
zungen) fur den Teilbereich stdlich der Fa. Halberg der Bebauungsplan Nr. 503d vorgezo-
gen aufgestellt. Der Geltungsbereich des weiterhin im Aufstellungsverfahren befindlichen
Anderungsbebauungsplans Nr. 503c wird entsprechend verkleinert.

Auch der Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg" dient der Innenentwicklung im Sinne
von § 13a BauGB. Da dieser Bebauungsplan in der Gesamtschau mit dem im Verfahren
befindlichen Bebauungsplan Nr. 503c durch Festsetzung raumlich differenzierter Grundfla-
chenzahlen (GRZ) in der Summe eine Grundflache von rund 50.000 m? als Obergrenze be-
stimmt, ist gem. § 13a (1) Nr. 2. BauGB eine Uberschlagige Prifung, ob durch die Bebau-
ungsplandnderung Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erforderlich.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

Diese zeigt (vgl. Kapitel 6.), dass durch die Bebauungsplanédnderung keine erheblichen
Umweltauswirkungen entstehen. Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-

ren aufgestellt.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach 8 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen, zu-
mal es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans handelt, bei dessen
Aufstellungsverfahren Umweltbelange bereits umfassend in die Abwagung eingestellt und

berlcksichtigt wurden.

2. ALLGEMEINES

2.1. Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung
(BauNvQ)
vom 23.01.1990 (BGEI | 5. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1923
(BGEI 1 5. 468)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGEI. 19911 5. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGEI 1 5. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
vem 17.03.1928 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 5. 2331),

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGEI 15.212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
{BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24 .02 2012
(BGBIL 15.212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 2907 2008 (BGBI. | 5. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 06.02.2012
(BGEI 1 5. 148)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGEIL. 1 5. 3830),

zZuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.06.2012
(BGEI 1 5. 1421)

Baugesetzbuch

{BauGB)

vom 23.09.2004 (BGEL 1 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBIL 1 5. 1509)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
{UVPG)

MNeugefasst durch Bekanntmachung vom 24 .02 2010

(BGEI 1 5. 94)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.08.2012
(BGBIL 1 5. 1726)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585)

zuletzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 24.02.2012
(BGEI 15.212)
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

wvom 23.03.1978 (GVBL. 5. 159),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.02.2010
(GWVBI. 5. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

wom 31.01.1994 (GVBI. 5. 153),

zuletzt gedndert durch § 142 Abs, 3 des Gesetzes vom
20.10.2010 (GVBL. 5. 319)
Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LADTWG)

vom 02.04.1998 (GVBI. 5. 97),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22 .06 2012
(GVBI. 5. 183)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. 5. 365, BS 213-1),

zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03_2011
(GVBL 5. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

wvom 22.01.2004 (GVBIL 2004 5. 54),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. 5. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBL. 5. 302)

zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom 28.09.2010
(GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben

durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.11.2011

(GVBI. 5. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

2.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 503d "Sudlich Halberg" ergibt sich
aus dem beigefiigten Lageplan (vgl. Kapitel 10.1), er umfasst die Grundstiicke mit
den  Flursticksnummern  3575/66, 4622/2, 4622/3, 4622/5, 4622/6,
4623,4624,4625, 4639, 4640 sowie Teile des Flurstlicks 732/52 (Teilabschnitt der
Roonstral3e).

3. PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

Der Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade StralRenfihrung" ist seit dem
02.10.2002 rechtsverbindlich. Dieser war die Grundlage auch zur Herstellung der
Rheinallee, die im Dezember 2004 dem Verkehr Gbergeben wurde.

Bereits am 20.03.2006 hat die Rheinufer-Sud Entwicklungs-GmbH (RSE) im Bau-
und Grundstlicksausschuss Uber die planerische und bauliche Entwicklung im Be-
reich des 1. Baufeldes und die Fortschreibung des Masterplanes berichtet. Den
Empfehlungen des RSE-Beirates folgend, hat dann der Bau- und Grundstiicks-
ausschuss einer Anderung des Masterplanes beziiglich der Erhdhung der Anzahl
der Vollgeschosse zugestimmt.

Neben der Realisierung der Bebauung in Baufeld 1 und 2 (Uberwiegend Wohnbe-
bauung) wurde in den vergangen Jahren auch das Callcenter der Telekom (I. und
Il. Bauabschnitt inkl. Parkhaus) errichtet. Aufgrund dieser intensiven Blronutzung
bietet es sich an, die Bebauungsmdglichkeiten des Baufeldes 3 zwischen Rott-,
Roon- und Pfalzgrafenstral3e sowie Rheinallee dahingehend zu lockern, dass in
dem sudwestlichen Teilbereich nicht nur Uberwiegend Wohnnutzung realisiert
werden kann (dort ist bislang ein allgemeines Wohngebiet — WA — festgesetzt),
sondern dass durch eine Ausweitung des bestehenden Mischgebietes entlang der
Pfalzgrafenstrafle bis zur Rottstral3e, insbesondere auch weitere Biro-
/Verwaltungs- und/oder Dienstleistungsnutzungen erméglicht werden konnen. An-
gepasst an die Anderung der Art der baulichen Nutzung und der Geschossigkeit
soll auch die GRZ/GFZ entsprechend erhéht/angepasst werden.

Gleichzeitig werden auch die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.
503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung” tberprift und den teilweise verén-
derten Rahmenbedingungen angepasst, um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung bei der Umsetzung des Bebauungsplans zu gewahrleisten (vgl Kapitel
5)).

Fur die beabsichtigen Anderungen insbesondere im Bereich der Art und des Ma-

Bes der baulichen Nutzung ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 503d
"Sudlich Halberg" nach § 1 (3) BauGB erforderlich.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

4. VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLA-
NUNG

4.1. Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 503d als gemischte Bauflache - M - (entlang der Pfalzgra-
fenstral3e und der Rheinallee) und Wohnbauflache - W - dargestellt.

Im Wege der Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungs-
plan angepasst und der Gesamtbereich als gemischte Bauflache dargestellt.

4.2. Verhdltnis zum Bebauungsplan Nr.503b " Rheinufer Sud gerade Stra-
Renfuhrung"

Der Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg" ersetzt in seinem Geltungsbereich
den rechtskréftigen Bebauungsplan 503b "Rheinufer Siid gerade Stral3enfihrung".
Der Geltungsbereich des weiterhin im Aufstellungsverfahren befindlichen Ande-
rungsbebauungsplans Nr. 503c wird entsprechend verkleinert.

Die erneute Erstellung eines Landschaftsplanes ist nicht notwendig, da die Grund-
flachenzahl (GRZ) nicht erhdht und das ErschlielBungsnetz Gibernommen wird. Der
Bebauungsplan bereitet keine neuen Eingriffe in Natur und Landschaft vor, sodass
die Aussagen des Landespflegerischen Planungsbeitrags zum Bebauungsplan Nr.
503b weiterhin guiltig bleiben.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

5. BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Im Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b gednderten Festsetzungen begriindet.

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StraRenfihrung"

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVO iv.m. § 1 (8) BauNvO

Zulassig sind:
. = 1. Wohngeb&ude,
L Die Festsetzung entfallt.. 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
Der WA-Bereich innerhalb des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 503d sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

wird zukunftlg als Mlschgeblet festgesetzt 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sporlliche Zwecke
Ausnahmsweise kidnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig sind (S 1 (8) BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tenkstellen.

Begrindung:

Neben der Realisierung der Bebauung in Baufeld 1 und 2 (iberwiegend Wohnbebauung) wurde in den vergangen Jahren auch das Callcenter der
Telekom (I. und Il. Bauabschnitt inkl. Parkhaus) an der Rheinallee errichtet. Aufgrund dieser intensiven Buronutzung bietet es sich an, die Bebau-
ungsmaoglichkeiten des Baufeldes 3 zwischen Rott-, Roon- und Pfalzgrafenstral3e sowie Rheinallee dahingehend zu lockern, dass in dem sudwestli-
chen Teilbereich nicht nur Gberwiegend Wohnnutzung realisiert werden kann. Vielmehr soll durch eine Ausweitung des bestehenden Mischgebietes
entlang der Pfalzgrafenstraf3e bis zur Rottstral3e, insbesondere auch weitere Biro-/Verwaltungs- und/oder Dienstleistungsnutzungen erméglicht wer-
den, ohne eine Wohnnutzung auszuschliefl3en.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

Mischgebiete (MI)
§ 6 BauNVO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO

1. Zulassig sind:

1.1. Wohngebaude (vgl. 3.1),

1.2. Geschafts- und Birogebaude,

1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern
sie nicht unter 3. fallen

1.5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

2.1. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind, sofern sie nicht unter 3. fallen.

3. Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

3.1. Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Stral3e orien-
tiert sind.

3.2. Gartenbaubetriebe,

3.3. Tankstellen,

3.4. Vergnigungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht-
und Tanzbars, Diskotheken, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-
Clubs und Sex-Kinos,

3.5. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.6. Bordelle, bordellahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
Gewerbebetriebe in Form von Wettburos und Call-Shops.

Mischgebiete (MI)
§ 6 BauNVO iv.m. § 1(5) und (6) BauNvO

Zulgssig sind:
Wohngebé&ude,
. Geschéfts- und Burogebéude,
3. Einzelhandelsbetrisbe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Belriebe des
Beherbergungsgewerbes,
4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche
und sportliche Zwecke.

N =

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (8 1 (5) und (8) BauNVvO):
1. Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVvO.

Unzulgssig sind (81 (5) und (6) BauNVO):

1. Gartenbaubeiriebe,

2. Tankstelen,

3. Vergniigungsstatten, soweit sie nicht Vergnigungstétten nach § 4a (3) Nr. 2
BauNVO entsprechen.

Begrindung:

Wohnungen sollen entlang der Rheinallee nur in den Obergeschossen zugelassen werden, um einerseits eine Nutzungsmischung zu ermdglichen und
andererseits sicherzustellen, dass die stérempfindlichere Wohnnutzung durch den StraRenverkehr auf der gleichen Ebene akustisch wie optisch weni-
ger beeintrachtigt wird. Wenn sichergestellt ist, dass sich Wohnungen im Erdgeschoss ausschlielich zu den ruhigen Quartiersinnenbereichen orie n-
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

tieren und somit eine Beeintrachtigung durch den StralRenverkehr ausgeschlossen ist, sind diese auch im Erdgeschoss zulassig. Die der Stral3e zuge-
wandten Gebaudeteile sind dann anderweitig zu nutzen, damit keine ungegliederten Fassaden (z.B. ohne Fensterdffnungen) entstehen.

Weiterhin sollen nachfolgend definierte Nutzungen und Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonderen
stadtebaulichen Griinden in den Mischgebieten generell nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Sid ein neues hochwertiges stadtisches
Quartier, welches sich insbesondere auch durch eine hohe Wohnqualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen von
vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage, welches durch nachfolgende Einrichtungen und Anlagen verursacht wiirde, vermieden werden.

Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbe-
son-dere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™, her-
kommliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und alle anderen elektronischen/digitalen Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische
Spiele auf digitalen und herkémmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires fir unterschiedliche
sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergniigungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art in Form von Automatenspielhallen,
Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-
Clubs und Sex-Kinos. Eine Hotelbar als integraler Bestandteil eines Beherbergungsbetriebes wird durch diese Festsetzung des Bebauungsplanes
jedoch nicht erfasst.

Wettbiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren Uberwiegender Geschaftszweck auf die Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durchfiihrung von Sportwetten gerichtet ist. Moglich ist auch die Vermittlung oder
eigene Durchfiihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von 6ffentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Wei-
terhin mdglich ist auch die Durchfihrung und/oder Vermittlung von Glicksspielen und/oder Lotterien.

Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe deren Uberwiegender Ge-
schaftszweck in der Dienstleistung besteht, Telefonate ins In- und Ausland zu erméglichen, deren Preis Ublicherweise unter den Ublichen Festnetzver-
bindungspreisen liegt, wobei die Telefonate in geschlossenen oder halb offenen Kabinen gefuihrt werden kénnen. Méglich sind auch Computer, mit
denen der Zugang zum Internet ermdoglicht wird.
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Kerngebiete (MK)
§ 7 BauNVO iVm. § 1 (4), (6), (8), (7) und (9) BeuNVO

Teilbereich MK1

Zulgssig sind (8 1 (5) BauNVvO):

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

ra

gestrichen,
da nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 503d enthalten

[S s ]

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (§ 1(5) und (8) i.V.m. § 1 (9) BauNVO}:
1. Diskotheken und Lichtspieltheater,
2. Sonstige Wohnungen, sofern nicht Grinde des Immissionsschutzes entgegenstehen.

Unzuléssig sind (§ 1 (5) und (8) BauNVO):
1. Tankstelen,
2. Verniigungsstétten mit Ausnehme wvon Diskotheken und Lichtspieltheatern.

Teilbereich MK2

Zulgssig sind (8 1 (8) i.V.m. §1 (9) BauNVvO):

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebéude,

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von maximal 750m2, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur kirchiiche, kulturele, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,
5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschattspersonen sowie fur Betriebsinhaber
gestrichen, und Betriebsleiter.
da nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 503d enthalten Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (81 (5) und (6) BauNVQ):

1. Vergnigungsstatten, sofern nicht nachfolgend els unzuldssig bestimmt,
2. Sonslige Wohnungen, nach MaBgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Unzuldssig sind (§ 1(5) und (8) iv.m. § 1(9) BauNVvQ):

1. folgende Arten von Einzelhandelsbelrieben: Sexshops und Erotikmarkte,

2. folgende Arten von Vergnugungsstatten, Treffs und Versammlungsstatten:
Nachtclubs, Diskotheken, Swingerclubs, Pérchentreffs, Bordelle, SM-Studios.

3. Tenkstellen.

4-125;H.Tr0;3300 - 10/65 - Stand: 11.02.13




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

Kerngebiet (MK)
§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6), (7) und (9) BauNVO

1. Zulassig sind:

1.1. Geschatfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

1.2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750 m?, so-
fern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

1.3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, sofern sie nicht unter
3. fallen,

2. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

2.1. Vergnigungsstatten, sofern sie nicht unter 3. fallen

3. Auch ausnahmsweise nicht zulassig:

3.1. sonstige Wohnungen,

3.2. Tankstellen,

3.3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

3.4. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

3.5. Vergnigungsstatten in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Nachtlokalen, Nacht-
und Tanzbars, Diskotheken, Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-
Clubs und Sex-Kinos.

3.6. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

3.7. Bordelle, bordelldahnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
Gewerbebetriebe in Form von Wettburos und Call-Shops.

Teilbereich MK3

Zulgssig sind (8 1 (5) i.v.m. 81 (9) BauNVO):

1. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebé&ude,

2. Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von maximal 750m?, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (8 1 (8) und (8) i.V.m. § 1 (9) BauNVQO}:
1. Vergnugungsstatten, sofern nicht nachfolgend als unzulassig bestimmt,

Unzuléssig sind (8 1 (5) und (8) iV.m. § 1 (9) BauNVO):

1. Wohnungen,

2. Tankstellen,

3. folgende Arten von Einzelhandelsbetrieben: Sexshops und Erotikmérkte,

4. folgende Arten von Vergniigungsstatten, Treffs und Versammlungsstatten:
Swingerclubs, Parchentreffs, Bordelle, SM-Sludios.

Begrindung:

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Prif- und Produktionseinrichtungen der Fa. Halberg Maschinenbau GmbH sollen Wohnungen auch nicht
ausnahmsweise zugelassen werden, um einerseits die Wohnnutzung vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und andererseits auch den G ewerbebetrieb
nicht durch eine bis direkt an die Firmengrenze heranriickende stérempfindliche Nutzung einzuschranken. Zudem wird durch den Ausschluss der
Wohnnutzung und der Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke vermieden, dass falls keine Bodensanierung
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Festsetzung

durchgefuhrt wird, der Bereich aufgrund der vorhandenen Schadstoffe als "gesicherte Altlast" eingestuft werden muss.

Dartber hinaus sollen nachfolgend definierte Nutzungen und Einrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplan es aus besonde-
ren stadtebaulichen Grunden in allen Kerngebieten generell nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Stid ein neues hochwertiges stadti-
sches Quartier, welches sich insbesondere auch durch eine hohe Wohnqgualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen
auch in unmittelbarer Nachbarschaft der Misch- und Wohngebiete von vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage, welches durch nachfol-

gende Einrichtungen und Anlagen verursacht wiirde, vermieden werden.

Definitionen:
Vgl. Ausfiihrungen zum Punkt "Mischgebiete (MI)".

An der mit dem Planzeichen (=) gekennzeichneten Fassadenseite sind keine schutzwiirdigen
unverandert Gbernommen Aufenthaltsréume, wie Blro-, Praxis-, Unterrichts- und Beherbergungsréume zuléssig.
1.2 MaR der baulichen Nutzung 12 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO § 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 19 BauNVO
In den Baugebieten wird das zuléssige MeB der baulichen Nutzung durch die
1. Inden Baugebieten wird das Zu|éssige MalR der baulichen Nut- Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossflachenzehl und der zuléssigen Zahl
. . . der Voligeschosse bestimmt. Die zuléssigen Nutzungswerte ergeben sich aus den
zung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschoss- | Nutzungsscheblonen im zeichrerischen Teil des Bebeuungsplenes.
" . - Bei Gebduden durfen die sich aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
flachenzahl, der maximal ZulaSS|gen Zahl der VO”geSChosse ergebenden jewsiligen Gebéudehthen zur Unterbringung von_untergeordneten,
und in einem Teilbereich des MK durch die maximale Gebau- | Razigs: und Liftungsschachten, um naxinal 5.80n Uoerschriten werden
deh6dhe bestimmt. Die Zul'aSSigen NUtZUﬂgSWGrte ergeben sich Die GESEhOESS”éChEH der Nichtvolgeschosse werden auf die Geschossfldchenzahl
aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Be- anaereenns’. ) o
Fur das Anbringen von Werbeanlagen auf den Dachflachen gelten die hierzu unter
bauungsplanes_ Punkt 2, “Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen® getroffenen Festsetzungen.
2. Gebaudehdhe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante Er-
schlieBungsstral3e und Oberkante Dachhaut an ihrer héchsten
Stelle.
3. Die Hohenangabe bezieht sich auf die Stral3enbegrenzungslinie
der ErschlieBungsstralRe in Hohe der jeweiligen Grundstlcks-
mitte.
4. Bei Gebauden durfen die sich aus den Festsetzungen zum Malf3
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der baulichen Nutzung ergebenden jeweiligen Gebaudehéhen
zur Unterbringung von untergeordneten, betriebstechnisch not-
wendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Heizungs- und Luftungsschéchten, um maximal 3,5 m Uber-
schritten werden.

5. Bei der Emittlung der Grundflache sind die Grundflachen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ausnahmsweise
nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begrint
werden (8 19 Abs. 4 BauNVO).

6. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich
aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes. Das ausnahmsweise zuléassige zusatzliche
Vollgeschoss - (V) - darf nur hergestellt werden, wenn die
Grundflache dieses Geschosses 3/4 der Flache des darunter
liegenden Geschosses nicht Gberschreitet (dabei werden die
Flachen von Loggien bei der Ermittlung der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses beriicksichtigt). Ein weiteres
Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) liber diesem ausnahms-
weise zulassigen Vollgeschoss ist nicht zulassig.

7. Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden auf die
Geschossflachenzahl angerechnet.

8. Gemal § 21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Gara-
gengeschosse und in Gebaude integrierte Garagen bei der Er-
mittlung der Geschossflache unberucksichtigt. Garagenge-
schosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelun-
gen nicht als Vollgeschosse gelten - als solche zu betrachten
und auf die jeweils zulassige Anzahl der Vollgeschosse anzu-
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rechnen.
Begrindung:

Dass bauliche Anlagen, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen nicht bei der Ermittlung der Grundflache zu beriicksichtigen sind, dient lediglich
der Klarstellung. Da die erforderlichen Stellplatze ggf. in Tiefgaragen nachgewiesen werden mussen, sind weite Teile der Grundstlicke zwangslaufig
zu unterbauen.

Durch die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse wird die vom Bau- und Grundstiicksausschuss vom 20.03.2006 gebilligten Fortschreibung des
Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebaudehdhen entsprechen damit den im Baufeld 1+2 bereits realisierten Gebauden, die Stadtsil-
houette bekommt mehr Pradgnanz und die Raumwirkung in der recht breiten Rheinallee wird verbessert. Die angrenzende Altbebauung im Siden und
Westen des Baugebietes wird durch die Erhéhung der Vollgeschosszahl nicht beeintrachtigt, da diese Bebauung einerseits selbst i.d.R. 6 Vollge-
schosse aufweist und andererseits eine optische Abschirmung durch die bestehenden Platanenreihen vorhanden ist. Der Verzicht auf die Festset-
zung einer GFZ im westlichen Teilbereich des MK sowie die Festsetzung einer maximalen Geb&udehdhe statt der Anzahl der Vollge schosse soll die
Errichtung eines Parkhauses auch als Puffernutzung zur Fa. Halberg Maschinenbau GmbH erleichtern.

Der Absatz 8. zum Umgang mit Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Geb&ude integrierte Garage im Zusammenhang mit der Berechnung der
GFZ und der Anzahl der Vollgeschosse, wurde lediglich unverédndert aus der Festsetzung "1.6 Stellplatze und Garagen" hierhin verschoben und ist
somit kein neuer Regelungstatbestand.

1.3 Bauweise

unverandert ibernommen § 22 BauNVvO

Die zuldssige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsscheablonen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

1.4 Uberbaubare Grundsticksflache 1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO § 23 BauNvO
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichneri- des Bebsuungsplanes festgesstzten Baugrenzen. . )
. Bauteile, die die Baugrenzen uberschreiten sind bei der Ermittiung der Geschossflache
schen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen. zu berlicksichtigen.

2. Die Baugrenzen durfen ausnahmsweise um bis 1,5 m tberschritten werden,
wenn es sich dabei um untergeordnete Bauteile handelt, diese max. nur 1/3
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der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in 6ffentliche Ver-
kehrsflachen hineinragen.

3. Bauteile, die die Baugrenzen Uberschreiten sind bei der Ermittlung der Ge-
schossflache zu berlicksichtigen.
Begrindung:

Die Festsetzung, wonach nur untergeordnete Bauteile die Baugrenze Uberschreiten dirfen, dient der Klarstellung, dass klar definierte Gebaudefluch-

ten zum offentlichen Raum hin eingehalten werden sollen.

unverandert tibernommen

1.5 Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ, Lagerplatze sowie bauliche Anlagen, die nach

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in den Abstendsfléchen zuldssig wéren bzw.
zugelassen werden konnten, sind nur in den Uberbauberen Grundstlcksflachen zuléssig.

1.6 Stellplatze und Garagen
§ 9 (1) Nr.4 und (11) BauGB i.V.m. § 21a (1) und (4) BauNVO

1.

Private Stellplatze sind ausschlief3lich in Tiefgaragen sowie in eigenstandi-
gen Parkhdusern zuldssig. Dies gilt nicht fur die erforderlichen Behinderten-
parkplatze. Besucherparkplatze entlang privater ErschlielBungsstrafl3en sind
ebenfalls zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen private Stellplatze 6ffentlich zuganglicher Einrich-
tungen von dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn die Stellplatze
dem Betriebspersonal der entsprechenden Einrichtung dienen oder fir den
Betriebsablauf erforderlich und zugleich notwendige Stellplatze im Sinne der
LBauO sind.

Ausnahmsweise kdnnen im Mischgebiet (M) sudlich der Pfalzgrafenstralie
einzelne Stellplatze auch im Erdgeschoss von Stadtreihenhauser hergestellt
werden, wenn es sich bei den Geb&auden um Ein- / Zweifamilienhduser bzw.
um Ein- / Zweifamilien-hdauser mit Raumen ( im Sinne § 13 BauNVO ) fiir
freiberuflich Tatige bzw. fir solche Gewerbetreibende handelt, die ihren Be-
ruf in &hnlicher Weise ausiben.

1.6 Stellplatze und Garagen
S 9 (1) Nr.4 und (M) BauGB i.v.m. § 21a (1) und (4) BauNvO

Private Stellplatze sind ausschlieBlich als in die Gebaude integrierte Garagen
(Garagengeschoss, umbaute Garagen) oder in Tiefgaragen sowie in Parkh&usern zulgssig.
Dies gilt nicht fir die erforderlichen Behindertenparkplétze und Besucherparkplétze
entlang privater ErschlieBungsstraBen. Ausnahmsweise konnen private Stellplatze
offentlich zugénglicher Einrichtungen von dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn
die Stellplatze dem Betriebspersonel der entsprechenden Einrichtung dienen oder fir
den Betriebsablauf erforderlich und zugleich notwendige Stellplétze 1.S. der LBauO

sind.

GemsB 821a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebéude
integrierte Garagen bei der Ermittiung der Geschossfléche unberiicksichtigt.
Garagengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als
Volgeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zuléssige Anzahl
der Vollgeschosse anzurechnen.
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Begrindung:

Durch die Anderung/Erganzung der Festsetzung soll sichergestellt werden, dass in der Regel die Erdgeschosszone von Wohn - und Geschéftshausern
nicht fur Stellplatzanlagen genutzt wird. Eine Ausnahme ist lediglich fur eindeutig abgegrenzte Teilbereiche in denen Stadtreihenhauser realisierbar
sind, vorgesehen. Dabei wird davon ausgegangen, dass bei den formulierten Ausnahmetatbestanden nicht die komplette Erdgeschosszone fiir Stell-
platzanlagen in Anspruch genommen werden muss und damit nicht zwangslaufig gestalterische Defizite entstehen. Zudem entspricht die Unterbrin-
gung von Fahrzeugen im unmittelbaren Zusammenhang mit der Wohnung dem Charakter einer Ein-/Zweifamilienhausbebauung.

Der Abschnitt zum Umgang mit Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebaude integrierte Garage im Zusammenhang mit der Berechnung der GFZ
und der Anzahl der Vollgeschosse, wurde unverandert in die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung verschoben.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 (1) Nr.21 und (6) BauGB ) § 9 (1) Nr.21 und (8) BauGB

Mit Leitungsrechten belegte Fléchen sind nicht Uberbaubar und von B&gumen und

; ; 2 ; ; i 3 tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.
Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht uberbaubar und von Baumen und -Fir die mit dem Planzeichen (@) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht

tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. zugunsten der Stadlenlwéss%ung (4-24) festgesetzt.

e i ; i i i i i i _ -Fur die mit dem Planzeichen (b) gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh- und Fahrrecht
Fir die mit dem Planzeichen a _gekennzelchngten Berelcheuwwd ein Leitungs zugunsten der Algemeinhat fesigesetzt
recht zugunsten der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung (4-24), -Fur die mit dem Planzeichen (©) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
festgesetzt. zugunsten der Stadtentwésserung (4-24) und der Technischen Werke (TWL) festgesetzt.
Begrindung:

Die sonstigen Geh-/Fahr- und Leitungsrechte wurden gestrichen, da nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 503d enthalten.
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1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen

- passive Schallschutzmallnahmen
8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen
-passive SchallschutzmaBnahmen

8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

gestrichen,
da nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 503d enthalten

In dem mit dem Planzeichen @ pekennzeichneten Bereich sind fur schutzbedurftige
Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohnzimmer, Wohnkiichen, Essréume, Schlafzimmer,
Kinderzimmer) zum Schutz gegen gewerbliche Ger&uschimmissionen wéhrend des Nachtzeitraumes
(22.00 - 8.00 Uhr), keine zu offnenden Fenster vorzusehen.

unverandert tibernommen

Zum Schutz gegen StraBenverkehrslérm sind die Aussenbauteile der Gebdude bzw. der
entsprechendsen Geb&udsfassaden der Wohn-, Schilaf- und Aufenthaltsrdume nach Tabelle 8 der
DIN 410@ vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Norm auf der Grundlage der im
Ubersichtsplan in Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Nr. 02633 G der Werner Genest
und Partner Ingenieurgeselischaft mbH vom 01.07.2002 gekennzeichneten Larmpegelbereichen wie
folgt zu dimensionieren:

unverandert ibernommen

LPB R'w,res R'w,Wend |R'w,Fenster
dB

von > &m und < 26% Fensterflachenanteil

a8 @B LPB = Lérmpegebereich nach DIN 4109
(] 26 il 23 H\;Br ©8 = resultierendes bewertetes Schalidémmmed in dB »
[ 83 40 28 F{'wa‘g'and = bewertetes Schalldémmmed der Wand in dB
88 45 83 H'w,zgnater = bewertetes SchelldémmmaB der Fenster in dB «
48 50 38 + = bei Ublichen Reumhhen von 2,5m, und Reuntiefen

48 85 43

Bei Planungen mit ebweichenden Raumhthen, Raumtiefen und Fensterflachenanteilen sind die
aufgefuhrien SchalldémmmaBe zu Uberprifen und ggf. neu festzulegen.

Fir Burorgume konnen die angegebenen Schaldémmmabe um jeweils 5 dB reduziert werden.
Im Einzelfall kann ausnahmsweise auf die hier dargestelten Festsetzungen zum Schallschutz der
GebBudebauteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schalltechnische Untersuchungen

belegt wird, dass durch immissionswirksame Abschirmungen oder andere MaBnahmen ein
Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4108 gewdéhrleistet wird.

Grundsétzlich ist bei der Planung der Geb&ude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schlaf- und Aufenthealtsréume nur auf den der Rheinuferstrabe
abgewandien Geb&udeseiten liegen.

Sofern dies nicht mdglich ist sind bei den verzusehenden Schallschutzfenstern entsprechende
MaBnahmen zur Zwangsliftung vorzusehen.

In diesen Féllen ist darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen von den
Fenstern einschlielich dieser Bellftungseinrichtungen zu erbringen sind.

Letzteres gilt analog auch fur Fenster mit Rolladenk&sten.
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1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

unverandert tbernommen Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als “Erhaltung B&ume” gekennzeichneten
Baume sind zu sichern und dauerheft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als “Anpflanzen Béume’ gekennzeichneten
Béume sind zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

Baumpflanzungen entlang offentlicher ErschlieBungsstraben
S 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

. . Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang offentlicher ErschlieBungsstraBen
unverandert Gbernommen als “Anpflanzen Béume* gekennzeichneten Béume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind groBkronige Leubb&ume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: dreimal
verpflanzt, Stammumfang 18/18cm. Der Pflanzabstand der B&ume darf von Stamm zu Stamm
maximal 20m in Léngsrichtung betragen.

Baumpflanzungen entlang privater Erschliebungsstraben
§ 9 Abs.1 Nr.25 BeuGB

unverandert bernommen Entleng von privaten ErschlieBungsstraBen sind mindestens einreinige Baumpflanzungen
mit Laubb&umen vorzusehen. Die Béume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stamm in
Langsrichtung von maximal 15m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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MaBnahmen im Bereich nicht Uberbauter und nicht Uberbaubarer
Grundstucksflachen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaute und nech den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und deuerhaft zu pflegen.

Mindestens 20% dieser Grundstiicksflachen sind mit Laubb&umen und Stréuchern zu
léepflgn{;gnk %)Igbr?i ist gle ::—:tngelar)geLnerbSOOmE nicl’fwlt Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer

" " rundstiicksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

unverandert Ubernommen Von dieser Festsetzung sind im Einzelfal aus bautechnischen Griinden oder aus Griinden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BeuGB zuléssig. Fur entsprechende
KompensationsmabBnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen

Grinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtiich zu sichern.

Fir Bereiche wo sich diese Grundstlicksflachen vollstandig oder teilwsise mit
Tiefgaragendachiléchen Uberlagern, gelten fir die Uberlagerten Bereiche die unter dem
Punkt “Begriinung von Tiefgaragen® getroffenen Festsetzungen.

Auf Flachen, die mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begriinung nicht anzuwenden.

Begrunung von Tiefgaragen
S 0 Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Tiefgaragendacher sind zu mindestens 80% ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv

zu begrinen. Unter Baumstandorten ist eine mindestens 60cm starke Erdiberdeckung
unverandert ibernommen vorzusehen. o o ) )
Mindestens 20% der nicht Uberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Tiefgaragendachfléchen
sind mit Laubbéumen und Stréuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je
angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer Tiefgaragendaechflachen
mindestens ein Leubbaum zu pflanzen. Ausfélle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfell aus beutechnischen Griinden oder esus Grlnden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB zuldssig. Fur entsprechende
KompensationsmaBnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen
Griinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtlich zu sichern.

Pflanzenauswahl

unverandert ibernommen S 9 Abs1 Nr25 BsuGB

lediglich redaktionelle Anderung:

i Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen der
Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerlerung Pflanzenauswahlliste [Punk? 3, ‘Hinweise/Empfehlungen’) zu beechten.
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unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Rechtsgrundlage unter Hauptuberschrift: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO
streiche "Nr. 503, Rheinufer Sud"
setze "Nr. 503d, Sudlich Halberg"
und bei Sockelhthe Zitat Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2. Ortliche Bauvorschriften
§ 9 Abs.4 BauGB und § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO

“Satzung uber die Gestaltung, Ausfihrung und Begriinung baulicher Anlegen und die
Gestaltung und Zulgssigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.603, Rheinufer Sud.”

Sockelhohe

Die Sockelhdhe ist das AbstandsmeB von Oberkante Gehweg bis Oberkante
Erdgeschoss-Rohboden.

Die Sockelhohe darf maximal 1,40m betragen.

Die Oberkante Erdgeschoss-Rohboden derf die Oberkante Gehweg nicht unterschreiten.

unverandert ibernommen
lediglich redaktionelle Ergdnzung Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
sowie Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Vorgartengestaltung/Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,50m gemessen ab Hinterkante Gehweg als
Mauer und bis zu einer Hohe von 1,50m gemessen eb Hinterkante Gehweg sls offener
Metallzaun mit Mauer- bzw. Wandpfeilern zulassig. Maschendraht- und Jagerzéune durfen
nicht verwendet werden. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Vorgartenbersich
(Bereich zwischen Gebadudekante und offentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen) nicht
zuléssig. Bei Pflanzungen sind Lsubb&ume und Laubgehdlze entsprechend den Empfehlungen
der Pflanziiste (Punkt 3, *Hinweise/Empfehlungen’] zu pflanzen.

Dachformen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lediglich Flachdacher bzw. flach
geneigte Dacher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zulassig. Da-
bei sind die Attiken bzw. Dachabschlisse an allen Gebaudeseiten gerade (0°
Neigung zur Waagerechten) auszufiihren.

bislang nicht festgesetzt

Begrindung:

Bereits in den Baufeldern 1+2 wurden alle Bauvorhaben mit Flachdéachern ausgefiihrt und bei der Vergabe der Grundstiicke wurde dieses Gestaltele-
ment zur Wahrung eines modernen, harmonischen Ortsbildes bereits immer zur Auflage gemacht. Durch die Festsetzung im Bebauung splan ist somit
auch planungsrechtlich sichergestellt, dass sich heue Bauvorhaben in die bestehenden Strukturen einfligen und andererseits bereits bestehende Ge-
baude auch nicht im Nachhinein mit einem steileren Dach versehen werden dirfen und somit die klare Formensprache nachhaltig gesichert wird.
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Solaranlagen auf Dachern
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Solaranlagen auf Dachern, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die ) )
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht bislang nicht festgesetzt
werden, sind zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie von einer
Attika verdeckt werden und der hdchste Punkt der Solaranlage nicht hoher ist, als
der niedrigste Punkt der Attika.

Begrundung:

Aus siedlungsdkologischen Griinden bzw. aus Griinden des Klimaschutzes sind Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf Dachern prinzipiell zulassig.
Allerdings mussen die Solaranlagen so angebracht werden, dass sie das Ortsbild nicht stéren, d.h. in der Regel parallel zur Dachhaut.
Aufgesténderte Anlagen sind aufgrund ihrer optischen Dominanz nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch eine Attika verdeckt werden und somit
vom Stral3enraum nicht wahrnehmbar sind und die Dachlandschaft nicht storen.

Fassadenbegrunung

Tur- und fensterlose Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begriinen. Dabei ist pro angefangener 100m? dieser Fassadenfldchen
mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und dsuerhaft zu erhalten.

unverandert Ubernommen Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Als “tir- und fensterlose Fassaden” gelten
il i 2 . solche Fassaden/Wénde, die weniger als 10% Fenster- oder Turflachen im Verhéltnis zur
lediglich redaktionelle Ergdnzung Rechtsgrundlage: jeweligen Fassadenflache aufweisen.
(8 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO) ie Festsetzungen zur Fassadenbegriinung gelten nicht fir Fassaden- und Wandilichen, die

die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Anbau bestimmt sind.
Von diesen Festsetzungen sind Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuldssig

- bei Fasseden in Glas- und/oder Metallbeuweise,

- bei denjenigen Teilen von Fassaden, an denen Werbeanlagen engebracht sind.

Dachbegriinung Eachbegru‘dﬂgﬂ% ) . -
achdécher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
(888 (1) Nr. 7 LBauO) 10° sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch

notwendiger Offnungen oder transperenter Dacgfléchen exlensiv zu begriinen.
" " : P - Von dieser Festsetzung sind Ausnehmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuléssig bei gewdlbten
Flachdacher und Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von | nd/ader in Metall singedeckten Déchern.

bis zu 10° sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Aus- Die Festsetzung gilt nicht fiir Anteile von Flachdéchern, die sls Dachgérten/Dachterrassen
nahme technisch notwendiger Offnungen oder transparenter Dachfliachen exten- genutzt werden und fur unter Denkmalschutz stehende Gebgude sowie Gebéude im Bestand.
siv zu begriinen.

Von dieser Festsetzung sind Ausnahmen nach § 31 Abs.1 BauGB zulassig bei
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gewdlbten und/oder in Metall eingedeckten Dachern.
Die Festsetzung gilt nicht fir Anteile von Flachdachern, die als Dachgar-
ten/Dachterrassen oder Parkierungsflachen (bei Parkhdusern) genutzt werden.

Begrindung:

Da sich keine denkmalgeschutzten Gebaude in dem Bebauungsplangebiet befinden und die Regelungen auch flr dort bereits hergestellte Gebaude
weiterhin gelten soll, wurde diese Passage gestrichen. Es wurde noch klargestellt, dass bei Parkhausern die Parkierungsflachen mit Dachterrassen

gleichzusetzen sind und ebenfalls nicht begriint werden miissen.

Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken
(8 88 Abs. 1 Nr. 1)

1. Die Regelungen gelten fir alle Anlagen der AuRenwerbung im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in
offentlichen Verkehrs- und Grunflachen.
2. Werbeanlagen sind lediglich an der Stétte der Leistung zuléassig.
3. Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung,
Uberschneidung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch
aufdringliche Beleuchtung oder durch ihre Dimension verunstaltend wirken
sind nicht zulassig.
4. Insbesondere unzuldssig sind:
= Folienbeklebungen von Fassadenteilen auRerhalb des Schaufensters
(z.B. in Firmenfarben),

=  Werbeanlagen, die sich bewegen,

= Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechselndem oder laufendem Licht,

= Planen und Transparente,

= Fensterverklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fenster-
flache bedecken,

=  Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebéaudes, die nicht auf einer
Hbhe angebracht werden,

=  Werbeanlagen, die die plastischen Gliederungselemente der Fassade
(Gesimse, Lisenen, Pfeiler usw.) verdecken,

4-125;H.Tro;3300

Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken

Werbeanlagen mussen im baulichen und konstruktiven Zusammenhang mit Geb&uden stehen.
Scolitére Anlagen sind unzuléssi%

Bei Werbeanlagen, die in den Ferben Rot, Gelb und Grin lsuchten oder in diesen Farben
blinkende Elemente enthalten, ist sicherzustellen, dass sie die Verkehrssicherheit im
offentlichen Verkehrsraum nicht beeintréchtigen.

Der Betrieb selbstlseuchtender und blinkender Werbeanlagen zwischen 22.00 Uhr und

08.00 Uhr ist nur gestattet, wenn schutzbediirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer, Wohn- und Esszimmer sowie Wohnkuchen) in Abhgngigkeit der
jeweiligen Raumnutzung nicht beeintréchtigt werden. Das bedeutet, dass diese Werbeanlagen
nicht in direkter Sichtbeziehung zu den Fenstern dieser schutzbediirftigen Aufenthaltsréume
liegen durfen.

In den Kern- und Mischgebieten sind Werbeanlangen auch auf den Dachflaichen von Gebguden
zulassig. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung bleiben unberihrt.

Die einzelnen Werbeanlagen durfen dabei - Sockel, Stander- und Stutzenkonstruktion
singerechnet - eine Hohe von 3m nicht Uberschreiten.

Im Zugangs- und Eingangsbereich zu Betrieben sind in den Kern- und Mischgebieten Werbeschilder
zuldssig, wenn diese (pro Zugangs- und Eingangsbereich) eine GréBe von 3m? und eine Hohe
von 3m nicht Uberschreiten.

Werbeenlagen an den Fassaden sind zuldssig wenn sie eine GroBe von 3m? und eine Hohe
von 3m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen diirfen nur in Richtung des angrenzenden &ifentlichen Verkehrsraumes wirken.
Bei Werbeanlagen, die auf den Déchern von Geb&uden aufgestellt sind, ist sicherzustellen,
daess diese nicht in die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete einwirken.
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= Dachwerbeanlagen gegenuber von Wohngebauden, die so ausgerichtet
sind, dass sie in die Wohnungen wirken.

= Dachwerbeanlagen, die héher als 2,10 m (3,40 m bei einzelnem Buch-
staben oder Logo) sind (inklusive Sockel/Standerkonstruktion).

Begrindung:

Werbeanlagen kénnen wesentlich das Bild der Stadt pragen. Da das Rheinufer Siid als neues Stadtquartier mit hoher Gestalt- und auch Wohn-/ Le-
bensqualitat entwickelt werden soll, ist eine Reglementierung der dul3eren Gestalt von Werbeanlagen erforderlich. Im Bebauungsplan wurden nach

§ 88 (1) LBauO Festsetzungen zur aulReren Gestaltung von Werbeanlagen getroffen, um ein mdglichst homogenes, ansprechendes Gesam tbild inner-
halb des neuen Stadtquartiers zu sichern. Es wird dabei von dem Grundsatz ausgegangen, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulas-
sig sind. "Aggressive" und von der Allgemeinheit als storend empfundene Werbeanlagen, wie stark strahlende/blendende oder blinkende Anlagen
werden ausgeschlossen. Auch wird durch entsprechende Regelungen die architektonische Qualitdt von Fassadenflaichen abgesichert.

Antennen
(8 88 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

1. AuBenantennen sind unzuldssig.
2. Ausnahmsweise dirfen pro Wohngebaude bis zu zwei Anten- bislang nicht festgesetzt
nen/Parabolantennen auf dem Dach des Gebadudes angebracht
werden, wenn diese moglichst mittig auf dem Dach installiert wer-
den, mindestens jedoch einen Abstand von 4m von den AuBBenkan-

ten des Gebdudes einhalten.

Begriundung:
Das Anbringen von AuBenantennen (auch Parabolantennen) wird beschrankt, um optische Missstande in dem Gebiet, welches als neues Stadtquartien
mit hoher Gestaltqualitat entwickelt werden soll, zu vermeiden. Zudem ist das Gebiet bereits Uber die TWL-KOM an das Kabelfernsehnetz ange-
schlossen.

Die Einhaltung eines Mindestabstands der Antennen von der Gebaudeaul3enkante gewahrt, bei Ublichen Gebaudebreiten von mindestens 12m, eine
gewisse Flexibilitat fir den Bauherrn, die das Ziel dieser Festsetzung jedoch nicht in Frage stellt.
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3. Kennzeichnungen
(8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Hoher Grundwasserstand
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen wer- bislang als Hinweis im B-Plan aufgenommen
den, dass das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der
Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann.
Die Ausflihrung von Gebéauden und sonstigen baulichen Malinahmen sollte ent-
sprechend der Geféahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Vernassungsschaden
zu vermeiden.

Begrindung:

Nach Auswertung der Karte "Bemessungsgrundwasserstand und zugehdrige Flurabstande" (SGD Sud, Regionalstelle WAB, Marz 2009) muss im Be-
reich des Rheinufers Siid von einem Bemessungsgrundwasserstand von etwa 92muNN ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass bei einer mittleren
StralRenhdhe von 94mUNN Keller oder Tiefgaragen durchaus in einem gefahrdeten Bereich hergestellt werden.

Deshalb wird im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Kennzeichnung aufgenommen, um bereits friihzeitig darauf hinzuweisen, dass bei bau-
lichen MaRnahmen mit erh6htem Aufwand gerechnet werden muss. Durch entsprechende Planungen/MalRnahmen (z.B. wasserdichte Ausfihrung der
Kellergeschosse) muss auf die potentielle Gefahrdung durch zumindest temporar hoch anstehendes Grundwasser reagiert werden.

4. Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung Uber Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung Uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom bislang nicht im B-Plan aufgenommen
14.08.1968, zuletzt geandert durch Satzung vom 12.11.2001 ( vgl. hierzu auch:
http://www.ludwigshafen.de/fileadmin/user_upload/rathaus/verwaltung/ortsrecht_2
008/wirtschaftliche_unternehmen/8-06.pdf ). Die Eigentiimer und dinglich Nut-
zungsberechtigten der im Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen Grund-
stiicke sind verpflichtet, ihre Grundstiicke, auf denen Warme verbraucht wird, an
die Fernheizung anzuschlieBen (Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nut-

4-125;H.Tr0;3300 - 24/65 - Stand: 11.02.13




Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Suadlich Halberg”

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

zungsberechtigten (Mieter, Pachter und dergl.) der angeschlossenen Grundstu-
cke sind verpflichtet, ihren gesamten Warmebedarf aus der Fernheizung zu de-
cken (Benutzungszwang).

Begrindung:

Die nachrichtliche Ubernahme stellt lediglich klar, dass die gemeindliche Satzung liber die Fernheizung zu beachten ist.

unverandert Ubernommen,
lediglich Nummerierung ange passt:
"5. Hinweise/Empfehlungen”

3. Hinweise/Empfehlungen

Allgemeine Hinweise

- Jeder zu Tage kommende arché&ologische Fund ist gem&B Denkmalschutz- und Pflegegesetz
Rheinland-Pfalz (DSchPAIG) vom 23.03.1978 (zuletzt geéndert durch G. vom 05.10.1990,
GVBI. S. 277) unverziglich beim Landesamt fur Denkmalpilege, Speyer anzuzeigen.
Die Fundstele ist bis zum Ablauf siner Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in gesigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (siehe auch § 18 DSchPfIG).

- Die im Plangebiet liegenden Einzeldenkméler nach § 3 und 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 DSchPfIG.
Sind dauerhaft in ihrer jetzigen Form zu erhalten

unverandert ibernommen

Hinweis auf barrierefreies Bauen

- Bei der Ausfuhrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschldgigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen beriicksichtigt werden.

durch "Kennzeichnung" ersetzt
(Begrundung siehe Punkt "Kennzeichnung")

Hinweis auf mogliche erhchte Grundwasserstande

- Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit (zumindest teil-
weise) erhchten Grundwasserstanden bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist.
Die Ausfihrung der Geb&dude sollte entsprechend erfolgen, um Nésse- und Verndssungsschéaden
zu vermeiden.

unverandert tibernommen

Hinweise zu den Festsetzungen unter Punkt 1.9

- Die im Bebauungsplan als “Anpflanzung Baume’ gekennzeichneten Béume sind als informelle
Darstellung zu betrachten. Hinsichtlich der Baumstandorte ist keine Festlegung getroffen.
Die Standorte und die Anzehl der anzupflanzenden B&ume ergeben sich eus den weiteren
Festsetzungen unter Punkt 1.8.

- Die Baumdarstellungen im Bereich der Rheinuferpromenade sind als Symboldarstellungen
zu betrachten.

- Fiir die Baumscheiben anzupflanzender B&ume soll eine Fliache von mindestens 3m? als
bewdsserungs- und bellftungsfahige Bodenflache geschaffen und erhalten werden.

- Sémtliche grunordnerische Festsetzungen sollen in einem qualifizierten Freifldchen-
und Pflanzplan dargestellt werden.

- Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gem. DIN 18020 und RAS LG 4 zu treffen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Suadlich Halberg”

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

unverandert tibernommen

Empfenlungen zur Pflanzenauswanhl
(Tabellen nicht abgedruckt)

unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
(streiche "Sparte", setze " Bereich" und streiche 4-11, setze 4-15)

Hinweise auf bodenschutzrechtliche Belange
Gitig fir nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichnete Flachen

- Der Beginn von BaumaBnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt (4-11) und der
Regicnalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ihr ist
Gelegenheit zu drtlichen Kontrollen zu geben.

- Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachversténdigen zu begleiten. Dieser ist vor Beginn der
BaumaBnshme der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt zu benennen.

- Im Bereich von unversiegelten Freiflschen (Grinanlagen, Kinderspielplatze) ist durch geeignete
MaBnahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung) die Kontektsperre Boden/Mensch zu
gewshrleisten. Diese SchutzmaBnahme ist mit den o.g. Behtrden abzustimmen.

- Erforderliche Freimessungen sind durchzufihren.

- Bei Verbleib von Restaufflillungen im Untergrund ist die Zuléssigkeit der Versickerung zu priifen.

unverandert ibernommen

Allgemeingtltig

- Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG) sind zu beriicksichtigen.

unverandert ibernommen
lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
("... des Bereiches Umwelt (4-15)" statt "... der Sparte Umwelt (4-11)")

Hinweis auf wasserrechtliche Belange

- Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Sparte
Umwelt (4-11) zuldssig.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem
Versagen des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in
den Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen wer-
den. Im Sinne der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in
diesem hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begrindung:

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des
Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der

Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der Gefahrdungslage entsprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

Literatur verwiesen:
e Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998; www.wasser.rlp.de)
¢ Hochwasserschutzfibel — Planen und Bauen von Gebauden in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: Bundesministerium fur Verkehr, Bau-
und Wohnungswesen, Berlin 2003, 4. aktualisierte Auflage; www.bmvbw.de)
o Leitfibel vorbeugender Hochwasserschutz (Hrsg. Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung, Bonn 1998) — bereits vergriffen
e Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. MURL Diisseldorf 1999; www.lua.nrw.de )

Hinweis auf nattrliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal
erhoht sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass
eine durchgangige Beton-fundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte
Schutz gegen Bodenfeuchte gewabhrleistet ist. In KellerrAumen oder Raumen mit
erdberiihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbe- bislang nicht im B-Plan aufgenommen
reich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) - Luftung (Stol3ltften) vor
allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll
sein.

Begrindung:

Radon ist ein in der Erdkruste natlrlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Boden und breitet sich Gber die Bo-
denluft aus. Die H6he der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und der Durchlassigkeit d es Untergrundes
bestimmt.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung hat das Landesamt fir Geologie und Bergbau auf ein méglicherweise erhthtes Radonpotenzial im Plangebiet hin-
gewiesen. Grundlage hierfir bildet die bisher nur auf wenigen Messungen beruhende Radonprognose-Karte fir Rheinland-Pfalz. Die Karte gibt bisher
lediglich Anhalts-punkte Uber die Hohe des wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials. Klein-raumig, also im Geltungsbereich oder auf dem
konkreten Bauplatz kénnen davon aufgrund geologischer EinflussgroR3en (wie z.B. tektonische Stérungen, Porositat des Gesteins im Untergrund,...)
deutliche Abweichungen zu héheren, aber auch niedrigeren Radonwerten auftreten.

Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprog nose-Karte ein er-
hohtes Radon-potenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben regel-maRigem Liften auf die Durchgéngigkeit der Beton-
fundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Natirliches Radonp o-
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"

tenzial“ in die Planung aufgenommen.

Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelas-
tung der Bodenluft durchfihren oder durchfiihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m?3 kénnen z.B. der Abschluss des Treppenhau-
ses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der
Bodenplatte sinnvoll sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamts fiir Strahlen-
schutz entnommen werden (www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jb2001_aet07.pdf). Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle im
Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (http://www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/) und das Landesamt fur Geolo-
gie und Bergbau (www.lgb-rlp.de).
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Suadlich Halberg”

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Suadlich Halberg”

Festsetzung Festsetzung
NEU

ALT
B-Plan Nr. 503d "Sudlich Halberg"

B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfihrung"
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Begrindung:

vgl. Ausflihrungen bei den textlichen Festsetzungen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

6. UBERSCHLAGIGE PRUFUNG gem. § 13 (1) NR. 2. BauGB, OB ER-
HEBLICHE UMWLETAUSWIRKUNGEN ZU ERWARTEN SIND

Prinzipiell ist bei der Uberprifung, ob erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen,
der gesamte Anderungsbereich der Bebauung am Rheinufer Siid (Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stra3enfuhrung) zu
betrachten.

Wegen der durch o.g. Bebauungsplane Nr. 503c und 503d erméglichten Grundfla-
chen von Uber 20.000m?2 bis unter 70.000m? ist eine Prifung nach Anlage 2 des
BauGB durchzufiihren, ob im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
503b erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, um die Entscheidung tref-
fen zu kénnen, ob das Verfahren als beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB
gefuhrt werden kann.

1 2 3

Lfd. = Kriterien gemafl Anlage Beantwortung
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage:
der  entwickelte Fragen an
Anlage  den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen

Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
raussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen
Zu erwarten,
Abwagung zu berlck-
sichtigen waren?
JA oder NEIN eintra-

gen

die in der

1. Merkmale des Bebau-
ungsplans, insbesondere
in Bezug auf

1.1. das Ausmal, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 14
b Abs. 3 des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt

Setzt der Plan in nicht nur
unerheblichem Ausmald den
Rahmen fur die Entschei-
dung Uber die Zulassigkeit
von Vorhaben, indem er
Festsetzungen mit Bedeu-
tung flr spatere Zulas-

halt, insbesondere zum Be-
darf, zur GroRe, zum
Standort, zur Beschaffen-
heit, zu Betriebsbedingun-
gen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Res-
sourcen?

sungsentscheidungen ent- ja nein
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal3 Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
raussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu berlck-
sichtigen waren?
JA oder NEIN eintra-

gen

1.2.

das Ausmaf3, in dem der
Bebauungsplan andere
Plane und Programme be-
einflusst

Beeinflusst der Bebauungs-
plan in nicht nur unerhebli-
chem Ausmaf andere Pla-
ne und Programme?

nein

1.3.

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung umweltbezogener,
einschlieBlich gesundheits-
bezogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick
auf die Foérderung der
nachhaltigen Entwicklung

Hat der Bebauungsplan fir
die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschlieflich
gesundheitsbezogene  Er-
wagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Foérderung
der nachhaltigen Entwick-
lung, besondere Bedeu-
tung?

nein

1.4.

die fur den Bebauungsplan
relevanten umweltbezoge-
nen, einschliellich gesund-
heitsbezogener Probleme

Sind flr den Bebauungs-
plan umweltbezogene, ein-
schlieBlich gesundheitsbe-
zogene Probleme beson-
ders relevant?

nein
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
Lfd. = Kriterien gemal Anlage Beantwortung ﬁ;ﬁ;iﬂg&i&ﬁbﬁﬁhe
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: 27U erwarten. die ?n der
der  entwickelte Fragen an ADWAGUNG 2U beriick-
Anlage  den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen sichtigen gvéren’?
JA oder NEIN eintra-
gen
1.5. die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Durchfuh-
rung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften
Hat der Bebauungsplan
nicht nur unerhebliche Be-
deutung fir die Durchfiih- .
, , nein
rung nationaler und europé-
ischer Umweltvorschriften?
2. Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete, insbesonde-
rein Bezug auf
2.1. die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkun-
gen
Hat der Plan Auswirkungen
auf folgende Schutzgiter:
2.2.2. Pflanzen? nein
2.2.3. Boden? nein
2.2.4. Wasser? nein
2.2.5. Luft'7 nein
2.2.6. Kllma') nein
2.2.7. Landschaft? ja nein
2.2.8. Dbiologische Vielfalt? nein
2.2.9. Mensch und Gesundheit? nein
2.2.10. Bevolkerung? nein
2.2.11. Kulturguter? nein
2.2.12. sonstige Sachgiter? nein
2.2.13. Wird das Wirkungsgeflige nein

zwischen den Schutzgitern
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal3 Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
raussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu berlck-
sichtigen waren?
JA oder NEIN eintra-

gen

beeinflusst? Ist mit Wech-
selwirkungen zu rechnen?

2.2.

den kumulativen und
grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkun-
gen

Ist mit Auswirkungen von
kumulativem oder grenz-
Uberschreitenden Charakter
zu rechnen?

nein

2.3.

die Risiken fur die Umwelt,
einschlief3lich der menschli-
chen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unféllen)

Ist mit Auswirkungen in Be-
zug auf Risiken fur die Um-
welt, einschlieBlich  der
menschlichen  Gesundheit
(zum Beispiel bei Unféllen),
zu rechnen?

nein

2.4.

den Umfang und die raum-
liche Ausdehnung der Aus-
wirkungen

Haben vom Plan ausgeldste
Auswirkungen einen Dbe-
sonderen Umfang oder eine
besondere rdumliche Aus-
dehnung?

nein
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal3 Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
raussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu berlck-
sichtigen waren?
JA oder NEIN eintra-

gen

2.5.

die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraussicht-
lich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen na-
turlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqua-
litatsnormen und Grenzwer-
ten

Hat das vom Plan betroffe-
ne Gebiet wegen besonde-
rer naturlicher Merkmale,
wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z.B. Bo-
dendenkmale), oder wegen
der Intensitdt der Boden-
nutzung besondere Bedeu-
tung?

Werden voraussichtlich
diesbezigliche Umweltqua-
litatsnormen oder Grenz-
werte Uberschritten?

nein

nein

2.6.

Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesonde-re in
Bezug auf folgende Gebie-
te:

Hat die Verwirklichung des
Plans  mdglicher  weise
Auswirkungen auf eines der
folgenden Gebiete:

2.6.1.

im Bundesanzeiger gem. 8§
10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal3 Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
raussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen
zu erwarten, die in der
Abwagung zu berlck-
sichtigen waren?
JA oder NEIN eintra-

gen

bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Européaische
Vogelschutzgebiete

2.6.2.

Naturschutzgebiete gemafd
8 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

nein

2.6.3.

Nationalparke gem. § 24
des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.4.

Biospharenreservate  und
Landschaftsschutzgebiete
gemall den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes

nein

2.6.5.

gesetzlich geschutzte Bio-
tope gemal § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein

2.6.6.

Wasserschutzgebiete  ge-
malk § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder
nach  Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete ge-
mal 31 b des Wasser-
haushaltsgesetzes

nein

2.6.7.

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits
Uberschritten sind

nein

2.6.8.

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne
des 8§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5
des Raumordnungsgeset-
zes

nein
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen Vvo-
Lfd.  Kriterien gemaR Anlage Beantwortung [Jausaihthch_ekrhebhche
Nr.in 2 zum BauGB daraus der Frage: zume\i\:ews;tj:r\:wdi:n?r?rgjer
der  entwickelte Fragen an AbWAGUN ’zu beriick-
Anlage  den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen sichtigen gvéren’?
JA oder NEIN eintra-
gen
2.6.9. in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles,
Bodendenkméaler oder Ge-
biete, die von der durch die nein
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehtrde als ar-
chéaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind
Ergebnis:

Da in der dritten Spalte des Priifungsformulars® keine Frage mit Ja beantwortet
wurde, hat der Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg" in der Gesamtbetrach-
tung mit dem Bebauungsplan Nr. 503c "Rheinallee" voraussichtlich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen und darf daher nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

t vgl. Prof. Dr. jur. Gerd Schmidt-Eichstaedt, Berlin; in BauR 2007, S. 1148 ff.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

7. WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1. Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Baugebiet selbst ist bereits teilweise bebaut bzw. befindet sich in einer Innen-
stadtlage, weshalb die getroffenen Festsetzungen neben Belangen des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung auch anderen Belangen gerecht werden mis-
sen. Dies sind insbesondere Belange der Nachbarschaft, der Nachfrage nach be-
stimmten Nutzungsarten sowie Belange des Ortshildes/der Stadtgestaltung.

Die mit der Bebauungsplananderung vorgenommene Nachverdichtung im Innen-
bereich (insbesondere die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse sowie damit
verbunden der GFZ) fuhrt zu Flacheneinsparungen an der Peripherie und im bis-
lang unverbauten Aul3enbereich und leistet somit einen Beitrag zum Klimaschutz.
Durch die zentrale Lage der Grundstiicke werden erforderliche Wege madglichst
kurz gehalten und das Baugebiet ist auch mit nicht motorisierten Verkehrsmitteln
bzw. mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr problemlos erreichbar.

Zudem wird die Planung den Erfordernissen des Klimaschutzes bzw. Klimawan-
dels auch durch die Festsetzungen zu Dachbegriinung und sonstigen Pflanz- und
Begriinungsvorschriften sowie der Tatsache, dass sich das Gebiet innerhalb einer
Anschluss- und Benutzungszwangsatzung fur die aus der Millverbrennung ge-
wonnene Fernwarme befindet, gerecht.

8. ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1. AuRerungen der Offentlichkeit gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie iiber
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten lassen und sich im Zeitraum
vom 20.12.12 bis einschlie3lich 09.01.13 zur Planung auf3ern. Im Rahmen dieses
Verfahrensschrittes wurden keine Anregungen geéaul3ert.

8.2. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. 84 (2) BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kdnnen, wurden mit Schreiben vom 29.11.12
bzw. 17.12.12 gem. § 4 Abs. 2 BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Es
wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben.
Parallel zu der Tragerbeteiligung wurden auch die stadtischen Stellen und der
Ortsbeirat Sud am Verfahren beteiligt. Folgende Stellungnahmen mit Anregungen
wurden abgegeben:

8.2.1. Email Kabel Deutschland vom 09.01.13 (vgl. Kapitel 10.2.1)
Die Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH weist darauf hin, dass in
dem Plangebiet Telekommunikationsanlagen des Unternehmens vorhan-
den und diese zu schiitzen und ggf. umzuverlegen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Die in den beigefiigten Planen dargestellten Leitungen fuhren zu Gebau-
den, welche bereits seit Jahren nicht mehr existieren und davon ausge-
gangen werden kann, dass auch diese Leitungen nicht mehr vorhanden
sind. Dennoch wurde mit Email vom 22.01.13 der Bauherrschaft die Anre-
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8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

gung mit der Aufforderung Ubersandt, diese bei der Bauausfuihrung zu be-
achten.

Konsequenzen fir den Bebauungsplan erwachsen hieraus nicht, es sind
keine Regelungen erforderlich.

Email BUND-Kreisgruppe Ludwigshafen vom 02.01.13 (vgl. Kapitel
10.2.2)

Der BUND weist darauf hin, dass insbesondere in der Bauphase Baum-
schutzmalinahmen zu treffen sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Baumschutzmal3nahmen sind Stand der Technik und missen bei allen
Bauvorhaben nach den einschlagigen Richtlinien und Normen durchgefiihrt
werden. Dennoch wurde mit Email vom 22.01.13 der Bauherrschaft die An-
regung mit der Aufforderung Ubersandt, diese bei der Bauausfihrung zu
beachten.

Konsequenzen fir den Bebauungsplan erwachsen hieraus nicht, es sind
keine Regelungen erforderlich.

Schreiben Deutsche Telekom vom 13.12.12 (vgl. Kapitel 10.2.3)

Die Telekom Deutschland GmbH weist darauf hin, dass in dem Plangebiet
Telekommunikationsanlagen des Unternehmens vorhanden und diese ggf.
zu sichern sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Leitungsschutzmalnahmen sind Stand der Technik und mussen bei allen
Bauvorhaben nach den einschlagigen Richtlinien und Normen durchgefiihrt
werden. Dennoch wurde mit Email vom 22.01.13 der Bauherrschaft die An-
regung mit der Aufforderung Ubersandt, diese bei der Bauausfiihrung zu
beachten.

Konsequenzen fir den Bebauungsplan erwachsen hieraus nicht, es sind
keine Regelungen erforderlich.

Schreiben der TWL vom 19.12.12 (vgl. Kapitel 10.2.4)

Die Technische Werke Ludwigshafen AG weist darauf hin, dass bei der
geplanten Begriinung des Baugebietes die einschlagigen Vorschriften zum
Schutz der vorhandenen Versorgungsanlagen zu beachten sind, alle vor-
handenen Dienstbarkeiten bestehen bleiben miissen und fir die Flurstlicke
4622/5, 4639 sowie 4624 ein Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen
werden soll, dass die mit Leitungsrechten belastete Flachen nicht bebaut
und mit tiefwurzelnden BAumen und Strauchern bepflanzt werden dirfen.

Stellungnahme der Verwaltung

LeitungsschutzmalRnahmen sind Stand der Technik und missen bei allen
Bauvorhaben nach den einschlagigen Richtlinien und Normen durchgefiihrt
werden. Dennoch wurde mit Email vom 22.01.13 der Bauherrschaft die An-
regung mit der Aufforderung Ubersandt, diese bei der Bauausfihrung zu
beachten.

Durch den Bebauungsplan werden die bestehenden Dienstbarkeiten nicht
in Frage gestellt, das Flurstiick 4639 ist eine 6ffentliche Verkehrsflache, auf
dem Flurstiick 4624 befindet sich eine Pumpstation der Stadtentwéasserung
(in der entsprechenden Dienstbarkeit ist u.a. ein Verbot betriebsgefahrden-
der MalRnahmen und eine Baubeschrankung enthalten) und der westliche
Streifen des Flurstlicks 4622/5 ist bereits mit einer Festsetzung zu einem
Leitungsrecht versehen und befindet sich nicht innerhalb der durch Bau-
grenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflache. Von daher ist ein
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weiterer Hinweis nicht erforderlich. Zudem wurde mit Email vom 22.01.13

der Bauherrschaft die Anregung mit der Aufforderung tbersandt, diese bei
der Planung ihres Vorhabens zu beachten.

Konsequenzen fir den Bebauungsplan erwachsen somit aus der Stellung-
nahme nicht, es sind keine Regelungen erforderlich.
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8.3.  Offentliche Auslegung

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB, die im Zeitraum vom
21.01.13 bis 22.02.13 durchgefiihrt wurde, ging folgende Stellungnahme ein:

8.3.1. Schreiben Bundesnetzagentur vom 06.02.13 (vgl. Kapitel 10.3.1)
Entgegen des Schreibens der Bundesnetzagentur im Rahmen der Behor-
den- und Tragerbeteiligung vom 13.12.12, in dem keine Bedenken geau-
Bert wurden, weist die Bundesnetzagentur nunmehr darauf hin, dass in
Gebieten, in denen Bauhdhen von 20m Uberschritten werden, ggf. vorhan-
dene Richtfunkstrecken gestdrt werden kdnnten und die entsprechenden
Funknetzbetreiber sowie die zustandige Wehrbereichsverwaltung beteiligt
werden sollten.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einer Uberwiegend bebauten in-
nerstadtischen Lage in Ludwigshafen. In der weiteren Umgebung und auch
in der unmittelbaren Nachbarschaft befinden sich bereits heute Gebéaude,
die diese Hohe lberschreiten. Zudem ermdglichten bereits die Vorgan-
gerbebauungsplane (Nr. 503 "Rheinufer Sid", Rechtskraft am 22.11.00
sowie Nr. 503b "Rheinufer Sud gerade StralRenfiihrung", Rechtskraft am
02.10.02) Gebaude mit bis zu 5 Vollgeschossen im MK-Gebiet (nordlich
der PfalzgrafenstralRe) und bis zu 4 Vollgeschosse im WA-/MI-Gebiet (std-
lich der Pfalzgrafenstral3e). Da in diesen Bebauungsplanen nichts anderes
geregelt wurde, bestand dariiber hinaus auch die Méglichkeit noch ein wei-
teres Nicht-Vollgeschoss zu errichten. Funknetzbetreiber, die nach Rechts-
kraft dieser Bebauungsplane Funknetze eingerichtet haben, mussten die
mogliche Neubebauung bei ihren Vorhaben entsprechend beriicksichtigen.
Da sich mit dem aktuellen Anderungsbebauungsplan Nr. 503d "Sidlich
Halberg" nichts an der maximal moglichen Geschosszahl (es wurde ledig-
lich erganzt, dass das 5. bzw. 6. Geschoss von seiner Grundflache nicht
der Regelung der LBauO zum Vollgeschossbegriff entsprechen muss; fir
Teile des MK-Gebietes wurde sogar die Gebaudehdhe auf max. 19m konk-
ret festgesetzt) und somit auch nichts an der mdglichen Geb&udehéhe an-
dert, besteht keine Veranlassung Funknetzbetreiber an diesem Bebau-
ungsplanverfahren zu beteiligen (im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens Nr. 503 wurde im Jahr 1999 bereits die zustandige Wehrbereichsver-
waltung IV in Wiesbaden beteiligt). Zudem erreichen die tatséachlichen
Bauvorhaben in diesem Bebauungsplanareal voraussichtlich nicht die Bau-
hoéhe von 20m, welche von der Bundesnetzagentur als Schwellenwert fir
das Einholen von Stellungnahmen angesehen wird.
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8.4.
8.4.1.

8.4.2.

8.4.3.

Zusammenfassung der Abwagung

Belang die fur die Planung sprechen

e Ermoglichung der Ansiedlung weiterer Arbeitsplatze,

e Schaffung von Arbeitsplatzen in zentraler Lage mit sehr guter Erreich-
barkeit durch den 6ffentlichen Personennahverkehr,

e Flexibilisierung bei der Vermarktung der Grundstticke.

Belang die gegen die Planung sprechen

¢ Verringerung des Wohnbauflachenanteils am Rheinufer Sud,

e gof. Erzeugung von mehr Verkehr durch die Anderung der Art der bau-
lichen Nutzung von Allgemeinem Wohngebiet (WA) hin zu Mischgebiet
(M1).

Abwaéagung der Belange

Die Bebauungsplandnderung bietet die Chance weitere Arbeitsplatze (ins-

besondere im Bereich Buro/Verwaltung und/oder Dienstleistung) in Lud-

wigshafen anzusiedeln bzw. zu sichern, ohne langfristig die Moglichkeit
auszuschlieBen, dass Teile des Areals auch zu Wohnbauzwecken genutzt
werden koénnen. Insgesamt bietet das Entwicklungsgebiet Rheinufer Sid
trotz der Umwandlung der Wohnbauflache in ein Mischgebiet, durch die dif-
ferenzierte Bereitstellung von hochwertigen Wohnbauflachen (primar auf
der Ostseite der Rheinallee, dem Rhein zugewandt) und gemischten Bau-
flachen (entlang der Rheinallee und westlich davon) ein ausgewogenes

Bauflachenangebot.

Zwar ist es moglich, dass durch die Anderung der Art der baulichen Nut-

zung mehr Individualverkehr verursacht wird, dennoch kann dies hinge-

nommen werden, da das stadtische Verkehrsnetz (insbesondere die unmit-
telbar an das Plangebiet angrenzende Rheinallee) ausreichend dimensio-
niert ist, um diesen Mehrverkehr aufnehmen zu kénnen. Zudem besteht
auch die Moglichkeit, wenn dies aus verkehrstechnischen Griinden erfor-
derlich  werden sollte, die Leistungsfahigkeit des  Knotens

Rheinallee/Pfalzgrafen-/Emil-Nolde-Straf3e durch Nachristung einer Licht-

signalanlage (die baulichen Voraussetzungen sind bereits vorhanden) zu

erhéhen und damit auch den Anreiz zu reduzieren, durch benachbarte

Wohngebiete zu fahren. Zudem kann davon ausgegangen werden, dass

durch die sehr glnstige Lage zu Einrichtungen des OPNV (insbesondere

S-Bahn-Haltestelle Mitte und Haupthaltestelle Berliner Platz) viele Berufsta-

tige offentlichen Verkehrsmittel nutzen werden.
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9. UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Durch den Bebauungsplan Nr. 503d entstehen - im Vergleich zum durch ihn in
seinem Geltungsbereich geanderten Bebauungsplan Nr. 503b - keine zusatzlichen
offentlichen Aufwendungen. Es ist keine Bodenordnung nach 8§ 45 ff. BauGB
notwendig und es fallen keine weiteren Kosten an.

Bereich Stadtplanung
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10.ANLAGEN

10.1. Ubersicht des Geltungsbereiches
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10.2. Stellungnahmen mit Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. 8 4 (2) BauGB
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10.2.1. Email Kabel Deutschland vom 09.01.13

Stellungnahme S/18050/2013, Bebauungsplan
‘ . Becker, Hermunn
“¢ An

S~

petra.schlien

09.01.2013 08:39

Details verbergen

Von: "Becker, Hermann" <Hermann Beckeriakabeldeutschland de>

An: <petraschlieni@ ludwigshaten de>

2 Attachments

Fndovhgsben flon, Scadlich Hufery Lap (x81 Ludwagshnben Nodinh Halbery Laph i

Kabe! Deutschiand Veririeb + Service GmbH
Zurmaiener StraBe 176 * 54292 Trier

Stadt Ludwigshaten
Untere Denkmalpfiege
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

Referanz 4-121 F Schi

Unser Zeichen Vertednetzplanung Tner, Stellungnahme Nr - S18050

Telefon 0851/1457-121, Fax 089-92 3342 11 88, smail’ hermann becker @ kabeldeutschiand de
Datum 08 Januar 2013

Ludwigshafen, BBP 503d -Sadiich Halberg-
Varhabenart Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur thr Schreiben vom 28 11 2012

Eigene Mafinahmen der Kabel Deutschiand Vertned und Service GmbM zur Anderung baw. Erwellsrung des
Telekommunikationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vargesehen. im Planbersich belinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmeans, deren Lage auf den befliegenden Bestandsplanen (M
1'500) dargestellt ist In weichem Mafle diese aufgenommen/gesicher/wederveriegt werden mussen. kann
von uns zur Zeit picht beurteilt werden Solite eine Umveriegung unserer Telekommunikatiansaniagen
srforderhich werden, findet sicheriich zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenan
Versorgern statt, zu dem wir um moglichst frohzeitige Einladung bitten Wir weisen darauf hin, dass unsere
Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandens

Uberdeckungan nicht verringert warden dirfen
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Stellungnahine S/18050/201 3, Bebauungsplan Seite 2 von 2

Mt freundiichan Gruflen
Kabel Deutschiana Vertrieh und Service GmbM

Dieses Schralben wurde slektronisch arstelil und 1st ohne Unterschnft gullig

<<Ludwigshafen, Sldlich Halberg_Lap2 pdf>> <<Ludwigshaten, Sudlich Halberg Lap1 pdf>>

infarmatanen 2u Pragyiden und Servces vom Kabe| Deutschiand unter wae bateideyiscninng de

Informatonen, nabasordee Plichiangaten (val § 60 A0, § 35a OmeMG, §6 1774, 1254 MGE), 2u pmzeinen Gesallschafien sae
Detdschiang Gruppe fnden Sie undet Nty it vabesdetschiand cofy delvifa el targstern tAny

Deso E-Mat ung ebwaige Anfiasnge safnafien vedrauiche untioder rechilich peschustzie informationen . Wenan Se nicht der nichiige
Adteseal s, besachichtgen Sie bitte deo Absendet uns vetchton S anschizssend diese Mad und de Anagen

4-125;H.Tro;3300 - 47/65 - Stand: 11.02.13



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sidlich Halberg"

. o

Ed &

$ g 3o

2 2

< -

. A 8

. Lal 1R

2 R R A

K o
b
- H
.-—;-_x

KEDE,540)
TR LA
-
|
——

o

4-125:H.Tro;3300 - 48/65 - Stand: 11.02.13



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sidlich Halberg"
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10.2.2. Email BUND-Kreisgruppe Ludwigshafen vom 02.01.13

WG: Stellungnahme BUND zum B-Plan "Stdiich Halberg®
migen Tojen Petra Schiien 020120130726

Hi Patra,

ein frohes Neues und etwas fur die Sammlung,

Grunie

Jurgan

e Wisntergeleiled von Jusrgen Tromn/Derd/Stadit U am 0201 201307 28 ——

Zon “Ingrid Frinaul" <trustaul ludwigshateni@web. de>
A Juergen. Tromn@udwigshaien de

LA 281220120127
B pitreed! Stellungnahme BUND zum 8-Plan “Stdlich Hatberg™

Sehr geehrter Herr Trojan,

in der Anlage schicke ich lhnen die Stellungnahme der BUND-Kreisgruppe
Ludwigshafen zum B-Plan 503d "Sudlich Halberg”.

Mit freundlichen GriBen

Ingrid Friuhauf

BUND-Kreisgruppenvorsitzende

Brucknerstrafie 13

ﬁ]_]

67061 Ludwigshafen Stellungrabme B-Plan_Sidiich Halbierg.doc
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Beteiligung der Triager offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Baugesetzbuch)

Hinweis

Mit der Betelligung wird thnen als Triger Offentlicher Belange die Golegenheit rur Stellungnatene n Ratimen heer
Zustandigksitan zu slnem konkreten Planverfahren gageben Zweck der Steliungnahme it es. der Gemeinde die
notwendigen informationen fur osn sachgoreciMes und optimales Planungsergebnis 2u verschaffen. Dis Stelfungnahme
st 2u begrinden, die Rechisgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemainde den Inbalt nachvollziphen kann. D
Abtwilgung obliegt der Gemeinds

T

Semeinde:

Postfach 21 12 25 | Fax: D621-504-3754  Boarbeiter H Trojam
67012 Ludwigshafen | |
] Flachennutzungsplan

=] Bebauungsptan fur das Gebwt B-Pian 503d “Sudiich Halberg™ m Ludwigshafen Sod

[_] Vorhabenbezogener Babauungsplan

] Sonstigo Satzung

[5] Fust | Manat (§ 4 Abs 2 Satz | BauGe)

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange:

Name! Stelie des Tragers offentlicher Betange: Bearbeitonn  Ingrid Frutauf ’
ms«m’ o E@mail frushauf ludwigshaten@web de

Bruckneniralle 13 Teleton 0621-627279

57067 Ludwgsnafen Fax

] Kewso Steflungnahme erforderiich mit Angabe der Grunde:

] BeabscHigte eigene Planungan und MaBinshmen, die den 0.g Plan beritren konaen mlldelMyahedu"
Sachstandes:
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[J Einwendungen mit rechiticher Vaerbindlichkelt aufgrund fachgesetziiches Regelungen . die im Regelfall i e
Abwiipung nicht Uborwunden weorden konnen

Emwendungen

Rechisgrundiagen

Moglichkestan der Uberwindung (z.8. Ausnahmen odar Bafraiungen)

mwmmemwuummzmwwwmwwwn [Eweils mit dsr
Hegrundung und gg! Rechtsgrundlage:

Im Babawungsptan 5034 "Sudich Halborg™ sind entlang der Rottstrale und dor Roonstrafie eine Reihe von mitted-
und grolikronigen Baumen zur Erhaltung gekennzeichnet We begrufien das ausdrucklich, waisen aber darauf
hin, dass 2ur Erhaltung det 8aume ein besonderer Schutx wiheend der Gauzed notwemng st Laul § 4
LaNatSchG wnd Beeintrachtigungen durch Eingnffe moghohst zu varmesden Damit die vorhandenen Basume
tataachiich erhalen bleiben, musson sie vor Baschadigungen durch din Baumallnhame geschutzt weedaen

e Wurzeln dirfen nichl durch Baumanahimon beschidigl werden

Der Worzairaam musa vor Verdichiung durch schwere Bautalvzeuge geschitzt worden

Dve Rinde muss md gessgnetan Mitteln vor Beschadwungen geachutzt werdan

) Antrag asut Fristveasingoruty aus wichlipen Grund, mit der Begrundung und ggf. Nactwelsen

Ludwigshaten 24 12 2012 gezr Ingod Frobae
BUNO-Kreisgruppenvorstzends

Ont, Datun

Unterschrift. Drensthezeichnung
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10.2.3. Schreiben Deutsche Telekom vom 13.12.12

Decpsene Tehory Tarbon Gt
Pomrtiets 10 7300, §8123 Murnheire —————————
: | Bersich Stadtiplanung
|
Stadtverwaltung em 19 Dez 012
FB Stadtplanung
Postfach 21 12 25 oo N e Tz
67012 Ludwigshafen T L R

e Hetemezen  Fr, Schiien; Az 4-121F Schi
Aty Bernd Kittlaus
Dustwonl - #49 0621 284-6123
O 13,12.2012
towin - 20128754 - BPL Nr.503d “Stdlich Halberg" in Ludwigshafen-Sid, Ihr Schreiben vom
29. November 2012

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Betelligung am Bebauungspianverfahren, Die Telekom
Deutschiand GmbH (nachfoigend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte | S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt. alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter enlgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero g
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir mochten jedoch auf
folgendes hinweisen:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (siahe beigefugten
Plan), die bei Baumafinahmen gegebenenfalls gesichert werden mussen

Bitte informieren Sie die Bauherren, dass sie sich zwecks Anbindung der neuen
Gebauden an unsere Telekommunikationsinfrastruktur mit unserem
Bauherrenberatungsbiro (Tel.. 0800 330 1803 oder per E-Mail
bbb-heilbronn@telekom de) in Verbindung setzen sallen.

Bei der Bauausfuhrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das
"Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 siehe hier
u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

Cwisite Telghom Techmd Smbit
Iausarmentit  Technnchv Sleasirksu N 2eg Sidwam Seckennawni Landa G200 SRS Marishen
Postarschelt  Pogtacn 10 7300, 860157 W WIm
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WG EGL Wi Ne 4 BS8 (88

458068 IWIFTEC FEneleSY

g
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fonde  Poutblind Sdadedichen (F

EAN D0 75010008
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Geschatslubiung U Peuns
Handilesgater  Amisgoncii Bo
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tarn 13.12,2012
pwitangye Stadtverwaltung Ludwigshafen
2

Ihre zuk(nftigen Schreiben konnen Sie auch an die folgende Email-Adresse senden:
Ti-NI-Sw-Pti-21 Bauleitplanungen@telekom de.

Mit freundlichen GriBen

W L LA )/\,/ bl s

Bogdan Polke Bernd Kittlaus

Anlage
Lageplan
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10.2.4. Schreiben der TWL vom 19.12.12

- 1 e Technische Werke Ludwinstister

TWLAG Fomifech 21 1223 57042 Luowgahinten
Stadtverwaltung Ludwigshafen P
F"’g g‘m Schilen ' Bornich Stadtplanung | Eﬁ?ﬁ
4-12 Stadtplanung ; - N
Postfach 21 12 25 ' 0Z Jan i3 ’ PR
67012 Ludwigshafen !

oo | &17 | &121 [ 130 ]

| |

18 Deyormsar 20127e
Bebauungsplan Nr. 503 d "Sdlich Halberg" Setio 113

Sehr geenrie Frau Schiien,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stallung:

B Netzdienste NDT1 Vw 2887

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwérmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von TWL mit Strom, Gas, Wasser und
Fernwarme ausrelchend Ober das vorhandene Netz versorgt. Da im Geltungsbereich des
Bebauungspian Nr.503d keine neuen Infrastrukturmaflnahmen geplant sind, besteht fir den
Bereich der Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung kein Handlungsbedarf, Doch
um eine detaillierte Aussage zum notwendigen Versorgungsaufwand vom Geltungsbereich
des Bebauungspians treffen zu konnen, ist eine genaue Lage- und Leistungsangabe der
geplanten Baumalinahmen notwendig.

Bel der geplanten Begrunung des Baugebietes sind im Bereich unserer Versorgungsigitungen
die DIN 18300 .Erdarbeiten”. DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 Rammarbeiten® und
DIN 18307 .Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbersich® und die DVGW-Arbeitsbiatter GW 315
Hinweise fir MaBnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten®, dem
DVGW-Merkblatt GW 125 . Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen” und W 380, Einflusse und Schutzmalinahmen® sowie die Unfaliverhitungsvor-
schriften BGV A1 ,Allgemeine Vorschriften* und BGV D2 ,Arbeiten an Gasleitungen” in der
jeweiis glitigen Fassung zu beachten,

TWL AG 3 g-a':m»w mu Bankvertinding
Hidustiiestnile 22 Lndwgshutern 3m Rnoe I-ihg Harme Meevice Kouker Soumcaxse Vorderptalz
arnpas L uatul QIS 50 Amdsgeiicht Or-ing. Reindr Lutes K20 Ny 133 BLZ 528 500 10
waw tal 36 L , HRD 1562 Autucraasa Garcnsatesnd
UST.laNr OF tans37ene Or. &= Lohwa (Vorsitaende; ger Ot der Enermy el
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e o - A= Tecirmyche Werke L 1w igahale A
Seile 212
2. Grundstiickswesen FMG Rt 2663

For die im Geltungsbereich des Bebauungsplandes Nr. 503 d liegenden Grundstiicke
bestehen folgende Grundstiicksrachte der TWL;

ng Luaw ! ¢ 19906 und 4640
Die hier in den stadtischen Stralenflachen veriegten TWL-Versorgungsieitungen sind in der
Liegenschafiskarte (LIMAS) der Stad! Ludwigshafen eingetragen und Gber
Konzessionsvertrag gesichert.

und 4639°

An diesen Grundstlcken bestehen jeweils eine Dienstbarkeit zugunsten TWL und VBL (s,
Aniage). Auf Anfrage des derzaitigen Eigentimers sollen nach TWL-VBL-Koordinlerungen
diese Dienstbarkeiten an dem Grundstiick F1.5t, Nr. 4622/2 aufgrund Nichtbelroffenheit des
Grundstiickes geloscht werden. Die sich auf dem Grundsttick befindliche Trafostation gehont
und versorgt ausschliefllich den Kunden des Anwasens Rheinallee Nr. 11. Ebenso kénnen
nach schriftlicher Aufforderung diese Dienstbarkeiten an den Grundstiicken FI.St. Nm. 4622/3
und 4622/6 wegen Nichtbetroffenheit geloscht werden

An den Grundstiicken F|. S1.Nm. 4622/5 und 4639 missen beide Dienstbarkeiten besiehen
bleiben

Gemarkung Ludwigshafen, FI1.St.Nrn. 4623 und 4625
An diesen Grundstucken bestehen keine Grundstlicksrechte der TWL/VBL

Gemarkung Ludwigshafen, FI.St.Nr, 4624*

Fur das Grundstiick FI.StNr. 4624 bestehen zwei Dienstbarkeiten fur die TWL-Trafostation
L. 84 sowie Versorgungsieitungen (s. Anlage). Diese Dienstbarkeitan missen bestehen
bleiben.

Far alle mit * markierten und durch Dienstbarkeiten betroffenen Grundstiicke ist folgender
Text mit aufzunehmen sowie eine zeichnerische Ausweisung der Versargungseinrichtungen
notwendig:

«Mit Leitungsrecht belastete Fldchen auBerhalb der 6ifentlichen Verkehrsflichen
dirfen nicht mit Bdumen oder tief wurzelnden Striuchern bepflanzt und nicht
be- oder dberbaut werden (§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)."

TWLAG Rachisd o A

niatreniale 3 S Lutwgehaten acy Rbon Or.-ing. Mans-Harvics Knuke Sparsassa Vorleepfaly

ETD6) Luchwigsraten Hogiseger <t Amtsguncn) Or g Meipes Ll Kio NP 133 B2 548 500 10

W twd a0 Lugwigsmalen, HRB 1552 AP0 4] Ganchitestant LLowginaten odet
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sudlich Halberg”

10.3. Stellungnahmen mit Anregungen im Rahmen der Offenlage gem. 8§ 3 (2) BauGB
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 503d "Sidlich Halberg"

10.3.1. Schreiben Bundesnetzagentur vom 06.02.13

* Bundesnetzagentur TN
Bereich S‘:adtp!anunﬂ

eng. 0 8 Feb, 2013

of Platz 3 » 10707 Berlin

Ludwigshafen am Rhein
Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom @& (0 30) Berlin
4-121F.Sch, 11.01.13, 226-10, 5593-5 2 24 80-363 06.02.2013
— Fr. Schlien Nr. 5100 oder 2 24 80-0

Richtfunkstrecken im Bereich der Stadt Ludwigshafen am Rhein - Siid, ,,Siidlicher Hal-
berg® (Bebauungsplan Nr. 503 d)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr o.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung

bzw, auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von lhnen hiermit veranlasste

Beteiligung der Bundesnetzagentur fiir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-
bahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen der Be-
trieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenen Baubereich,
teile ich Ihnen Folgendes mit:

Die BNetzA teilt u.a. gemal § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen far das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst be-
treibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Bei-
trag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fiir das Bauge-
biet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden
Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen Planungstrager in die Lage versetzt, die evtl.
betroffenen Richtfunkbetreiber friihzeitig Gber die vorgesehenen BaumaBnahmen bzw.
Flachennutzungen zu informieren.

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhéhen unter 20 m
sind nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu
Planverfahren mit geringer Bauhdhe kann daher allgemein verzichtet werden. Im vorlie-
genden Fall wird diese Héhe jedoch erreicht bzw. Gberschritten.

Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf. ein-
tretenden Storsituationen kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Frequenzzutei-

Bundesnetzagentur fur Telefax Bonn E-Mail Kontoverbindung Dienstgebaude Berlin
Elektrizitat, Gas, Telekommu- (02 28) 14-88 72 poststelle@onetza de B Kiel f Platz 3
nikation, Post und Eisenbah- Intemet BBk Kiel 10707 Berlin

nen http:fiwwiw. bundesnetzagentur de {BLZ 210 000 00) Telefax Berlin
Behordensitz Konto-Nr. 210 010 30 (0 30) 2 24 80-4 58
Bonn

Tulpenfeld 4

53113 Bonn
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2

lungsverfahrens fiir Richtfunkstrecken pruft die BNetzA lediglich das Stérverhéitnis zu
anderen Richtfunkstrecken unter Berlicksichtigung topografischer Gegebenheiten, nicht
aber die konkreten Trassenverhaltnisse (keine Uberprufung der Bebauung und anderer
Hindernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kénnen). Die im Zusammenhang
mit der Bauplanung bzw. der geplanten Flachennutzung erforderlichen Informationen
kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. AuRerdem ist die BNetzA von den
Richtfunkbetreibern nicht erméachtigt. Auskiinfte zum Trassenverlauf sowie zu techni-
schen Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen. Aus Griinden des Datenschutzes
konnen diese Angaben nur direkt bei den Richtfunkbetreibern eingeholt werden.

* Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verfugung gestellten Angaben habe ich eine Uber-
prufung des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefiigten Anlage 1 kénnen Sie die
dazu von mir ermittelten Koordinaten (WGS84) des Priifgebiets (Flache eines Planquad-
rats mit dem NW- und dem SO-Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich
in Betrieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken entnehmen.

In Ludwigshafen am Rhein sind auBerdem Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen ge-
plant bzw. in Betrieb. Da beim Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die Anbindung der Termi-
nals innerhalb zellularer Strukturen in der Flache erfolgt, kann nur durch den jeweiligen
Richtfunkbetreiber die Auskunft erteilt werden, ob auch das Baugebiet direkt betroffen ist
(Anlage 2).

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militarischer Anwender nicht beriick-
sichtigt. Diesbeziigliche Priifungsantrage kénnen an die értlich zustandigen Wehrbe-
reichsverwaltungen (WBV'en) gestellt werden. Auskinfte tUber die értliche Zusténdigkeit
der WBV'en erhalten Sie beim Bundesamt fiir Informationsmanagement und Informa-
tionstechnik der Bundeswehr, Bereich A9 - NARFA GE Ferdinand-Sauerbruch-Strale 1,
56073 Koblenz, Tel.: (02621) 694-7265.

¢ Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft tber die als Ansprechpartner in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber. Da das Vorhandensein von Richtfunkstrecken im Unter-
suchungsraum allein kein Ausschlusskriterium fur das Errichten hoher Bauten ist, emp-
fehle ich Ihnen, sich mit den Richtfunkbetreibern in Verbindung zu setzen und sie in die
weiteren Planungen einzubeziehen. Je nach Planungsstand kann auf diesem Wege er-
mittelt werden, ob tatsachlich stérende Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken zu er-
warten sind.

* Da der Richtfunk gegenwartig eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommuni-
kationslésung darstellt, sind Informationen tiber den aktuellen Richtfunkbelegungszu-
stand fur ein bestimmtes Gebiet ggf. in kiirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Bitte beach-
ten Sie, dass aufgrund einer langerfristigen Softwareumstellung die Ihnen Ubermittelten
Daten ggf. nicht tagesaktuell sind.

e Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Weiterhin mochte ich noch auf folgenden Sachverhalt aufmerksam machen: Das Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) vom 22.06.2004 sieht fur die Verlegung 6ffentlichen Zwecken dienender
Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch gefiihrte Telekommunikationskabelanlagen)
ein unentgeltliches Wegerecht (§ 68 ff. TKG) vor. Kenntnisse von Bebauungsplanen kénnten
daher fiir die Betreiber dieser Telekommunikationslinien von Interesse sein, um eigene Planun-
gen durchzufithren. Aus der Sicht der Kommunen kénnte diese frihzeitige Beteiligung hinsicht-
lich der Erstellung der Infrastruktur von Vorteil sein. Die Betreiber 6ffentlicher Telekommunikati-
onslinien erfullen im Sinne des Art. 87f GG einen Versorgungsauftrag des Bundes und nehmen
somit ,offentliche Belange" war. Meines Erachtens missen jedoch nicht alle Betreiber &ffentli-
cher Telekommunikationslinien beteiligt werden. Ich empfehle jedoch, die in Ludwigshafen am
Rhein tatigen Betreiber offentlicher Telekommunikationslinien sowie die Betreiber, die die Ab-
sicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.
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Ich hoffe, dass ich Ihrem Anliegen entsprochen habe und meine Mitteilung fur Sie von Nutzen
ist. Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen zu deren Klarung die BNetzA, Refe-
rat 226 (Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Anlagen
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Betreiber von Punkt-zu-Punkt-Richtfunkanlagen Anlage 1
Elngangsnummer: 5100

im Keoordinaten-Bereich: 0Bo27'06,0"/ 49°28°35,0" - 08°27'23,0"/ 49°28°26,0"

Auskunfrersuchen von: Stadt Ludwigshafen am Rhein Stadtplanung, Postfach 21 12 25, 67012 Ludwigshalen

fiir Baubereich: Ludwigshafen, SGdl. Halberg, BPI 503d

Bauplanung: Behauungeplan

Lfd. Nr. Strecken Betreiber

b B Vodafone D2 GmbH, Abteilung TFA, Herrn Blank, Am Seestern 1, 40547 Disseldorf
Ausgedruckt am 06.02.2013 um 07:33 Seite 1
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Anlage 2
Betreiber von
Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen
in dem Landkreis bzw. in der kreisfreien Stadt
des Standortbereichs

Bundesland Landkreis { Betreiber! Anschrift
kreisfreie Stadt

Rheinland-Pfalz Ludwigshafen am Rhein, E-Plus Mobilfunk GmbH

kreisfreie Stadt
Sudendstrafie 42
76135 Karlsruhe
Vodafone D2 GmbH
Am Seestern 1
40547 Disseldorf
BNetzA, Ref. 226, Berlin, den 08.02.2013 07:31 Seite 1 von 1
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