Sitzung des Bau- und Grundsticksausschusses am 18.03.2013, Nr. 1.2
nicht offentlich

Bebauungsplan 579 "Nordlich der Schelmenzeile", Erganzung des
Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses vom 16.09.2003
Stadtteil Maudach - Aufstellungsbeschluss

KSD 20134915

ANTRAG

Der Bau- und Grundstiicksausschuss mége dem Stadtrat empfehlen, wie folgt zu
beschlielen:

1.

Der Bebauungsplan 579 ,Noérdlich der Schelmenzeile* wird gem. §§ 2 ff. BauGB
aufgestellt. Hierdurch wird der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 579
.Nordlich der Schelmenzeile* vom 16.09.2002 geandert und konkretisiert. Die unter
Gliederungspunkt "3. Planungsanlass, -ziele und -grundsatze" genannten
konkretisierten Ziele sind Bestandteil des Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 579 ,Noérdlich der Schelmenzeile® wird im
vereinfachten Verfahren gemaf §13 BauGB durchgefihrt.


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


VERFAHREN

Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Ialn;ormation/Anhbrung Ortsbeirat Maudach gem. § 75 (2) GemO 11.09.2002
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 16.09.2002
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 68/2002 am 20.09.2002
Sgschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB) 19.05.2003
Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im| 24.03. bis
Zeitraum vom 07.04.2003
Erérterungstermin im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung am 07.04.2003
Erneute Information/Anhérung Ortsbeirat Maudach gem. § 75 22 01.2013
(2) GemO
Erganzung des Bebauungsplanaufstellungsbeschlusses vom
16.09.2003 durch den Stadtrat | v
Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am
Ortstuibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt Nr. ...
am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

Anmerkungen zum Verfahren

Nach dem Aufstellungsbeschluss vom 16.09.2002 und einer friihzeitigen Blrgerbeteiligung
vom 24.03.-07.04.2003 sollen die Planungsziele fir das Bebauungsplanverfahren erganzt
und konkretisiert werden. Neben den Aussagen zu einer angemessenen baulichen Dichte,
der Untersagung einer Bebauung in zweiter Reihe und somit der Vermeidung eines
Heranrliickens von Bebauung an das Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch wurden
bislang nur konkrete Aussagen zu einer maximalen Bebauungstiefe von 25 m getroffen. Es
hat sich jedoch gezeigt, dass diese Regelungen allein nicht detailliert genug sind.

Das Bebauungsplanverfahren kann nach § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren
durchgefiihrt werden, da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und auch die
Eigenarten der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert werden sollen. Vorhaben, die

einer Umweltvertraglichkeitsprifung bedirfen, sollen nicht zuléssig sein.




ALLGEMEINES

Rechtsgrundlagen (stand: 04.02.2013)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)
Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 G vom 24.02.2012
(BGBI. 1S.212)

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 31 G vom 24.2.2012
(BGBI. I S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geadndert durch Art. 7 G v. 21.1.2013 (BGBI. | S. 95)
Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geadndert durch Art. 1 G vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Gesetz liber die

Umweltvertraglichkeitspriifung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. 1 S. 94)
zuletzt gedndert durch Art. 6 G v 20.12.2012 (BGBI. | S. 2730)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt gedndert durch Art. 3 G v 5.12.2012 (BGBI. | S. 2449)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

mehrfach geéndert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010
(GVBI. S. 319)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbTWG)

vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

§§ 8, 9 und 32 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVBI. S. 163)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

§§ 64, 66, 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 geandert durch Art. 2 G v. 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
§§ 8 und 11 geandert durch Art. 22 G v. 28.09.2010 (GVBI. S. 280),

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 G v. 23.11.2011 (GVBI. S.
402)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom
22.06.2010 (GVBI. S. 106), diese VO wird unter der BS Nummer 791-
1/1 nachgewiesen



Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan.

Er wird begrenzt:

im Norden: Durch den Brihigraben (Flurstiick 1411/103, Gemarkung Maudach)
im Osten: Durch das Flurstlick 63/1, Gemarkung Maudach

im Suden: Durch die Schelmenzeile und Breite StralRe

im Westen: Durch das Flurstiick 1406/11 und 1406/8, Gemarkung Maudach

Quellenverzeichnis

[1] Flachennutzungsplan 99 der Stadt Ludwigshafen
[2] .otadtteil LU-Maudach - Grundwasserhochstande, kleinrdumige L&sung®,
Untersuchung vom Juli 1999



1 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

1.1 Planungsanlass gem. § 1 (3) BauGB

In den 1960er-Jahren wurde die mit dem Geltungsbereich umrandete Flache als Baugebiet
fur bauwillige Grundstickseigentimer in einem zwischenzeitlich nicht mehr anwendbaren
Bebauungsplan ausgewiesen. Mit diesem Gebiet sollte der Ortsrand abgerundet und ein
sachter Ubergang von Wohnbebauung zum Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch
geschaffen werden.

Die sehr unterschiedlich tiefen, gestaffelten Grundsticke (30 m bis 65 m) sollten mit
zweigeschossigen Wohngebauden — mit einer an die Grundstlickstiefe angepassten
ebenfalls gestaffelten Gebaudetiefe von 14 m bis 28 m - bebaut werden kdnnen. Diese
.otaffelregelung” der zuladssigen Gebaudetiefe ermdglichte es, einen Uber 50%igen Anteil an
privaten Freiflachen zu bewahren.

Von diesen Angeboten wurde rege Gebrauch gemacht. Allerdings blieben auch einige der
besonders tiefen Flurstiicke unbebaut.

Wegen Ausfertigungsmangel kann o.g. Bebauungsplan seit 1991 nicht mehr verwendet
werden.

Durch Generationenwechsel und Grundsticksverkaufe bedingt wurden um das Jahr 2000
u.a. auch zwei Einfamilienhduser in zweiter Reihe auf Grundlage § 34 BauGB errichtet, die
jedoch dem Landschaftsschutzgebiet bis auf ca. 14 m sehr nahe kamen. Diese durch
Grundstiicksneuordnung entstandenen Flachen in zweiter Reihe widersprechen den
stadtebaulichen Zielen und flhrten - neben anderem - am 16.09.2002 zum
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan Nr. 579 ,Noérdlich der Schelmenzeile®.

Die wahrend des Bebauungsplanverfahrens 2003 beantragte Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinheiten und entsprechenden Parkierungsanlagen in der
Gartenzone auf einem 60 m tiefen Grundstick wurde aufgrund der erlassenen
Veranderungssperre in ein Zweifamilienhaus abgeandert.

Allein aufgrund des Bebauungsplan-Aufstellungsbeschlusses Nr. 579 vom 16.09.2002 und
der umgebenden Bebauung ist aktuell nicht mehr sichergestellt, dass eine der
stadtebaulichen und landschaftlichen Situation angemessene bauliche Entwicklung im
Baugenehmigungsverfahren nach § 30 BauGB und § 34 BauGB erreicht werden kann. Mit
der Erweiterung und Konkretisierung des Aufstellungsbeschlusses soll eine den aktuellen
Wohnanspriichen und den bestehenden Grundstiicks- und Bebauungssituation gerechte
optimale Nutzung ermoglicht werden.

Planungsziele und —grundsatze

Vorhandene Situation
Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand Maudachs und grenzt 6stlich an den
Bebauungsplan 535c ,Von-Sturmfeder-Stra3e” an. Der Geltungsbereich umfasst die
nordliche Seite der Strafle Schelmenzeile. Die vorwiegend mit Ein- und
Zweifamilienhdusern bebauten Grundstiicke grenzen alle an das
Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch.
Sie haben ein unterschiedlich starkes Gelandegefalle zum Bruch hin. Infolge dessen
werden die Grundwasser-Flur-Abstande nach Norden hin geringer und es ist mit haufig
hochanstehendem Grundwasser zu rechnen.

An dem ca. 500 m langen Bereich nordlich der Schelmenzeile bzw. Breite Str. liegen
Flurstiicke, die eine Tiefe von 30 m und bis zu 65 m besitzen. Auf zwei dieser Flurstlicke
wurden in friheren Jahren Wohngebaude in zweiter Reihe errichtet.



Die ErschlieSungsstral3e ist die Schelmenzeile, die im Siden Uber Hintergasse und Von-
Sturmfeder-Str. mit der Breite StralRe verbunden ist. Wegen der unterschiedlichen
Hoéhenlage im Norden endet die Schelmenzeile in einer Wendeschleife und ist nur Utber
einen FuBweg mit der héher gelegenen Breite Stralle verbunden.

Eine kinftige zusatzliche Bebauung in zweiter Reihe wiirde zu einer Uberlastung der
verkehrlichen Kapazitaten der Schelmenzeile und der anschlie®enden Hintergasse und
Von-Sturmfeder-Str. fihren.




Der Bebauungsplan wird nach § 30 Abs. 3 BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestellt.
Seine Stadtebauliche Konzeption stellt sich wie folgt dar:

- Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

- Neue Wohngebaude in zweiter Reihe sind nicht zulassig.

- Gebaudeneubauten oder Gebaudeerweiterungen kdnnen grundsatzlich in einem
Baufenster von 25 m Tiefe ab der Stralienbegrenzungslinie hergestellt werden.

- Pro Wohngebaude sind max. 2 Wohneinheiten zulassig,

- pro eine Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen.

Diese grundsatzlichen Planungsziele werden durch folgende zusatzliche Regelungen
konkretisiert:

- Bei der Festsetzung der 25 m-Baugrenze gilt immer der ndrdliche
Schnittpunkt zwischen Baugrenze und Gebaudekante. Dies gilt 25,
auch fur Garagen und Stellplatze. Da relativ viele Flurstiicke
spitzwinklig zur Stral’e liegen, ermdglicht diese Reglung die
bessere Ausnutzung des Baufensters far alle
Grundstuckszuschnitte.

- Fir Wohnraumerweiterungen eines bestehenden Wohngebaudes darf die hintere
Baugrenze um bis zu 5 m Uberschritten werden, wenn keine neue Wohneinheit
entsteht. Dadurch werden bestehenden Wohngebauden ermdéglicht, sich aktuellen
Wohnbedlirfnissen anzupassen.

- Ausnahmsweise darf auch bei Neubauten die hintere Baugrenze um bis zu max.10 m
Uberschritten werden, wenn die verbleibenden riickwartigen Freiflachen mind.
25 m tief sind und nur ein Wohngebaude mit max. zwei Wohneinheiten hergestellt
wird. Die Ausnutzung besonders tiefer Grundstiicks wird ermdglicht und dennoch
der Ubergang mit garantierten privaten Freiflaichen zum Landschaftsschutzgebiet
gewahrleistet.

- Zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vordersten Hausecke/Hausflucht
dirfen max. 8 m liegen. Somit wird die Vorgartentiefe begrenzt, damit die
stadtebaulich wichtige StralRenraumkante erhalten bleibt.

Fir bestehende genehmigte Gebaude, Garagen und Nebengebdude besteht
Bestandsschutz.

Verkehrliche ErschlieBung
Sie soll weiterhin Gber die Schelmenzeile erfolgen.

Ver- und Entsorgung
Auch diese soll weiterhin Uber die Schelmenzeile stattfinden.



VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG
Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.

Umweltbericht

Es handelt sich um einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Ein

Umweltbericht ist nicht erforderlich, da keine zusatzliche Verdichtung oder Versiegelung
vorgesehen ist.
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