Sitzung des Stadtrates am 29.04.2013, Nr. 13
offentlich

Bebauungsplan Nr. 642 "Merianstral3e/Schnabelbrunnengasse" - Aufstellungsbeschluss

KSD 20134946

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 18.03.2013:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschliel3en:

Fir den Bebauungsplan Nr.642 "Merianstraf3e/Schnabelbrunnengasse" wird ein formliches
Bebauungsplanverfahren gemaR §2(1) BauGB eingeleitet. Der in der Begriindung angeflihr-
te Geltungsbereich, sowie die Ziele und Grundsatze der Planung sind Bestandteil des Auf-
stellungsbeschlusses.
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Verfahrensstand Planaufstellung gem. §2(1) BauGB
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1 VERFAHREN
1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Information/Anhérung Ortsbeirat Oggersheim gem. § 75 (2) 14.03.2012
GemOQO am
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am
Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Amtsblatt 7?7 am
Beschluss der Veranderungssperre (gem. §§ 14 + 16 BauGB)
am
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im bis
Zeitraum vom
Erorterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung am
Frihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom
Offenlagebeschluss am
Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt ?7?7?
am
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Das Verfahren wird gemaf §13a BauGB als einfacher Bebauungsplan der Innenent-
wicklung durchgeflihrt. Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,9

ha.

Voraussetzung fur die Anwendung des §13a ist, dass es sich um einen Plan der In-
nenentwicklung handelt und die zulassige Grundflache von 20.000m? gemafl §19 (2)
BauNVO nicht Gberschritten wird. Dabei wird nur die tatsachlich bebaubare Flache an-
gerechnet. Beide Kriterien treffen auf den Bebauungsplan zu.

Das Verfahren beschrankt sich auf die reguldren Beteiligungen der Offentlichkeit und
Behorden gemaR §3(2) und §4(2) BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird auf frih-
zeitige Unterrichtungen der Offentlichkeit und Behorden ebenso wie auf die Durchfiih-

rung einer Umweltprifung verzichtet.




2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundiagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geadndert durch Art. 3 G vom 22.04.1993

(BGBI. | S. 466)

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 G v 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)
Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),
zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 G vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 31 G vom 24.2.2012
(BGBI. I S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 7 G v. 21.1.2013 (BGBI. | S. 95)
Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421)

Baugesetzbuch

(BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geadndert durch Art. 1 G vom 22.07.2011
(BGBI. 1 S. 1509)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010
(BGBI. | S. 94)
zuletzt geandert durch Art. 6 G v 20.12.2012 (BGBI. | S. 2730)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geandert durch Art. 3 G v 5.12.2012 (BGBI. | S. 2449)

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom 20.10.2010
(GVBI. S. 319)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LABfWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

8§ 8, 9 und 32 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVBI. S. 163)

Landesbauordnung

(LBauO)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

§§ 64, 66, 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 geandert durch Art. 2 G v. 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)
vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)
§§ 8 und 11 geandert durch Art. 22 G v. 28.09.2010 (GVBI. S. 280),

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 G v. 23.11.2011 (GVBI. S.
402)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung vom
22.06.2010 (GVBI. S. 106), diese VO wird unter der BS Nummer 791-
1/1 nachgewiesen



2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und
wird begrenzt:

im Norden: durch die Schnabelbrunnengasse, bzw. die Grundstiicksgren-
zen der angrenzenden Flurstlicke 165/3, 165/4, 178, 133/1 der
Gemarkung Oggersheim

im Osten: durch die Schnabelbrunnengasse

im Suden: durch die Merianstralle

im Westen: durch die Mannheimer Strale

D @
49
4

Schillerplatz

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Planungsgemeinschaft Rheinpfalz: Regionaler Raumordnungsplan
Rheinpfalz 2004. Mannheim 2004

[2] Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein: Flachennutzungsplan "99.
Ludwigshafen 2000

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —-GRUNDSATZE
3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet befindet sich angrenzend am Stadtteilzentrum Oggersheim und ist entlang
der Mannheimer Stralde und Merianstralle gepragt von einer weitgehend geschlossenen
Blockrandbebauung, entlang der Schnabelbrunnengasse durch iberwiegend einseitige
Grenzbebauung, mitunter auch in traditioneller Haus-Hof-Bauweise.



Der Plangebietsumfassende o6ffentliche Verkehrsraum in der Merianstrafle und der Schna-
belbrunnengasse ist beengt.

Das Plangebiet ist Bestandteil des férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes Oggersheim.
Einige der Sanierungsziele konnten in der Vergangenheit erreicht werden, andere sind bis-
lang nicht erreicht und werden voraussichtlich auch nach der kiinftigen Aufhebung der Sanie-
rungssatzung noch nicht umgesetzt sein.

Wie vor einiger Zeit auf der Slidseite der Merianstral3e gibt es nun auch fir die Nordseite
eine konkrete Anfrage fir die Umnutzung eines Nebengebaudes in zweiter Reihe.

Grundsatzlich ist eine moderate Innenentwicklung und Wohnraumschaffung auch im Sinne
des Ubergeordneten Baurechts wiinschenswert, um den Flachenverbrauch im Au3enbereich
zu minimieren und aufgelassene Strukturen zu revitalisieren. Die zentrale Lage und vorhan-
dene Infrastruktur sind gute Argumente fir eine solche Entwicklung.

Zugleich ist darauf zu achten, dass sich durch unkontrollierte Verdichtung keine neuerlichen
stadtebaulichen Missstande entwickeln, die man mit den Mitteln der Sanierung eigentlich
beheben wollte. Rechtliche Beurteilungsgrundlage ist neben dem Sanierungsrecht das Ein-
fugegebot nach §34 BauGB. Dies lasst allerdings keine Steuerung der Wohnungsdichte zu.
Fir eine Bebauung in groRer Grundstlickstiefe gibt es bereits einige (sanierungskonforme)
Vorbilder im Plangebiet. Spatestens mit Aufhebung der Sanierungssatzung ware dann Bau-
recht fir weitere, unkontrollierbare Verdichtungen gegeben.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist daher zur Steuerung der stéadtebaulichen Entwick-
lung und langfristigen Sicherung wesentlicher Sanierungsziele erforderlich.

3.2 Planungsziele und —grundsatze

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die bauliche Innenentwicklung im Geltungsbereich zu
steuern und dabei wesentliche Ziele der Sanierung auch Uber die Dauer der Sanierungssat-
zung hinaus zu sichern. Um keine zu hohen Wohndichten entstehen zu lassen gilt dabei der
maximal zulassigen Anzahl der Wohneinheiten besonderes Augenmerk. Gleichzeitig sollen
vorhandene Grunflachen gesichert und auf dem Grundstlick ausreichend Stellplatze nach-
gewiesen werden.

Im Einzelnen lassen sich die Ziele wie folgt konkretisieren

Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten auf 1 WE je 100 bis 200 m? Grundstucksflache.
Mafgeblich bei der Beurteilung der Nachverdichtungsspielrdume soll dabei die Frage sein,
ob fir alle Wohneinheiten ausreichend Stellplatze auf dem Grundstlick nachgewiesen wer-
den konnen und ob den Wohneinheiten ein angemessener Anteil zusammenhangender un-
versiegelter Freiflachen zugeordnet werden kann.

In Frage kommen sowohl der Ausbau der StralRenrandbebauung, als auch die Umnutzung
von Nebenanlagen in zweiter Reihe. Auch Abriss und Neubebauung in zweiter Reihe ist
nicht ausgeschlossen.

Eine Gesamtversiegelung von 0,7 soll dabei in der Regel nicht Uberschritten werden.

Die historisch gewachsene Stralienrandbebauung soll durch eine Baulinie gesichert werden.
Im rtckwartigen Bereich soll eine Baugrenze definiert werden, die der rlickwartigen Bebau-
ungskante der alten Scheunenbebauung folgt und in der Regel zwischen ca. 25 bis 30m ab
Strallenkante verlauft. Jenseits dieser Baugrenze sollen die Freibereiche vor Bebauung ge-
schutzt werden.

Bei zusatzlich geplanten Wohneinheiten soll mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit nach-
gewiesen werden. Voraussetzung fur die Erstellung zusatzlicher Wohneinheiten auf einem



Grundstuick ist, dass fir den genehmigten Bestand ebenfalls ein Stellplatz je Wohneinheit
baulich vorhanden ist oder hergestellt wird.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan stellt die Flache als Siedlungsflache Bestand dar. Der Bebauungsplan
deckt sich mit den Zielen und Grundsatzen der Regionalplanung.

4.2 Flachennutzungsplanung

Die Flache wird im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan
ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Informelle Planungen/Sanierungssatzung

Informelle Planungen liegen nicht vor. Der Bebauungsplan liegt im Bereich des formlich aus-
gewiesenen Sanierungsgebietes Oggersheim. Der Bebauungsplan dient der langfristigen
Sicherung wesentlicher Sanierungsziele.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt nicht vor. Baurechtliche Grundlage ist der §34
BauGB.







<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


