Sitzung des Stadtrates am 29.04.2013, Nr. 10
offentlich

Kooperationsvertrag zur ErschlieBung und Baulandentwicklung "Im Sommerfeld"*

KSD 20134906

ANTRAG

nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 18.03.2013:

Der Stadtrat mége wie folgt beschliel3en:

Der Kooperationsvertrag zur ErschlieBung und Baulandentwicklung ,lm Sommerfeld* nach §
11 BauGB zwischen Stadt und der Pfalzwerke AG wird abgeschlossen.

Begriindung:

Die Begriindung ergibt sich aus der Praambel des Vertrages.
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Kooperationsvertrag
zur ErschlieBung und Baulandentwicklung ,,iIm Sommerfeld“

Zwischen

der Pfalzwerke Aktiengesellschaft, Kurfiirstenstrae 29, 67061 Ludwigshafen,
vertreten durch
die Vorstidnde
Dipl.-Ing René Chassein und
Dr. Werner Hitschler

nachfolgend ErschlieBungstrdger genannt

und der
Stadt Ludwigshafen, Rathausplatz 20, 67059 Ludwigshafen, vertreten durch die Ober-
burgermeisterin Dr. Eva Lohse

nachfolgend Stadt genannt

wird folgender Kooperationsvertrag nach §11 in Verbindung mit §124 BauGB abgeschlos-
sen:

Praambel

Die Stadt beabsichtigt, das Gebiet ,Im Sommerfeld“, welches sich auf die Flachen des Ver-
tragsgebietes mit rund 3,2 ha erstreckt, als Bauland zu entwickeln. Da das Gelande fast aus-
schlieflich in Privateigentum ist und eine Vorfinanzierung und Kostenbeteiligung der Stadt
zur Herstellung der ErschlieBung aufgrund der angespannten Haushaltslage nicht moglich
ist, strebt die Stadt die Zusammenarbeit mit dem ErschlielSungstrager an. Der Erschlie-
Bungstréager hat sich um die damit in Verbindung stehenden Aufgaben beworben und ein
stadtebauliches Konzept vorgelegt, das als Basis fur die weitere Planungsabstimmung und
Bauleitplanung dient.

Aufgabe des ErschlieBungstragers ist die Schaffung baureifer Grundstiicke im Vertragsge-
biet durch Planung und Durchflihrung der ErschlieBungsmaf3nahmen im Sinne des §127
BauGB einschlieRlich der offentlichen Anlagen der Abwasserbeseitigung sowie der erforder-
lichen Bodenordnungsmalnahmen auf Basis einer privatrechtlichen freiwilligen Umlegung.
Die ihm im Zusammenhang mit diesen Aufgaben entstehenden Kosten wird er auf Basis pri-
vater Kostenerstattungsvertrage auf die Eigentimer umlegen und mit ihnen direkt abrech-
nen. Die Planungskosten flr das Bebauungsplanverfahren sind ebenfalls Teil der Projektkos-
ten, die in dieser Form vom ErschlieBungstréger vorzufinanzieren sind. Die Ermachtigung
der betroffenen Grundstlickseigentimer zur Durchflihrung der ErschlieBung und der genann-
ten Kostenulbertragung liegt dem ErschlieSungstrdger in Form unterzeichneter Kostenerstat-
tungsvertrage vor. Auf dieser Grundlage kénnen das Bebauungsplanverfahren eingeleitet
und die notwendigen Voruntersuchungen durchgefiihrt und beauftragt werden. Sollte das
private Umlegungsverfahren im Zuge der Grundstlickszuteilungen scheitern, ist die Stadt
bestrebt, ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach den durch den stadtischen Umlegungs-
ausschuss festzulegenden Bedingungen durchzufihren.

Dieser Vertrag regelt die Zusammenarbeit der Vertragsparteien bei diesem Projekt und dient
als Vorvertrag fur den spater abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag.



§ 1 Gegenstand des Vertrages

(1)

(2)

S

Das Vertragsgebiet umfasst den in Anlage 1 dargestellten Bereich (vorlaufiges Er-
schlielRungsgebiet).

Gegenstand des Vertrages ist die Zusammenarbeit zwischen der Stadf und dem Er-
schlieBungstrager zum Zwecke der Baulandentwicklung und ErschlieBung des Gebie-
tes ,Im Sommerfeld® und die Ubernahme der Planungs- und Gutachtenkosten.

Die Stadt ist bestrebt, die ErschlieRung des Baugebietes ,Im Sommerfeld* gemaf an
den ErschlieBungstréger zu Ubertragen und mit ihm einen ErschlieRungsvertrag ge-
maR §124 BauGB abzuschliel3en.

Fur die Baurechtschaffung ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich. Die Stadt
wird dem Stadtrat zum nachstmaoglichen Sitzungstermin empfehlen, das Bebauungs-
planverfahren einzuleiten.

Die Vertragspartner werden in enger gegenseitiger Abstimmung nach Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens die Planungen und Vorbereitungen flr die ErschlieRung
des Baugebietes, abgestimmt auf den Stand des Bebauungsplanverfahrens voran-
treiben und einen ErschlieBungsvertrag nach §124 BauGB erarbeiten.

§2 Aufgaben des ErschlieBungstragers im Rahmen der Zusammenarbeit und Vorberei-
tung der Baulandentwicklung

(1)

()

Der ErschlieBungstréager verpflichtet sich, mit der Stadt einen ErschlieBungsvertrag
nach §124 BauGB abzuschliel’en und samtliche im ErschlieRungsgebiet anfallenden
ErschlieBungskosten zu tragen.

Samtliche Planungsleistungen fiir ErschlieBungs- und Bebauungsplanung einschlief3-
lich Entwasserungskonzept sowie flir das Bebauungsplanverfahren benétigte gutach-
terliche Untersuchungen werden vom ErschlieBungstréger auf eigene Kosten und
Rechnung in Abstimmung mit der Stadt jeweils an ein leistungsfahiges und in Bezug
auf die Anforderungen erfahrenes Fachburo mit entsprechenden Referenzen in Auf-
trag gegeben.

Die ortliche Bautuberwachung, Technische Projektsteuerung und Sicherheitskoordina-
tion werden durch den ErschlieRungstrager selbst erbracht und berechnen sich pro-
zentual zu den Baukosten (6rtl. Baulibberwachung: 2,9 %, technische Projektsteue-
rung 1,5 % SiGeKo, 1% der Herstellkosten zzgl. MwSt.).

Fur die weitere Ausarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes und die Bebauungspla-
nerstellung ist ein leistungsfahiges Planungsbiro zu beauftragen, das mit den Grund-
lagen des Projektes vertraut ist.

Die Planung, Ausfiihrung und Bauuberwachung der ErschlieRung hat nach den aner-

kannten Regeln der Technik und den Standards der Stadt zu erfolgen. In dem abzu-

schlielfenden ErschlieRungsvertrag nach §124 BauGB werden Umfang und Stan-

dards der ErschlieRung im Einzelnen festgelegt. Die ErschlieRung umfasst insbeson-

dere:

1. die offentlichen Stra’en und Gehwege einschlielllich Stralkenentwasserung,
StraRenbeleuchtung, StralRenbegleitgriin und Parkplatze

2. die offentlichen Grinflachen einschlieRlich Fufl3- und Radwegen

3. die Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlagen



4. die 6kologischen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, auch aufderhalb des Ver-
tragsgebietes; ersatzweise daflir Kostenerstattung bei Beanspruchung von Fla-
chen aus dem Okokonto

5. die ggf. notwendigen Immissionsschutzanlagen

nach MalRgabe des Bebauungsplanes und der entsprechenden mit der Stadt abzu-
stimmenden ErschlieBungsplanung.

Der ErschlieBungstrager koordiniert im Zusammenhang mit der Planung und Ausfuh-
rung der ErschlieBungsanlagen nach Absatz 4 die ErschlieBungsleistungen der Ver-
sorgungstrager fir die Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversorgung (TWL,
Telekom etc.).

Der ErschlieBungstréager fihrt die notwendige Bodenordnung im Rahmen einer frei-
willigen privaten Umlegung in Abhangigkeit vom Planungsfortschritt, parallel zum Be-
bauungsplanverfahren in Eigenregie und auf eigene Rechnung durch. Die Abrech-
nung der Kosten fur die Bodenordnung erfolgt auf privatrechtlicher Basis direkt zwi-
schen ErschlieBungstréager und Grundstlickseigentimern.

§3 Kostentragung

(1)

(2)

(3)

S

Der ErschlieBungstrager tragt samtliche im Zusammenhang mit der Baulandentwick-
lung stehenden Projektkosten einschliellich der Kosten geman §2 Abs. (3) und (6)
und rechnet die Erstattung seiner Kosten direkt mit den Grundstlckseigentimern ab.

Der ErschlieBungstrager ist berechtigt fir seine kaufmannischen Leistungen eine
Vergutung von 2 €/m? Nettobauland zzgl. MwSt. zu verlangen. Die Berechnung er-
folgt im Rahmen der Erschlielfung und der Kostenabrechnung mit den Grundstlicks-
eigentimern.

Die Stadt tragt die ihr entstehenden Verwaltungskosten.

Die Kosten flr die erste Stufe der bereits von der Stadt in Auftrag gegebenen schall-
technischen Untersuchung werden der Stadt vom ErschlieBungstrédger innerhalb 4
Wochen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes auf Nachweis der Rechnung zu-
ruckerstattet.

Fir den Fall, dass das Bebauungsplanverfahren aus Griinden, die nicht der Erschlie-
Bungstrager zu verantworten hat, nicht zum Abschluss gebracht oder es aus Grinden
gemaR §6 zu einem Vertragsriicktritt kommt, wird die Ubernahme der Vorlauf- und
Planungskosten wie folgt vereinbart:

— Die Stadt Gibernimmt die Kosten flir die Planungsleistung Bebauungsplanung ein-

schlieBlich Umweltbericht und Fachbeitrag Naturschutz sowie fur im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens notwendige Gutachten (insbesondere schalltechni-
sche Untersuchungen, geohpysikalische Prospektion, Orientierende Altlastener-
kundung)

— Der ErschlieBungstrédger ibernimmt die Kosten fir die von ihm beauftragte Er-
schlieBungsplanung und dafir erforderliche Gutachten (z.B. Baugrunduntersu-
chung) sowie die sonstigen angefallenen Projektkosten.

§ 4 Rechtsnachfolge

Eine Ubertragung der Rechte und Pflichten dieses Vertrages auf Dritte ist ausgeschlossen.



§ 5 Vertragsanderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1)

(2)

(3)

Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der Schrift-
form. Dies gilt auch flir die Aufhebung des Schriftformgebots. Nebenabreden beste-
hen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der tGbrigen Re-
geln dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages recht-
lich und wirtschaftlich entsprechen.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der ErschlieBungstrager erhalten
je eine Ausfertigung.

§ 6 Riicktritt und Kiindigung

(1)

§7

Beide Vertragsparteien sind berechtigt, von dem Kooperationsvertrag zurick zu tre-
ten, falls der Bebauungsplan nicht innerhalb von 24 Monaten nach Vertragsunter-
zeichnung in Kraft tritt und falls nicht innerhalb von 26 Monaten nach Vertragsunter-
zeichnung der ErschlieBungsvertrag unterzeichnet wurde.

Wirksamwerden

Der Vertrag wird mit Unterschrift sofort wirksam. Er tritt mit Wirksamwerden eines Erschlie-
Bungsvertrages, der zwischen den Vertragsparteien gemaf® §124 BauGB abgeschlossen
wird, au3er Kraft.

Ludwigshafen am Rhein, den ......................

(fir die Stadi)

(fir den ErschlieBungstrager)



Hoher Weg

Anlage 1: Vertragsgebiet

2. )
& /




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


