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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 ff BauNVO)

Es ist ein ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude. Im Bereich
WA | und WA Il sind auch nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig, wenn sie der Wohn-
nutzung untergeordnet sind. GemaBn § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind die Ubrigen nach § 4
BauNVO zulédssigen und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung, Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;
§§ 16 ff BauNVO)

1.

Fir den Bereich WA | ist eine GRZ von 0,4 je gereihter Einheit festgesetzt. Die GRZ darf
bei Einzelhdusern Uberschritten werden, wenn flr die gesamte Einheit die GRZ von 0,4
eingehalten wird.

Im WA Il und WA Il ist die GRZ auf 0,3 festgesetzt. Die GRZ muss fir jedes Einzelhaus
bzw. jede Doppelhaushélfte und jedes Reihenhaus einzeln nachgewiesen werden.
Uberschreitungen sind unzulassig.

Gemeinschaftsanlagen (Privatweg und Flachen fur Versorgungsanlagen) sind bei der
Berechnung der GRZ nicht zu berilcksichtigen.

Sofern keine Realteilung stattfindet, ist die Berechnung der GRZ auf Nutzungseinheiten
nach Wohnungseigentumsgesetz zu beziehen. Das Baugrundstliick im baurechtlichen
Sinne ist eine rdumlich, meistens auch wirtschaftlich, zusammenhangende Flache, die
baulich einheitlich genutzt werden soll. Das Baugrundstiick muss mit dem Buchgrund-
stlick nicht Ubereinstimmen. Die GRZ bezieht sich auf das Baugrundstuick.

Im WA | und WA Il sind zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt.
Im WA Il sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Maximal zuldssige Traufthéhe im WA | und WA 1lI: 6,50m
Maximal zulassige Firsthéhe im WA | und WA Ill: 11,0m

Maximal zuldssige Traufthdhe im WA II: 6,50m
Maximal zulassige Firsthéhe im WA II: 10,60m

Die Traufhéhe wird definiert als der Schnittpunkt zwischen der AuBenwand und der
Oberkante Dachhaut. Die Firsthéhe wird definiert als der héchste Punkt des Gebaudes.
Fir die Bebauung entlang der HagellochstraBe ist der Bezugspunkt fur die Hohenfest-
setzungen die Hohe der Hinterkante des bestehenden Gehweges in der Hagellochstra-
Be. Fur die Bebauung im WA Il ist der Bezugspunkt der Hé6henfestsetzung die Héhe des
geplanten Privatweges.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB; § 22 ff BauNVO)

1.

Im WA | wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind nur gereihte Einheiten
zulassig. Eine Realteilung ist nicht zwingend erforderlich.

Im WA Il und WA 1l wird eine offene Bauweise festgesetzt. Im WA Il sind Einzel- und
Doppelhauser zulassig, im WA Il sind sowohl Hausgruppen als auch Einzel- und Dop-
pelhduser zuléssig.
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2. Im WA | und WA Il sind die Hauser traufstandig zur HagellochstraBe zu errichten.

Mindestbreite und -gréBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Entlang der HagellochstraBe (WA | und WA Ill) wird die Mindestbreite der Baugrundstiicke
auf 6,0m festgesetzt. Eine Unterschreitung dieser Mindestbreite ist ausnahmsweise zulas-
sig, wenn das Baugrundstliick unabhangig von einer Realteilung eine MindestgréBe von
200m? aufweist und mindestens 5,50m breit ist.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Hauseinheit in den gereihten Einheiten, je Doppelhaushalfte und im Einzelhaus ist eine
Wohneinheit zulassig.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind in den dafir festgesetzten Flachen und vor der Bebauung ent-
lang der HagellochstraBe zulassig. Zwischen StraBenbegrenzungslinie der HagellochstraBe
und Baulinie sind keine Garagen und keine Carports zuléssig.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Entlang der HagellochstraBe sind auf den hierfir vorgesehenen Flachen mindestens dreimal
verpflanzte, kleinkronige Laubbdume (Stammumfang 18/20cm) neu anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Alle nicht Uberbauten Freiflachen der Wohnbaufldchen sind gértnerisch
anzulegen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke wird eine Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Privatweg*” festgesetzt. Diese ist mit wasserdurchlassigem Belag herzu-
stellen.

Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Der Privatweg zu den rickwartigen Grundstlicken ist zu Gunsten der Anwohner aus WA |
und WA Il mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
88 LBauO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1. Dachform
Zulassig sind Satteldacher mit einem Neigungswinkel zwischen 35° und 45°. Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte sind unzulassig.

2. Harmonisierung von Doppelhdusern und Reihenhausern
Innerhalb eines Baufensters missen Doppelhaus-Teilgebdude und Reihenhauser in ih-
rer Hohenentwicklung, Dachform und -neigung aufeinander abgestimmt sein.

3. Einfriedungen, Abgrenzungen, Abstellplatze fir Mullbehalter und deren Gestaltung
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Die Einfriedung der Vorgéarten an der HagellochstraBe ist unzulassig. Entlang der Hagel-
lochstraBe sind Abstellplatze fir Mallbehalter nur in den dafur festgesetzten Flachen zu-
lassig. Diese sind einzuhausen und zu begrinen.

Zwischen angrenzenden Wohneinheiten sind auf der Gartenseite Sichtblenden bis zu
einer H6he von 2,40m gemessen von der Oberkante Terrasse zulassig. Eine Lange von
3,00m gemessen von der AuBenkante der Gebaudewand darf nicht Gberschritten wer-
den.

4. Anzahl der notwendigen Stellplatze und ihre Gestaltung
Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen, die jedoch nicht unabhangig an-
fahrbar sein missen. Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen sind mit einem
versickerungsfahigen Belag herzustellen. Werden Carports, Garagen oder sonstige Ne-
benanlagen mit einem Flachdach ausgebildet, ist die Dachflache extensiv zu begrinen.

Hinweise

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfiihrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen
Vorschriften zum barrierefreien Bauen sind zu berticksichtigen

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfun-
de gleich welcher Art sind unverzlglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu mel-
den. Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunterneh-
men sind nicht berechtigt, selbststdndig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf
offentlichen StraBBen zu transportieren.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasser-
ereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwas-
serschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitrau-
mige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches
Umwelt zulassig.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundsticken anfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser
ist auf dem Grundstlck Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fir Brauchwas-
serzwecke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonsti-
ge offentlich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Dies ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und mit den betroffenen
Fachdienststellen (insbesondere der unteren Wasserbehérde sowie dem Wirtschaftsbetrieb
Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Bodenschutz

1. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind mit der Oberen Bodenschutzbehor-
de, der SGD Sid, und dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen weitere boden-
schutzrechtliche MaBnahmen abzustimmen. Die Nutzungsvertraglichkeit als Wohngebiet
ist auf den Teilflachen, auf denen Uberschreitungen der oPW2-Werte des ALEX-
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Merkblattes 02 festgestellt wurden, durch geeignete technische MaBnahmen sicherzu-
stellen.

2. Der Beginn der BaumaBnahmen ist bei der Stadt Ludwigshafen - Bereich Umwelt, Abtei-
lung Bodenschutz/Altlasten rechtzeitig vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu 6rtli-
chen Kontrollen zu geben.

3. Die BaumaBnahmen sind durch einen Altlastensachversténdigen gutachterlich zu beglei-
ten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist nach Abschluss der MaBnahmen bei
der Stadt Ludwigshafen - Bereich Umwelt, Abteilung Bodenschutz/Altlasten vorzulegen.
Aushubmassen sind ordnungsgeman zu entsorgen bzw. zu verwerten.

4. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur im gewachsenen Boden bzw. unbe-
lasteten Aufflllungen mdglich. Die Versickerungsflachen sind baulich so auszufiihren,
dass es zu keiner Einstauung in angrenzende, nicht sanierte Bereiche kommt.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur
ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt.
Sollten tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die arch&ologische
Denkmalpflege sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit
Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaBig den Anforderun-
gen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend, durchgeflihrt werden kénnen.

Naturliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das natirliche Radonpotenzial lokal erhéht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfun-
damentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewéhrleistet
ist. In Kellerradumen oder Rdumen mit erdberthrten Wanden, die dauerhaft durch Personen
als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung
(StoBluften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der kon-
kreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kénnen orientierende Ra-
donmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genom-
men wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bei der Geschéftsstelle der Stadtpla-
nung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.
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