Bebauungsplan Nr. 597 Stadt Ludwigshafen am Rhein
"HagellochstraBe" Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand: Planoffenlage gem. §3(2) BauGB
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1 VERFAHREN
1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

14.09.2004
Information/Anhérung Ortsbeirat Friesenheim gem. § 75 (2)| 08.05.2012
GemO am 29.01.2013
12.03.2013

11.10.2004
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 25.06.2012

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im| 27.10.2004
Amtsblatt 72/2004 am 29.06.2012

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Be- 19.11.2012
lange (gem. § 4 (2) BauGB) mit Schreiben vom o

Offenlagebeschluss am 25.06.2012

Ortsubliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 28.11.2012

. . 06.12.12 bis
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom 14.01.2013
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 04.03.2013

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Bereits 2004 wurde ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 597 ,Blockquartier
Hagellochstrale / KreuzstralRe* gefasst mit dem Ziel im gesamten Blockinnenbereich eine
Wohnbebauung in zweiter Reihe zu ermdglichen. Nachdem diese Planungskonzeption nicht
umgesetzt werden konnte, weil einige Grundstuckseigentimer sich im Planverfahren gegen
eine Bebauung aussprachen, wird nun der Geltungsbereich verkleinert und beschrankt sich auf
das ehemalige Betriebsgelande eines Maschinenbaubetriebes und angrenzende benachbarte
private Grundstlicke. Ziel des Bebauungsplanverfahrens bleibt weiterhin die Realisierung einer
Wohnbebauung, die sich in die Bestandssituation einfligt.

Der Aufstellungsbeschluss wird mit verkleinertem Geltungsbereich und geadndertem Namen
erneut gefasst. Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung er-
stellt, da es sich um eine ehemals teils gewerblich genutzte, teils zu Wohnzwecken genutzte
Flache in einem Siedlungsbereich handelt, die fir eine neue Wohnbebauung wieder nutzbar
gemacht wird. Es handelt sich um eine moderate Nachverdichtung im Blockinnenbereich, die
sich in die vorhandene Eigenart der ndaheren Umgebung einfiigt. Die GroRe des Plangebietes
liegt mit ca. 3.900m? unter der Schwelle von 20.000m? fir Verfahren nach § 13a BauGB. Daher
wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet. Eine friihzeitige Beteiligung
gemal § 3 Abs. 1 und §4 Abs. 1 BauGB ist nicht erforderlich (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr.1 BauGB). GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Durch-
fihrung einer Umweltprifung abgesehen.

Im Méarz dieses Jahres wurde bereits der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 597 ,Ha-
gellochstraBe” durch den Stadtrat gefasst, jedoch noch nicht veréffentlicht. Damit ist der Be-
bauungsplan bislang nicht rechtskraftig. Hintergrund dieser Verfahrensweise war die kurzfristige
Mitteilung des Investors, dass keine Zusammenarbeit mehr zwischen dem Grundstlckseigen-
timer und ihm bestinde. In der Zwischenzeit liegt nun das Bebauungskonzept eines neuen
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Investors vor, der ebenfalls eine Wohnbebauung realisieren mdchte. Geplant sind entlang der
Hagellochstralte sechs Reihenhauser, im rickwartigen Grundstiicksbereich drei Doppelhauser
und ein Einzelhaus. Gegenuber der bisherigen Planung hat das neue Bebauungskonzept fol-
gende Vorteile:

- gleiche Anzahl an Wohneinheiten

- Hausbreiten betragen 6,50 Meter statt 5,50 Meter

- Alle Hauser sind unterkellert

- 2 Stellplatze je Wohneinheit

- barrierefreier Ausbau ist forderfahig

- Ubernahme der Verfahrens- und Planungskosten wurden zugesichert.

Da die neue Planung nicht mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 597 ,Hagellochstral3e” ver-
einbar ist, soll der Bebauungsplan geandert werden. Die Verfahrensschritte der Tragerbeteili-
gung nach § 4 (2) BauGB und die Offenlage nach § 3 (2) BauGB werden erneut durchgefihrt.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen (Stand 07.01.2013)

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geédndert durch Art. 3 G vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v 22.07.2011 (BGBI | S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)
vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 G vom 24.02.2012
(BGBI. | S. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554),

zuletzt geadndert durch Art. 5 Abs. 31 G vom 24.2.2012
(BGBI. | S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Art. 5 G v. 6.02.2012 (BGBI. | S. 148)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt geadndert durch Art. 2 G v. 27.06.2012 (BGBI. | S. 1421)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Gesetz lUiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v 17.08.2012 (BGBI. | S. 1726)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

zuletzt geadndert durch Art. 5 Abs. 9 G v. 24.02.2012 (BGBI. | S.
212)

Anderung durch Art. 3 G v. 5.12.2012 (BGBI. | S. 2449) textlich
nachgewiesen, dokumentarisch noch nicht abschlieRend bearbei-
tet
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Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301)

Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

mehrfach geandert durch § 142 Abs. 3 des Gesetzes vom
20.10.2010 (GVBI. S. 319)

Landesabfallwirtschaftsgesetz

(LAbfWG)
vom 02.04.1998 (GVBI. S. 97),

§§ 8, 9 und 32 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.06.2012 (GVBI. S. 163)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

§§ 64, 66, 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 geandert durch Art. 2 G v. 23.11.2011 (GVBI. S. 402)
Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

§§ 8 und 11 geandert durch Art. 22 G v. 28.09.2010 (GVBI. S.
280),

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 G v. 23.11.2011
(GVBI. S. 402)
Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106), diese VO wird unter der BS
Nummer 791-1/1 nachgewiesen
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan und wird
begrenzt:

im Norden: durch die Verkehrsflache der Hagellochstralle

im Osten: durch die 6stlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke Nr. 390 und 390/2

im Suden: durch die sudlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstlicke Nr. 382, 384,
385/2, 387, 389, 390/2
im Westen:  durch die westliche Grundstiicksgrenze des Flurstlicks Nr. 382

Friesenpark

2.3 Quellenverzeichnis

[1]  Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen 1999

[2] Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004, Mannheim 2004

[3] Sanierungsgebiet ,Friesenheim®, Fortschreibung Sanierungsrahmenplan, Ludwigshafen
2008
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3  PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet Friesenheim und umfasst das ehemalige Gelande
eines mittelstandischen Maschinenbaubetriebes in Ludwigshafen und weitere angrenzende
private Grundsticke. Wahrend der laufenden Sanierung wurden im Rahmen einer Ordnungs-
mafinahme die vorhandenen Aufbauten auf den Flurstlicken 389, 390 und 390/2 bereits abge-
brochen. Die noch vorhandenen Lagerhallen und das Wohngebaude des Betriebes werden An-
fang des Jahres 2013 ebenfalls im Rahmen einer weiteren Ordnungsmalinahme abgebrochen,
sodass ein ca. 3.100 gm groRes innerstadtisches Grundstiick zur Wiedernutzbarmachung zur
Verfligung steht. Westlich an den ehemaligen Maschinenbaubetrieb schlieen sich zwei weitere
insgesamt ca. 795 gm grofRRe Grundstucke an, die zur Zeit noch nicht zur Neubebauung zur Ver-
fugung stehen, aber aus stadtebaulichen Grunden bereits heute bei der Planung berucksichtigt
werden, um eine spatere sinnvolle Ausnutzung der Grundstlicke zu gewahrleisten.

Gemal dem Sanierungsrahmenplan eignet sich die beschriebene Flache fir eine moderate
Nachverdichtung zur Schaffung neuen attraktiven Wohnraums. Im Stadtteil Friesenheim stehen
derzeit kaum Wohnbauflachen zur Verfiigung. Insbesondere im Marktsegment der Einfamilien-
hausbebauung besteht ein entsprechendes Nachfragepotential, das zur Zeit in Friesenheim
nicht gedeckt werden kann. Die zentrale Lage im Stadtteil, das gewachsene Wohnumfeld, die
Nahe zum Friesenpark, die bestehende Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr
und Nahversorgungseinrichtungen entlang der Sternstralle sind Argumente, die fir die Attrakti-
vitat des Standortes als Wohnstandort sprechen.

Eine stadtebaulich geordnete Nachverdichtung bzw. die Umnutzung bereits bebauter Sied-
lungsbereiche ist im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und eines vorbeu-
genden Freiraumschutzes, da die vorhandene Nachfrage nach Wohnbauflachen gedeckt wer-
den kann, ohne dass hierflr bislang unbebaute Bereiche aulierhalb des vorhandenen Sied-
lungskdrpers in Anspruch genommen werden missen.

Die Mobilisierung von brach gefallenen Grundstiicken leistet insofern einen wichtigen Beitrag
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden, den das Baugesetzbuch als Grundsatz stadt-
planerischen Handelns formuliert. Neben den siedlungsstrukturellen Aspekten wird auch eine
Okonomische Ausnutzung der vorhandenen Erschliefungs- und sonstigen Infrastruktureinrich-
tungen erreicht. Zudem kann durch die Planung einem stadtebaulich unerwinschten Brachfal-
len bzw. einer langfristigen Unternutzung der Flache entgegengewirkt werden.

Derzeit sind Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen, was als Rechtsgrundlage fir eine
strallenbegleitende Bebauung entlang der Hagellochstral3e ausreicht, ohne jedoch eine ausrei-
chende Steuerungsmdglichkeit Gber Dichte und Geschossigkeit zu haben. Fir eine Bebauung
in zweiter Reihe im Blockinnenbereich besteht zur Zeit kein Baurecht. Um eine geordnete stad-
tebauliche und mit den Zielen der Sanierung abgestimmte Entwicklung sicherzustellen, wird
daher der Bebauungsplan Nr. 597 mit dem geanderten Namen ,Hagellochstral3e” aufgestellt.

3.2 Planungsziele und -grundsitze

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, eine an die Umgebungsbebau-
ung angepasste Wohnbebauung zu entwickeln. Die stédtebauliche Konzeption sieht stral3en-
begleitend zur Hagellochstralte eine Reihenhausbebauung vor, im Blockinnenbereich eine auf-
gelockerte Bebauung mit Doppelhausern bzw. Einzelhausern, was dem sanierungsrechtlichen
Ziel entspricht, nach der Freilegung des Grundstlicks nur noch eine geringe bauliche Verdich-
tung zuzulassen.

Sowohl entlang der HagellochstralRe als auch im Blockinnenbereich trifft der Bebauungsplan
Festsetzungen zur Geschossigkeit, um die Dichte zu begrenzen und gute Belichtungsverhalt-
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nisse zu sichern. Sudlich an das Plangebiet angrenzend stehen 4-6 geschossige Mehrfamilien-
hauser. Zu diesen soll ein mdglichst grofer Abstand eingehalten werden.

Erschlossen werden die Gebaude im hinteren Grundstiicksbereich von der Hagellochstral’e aus
uber einen Privatweg. Eine Widmung als offentliche Verkehrsflache wird nicht vorgesehen. Da
die Parksituation im naheren Umfeld des Plangebietes schon heute angespannt ist und um eine
Verlagerung des Stellplatzbedarfes auf die umliegenden Strallen zu vermeiden, sollen je
Wohneinheit zwei Stellplatze in Form von Stellplatzen und Garagen im Geltungsbereich nach-
gewiesen werden.

Bodenbeschaffenheit

Fir das Plangebiet wurden im Zusammenhang mit den Planungen Bodenuntersuchungen
durchgeflihrt. Die Notwendigkeit hierfir ergab sich aus der friheren gewerblichen Nutzung
(mechanische Werkstatte).

Nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist das gesamte Grundstlck anthropogen
aufgeflllt. Die erschlossenen Aufflillungen wiesen dabei Machtigkeiten zw. 0,6m bis max. 3,8m
(Bombentrichter) auf. Samtliche Auffillungen sind durch Bauschuttanteile gekennzeichnet. Auf
dem Standort wurden in den oberflachennahen Bodenbereichen lokal erhdhte Belastungen mit
Schwermetallen und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen festgestellt. Die nach-
gewiesenen Schadstoffkonzentrationen stehen der geplanten Wohnnutzung jedoch nicht
grundsatzlich entgegen. Fir das Schutzgut Grundwasser besteht nach gutachterlicher Auffas-
sung aufgrund des grof3en Flurabstandes und der geringen Schadstofffracht keine Gefahrdung.
Die mit dem Abbruch der noch bestehenden Gebaude in Verbindung stehenden Eingriffe in den
Untergrund werden gutachterlich begleitet. Die fachtechnische Bewertung und die Erforderlich-
keit weiterer bodenschutzrechtlicher MaRnahmen sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens mit der zustandigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004 [2] stellt den Bereich als bestehende Sied-
lungsflache fur Wohnnutzung dar. Daruber hinaus definiert er als raumordnerischer Zielkorridor,
in allen Teilrdumen der Region eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnungen sicherzustel-
len. Dabei sollen bei der Entwicklung der Wohngebiete insbesondere flachensparende Sied-
lungskonzeptionen verfolgt werden. Diesem raumordnerischen Grundsatz folgt die Planung zur
Nutzung eines bestehenden Siedlungsbereichs. Der Bebauungsplan ist somit nach den Vor-
schriften des § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der glltige Flachennutzungsplan 1999 der Stadt Ludwigshafen [1] stellt den Geltungsbereich
als ,Wohnbauflache® (W) dar. Der Bebauungsplan ist daher gemal § 8 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Informelle Planungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes Friesenheim. Fir die stddtebauliche Konzeption und die Ziele des Bebauungs-
planes stellen der Sanierungsrahmenplan und seine Fortschreibung 2008 eine wichtige, in den
Gremien abgestimmte informelle Planungsgrundlage dar. In der Abwagung nehmen die Ziele
der Stadterneuerung als offentliche Belange einen besonderen Stellenwert ein. Fir die be-
schriebene Flache in der Hagellochstrale sieht die Fortschreibung der Sanierungsrahmenpla-
nung nach Abbruch der Aufbauten eine moderate Neubebauung im Blockinnenbereich vor. Die
Ziele der Sanierungsplanung haben Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
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funden, sofern es das Instrument des Bebauungsplanes mit dem Festsetzungskatalog des
BauGB zulasst.

Weiterhin hat der Stadtrat im Oktober 2005 einen Rahmenplan fir den westlichen Teil des Blo-
ckinnenbereichs verabschiedet, der auf informeller Ebene die stadtebauliche Konzeption fiir die
weitere Entwicklung des Plangebietes vorgibt und die Ziele des Aufstellungsbeschlusses kon-
kretisiert hat.

4.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fur den gesamten Geltungsbereich besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die derzeitige
planungsrechtliche Zulassigkeit der baulichen Nutzung ergibt sich somit aus den Vorschriften
des § 34 BauGB.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet liegt innerhalb einer durch Wohnnutzung gepragten Ortslage. Unter Berlcksich-
tigung der Umgebungsbebauung wird der gesamte Geltungsbereich als ,Allgemeines Wohnge-
biet* (WA) festgesetzt. Im Bereich WA | und WA Il sind neben der Wohnnutzung auch nicht
stérende Handwerksbetriebe zulassig, wenn sie der Wohnnutzung untergeordnet sind. Damit
wird dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes und dem sanierungsrechtlichen Ziel
Rechnung getragen, eine mit der vorhandenen Umgebungsbebauung vertragliche Nutzung zu
realisieren.

Der Geltungsbereich umfasst auch einen Teil des Blockinnenbereichs, der zur Gartennutzung
und als Erholungsbereich der umliegenden Bewohner dient. Dieser sensible Bereich soll durch
die Nachverdichtung mdglichst wenig beeintrachtigt werden. Vor diesem Hintergrund ist im WA
[l nur eine Wohnnutzung zulassig.

Da erst im Rahmen der Sanierung die Gemengelage Wohnen — gewerbliche Nutzung aufgelost
werden konnte, bleiben alle Gbrigen nach § 4 BauNVO zuldssigen und ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen ausgeschlossen, um keine neuen Nutzungskonflikte zu schaffen.

5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mafly der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, Uber die Zahl der Vollge-
schosse und Uber maximale Gebaudehohen eingegrenzt. Hierbei wird sich an der Umgebungs-
bebauung in der Hagellochstrale orientiert, sodass sich die entstehende Bebauung in die Be-
standssituation einfigt. Durch die Begrenzung der Gebaudevolumen im Zusammenhang mit
der zeichnerischen Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache kann so eine zu starke
Verdichtung gerade im Blockinnenbereich verhindert werden. Wahrend straflenbegleitend zur
Hagellochstrale eine héhere Ausnutzung der Grundsticke durch die Reihenhausbebauung
vertretbar ist und auch ohne Bebauungsplan zulassig ware, da die Bebauung sich in die Umge-
bung einfiigt, sollte der riickwartige Bereich auch vor dem Hintergrund der durchgefihrten Ord-
nungsmalnahmen eine geringere Dichte und einen groReren Anteil unversiegelter Flache auf-
weisen. Daher ist im WA | gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,4 zulassig und far WA |
wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine Gesamt-GRZ von WA | und WA Il von 0,35 bzw. 0,6,
wenn Verkehrsflache, Stellplatze und Nebenanlagen eingerechnet werden, sollte nicht Gber-
schritten werden. Die héhere GRZ von 0,6 wird fir angemessen gehalten, da der hintere
Grundstucksteil erschlossen werden muss und gleichzeitig Stellplatze nachgewiesen werden,
um den o6ffentlichen Raum nicht durch die Nachverdichtung zu belasten.

Fir die Bebauung im WA Ill wird eine GRZ von 0,3 bzw. 0,45 (gemal § 19 Abs. 4 BauNVO)
festgesetzt und bleibt damit unterhalb der Obergrenzen der BauNVO fir allgemeine Wohnge-
biete, was dem sanierungsrechtlichen Ziel einer geringen Dichte entspricht.
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Wahrend der Offenlage merkte der Bautrager Effizienz-Haus an, dass die im WA |l festgesetzte
maximale Firsthéhe von 10,50m knapp bemessen sei, da aus entwasserungstechnischen
Grinden die Gebaude geringfligig hdher gesetzt werden sollten als der angrenzende Privat-
weg, der der Bezugspunkt der Hdéhenfestsetzung fur die Bebauung im WA 1l ist. Vor diesem
Hintergrund wird die maximale Firsthéhe im WA Il auf 10,60m erhéht. Auf eine erneute Offenla-
ge wird verzichtet, da durch die geringfligige Erhéhung um 10cm die Grundziige der Planung
nicht berthrt sind und die Nachbarbelange nicht weiter beeintrachtigt werden.

5.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen und Mindestbreiten der
Grundstuicke

Orientiert an der Bestandsbebauung ist strallenbegleitend zur Hagellochstralie eine zwingend
zweigeschossige Reihenhausbebauung mit traufstandigen Satteldachern vorgesehen. Die Be-
bauung ist dabei von der HagellochstralRe zuriickgesetzt, um den schmalen Strallenraum op-
tisch aufzuweiten und die Belichtungsverhaltnisse der Bestandsgebaude entlang der Hagel-
lochstral’e nicht zu verschlechtern. Gleichzeitig konnen so vor den Reihenhdusern Stellplatze
nachgewiesen werden. Zusatzlich wird die Festsetzung getroffen, dass die Grundsticksbreite
mindestens 6,00m betragen muss. Eine Unterschreitung dieser Mindestbreite ist ausnahmswei-
se zulassig, wenn das Baugrundstuck mindestens 200m? aufweist und mindestens 5,50m breit
ist. Mit dem Festlegen von diesen MindestmalRen wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, ein Mi-
nimum an Freiflache je Baugrundstiick zu gewahrleisten und eine zu hohe Bebauungsdichte mit
beengten Wohnverhaltnissen zu vermeiden. Die maximal mogliche Dichte ist durch diese Fest-
setzungen auf neun Wohneinheiten entlang der Hagellochstrale begrenzt.

Im Blockinnenbereich wird eine offene Bebauung festgesetzt. Zulassig ist eine Bebauung mit
Einzel- oder Doppelhausern, mit dem Ziel eine geringe Bebauungsdichte mit moglichst grofiem
Freiflachenanteil zu realisieren und dadurch einen maoglichst gro3en Abstand zu den sudlich an
das Plangebiet angrenzenden Mehrfamilienhdusern zu schaffen.

5.1.4 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden,

Die potentielle Beeintrachtigung der Nachbarn in der Umgebung wird mafigeblich durch die
Anzahl der neu entstehenden Wohnungen bestimmt. Die Anzahl der Wohnungen soll deshalb
auf ein flr die Umgebungsbebauung vertragliches Mal} beschrankt werden: je Reihenhaus,
Doppelhaushalfte und freistehendem Einzelhaus ist eine Wohneinheit zuldssig, sodass im Blo-
ckinnenbereich max. sieben und entlang der HagellochstraRe max. neun neue Wohneinheiten
entstehen werden.

Die Beschrankung der Wohneinheiten dient einerseits der Konfliktvorbeugung, andererseits soll
der durch die neue Wohnbebauung zusatzliche Stellplatzbedarf auf ein Mal} beschrankt blei-
ben, der im Geltungsbereich auch nachgewiesen werden kann und es nicht zu einer Verlage-
rung der Stellplatze in den 6ffentlichen Stralenraum kommt.

5.1.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen

Die Freibereiche des Blockinnenbereichs sollen weitestgehend entsiegelt bleiben und eine mag-
lichst zusammenhangende gartnerisch angelegte Flache mit hoher Aufenthaltsqualitat darstel-
len. Daher sind Stellplatze und Garagen nur in den daflr festgesetzten Flachen und vor den
Reihenhausern entlang der Hagellochstralle zuldssig. Im Bereich der Hagellochstraflie zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Baulinie sind nur Stellplatze zuldssig um ein einheitlichen Stra-
Renbild zu erhalten.

5.1.6 Grunordnerische Festsetzungen

Aus kleinklimatischen Grinden wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Freiflachen der
Wohnbauflachen gartnerisch zu gestalten und zu pflegen sind. Weiterhin sind entlang der Ha-
gellochstrale acht Badume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Werden Carports, Garagen
oder sonstige Nebenanlagen mit einem Flachdach ausgebildet, ist die Dachflache extensiv zu
begrunen, was zum einen asthetischen Aspekten Rechnung tragt und sich zum anderen positiv
auf das lokale Mikroklima auswirkt. Die getroffenen Festsetzungen zielen auf eine Steigerung
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der Wohn- und Lebensqualitat sowohl der neu zu errichtenden Wohneinheiten als auch auf die
umgebende Bestandsbebauung, die an das Plangebiet angrenzt.

5.1.7 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflache wird als private Verkehrsflache festgesetzt. Die Herstellung der Zuwegung
erfolgt von privater Seite. Der dauerhafte Unterhalt liegt bei den zukunftigen Eigentumern. Eine
Widmung als offentliche Verkehrsflache ist nicht vorgesehen, da der Weg nur den Anwohnern
der sich dort befindenden Hauser dient.

5.1.8 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der ErschlieBung der rickwartigen Grundstlicksbereiche sind Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zu Gunsten der riickwartigen Grundstiicke einzutragen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Um der Umgebungsbebauung Rechnung zu tragen, sind nur Satteldacher und geneigte Dacher
mit einem Neigungswinkel zwischen 30 und 40 Grad zulassig.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern und Reihenhdusern soll sichergestellt werden, dass die
Teilgebaude als Bebauungseinheit wirken und Uber eine einheitliche Gebaudekubatur verfligen.
Zur Harmonisierung von Doppel- bzw. Reihenhdusern mussen zusammengehorige Teilgebau-
de in ihrer Hohenentwicklung, Dachform, und -neigung auf einander abgestimmt sein.

Um eine ausreichende Privatsphare zu ermoglichen sind zwischen Doppelhaushalften und Rei-
henhausern Sichtblenden aus Mauerwerk, Holz oder Beton zulassig. Sie dirfen eine Hohe von
2,40 m, gemessen von der Oberkante Terrasse, nicht Uberschreiten. Die Lange darf 3,00 m,
gemessen von der Aulienkante Gebaudewand, nicht tberschreiten. Hierdurch wird gewahrleis-
tet, dass Malinahmen zur Sicherung der Privatsphare der Bewohner auf ein verninftiges Mal}
beschrankt bleiben, aber gleichzeitig keine unverhaltnismalige Abschottung einzelner
Wohneinheiten entsteht.

Die baulich-raumliche Wirkung eines Stralkenraums hangt auch von der Gestaltung der angren-
zenden privaten Grundstiicke ab. Um den schmalen Strallenraum der Hagellochstralie optisch
aufzuweiten, wurden die Gebaude zurlickgesetzt. Um diese Wirkung langfristig beizubehalten
und gleichzeitig die Stellplatze gut anfahren zu kénnen, sind Einfriedungen entlang der Hagel-
lochstral’e unzulassig.

5.2.2 Anzahl notwendiger Stellplatze und Flachen fur Stellplatze und Garagen

Der Mindestbedarf an Stellplatzen liegt bei der Einfamilienhausbebauung heute erfahrungsge-
man bei zwei Stellplatzen je Wohneinheit. Da die Parksituation im ndheren Umfeld des Plange-
bietes heute schon angespannt ist und um eine Verlagerung des Stellplatzbedarfes auf die um-
liegenden Stral’en zu vermeiden, sollen daher je Wohneinheit auch zwei Stellplatze nachgewie-
sen werden. Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze kann in Form von Stellplatzen und
Garagen in den dafir festgesetzten Flachen, im seitlichen Bauwich und vor den Reihenhdausern
an der Hagellochstralde erbracht werden.

5.2.3 Flachen fur die Abfallentsorgung

Zum Abstellen der Millbehalter bei den Wohneinheiten im Blockinnenbereich sind schattige
Standorte zu wahlen, damit unangenehme Geriiche in den Wohn- und Freisitzbereichen ver-
mieden werden kénnen. Entlang der Hagellochstralie sind die Millbehalter nur in den daflr
festgesetzten Flachen zulassig. Diese sind einzuhausen und zu begriinen, um das Stral3enbild
nicht zu beeintrachtigen.
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5.3 Nachrichtliche Ubernahme

Die Grundsticke im Planbereich befinden sich alle im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
Friesenheim und werden als solche in den Bebauungsplan nachrichtlich idbernommen.

5.4 Hinweise

Zur Sicherstellung der Beachtung im Baugenehmigungsverfahren sowie zur Information der
kinftigen Bauherren werden erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende
Hinweise gegeben:

Barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuhrung von Bauvorhaben ist auf Barrierefreiheit zu achten. Die einschlagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen sind zu bertcksichtigen

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet Kampfmittel zu finden sind. Kampfmittelfunde
gleich welcher Art sind unverziglich dem KampfmittelrGumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Dieser entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Beauftragte Fachunternehmen sind
nicht berechtigt, selbststandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf offentlichen
Stralden zu transportieren.

Hochwasserschutz

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes Hochwasserer-
eignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen des Hochwasser-
schutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den Rheinniederungen eine weitraumige
Uberflutung nicht ausgeschlossen werden.

Wasserrechtliche Belange
Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach Erlaubnis bzw. Genehmigung des Bereiches
Umwelt zuldssig.

Umgang mit dem Niederschlagswasser

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht behandlungsbedirftige Niederschlagswasser ist
auf dem Grundsttick Uber die belebte Bodenschicht zu versickern oder fur Brauchwasserzwe-
cke zu sammeln und zu verwerten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften, noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Dies ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen und mit den betroffenen Fachdienststel-
len (insbesondere der unteren Wasserbehérde sowie dem Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen,
Bereich Stadtentwasserung) abzustimmen.

Bodenschutz

1. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind mit der Oberen Bodenschutzbehdrde,
der SGD Sid, und dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen weitere bodenschutzrecht-
liche Mallnahmen abzustimmen. Die Nutzungsvertraglichkeit als Wohngebiet ist auf den
Teilflachen, auf denen Uberschreitungen der oPW2-Werte des ALEX-Merkblattes 02 fest-
gestellt wurden, durch geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen.

2. Der Beginn der BaumalRnahmen ist bei der Stadt Ludwigshafen - Bereich Umwelt, Abtei-
lung Bodenschutz/Altlasten rechtzeitig vorher anzuzeigen. lhr ist Gelegenheit zu o6rtlichen
Kontrollen zu geben.

3. Die BaumaRnahmen sind durch einen Altlastensachverstandigen gutachterlich zu begleiten
und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Mallnahmen bei der
Stadt Ludwigshafen - Bereich Umwelt, Abteilung Bodenschutz/Altlasten vorzulegen. Aus-
hubmassen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.
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4. Die Versickerung von Niederschlagswasser ist nur im gewachsenen Boden bzw. unbelaste-
ten Auffillungen mdéglich. Die Versickerungsflachen sind baulich so auszufiihren, dass es
zu keiner Einstauung in angrenzende, nicht sanierte Bereiche kommt.

Archéologische Funde

Im Plangebiet sind derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet. Es ist jedoch nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten
tatsachlich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archdologische Denkmalpfle-
ge sofort zu informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabun-
gen in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgeflhrt werden kénnen.

Natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Oberrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhoht sein. Es
wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige Betonfunda-
mentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In
Kellerraumen oder Raumen mit erdberihrten Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoRliften)
vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden. Zur Feststellung der konkreten Radon-
konzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes kdnnen orientierende Radonmessungen in
der Bodenluft sinnvoll sein.

DIN-Regelwerke

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug genommen
wird, sind diese wahrend der Ublichen Birozeiten bei der Geschaftsstelle der Stadtplanung
Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

6 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt und die Verkehrssituation

Der Stadtteil Friesenheim stellt durch seine Lage im Stadtgebiet und der vorhandenen Infra-
struktur ein attraktiver Wohnstandort auch fir Familien dar. Bislang konnte die vorhandene
Nachfrage nach freien Baugrundstiicken nicht gedeckt werden. Ein Neubaugebiet fehlt, sodass
neue Wohnbauflachen nur durch Nachverdichtung und Umnutzung von Flachen im gewachse-
nen Siedlungskoérper entstehen kénnen. Durch die Schaffung von bis zu 16 neuen Wohneinhei-
ten in der Hagellochstral3e wird dieser Nachfrage Rechnung getragen.

Mit dem zusatzlichen Wohnangebot werden auch neue Zu- und Abfahrtsverkehre entstehen,
die jedoch von dem bestehenden Strallensystem aufgenommen werden kénnen. Mit einer Ver-
schlechterung der Parksituation in den angrenzenden Straf3en ist nicht zu rechnen, da der er-
wartete Stellplatzbedarf im Plangebiet nachgewiesen wird und somit kein zusatzlicher Stell-
platzbedarf im offentlichen Straenraum entsteht.

6.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13 BauGB
durchgefuhrt. Somit wird auf die Durchfihrung einer formalen Umweltprifung verzichtet. Die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt werden nachfolgend beschrieben und bewertet.

Der 6stliche Teil des Plangebiets wurde im Rahmen der Sanierung von jeglicher Bebauung frei-
geraumt und liegt seitdem brach. In regelmafigem Abstand wird von den Eigentimern ein Pfle-
geschnitt durchgeflhrt, um ein zuwachsen des Grundstiicks zu verhindern. Der sudliche Teil
des Plangebiets ist zur Zeit noch dicht bebaut (Betriebshallen und Wohngebaude) und weist
einen hohen Versiegelungsgrad auf.
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Auswirkungen auf die Bodenfunktion

Aktuell sind ca. 45% des Plangebietes versiegelt, die Brachflache und der Hausgarten der
Hausnr. 93 sind unversiegelt. Nach Realisierung aller Wohneinheiten mit Zufahrt und Nebenan-
lagen entsteht ein Versiegelungsgrad von maximal 44%. Somit ergeben sich durch die Planung
hinsichtlich der Bodenfunktion keine negativen Auswirkungen.

unversiegelte
Flache: 1655m?

unversiegelte
Flache: 470m?

[T 2]

versiegelte
versiegelte i Flécheg: 1448m2

Flache: 325m?

381
2
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Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind insbesondere in Bezug auf die Grundwasserneu-
bildung zu beurteilen. Da sich der Anteil der versiegelten Flache im Vergleich zur Bestandssitu-
ation nicht verschlechtert, sind durch die Planung verursachte negative Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt nicht zu erwarten. Um die Grundwasserneubildung zu férdern, soll Nieder-
schlagswasser soweit wie mdglich auf den Grundstlicken versickert werden.

Auswirkungen auf Flora und Fauna

Bislang bot die Brachflache Lebensraum flr verschiedene Tiere und Pflanzen. Jedoch konnte
sich durch die regelmaRigen Rodungen und Maharbeiten kein ungestdrtes Biotop entwickeln.
Die Planung sieht im rickwartigen Bereich eine aufgelockerte Bebauung mit Hausgarten vor,
die heimischen Tier- und Pflanzenarten ebenfalls Lebensraum bieten. Der Anteil an versiegelter
Flache wird durch die Planung nicht erhoht.
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Auswirkungen auf das Klima

Wahrend das Plangebiet makroklimatisch nicht von Bedeutung ist, ist die klinftige Plangebiets-
nutzung fur die kleinrdumigen Klimaverhaltnisse und insbesondere flur die angrenzenden Haus-
garten von Relevanz. Die vollversiegelte Flache mit groRen Aufbauten des ehemaligen Maschi-
nenbaubetriebs bringt in den Sommermonaten eine starke Aufheizung mit sich. Durch eine
Uberplanung des Gebietes mit einer aufgelockerten durchgriinten Bebauung, die sich besser in
die Bestandssituation einfugt, ist mit einer geringeren Aufheizung und dadurch mit einer Ver-
besserung des Mikroklimas zu rechnen.

Zusammenfassende Darstellung der Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Dadurch, dass sich das Verhaltnis versiegelte zu nicht versiegelte Flache nicht wesentlich an-
dert und die vorhandenen massiven Baukdrper durch eine aufgelockerte Bebauung ersetzt
werden, ist mit keiner Verschlechterung der 6kologischen Situation im Plangebiet und den an-
grenzenden Bereichen zu rechnen.

7 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

7.1 Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

Die Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 19.11.2012. Anhand des Pla-
nentwurfs mit Begrindung wurden die Planungsziele dargelegt. Die Beteiligten wurden aufge-
fordert innerhalb eines Monats eine Stellungnahme abzugeben.

Die Leitungstrager Deutsche Telekom (Schreiben vom 19.11.2012), Kabel Deutschland
(Schreiben vom 04.12.2012) und die Technischen Werke Ludwigshafen (Schreiben vom
12.12.2012) weisen auf die im Bereich des Plangebiets vorhandene Leitungsinfrastruktur hin,
die im Zuge der Baumalnahmen entsprechend zu berticksichtigen und zu sichern ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Dem Vorhabentrager bzw. Bauherr werden die entsprechenden Stellungnahmen zur Beachtung
in der Bauphase weitergegeben.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist mit Schreiben vom 11.12.2012 darauf hin,
dass das Plangebiet innerhalb eines Bereiches liegt, in dem lokal erhdhtes Radonpotential Uber
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es werden daher orientierende Radonmessugen
in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes empfohlen, um Informationen dartiber zu erhalten, ob das Thema Radon bei der
Bauplanung entsprechend zu berticksichtigen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Ebenso wird die
Empfehlung direkt an den Vorhabentrager bzw. Bauherr zur Kenntnisnahme weitergegeben.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe teilt im Schreiben vom 12.12.2012 mit, dass im Plangebiet
derzeit keine archaologischen Fundstellen verzeichnet sind. Es ist jedoch nur ein geringer Tell
der tatsachlich im Boden vorhandenen prahistorischen Denkmale bekannt. Sollten tatsachlich
archaologische Objekte angetroffen werden, so ist die archaologische Denkmalpflege sofort zu
informieren. Ein angemessener Zeitraum ist einzurdumen, damit Rettungsgrabungen in Ab-
sprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologi-
schen Forschung entsprechend, durchgefiihrt werden kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung:
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Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Ebenso wird die
Empfehlung direkt an den Vorhabentrager bzw. Bauherr zur Kenntnisnahme weitergegeben.

Die Struktur- und Genehmiqungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-

schaft, Bodenschutz weist mit Schreiben vom 03.01.2013 darauf hin, dass das anfallende Nie-
derschlagswasser nach Moéglichkeit breitflachig auf dem eigenen Grundstlick zu versickern ist.
Das Baugebiet ist so zu gestalten, dass Abflussbeeintrachtigungen unterbleiben, der Grad der
Versiegelung ist gering zu halten. Eine entsprechende Entwasserungsplanung soll abgestimmt
werden.

Weiterhin wird auf die Lage in der durch Deiche, Schdpfwerke und Hochwassermauern gegen
Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung hingewiesen. Bei einem Versagen der Hoch-
wasserschutzeinrichtungen ist eine Uberflutung des Plangebietes maglich.

Dass sich innerhalb des Plangebietes ein altlastenverdachtiger Altstandort befindet, wurde
ebenfalls erwahnt.

Stellungnahme der Verwaltung:
Zu den angesprochenen Aspekten der Stellungnahme wurden dem Bebauungsplan bereits
entsprechende Hinweise beigefugt.

7.2 Offentliche Auslegung

In der Zeit vom 06.12.2012 bis einschliefdlich 14.01.2013 fand die Offenlage des Bebauungs-
plans Nr. 597 ,HagellochstraRe” statt. Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen zum Be-
bauungsplan vorgebracht.

7.3 Zusammenfassung der Abwagung

7.3.1 Belange, die fir die Planung sprechen

- Durch die Planung wird eine Nachverdichtung auf einer gewerblich genutzten Flache
bzw. Brachflache erméglicht. Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden im Kontext einer nachhaltigen Raumentwicklung wird hierdurch Rechnung getra-
gen. Um den Bedarf an neuem Wohnbauland zu decken, werden keine neuen Flachen
aullerhalb des bestehenden Siedlungskdrpers in Anspruch genommen. Dem vom Ge-
setzgeber definierten Ziel ,Innen- vor AuRenentwicklung“ wird somit in vollem Male ent-
sprochen.

- Die vorliegende Planung ersetzt die gewerbliche Nutzung durch eine Wohnbebauung,
die sich in die Bestandsbebauung einflgt. Es wird attraktiver Wohnraum in zentraler La-
ge geschaffen. Stadtebauliche Konfliktpotenziale durch den gewerblichen Betrieb wer-
den beseitigt.

- Die im Rahmen der Sanierung durchgeflhrte OrdnungsmafRnahme hat zu einer grof3en
innerstadtischen Freiflache gefuhrt mit dem Ziel einer vertraglichen Nachnutzung in
Form von einer moderaten Wohnbebauung. Mit der Planung wird eine Mindernutzung
und Verwahrlosung der Flache verhindert.

- Durch die effiziente Ausnutzung der bestehenden Ver- und Entsorgungsinfrastrukturein-
richtungen ist die Planung auch unter 6konomischen Gesichtspunkten sinnvoll.

- Eine unangemessene Beeintrachtigung der Nachbarbebauung wird durch die Begren-
zung der Zahl der Wohneinheiten und die Festsetzung, dass die nachzuweisenden
Stellplatze auf den Baugrundsticken nachzuweisen sind, weitgehend ausgeschlossen.

7.3.2 Belange, die gegen die Planung sprechen

- Durch die Planung wird die Wiederbebauung eines Blockinnenbereichs ermoglicht. Mit
dem Verlust von Freibereichen gehen Auswirkungen auf die Bodenfunktion, den Natur-
haushalt und das Kleinklima einher.

- Die Baufreiheit im Bereich der Hagellochstral’e wird eingeschrankt.
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- Die neue Wohnbebauung riickt naher an die Bestandsbebauung heran.

7.3.3 Abwagung der Belange

Die Nutzung des brachliegenden und der bisher gewerblich genutzten Grundstlicke zu
Wohnzwecken stellt eine stadtebaulich winschenswerte MaRnahme dar, die sowohl auf
das Nachfragepotenzial an Wohnbauland reagiert, als auch einen Beitrag zu flachen-
schonender Siedlungs- und Raumentwicklung leistet. Des Weiteren wird eine stadtebau-
lich unerwinschte langfristige Mindernutzung durch Etablierung einer vertraglichen, sich
in die Umgebung einfligenden Nutzung verhindert. Die Abstande zur Bestandsbebauung
sind so gewahlt, dass keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Baufreiheit wird
zwar im Bereich der Hagellochstrale durch die getroffenen Festsetzungen einge-
schrankt, eine wirtschaftliche Ausnutzung ist dennoch gewahrleistet.

Die positiven Auswirkungen der Planung Uberwiegen deshalb gegentber den Belangen,
die gegen die Planung sprechen.

8 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

8.1 Bodenordnung

Die einzelnen Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz. Die Anderung der Grundstiickszu-
schnitte muss von den Eigentimern geregelt werden. Eine gesetzliche Bodenordnung ist nicht
erforderlich

8.2 Altlastenbeseitigung

Die Altlastenthematik im Plangebiet wurde im Rahmen der Bauleitplanung berlcksichtigt. In der
Begrindung wurden die festgestellten Bodenverunreinigungen genannt und entsprechende
Hinweise in den Bebauungsplan oder im Vorfeld der Baumalinahme tGbernommen, welche im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind.

8.3 Stadtebauliche Vertrage

Der Bebauungsplan wird durch einen stadtebaulichen Vertrag erganzt. Wahrend die Stadt den
Angebotsbebauungsplan aufstellt, wird auf der Grundlage eines Bebauungskonzeptes mit ei-
nem Bautrager ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Kostenlibernahme und wesent-
liche Realisierungsbedingungen regelt.
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Mogliches Bebauungskonzept des Bautragers WS-Systembau (Stand April 2013)
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Bauort:VersionA

67071 Ludwigshafen-Friesenheim
Hagellochstrale
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8.4 Flachen und Kosten

Die Planung bleibt fir die Stadt kostenneutral. Die Kostenlibernahme fiir Planung und Umset-
zung wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Ludwigshafen am Rhein, den.............

Bereichsleiter Stadtplanung
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9 ANLAGEN

9.1 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
9.1.1 Kabel Deutschland

) Stellungnahme S/ 79072012,
*! Hecker, Hermann
' An:
T perracschiten
04.12.2012 16:23
Petasls verbergen
Von: "Becker, Hermann” <Hermann. Beckerkabeldentschland. de=>

An: <petrischlien@ludwigshiten. de>

I Attachment

Ludwigahation. Hagetlocst i

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH
Zurmaener Stralfie 175 * 54282 Trear

Stadtverwaltung Ludwigshafen
z, Hd. Frau Petra Schlien
Posttach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Referens. 4-121F.Schl vom 28.11.2012

Unser Zeichen® Veneiinezplanung Trier, Stellungnahme Nr- §17807

Telefon: OB51/1457-121, Fax: 089-82 33 42 11 88, email hermann. becker@kabeldeutschland de
Datum: 04, Dezember 2012

Friesenheim. BBP 587 Hagelicchstrate

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schrelben vom 04 12 12

Im Planberaich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beliegenden Bestandsplanen (M 1:500) dargestelit ist In welchem Male diese
aufgencmmen/gesichertwiedervertegl wesden missen, kann von uns zur Zeit picht beurtellt werden. Sollte
eine Unverdegung unserer Telekemmunikationsaniagen erforderlich werden, findet sicherlch zu gegebaner
Z=it ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenan Versorgern statt, 2u dem wir um moglichst fruhzeitige
Einladung bitten. Wir weisen daraul hin, dass unsare Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schutzen bzw zu
sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht varringen werden diirfen

Mit freundlichen Grallen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH .

Dseses Schreiben wurde elekironisch ersteilt und ist ohne Unterschnft guitig
<<Ludwigehafen. Hagellochstr pdf=>

Informaticnen zu Produlcien und Services van Kabel Deutschilang unbér wan xabesdeutsihapngd ¢ga

Infarmationan Ikabesonsare Plichtangaben wgh § 80 AKtG, § 353 GmBHG. §8 1774 1252 HGB), rd sinzeéinan Gesefscnalien def Kabat
Deutschiand Gruppe finden Sie unser atip Saraw hatelSeutschipem: cony'isirtopiicteaneanen himrd

Deese E-Mail und elwsge Anhaerge enthalten verrauliche undiader rechilich geschuelzte Informataren Wann Se nicht gar richtge
Adressal sind banachrohiinen Sie bite dgen Absendar und varmcntan S anschiessend disse Mail und die Anlagen
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9.1.2 Deutsche Telekom
o

Dieutsches Taletnm Tt famibiH

Preeitiab 100 F3 00 68173 Marvhgen

Stadiverwaltung Ludwigshaten [ Dezarmatd |
Postfach 21 12 25 5 J ¥
67012 Ludwigshafen | (it 87 W aTio

fan am thlru..

g 06 Dez 201
Fi?'ﬁm;_|_“: = .—i.;“—-_
—— |_ Bu:t-!cIE .ujr'p'lnm:nn
Ihew Baterenzen  Fr. Schiien l
Arsprechpanrar  Annegret Killan
Devbwahl  +48 621 204-5632
il usim 29.1 12{"2
gt 214835 - BPL "Hagellechstralle” in Ludwigshaten-Friesenheim;
Ihr Schreiben vom 19. Novemnber 2012

Sehr geehria Damen und Herren,
vielen Dank fir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.

Die Telekom Deutschiand GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte | S. v. § 68 Abs, 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachligt, alle Rechte und
Pfiichlen der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritler
enfgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben, Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im o. a Plangebiel befinden sich im Bereich der Hagellochstrae
Telekommunikationsantagen der Telekom (siehe beigefugten Lageplan), die bei
Baumalnahmen gegebenenfalls gesichen werden miissen,

Die Telekom proft derzeit die Voraussetzungen zur Emrichiung eigener TK-Linien im
Baugebiel Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei ginem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau elner TK-Infrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Nelzes zu verzichten, Die
Versorgung der BUrger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird
sichergestell,

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes isl im Falle eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationstinien erforderich, Damit wir '

Hassbiedint
Pomprnchiin
lebkaiit ki

Kaiii

I SNy Seedeard SereprfiEimes Larddy) HEREOD Bl T8 Mg
() FECTE AT

Visbwas » JUBED | 2O |Feen
HLF B0 O B Kin b

SUGHE SWIET B MEDETT

Al unc bt i
(e s Binbul ferwing
i | v

Virtermreier, Alpwer) MA@t Wl iz Pusun
ol wiew Casbpilbe ¥l [0
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Elnbeim
Femplanagir
L P

29.11.2012
Stadiverwaltung Ludwigshafen
2

rechizeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser Lerstungsverzeichnis
ersiglien kinnen und Absprachen bezigiich eines koordinieren, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen kannen, bitten wir Sie spétestens 6 Wochen vor
Ausschreibungsbeginn um Kontaklaufnahme mit unserem Planungsbiro PTI 21
Heidelberg (Ansprechpartner. Herr Miltner, Tel. 0621/294-6144), und Ubersendung
der Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

Gemal Punkt 5 1.8 der Begrindung zu den Planfestsetzungen (Flachen fir Geh-,
Fahr, und Leitungsrechte) gehen wir davon aus, dass im Falle des Ausbaus ain
Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn im Grundbuch
eingetragen wird.

Zur Begrundung des Rechts zur Verlegung und Unterhaltung muss jedoch in einem
zweiten Schriti die Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrinkte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationsfinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréinkung.”

erfolgen

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die TK-Linien nur
dann verlegen konnen, wenn die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Benn, im Grundbuch

erfoigt ist

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das
“Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der
Ferschungsgesellschaft fur Straien- und Verkehrswesen, Ausgabe 19689, siehe hier
u, a Abschnitt 3, zu beachlen.

Mit freundiichen G;ﬂl!en

iV, __;_f‘( ik 2 4
Bogdan Polke Ammgr};{iﬂ&'l i
Lageplan
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9.1.3 Landesamt fir Geologie und Bergbau

4-126;F .Dett;3146

<49 B131 SE54173

RheinlandDfalz

LANDESAMT FUR GECRDCIE
UMD BERGBAL
TELEFAX
Lnhemaain e Gookge und Regiay Abeirme (] Emy-Rosder-5mie 3

Eaeineh 10 B3 55 | 55133 Maind

Bars ch Stadtplanmg

Stadverwaltiung Ludwigshafen ; 10
Postiach 21 1225 B 18
a7012 Ludwlgshafen {

Main Aktenzeichen i Schrelben vom
BsEn immer angeber: 1811 %
324014181204 &-171F Scnl

O Kulob

Bebauungsplan Nr. 597 "HagellochstraBe” in Friesenheaim

Sehr geehrte Damen und Herren.

Dez 2012

Hls

Teleton

55726 Malnz

Tolwfon 05131 EESa-0
Telwfax 06131 pzma.t¥3
Wpd L £
e 'gh-rip de

11128013

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheintand-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen

gegeben:
Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dsss im Bereich des Be-
bauungspianes Nr. 597 "Hagellochstrale” kein Altbergbau dokumentiert ist und kein

aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.
Boden und Baugrund

- allgemein:

Keine Einwdnde

-24 -
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+43 8131 S=S4a1z23 s T

48 | RheinandDis
wﬁnmmuumt
Um O BERGEAY

~ mineralische Rehatoffe:

Sofern es durch evil erfordediche landespfiegerische Kompensationsmalnahmen
sullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu keineriei Ober-
schneidungen mil den im Regionalen Reumordnungsplan ausgewiesenen Rohstoff-
sicherungsfidchen kommt, bestehen aus der Sicht der Rohstoffsicherung gegen das
geplante Vorhaben keine Einwande.

- Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bersiches, in dem lokal erhbhtes Radanpotential
(ibar einzeinen Gesteinshorizonten ermittelf wurde,

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geo-
logischen Gegebenheiten des Baupiaizes oder Baugebietes sind empfehlenswert. Sie
kiinnen als Information dafur dienen, ob das Thema Radon bei det Bauplanung ent-
sprechend zu berucksichfigen st

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuleilen, damif diese
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheiniand-
Pfalz beitragen

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben grgeben, dass fir
Massungen irm Cestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbel nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden antweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafdr
cind insbesondere Witterungseinfidsse wie Luftdruck, Windsltérke, Niederschisge oder
Temperatur verantwortich. Nur so konnen aussagefshige Messergebnisse erzielt
werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebieisfiache an
mehreren Stellen. mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahi kann aber
in Abhangigkelt von der geclogischen Situation auch hoher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro
susgefilhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

3
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TN RASTHA - G LI

43 6131 W254123 =

Hardgs

LANDESAMT FUR GFOUDTE

UMD RERCHAL

Begehung der Flische und Auswah! der Messpunkie nach geologischen Kriteren;

Radon-gerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aulnahme des Bohrgutes;

Fachgerechter Einbav und Bergen der Dosimeter;

Auswerfung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie dor Wetterdaten zZur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzedtraum und der mittleren jahriichen
Radonverfigbarked,

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma).
Inferpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffanen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der Radon-
messung In der Bodeniuft beantwortel gegebenenfalis das Landesamt fur Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubsuten und Radon-
sanierungen konnen dem *Radon-Handbuch”™ des Bundesamts for Strahlenschutz
entnommen werden

Mit freundlichen Grilen

( Prof, Dr. Haraid Ehses )
Direktor
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9.1.4 Technische Werke Ludwigshafen

Ber;!l."_hﬁ.:‘-;w Techinisehe Wetke Ludwigshatem Al
gmg 17 Saz 200

TWL AG  Prsttach 71 1773 - 57017 Ludwigshalen — ‘L' 5
B 5178 K5FN ESE S
Stadtverwaltung Ludwigshafen WOT.2 Martin Vol Wetymaye:
Frau Petra Schiien ton DA 21508 2087
4-1Z Stadiplanung fan CO21208 280

Postfach 21 1225 i e P bt

67012 Ludwigshafen

1 Desamber 201 2Te
See 12

Bebauungspian Nr. 597 "Hagellochstrafle” in Ludwigshafen-Friesenheim

Sehr geshrte Frau Schlien,
unsere Fachabtellungen nehmen wie folgt Stellung.

1, Netzdienste NDT1 Vw 2887
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Der Geltungsberesich des Bebauungsplanes wird ven TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend Ober das vornandene Netz In der Hagellochstralle versorgt, Eine
Fernwarmeversorgung ist im angegebenen Geblet nicht vorhanden. Um elne detallierte
Aussage zum notwendigen Versorgungsaufwand vom Geltungsbereich des Bebauungsplans
treffen zu kénnen, ist eine detaillierte Lage- und Leistungsangabe von der geplanten
Malnahme notwendig.

Bel der geplanten Begrinung des Baugebietes sind im Bereich unserer Versorgungsieiungen
die DIN 18300 _Erdarbeiten’, DIN 18303 Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und
DIN 18307 .Druckrahrieftungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-Arbeitsblatter GW 315
Hinweaise fur Malinahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bavarbeiten', dem
DVGW-Merkblatt GW 125 Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen” und W 380  Einflisse und Schutzmalinahmen” sowie die Unfallverhltungsvor-
schrifien BGY A1  Allgemeine Vorschriften® und BGY D2 Arbeiten an Gasleitungen” in dar
|eweils glitigen Fassung zu beachlen

TWL AG Recrraforn Akigrgesdhachall Vorstang Sarmymiti

it lrElE Sir Lutheigshalen i Rhee Drdrg Mars Meirrch Kissie SO LFIIE mfals

BTOEY Latwagenatim nghngamulmlngum .4 Aginer Lusie Ko -Nr. 103, BLE 545 508 8

W i e Litwigumiien, HRB 1562 Autyichinet Garchisstand Lsdwsgshitan a0e
UST kiNe [E * 4137087 Cir Evm Lokas [Vorizanta) gt Ot it Ers
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2, Grundstiickswesen FMG Rt 2663

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 597 liegenden Grundst(cke
FI.5t Nr. 382, 384,386/2, 386, 387, 388, 389, 390 und 39072

bestehen keine Grundsticksrechle zugunsten TWL

GrundstOcksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden,

Bitte beachten Sie:

Da hier Eigenheime geplant sind, die weiterverduBiert werden, bitten wir um |hre Uberlegung,
die Flache, welche im Bebauungsplan als , Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung:
Privatweq" deklariert is!, gleichzeitig als Leitungsflache fir unsere geplanten Versorgungs-
leitungen ausweisen zu lazeen,

Bei den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dann foigende Passagen und
Einzeichnungen aufzunehmen:

~Mit Leitungsrecht belastete Flichen aulerhalb der éffentlichen Verkehrsfidchen
diirfen nicht mit Bdumen oder tief wurzelnden Strauchern bepflanzt und nicht be- oder
dberbaut werden (§ 8, Abs. 1, Nr. 21 BauGB)*,

Ebenso mussen TWL-Versorgungseinrichtungen zeichnerisch ausgewiesen werden.

3 Erzeugung EZD Schopp 2806
Keine Anmerkungen.

Freundliche Grifte
Technische Werke Ludwigshafen AG

1 t (o gl N7 4

olker Wiegand Jérg Grischy

‘Abteilungsieiter Netzdienste Lnitn[}ra?yﬂ:uhu Netzmanagement
Anlage ,

1 Leitungsbestandsplan, MaBstab 1250, DIN A1

TWL AG Flast! Ietwherss Bt my e d porart Varstahd Baniyerbedony

Inchisirelralis 3 e Lutesgmhaten g B e lig. Moed-Marvicr Kigighes Spuiaiie Vordeipiaiz

47003 Lutwigshalen Hegizagarant Amitagercht Dr -Ing, Rimimor Liska Kio M 13, BLE 546 500 10

were T e Lisgmag etaten HRE 15D Attt Gerchissmng Ludwygahe®en cier
LUST.whr DE ragt ) Foa2 D Ewi Lofae Vorstervde) srderwetgar On de Erergmasnanmae
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9.1.5 GDKE - Direktion Landesarchaologie

\ [FpimarwaTong a e

Cd ML AL LA TI 1%y

Luidw haftan am Ahaln
| LN TS B

[ 1 8 Dez. 2012

Crsnaramivakban Hulursies Eibe Hngrand-Plag REKTION

Carestion Lansesanzhdolpgis | Aullenaiebe Speyer LANDESARCHACLOGIE

Misre PlaSegasae 10 62345 Sy e 4

Stadtverwaltung Ludwigshafen am Rhein | Bersich Stadiplanung Aullensisiie Spayor

Postfach 21 12 25 Eng. 18 Dez 200 Kieino Efatfangsese 10
57346 Speyer

67012 Ludwigshafen am Rhein i1 B SEL T bl

L &ibe T35 (550 | spoyeriEdie rp o

woanw gdie rip de

Main Akte Ihe Schesiben vom  Ansprechpartnes | E-Mall Tatalon | Fax

234042012571 19112012 Aicdrea D232 675740

De.
AZAAHF Behl andiea zeeblone@gdion. rip.de 06232 475740
R21EENT

Betr.: Bebauungsplan Nr, 597 ,Hagellochstralle” in Friesenheim
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Auenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. Malinahme
keine archaologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion
Landesarchaologie — Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieflungsmaRnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpfiichten,
uns zu gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir
diese, sofern notwendig, liberwachen kinnen,

2 Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich aufl die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBL 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als maglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichem.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentber der Direktion Landesarchaologie - Speyer

4. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der

archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen,

WE

Kemartaitszelion Parkmbghchkaltan : LANDESARCHACLOGH
00.00-12.00 Ut Packpltan und Padkngusar ﬂ‘
14 (0-15.30 Uy Iem et adibenaich

Fr. 0 00-13.00 Lim
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planmagig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchfilhren kénnen

5. Die Punkte 1 = 4 sind in die Bauausfuhrungspidne als Auflagen zu Obermehmen
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archaclogischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpflege

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Mr'tfmunc_ilichen Grulen
W . .. -
:;JJ Quud)

(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

i -

T

LibMMESARCHACLOCIE
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9.1.6 SGD — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

f.
| ~ Bereich Stadtplanung

3 U?JG'I (AR

Sk b U Gacerrmgunged reoon S | Doyt
B7410 Mowstads an da Wisinsvals

z Hd v. Fr. Petra Schiien
Postfach 211225
67012 Ludwigshafen

Main Aktenzaichen Iy Sehreiben vam Ansprechpartnod.in | E-Ball Telefon | Fax

34/2.31.00.03 19.11.2012 Woitgang Mesch 08321 S0.4171
393-Betpi-12 &~ 121F Schi Walfganp Maischigsgdsued rip da D321 09-4223

Batte imvrar angeben!

Bebauungsplan Nr, 587 wHagelochstraBe” in Friesenheim
hier: Behordenbeteiligung gem § 4 Abe 2 BauGH

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Schiien,

| | Riinodt

STHRINTLIN- sty
G N SIS T e

WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Kart-Helfferich-Sirsie 22
874353 Neastadt an par
Waimstrate

Telefan 08321 0040
Telofsx 0E321 804222
tosistedoflisgteing Ap de
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der 0.g. Bebauungsplan mit der Zielsetzung eine Wohnbebauung in zweiter Rethe zu ermbgli-

chen (Nachverdichtung) nehman wir wia folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist Ober die bestehenden Netze sicherzustelien,

serschutzeinrichtungen ist es moglich, dass das Piangebiet (berflute wird.

Mit der Zusbmmung zu dem Bebauungsplan besteht kein Anspruch auf Schadensersatz und

kein Anspruch auf Erhohung bew, Verstarkung der Hochwasserschutzanlagen.

Das Niederschlagswasser ist gemal § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) méglichst in

dar Fliche zu haiten,

Die Grundstiicke sind in ihrer GroBe so zu gestalten, dass die Vorgaben umsetzbar sind.

Das nicht schadiich verunreinigte Niederschiagswasser ist auf den Grundstucken Ober die
beleble Bodenzone unter Beachtuns der bode utzrechtfichen Vorgaben zu versickemn:
ggf ist ein hydrogeologischer Nachweis zu fihran,

4. I/

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein altlastenverddchtiger Allstandort. dia ehemalige
mechanische Werkstatt Schraier.

2

Honten der Landescborksass:

Deitache Bundesban, Filiale LU E45018 05 (BLZ 545000 00) Mo

Sparkasse Rnein-Haarm 20 008 (BLZ 548 512 40) 8.00-12.00 Uhe, 14.00~15 30 Uity

Fosibank Ludwigshatan 920578 (BLE 545 100 6T Freitag §.00-12.00 Unr
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Der Stadt liegen alle hier bekannten Erkenntnisse zu diesem Gelande bereits vor, da unser
Kenntnissiand sich auf zwel von der Stadiverwaliung Ludwigshafen beaufiragten Guiachien
des Biros Martin mit Daten vom 04.07 2005 und 14.11.2005 stz

hutz
Sollte im Zuge von Bauvorhaben eine temporére Grundwasssrabsenkung edorderiich sein, so
ist die Erlaubnis hierfir mit entsprechenden Unterlagen bei der Unteren Wassarbehdrde zu
baantragen.

§. Ausgleich der Wasserfihrung

Das Baugebiel ist so zu geslalien, dass Ablussbeeinirchligungen unterbleiben (Vermel-
dungsverbot). Der Grad der Versiegelung Ist gering zu hallen. Die anfallenden unbelasteten
Niederschiagswisser (z.B. Dnﬁlnndwnwmr} sind unter Beachiung der bodenschutzrechiii-
chen Vorgaben breifftichig zu versickern

Die Verwendung diaser v.g, Wisser zB. als Brauchwasser fGr Ganenbewésserung, Bewis-
sarung der Grilnaniagen sollte angeregl werden,

Um entsprechende Versickerungsanlagen verwirklichen zu konnen, sind ausreichend brelte
Grunstreifen auszuweisan, Diese sind dann z, B. muldenfarmig anzulegen und kannen gleich-
zeilig als landespflegerische. naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahme oder sonslige
Pianzstraifan mit genulz! warden,

ilun
Unter Beachlung dar Punkie 1 - & dieser Stellungnahme bastehan gegen den vorgelegten
Bebauungsplan keine Einwénde. Nur das Schmutzwasser ist der Kiiranlage zuzulelten,
Insbesondere die Maglichkeiten der Versickerung von hﬁpdumuhtngswm hl bel dum Enl
w&mmngakonmpl deluiFlien zu untersuchen. Das Entwiss skonze = -
rechilichen Balange mitmsremmﬁhgahmstunmm

Im Aufirag
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9.2 Bebauungsplanentwurf (Stand 22.04.2013)
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