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1  Einleitung, Aufgabenstellung und Methodik

Diese Fortschreibung des Rahmenplanes fiir den sudlich der Frankenthaler StraRe gelegenen
Teil des Sanierungsgebiets West wurde am 23.09.2013 vom Stadtrat Ludwigshafen beschlos-
sen. Die Rahmenplanung fur den nérdlich der Frankenthaler Strale gelegenen Teil wurde be-
reits im Jahr 2010 fortgeschrieben und beschlossen. Fir die formliche Festlegung des Sanie-
rungsgebiets im April des Jahres 2001 waren die Vorbereitenden Untersuchungen in den Jah-
ren 1998/1999 Voraussetzung. Das Gebiet wird von Bund und Land gefordert aus dem Pro-
gramm "Soziale Stadt". Die inhaltliche Grundlage fir die Fortsetzung des Programms ,Soziale
Stadt West" und somit die Férderung der Sanierung ist das im Oktober 2007 aktualisierte "Inte-
grierte Handlungskonzept Soziale Stadt West". Dieses bewertet die Ergebnisse der bisherigen
Umsetzung des Programms ,Soziale Stadt West“ und unterscheidet zwischen nicht investiven
MalRnahmen des sozialen Bereiches und den investiven MalRnahmen, wie denen des Bau- und
Sanierungsbereiches.

Der hier vorliegende, fortgeschriebene Rahmenplan zur Sanierung West hat im Wesentlichen
investive MaRnahmen im Blick, wie die Verbesserung des Wohnraumes, des Wohnumfeldes
und der stadtebaulichen Qualitat des Quartiers. Im ,Integrierten Handlungskonzept Soziale
Stadt West“ vom Oktober 2007 (vgl. Kapitel 2.5) wird Bezug genommen auf die Ziele des Sa-
nierungsrahmenplanes, der mit diesem zweiten Schritt der Fortschreibung umfassend aktuali-
siert und konkretisiert ist.
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Abbildung 1: Lageplan des Sanierungsgebiets und des Soziale-Stadt-Gebiets West
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1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Sanierungsrahmenplan fiir das 2001 férmlich festgelegte Sanierungsgebiet West wurde im
Jahr 2000 erstellt. Da das Datenmaterial der Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 aus
den Jahren 1996 bis 1998 stammt und sich auch sonstige, die Grundstiicksnutzung betreffende
Rahmenbedingungen geéndert haben, ist es nun erforderlich, den Rahmenplan fortzuschreiben
und bisherige Ziele auf Aktualitat zu prifen.

Die Rahmenplanfortschreibung fiir den nérdlich der Frankenthaler Straf3e liegenden 4,5 Hektar
grofRen Teil des Sanierungsgebiets erfolgte bereits im Jahr 2010. Dieser Gebietsteil wurde vor-
gezogen wegen der besonderen stadtebaulichen Problematik und der Nutzungskonflik-
te/Gemengelagenproblematik zwischen Wohnen und Gewerbe.

1.1.1 Vorgehensweise

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, zundchst die Bestandsaufnahme zu aktualisieren,
indem neben aktuellen Daten auch tatsachliche Rahmenbedingungen (Wirtschaft, politische
Ziele, Wunsche der Eigentimer) beruicksichtigt werden. Danach wird eine neue Definition der
Sanierungsziele erfolgen und der stadtebauliche Rahmenplan an die aktuelle Entwicklung an-
gepasst.

Bestandsaufnahme und Analyse

Ausgehend von der bestehenden Situation und den erreichten Sanierungserfolgen wird analy-
siert, in welchen Bereichen weiterhin Handlungsbedarf besteht. Inhaltliche Schwerpunkte bil-
den: die stadtebauliche Struktur, die Nutzungen, die Stadtgestalt, die Freiflachen, der Verkehr
und die Sozialstruktur.

Wie in Kapitel 2.5 dieser Untersuchung noch erlautert wird, werden die Ergebnisse des Inte-
grierten Handlungskonzepts Soziale Stadt (Oktober 2007) hier mit beriicksichtigt.
Parallel dazu erfolgt eine Ermittlung der bislang bereits erzielten Sanierungserfolge.

Definition Sanierungsziele

Aus der Analyse werden die bisherigen Entwicklungsziele fiir das Sanierungsgebiet Uberprift
und aktualisiert. Im Folgenden werden die Handlungsansatze und MalRhahmen abgeleitet wer-
den.

Die allgemeinen Sanierungsziele werden in einem zeitgemalfen Leitbild zusammengefasst und
die Bereiche mit Handlungsschwerpunkten herausgestellt.

Rahmenplan
Im nachsten Schritt erfolgt eine Konkretisierung und Uberarbeitung des Rahmenplans.

Beispielprojekte
Fur Bereiche, in denen besonderer Handlungsbedarf besteht, werden beispielhaft Bebauungs-
und Umgestaltungsmoglichkeiten aufgezeigt.

Langfristige Sicherung

Um die formulierten Entwicklungsziele zu sichern, sind als Abschluss der vorliegenden Unter-
suchung geeignete Planungsinstrumente zur langfristigen Sicherung der Sanierungsziele dar-
gestellt.
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1.1.2 R&umliche Gliederung

Das Sanierungsgebiet West ist insgesamt rund 19,5 ha groR3. Die vorliegende Untersuchung mit
dem Ziel der Fortschreibung des Rahmenplans befasst sich mit dem stdlich der Frankenthaler
Stral3e gelegenen, 15 Hektar groRen Teil des Sanierungsgebietes. Es handelt sich um ein All-
gemeines Wohngebiet, das bezliglich stadtgestalterischer Ziele und der Nutzung in folgende
drei Bereiche gegliedert betrachtet werden soll:

1. Das Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e, welches im Wesentlichen durch mehrgeschossige
Wohn- und Geschéftsgebaude gepragt ist, in deren Erdgeschosszonen sich oft Laden oder
gastronomische Einrichtungen befinden..

Abbildung 3: Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e
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2. Das Reihenhausgebiet, welches tiberwiegend aus den dreilRiger Jahren stammt und als En-
semble erhaltenswert ist.

Abbildung 4: Reihenhausgebiet

3. Das Mehrfamilienhausgebiet, das durch Gescholiwohnungsbau der Nachkriegszeit gepragt
ist, dessen Gebaudebestand aber auch stadtgestalterisch wertvolle, griinderzeitliche Gebaude
umfasst.

Abbildung 5: Mehrfamilienhausgebiet
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[ ] Bereich 1: Wohngebiet Valentin-Bauer-StraBe
[ ] Bereich 2: Reihenhausgebiet
[ ] Bereich 3: Mehrfamilienhausgebiet

Abbildung 6: Gliederung des Untersuchungsgebiets in drei Bereiche

Als vorrangige Zielsetzungen der Sanierung fur die drei Bereiche sind seit Beginn der Sanie-
rung 2001 die Verbesserung der Nutzung fir Wohnen (und im allgemeinen Wohngebiet zulas-
sige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe - in Einzelféllen auch nicht stérendes Gewer-
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be), die Verbesserung der Stadtgestalt und somit die Verbesserung der Wohnqualitat festge-
schrieben. Die baustrukturelle Zielsetzung sieht die Modernisierung der Geb&aude vor unter
Berlicksichtigung der jeweils aktuellen Energieeinsparverordnung und der Barrierefreiheit; Ab-
bruch von nicht mehr genutzten Gebauden oder Gebauden, die trotz Nutzung einen stadtgestal-
terischen oder gkologischen Missstand darstellen. Auch BaultickenschlieRung und Aufstockung
von mindergenutzten Gebauden sind ebenso wie die Wohnumfeldverbesserung wichtige Ziele.

Ziele fur das Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e sind seit Beginn der Sanierung der Erhalt und
die Weiterentwicklung der Wohnnutzung, die Ansiedlung von Dienstleistungs- und Einzelhan-
delsbetrieben, welche die Wohnnutzung starken und der Schutz der Bewohner vor stérenden
Nutzungen wie etwa Bordells. Noch nicht so aktuell wie heute war im Jahr 2000 das Problem
der gehauften Ansiedlung von Gaststatten mit Spielbetrieb, welche das Ziel der Starkung der
Wohnnutzung nicht unterstitzen.

In dem aus den 30er Jahren stammenden und als Ensemble erhaltenswerten Reihenhausge-
biet spielt bei der Modernisierung, die zu Beginn der Sanierung 2001 mehr auf den Bestandser-
halt abzielte, inzwischen auch die energetische Sanierung (Heizung, DA&mmung) eine zuneh-
mende Rolle.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung zum Rahmenplan 2000 wurden fir den gesam-
ten sudlich der Frankenthaler StraRe gelegenen Teil des Sanierungsgebiets die grof3ten Mangel
in der sehr heterogenen Bebauungsstruktur mit einem hohen Anteil an unmodernisierter Alt-
bausubstanz gesehen. Hinzu kam die fehlende Aufenthaltsqualitat vieler privater Freiflachen
und die Unvertraglichkeit der Wohnfunktion mit einigen Gewerbebetrieben speziell im Bereich
Valentin-Bauer-Stral3e.

Wie im Rahmen dieser Fortschreibung dargelegt wird, wurden seit Beginn der Sanierung im
hier untersuchten sudlichen Teil des Sanierungsgebiets zahlreiche Missstande beseitigt. Den-
noch missen noch einige Ziele weiter verfolgt und auch neu definiert werden, um Wohnqualitat,
Stadtbild und Wohnumfeld weiter zu verbessern.

Viele Gebaude wurden bisher modernisiert. Auf einigen Privatgrundstiicken wurden Ordnungs-
mafRnahmen durchgefihrt. Zudem wurden Grundstlicke von der Stadt erworben und die nicht
mehr zeitgemaflien Gebaude abgebrochen. Als Basis fur den weiteren Verlauf der Sanierungs-
mafinahme wird im Rahmen dieser Untersuchung zunachst die Bestandsaufnahme erneuert
und die Bestandsanalyse fortgeschrieben. Aufbauend auf der aktualisierten Bestandsanalyse
sowie den bisherigen Planungen und Erkenntnissen werden die Entwicklungsziele und MalR3-
nahmen Uberpruft und gegebenenfalls neu definiert. Die Rahmenbedingungen und Rahmen-
vorgaben fiir eine nachhaltige Sicherung der Sanierungsziele werden hierbei festgelegt. Ergeb-
nis der vorliegenden Rahmenplanfortschreibung ist die Fortentwicklung des stadtebaulichen
Rahmenplans unter Beriicksichtigung der gegenwartigen Entwicklung.

1.2 Bisheriges Verfahren fiir den Teilbereich des
Sanierungsgebietes West (Wohngebiet suidlich der
Frankenthaler Stralle)

Seit 1994 wurden mit dem Ziel einer stadtebaulichen Entwicklung verwaltungsinterne Untersu-
chungen zu unterschiedlichen Themenbereichen erarbeitet. Um den Stadtteil aufzuwerten und
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stadtebaulich besser zu integrieren, wurde im Februar 1997 mit der Umsetzung des ,Pro-
gramms West“ begonnen. Die von 1997 bis 1999 durchgefuhrten Projekte wie Verkehrsberuhi-
gungsmalinahmen, Begriinungs- und Modernisierungsmaf3nahmen und die MaBnahmen des
sozialen Bereichs (Einrichtung von Burgertreff und Seniorentreff etc.), fanden im Wesentlichen
im Kern des heutigen Sanierungsgebietes, also im Teilbereich siidlich der Frankenthaler Stra-
e, statt.

Die im Rahmenplan 2000 als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen dargestellten, vor-
rangigen Zielsetzungen der Sanierungsmafnahme fir den hier fortgeschriebenen sudlich der
Frankenthaler Stral3e gelegenen Teil des Sanierungsgebiets werden in Kapitel 3 néher erlau-
tert, um dann in den folgenden Kapiteln analysiert und aktualisiert zu werden.

Wie im Folgenden dargestellt wird, sind in den ersten Jahren nach Beschluss der Sanierungs-

satzung im sidlichen Teil des Sanierungsgebiets bereits viele MaBhahmen umgesetzt worden.
Die urspriinglichen Ziele werden dargestellt und neue Entwicklungen seit dem Beginn der Sa-

nierung im klassischen Verfahren nach Baugesetzbuch beschrieben.

1.2.1 Bisherige Ziele des Sanierungsrahmenplans 2000 fir das
Wohngebiet stdlich der Frankenthaler Stral3e

1.2.1.1 Bisherige Ziele des Sanierungsrahmenplans 2000 fir den Bereich
Wohngebiet Valentin-Bauer-Stralie

Nutzungsstruktur

- Verbesserung der Versorgung und Sicherung vorhandener Versorgungseinrichtungen fur den
taglichen Bedarf. Hierbei Verhinderung, dass Blockinnenbereiche mit gro3en Parkplatzen zu-
gebaut werden.

- Einzelhandel und Versorgungseinrichtungen im Bereich Rudolf-Hoffmann-Platz schaffen; ge-
werbliche Flachen (gemeint im Allgemeinen Wohngebiet zulassige Einzelhandels- und Dienst-
leistungsbetriebe) in Neubauten Rudolf-Hoffmann-Platz unterbringen

- Wohnnutzung aufwerten und stéarken

- stérende Betriebe (,Rotlicht) auslagern

- Vertraglichkeit von Wohnen und Arbeiten sichern

- Erhalt des Birgertreffs in der Valentin-Bauer-Stral3e als Anlaufstelle fiur die weitere soziale
Arbeit im Quartier.

Baustruktur/Stadtgestalt

- GroRter Entwicklungsschwerpunkt war die stadtraumliche Fassung des Rudolf-Hoffmann-
Platzes zur Verbesserung der Stadtteiladresse und Gestaltung eines reprasentativen Stadtteil-
eingangs im Norden

- Starkung und Stabilisierung der vorhandenen Bau- und Wohnungsstruktur

- Neuordnung der Randbebauung Valentin-Bauer-Straf3e 10 und BurgundenstralRe 2 unter Bei-
behaltung der kirchlichen Kindergartennutzung und der Einbeziehung des Kiosks

- Blockzusammenlegung der Blécke 3 und 4 zur Verbesserung der Belichtungs- und Freifla-
chensituation der Wohnungen in den beiden engen Blécken: Hierbei auch Schaffung einer Be-
bauung mit Tordurchfahrt Gber die Amalienstral3e

- Modernisierung der Gebdudesubstanz, die vor 1914 errichtet wurde

- Erhaltung und Aufwertung von Einzelgeb&duden und Ensembles mit hohem Stadtbild- und Ori-
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entierungswert

- Entkernung durch Abbruch von Nebengebauden und nicht mehr genutzter Hinterhofbebauung
zugunsten von Freiflachen

- Reduzierung des Anteils an Kleinwohnungen und Schaffung von GrolRwohnungen

- Reinigen der StraRenfassaden Valentin-Bauer-Straf3e

- Sanierung und Modernisierung der Gebaude mit veraltetem Ausstattungsstandard, mangelhaf-
ten Wohnungszuschnitten und Geb&audezustand

- BaullickenschlieRung unter Beachtung der benachbarten Traufh6hen zur besseren rdumlichen
Wirkung auf die Geschlossenheit des Blockrands

- falls Betriebsverlagerung der Tankstelle moglich ist: Erganzung der Bebau-
ung/BlockrandschlieBung; Definition eines neuen Stadtteilzugangs von Stiden her.

Wohnumfeld/Freiflachen

- Fassadenbegriinung des Bunkers Valentin-Bauer-Stral3e 2 (Denkmalschutz)

- Attraktive Gestaltung der Freiflachen des Kindergartens Burgundenstraf3e 2

- Sicherung und Stéarkung der Freiflachensituation in den Blockinnenbereichen: maximale Be-
grinung, minimale Versiegelung

- Begriinung vorhandener Grof3garagen

- keine weiteren Garagen und Stellpléatze in Blockinnenbereichen genehmigen zum Schutz der
Griunflachen im Blockinnern

- Fassadenbegriinung der Gebaudertickseiten Valentin-Bauer-Stral3e, die von der Burgunden-
stral3e aus sichtbar sind

- Baumreihen als raumstrukturierende Begriinung im Siiden der Valentin-Bauer-StralRe einset-
zen als Raumkante auf Seite der Valentin-Bauer-Siedlung

Verkehr

- Kreuzungsbereich am Rudolf-Hoffmann-Platz verkehrlich neu ordnen durch Errichtung einer
Linksabbiegespur Richtung Norden (unter gegebenen Bedingungen nicht durchflihrbar, jedoch
bei einer Anderung des tibergeordneten Verkehrskonzepts und einer Platzgestaltung zukiinftig
Zu berlcksichtigen)

- Standort Stral3enbahnhaltestelle Rudolf-Hoffmann-Platz gestalterisch verbessern

- Aufhebung der Einbahnstral3enregelung in Amalienstral3e, Margarethenstrale und Walkiren-
stral3e

- Neudefinition der Amalienstral3e als blockinterner ErschlieBungsweg im Zusammenhang mit
eventueller Zusammenlegung der beiden Blécke 3 und 4 (Fuf3- und Radweg, Zufahrt Tiefgara-
ge, Parkplatze)

- Durchgangsverkehr aus Wohngebiet entfernen, Verkehrsbelastung verringern (nur im Zu-
sammenhang mit neuem, tbergeordneten Verkehrskonzept)

1.2.1.2 Bisherige Ziele des Sanierungsrahmenplans 2000 ftr den Bereich

Reihenhausgebiet

Nutzungsstruktur
- Wohnnutzung aufwerten und starken
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- Verlagerung der Tankstelle und Sanierung des Gelandes

Baustruktur/Stadtgestalt

- Modernisierung der Reihenhausgebaude aus den 30er Jahren und Angleichung des Unterhal-
tungszustands und Ausstattungsstandards

- Modernisierung des Wohnungsbestands (Bader, Heizung)

- Gestaltungsfibel fiir Reihenhausgebiet erstellen, um Entwicklungsspielrdaume fir Um- und
Ausbauten festzulegen und zum Schutz vor Verdichtung und Versiegelung

- ergédnzende Reihenhausbebauung nicht ausgenutzter Grundstiicke mit zwei bis drei Grund-
stiickseinheiten (zum Beispiel Freistralle 3 und 37)

- Bebauung der Bauliicken Burgundenstraf3e 11/13 und 19/21: Voraussetzung daftir ist jedoch
die Grundstiicksneuordnung des gesamten Blocks Nr. 8

- Ausbildung der Bebauungskante Ecke Freiastral3e und Walklrenstral3e durch Erganzung mit
weiteren Reihenhdusern

- neue StraRenrandbebauung auf dem ehemaligen Tankstellengelande

- Neubebauung Ecke Burgundenstral3e/SieglindenstralRe als Ersatz fur den zurlickgesetzten
Flachbau des Kinderhorts Sieglindenstral3e 32

- Verbesserung der Qualitat des Wohnstandorts Walkirenstrale durch Neuordnung der sudli-
chen Quartiersspitze (Tankstellenverlagerung)

Wohnumfeld/Freiflachen

- Restriktive Festschreibung der vorhandenen Garagen und Stellplatze zum Schutz der Griin-
flachen im Blockinnenbereich

- Verringerung des Anteils an versiegelten Flachen im Blockinnenbereich

- Schaffung bzw. Vervollstandigung blockinterner Wegebeziehungen in verschiedenen Blécken;
Auflésung von Parallelerschliefungen und Verbindung von nebeneinanderliegenden und durch
Zaun getrennten Wegen

- Gestaltung der Blockinnenbereiche

- Verbesserung des Spielplatzes WalkurenstralRe, derzeit auf Restflache mit starker Ver-
kehrsemission angelegt, deswegen nur vereinzelt genutzt; evtl. Alternativstandort suchen

- Abbruch stdrender/unnétiger Hinterhofbebauung

- Begriinung vorhandener Garagenanlagen

- GaragenerschlielRungsweg zwischen Volker- und Burgundenstral3e unversiegelt festigen und
auch fur anderen Aktivitaten 6ffnen; FuBweg zw. Burgunden- und Waltraudenstral3e 6ffnen.

- raumbildendes Grin anpflanzen parallel zur Volkerstral3e (bei Wirtschaftsweg gegentuiber
Pfarrhaus)

- Baumreihe auf suddstlicher StraRenseite der Freiastralle Ecke Deutsche Stral3e als Ersatz fur
fehlende Raumkante

- Umgestaltung Bauliicke SieglindenstraRe 28 (Erscheinungsbild und Larmentwicklung des
Getrankemarktes sind stdrend)

Verkehr

- Verkehrsberuhigungsmafinahmen zur Starkung und Aufwertung der Wohnnutzung

- Durchgangsverkehr minimieren und Verkehrsbelastung verringern (Umleitung des gesamten
Durchgangsverkehrs ist jedoch nur durch ein erweitertes tbergeordnetes Verkehrskonzept zu
erreichen)

- Aufhebung der EinbahnstraBenregelung in der Amalien-, Margarethen- und Walkirenstral3e
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zur Reduzierung des unnétigen Umwege- und Fremdverkehrs

1.2.1.3 Bisherige Ziele des Sanierungsrahmenplans 2000 fir den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet

Nutzungsstruktur

- Vertraglichkeit von Wohnen und Arbeiten sichern

- die Wohnnutzung stérende Betriebe (Rotlicht) auslagern

- Starkung der Wohnnutzung durch Verbesserung von Wohnumfeld- und Freiflachensituation
(Block 3 und 4)

- Auslagerung des die Wohnnutzung stérenden Getrankemarktes Sieglindenstrale 28 (Erschei-
nungsbild und Larmentwicklung)

- Im allgemeinen Wohngebiet zulassige Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe sollten in
Neubauten im Bereich Rudolf-Hoffmann-Platz untergebracht werden zur Nutzungsverbesserung

Baustruktur/Stadtgestalt

- Wohnungsmodernisierung (Ausstattungsstandard, Wohnungszuschnitte, Gebaudezustand)

- Sanierung der alten Trafostation Gudrunstralie 13

- Blockzusammenlegung der Blocke 3 und 4 zur Verbesserung der Belichtungs- und Freifla-
chensituation der Wohnungen in den beiden engen Blécken: Hierbei auch Schaffung einer Be-
bauung mit Tordurchfahrt Gber die Amalienstral3e; Grund: Amalienstralle hat keine gestalteri-
schen Qualitaten, denn Uber die vernachlassigten Tagel6hnerhauschen hinweg blickt man auf
die Gebauderiickseiten der Margarethenstraflte und der Deutschen StralRe 19-23, die in den
StralRenraum hineinwirken. Die Stralle ist charakterisiert durch Disproportion, Enge und Ver-
wahrlosung

- Entkernung durch Abbruch von Nebengebauden und nicht mehr genutzter Hinterhofbebauung
zugunsten von Freiflachen

- Reduzierung des Anteils an Kleinwohnungen und Schaffung von Grolwohnungen

- Definition von Raumkanten des Biergartens in der Margarethenstralle 2

- Beseitigung des stadtebaulichen Missstands der eingeschossigen Bebauung Ecke Deutsche
StralRe 17/Amalienstrale 1

- fehlende Gebdudehdhe durch Kriegsschaden Margarethenstral’e 8 wieder herstellen

- Beseitigung des Missstands der Tagel6hnerhduschen Amalienstrafl3e 3 bis 11 (Platzver-
schwendung, schlechte Nutzbarkeit, stadtgestalterischer Missstand)

- Beseitigung des stadtebaulichen Missstands Sieglindenstrale 28 (Garagen, Schuppen) und
Schaffung einer Raumkante zur Sieglindenstralle

- Bereich zwischen BurgundenstralRe 9 und 23 ist nur ltickenhaft bebaut, Priifung ob hier stel-
lenweise eine BaullickenschlieBung maoglich ist. Voraussetzung dafiir ist Grundstiicksneuord-
nung des Blocks 8

- Erhalt des Kirchturms als blickwirksames Identifikationsmoment in der Kurve der Burgunden-
stralde; Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des Kirchenvorplatzes, der nach Veranstaltun-
gen/Gottesdiensten zum Treffen und Warten genutzt wird

- Modernisierung der Wohnungen in der Alberichstrale und Waltraudenstralie, besonders unter
dem Aspekt der Verringerung des Anteils kleiner Wohnungen

- Stadtrdumliche Fassung des Bereichs Rudolf-Hoffmann-Platz (Block 10), wodurch gleichzeitig
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ein Larmschutz fir die Gartenzone Alberichstral3e erreicht und ein reprasentativer Stadtteilein-
gang gestaltet werden kdnnte

Wohnumfeld/Freiflachen

- Festschreibung der vorhandenen Garagen und Stellplatze in Blockinnenbereichen zum Schutz
der Grinflachen im Blockinnern

- Reduzierung der Versiegelung im Blockinnenbereich zugunsten von Gartenanlagen

- Abbruch nicht mehr genutzter Riickgebaude

- Grundstiicksneuordnung in Blockinnenbereichen

- Fassung des Blockrands nérdliche Gudrunstralle (auf Seite des Parkdecks) durch raumbil-
dende Strallenbegriinung (StraBenbaume), Begriinung des Parkdecks und Fassadenbegri-
nung Wohnungsbauten (Rickseite GeschoRwohnungsbau Deutsche Stral3e)

- Schaffung bzw. Vervollstandigung blockinterner Wegebeziehungen in einigen Bldcken (Bei-
spiel Block 1, 2, 5, 10 und 13); Auflésung von Parallelerschlieungen und Verbindung von ne-
beneinanderliegenden und durch Zaun getrennten Wegen

- Gestaltung der Blockinnenbereiche

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des Platzbereiches Ecke Gudrun-/Margarethenstralie
- Neugestaltung eines durchgriinten Innenhofs (Block 3 und 4), zuganglich von allen Blockrand-
gebauden; Reduzierung der Innenhofbebauung

- Aufweitung des Gehwegbereichs Ecke Sieglinden-/Valentin-Bauer-Stralte und zwei neue
Baumpflanzungen; Schaffung der Moglichkeit zur Bewirtung im Freien fiir die Gaststatte

- BlockrandschlieBung durch raumbildendes Griin zwischen Kindergarten Burgundenstralle 2
und Kirche Heilig Kreuz VolkerstralRe 2

- Begrinung der Rickwande der Kirche Heilig Kreuz

- unversiegelte Befestigung des Garagenerschlielungsweges in der Volkerstralle (Block 13)
- Begrunung der Garagen der Mehrfamilienhduser der Waltraudenstrafie 19-31

- Anpflanzung raumbildenden Grins parallel zur Volkerstral3e bei Block 13

- FuRweg zwischen Burgunden- und Volkerstral3e offiziell ermoglichen

- Platzgestaltung Rudolf-Hoffmann-Platz durch eindeutige Raumkanten

- Verbesserung des Kinderspielplatzes Rudolf-Hoffmann-Platz

Verkehr

- Verkehrsberuhigungsmafinahmen zur Starkung und Aufwertung der Wohnnutzung

- Durchgangsverkehr minimieren und Verkehrsbelastung verringern (Umleitung des gesamten
Durchgangsverkehrs ist jedoch nur durch ein erweitertes, Ubergeordnetes Verkehrskonzept zu
erreichen)

- Aufhebung der EinbahnstralRenregelung in der Amalien,- Margarethen- und Walkirenstralle
zur Reduzierung des unndtigen Umwege- und Fremdverkehrs

- Neudefinition der AmalienstralRe als blockinterner ErschlieBungsweg im Zusammenhang mit
eventueller Zusammenlegung der beiden Blécke 3 und 4 (Ful’- und Radweg, Zufahrt TG, Park-
platze)

- Vermeidung der Blockumfahrung Amalienstral’e aufgrund des Linksabbiegeverbots Frankent-
haler Strafse Richtung Norden

- im Zusammenhang mit Grundstiicksneuordnung auch Parken in Amalienstra3e neu ordnen

- Verkehrsberuhigung/Zufahrtsverengung Ecke Valentin-Bauer-StralRe/Sieglindenstralie vor der
Gaststatte, durch Schaffung einer Aulenbewirtungsflache mit Baumpflanzungen

- Gestalterische Verbesserung der Straflenbahnhaltestelle Rudolf-Hoffmann-Platz



21
Rahmenplanfortschreibung Sanierung West 2013

1.2.2 Allgemeine neue Entwicklungen seit 2000 fir das Wohngebiet stdlich der
Frankenthaler StralRe

Bei der Erstellung des Rahmenplans 2000 erfolgte die Bewertung der Bausubstanz nach auf3e-
rem Augenschein. Seit 2002 gibt es die Energieeinsparverordnung (EnEV), in der die friihere
Warmeschutzverordnung und Heizungsanlagenverordnung zusammenfasst wurden. Die EnEV
betrachtet die Energiebilanz aus Warmedammung und Heizungsanlage mit dem Ziel, den
Energieverbrauch zu senken. Die EnEV wurde seither mehrfach tberarbeitet, um den Energie-
verbrauch noch weiter zu senken. Im Rahmen dieser Fortschreibung ist der Modernisierungs-
bedarf der Gebaude im Sanierungsgebiet erneut von auf3en beurteilt (in Augenschein genom-
men) worden. Den technischen Stand der Heizungsanlagen beurteilen Schornsteinfeger in ei-
gener Zustandigkeit.

Was die Freiflachengestaltung anbelangt, so ist die Umgestaltung bzw. Privatisierung der in
zahlreichen Blockinnenbereichen (Block 1, 2, 5, 10, 13) vorhandenen Wirtschaftswege als aktiv
zu verfolgendes Sanierungsziel aufgegeben worden, da hierfur die Zustimmung aller betroffe-
nen Eigentiimer erforderlich ist. Diesbezlgliche, mit viel Aufwand verbundene Versuche sind in
der Vergangenheit immer am Desinteresse einzelner Anlieger gescheitert.

1.2.2.1 Neue Entwicklungen seit 2000 fur den Bereich Wohngebiet Valentin-
Bauer-Stral3e

Nutzungsstruktur des Wohngebiets Valentin-Bauer-Strafde

In der Valentin-Bauer-Strafl3e hat die Zahl gastronomischer Einrichtungen zugenommen. Eine
Anderung der Spielverordnung zum 01.06.2006 hatte zur Folge, dass in gastronomischen Ein-
richtungen bis zu drei Geldspielautomaten aufgestellt werden dirfen (vorher nur zwei). Durch
die inzwischen entstandene Haufung gastronomischer Einrichtungen mit Spielbetrieb in der
Valentin-Bauer-Straf3e wird die Wohnnutzung in diesem allgemeinen Wohngebiet gestdrt. Denn
schon jetzt befinden sich dort 11 Einrichtungen auf einer Lange von 200 Metern. Die Stral3e hat
derzeit augenscheinlich eher den Charakter eines Kerngebietes als den eines Wohngebiets.
Aufgrund der derzeitigen Gesetzeslage ist es (ohne eine weitere Regelung in diesem Rahmen-
plan) unvermeidbar, dass sich der Zustand kunftig noch verschlechtert. Denn es gibt mehrere
noch leer stehende Laden in den Erdgeschosszonen, die ebenfalls zu diesem Zweck angemie-
tet werden kénnten. Und es sind zudem Teilungen von gastronomischen Einrichtungen beab-
sichtigt mit der Intention, dort noch mehr Spielautomaten aufzustellen. Dadurch entstehen
Kleinstgaststéatten. Ein weiteres Problem ist, dass durch zahlreiche Gaststatten und so genann-
te Kleinst-Gaststatten auch Gewerberaum fur andere einem Wohngebiet adaquatere Nutzun-
gen nicht mehr zur Verfiigung steht. Hinzu kommen so genannte ,Trading-down-Effekte“. Das
heil3t: Andere fiir ein allgemeines Wohngebiet sinnvolle Nutzungen werden zuriickgedrangt.
Denn Praxen, Biros und gute Geschéfte wollen in solch einer Umgebung nicht residieren. Ein
gesunder Nutzungsmix an wohnvertraglichen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
ist dann nicht mehr mdéglich. Auch Wohnungen sind schlechter zu vermieten.

Im Zentrum des Quartiers an der Valentin-Bauer-Straf3e befand sich im Jahr 2000 noch ein Lidl-
Markt, der inzwischen mangels méglicher Erweiterung der Verkaufsflache an diesem Standort
in der Bruchwiesenstral3e am Rand des Quartiers (au3erhalb des Sanierungsgebiets) einen
Neubau bezogen hat. Nachmieter der Ladenflache in der Valentin-Bauer-Straf3e ist ein Beklei-
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dungsdiscounter. Die Lebensmittelversorgung des Quartiers erfolgt derzeit nur noch durch den
Penny-Markt in der Frankenthaler Stral3e, der ebenfalls mangels Erweiterungsmaglichkeit einen
neuen Standort sucht. Es wird versucht, entsprechend dem "Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept Ludwigshafen 2011" einen Standort innerhalb des Sanierungsgebiets zu finden. Zitat aus
dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept: ,Aufgrund der Verlagerungsabsichten des Penny-
markts und der beschriebenen kleinteiligen Siedlungsstruktur missen neue Flachen im Quar-
tierszentrum oder in direkt angrenzender Nédhe zum Quartierszentrum gesucht werden. Je nach
Ergebnis der Standortsuche kann es zu Anpassungen der Grenzen des zentralen Versor-
gungsbereichs fuhren. Ziel ist auf jeden Fall auch, eine Aufwertung des Quartierszentrums zum
Stadtteilzentrum West zu erreichen.”

Baustruktur/Stadtgestalt des Wohngebiets Valentin-Bauer-Stralle

Wie im Verlauf dieser Untersuchung dargestellt wird, konnten einige stadtgestalterische Mangel
in dem Bereich beseitigt werden (zum Beispiel Abbruch Valentin-Bauer-Straf3e 19 und Amalien-
straRe 11 und Modernisierung einiger Gebéaude in der Valentin-Bauer-Straf3e). Die Verlagerung
der Tankstelle, welche die Mdglichkeit einer BlockrandschlieBung von Block 6 mit sich bringen
wirde, zeichnet sich in ndherer Zukunft nicht ab, kann aber durch eine geanderte Gibergeordne-
te Verkehrskonzeption in Frage kommen und bleibt als optionales Rahmenplanziel erhalten
neben der alternativen Moglichkeit einer Teilneubebauung trotz Tankstelle (vgl. Plan 4).

In den Bereichen Wohnumfeld/Freiflachen und Verkehr des Wohngebiets Valentin-Bauer-
Stral3e zeichnet sich keine neue Entwicklung ab.

1.2.2.2 Neue Entwicklungen seit 2000 fur den Bereich Reihenhausgebiet

Nutzungsstruktur

Weiterhin ist es Ziel, die Wohnnutzung im Reihenhausgebiet zu stérken. Angesichts der inzwi-
schen geltenden Energieeinsparverordnung haben sich die Anforderungen an die Gebaudemo-
dernisierung gewandelt. AuRerdem hat sich, nachdem inzwischen viele Reihenhauser moderni-
siert wurden, folgendes gezeigt: Speziell die Wohnform der Reihenh&user ist fur Familien at-
traktiv, vor allem wenn sie noch durch Modernisierungsmdglichkeiten erganzt wird. Daher sind
viele Familien mit kleinen Kindern in das Reihenhausgebiet gezogen, bzw. auch dort wohnen
geblieben. Es ist daher ein weiteres Ziel zur Starkung der Wohnnutzung, den oft beklagten
Durchgangsverkehr speziell in der Gudrun- und Sieglindenstral3e zu verringern.

Baustruktur/Stadtgestalt

Im Bereich des Reihenhausgebiets aus den 30er Jahren muss aufgrund der EnEV (vgl. Kapitel
1.2.2) und des fortgeschrittenen Alters der Siedlung seit den Vorbereitenden Untersuchungen
der Modernisierungsbedarf neu betrachtet werden. Alle Geb&ude, die nicht gedammt sind und
bei denen seit Sanierungsbeginn im Jahr 2001 keine Modernisierungsgenehmigung beantragt
wurde sind daher theoretisch zundchst einmal modernisierungsbedirftig und werden bei der
Analyse des Modernisierungsbedarfs (vgl. Plan Nr. 6 ,Mangel der Bausubstanz 2011/2012%)
auch demensprechend aufgenommen. Der Zustand von Heizung, Sanitarausstattung und Elek-
troinstallationen lasst sich vom aufReren Augenschein her nicht beurteilen. Im Einzelfall muss
ein Energiegutachten erstellt werden, um den tatséchlichen Modernisierungsbedarf beurteilen
zu konnen.

Wohnumfeld
In den Vorbereitenden Untersuchungen zum Rahmenplan 2000 wurde mehrfach das Ziel der
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Schaffung blockinterner Wegeverbindungen aufgefuhrt. Zahlreiche Baubldécke sind von Wirt-
schaftswegen durchzogen, die teilweise in nicht optimalem Zustand sind und daher saniert wer-
den kénnten. Weiteres Ziel war, dass in Sackgassen endende, teilweise parallel verlaufende
Wege miteinander zu verbinden, um durchgehende Verbindungen zu schaffen. Eine Umgestal-
tung der Wege macht jedoch nur Sinn, wenn diese danach den umliegenden Anwohnern als
Eigentum Ubertragen werden. Da dieser Eigentumstibertragung alle Betroffenen zustimmen
missen, sind diesbezligliche Versuche der Stadterneuerung daran gescheitert, dass einige
wenige Eigentimer sich nicht beteiligen wollten. Dieses Ziel wird daher nicht weiterverfolgt.

Verkehr

Die im Rahmenplan 2000 vorgeschlagene Aufhebung der Einbahnstral3enregelung in der Ama-
lien-, Margarethen- und Walkirenstral3e ist aus Platzgrinden nicht moglich. Aus verkehrsplane-
rischer Sicht ist zu Uberlegen, ob die Gudrunstra3e und der siidlich der Valentin-Bauer-Stralie
gelegene Teil der Sieglindenstral3e zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgestaltet werden
konnte.

1.2.2.3 Neue Entwicklungen seit 2000 fur den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet

Nutzungsstruktur

Im Jahr 2000 zur Zeit der Rahmenplanerstellung war noch nicht absehbar, dass die Heilig-
Kreuz-Kirche in der VolkerstraRe 2 im Jahre 2006 entweiht werden wirde. Inzwischen wurde
das Kirchengrundstiick VolkerstraRe 2 mit dem ehemaligem Pfarrhaus und dem Kirchengebau-
de an einen privaten Investor verkauft. Dieser zieht in Erwagung, das Pfarrhaus zu einem Mehr-
familienwohnhaus umzubauen und es zu modernisieren. Das Kirchengebaude und die Raum-
lichkeiten der Unterkirche sollen erhalten werden. Uberlegt wird die Sanierung und Umnutzung
fur kulturelle und soziale Zwecke.

Ein wesentlicher Storfaktor, der ehemalige Getrankemarkt Sieglindenstral3e 28, konnte im
Rahmen einer Ordnungsmaf3nahme beseitigt werden.

Baustruktur/Stadtgestalt

Im Rahmenplan 2000 waren die Zusammenlegung der Blécke 3 und 4 und die Uberbauung der
AmalienstralBe als Ziel vorgesehen. Diese Ziele werden nun nicht mehr weiter verfolgt. Denn
hierzu hatte nach dem inzwischen erfolgten Erwerb und Abbruch der Amalienstraf3e 11 auch
das Anwesen Valentin-Bauer-Straf3e 13 erworben und abgebrochen werden miissen. Dies ist
aus finanziellen Griinden nicht mdglich. Auch ein Anbau an die Valentin-Bauer-Stral3e 13 ist
nicht moglich, da sich auf dieser Seite Fenster befinden. Au3erdem wurde zwischenzeitlich das
im potentiellen Blockinnenbereich liegende Anwesen Amalienstrafe 6 modernisiert und der Hof
im Rahmen einer Ordnungsmaflnahme entsiegelt. Um das im Rahmenplan 2000 vorgesehene
Konzept realisieren zu kdnnen, hatte die Amalienstrale 6 abgebrochen werden mussen. Vier
Grundstucke studlich der Amalienstral3e sind inzwischen von der Stadterneuerung erworben
und die aufstehenden Geb&ude abgebrochen worden. Ziel ist es heute, den Block entspre-
chend Abb. 23 umzugestalten.

Die ebenfalls im Rahmenplan 2000 vorgesehene stadtrdumliche Fassung des Rudolf-
Hoffmann-Platzes soll unter den gegebenen Rahmenbedingungen nicht mit einer Bebauung
realisiert werden.
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Wohnumfeld
Wie bereits in Kapitel 1.2.2.2 erlautert, wird das Ziel der Umgestaltung der Wege durch die Blo-
ckinnenbereiche nicht mehr beibehalten.

Verkehr

Die im Rahmenplan 2000 vorgeschlagene Aufhebung der EinbahnstraBenregelung in Amalien-,
Margarethen- und Walkilrenstraf3e ist aus Platzgriinden nicht moglich. Das Ziel wird daher nicht
beibehalten.

2  Raumliche Einbindung und Entwicklung

2.1 Lage des Sanierungsgebietes West und der hier naher
untersuchten drei Bereiche

Die untersuchten drei Bereiche ( Abbildung 6 ), die zusammen 15,5 ha grof3 sind, liegen im
Sanierungsgebiet West, dem mit etwa 4.540 Einwohnern kleinsten der 14 Stadtteile Ludwigsha-
fens. Raumlich liegt der Stadtteil nahe am Zentrum. Die Untersuchung umfasst die in der Rah-
menplanung 2000 verwendeten Nummern der Baubldcke 1- 10 und 12 und 13 (Abbildung 2).
Der Stadtteilkern von West ist durch Gleisanlagen des Giterbahnhofs und des Hauptbahnhofs,
durch die Bahnstrecke nach Worms, durch die Hochstraf3e (die B 44 und die B 37) sowie durch
den stadtischen Hauptfriedhof, das Schlachthofgelande und das Schulgelande von den anderen
Stadtteilen getrennt. Zusatzlich zur peripheren Lage ist der Stadtteil durch starken Durchgangs-
verkehr und den damit verbundenen Problemen belastet. Der Stadtteil leidet unter den Ver-
kehrsimmissionen.

2.2 Betrachtung des vierten Gebiets der Vereinfachten
Sanierung Valentin-Bauer-Siedlung (Block 7)

Zusammen mit der Sanierungssatzung West wurde im Jahr 2001 auch die Satzung fur das
Sanierungsgebiet Valentin-Bauer-Siedlung beschlossen. Die Sanierung erfolgt im vereinfachten
Verfahren. Sie soll daher neben den erwahnten drei Bereichen (Wohngebiet Valentin-Bauer-
StralRe, Reihenhausgebiet und Mehrfamilienhausgebiet) als viertes Gebiet des sudlich Fran-
kenthaler StralRe gelegenen Teils des Sanierungsgebiets betrachtet werden.

Die Ziele des Rahmenplan (2000) Band | Seite 103/104 beziglich der Valentin-Bauer-Siedlung
gelten weiterhin. Das sind im Wesentlichen die Wohnungsmodernisierung (Wohnungszu-
schnitte verbessern, Wohnungsgréf3en durch Zusammenlegung kleiner Wohnungen dem Be-
darf von Familien anpassen, Haustechnik auf den neuesten Stand bringen) und die Starkung
der Freiflachensituation auch unter dem Aspekt einer besseren Nutzbarkeit (erst sinnvoll rea-
lisierbar, wenn hochbauliche MalZnahmen abgeschlossen sind).

Die Modernisierung der Geb&ude Franz-Josef-Ehrhart-Stral3e 1 bis 7 und 2-6 und die Einen-
gung des uberbreiten StralBenraums nordliche Ecke Burgunden-/Bruno-Kérner Straf3e sind in-
zwischen realisiert.
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2.3 Flachennutzungsplan 1999

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen aus dem Jahr 1999 stellt einen Grof3teil des
Sanierungsgebietes als Wohnbauflache dar. Betrachtet man nur den hier ndher untersuchten
Bereich sidlich der Frankenthaler StralRe, so ist festzustellen, dass dieser fast ausschlieRlich
als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Die Wohnbauflache umfasst auch die gesamte Valentin-
Bauer-Stral3e. Lediglich Block 3 (Block Amalienstral3e, Deutsche StralRe, Valentin-Bauer-
StralRe) ist als gemischte Bauflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan gibt im Erlauterungsbericht mit Bezug auf das Stadtentwicklungskon-
zept 2010 folgende Planungsleitlinien vor, die fur das Sanierungsgebiet West von Belang sind:
... wird angestrebt, etwa die Halfte des gesamten Wohnungsbedarfs im bebauten Innenbereich
zu decken. (...) Die Innenentwicklung soll durch die Nutzung von Bauliicken, Aufstockungen
oder Dachausbau sowie Wiederbebauung ehemaliger Gewerbegrundstiicke realisiert werden."
(...) ,Die Stadtteilzentren sind in ihrer Funktion zu erhalten und als wohnungsnaher Versor-
gungsstandort auszubauen (...) fir die einzelnen Stadtteilzentren sind — speziell auf die jewelli-
ge Situation zugeschnittene — Konzepte notwendig.”

Planerisch relevant sind dabei:

- ,die planerische Definition der Zentren, um die gewiinschte Funktionsmischung baurechtlich
umsetzen zu kénnen,

- die Bereitstellung von Geb&auden und Flachen, die auch die Umsetzung moderner Einkaufs-
formen (...) ermdglichen.”

Das Hauptziel der Planung ist die Erhaltung und Schaffung einer lebenswerten Stadt. Hierzu
sollen insbesondere zeitgeméRe und zielgruppenorientierte soziale Angebote und Dienstleis-
tungen gewahrleistet werden. Dabei finden die unterschiedlichen Bedurfnisse von Familien,
Kindern, Frauen und &lteren Mitblrgern besondere Beachtung.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Flachennutzungsplan 1999

2.4 Historische Entwicklung von West

Die Darstellung der Historie des Stadtteils beschrénkt sich auf die fur den hier untersuchten
Teilbereich sidlich der Frankenthaler Stral3e relevanten Aspekte:

- Die erste Bebauung im heutigen Sanierungsgebiet West entstand 1895 an der Amalienstralle.
- 1897 wurden die Ludwigshafener Ziegeleiwerke von Heinrich Holz gegriindet (auf dem Gelan-
de sudlich der Freiastral3e, wo sich heute das Schulzentrum befindet).

- Die eigentliche Besiedlung des Stadtteils Ludwigshafen-West folgte um die Jahrhundertwende
zum 20. Jahrhundert mit der Inbetriebnahme des stadtischen Schlachthofs 1905 (auf dem Ge-
lande des heutigen Mediacarrée zwischen Brunhilden- und Bayreuther StraRe). Die Siedlungs-
entwicklung erfolgte entlang der Verbindungsstraflie zwischen Hemshof und neuem Schlacht-
hof, der heutigen Valentin-Bauer-Stral3e (SchlachthofstraRe), sowie entlang der Frankenthaler
Stral3e mit griinderzeitlichen Wohn- und Geschéaftshausern als 3- bis 5-geschossige Bebau-
ungszeilen.

- Ab 1920 erfolgte die ErschlieBung des Gelandes zwischen Schlachthofstrale und Bahngelan-
de (mit StraBennamen aus der Nibelungensage) fiir 1- bis 2-geschossige Reihenhauser.

- 1939 gab es in dem Stadtteil ca. 1030 Wohnungen.

- In der nérdlichen Valentin-Bauer-StralRe befindet sich ein Bunker aus dem 2. Weltkrieg.
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- Wéhrend des 2. Weltkriegs waren 1/5 der Wohnungen in West durch die zahlreichen Bom-
benangriffe auf Ludwigshafen zerstort worden (in Gesamt-Ludwigshafen ca. 60-70%).

- 1950 gab es ca. 4000 Einwohner im Stadtteil West.

- 1956 erfolgte die Fertigstellung der Valentin-Bauer-Siedlung mit 580 Wohnungen der stadtei-
genen Wohnungsbaugesellschaft GAG.

- 1961 wohnten ca. 6900 Einwohner im Stadtteil in 2030 Wohnungen.

- In den 60er Jahren wurden die beiden Kirchen, die katholische Heilig-Kreuz-Kirche und die
evangelische Matthauskirche, neu gebaut.

- 1969 wurde die HochstralRe Nord zwischen Bruchwiesenstra3e und Heinigstralie erdffnet.

- 1970 wohnten ca. 5500 Einwohner im Stadtteil.

- nach 1970 wurde zwischen VolkerstralRe, Waltraudenstra3e und Frankenthaler Stral3e ein
Block mit Eigentums- und Mietwohnungen errichtet.

- nach 1970 Bau eines Schulzentrums (Realschule und Gymnasium) auf dem ehemaligen Zie-
geleigelande sudlich der Freiastral3e.

- Stetiger Einwohnerriickgang durch Veranderung der Wohnanspriiche und Generationenwech-
sel, trotz starken Zuzugs ausléndischer Bewohner.

- 1990 lebten 4800 Einwohner im Stadtteil mit weiter abnehmender Tendenz.

2.5 Integriertes Handlungskonzept ,,Soziale Stadt” West aus
dem Jahr 2007

Das im Oktober 2007 aktualisierte "Integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt West" (IHK) ist
die inhaltliche Grundlage fir die Fortsetzung des Programms Soziale Stadt im Stadtteil West.
Aus diesem Programm wird die Sanierung West gefordert. Das Integrierte Handlungskonzept
(2007) bewertet die Ergebnisse der bisherigen Umsetzung des Programms Soziale Stadt. Be-
wertet werden sowohl nicht-investive MalRnahmen des sozialen Bereiches als auch investive
Maflinahmen wie beispielsweise die des Bau- und Sanierungsbereiches. Neben der Durchfih-
rung sozialer Projekte ist es ein wesentliches Ziel des Programms Soziale Stadt, auch durch
bauliche Veranderungen die Lebensbedingungen innerhalb des von diesem Programm gefor-
derten Quartiers zu verbessern.

In Kapitel drei und vier des Integrierten Handlungskonzepts Soziale Stadt West (2007) wird
Bezug genommen auf die Ziele des Sanierungsrahmenplanes. Diese bedurfen nun einer Aktua-
lisierung und auch Konkretisierung.

Nachdem im Jahr 2010 die Rahmenplanfortschreibung im Bereich des Mischgebietes ,Fran-
kenthaler StralRe” und des ,Gewerbe- und Mischgebiets Lagerplatzweg® bereits erfolgte, wird
nun der Rahmenplan auch fir den verbleibenden Teil des Sanierungsgebiets sudlich der Fran-
kenthaler Stral3e fortgeschrieben.

Folgende, den hier untersuchten stdlichen Teil des Sanierungsgebiets West betreffende
Ziele aus dem IHK von 2007 haben immer noch Giltigkeit, kénnen aber inzwischen kon-
kretisiert werden:

- Der Umbau des StraRenbereichs Margarethenstra3e/Gudrunstrafl3e/Deutsche StralRe mit dem
Ziel der Verringerung der versiegelten Flache und einer Verbesserung der Aufenthaltsqualitét
ist nach wie vor auch Sanierungsziel.

- Die Heilig-Kreuz-Kirche koénnte als multifunktionales Birgerhaus oder als Mehrgenerationen-
haus genutzt werden. Wie in Kapitel 1.2.2.3 erlautert, ist die Kirche inzwischen verkauft worden.
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Die Ziele des privaten Investors fur das Kirchengeb&aude selbst stehen noch nicht definitiv fest.
Angedacht ist eine kulturelle und soziale Nutzung.

- Vorgesehen war auch, eine Bedarfsstudie fiir Stellplatze im Quartier in Auftrag zu geben. Im
Zuge dieser Rahmenplanfortschreibung ist der ruhende Verkehr (private Stellplatze und offentli-
che Parksténde) untersucht worden. (Vgl. hierzu Plan Nr. 8 ,Bestandsanalyse Verkehr“ und
Plan Nr. 13 ,Verkehrskonzeption®). Ergebnis ist, dass derzeit noch eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen im Quartier vorhanden ist.

- Ein weiteres Ziel des IHK ist es, das Spielplatzangebot zu erweitern. Hierzu ist im Zuge dieser
Rahmenplanfortschreibung der Bestand und Bedarf an Kleinkinderspielplatzen (bis unter 6 Jah-
re) und fiir Schulkinder und Jugendliche (6 bis unter 18 Jahren) untersucht worden. Ergebnis
ist, dass nur noch Bedarf nach Kleinkinderspielplatzen besteht (vgl. hierzu Kap. 6.3).

- Weiteres Ziel des IHK ist die Wiederbelebung leerstehender Laden. Wie dem Plan Nr. 2 dieser
Rahmenplanfortschreibung ,Bestandsanalyse Nutzungsstruktur® zu entnehmen ist, stehen in
der Valentin-Bauer-Stral3e einige Laden leer. Allerdings muss bei der Wiedernutzung der Laden
darauf geachtet werden, dass sich keine weiteren gastronomischen Betriebe mit Geldspielau-
tomaten dort ansiedeln (vgl. hierzu die Erlauterung der Problematik speziell in der Valentin-
Bauer-StralRe in den Kapiteln 1.2.2.1 und 5.1.3). Hier wird beschrieben, dass die vor allem in
der Valentin-Bauer-Stral3e inzwischen sehr zahlreich entstandenen gastronomischen Einrich-
tungen mit Geldspielbetrieb und die damit verbundene Problematik fur die Wohnnutzung in
diesem Allgemeinen Wohngebiet Regelungsbedarf ausldst. Die Haufung der Einrichtungen (und
somit auch der Geldspielautomaten) verleiht der StralRe den Charakter eines Kerngebietes und
nicht den eines allgemeinen Wohngebietes. Wie in Kapitel 1.2.2.1 dieser Untersuchung darge-
legt, entspricht die Aufstellung von Spielautomaten dem geltenden Recht. Soziales Ziel der
Sanierung ist es jedoch, die Anzahl der gastronomischen Einrichtungen mit Spielbetrieb in der
Valentin-Bauer-Strafl3e zu beschranken. Es muss also genau geprift werden, welche Ladennut-
zungen kunftig in der Erdgeschosszone zugelassen werden.

Folgende, den hier untersuchten stdlichen Teil des Sanierungsgebiets West betreffende
Ziele aus dem IHK von 2007 werden bis auf weiteres nicht mehr verfolgt:

- Eine Neuordnung der Kreuzung Frankenthaler-/Valentin-Bauer-Straf3e ist ohne eine verénder-
te Ubergeordnete Verkehrskonzeption nicht méglich.

- Das gleiche gilt fiir die vorgesehene Neugestaltung der Stadtteileingange.
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2.6 Biurgerbeteiligung nach § 137 BauGB

In der Zeit von Juni 2010 bis August 2011 haben seitens der Stadterneuerung mit den Hausei-
gentimern des Reihenhausgebiets aus Gudrunstral3e, Sieglindenstral3e, Deutsche Stral3e und
Freiastra3e 50 stichprobenhaft Telefoninterviews stattgefunden. Das Reihenhausgebiet ist des-
halb ausgewahlt worden, weil dort die Eigentimerquote am hdchsten ist. Wie in Kapitel 4.7.8.2
ausgefunhrt, liegt sie in Block 1 bei 74% (Durchschnitt des Sanierungsgebiets 10%). In Block 2
liegt sie mit 35% aufgrund der Mietshauser der GAG (Deutsche StraRe 13a bis d) niedriger,
aber immer noch weit tber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets.

Die Reihenhausbesitzer sind Uber Zweck und mdgliche Inhalte der Rahmenplanfortschreibung
informiert worden, dass beispielsweise die alten Ziele korrigiert, erganzt oder auch ganz gestri-
chen werden konnten. Zudem ist Uber die Méglichkeit informiert worden, Modernisierungsver-
trdge mit direkter Férderung oder nur mit dem Vorteil der besonderen steuerlichen Abschrei-
bung im Sanierungsgebiet abzuschliel3en. Auch ist auf die Méglichkeit hingewiesen worden,
den Ausgleichsbetrag vorzeitig abzulésen bzw. sich diesen (nach vorheriger Vertragsvereinba-
rung) als Modernisierungsférderung anrechnen zu lassen. Individuelle Fragen der Stadterneue-
rung haben sich auf das Wohnhaus und das Grundstiick der Eigentiimer selbst bezogen, um
die Einstufung im Rahmenplan hinsichtlich Modernisierungsbedarf und eventuell erforderlicher
Grundstiicksneuordnungen oder Ordnungsmafinahmen adaquat vornehmen zu kénnen. Zum
Sanierungsgebiet allgemein ist gefragt worden, welche Erwartungen an die Sanierung des
Stadtteils bestehen. Denn diese geht ja Uber die reine Gebaudesanierung hinaus und umfasst
auch Stadtgestalt, Grinplanung, Wirtschaftsforderung, Verkehrsplanung und Sozialplanung.
Exemplarisch wurden noch einzelne fiir den Stadtteil bedeutsame mdgliche Projekte angespro-
chen wie etwa: die Gestaltung der Freigrundstiicke in der AmalienstralRe, die Umgestaltung des
Freibereichs zwischen Margarethen-, Gudrun- und Deutsche Stral3e, die mdgliche Nutzung des
Bunkers am Rudolf-Hoffmann-Platz, das Thema der Neunutzung der Heilig-Kreuz-Kirche (die
sich zwischenzeitlich in Privatbesetz befindet).

Aufgrund der Gesprache mit den gré3tenteils sehr engagierten und an ihrem Stadtteil interes-
sierten Reihenhausbewohnern hat sich ein umfangreiches Meinungsbild zur Sanierung West
ergeben. Zudem haben die Befragungen den positiven Effekt gehabt, dass zahlreiche weitere
Projekte (wie beispielsweise Modernisierungsvertrage und auch Vertrage zur Ablésung des
Ausgleichsbetrags oder sonstige Prifauftrdge an die Verwaltung) sich aus den Gespréachen
ergeben haben. Die guten Gesprache zum gegenseitigen Informationsaustausch haben besta-
tigt, wie sinnvoll diese Kommunikation fur die Umsetzung von Projekten und somit den Erfolg
der Sanierung ist. Geplant ist daher - neben weiteren Gespréachen - auch die dritte Ausgabe
der Sanierungsbroschire, in der Hauseigentiimer sich und ihr modernisiertes Haus dem Stadt-
teil vorstellen kénnen. Der Erfolg der ersten beiden Hefte hat es mit sich gebracht, dass haufig
bei der Stadterneuerung nach dem Erscheinen der nachsten Broschire gefragt wird.
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Verfahrensschritte der Beteiligung an der Rahmenplanfortschreibung:

Verfahrensschritt Datum

Einladungsschreiben fiur die Veranstaltung am 05.06.13, an alle Trager 22.05.2013
offentlicher Belange, Eigentiimer im betroffenen Teil des Sanierungsge-
biets gesandt. Aushang im Burgertreff West mit Hinweis auf die Veran-

staltung.

Bekanntmachung der Offenlage ab 03.06.13 im Amtsblatt 24.05.13
Pressenotiz mit Hinweis auf die Veranstaltung am 05.06.13 und die Of- 23.05.2013
fenlage.

Terminankindigung in der Presse:

Mannheimer Morgen: 31.05.13; Rheinpfalz 01.06.13
Berichterstattung Gber die Veranstaltung und Hinweis auf Offenlage:
Mannheimer Morgen und Rheinpfalz jeweils 07.06.13

Information/Anhdrung Ortsbeirat und anschlieend 1. Anwohnerver- 05.06.2013
sammlung im Stadtratssaal, zu der neben den Eigentimern auch die
Trager offentlicher Belange eingeladen worden sind.

Ergebnis: Es werden seitens der Birger und des Ortsbeirats keine The-
men angesprochen, die sanierungsrelevant sind und die nicht bereits in
der Rahmenplanfortschreibung berlicksichtigt wurden. Da nur 7 EigentU-
mer aus dem Sanierungsgebiet teilgenommen haben, wurde eine zweite
Anwohnerversammlung im Stadtteil West geplant.

Einladungsschreiben fir die 2. Anwohnerversammlung am 25.06.13, an 10.06.13
alle Trager offentlicher Belange, Eigentimer im betroffenen Teil des Sa-
nierungsgebiets gesandt. Aushang im Burgertreff West mit Hinweis auf
die Veranstaltung.

Pressenotiz mit Hinweis auf die Veranstaltung am 25.06.13 und die Of- 12.06.13
fenlage.

Berichterstattung Uber die Veranstaltung:
Rheinpfalz 27.06.13

2. Anwohnerversammlung im Stadtteil West in der Anne-Frank- 25.06.2013
Realschule

Ergebnis: Auch auf der 2. Anwohnerversammlung werden seitens der
Birger keine Themen angesprochen, die sanierungsrelevant sind und die
nicht bereits in der Rahmenplanfortschreibung beriicksichtigt wurden.
Dieses Mal haben rund 60 Eigentiimerinnen und Eigentimer aus dem
Sanierungsgebiet teilgenommen

Zeitraum der Burgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher Vom 03.06.2013
Belange und der Offentlichkeit. sowie Prasentation der Planung im Inter- bis 05.07.2013
net (angekindigt im Amtsblatt und die erwéhnten Einladungsschreiben
und Presseberichte)
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Verfahrensschritt Datum

Birgerforum ndérdliche Innenstadt mit OB Frau Dr. Lohse (Biirgersaal
Nord)

Terminankindigung in der Presse:

Rheinpfalz 27.06.13

Berichterstattung Uber die Veranstaltung: Mannheimer Morgen 29.06.13

27.06.13

Bau- und Grundstiicksausschuss: Beschluss uber die Fortschreibung und | 26.08.2013
Empfehlung an den Stadtrat 23.09.2013

Beschluss Giber Rahmenplanfortschreibung im Stadtrat 23.09.2013
Bekanntmachung des Beschlusses im Amtsblatt Ende September
2013

Resonanz auf die Verfahrensschritte der Beteiligung

Resonanz der Birgerinnen und Burger:

Wahrend der Offenlagephase haben sich rund 15 Eigentimerinnen und Eigentiimer im Rathaus
bei der Stadterneuerung nach der Rahmenplanfortschreibung erkundigt.

An den drei Veranstaltungen, an denen die Rahmenplanfortschreibung jeweils vorgestellt wurde
(am 5.6.13, am 25.06.13 und am 27.06.13), haben rund 80 Burgerinnen und Blirger aus West
teilgenommen.

Resonanz der Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Von den 45 angeschriebenen Tragern 6ffentlicher Belange haben 13 Stellungnahmen abgege-
ben, aus denen sich jedoch fiir die Rahmenplanfortschreibung keine Anderungen ergeben. Es
handelt sich bei den Stellungnahmen um allgemeine Hinweise, die bei der Umsetzung der Pla-
nung zur bericksichtigen sind (beispielsweise Anweisungen der Leitungstrager, dass bei Bau-
mafnahmen und Pflanzungen Abstande von Leitungen einzuhalten sind).

Geantwortet haben folgende 14 Trager 6ffentlicher Belange:

-Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Schreiben vom 19.06.13)
-DB Services Immobilien GmbH (3.06.13)

-Amprion GmbH Dortmund (13.06.13)

-Vodafone GmbH (10.06.13)

-Gascade Gastransport GmbH (07.06.13)
-Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH. (07.06.13)

-Zweckverband SPNV (31.5.13)

-Bundesnetzagentur, Berlin (28.05.13)

-SGD Sud (25.06.13)

-Telekom (26.06.13)

-RNV (24.06.13)

-Wasser- und Schifffahrtsamt Mannheim (03.07.13)

-Creos Deutschland (08.07.13)

-SGD Siud Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (15.07.13)
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3 Zielaussagen des Rahmenplans 2000

Im Rahmen der Bestandsanalyse fiir die Fortschreibung der Rahmenplanung soll die Weiter-
entwicklung des Untersuchungsgebiets dargestellt werden. Daher werden zuné&chst die den hier
untersuchten Teil des Sanierungsgebiets betreffenden Zielaussagen des stadtebaulichen Rah-
menplans von 2000 aufgefthrt.

Die Rahmenplanung 2000 besteht aus folgenden Konzepten:
- Nutzungskonzept

- Baustruktur/Stadtgestalt

- Wohnumfeld/Freiflachen

- Verkehr

Folgende Zielaussagen wurden im stadtebaulichen Rahmenplan von 2000 formuliert: Sie sind
dargestellt einerseits getrennt nach den drei Bereichen ,Wohngebiet Valentin-Bauer-Strale®,
dem ,Bereich Reihenhausgebiet® und den ,Bereich Mehrfamilienhausgebiet® und andererseits
entsprechend der oben genannten Konzepte.

3.1 Zielaussagen Rahmenplan 2000 fur den Bereich
Wohngebiet Valentin-Bauer-Strae (vgl. hierzu Kapitel
1.2.1.1)

3.2 Zielaussagen Rahmenplan 2000 fur den Bereich
Reihenhausgebiet (vgl. hierzu Kapitel 1.2.1.2)

3.3 Zielaussagen Rahmenplan 2000 fur den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet (vgl. hierzu Kapitel 1.2.1.3)



33
Rahmenplanfortschreibung Sanierung West 2013

4  Bestandsaufnahme und Analyse

Im Rahmen der Bestandsaufnahme und Analyse erfolgt ein Vergleich zwischen der Bestand-
aufnahme der Vorbereitenden Untersuchung 1998/1999 und der aktuellen Situation (Daten-
stand Ende 2011). Hierzu wird auf die Untersuchungsanséatze und die damals zusammenge-
stellten Plane zuriickgegriffen.

4.1 Statistische Einheiten

In der nachfolgenden Bestandsanalyse wird auf die statistischen Bezirke Bezug genommen, die
im Plan Nr. 1 ,Statistische Bezirke® fir das Untersuchungsgebiet dargestellt sind.

Block 1 Statistischer Block 1413-05
Freiastralle 3-19
Sieglindenstral3e 1-15
GudrunstralRe 17-37
WalkurenstralRe 2 /2a/2b

Block 2 Statistischer Block 1413-04
Deutsche Strale 3-13/13a/13b/13¢/13d
Gudrunstralle 13
Sieglindenstral3e 2-16b

Block 3 Statistischer Block 1413-01
Deutsche Straflte 19-27
Valentin-Bauer-StralRe 5-13
Amalienstralie 6

Block 4 Statistischer Block 1413-02
Gudrunstral3e 2-4
Deutsche StralRe 17 (nicht mehr bebaut)
AmalienstraRe 1-11 (davon 3, 5, 11 nicht mehr bebaut)
Margarethenstral3e 2-10

Block 5 Statistischer Block 1413-03 und -06
Gudrunstrafie 6-38
Margarethenstral3e 3-9
Valentin-Bauer-StralRe 15-45
Walkirenstralle 4-14
SieglindenstraRe 17-25; 18-26

Block 6 Statistischer Block1413-07
Freiastralle 25-35
WalkurenstralRe 1-7
Valentin-Bauer-Strafl3e 49

Block 7 Statistischer Block1412-04/05/06/07/08/09 (Valentin-Bauer-Siedlung)
Valentin-Bauer-Str. 36-42
SieglindenstraRe 31
BurgundenstralRe 36-62; 31-33; 33a; 35-37
Brunhildenstrale 2-10
Bruno-Kdérner-Str. 1-21
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Block 8

Block 9

Block 10

Block 12

Block 13

Franz-Josef-Ehrhart-Str. 1-7, 2-6
Hermann-Hofmann-Str. 1-7, 2-6

Statistischer Block 1412-03
Valentin-Bauer-Stralle 16-34
Burgundenstralie 3-29
SieglindenstralRe 30-32

Statistischer Block 1412-01
Valentin-Bauer-Straf3e 10
AlberichstralRe 3-19
Waltraudenstrafle 19-23
Volkerstralie 2
Burgundenstral3e 2

Statistischer Block 1412-10
Valentin-Bauer-StralRe 8, 2 und 6a

Frankenthaler Stral3e (ohne Bebauung)

Alberichstralle 8-16

Statistischer Block 1416-06
Waltraudenstralle 24-32
Volkerstral3e 3

Statistischer Block 1412-02
Burgundenstralle 12-34
Waltraudenstralle 25-37
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Plan 1 Statistische Bezirke
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4.2 Nutzungsstruktur

Das Untersuchungsgebiet (Blocke Nr. 1 bis Nr. 10, Nr. 12 teilweise und Nr.13) ist gepragt von
Wohnnutzung. In der noérdlichen Valentin-Bauer-Straf3e gibt es teilweise auch eine Mischnut-
zung von Wohnen, Geschéften und gastronomischen Einrichtungen.

Im "Integrierten Handlungskonzept Soziale Stadt West" (2007) wird auf Seite 17 als Leitbild fur
das Gebiet von einem innenstadtnahen Wohngebiet gesprochen. Diesem auf das gesamte
Soziale-Stadt Gebiet bezogenen Ziel wird die derzeitige Nutzungsstruktur in den hier naher
untersuchten Bereichen noch nicht hinreichend gerecht, obwohl es sich um ein allgemeines
Wohngebiet handelt.

Im nordlichen Bereich der Valentin-Bauer-Stral3e bis zur Sieglindenstral3e befinden sich in eini-
gen Gebauden in der Erdgeschosszone gastronomische Einrichtungen, Geschéfte oder Dienst-
leistungseinrichtungen. Problematisch ist in diesem Teil des Gebiets die in den Kapiteln 1.2.2.1,
2.5 und 5.1.3 beschriebene Haufung gastronomischer Einrichtungen mit Geldspielautomaten.
Aufgrund ihrer Haufung sind diese Einrichtungen nicht mit der Wohnnutzung vertraglich. Durch
diese gastronomischen Betriebe wird eine erhdéhte Kundenfrequenz und Larmbelastung (laute
Musik, lautstarke Unterhaltung der Gaste, Zu- und Abfahrtslarm) verursacht, der sich stérend
auf die Wohnnutzung auswirkt.

Die Zahl der gastronomischen Einrichtungen mit Geldspielbetrieb ist kontinuierlich angestiegen
seit den Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999. Erst mit der Zeit wurde spirbar, dass
diese Entwicklung, gepaart mit der Tatsache, dass im Jahr 2006 die Spieleverordnung zuguns-
ten von jetzt drei Geldspielautomaten pro gastronomischer Einrichtung gedndert wurde, sich
zunehmend negativ auswirkt. Durch diese Angebote wird ein anderes Publikum angezogen,
welches das StraRenbild pragt. Aufgrund der inzwischen entstandenen Haufung muss jetzt
verhindert werden, dass weitere gastronomische Einrichtungen sozusagen das ,Fass zum
Uberlaufen® bringen. Eine der Ursachen fiir diese Nutzungsproblematik ist sicherlich, dass ge-
rade in der Valentin-Bauer-Straf3e viele Hauseigentiimer nicht selbst im Gebiet wohnen und bei
der Vermietung vor allem der Erdgeschosszonen ihrer Grundsticke nicht primér auf wohnge-
bietstypische Nutzungen achten. Dies ist nicht ohne Konsequenzen fur den Stadtteil und das
Wohlbefinden der Bewohner und dort Arbeitenden. Nicht zuletzt auch angesichts der Giber 60
bereits modernisierten Hauser mit iber 200 Wohnungen und der 12 Ordnungsmaf3nahmen zur
Verbesserung der Wohnsituation im gesamten Sanierungsgebiet (inklusive dem ndrdlichen Teil)
besteht eine Verpflichtung sowohl gegeniiber den Eigentiimern als auch gegeniiber den Be-
wohnern, diesen familienfreundliche und die Struktur des Quartiers starkende Nutzungen anzu-
bieten.

Im Jahr 2011 wurde das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Ludwigshafen fortge-
schrieben. Im dortigen Kapitel 4.3.4 wird die derzeitige Einzelhandelssituation im Stadtteil West
sinngemanl wie folgt beschrieben:

.Der Stadtteil mit 4.500 Einwohnern verflgt Uber ein recht kleines Zentrum, das aufgrund der
zur Verfuigung stehenden Verkaufsflache als Quartierszentrum zu kennzeichnen ist. Dieses
erstreckt sich rund um den Rudolf-Hoffmann-Platz und entlang der Valentin-Bauer-StralRe bis
zur SieglindenstralBe. Die meisten Einzelhandelsgeschafte sind sehr kleinflachig. Einziger etwas
groRerer Lebensmittelladen innerhalb des Quartierszentrums (aber noch unter 400 m2 Ver-
kaufsflache) ist derzeit Penny in der Frankenthaler StraRe. Aul3erhalb des Quartierszentrums
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wurde ein moderner Lidl im Bereich Bruchwiesenstraf3e angesiedelt. Die Erreichbarkeit mit dem
offentlichen Nahverkehr ist gut (Strallenbahnhaltestelle Rohrlachstral3e, Buslinie in der Valen-
tin-Bauer-Strafe). Die Nahversorgungseinrichtungen liegen innerhalb der fu3laufigen Erreich-
barkeit. Parkmdglichkeiten fiir den Individualverkehr finden sich in der Valentin-Bauer-Stral3e.
Da sich der Penny-Markt in der Frankenthaler Strae mit Verlagerungsabsichten tragt, besteht
in diesem Bereich Handlungsbedarf. Es muss innerhalb des Gebietes fur die Ansiedlung eines
Marktes bis maximal 800 m2 Verkaufsflache ein Standort gefunden werden. Je nach Ergebnis
der Standortsuche kann es zu Anpassungen der Grenzen des zentralen Versorgungsbereichs
fuhren. Denn die Birger von West geben mit 84% an, innerhalb des Stadtteils einzukaufen. Ziel
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist es, eine Aufwertung des Quartierszentrums (wenn
mindestens 5 Einzelhandelsbetriebe mit mindestens 1.000 m2 Verkaufsflache) zum Stadtteil-
zentrum (wenn mindestens 10 Einzelhandelsbetreibe mit mindestens 2.000 m2 Verkaufsflache)
West zu erreichen.”

Wie dargestellt, besteht derzeit das Problem, dass die meisten Laden in den Erdgeschosszo-
nen an gastronomische Einrichtungen mit Geldspielautomaten (elf Einrichtungen in einem

200 m langen StralRenabschnitt) vermietet sind. Die Konzentration dieser Einrichtungen ist in
einem Kerngebiet zuldssig, nicht in einem allgemeinen Wohngebiet. Die Haufung der Gaststat-
ten mit Spielbetrieb kann somit zum ,Umkippen“ des Gebietscharakters flihren. Sanierungsziel
ist und bleibt hingegen weiterhin, die Wohnfunktion zu starken. Um dieses Ziel zu erreichen,
durfen weder Umnutzungen vorhandener Geschafte in Bistros noch Aufteilungen bestehender
gastronomischer Einrichtungen in zwei Kleinst-Gaststatten genehmigt werden. Es ist daher
erforderlich, die Nutzung der Erdgeschosszonen fiir Schank- und Speisewirtschaften zu be-
schranken. (vgl. hierzu auch Kap. 5.1.3).

Positive Nutzungen, welche die Familienfreundlichkeit des Quartiers starken, sind derzeit in der
Valentin-Bauer-Stral3e beispielsweise der Kleidertreff, der Burgertreff, der Kindergarten, der
Bekleidungsdiscounter, die SB-Bankfiliale, die Backerei, die Fahrschule, die Arztpraxen, der
Friseur und die Apotheke.

Als Zielsetzung des Sanierungsrahmenplans 2000 ist die Herausverlagerung stérender und
imageschadigender Gewerbeeinrichtungen und Gewerbebetriebe (auch "Rotlichtbetriebe") ge-
nannt. Speziell in der nordlichen Valentin-Bauer-Stra3e und den angrenzenden Baubldcken
konnen sie fur die kinderreichen Bewohner eine soziale Gefahrdung bedeuten. Weiter gelten-
des Ziel des Rahmenplans 2000 ist die Sicherung der Versorgungseinrichtungen fur den tagli-
chen Bedarf in der Valentin-Bauer-Stralie.
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Gegenilberstellung Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Vorbereitende Untersuchung —

Bestandsaufnahme 2012:

Tabelle 1: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 1

Block Nr. 1 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 43 42

Anzahl Gewerbe 0 0

Davon: Gastronomie 0 0

Davon: Einzelhandel und 0 0

Handwerk

Davon: Dienstleister 0 0

Davon: Soziale und kultu- 0 0

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 0 0

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

Es ist festzustellen dass sich in Block 1 seit Beginn der Sanierung die Nutzungsstruktur nicht
verandert hat und auch die Wohnungszahl fast gleich geblieben ist.

Tabelle 2: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 2

Block Nr. 2 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 48 49

Anzahl Gewerbe 0 0

Davon: Gastronomie 0 0

Davon: Einzelhandel und 0 0

Handwerk

Davon: Dienstleister 0 0

Davon: Soziale und kultu- 0 0

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 1 1

Leerstand 0 0

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012
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In Block 2 hat sich die Nutzungsstruktur seit den Vorbereitenden Untersuchungen nicht verén-
dert. Aul3er der Wohnnutzung befindet sich in dem Gebiet lediglich die Trafostation Gudrun-
stral3e 13. Die Anzahl der Wohnungen ist ebenfalls fast gleich geblieben.

Tabelle 3: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 3

Block Nr. 3 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 83 82
Anzahl Gewerbe 6 4
Davon: Gastronomie 2 2
Davon: Einzelhandel und 2 2
Handwerk

Davon: Dienstleister 1 0
Davon: Soziale und kultu- 1 0

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 1 1

Leerstand 0 0

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 3 hat sich seit Beginn der Sanierung die Wohnungszahl kaum verandert. Die gewerbli-
che Nutzung hat sich wie folgt verandert:

Valentin-Bauer StraBe 5:  heute Kleidertreff (friher Seniorentreff)

Valentin-Bauer-Stral3e 9:  heute linke Seite Gastronomie, rechte Seite Einzelhan-
del/Handwerk (friiher sind dort zwei Einzelhandelsgeschéfte (Schlisseldienst und Mébelge-
schaft)

Amalienstralie 6: heute 2 behindertengerechte Wohnungen (friiher Gaststatte)
Deutsche Stral3e 27: heute EG Wohnung (friiher Friseurladen)
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Tabelle 4: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 4

Block Nr. 4

Vorbereitende Untersu-
chung 1998/1999

Bestandsaufnahme 2012

Anzahl Wohnungen 48 45
Anzahl Gewerbe 2 0
Davon: Gastronomie 2 0
Davon: Einzelhandel und 0 0
Handwerk

Davon: Dienstleister 0 0
Davon: Soziale und kultu- 0 0
relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 1 1
Leerstand 0 2

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 4 hat sich seit Beginn der Sanierung die Wohnungszahl etwas verringert, was damit
zusammenhangt, dass in der Amalienstral3e die Gebaude mit den Hausummern 3, 5, und 11
und die Deutsche StralRe 17 abgebrochen worden sind.
Die gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:

Margarethenstral3e 10:
Gudrunstral3e 4:

Tabelle 5: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 5

heute Leerstand im EG (friher gastronomische Einrichtung)
heute Leerstand im EG (friher gastronomische Einrichtung)

Block Nr. 5

Vorbereitende Untersu-
chung 1998/1999

Bestandsaufnahme 2012

Anzahl Wohnungen 265 266
Anzahl Gewerbe 6 5
Davon: Gastronomie 3 3
Davon: Einzelhandel und 1 0
Handwerk

Davon: Dienstleister 1 1
Davon: Soziale und kultu- 1 1
relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0
Leerstand 0 0

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 5 hat sich die Wohnungszahl nur geringfligig verandert seit Beginn der Sanierung. Die

gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:
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Valentin-Bauer-Stral3e 15: heute Kneipe (friher Birgertreff)
Valentin-Bauer-Stral3e 19: heute geplant Wohnen (friiher Kneipe)
Valentin-Bauer-Stral3e 21: heute Burgertreff (friher Wohnen)
Valentin-Bauer-Stral3e 23: heute Friseur (friher Backerei)
Margarethenstraf3e 9: heute Wohnen (friher Dienstleistung)

Tabelle 6: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 6

Block Nr. 6 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 9 11
Anzahl Gewerbe 2 2
Davon: Gastronomie 0 0
Davon: Einzelhandel und 2 2
Handwerk

Davon: Dienstleister 0 0
Davon: Soziale und kultu- 0 0

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 0 0

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 6 hat sich seit Beginn der Sanierung die Zahl der Wohnungen nur geringfugig veran-
dert. Die gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:

WalkurenstraRe 1: heute Wohnen (friiher Sicherheitsdienst)

WalkurenstralBe 3: heute Elektroinstallateur (friher Wohnen)
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Tabelle 7: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 7

Block Nr. 7 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 577 565
Anzahl Gewerbe 5 5
Davon: Gastronomie 0 0
Davon: Einzelhandel und 4 3
Handwerk

Davon: Dienstleister 0 1
Davon: Soziale und kultu- 1 1

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 0 1

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 7, der Valentin-Bauer-Siedlung, hat sich seit Beginn der Sanierung die Zahl der Woh-
nungen etwas reduziert. Der Grund dafur ist, dass seitens der Eigentimerin GAG die Gebaude
Franz-Josef-Ehrhart-Straf3e 1 bis 7 und 2 bis 6 modernisiert wurden. Im Zuge dieser Moderni-
sierung wurden entsprechend den Zielen der Sanierung grofiere Wohnungen geschaffen. Die
gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:

Sieglindenstralie 31: heute: linke Seite Backerei; rechte Seite Leerstand (friher Béackerei und
Dienstleister)

Tabelle 8: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 8

Block Nr. 8 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 115 108
Anzahl Gewerbe 9 9
Davon: Gastronomie 1 4
Davon: Einzelhandel und 5 1
Handwerk

Davon: Dienstleister 2 3
Davon: Soziale und kultu- 1 1

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 1 2

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012
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In Block 8 hat seit Beginn der Sanierung die Zahl der Wohnungen leicht abgenommen, was
darauf zurlickzufiihren ist, dass im Rahmen der Modernisierung in einigen Gebauden kleine
Wohnungen entsprechend Rahmenplanzielsetzung zu gréReren Wohnungen zusammen gelegt
worden sind.

Die gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:

Valentin-Bauer-Straf3e 26: heute linke Seite Gastronomie, rechte Seite Dienstleister (friiher
ganzes EG Blumenladen)

Valentin-Bauer-Straf3e 24: heute 2 gastronomische Einrichtungen (friher: Einzelhandel)
Valentin-Bauer-Stral3e 22: heute Bekleidungsdiscounter (friiher Lebensmitteldiscounter)
Valentin-Bauer-Straf3e 16: heute Leerstand (friher Metzgerei)

SieglindenstraBe 28: heute Freiflachengestaltung (friiher Getrankemarkt)

Burgundenstraf3e 3: heute linke Seite Arztpraxis; rechte Seite SB-Sparkassenfiliale (friher
Sparkassenfiliale)

Tabelle 9: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 9

Block Nr. 9 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 61 60
Anzahl Gewerbe 3 3
Davon: Gastronomie 0 1
Davon: Einzelhandel und 1 1
Handwerk

Davon: Dienstleister 0 0
Davon: Soziale und kultu- 2 1

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 0 1

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 9 ist die Wohnungszahl fast gleich geblieben.

Die gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:

VolkerstraBe 2: Die ehemalige Heilig-Kreuz-Kirche und das Pfarrhaus stehen leer. Geplant ist
voraussichtlich die Umnutzung des Pfarrhauses zu Wohnzwecken und des Kirchengebaudes
fur kulturelle und soziale Zwecke.

Valentin-Bauer-Stral3e 10: heute Kiosk und Gastronomie (friher nur Kiosk)
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Tabelle 10: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 10

Block Nr. 10 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 16 16

Anzahl Gewerbe 1 1

Davon: Gastronomie 0 0

Davon: Einzelhandel und 1 1

Handwerk

Davon: Dienstleister 0 0

Davon: Soziale und kultu- 0 0

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 1 1

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 10 ist die Wohnungszahl seit Beginn der Sanierung gleich geblieben. Auch die gewerb-

liche Nutzung hat sich nicht verandert.

Tabelle 11: Wohnungszahl und Nutzungsstruktur Block 12 und 13

Block Nr. 12 und 13 Vorbereitende Untersu- Bestandsaufnahme 2012
chung 1998/1999

Anzahl Wohnungen 107 108

Anzahl Gewerbe 2 1

Davon: Gastronomie 0 0

Davon: Einzelhandel und 0 0

Handwerk

Davon: Dienstleister 2 1

Davon: Soziale und kultu- 0 0

relle Einrichtungen

Sonstige Nutzungen 0 0

Leerstand 0 0

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

In Block 12 und 13 hat sich seit Beginn der Sanierung die Wohnungszahl kaum verandert. Die

gewerbliche Nutzung hat sich wie folgt verandert:
WaltraudenstralRe 37: heute Wohnen (friher Gebaudereinigungsfirma)
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Plan 2 Bestandsanalyse Nutzungsstruktur
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4.3 Baustruktur/Stadtgestalt

4.3.1 Stadtebauliche Struktur und Stadtbild

Die Besiedlung des Stadtteils West begann Ende des 19. Jahrhunderts. Seine Entwicklung
verlief anfangs ohne stadtebauliche Konzeption entlang der Verkehrsachsen. Die Uber viele
Jahrzehnte verlaufende sukzessive Entwicklung (vgl. hierzu die Historie Kapitel 2.4) erklart die
kleinteilige, &uBerst heterogene Baustruktur des Plangebiets.

Folgende baustrukturellen Bereiche kdnnen historisch gesehen unterschieden werden. Sie sind
nicht deckungsgleich mit der im Rahmen dieser Untersuchung vorgenommenen baustrukturel-
len Dreiteilung (vgl. Kap. 1.1 Gliederung in Valentin-Bauer-Stral3e, Reihenhausgebiet und Mehr-
familienhausgebiet), die eher unter dem Aspekt der kiinftigen Nutzung und der stadtgestalteri-
schen Ziele vorgenommen worden ist.

Historisch begrindete baustrukturelle Bereiche:

Die ersten Geb&aude des Stadtteils sind Ende des 19. Jahrhunderts auf der Slidseite der Ama-
lienstraBe entstanden (heute nur noch Nummer 7 und 9 erhalten). Sie sind heute als stadtge-
stalterisch nicht wertvoll zu beurteilen und entsprechen aufgrund der geringen Grof3e nicht mehr
dem heutigen Wohnstandard. Nicht mehr zeitgemal ist auch die bauliche Enge, die in der Ama-
lienstraBe aufgrund der direkt angrenzenden vier- bis finfgeschossigen Bebauung in der Mar-
garethenstral3e entstanden ist. Einige Grundstlicke wurden daher seit Beginn der Sanierung
von der Stadterneuerung erworben und die Gebaude abgebrochen, um gegebenenfalls zeitge-
maRe Neubauten errichten zu kénnen. Im Bereich Amalien- und MargarethenstralRe wird daher
heute sowohl Entkernungs- als auch Neubaupotential gesehen.

Gebéaude aus der Entstehungszeit des Stadtteils zu Beginn des 20. Jahrhunderts:

Der nordliche Teil des Gebiets ist gepragt durch vier- bis fliinfgeschossige Zeilen-
/Geschosswohnungsbauten. Hierbei sind die griinderzeitlichen Wohn- und Geschéftshauser auf
der westlichen Seite der Valentin-Bauer-Strafle zwischen Burgunden- und Sieglindenstral3e von
hohem Stadtbildwert. Ausnahmen sind die beiden Gebaude Valentin-Bauer-StralR3e 22 (80er
Jahre) und Burgundenstral3e 3 (60er Jahre). Vier der griinderzeitlichen Gebaude wurden be-
reits modernisiert. Hoher Modernisierungsbedarf besteht bei dem Gebaude Valentin-Bauer-
StralRe 28. Die Rickseite dieser Gebaudezeile ist (vgl. Block 8) von der Burgundenstral3e her
einsehbar, denn die Bebauung der Burgundenstrale ist in diesem Bereich liickenhaft. Stadte-
bauliche Verbesserungen sind stellenweise méglich. Beispielsweise kann das Grundstiick
Burgundenstraf3e 11 bebaut werden.

Die Bebauung der nérdlichen Burgundenstral3e zwischen Valentin-Bauer- und Sieglindenstralle
ist durch zweigeschossige Ein- und Zweifamilienhduser der 30er Jahre und auch anderer
Epochen gepréagt. Bei den Gebauden Burgundenstralie 5 bis 9 handelt es sich um Mehrfamili-
enhauser der 30erJahre.

Weitere Gebaude aus der Griinderzeit sind: Margarethenstral3e 8, 6 und 9, Valentin-Bauer-
Stral3e 5, 15 und 21 und Deutsche Stral3e 27. Auch von diesen Gebauden wurden bereits vier
modernisiert. Hoher Modernisierungsbedarf besteht noch bei dem Gebaude Margarethenstralle
7.

Betrachtet man den Bereich zwischen Valentin-Bauer-Straf3e 5 und 13 (Block 3), so féllt das
mindergenutzte Grundstiick mit dem zweigeschossigen Gebaude Valentin-Bauer-Straf3e 7 auf.
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Dieses musste von der Hohe her an die beiden angrenzenden Nachbargebaude angepasst
(Abbruch und Neubau oder Aufstockung des vorhandenen Gebaudes) werden, was jedoch
voraussetzt, dass das Riickgebaude im Hof abgebrochen wird. Des Weiteren fallt das im Krieg
zerstorte und dann wiederhergestellte Gebaude Deutsche Stral3e 25 als stadtebaulicher Miss-
stand auf.

Aus der Entstehungszeit des Stadtteils Anfang des 20. Jahrhunderts stammen auf3erdem die
stadtgestalterisch wertvollen viergeschossigen Mehrfamilienhauser Valentin-Bauer-Stral3e 43
und 45 und die dreigeschossigen Gebaude Walkurenstral3e 4 bis 14. In der Walkirenstral3e
sind seit Beginn der Sanierung drei Gebaude modernisiert worden. Die Modernisierung eines
vierten Gebaudes ist geplant.

In der Alberichstralle stammen die meist zwei- bis dreigeschossigen Mehrfamilienhduser aus
sehr unterschiedlichen Epochen (Jahrhundertwende bis 90er Jahre). Mégliche Umbauten (Art
und Mass der baulichen Nutzung) der nérdlichen StraRenseite sind im Bebauungsplan Al-
berichstral3e (Nr. 240 von 1974) geregelt. Es wurden seit Sanierungsbeginn bereits sechs Ge-
baude in der AlberichstralRe modernisiert. Eine weitere Modernisierung ist geplant. Als stadtge-
stalterisch besonders wertvoll ist das Gebaude Alberichstrale 19 zu betrachten.

Die Waltraudenstral3e ist durch viergeschossige Zeilenrandbebauung aus den 40er Jahren
gepragt. Lediglich die Zweifamilienhdauser Nr. 33 bis 37 weichen von der Hohe und der einheitli-
chen Baustruktur der anderen Hauser ab.

Das aus den 30er Jahren stammende zweigeschossige Reihenhausgebiet Gudrun- und
Sieglindenstral3e (sudlich der Valentin-Bauer-Straf3e) mit den dazu gehdérenden Gebéauden
Freiastral3e 5 bis 35 und Deutsche StralRe 3 bis 13 ist als Ensemble erhaltenswert. Zu Beginn
der Sanierung stellte das Grundstick Freiastral3e 3 mit einem barackenartigen Geb&ude einen
stadtebaulichen Missstand dar. Inzwischen ist das Gebaude im Rahmen einer Ordnungsmal3-
nahme abgebrochen worden und ein an die Reihenhausbebauung angepasster Neubau errich-
tet worden. Der Blockrand konnte somit geschlossen werden. Des Weiteren muss der gesamte
Block 6 mit der Tankstelle als stadtgestalterischer Missstand betrachtet werden, da eine ge-
schlossene Blockrandbebauung weitestgehend fehlt. Eine Verbesserung der vorhandenen Si-
tuation kann jedoch erzielt werden, indem die Bebauungszeile Freiastral3e durch zwei bis drei
weitere Reihenhduser Richtung Nordosten erweitert wird. Auch die Bauzeile Walkirenstraf3e
Richtung Valentin-Bauer-StraRe kénnte um mindestens zwei Gebaude erweitert werden. Zu-
dem konnte der sudliche Teil des Blocks 6 mit mindestens drei Reihenh&usern bebaut werden.

Im zweiten Weltkrieg wurden zahlreiche Gebaude im Stadtteil West zerstort, die entstandenen
Baulliicken wurden durch Geb&aude unterschiedlichsten Baualters (60er bis 90er Jahre) ge-
schlossen.

Die Valentin-Bauer-Siedlung (Block 7) wurde zur Beseitigung der durch den Krieg entstande-
nen Wohnungsnot errichtet. Sie stammt aus den 50er Jahren und besteht fast ausschliel3lich
aus vier- und finfgeschossigen Mietshausern, wobei jeweils mehrere Hauser zu Baubltcken
zusammengefasst sind. Diese sind von relativ grof3en Abstandsflachen umgeben. In den 55
Gebauden befinden sich heute insgesamt 565 Wohneinheiten.

Gebéaude der 60er Jahre:

Die inzwischen sehr vernachlassigten Gebaude in der Deutschen Stral3e 19-23 stammen aus
den 60er Jahren. Eine Modernisierung ist seitens der Eigentiimerin in absehbarer Zeit nicht
geplant.

Die Heilig-Kreuz-Kirche, das Pfarrhaus in der Volkerstral3e 2 und der Kindergarten in der Bur-
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gundenstralRe 2 stammen, ebenso wie das aul3erhalb des Sanierungsgebiets liegende Ge-
meindezentrum der Matthduskirche in der WaltraudenstralRe, aus den 60er Jahren. Beide Kir-
chen mit Nebengebauden heben sich deutlich von der Baustruktur in der Umgebung ab.

Gebaude der 70er Jahre:
Die viergeschossige Zeilenrandbebauung in der Deutschen Straf3e 13a bis d umfasst 32
Wohneinheiten.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass im hier untersuchten Teil des Sanierungsgebietes sudlich
der Frankenthaler StraRe 90% der Wohnungen Mietwohnungen sind, die nicht vom Eigentimer
bewohnt sind und die sich tberwiegend in Geschosswohnungsbauten befinden. Nur 10% der
Wohnungen werden also vom Eigentiimer bewohnt. Im gesamten Stadtteil West belauft sich
dieser Anteil auf rund 13%, in Gesamt-Ludwigshafen sogar auf 28%. Im hier untersuchten Ge-
biet werden vor allem die Gebaude im oben genannten Reihenhausgebiet im Bereich Sieglin-
den-und GudrunstralRe Uberwiegend von ihren Eigentimern bewohnt.

Der Wohnungsbau der Nachkriegszeit war maf3geblich durch 6ffentliche Férderung gepragt
(etwa drei Viertel aller Wohnungen in West).

Der Anteil an Altbauwohnungen (vor 1949 errichtet) im Sanierungsgebiet betragt nur 20%.
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Plan 3 Bestandsanalyse stadtebauliche Struktur und Stadtbild
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4.3.2 Grundstucksgroflen, Neuordnungsbedarf

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde fiir die Baublécke des hier untersuch-
ten Teils des Sanierungsgebiets siidlich der Frankenthaler StrafRe folgende durchschnittlichen
Grundflachenzahlen (GRZ) festgestellt: Die GRZ gibt gemaf § 19 Baunutzungsverordnung den
Anteil der Uberbauten Grundstiicksflache an der gesamten Grundstiicksflache an.

Tabelle 12: Grundflachenzahlen der Baublécke

Blocknummer Grundflachenzahl (GRZ)
1 0,35
2 0,49
3 0,30
4 0,55
5 0,46
6 0,19
7 0,30
8 0,54
9 0,44
10 0,17
12 0,29
13 0,53

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

Bei einer GRZ groRer oder gleich 0,6 spricht man von hoher baulicher Dichte. Das heif3t, dass
ein relativ groRer Teil der Grundstiicksflache Uberbaut ist. Bei einer GRZ kleiner oder gleich 0,2
spricht man von geringer baulicher Dichte. Das heif3t, dass von der Grundstiicksflache nur ein
relativ kleiner Teil Gberbaut ist.

Betrachtet man die hier untersuchten Baublocke, so ist festzustellen, dass die Bebauungsdichte
Uberall im durchschnittlichen Bereich liegt. Lediglich bei Block 6 ist aufgrund der fehlenden
Raumkanten (Tankstellengeldnde) die Bebauungsdichte gering. Gleiches gilt fir Block 10, wo
ebenfalls aufgrund fehlender Raumkante beim Rudolf-Hoffmann-Platz eine geringe bauliche
Dichte festzustellen ist.

Auch die durchschnittlichen Geschossflachenzahlen (GFZ) fur die hier untersuchten Baubldcke
wurden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen festgestellt: Die Geschossflachenzah-
len geben geman § 20 Baunutzungsverordnung das Verhéltnis der Summe aller Geschossfla-
chen zur Grundsticksflache an.




51
Rahmenplanfortschreibung Sanierung West 2013

Tabelle 13: Geschossflachenzahlen der Baubldcke

Blocknummer Geschossflachenzahl (GFZz)
1 0,8
2 1,29
3 1,26
4 1,18
5 1,57
6 0,39
7 1,26
8 1,59
9 0,91
10 0,48
12 0,66
13 1,3

Quelle: Stadt Ludwigshafen 2012

Auch hier sind die niedrigsten Werte bei den Blécken festzustellen, bei denen die Raumkanten
fehlen (Block 6 und 10). Die Blécke 5 und 8 sind am starksten tUberbaut. Die Bodenrichtwertkar-
te des hier untersuchten allgemeinen Wohngebietes geht in der Valentin-Bauer-Stral3e von ei-
ner GFZ von 1,2 aus, in allen anderen Teilen von einer GFZ von 1,0.

Bezlglich der Fortschreibung des Rahmenplans heif’t das, dass insgesamt versucht werden
sollte, eine weitere Verdichtung durch Uberbauung schwerpunktmaRig in Block 6 und 10 vorzu-
nehmen und ansonsten eher darauf zu verzichten. Es sei denn, dass punktuell stadtgestalteri-
sche Aspekte flur wichtiger erachtet werden und eine Aufstockung oder Bebauung fir sinnvoll
erachtet wird.

Da viele unbebaute Flachen versiegelt sind, missen Begriinung und Entsiegelung von Freifla-
chen weiterhin als wichtige Ziele gesehen werden. Hierbei muss beachtet werden, dass Berei-
che, die eine relativ grof3e Zahl an Wohnungen ausweisen, aufgrund des erforderlichen F1&-
chenbedarfs fir Stellplatze einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen. Die Herstellung von
Stellplatzen auf Privatgrundstiicken ist auf das baurechtlich erforderliche Malk zu begrenzen.
Auf jeden Fall sind mit der Stadterneuerung die Art der Bodenbefestigung ebenso wie die Art
der Begrinung im Einzelnen abzustimmen.

Ansonsten sind Grundstiicksneuordnungen in Verbindung mit Abbrichen von Gebduden und
Nebengebauden nach wie vor erforderlich. Es fanden seit Beginn der Sanierung Abbriiche von
Haupt- oder Rickgebauden statt auf den Grundstiicken: Valentin-Bauer-Straf’e 18, 19 und 35,
Alberichstraf’e 3, 11, 14, Amalienstrale 3, 5, 6 und 11, Deutsche Stral3e 17, Freiastralie 3,
Sieglindenstralie 28. Neu gebaut wurde das Haus FreiastralRe 3. Der Neubau Valentin-Bauer-
Stralle 19 ist konkret geplant.

Vergleiche hierzu auch Plan Nr. 3 “Bestandsanalyse Stadtebauliche Struktur und Stadtbild®.
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Plan 4 Defizite und Potenziale
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4.3.3 Mangel der Bausubstanz

In den Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 sind die Gebaude in die Kategorien "keine
sichtbaren Mangel“ (30%), ,leichte Mangel“ (47%), "mittlere Mangel" (16%) und "schwere Man-
gel" (7%) eingestuft worden. Die Uibrigen Geb&ude sind als ,nicht bewertete Gewerbebetriebe
und Nebengebaude” eingestuft worden. Im hier untersuchten Teilbereich des Sanierungsgebie-
tes handelt es sich bei den nicht bewerteten Geb&uden hauptséchlich um Garagen. Die grof3te
Anzahl der Gebaude mit ,schweren Mangeln“ befand sich im ,Wohngebiet Valentin-Bauer-
StralRe” und in der Amalienstral3e, dort befinden sich mit die altesten Gebaude von West.

In der Fortschreibung des Rahmenplanes soll die Kategorisierung der Vorbereitenden Untersu-
chungen abgewandelt werden, denn sie kann aus folgenden Grunden nicht beibehalten wer-
den: Die Formulierung, dass Méngel ,nicht sichtbar sind, hat zum Ergebnis gefiihrt, dass ein-
zelne Gebaude eine vergleichsweise gute Bewertung erhielten, weil sie auf3erlich einen ge-
pflegten Eindruck gemacht haben. Dennoch entsprechen diese Gebaude oft bei weitem nicht
den aktuellen Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV). Ein Gebaude ist moderni-
sierungsbedurftig, wenn es Missstande und Mangel im Sinne von 8§ 177 BauGB aufweist. Das
Baugesetzbuch sagt in § 177 Absatz 2, dass ein Missstand vorliegt, wenn die bauliche Anlage
nicht den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse entspricht. Zu
den hier gemeinten Anforderungen nennt der Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Stand
Januar 2005, auf Seite 12 zu § 177 auch die Anforderungen der Energieeinsparverordnung. Auf
Seite 13 zu § 177 wird hierzu im Kommentar erwahnt, dass sich die Anforderungen an eine
bauliche Anlage mit der Zeit verandern, denn das Tatbestandsmerkmal ist nicht statisch ange-
legt.

Zum Zeitpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen im Jahr 1998/1999 hat es die Energieein-
sparverordnung in ihrer heutigen Form noch nicht gegeben. Seit 2002 bis zur aktuellen EnEV
sind die Anforderungen an das Energiesparen gestiegen und somit auch die Kosten im Rahmen
der entsprechenden Modernisierungsanforderungen. Die energiesparende Modernisierung wird
im Kommentar zum § 177 BauGB nicht als Luxus angesehen: ungeddmmte Gebéaude stellen
einen Sanierungstatbestand dar. Grund sind die gestiegenen und weiter steigenden Energie-
preise und nicht zuletzt die Ziele zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung.

Daher wird in dieser Rahmenplanfortschreibung folgende angepasste Kategorisierung des
Modernisierungsbedarfs vorgenommen:

Bestand nicht sanierungswirdig

Die Sanierung dieser Gebaude kann aufgrund ihrer untergeordneten stadtebaulichen Bedeu-
tung oder weil die Bausubstanz qualitativ nicht hochwertig genug ist, nicht geférdert werden
(Erhaltungsaufwand liegt héher als Abbruch und Neubau).

Sanierungsbedarf wird unterschieden nach:

Mittlerer Sanierungsbedarf:
punktuelle Modernisierungs- und InstandsetzungsmafRnahmen erforderlich. Die Mangel sind
teilweise auch stark, jedoch nicht nutzungseinschrankend.

Hoher Sanierungsbedarf:
umfassende Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen erforderlich. Bei Gebauden mit
hohem Sanierungsbedarf kann nach griindlicher Abwéagung ein Abbruch erforderlich sein, um
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dann einen Ersatzbau zu errichten. Dies ist vor allem dann in Betracht zu ziehen, wenn eine
wirtschaftliche Tragfahigkeit der Sanierung hinsichtlich der Instandsetzung und der Nachnut-
zung zweifelhaft ist und so auch langjahrige Leerstande zu befiirchten sind.

Unabhéangig vom Sanierungsbedarf werden noch folgende Geb&ude gekennzeichnet:
(vgl. Plan Nr. 3 Bestandsanalyse stadtebauliche Struktur und Stadtbild)

- Gebaude unter Denkmalschutz

- Erhaltenswerte, ortstypische Gebaude auch ohne Denkmalschutz, die von ihrer Baustruk-
tur den technischen Anforderungen entsprechen und mit ihrer &uReren Erscheinung gut ins
Stadtbild passen

- Gebaude mit Umnutzungspotential bzw. Umnutzungsnotwendigkeit (aktuelle Nutzung vgl.
Plan Nr. 2 Bestandsanalyse Nutzungsstruktur), Nutzungen der Erdgeschosszonen

Vorgehensweise:

Der Zustand der Bausubstanz ist 2011/2012 durch Inaugenscheinnahme im Rahmen von Be-
gehungen nach vorher festgelegten Kriterien ermittelt worden. Die Erkenntnisse daraus sind
Daten der Stadt Ludwigshafen zur Wohnungsausstattung als Indikator fir Sanierungsriickstand
(Wohnungen mit/ohne Bad, mit/ohne Zentralheizung) gegeniiber gestellt worden. Kriterien der
neuesten Energieverbrauchs- und Emissionstandards wurden hierbei nicht angelegt.

Die festgestellten objektbezogenen Méangel sind im Wesentlichen:

- bautechnische Mangel (z.B. an Dach, Fenstern, Fassaden, Feuchte- und Warmeschutz). Alle
Gebéaude, die beispielsweise nicht gedammt sind und bei denen seit Sanierungsbeginn im Jahr
2001 keine Modernisierungsgenehmigung beantragt worden ist, sind, sofern sie nicht auf Ab-
bruch stehen, zunéchst einmal als modernisierungsbedurftig angesehen worden.

- strukturelle und funktionale Mangel (z.B. bezliglich Grundriss und ErschlieBung, Lage auf dem
Grundsttick)

- gestalterische und stadtebauliche Mangel im Kontext des Wohnumfelds

Die Haustechnik, insbesondere der Zustand von Heizung, Sanitéarausstattung und Elektroinstal-
lationen, lasst sich vom &ulReren Augenschein her nicht beurteilen und ist daher nicht erfasst
worden.

Um den tatsachlichen Modernisierungsbedarf festzustellen, muss im Einzelfall ein Energiegut-
achten erstellt werden.

Ergebnis der Analyse:

Bei der Bestandsaufnahme 2012 (Datenbasis Ende 2011) haben im hier untersuchten Bereich
des Sanierungsgebietes 79% der Wohnungen Uber Bad und Zentralheizung, 17% Uber Bad
ohne Zentralheizung verflgt. Beides bedeutet aber noch nicht, dass nach heutigem Standard
nicht doch ein Modernisierungsbedarf besteht angesichts der Vorgaben der aktuellen Energie-
einsparverordnung. Schlecht ausgestattet — namlich ohne Bad (teilweise sogar mit WC aul3er-
halb der Wohnung) — waren im untersuchten Gebiet rund 5% der Wohnungen.

Wie in Plan Nr. 6 “Mangel der Bausubstanz 2011/2012“ dargestellt ist, ergibt sich gemaf den
oben aufgefuhrten Kriterien inzwischen folgender Sachstand beziiglich des Modernisierungsbe-
darfs:

25% der Gebaude sind inzwischen modernisiert worden. 2% der Gebaude kénnen als ,nicht
sanierungswiurdig® bezeichnet werden. Rund 3% der Gebaude sind stark modernisierungsbe-
dirftig. Die Tatsache, dass sehr viele Gebaude (namlich 70%) noch einen mittleren Modernisie-
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rungsbedarf aufweisen, hangt damit zusammen, dass bei der Festlegung des aktuellen Moder-
nisierungsbedarfs der Energieeinsparverordnung hohe Bedeutung eingerdumt wurde.

|
=
=
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Abbildung 9: Valentin-Bauer-Stral3e 28 als Beispiel fur "hohen Sanierungsbedarf"
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Tagslber herabgelassene Rollladen und verrufdte Fassaden haben bereits zur Zeit der
Vorbereitenden Untersuchungen 1998 den Einfluss des Kfz-Verkehrs der vergangenen
Jahrzehnte dokumentiert. Trotz der im Zeitraum von 1996-1999 erfolgten Verkehrsberuhigung
durch die neue Querschnittsaufteilung der Stralle und Tempo-30-Regelung, sind viele
Eigentiimer noch nicht an einer Modernisierung lhrer Objekte interessiert.

Abbildung 10: Gudrunstral3e 4 als Beispiel fur "Gebaude mit Umnutzungspotential”

Abbildung 11: WalkurenstralRe 4 (bereits modernisiert) als Beispiel fur "erhaltenswertes ortstypi-
sches Gebaude"
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Abbildung 12: Amalienstral3e 7 und 9 als Beispiele fur "Geb&ude deren Nutzwert gering ist und
die stadtgestalterisch einen Missstand darstellen®.
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Plan 5 Mangel der Bausubstanz 1998/1999 wahrend der vorbereitenden Untersuchungen
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Plan 6 Mangel der Bausubstanz 2011/2012
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4.4 Wohnumfeld, Umweltbedingungen

In Kapitel 2.5 dieser Untersuchung wird auf das "Integrierte Handlungskonzept Soziale Stadt
West" (2007) Bezug genommen. Dort wird die Bedeutung der Nachhaltigkeit von MalRnahmen
erlautert. Demzufolge sollen im Stadtteil Strukturen geschaffen werden, die sich nach Auslaufen
der Férderung selbst tragen. Hierbei handelt es sich neben den gebadudebezogenen Mal3nah-
men vor allem um den nicht zu unterschatzenden Bereich der Aufwertung des Wohnumfelds.

Als Entwicklungsschwerpunkt wird unter anderem die Umgestaltung des Bereiches zwischen
Margarethen-/Gudrun- und Deutsche Stral3e vorgeschlagen. Diese sieht neben einer Verringe-
rung der versiegelten Stralenflache auch eine Neugestaltung und Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat vor (Abbildung 26: Umgestaltung des Bereiches Ecke Margarethen-/Gudrunstrale;
Quelle Stadtplanung). Ebenso wie bei den gebaudebezogenen Malnahmen missen auch beim
Thema ,Wohnumfeld“ die Aspekte des ,Gender Planning” und des ,Barrierefreien Planens und
Bauens® Berucksichtigung finden.

Generell kann man unterscheiden zwischen der Freiraumgestaltung im 6ffentlichen Bereich und
der Gestaltung der privaten Freiflachen.

Als offentliche Aufenthaltsbereiche sind der Rudolf-Hoffmann-Platz mit einem Kleinkinder-
spielplatz und der Waltraudenpark mit Bolzplatz und einem Spielplatz fir Schulkinder zu nen-
nen. Auflierdem gibt es noch den Kleinkinderspielplatz Walklrenstrafie. Als halbéffentliche Frei-
flache kann die Griinflache der Valentin-Bauer-Siedlung (Block 7) gesehen werden. Diese
macht jedoch einen vernachlassigten Eindruck. Dort sammelt sich der weggeworfene Mdll. Es
fehlt an Anzeichen, dass die Bewohner sich mit der Anlage identifizieren und sie auch benutzen.

Angrenzend an das Gebiet befinden sich im Westen der Friedhof, im Osten der Giterbahnhof,
die Griinflachen mit Spontanvegetation um den Ziegeleiweg und die Sportanlagen des Schul-
zentrums. Dieses insgesamt gesehen recht hohe Angebot an 6ffentlichen und halbdéffentlichen
Grunflachen wird erganzt durch relativ viele Baumpflanzungen im 6ffentlichen Bereich.

Die Aufenthaltsqualitéat der Gehwege kann teilweise noch durch Baumpflanzungen verbessert
werden. Die Baume kénnen — je nach Leitungslage im Boden — entweder im Gehwegbereich
oder, falls dort kein Platz ist, auch als Raumkantenersatz auf privaten Freiflachen gepflanzt
werden.

Der Baumbestand im Untersuchungsgebiet ist relativ hoch. Einige Strallenbdume wurden seit
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen gepflanzt: beispielsweise in der nérdlichen Gu-
drunstrafle als Raumkantenersatz bei Block 2 oder in der Burgundenstral3e als Raumkantener-
satz zwischen Kindergarten Burgundenstrafte 2 und Kirchengebaude VolkerstralRe 2.

Genauer zu untersuchen waren die Méglichkeiten von Baumpflanzungen in der Valentin-Bauer-
StralRe bei Block 6 als fehlende Raumkante beim Tankstellengeldnde und auf der gegeniber
liegenden StralRenseite bei der Valentin-Bauer-Siedlung. Sinnvoll ware dies auch fir die stdli-
che Seite der Amalienstral’e, wo die Baume wegen im Boden liegender Leitungen eher auf den
Freigrundstiicken der sudlichen Seite der Amalienstralle als Raumkantenersatz gepflanzt wer-
den konnten.

Private Freiflachen sind auch fur die Allgemeinheit von groRer Bedeutung, auch sie pragen
den Charakter eines Stadtteils. In Ihrer Gesamtheit haben Gestaltung, Versiegelungsgrad und
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Begrunung privater Freiflachen Einfluss auf das Klima eines Stadtteils und das Wohlbefinden
der Bewohner.

Im hier untersuchten Bereich des Sanierungsgebietes ist der Griinanteil in den Innenbereichen
der Blocke schon gewachsen, aber er soll noch weiter erhéht werden. Am meisten Potenzial
birgt der grof3tenteils versiegelte Block 6 mit dem Tankstellengelande. Ebenfalls hohes Potenzi-
al fir Begriinungen weist auch Block 8 auf. Block 7 (Valentin-Bauer-Siedlung) verfiigt zwar tber
einen hohen Freiflachenanteil, der jedoch kaum Aufenthaltsqualitat bietet. Desweitern befinden
sich zahlreiche Garagenanlagen in den Blockinnenbereichen (Beispiel Block 5, 7, 8, 12, 13) bei
denen die Moglichkeit einer Dachbegrinung zu prifen ist.

Bei privaten Freiflachen ist partiell durchaus noch eine weitere Entsiegelung méglich. Noch zu
viele Flachen sind derzeit asphaltiert, betoniert oder gepflastert. Bei Neubauten und entspre-
chenden Eingriffen in den Bestand sind zumindest flache Dacher von Nebengebauden und
Garagen zu begriinen. Auch bei der Umgestaltung privater Freiflachen ist das MaR der Ver-
oder Entsiegelung, die Art der Pflasterung bzw. einer sonstigen Bodenbefestigung, die Art der
Bepflanzung, Begrinung in jedem Einzelfall mit der Stadterneuerung abzustimmen. Beide As-
pekte (Entsiegelung und Begriinung) sind wichtig, da durch ein versickerungsfahiges Pflaster
oder eine sonstige Bodenbefestigung alleine der Griinanteil noch nicht erhoht ist.

Im hier untersuchten sudlichen Teil des Sanierungsgebietes West weisen rd. 80 % der Grund-
stlicke Uberhaupt eine Art der Begriinung auf, deren Qualitat jedoch sehr unterschiedlich ist.
Hauptansatzpunkt zur Verbesserung der Griinsituation im Untersuchungsgebiet ist folglich Ent-
kernung und Entsiegelung privater Flachen ebenso wie die Dachbegrinung.
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Plan 7 Bestandsanalyse Wohnumfeld und Freiflachen
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45 Verkehr

45.1 StralRennetz

Das StralRennetz im hier untersuchten sidlichen Teil des Sanierungsgebiets umfasst die Valen-
tin-Bauer-Stral3e, die Deutsche StralRe und die Freiastral3e als stadtteilerschlieBende Strafl3en.
Bei den ibrigen StraRen im Gebiet handelt es sich um Quartiersstraf3en.

Abbildung 13: Valentin-Bauer-StralRe
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Abbildung 14: Deutsche Stral3e

Abbildung 15: Freiastralle
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Nach wie vor ist das untersuchte Gebiet trotz der bereits durchgefuhrten Verkehrsberuhi-
gungsmaflinahmen belastet vom Durchgangsverkehr. Vereinzelt werden Seitenstra3en belastet.
Dies betrifft zum Beispiel die Amalienstrafl3e, wo aufgrund des Linksabbiegeverbots in der Fran-
kenthaler StraBe aus Richtung Oggersheim eine Blockumfahrung durch die Amalienstral3e exis-
tiert.

In den stadtteilerschlieRenden Strafl3en ist ein Radweg (zum Teil als Zweirichtungsradweg) oder
ein Radstreifen vorhanden. Der gemeinsame Geh- und Radweg entlang des Hauptfriedhofes
durch den Waltraudenpark ist ein wichtiger Teil der weitgehend abseits vom StralRenverkehr
gefihrten Geh- und Radwegverbindung von der Innenstadt Uber den Friedenspark zur GroRen
Blies und weiter zum Maudacher Bruch.

Bewohner der Gudrunstral3e beklagen den zu schnell fahrenden Verkehr durch die Stral3e. Sie
winschen auch wegen vieler Kleinkinder, die in der Straf3e wohnen, dass die Gudrunstrafie zu
einem verkehrsberuhigten Bereich umgestaltet wird. In eine Priifung dieses Vorschlags soll
auch die Sieglindenstrae sudlich der Valentin-Bauer-Stral3e einbezogen werden.

Abbildung 16: Gudrunstral3e

Wie bereits in Kapitel 4.4 angesprochen, ist der Einmiindungsbereich der Gudrunstral3e in die
Deutsche Stral3e uniibersichtlich in Bezug auf den flieBenden Verkehr der Deutschen Stral3e.
Der Bereich sollte zur Verbesserung der Sichtverhaltnisse und aus stadtgestalterischen Griin-
den umgestaltet werden.
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Abbildung 17: StraBenbereich Ecke Margarethenstra3e/ Deutsche StraRe/Gudrunstralie

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist vorgeschlagen worden, die Verbindungs-
stral3en zwischen Valentin-Bauer-Stral3e und Freia-/Deutsche Stralie (Amalien-, Margarethen-
und WalkurenstralRe) als StraRen fiir Zweirichtungsverkehr umzugestalten. Dies ist aufgrund
der StraBenbreite und des ruhenden Verkehrs nicht zu befiirworten. Zudem wiirde dies mehr
Verkehr bedeuten, da attraktive Zweirichtungsverbindungen zwischen Valentin-Bauer-Stral3e
und Freia-/Deutsche Stral3e entstehen wirden.

M/

—’
= /=
=

L]

Abbildung 18: Amalienstral3e
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4.5.2 Anbindung an den OPNV

Das Plangebiet ist durch die StraRenbahn in der Frankenthaler Straf3e und durch die RNV- und
BRN-Buslinien, die durch die stadtteilerschlieBenden Straflien verlaufen, (Haltestellen: Rohr-
lachstraRe, Valentin-Bauer-Siedlung und Theodor-Heuss-Gymnasium) sehr gut an das OPNV-
Netz der Stadt Ludwigshafen angeschlossen.

4.5.3 FulRgéanger/Radfahrer

Wichtige Fu3ganger- und Radwegeverbindungen verlaufen entlang der Valentin-Bauer-StralRe
und Freiastrae/Deutsche Strafe und durch den Waltraudenpark als Nord-Sud-Verbindung
zwischen BASF und den ndrdlichen Stadtteilen mit dem Siiden Ludwigshafens ebenso wie als
Ost-West-Verbindung zwischen der Innenstadt und den Naherholungsgebieten Grol3e Blies und
Maudacher Bruch. Der Kreuzungsbereich Frankenthaler StralRe/Rohrlachstraf3e nérdlich an-
grenzend an das Untersuchungsgebiet wird von Radfahrern oft abseits der Markierungen ge-
quert. Ob hier eine Verbesserung maoglich ist, muss geprift werden.

4.5.4 Park-und Stellplatzsituation

Aufgrund der Entstehungszeit eines Grol3teils der Wohnbebauung im Untersuchungsgebiet vor
der grof3en Motorisierungswelle in den 50er Jahren sind fir den privaten ruhenden Verkehr
keine ausreichenden Flachen auf den Grundstiicken vorgesehen gewesen.

Seit den Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 hat sich bezuglich der Stellplatze nicht viel
verandert. Auch heute noch ergibt die Bilanz der Stellplatze auf den privaten Grundstiicken
sowie der Parkstande im offentlichen StralRenraum fur zahlreiche Blocke ein rechnerisches
Defizit. Im Untersuchungsbereich hat sich die Wohnungszahl durch Modernisierung oder Neu-
bau nur geringfligig verandert. Im 6ffentlichen Raum sind seither nur wenige neue Parkstande
geschaffen worden.

Der Vergleich des rechnerischen Bedarfes an Stellplatzen und Parkstadnden an unterschiedli-
chen Tagen und zu unterschiedlichen Tageszeiten hat 1999 ergeben, dass sich das rechneri-
sche Defizit nicht auf den Parkdruck auswirkt. Die vorhandenen 6ffentlichen Parkstdnde reichen
aus, um den Bedarf zu decken. Die Uberpriifung dieser Situation 2012 kommt zum gleichen
Ergebnis.

In der Tabelle (Vgl. Anhang 1 ,Gesamtbilanz ruhender Verkehr im Juli 2012) ist der Bestand
und Bedarf an privaten Stellplatzen und 6ffentlichen Parkstanden fur die einzelnen hier unter-
suchten Blécke des Sanierungsgebiets dargestellt. Das Ergebnis sowohl insgesamt als auch fur
die einzelnen Blécke unterscheidet sich nur leicht von dem Ergebnis des Jahres 1999. Nicht
mitgerechnet wurde jeweils der Bestand in Block 7, da bei den Vorbereitenden Untersuchungen
das dortige Stellplatzangebot Uiber den Tag verteilt insgesamt als ausreichend betrachtet wor-
den ist.

Die Bilanz der Untersuchung 1998/1999 ergab ein Defizit von 245 Stellpléatzen fur die hier un-
tersuchten Blocke. Im Juli 2012 betréagt das Defizit insgesamt 207 Stellplatze. Erklarbar ist dies
vor allem durch die Differenzen der Stellplatzzahl in den Blécken 2, 6 und 8:

Der bei Block 2 heute héhere Stellplatzbestand lasst sich dadurch erklaren, dass damals sei-
tens der beauftragten Gutachter versdumt worden ist, die im Untergeschoss des GAG-
Parkdecks vorhandenen Stellplatze in der Gudrunstral3e mit zu zahlen. Bei Block 6 fallt eben-
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falls der heute héhere Stellplatzbestand auf, der sich einerseits dadurch erkléaren lasst, dass
friher in der Walkirenstral3e noch zwei Betriebe ansassig waren, die inzwischen verlagert wor-
den sind. AuRBerdem ist 1998/1999 versaumt worden, die privaten Stellplatze mitzuzahlen. Bei
Block 8 ist das Stellplatzdefizit etwas gesunken, da sich die Anzahl privater Stellplatze (Ord-
nungsmalinahmen) und offentlicher Parkstande etwas erhoht hat seit den Vorbereitenden Un-
tersuchungen 1998/1999.

(Vgl. Anhang 1 ,Gesamtbilanz ruhender Verkehr im Juli 2012%)

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass zurzeit ebenso wie zu Beginn der
Sanierung noch ausreichend Stellplatze und Parkstande im Untersuchungsgebiet vorhanden
sind. Dennoch sollten langfristig weitere Parkméglichkeiten erschlossen werden. Eine Méglich-
keit zur Schaffung zusatzlichen Parkraums konnten die Griinflachen beiderseits des Ziegelei-
wegs oder Teile des Giterbahnhofsgelandes sein.
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Plan 8 Bestandsanalyse Verkehr
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455 Gender Mainstream

Der aus dem englischen stammende Begriff ,Gender Mainstream* driickt aus, dass in Bezug
auf die gesellschaftlich, sozial und kulturell gepréagten Geschlechterrollen von Frauen und Man-
nern ein geschlechterbewusstes Handeln zum Bestandteil des normalen Organisationshan-
delns wird.

Auf die Stadtsanierung bezogen bedeutet dies, dass bereits bei der Planung und Entschei-
dungsfindung auf unterschiedliche Bedurfnisse von Frauen und Mannern hinzuweisen ist. Ziel
ist eine Planung, die fiir Frauen und Manner gleichermalRen attraktiv ist und gleiche Entwick-
lungsperspektiven fir beide Geschlechter entwickelt. Es soll eine Chancengleichheit hergestellt
werden, so dass die stadtebaulichen Strukturen, Einrichtungen und Raume gleichberechtigt
durch Madchen und Jungen, Jugendliche, Frauen und Manner genutzt werden kénnen und eine
gleichberechtigte Teilhabe an ihnen besteht.

In der Umsetzung sind in der Regel insbesondere die besonderen Anspriiche von Frauen und
Madchen an die gebaute Umwelt verstéarkt einzubeziehen. Dies gilt unter anderem in Hinblick
auf die Gestaltung 6ffentlicher Griinflachen, auf den 6ffentlichen Nahverkehr, auf Versorgungs-
strukturen und die Anforderungen an die objektive und subjektive Sicherheit.

Betrachtet man die derzeitige Situation im Untersuchungsgebiet unter dem Aspekt des Gender
Mainstream so ist folgendes festzustellen:

Die Situation in der Valentin-Bauer-Stral3e ist durch gastronomische Einrichtungen mit Spielbe-
trieb (vgl. hierzu Kap. 1.2.2.1) belastet. Attraktive Geschéfte der Nahversorgung sind noch nicht
in ausreichendem Maf3e vorhanden. Beméangelt worden ist bisher das Fehlen eines attraktiven
Cafés, in dem sich beispielsweise Miitter mit Kindern nachmittags mit Freunden treffen kénnen.
Stattdessen sind eher gastronomische Einrichtungen entstanden, die ein meist sozial schwa-
ches Klientel anziehen. Gerade diejenigen Bewohner von West, die ihre Hauser saniert haben
und im Grunde gerne in dem Gebiet leben, fihlen sich angesichts der Situation in der Valentin-
Bauer-Stral3e allein gelassen und Uberfordert. Dadurch wachst die Unzufriedenheit mit den
Mangeln des Wohngebiets. Der durch den Einsatz 6ffentlicher Férdermittel erzielte positive
Effekt wird in der Valentin-Bauer-Straf3e durch die Vielzahl gastronomischer Einrichtungen mit
Spielbetrieb und deren Kundschaft in den Hintergrund gedrangt.
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Abbildung 19: Gastronomische Einrichtungen mit Spielbetrieb in der Valentin-Bauer-Stral3e

Die Baustruktur in der Valentin-Bauer-Straf3e ist intakt. Allein die teilweise unbefriedigende Nut-
zung der Erdgeschosszonen durch Kneipen mit Spielbetrieb, Trinkhallen und leer stehende
Laden erzeugt eine unattraktive Situation. Auch die Jugendlichen, die entweder im Gebiet woh-
nen oder die auf dem Schulweg die Stral3e passieren, sind in der Gefahr, mangels Alternativen
durch die gastronomischen Einrichtungen mit Spielbetrieb an das Geldspiel herangefuhrt zu
werden. Der Burgertreff in der Valentin-Bauer-Stral3e bietet ein attraktives und familienfreundli-
ches Angebot.

456 Barrierefreiheit

Barrierefreiheit wird im rheinland-pféalzischen Landesgesetz zur Herstellung gleichwertiger Le-
bensbedingungen fur Menschen mit Behinderungen (LGGBehM) sehr umfassend definiert. Hier
heil3t es, dass bauliche und sonstige Anlagen, Verkehrsmittel, technische Gebrauchsgegen-
stéande, Systeme der Informationsverarbeitung, akustische und visuelle Informationsquellen und
Kommunikationseinrichtungen sowie andere gestaltete Lebensbereiche dann barrierefrei sind,
wenn sie fur behinderte Menschen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwer-
nis und ohne fremde Hilfe auffindbar, zugénglich und nutzbar sind. Damit wird deutlich, dass
Barrierefreiheit weitaus mehr als eine Rampe fur einen Rollstuhl ist.

Im Rahmen der stddtebaulichen Sanierung ist insbesondere die bauliche Barrierefreiheit im
offentlichen Raum und im Ubergang zu den privaten Gebauden von besonderer Bedeutung. Im
Sanierungsgebiet zeigen sich diesbezuglich jedoch noch einige Verbesserungsmaoglichkeiten.
Punktuelle MaRnahmen wie einzelne Bordsteinabsenkungen oder Ausgestaltungen von Misch-
verkehrsflachen kdnnen ihre Wirkung nicht einzeln entfalten, da die Barrierefreiheit ein An-
spruch an eine komplette Wegeverbindung fur die Betroffenen darstellt.

Erganzend zu den Vorbereitenden Untersuchungen wurde im Jahr 2002 das Sanierungsgebiet
West beziglich des barrierefreien Bauens und der barrierefreien Freiraumgestaltung unter-
sucht. (vgl. Internetseite der Stadt Ludwigshafen. Link:
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http://www.ludwigshafen.de/nachhaltig/planen-bauen-wohnen/sanierungsgebiete/west/). Da im
hier untersuchten Teil des Sanierungsgebietes seitdem einige wenige barrierefreie Wohnungen
(Amalienstraf3e 6) neu geschaffen worden sind, konnten potentielle Mietinteressenten nach
ihrer Meinung gefragt werden: Der Tenor ist, dass das Wohnumfeld in punkto Barrierefreiheit
noch verbesserungsbedurftig ist. Die Bedeutung des Wohnumfelds wurde von den Betroffenen
so hoch eingeschatzt, dass trotz neu geschaffener barrierefreier Wohnungen in einem nach
aktuellem Stand der Energieeinsparverordnung modernisierten Gebaude anderen Stadtteilen
der Vorrang vor West eingerdumt worden ist. Wie bereits in der Untersuchung zum Barrierefrei-
en Bauen in West aus dem Jahr 2002 festgestellt wurde: ,Sind Wohnungen barrierefrei gestal-
tet, Verkehrswege, Stra3en und éffentlich zugangliche Gebaude und Geschéafte aber nicht, so
ist das Wohnumfeld eine Schranke.*

Betrachtet man den hier untersuchten Bereich, so hat sich seit den Vorbereitenden Untersu-
chungen beztglich des barrierefreien Bauens und der barrierefreien Modernisierung nur sehr
wenig verbessert. Dies hangt damit zusammen, dass nur bei Neubauten die Pflicht zur Barriere-
freiheit klar geregelt ist. Bei Modernisierungen kdnnen die Kriterien der Barrierefreiheit jedoch
oft aufgrund baulicher Voraussetzungen nicht erfillt werden.

Bezuglich der barrierefreien Freiraumgestaltung sind hingegen seit Sanierungsbeginn einige
Missstande beseitigt worden.

Auf dem Plan Nr. 9 ,Defizite bezliglich der barrierefreien Freiraumgestaltung® sind nur noch die
seit Sanierungsbeginn immer noch vorhandenen Missstande dargestellt.

Beseitigt bzw. nicht mehr vorhanden sind im Jahr 2012 folgende Missstande:

- Alle Bus- und StralRenbahnhaltestellen haben inzwischen eine Sitzgelegenheit.

- Die Kennzeichnungen der Zugange zu folgenden Einrichtungen sind nicht mehr erforderlich,
weil diese geschlossen wurden oder umgezogen sind: Seniorentreff Valentin-Bauer-Strale 5,
Kirche und Pfarrhaus Volkerstralie 2, Regiebetrieb der GAG Bruno-Korner-Stral3e 1.

- Die Bushaltestelle RohrlachstraRe am Bunker ist mit Bodenmarkierungen fir Sehbehinderte
versehen. Bei den Haltestellen Theodor-Heuss-Gymnasium und Valentin-Bauer-StralRe fehlt
dies noch.

- Niveauunterschiede zwischen Bahnsteig und Stralenbahnboden wurden beseitigt bei der
StralRenbahnhaltestelle Rohrlachstral3e und die Haltestelle ist barrierefrei erreichbar.

- Die nicht barrierefrei zugénglichen Wertstoff-Container auf dem Bereich zwischen Gudrun-,
Margarethen-, Deutsche Stral3e sind vor das Anwesen Valentin-Bauer-Stral3e 5 versetzt wor-
den. Eine Bordsteinabsenkung steht noch aus.

- Die Lichtsignalanlage fur FuRganger tber die Valentin-Bauer-Stral3e an der Sieglindenstral3e
ist nun akustisch wahrnehmbar.

- In H6he der Burgundenstral3e 33a ist eine Fahrbahn-Querungsstelle rechtwinklig zur Fahr-
bahn geschaffen worden.

- Der Fu3- und Radweg durch den Waltraudenpark ist inzwischen gut ausgeleuchtet.

- Die nicht behindertengerechte 6ffentliche Fernsprechzelle an der Bushaltestelle Valentin-
Bauer-Stral3e wurde entfernt und nicht durch eine behindertengerechte ersetzt.

- Die Lichtsignalanlage stdlich Block 6 wurde geéndert. Dort sind jetzt drei Lichtsignalanlagen,
die die Verkehrsinsel mit den beiden Seiten der Valentin-Bauer-Stra3e und dem Tankstellenge-
lande verbinden. Die Bordsteine sind zwar abgesenkt. Die Lichtsignalanlagen selbst verfiigen
jedoch nicht Uber ein akustisch wahrnehmbares Signal.
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Abbildung 20: Bodenmarkierungen Bushaltestelle Rohrlachstral3e
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Plan 9 Defizite bezuglich der barrierefreien Freiraumgestaltung

Rahmenplanfortschreibung 2013 flir den
sudlichen Teil des Sanierungsgebietes West

Defizite bezlglich der
barrierefreien Freiraumgestaltung
Plannummer: 9

Fehlende behindertenfreundliche

Gestaltung des Eingangbereiches bei 6ffentlicher Einrichtung

Fehlende akustische wahrnehmbare
StraRenverkehrssignalanlagen

Nicht oder nur eigeschrankt fur
Behinderte nutzbare Griinanlagen

Nicht behinderten gerechtes &ffentliches WC
Fehlende behindertengerechte Stellplatze oder fehlende
Beschilderung der Stellplatze

Fehlende Ruhebank und Sitzplatz
an geeigneter Stelle

Fehlende Ausleuchtung der Wege und fehlende ausreichende
Hinweisbeschilderung der Wege

Fehlende Ubersichtstafel mit Stadtteilplan

Fehlende Markierung an Glaseingangstir
Behinderte haben keinen oder nur
eingeschrankten Zugang zur Milltonne

Fehlende Abgrenzung Radweg vom
FuRweg oder von der Fahrbahn

Nicht behindertengerechte OPNV- Haltestelle

Fehlende Kennzeichnung des Zugangs zur 6ffentlichen Einrichtung
Fehlende Bordsteinabsenkung bei Querungsmaglichkeit

Stufen, Treppen, Kanten Gber 4cm Hohe

P|l|lVeeoe PR RGERMS N

Fehlende Gehwegnase zur Verkirzung des Querungsweges

|| Fehlende ausreichende Bewegungsflache auf Mittelinsel bei Straentibergang

Fehlende Uberquerungsstelle rechtwinklig zur Fahrbahn

Fehlende Orientierung durch Bodenbelag
im verkehrsberuhigten StraBenraum

Mafstab 1:2000
Datum: 11.03.2013 B

Ludwigshafen
Stadt am Rhein
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4.6 Vergleich vorbereitende Untersuchungen —

Bestandsanalyse 2012

4.6.1 Nutzungsstruktur; Zielaussagen des Rahmenplans (2000) und
Stand der bisherigen Umsetzung

Tabelle 14 Zielaussagen Nutzungsstruktur - Vergleich 2000 und 2013 fur das Wohngebiet Va-

lentin-Bauer-Stral3e

Bisherige Nutzungsziele fur den Bereich
Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e

Aktueller Stand der Aufwertung der Nut-
zungsstruktur fur den Bereich Wohngebiet
VValentin-Bauer-Straflie

Verbesserung der Versorgung und Sicherung
vorhandener Versorgungseinrichtungen fur den
taglichen Bedarf. Hierbei Verhinderung, dass
Blockinnenbereiche mit grol3en Parkplatzen
zugebaut werden

Dieses Ziel besteht weiterhin. Die Umwandlung
von Ladengeschéften in gastronomische Ein-
richtungen mit Geldspielautomaten (vgl. hierzu
Kapitel 1.2.2.1) ist zu verhindern. Derzeit wird
versucht, den Penny-Markt in der Frankenthaler
Stral3e, der mehr Platz braucht, im Quartier zu
halten, indem ein neuer adaquater Standort
gesucht wird.

Einzelhandel und Versorgungseinrichtungen im
Bereich Rudolf-Hoffmann-Platz schaffen; ge-
werbliche Flachen in Neubauten am Rudolf-
Hoffmann-Platz unterbringen

Die Schaffung eines Platzrandabschlusses fur
den Rudolf-Hoffmann-Platz soll vorerst nicht
durch eine Bebauung realisiert werden, Leer-
sténde sind zu aktivieren

Wohnnutzung aufwerten und stéarken

Dieses Ziel wird durch Gebaudemodernisierun-
gen und Ordnungsmaflnahmen (vgl. Kap. 5.1.2)
weiter verfolgt. Die Blockinnenbereiche sollen
als Frei- und Gartenflachen fir die Bewohner
gestaltet werden.

Stdérende Betriebe (,Rotlicht®) auslagern

Dieses Ziel wird weiter verfolgt.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012




76
Rahmenplanfortschreibung Sanierung West 2013

Tabelle 15 Zielaussagen Nutzungsstruktur - Vergleich 2000 und 2013 fur Bereich Reihenhaus-

gebiet

Bisherige Nutzungsziele fir den Bereich
Reihenhausgebiet

Aktueller Stand der Aufwertung der Nut-
zungsstruktur fir den Bereich Reihenhaus-
gebiet

Wohnnutzung aufwerten und stéarken

Zahlreiche Gebaude wurden bereits moderni-
siert. Das Ziel besteht weiterhin. Allerdings ha-
ben sich die Anforderungen an die Gebaude-
modernisierung aufgrund der inzwischen gel-
tenden Energieeinsparverordnung gewandelt
(vgl. hierzu Ausfuhrungen in Kap. 1.2.2 und
Kap. 4.3.3).

Verlagerung der Tankstelle und Sanierung des
Gelandes

Bleibt eine Option in Abhangigkeit von der Ver-
kehrsfuhrung im Umfeld.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Tabelle 16 Zielaussagen Nutzungsstruktur - Vergleich 2000 und 2013 fir Bereich Mehrfamilien-

hausgebiet

Bisherige Nutzungsziele fur den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet

Aktueller Stand der Aufwertung der Nut-
zungsstruktur fur den Bereich Mehrfamilien-
hausgebiet

Die Wohnnutzung stérende Betriebe (,Rotlicht®)
auslagern

Dieses Ziel wird weiter verfolgt.

Starkung der Wohnnutzung durch Verbesserung
von Wohnumfeld- und Freiflachensituation
(Block 3 und 4)

In diesem Bereich sind seitens der Stadt zahl-
reiche Grundstiicke erworben und Gebaude
abgebrochen worden. Amalienstral3e 6 ist mo-
dernisiert und der Hof im Rahmen einer Ord-
nungsmaflinahme entsiegelt und begrint wor-
den. Die ehemalige Kneipe im Erdgeschoss ist
verlagert und stattdessen dort zwei barrierefreie
\Wohnungen geschaffen worden.

Auslagerung des die Wohnnutzung stérenden
Getrankemarktes Sieglindenstral3e 28 (Erschei-
nungsbild und Larmentwicklung)

Der aufgegebene Getrankemarkt Sieglinden-
stralRe 28 konnte im Rahmen einer Ordnungs-
malinahme abgebrochen werden. Die Neukon-
zeption sieht eine Freiflache fur die Bewohner
des angrenzenden Gebaudes Valentin-Bauer-
Stral3e 32 vor.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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4.6.2 Baustruktur/Stadtgestalt

Tabelle 17 Zielaussagen Baustruktur - Vergleich 2000 und 2013 fiir Wohngebiet Valentin-

Bauer-Strale

Bisherige stadtgestalterische Ziele fur den
Bereich Wohngebiet Valentin-Bauer-Strafie

Aktueller Stand der Aufwertung der Stadtge-
stalt fir den Bereich Wohngebiet Valentin-
Bauer-StraRe

GroRter Entwicklungsschwerpunkt ist die stadt-
raumliche Fassung des Rudolf-Hoffmann-
Platzes zur Verbesserung der Stadtteiladresse
und Gestaltung eines reprasentativen Stadtteil-
eingangs im Norden

Die Schaffung eines Platzrandabschlusses fir
den Rudolf-Hoffmann-Platz soll vorerst nicht
durch eine Bebauung realisiert werden, Leer-
stande sind zu aktivieren

Starkung und Stabilisierung der vorhandenen
Bau- und Wohnungsstruktur

Zahlreiche Modernisierungen und Ordnungs-
mafRnahmen wurden durchgefihrt (vgl. Kap.
5.1.2) und einige Grundstiicke sind von der
Stadt erworben worden, um sie einer stadtebau-
lich adaquaten Neuordnung zuzufihren (Bsp.
Abbruch Valentin-Bauer-StraRe 19 und Amali-
enstralle 11).

Neuordnung der Randbebauung Valentin-
Bauer-Stral3e 10 und Burgundenstral3e 2 unter
Beibehaltung der kirchlichen Kindergartennut-
zung und der Einbeziehung des Kiosks

Der Kiosk Valentin-Bauer-Straf3e 10 ist nicht
sanierungswirdig und soll durch stadtgestalte-
risch attraktiven Neubau ersetzt werden (besse-
re Grundstiicksausnutzung). Eine Aufstockung
des kirchlichen Kindergartens Burgundenstral3e
2 ist seitens der Eigentimerin demnéchst vor-
gesehen.

Blockzusammenlegung der Blécke 3 und 4 zur
Verbesserung der Belichtungs- und Freiflachen-
situation der Wohnungen in den beiden engen
Blocken: Hierbei auch Schaffung einer Bebau-
ung mit Tordurchfahrt tber die Amalienstral3e

Vom ursprunglichen Konzept (Tordurchfahrt
Uberbauung AmalienstralRe und StralRe als
blockinterner Erschlieungsweg) muss Abstand
genommen werden, da die entstehende bauli-
che Enge zu grol? waére.

Modernisierung der Gebaudesubstanz, die vor
1914 errichtet wurde. Erhaltung und Aufwertung
von Einzelgeb&uden und Ensembles mit hohem
Stadtbild- und Orientierungswert

Zahlreiche Gebaude sind bereits modernisiert
worden; weitere sind geplant vgl. Plan Nr. 6
.Mangel der Bausubstanz 2011/2012“

Entkernung durch Abbruch von Nebengeb&uden
und nicht mehr genutzter Hinterhofbebauung
zugunsten von Freiflachen

Zahlreiche Ordnungsmaf3nahmen wurden be-
reits durchgefuhrt (vgl. Plan Nr. 10 ,Durchge-
fuhrte MaRnahmen im privaten Bereich®). Weite-
re Abbruchmafinahmen sind geplant (vgl. Plan
Nr. 4 ,Defizite und Potenziale®)
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Bisherige stadtgestalterische Ziele fir den
Bereich Wohngebiet Valentin-Bauer-Stralie

Aktueller Stand der Aufwertung der Stadtge-
stalt fir den Bereich Wohngebiet Valentin-
Bauer-Stralie

Reduzierung des Anteils an Kleinwohnungen
und Schaffung von Groldwohnungen

Bei allen Modernisierungsmaf3nahmen wird die
Schaffung gréRerer Wohnungen, sofern es von
der Grundrissstruktur her méglich ist, zur Aufla-
ge gemacht. (Bsp. Modernisierungen Valentin-
Bauer-Stral3e 32 und 19).

Reinigen der StralRenfassaden Valentin-Bauer-
Stralle

Teilweise wurden Gebaude bereits modernisiert.
Die am starksten betroffenen Anwesen mit stark
verru3ten Fassaden (Valentin-Bauer-Stral3e 28
und 30) sind bisher noch nicht modernisiert
worden.

BauluckenschlieRung unter Beachtung der 4-
bis 5-geschossigen Gebaudehthen zur besse-
ren raumlichen Wirkung auf die Geschlossen-
heit des StraRenrands

Dies erfolgt demnéachst bei Valentin-Bauer-
Strafle 19 und ist im Rahmenplan vorgesehen
fir Valentin-Bauer-Strale 7 (Aufstockung) und
Amalienstralle 11 (Neubau)

Falls Betriebsverlagerung der Tankstelle mdg-
lich ist: Ergdnzung der Bebau-
ung/BlockrandschlieBung; Definition eines neu-
en Stadtteilzugangs von Siden her

Die Verlagerung der Tankstelle bleibt eine Opti-
on in Abhangigkeit von der Verkehrsfiihrung im
Umfeld. Alternativ muss geprtft werden, ob eine
Baumreihe als Raumkantenersatz auf dem
Tankstellengeléande entlang der Valentin-Bauer-
Stral3e und auf der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite moglich ware (vgl. Plan Nr. 12 “Woh-
numfeld- und Freiflachenkonzeption®).

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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Tabelle 18 Zielaussagen Baustruktur - Vergleich 2000 und 2013 fiir Reihenhausgebiet

Bisherige stadtgestalterische Ziele fir den
Bereich Reihenhausgebiet

Aktueller Stand der Aufwertung der Stadtge-
stalt fur den Bereich Reihenhausgebiet

Modernisierung der Reihenhausgebaude aus
den 30er Jahren und somit Angleichung des
Unterhaltungszustands und Ausstattungsstan-
dards

Im Bereich des Reihenhausgebiets muss auf-
grund der EnEV (vgl. Kapitel 1.2.2 und Kapitel
4.3.3) und des fortgeschrittenen Alters der Sied-
lung seit den Vorbereitenden Untersuchungen
der Modernisierungsbedarf neu betrachtet wer-
den. Alle Gebaude, die nicht gedammt sind und
bei denen seit Sanierungsbeginn im Jahr 2001
keine Modernisierungsgenehmigung beantragt
worden ist, sind daher theoretisch zunachst
einmal modernisierungsbedurftig und sind bei
der Analyse des Modernisierungsbedarfs (vgl.
entsprechender Plan Nr.6 ,Mangel der Bausub-
stanz 2011/2012“) auch demensprechend auf-
genommen worden. Der Zustand von Heizung,
Sanitarausstattung und Elektroinstallationen
lasst sich vom aulzeren Augenschein her nicht
beurteilen. Im Einzelfall muss ein Energiegut-
achten erstellt werden, um den tatsachlichen
Modernisierungsbedarf beurteilen zu kénnen.

Gestaltungsfibel fir Reihenhausgebiet erstellen,
um Entwicklungsspielraume fir Um- und Aus-
bauten festzulegen und zum Schutz vor Ver-
dichtung und Versiegelung

Umbauten und weitere Versiegelungen von
Freiflachen missen ebenso wie die Farbgestal-
tung der Fassaden und sonstige wertsteigernde
Maflinahmen mit der Stadterneuerung abge-
stimmt werden.

ergdnzende Reihenhausbebauung nicht ausge-
nutzter Grundstiicke mit zwei bis drei Einheiten

Die ist nur noch an folgenden Stellen sinnvoll:
Freiastrae 21, 23 und 37. Wenn die Tankstelle
verlagert werden sollte, so konnte der Blockrand
Block 6 geschlossen werden.

Bebauung der Bauliicken Burgundenstralie
11/13 und 19/21: Voraussetzung: Neuordnung
des gesamten Blocks 8

Diese Mdglichkeit ist fur die Burgundenstralie
11 inzwischen geschaffen worden.

Neubebauung Ecke Burgundenstra-
Re/Sieglindenstral3e als Ersatz fur den zurtick-
gesetzten Flachbau des Kinderhorts Sieglinden-
straf3e 32

Dieses Ziel bleibt als Option bestehen.

Verbesserung der Qualitat des Wohnstandorts
Walkurenstraf3e durch Neuordnung der sudli-
chen Quartiersspitze (Tankstellenverlagerung)

Die Verlagerung der Tankstelle bleibt eine Opti-
on in Abhangigkeit von der Verkehrsfiihrung im
Umfeld. Allerdings sind einige Gebaude in der
WalkirenstralRe modernisiert worden.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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Tabelle 19 Zielaussagen Baustruktur - Vergleich 2000 und 2013 fiir Bereich Mehrfamilienhaus-

gebiet

Bisherige stadtgestalterische Ziele fur den
Bereich Mehrfamilienhausgebiet

Aktueller Stand der Aufwertung der Stadtge-
stalt fir den Bereich Mehrfamilienhausgebiet

Wohnungsmodernisierung (Ausstattungsstan-
dard, Wohnungszuschnitte, Gebaudezustand)

Zahlreiche Wohnungen sind inzwischen moder-
nisiert worden. Weitere Modernisierungen sind
geplant.

Sanierung der alten Trafostation Gudrunstral3e
13

Die Trafostation ist saniert und farblich gestaltet
worden (Fachschule fur Gestaltung im Rahmen
eines LOS-Projekts).

Blockzusammenlegung der Blécke 3 und 4 zur
Verbesserung der Belichtungs- und Freiflachen-
situation der Wohnungen in den beiden engen
Blocken. Hierbei auch Schaffung einer Bebau-
ung mit Tordurchfahrt tiber die Amalienstralie;
Grund: Amalienstral3e hat keine gestalterischen
Qualitaten, denn Uber die vernachlassigten Ta-
geldhnerh&duschen hinweg blickt man auf die
Gebauderickseiten der Margarethenstraf3e und
der Deutschen Stral3e 19-23, die in den Stra-
Renraum hineinwirken. Die Stral3e ist charakte-
risiert durch Disproportion, Enge und Verwahr-
losung.

Nach dem inzwischen erfolgten Erwerb und
Abbruch der Amalienstrafl3e 11 hatte auch das
Anwesen Valentin-Bauer-Straf3e 13 erworben
und abgebrochen werden mussen. Ein Anbau
an die Valentin-Bauer-Straf3e 13 ist nicht mog-
lich, da sich auf dieser Seite Fenster befinden.
AulRRerdem wurde das Anwesen Amalienstralie
6 inzwischen modernisiert und der Hof im Rah-
men einer Ordnungsmal3nahme entsiegelt. Vier
Grundstiicke im Bereich Amalienstral3e wurden
von der Stadt erworben und die aufstehenden
Gebaude abgebrochen. Geplant ist jetzt der
Abbruch AmalienstraRe 7 und 9. Die Grundstu-
cke Amalienstral3e 3-9 bleiben unbebaut. Neu-
bauten sollen nur auf den Grundstiicken Amali-
enstralle 11, Deutsche Stral3e 17 und Marga-
rethenstrafl’e 2 maoglich sein. (Wie das Gesamt-
konzept fir den Bereich aussehen kdnnte vgl.
hierzu Abb. 23).

Definition von Raumkanten des Biergartens in
der MargarethenstralRe 2

Die aktualisierte Konzeption sieht vor, das
Grundstlick MargarethenstralRe 2 zu bebauen.
\Weitere gastronomische Einrichtun-
gen/Biergéarten sind im Sanierungsgebiet West
nicht gewinscht (vgl. Kap. 1.2.2.1).

Beseitigung des stadtebaulichen Missstands der
eingeschossigen Bebauung Deutsche Stralle
17/ Ecke Amalienstralie 1

Das Grundsttick wurde von der Stadt erworben
und der Gebaudeabbruch ist erfolgt. Eine Neu-
bebauung ware maoglich durch Anbau an das
Anwesen Amalienstralle 1.

Fehlende Gebaudehéhe durch Kriegsschaden
Margarethenstral3e 8 beseitigen

Das Gebaude ist aufgestockt und modernisiert
worden.
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Bisherige stadtgestalterische Ziele fir den
Bereich Mehrfamilienhausgebiet

Aktueller Stand der Aufwertung der Stadtge-
stalt fir den Bereich Mehrfamilienhausgebiet

Beseitigung des Missstands der Tagel6hner-
hauschen Amalienstraf3e 3 bis 11 (Platzver-
schwendung, schlechte Nutzbarkeit, stadtgestal-
terischer Missstand)

Die Gebaude Amalienstrale 3, 5 und 11 wurden
bereits von der Stadt erworben und abgebro-
chen. Die Gebaude Amalienstral3e 7 und 9 ste-
hen auf Abbruch, befinden sich derzeit aber in
Privatbesitz.

Beseitigung des stadtebaulichen Missstands
SieglindenstraBe 28 (Garagen, Schuppen) und
Schaffung einer Raumkante zur Sieglindenstra-
Re

Das Gebéaude ist im Rahmen einer Ordnungs-
mafinahme abgebrochen worden. Eine Neube-
bauung darf nicht erfolgen. Der Blockrandab-
schluss kann durch eine Baumreihe mit dazwi-
schen angeordneten Senkrechtstellplatzen er-
folgen. Der sonstige Hofbereich muss unversie-
gelt bleiben.

Bereich zwischen Burgundenstraf3e 9 und 23 ist
nur lickenhaft bebaut, Prifung ob hier stellen-
weise eine Baullickenschlie3ung mdglich ist.
Voraussetzung daflr ist Grundstiicksneuord-
nung des Blocks zur Valentin-Bauer-StralRe

Eine Neuordnung ist zwar wiinschenswert. Sie
ist jedoch mit Ausnahme der Bebauung des
Grundstlicks BurgundenstraRe 11 derzeit nicht
geplant.

Erhalt des Kirchturms als blickwirksames ldenti-
fikationsmoment in der Kurve der Burgunden-
stral3e; Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
des Kirchenvorplatzes, der nach Veranstaltun-
gen/Gottesdiensten zum Treffen und Warten
genutzt wird, durch Baumpflanzungen, Entsie-
gelung, Vorgartengestaltung

Die Kirche wurde inzwischen entweiht. Der neue
Eigentimer plant den Erhalt des Kirchengebéau-
des und eine kinftige Nutzung fir soziale und
kulturelle Zwecke.

Modernisierung der Wohnungen in der Alberich-
stral3e und WaltraudenstralRe besonders unter
dem Aspekt der Verringerung des Anteils kleiner
Wohnungen.

In der Alberichstral3e sind bereits einige Hauser
modernisiert worden. Demnéchst soll das An-
wesen 9 modernisiert werden und die derzeitige
Einzelzimmervermietung aufgegeben werden.
Die Wohnungen der Gebdude Waltraudenstralle
19-31 werden vom Eigentimer sukzessive mo-
dernisiert.

Stadtraumliche Fassung des Bereichs Rudolf-
Hoffmann-Platz (Block 10), wodurch gleichzeitig
ein Larmschutz fur die Gartenzone Alberichstra-
Be erreicht und ein repréasentativer Stadtteilein-
gang gestaltet werden konnte.

Die ebenfalls im Rahmenplan 2000 vorgesehe-
ne stadtrdumliche Fassung des Rudolf-
Hoffmann-Platzes soll vorerst nicht durch eine
Bebauung realisiert werden.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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4.6.3 Wohnumfeld/ Freiflachen

Tabelle 20 Zielaussagen Wohnumfeld - Vergleich 2000 und 2013 fiir Bereich Wohngebiet Va-

lentin-Bauer-Stral3e

Bisherige Ziele der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fur den Bereich Wohnge-
biet Valentin-Bauer-Stralie

Aktueller Stand der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fur den Bereich Wohnge-
biet Valentin-Bauer-Strale

Fassadenbegriinung des Bunkers Valentin-
Bauer-Stral3e 2 (Denkmalschutz)

Dieses Ziel wird nicht weiter verfolgt. Infrage
kame allenfalls eine Reinigung der Fassade.

Attraktive Gestaltung der Freiflichen des Kin-
dergartens BurgundenstralRe 2

Dies ist seitens des Kindergartens bereits
durchgefuhrt worden.

Starkung der Freiflachensituation in den Blo-
ckinnenbereichen: maximale Begrinung, mini-
male Versiegelung; Begriinung vorhandener
Grol3garagen

Neben den noch geplanten Ordnungsmalf3nah-
men (vgl. Plan 4 ,Defizite und Potentiale®) ist
vorgesehen, vorhandene Garagenanlagen zu
begriinen.

Keine weiteren Garagen und Stellplatze in Blo-
ckinnenbereichen genehmigen als Schutz der
Grunflachen im Blockinnern

Bei allen zwischenzeitlich realisierten Neubau-
und ModernisierungsmafRhahmen wurden keine
neuen Stellplatze in Blockinnenbereichen ge-
nehmigt.

Fassadenbegriinung der Gebauderiickseiten
Valentin-Bauer-Stral3e, die von der Burgunden-
stral3e aus sichtbar sind.

Dieses Ziel konnte noch nicht erreicht werden.
Beim groRten Komplex Valentin-Bauer-Stral3e
22 handelt es sich um ein Geb&aude mit zahlrei-
chen Teileigentiimern, was die Umsetzung des
die Eigentumergemeinschaft betreffenden Ziels
einer Begrinung erschwert.

Baumreihen als raumstrukturierende Begriinung
im Suden der Valentin-Bauer-Stral3e einsetzen
als Raumkante auf Seite der Valentin-Bauer-
Siedlung

Dieses Ziel wird weiterhin verfolgt. Zudem soll
gepruft werden, ob auch auf der gegeniiberlie-
genden StralRenseite bei der Tankstelle (Block
6) Baumpflanzungen maglich sind.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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Tabelle 21 Zielaussagen Wohnumfeld - Vergleich 2000 und 2013 fiir Bereich Reihenhausgebiet

Bisherige Ziele der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fur den Bereich Reihen-
hausgebiet

Aktueller Stand der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fur den Bereich Reihen-
hausgebiet

Restriktive Festschreibung der vorhandenen
Garagen- und Stellplatze zum Schutz der Grin-
flachen im Blockinnenbereich

Dieses Ziel wird beibehalten. Vorhandene Ga-
ragen sind nach Moglichkeit zu begriinen.

Schaffung bzw. Vervollstandigung blockinterner
Wegebeziehungen in verschiedenen Blécken;
Auflosung von ParallelerschlielBungen und Ver-
bindung von nebeneinanderliegenden und durch
Zaun getrennten Wegen

Die bisherige Erfahrung (Wirtschaftsweg Volker-
stral3e/Burgundenstral3e und Wirtschaftsweg
Gudrunstral3e/Deutsche Stral3e) hat gezeigt,
dass eine Umgestaltung der Wege nur Sinn
macht, wenn diese danach den umliegenden
Anwohnern als Eigentum Ubertragen werden.
Da dieser Eigentumsibertragung alle Betroffe-
nen zustimmen mussen, sind alle diesbezugli-
chen Versuche der Stadterneuerung daran ge-
scheitert, dass einige wenige Eigentlimer sich
nicht beteiligen wollten. Dieses Ziel wird daher
nicht weiterverfolgt.

Verbesserung des Spielplatzes Walkirenstralle,
derzeit auf Restflache mit starker Verkehrsemis-
sion angelegt, deswegen nur vereinzelt genutzt;
evtl. Alternativstandort suchen.

Dieses Ziel wurde bisher noch nicht umgesetzt.

Baumreihe auf gegeniiberliegender Stral3ensei-
te FreiastralRe/ Ecke Deutsche Straf3e als Ersatz
fur fehlende Raumkante

Die Baume auf der gegeniiberliegenden Stra-
Renseite sind inzwischen vorhanden.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Tabelle 22 Zielaussagen Wohnumfeld - Vergleich 2000 und 2013 fur Bereich Mehrfamilien-

hausgebiet

Bisherige Ziele der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fir den Bereich Mehrfami-
lienhausgebiet

Aktueller Stand der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fur den Bereich Mehrfami-
lienhausgebiet

Festschreibung der vorhandenen Garagen und
Stellplatze in Blockinnenbereichen als Schutz
der Grunflachen im Blockinnern

Dieses Ziel besteht weiterhin.

Reduzierung der Versiegelung im Blockinnenbe-
reich zugunsten von Gartenanlagen

Durch zahlreiche Ordnungsmafinahmen ist die-
ses weiterhin bestehende Ziel bereits auf vielen
Grundstlicken umgesetzt worden.
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Bisherige Ziele der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fiir den Bereich Mehrfami-
lienhausgebiet

Aktueller Stand der Wohnumfeld- und Frei-
flachengestaltung fir den Bereich Mehrfami-
lienhausgebiet

Grundstiicksneuordnung in Blockinnenberei-
chen.

Neugestaltung eines durchgriinten Innenhofs
(Block 3 und 4) zugénglich von allen Blockrand-
gebauden; Reduzierung der Innenhofbebauung.

Schaffung bzw. Vervollstandigung blockinterner
Wegebeziehungen in verschiedenen Blécken;
Auflosung von ParallelerschlieBungen und Ver-
bindung von nebeneinanderliegenden und durch
Zaun getrennten Wegen.

Ordnungsmalnahmen als Voraussetzungen fir
Begrunung und Entsiegelung sind erfolgt in den
Blocken 3 und 4. Die neue Planung fur die Be-
bauung/Gestaltung der Amalienstral3e bertick-
sichtigt auch eine bessere Beluftung und Durch-
griinung des Blocks (vgl. Abb. 23).

Die Versuche, die Verhéltnisse auch in Block 13
und Block 2 (Privatisierung, Gestaltung und
Entsiegelung stadtischer Wirtschaftswege und
angrenzender stadtischer Flachen) zu verbes-
sern, sind am Widerstand einzelner Eigentimer
gescheitert.). Das Ziel der Privatisie-
rung/Gestaltung der Wirtschaftswege wird daher
nicht weiter verfolgt.

Fassung des Blockrands nordliche Gudrunstra-
Re (auf Seite des Parkdecks) durch raumbilden-
de StralRenbegrinung (Strallenbaume), Begri-
nung des Parkdecks und Fassadenbegriinung
Wohnungsbauten (GAG Deutsche Stral3e)

Die raumbildende Stralenbegriinung Gudrun-
stralde ist erfolgt. Die Ziele ,Parkdeckbegri-
nung“ und ,Begriinung der GAG-Fassaden®
werden auf Wunsch der Eigentimerin GAG,
welche in nachster Zeit dort keine Investitionen
vorsieht, gestrichen.

VVerbesserung der Aufenthaltsqualitéat des Platz-
bereiches zwischen Gudrun-,Margarethen- und
Deutsche Stral3e

Dieses Ziel ist zurtickgestellt worden. Eine ent-
sprechende Planung zur Gestaltung des Berei-
ches wurde seitens der Stadtplanung angefertigt
und hat die Zustimmung der Aufsichts- und
Dienstleistungsdirektion Siid (ADD/Neustadt).

Aufweitung des Gehwegbereichs Ecke Sieglin-
den-/Valentin-Bauer-StraRe und zwei neuen
Baumanpflanzungen; Schaffung der Mdglichkeit
zur Bewirtung im Freien fur die Gaststétte.

Die MalBhahme ist umgesetzt.

Begrunung der Rickwéande der Kirche

Dieses Ziel wurde noch nicht umgesetzt.

Die Garagen der Mehrfamilienhduser der Wal-
traudenstrafle 19-31 sollen begriint werden

Die Gebéaude sind inzwischen verkauft worden.
Die Garagenbegrinung ist dem neuen Eigentu-
mer zur Auflage gemacht worden.

Verbesserung des Kinderspielplatzes Rudolf-
Hoffmann-Platz

Der Kinderspielplatz ist bereits neu gestaltet

worden.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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4.6.4 Verkehr

Tabelle 23 Zielaussagen Verkehr - Vergleich 2000 und 2013 fur Bereich Wohngebiet Valentin-

Bauer-Strale

Bisherige Ziele fir den Bereich Verkehr im
Allgemeinen Wohngebiet Valentin-Bauer-
Stralle

Aktueller Stand im Bereich Verkehr im All-
gemeinen Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e

Kreuzungsbereich am Rudolf-Hoffmann-Platz
verkehrlich neu ordnen durch Errichtung Links-
abbiegespur Richtung Norden (unter gegebenen
Bedingungen nicht durchfuhrbar, jedoch im
Rahmen eines gesamtstadtischen Verkehrskon-
zepts und einer Platzgestaltung zukinftig zu
berlcksichtigen)

Dieses Ziel gilt weiterhin.

Standort StraRenbahnhaltestelle Rohrlachstrale
am Rudolf-Hoffmann-Platz verbessern.

Die Strallenbahnhaltestelle ist inzwischen ver-
bessert und barrierefrei umgestaltet worden.

Aufhebung der EinbahnstraBenregelung in
Amalienstral3e, Margarethenstral3e und Walku-
renstral3e

Dieses Ziel wird nicht weiter verfolgt, da die
Straf3en fur Zweirichtungsverkehr zu schmal
sind.

Neudefinition der AmalienstralRe als blockinter-
ner Erschlieungsweg im Zusammenhang mit
eventueller Zusammenlegung der beiden Blécke
3 und 4 (Ful3- und Radweg, Zufahrt TG, Park-
platze)

Wie in Kap.4.6.2 ausgefuhrt, wird die Zusam-
menlegung der Blécke nicht mehr angestrebt.
Wegen der StralRenbahn in der Frankenthaler
Stral3e kann dort weiterhin keine Linksabbieger-
spur fur Pkw Richtung Norden eingerichtet wer-
den. Deshalb mussen die Pkw weiterhin die
Umfahrung Uber die AmalienstralRe nutzen.
Maoglich wére es, einzelne Stellplatze mit Baum-
pflanzungen auf den Grundstiicken Amalienst-
ralle 3 und 5 zu errichten (vgl. Abb. 23).

Durchgangsverkehr aus Wohngebiet entfernen,
Verkehrsbelastung verringern (nur im Zusam-
menhang mit neuem gesamtstadtischen Ver-
kehrskonzept)

Dieses Ziel gilt weiterhin.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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Tabelle 24 Zielaussagen Verkehr - Vergleich 2000 und 2013 fur Bereich Reihenhausgebiet

Bisherige Ziele fir den Bereich Verkehr im
Reihenhausgebiet

Stand (2012) im Bereich Verkehr im Reihen-
hausgebiet

Verkehrsberuhigungsmaf3nahmen zur Starkung
und Aufwertung der Wohnnutzung

Die Gudrunstraf3e und der Teil der Sieglinden-
straRe (stdlich Valentin-Bauer-Straf3e) kdnnten
zu verkehrsberuhigten Bereichen umgestaltet
werden. Dort wird teilweise zu schnell gefahren,
und es wohnen viele kleine Kinder dort.

Durchgangsverkehr minimieren und Verkehrs-
belastung verringern (Umleitung des gesamten
Durchgangsverkehrs ist jedoch nur durch ein
erweitertes gesamtstadtisches Verkehrskonzept
zu erreichen).

Dieses Ziel wurde noch nicht erreicht.

Aufhebung der EinbahnstraBenregelung in der
Amalien-, Margarethen- und WalkurenstralRe zur
Reduzierung des unnétigen Umwege- und
Fremdverkehrs

Die Aufhebung der Einbahnstral3enregelung in
Amalien-, Margarethen- und WalkirenstralRe ist
aus Platzgriinden nicht mdglich. Das Ziel wird
nicht weiter verfolgt.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Tabelle 25 Zielaussagen Verkehr - Vergleich 2000 und 2013 fur Bereich Mehrfamilienhausge-

biet

Bisherige Ziele fur den Bereich Verkehr im
Mehrfamilienhausgebiet

Aktueller Stand im Bereich Verkehr im Mehr-
familienhausgebiet

Durchgangsverkehr minimieren und Verkehrs-
belastung verringern (Umleitung des gesamten
Durchgangsverkehrs ist jedoch nur durch ein
erweitertes gesamtstadtisches Verkehrskonzept
zu erreichen).

Dieses Ziel konnte noch nicht umgesetzt wer-
den. Es besteht weiterhin.

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

4.7 Bevolkerungs- und Sozia

Istruktur

Die den nachfolgenden Kapiteln zugrunde liegenden statistischen Zahlen stammen aus dem

Jahr 2011.

4.7.1 Bevolkerungsentwicklung insgesamt

Ende 2011 waren im Stadtteil West 4494 Einwohner gemeldet. Innerhalb der hier untersuchten
Blocke 1 bis 10, 12 und 13 waren 2621 Einwohner gemeldet.

Anmerkung: Zum 1.1.2012 fuhrte Ludwigshafen die Zweit-Wohnsitzsteuer ein, was starke Ver-
anderungen in den Melderegistern zur Folge hatte. Die Zahlen aus 2011 sind daher nur bedingt

mit den Vorjahren zu vergleichen.
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Seit der Durchfuhrung der Vorbereitenden Untersuchungen (1998/1999) ergab sich in den ein-

zelnen Blocken folgende Einwohnerentwicklung:

Tabelle 26 Bevolkerungsentwicklung

Raumliche Einheit Einwohner 1998 Einwohner 2011 Entwicklung
Block1 92 87 -5%
Block 2 128 133 +4%
Block 3 177 143 -19%
Block 4 73 70 -4%
Block 5 572 495 -13%
Block 6 28 32 +14%
Block 7 750 1041 +39%
Block 8 248 309 +25%
Block 9 76 105 +38%
Block 10 32 31 -3%
Block 12 91 62 -32%
Block 13 108 113 +5%
Untersuchungsgebiet 2375 2621 +10%
Insgesamt

Stadtteil West 4647 4494 -3%
Gesamtstadt 170664 163990 -4%
Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Die Einwohnerzahl im gesamten Stadtteil West hat seit Beginn der Vorbereitenden Untersu-
chungen leicht abgenommen(-3%). Damals (1998) wohnten 4647 Einwohner in West. Ende
2011 waren dort 4494 Personen gemeldet. Die Einwohnerzahl in den hier untersuchten Blécken
hat, wie aus der Tabelle zu sehen ist, hingegen zugenommen (10%).

Die Gesamtstadt Ludwigshafen erfuhr in den letzten Jahren (seit 2001 bis 2010) ein kontinuier-
liches Bevolkerungswachstum und konnte die hohen Einwohnerverluste aus den 1990er Jahren
somit zum Teil auffangen. Erst im Jahr 2011 hat die Einwohnerzahl wieder abgenommen
(163.990 Einwohner). Bezogen auf das Jahr 1998 (170.664 Einwohner) hat die Einwohnerzahl
der Gesamtstadt bis zum Jahr 2011 somit um 4% abgenommen.

Hinweis: Auch diese Feststellung muss unter Vorbehalt betrachtet werden, denn nur die Zahl
der Wohnberechtigten hat abgenommen. Betrachtet man ausschlieRlich die Hauptwohnsitze,
dann steigt die Zahl an, vgl. Anmerkung zur Zweitwohnsitzsteuer am Anfang des Kapitels.

Die Entwicklung der hier untersuchten Blocke (Zunahme 10% seit Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen) weicht somit deutlich von der Entwicklung der Gesamtstadt ab.
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4.7.2 Wohnungsleerstande, Einwohnerdichte und Entwicklung der
Anzahl der Wohnungen

Léngerfristige Wohnungsleerstdnde kdnnen mitunter bedingt sein durch ein unattraktiver ge-
wordenes Wohnumfeld und/oder durch ausbleibende Modernisierungsaktivitaten seitens der
Hauseigentumer. Kurzfristige Wohnungsleersténde kénnen auf einen Generationenwechsel
hindeuten. So kdnnten beispielsweise erwachsene Kinder aus der eigenen Wohnung im Haus
der Eltern ausziehen, und die Wohnung wird erst nach einiger Zeit wieder vermietet.
Betrachtet man die Leerstdande von Wohnungen im Untersuchungsgebiet West Ende 2011, so
ist folgendes festzustellen:

Tabelle 27 Wohnungsleerstande

Raumliche Einheit Anzahl Wohnungen im [Prozentualer Anteil der
Block Leerstéande im Block
Ende 2011 Ende 2011

Block1 39 18%

Block 2 46 0%

Block 3 78 6%

Block 4 44 36%

Block 5 269 14%

Block 6 11 9%

Block 7 585 2%

Block 8 119 11%

Block 9 48 8%

Block 10 16 19%

Block 12 46 4%

Block 13 52 4%

Untersuchungsgebiet 1353 8%

insgesamt

Stadtteil West 2271 10%

Gesamtstadt 83371 12%

Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Die Wohnungs-Leerstandsquote von 8% im hier untersuchten Gebiet insgesamt kann als ver-
gleichsweise niedrig interpretiert werden. Denn im gesamten Stadtteil West, standen Ende 2011
von 2271 Wohnungen 221 Wohnungen leer (10%). In der Gesamtstadt Ludwigshafen standen
zu gleichen Zeit 12% der Wohnungen leer.
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Die Einwohnerdichte (Einwohner pro Hektar) gibt Auskunft, ob beispielsweise Potenzial fur
eine mogliche Nachverdichtung gegeben ist. Eine geringe Einwohnerdichte kann, sofern sich
die Zahl der Wohnungen nicht verandert hat, aber auch ein Hinweis auf eine mégliche Leer-
standsproblematik von Wohnungen sein. Der gesamte Stadtteil West mit 4494 Einwohnern im
Jahr 2011 und einer Flache von 175 ha weist eine durchschnittliche Einwohnerdichte von 26
Einwohnern/ha auf. Die Einwohnerdichte der Gesamtstadt Ludwigshafen betragt zur gleichen
Zeit nur 21 Einwohner/ha.

In den hier untersuchten Bldcken ist die Einwohnerdichte im Jahr 2011 vergleichsweise hoch
mit durchschnittlich 207 Einwohnern pro Hektar.

Anmerkung: Der gesamte hier untersuchte siidliche Teil des Sanierungsgebiets ist 15,5 ha
grof3. Hierbei sind die StralRenflachen enthalten. Die Summe der Flacheninhalte aller Blocke

weicht hiervon ab. Sie ist nur 12,65 ha grol3 (ohne Stral3enflachen).

Die folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Einwohnerdichte in den einzelnen Blocken seit
Beginn der vorbereitenden Untersuchungen:

Tabelle 28 Entwicklung der Einwohnerdichte

Raumliche Einheit Einwohnerdichte (E/ha) |Einwohnerdichte (E/ha) |[Entwicklung in %
1998 Ende 2011
Block1 153 145 -5%
Block 2 221 299 +4%
Block 3 590 477 -19%
Block 4 261 250 -4%
Block 5 374 324 -13%
Block 6 49 56 +14%
Block 7 134 186 +39%
Block 8 306 381 +25%
Block 9 113 157 +38%
Block 10 56 54 -3%
Block 12 128 87 -32%
Block 13 251 263 +5%
Untersuchungsgebiet 188 207 +10%
insgesamt
Stadtteil West 27 26 -3%
Gesamtstadt 22 21 -4%
Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik
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Wie der obigen Tabelle zu entnehmen ist, erh6hte sich die Einwohnerdichte im Untersuchungs-
gebiet seit 1998 um durchschnittlich 10%.

Die Zahl der Wohnungen hat sich im Untersuchungsgebiet West seit Beginn der Vorbereiten-
den Untersuchungen um rd. 1 % verringert (s. folgende Tabelle), obwohl die Bewohnerzahl im
gleichen Zeitraum um 10% zugenommen hat (vgl. Kap. 4.7.1). Einer der moéglichen Griinde
kénnte hier die Verfolgung des Rahmenplanziels sein, bei Modernisierungen durch Wohnungs-
zusammenlegung gréRere Familienwohnungen zu schaffen.

Tabelle 29 Entwicklung der Wohnungszahlen

Raumliche Einheit Wohnungen 1998 Wohnungen 2011 Entwicklung in %
Block1 40 39 -3
Block 2 46 46 0
Block 3 76 78 +3
Block 4 46 44 -4
Block 5 267 269 +1
Block 6 11 11 0
Block 7 583 585 0
Block 8 121 119 -2
Block 9 50 48 -4
Block 10 15 16 +7
Block 12 60 46 -23
Block 13 52 52 gleich
Untersuchungsgebiet 1367 1353 -1
insgesamt

Stadtteil West 2241 2271 +1
Gesamtstadt 80867 83371 +3
Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

4.7.3 Altersstruktur

Die Analyse der Altersstruktur gibt insbesondere Auskunft tiber die Bevilkerungszusammen-
setzung des Quartiers. Es ist ableitbar, ob sich eine Uberalterung des Quartiers abzeichnet
oder ob ein Entwicklungspotenzial durch einen gro3en Anteil Jugendlicher besteht. Dariiber
hinaus kdnnen Tendenzen wie Sesshaftigkeit, alteingesessene Strukturen, geringer Wandel in
der Bevdlkerungsstruktur des Quartiers erkannt werden. Fir das kinftige Handlungskonzept
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lassen sich anhand der Alterszusammensetzung Ansétze beziglich der Bedurfnisse im Quartier
aufzeigen.

Altersaufbau

Bei der Analyse der Altersstruktur (Daten Stand 31.12.2011) fallt folgendes auf, wenn man das
Untersuchungsgebiet (Blocke 1 bis 10 und 12 und 13) sowohl mit dem gesamten Stadtteil West
als auch mit der Gesamtstadt Ludwigshafen vergleicht:

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamtbevélkerung ist im Untersuchungsgebiet
(19%) in etwa gleich grof3 wie im Stadtteil West (20%) und in der Gesamtstadt (17%).

Der Anteil der 18- bis unter 60-jéhrigen betragt im Untersuchungsgebiet 65%, im Stadtteil West
64%. In der Gesamtstadt betragt der Anteil dieser Altersgruppe jedoch nur 58%. Dem entspre-
chend liegt in der Gesamtstadt der Anteil der Uber 59-jahrigen héher, namlich bei 25%, wahrend
er sowohl im Untersuchungsgebiet als auch im Stadtteil West bei nur 16% liegt. Die Bevdlke-
rung des Stadtteils West ist ebenso wie die des Untersuchungsgebiets also durchschnittlich
junger ist als die der Gesamtstadt.

Tabelle 30 Altersstruktur Ende 2011

0 bis unter 18-jahrige in
%

18 bis unter 60- jahrige
in %

60-jahrige und Altere in
%

Untersuchungsgebiet 19% 65% 16%
Stadtteil West 20% 64% 16%
Gesamtstadt 17% 58% 25%

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Folgende Tabelle zeigt die Entwicklung der Anteile an den verschiedenen Altersgruppen von

1998 bis 2011

Tabelle 31 Entwicklung der Anteile an den verschiedenen Altersgruppen 1998 bis 2011

0 bis unter 18-jahrige in
%-Punkten

18 bis unter 60- jahrige
in
%-Punkten

60-jahrige und Altere in
%-Punkten

Untersuchungsgebiet -1 +10 -10
Stadtteil West 0 +2 -2
Gesamtstadt -1 -2 +3

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Im Untersuchungsgebiet hat seit 1998 der Anteil der 18 bis 60-jahrigen starker zugenommen
(10%-Punkte), wahrend der Anteil der 60-jahrigen und Alteren um 10%-Punkte abgenommen

hat. Der Anteil an 0 bis 17-jahrigen ist fast gleich geblieben. Im Gegensatz dazu haben sich die
Anteile an den verschiedenen Altersgruppen im Stadtteil West und in der Gesamtstadt nur ge-
ringfligig veréndert.

Differenziert nach Blécken innerhalb des Untersuchungsgebiets:
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Tabelle 32 Altersstruktur der Baublécke 2011

0 bis unter 18- 18 bis unter 60- jahrige |60-jahrige und Altere in

jahrige in % in % %
Block 1 16% 57% 28%
Block 2 32% 56% 12%
Block 3 21% 71% 8%
Block 4 20% 76% 4%
Block 5 18% 65% 16%
Block 6 9% 63% 28%
Block 7 18% 64% 17%
Block 8 12% 77% 10%
Block 9 20% 65% 15%
Block 10 16% 58% 26%
Block 12 16% 61% 23%
Block 13 23% 62% 16%
Untersuchungs- 19% 65% 16%
Gebiet
insgesamt

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Folgende Blécke weisen im Vergleich zur Gesamtstadt einen hdheren Anteil an alteren Al-
tersgruppen auf. Hier liegt der Anteil der Kinder und Jugendlichen unter dem Stadtdurchschnitt
von 17%:

Dies sind Block 1 (16%), Block 6 (9%), Block 8 (12 %), Block 10 (16%), Block 12 (16%). Ent-
sprechend liegt in den meisten dieser Blocke der Anteil der Uber 59-jahrigen Gber Stadtdurch-
schnitt von 25%: Block 1 (28%), Block 6 (28%); Block 10 (26%). Man kann also sagen dass die
Blocke 1, 6 und 10 diejenigen Blocke sind mit dem geringsten Anteil an Kindern und Jugendli-
chen und dem héchsten Anteil an Uber 59-jahrigen.

Folgende Blocke weisen im Vergleich zur Gesamtstadt einen hdheren Anteil an jingeren
Altersgruppen auf. Hier liegt der Anteil der Kinder und Jugendlichen tiber dem Stadtdurch-
schnitt von 17%: Block 2 (32%), Block 3 (21%); Block 4 (20%); Block 5 (18%); Block 7 (18);
Block 9 (20%); Block 13 (23%). Entsprechend liegt in den meisten dieser Blocke der Anteil der
Uber 59-jahrigen unter dem Stadtdurchschnitt von 25%:

Dies sind Block 2 (12%), Block 3 (8%), Block 4 (4%), Block 5 (16%), Block 7 (17%), Block 8
(10%); Block 9 (15%), Block 13 (16%). Man kann also sagen, dass die Blocke 2, 3, 4,5, 7,9
und 13 diejenigen Blocke sind mit dem hdchsten Anteil an Kindern und Jugendlichen und dem
geringsten Anteil an Uber 59-jahrigen.

Veranderungen des Seniorenanteils
In den hier untersuchten Blocken insgesamt hat sich der Anteil der Senioren (60 Jahre und
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alter) seit den Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 bis Ende 2011 um 10%-Punkte ver-
ringert. In der Gesamtstadt hingegen nahm der Anteil der Senioren seit Beginn der Vorberei-
tenden Untersuchungen um 3%-Punkte (auf absolut 25%) zu. Betrachtet man das Untersu-
chungsgebiet differenziert nach Bldcken, so ist in folgenden Blécken eine Zunahme des Senio-
renanteils zu verzeichnen: Block 1, Block 3, Block 5, Block 6, Block 12. Dennoch liegt auch
hier der Seniorenanteil nur im Falle der Blocke 1, 6 und 10 leicht Gber dem Stadtdurchschnitt

(25%).

Tabelle 33 Veranderung des Seniorenanteils in den Baublocken 1998 bis 2011

Raumliche Einheit Anteil der Uber 59- Anteil der Uber 59- Entwicklung in Pro-
iahrigen 1998/1999  |jahrigen 2011 in % PEntPunkten
in %

Block 1 8% 28% +20

Block 2 17% 12% -5

Block 3 3% 8% +4

Block 4 21% 4% -16

Block 5 15% 16% +1

Block 6 7% 28% +21

Block 7 49% 17% -31

Block 8 10% 10% 0

Block 9 20% 15% -4

Block 10 38% 26% -12

Block 12 21% 23% +2

Block 13 25% 16% -9

Untersuchungsgebiet 25% 16% -10

insgesamt

Gesamter Stadtteil 19% 16% -2

West

Gesamtstadt 22% 25% +3

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Eine mdgliche Ursache fir altersstrukturelle Veranderung kdnnen Neubau oder Modernisierung
von Wohnungen sein. Wie in Kapitel 4.6.2. dargestellt wurde, sind in den verschiedenen Berei-
chen zwar einige Projekte realisiert worden. Dies hat sich aber nicht signifikant auf die Alters-
struktur ausgewirkt. Dass der Seniorenanteil vor Sanierung gering war und auch heute noch
trotz zahlreicher Modernisierungen nur in drei Blécken geringfuigig tber dem Stadtdurchschnitt
liegt, kdnnte eventuell damit zusammenhangen, dass Wohnungen nicht barrierefrei erschlossen
sind oder dass von Senioren das Wohnumfeld nicht als attraktiv genug empfunden wird.
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4.7.4 Staatsangehdrigkeit

Die Bevdlkerungszusammensetzung innerhalb des Untersuchungsgebiets kann neben der Ana-
lyse der Altersstruktur anhand der Staatsangehdérigkeit beurteilt werden.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden nur die Einwohner, die eine fremde
Staatsangehorigkeit besitzen, betrachtet. Einwohner mit doppelter Staatsburgerschaft oder
Deutsche mit Migrationshintergrund wurden nicht beriicksichtigt. Um mdgliche Veranderungen
in der Bevolkerungszusammensetzung analysieren zu kénnen, werden im Rahmen der aktuel-
len Analyse ebenfalls nur die Bewohner mit einer fremden Staatsbirgerschaft beriicksichtigt.

Tabelle 34 Entwicklung des Auslanderanteils 1998 bis 2011

Réaumliche Einheit Auslanderanteil Auslanderanteil 2011 in|Entwicklung des Aus-

1998/1999 in % % landeranteils in Pro-
zentpunkten

Untersuchungsgebiet 26% 29% +3

West (absolut 613) (absolut 768)

Gesamter Stadtteil 24% 28% +4

West (absolut 1094) (absolut 1273)

Gesamtstadt 20% 21% +1
(absolut 33386) (absolut 33432)

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Wie die Tabelle zeigt, hat seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen der Anteil der Aus-
lander im Untersuchungsgebiet West um 3%-Punkte zugenommen. Somit liegt das Untersu-
chungsgebiet beziglich des Auslanderzuwachses Uber der Gesamtstadt (+1%-Punkt) aber
noch unter dem gesamten Stadtteil West (+4%-Punkte). Differenziert nach Blécken des Unter-
suchungsgebiets ist festzustellen, dass in den meisten Blécken der Anteil der Personen mit
auslandischer Staatsangehoérigkeit zugenommen hat. Ausnahme bilden die drei Blocke Nr. 1, 3
und 7 mit gesunkenem Auslanderanteil.

Betrachtet man den Auslanderanteil (von 28%) im gesamten Stadtteil West Ende 2011 hinsicht-
lich der Altersstruktur, so ist folgendes festzustellen: Die hdchsten Auslanderanteile finden sich
in den Altersgruppen der 18-34-jahrigen (35%) und der Altersgruppe der 35-60-jahigen (32%).
Der Anteil der Auslander in der Altersgruppe der Senioren liegt mit 20% unter dem Stadtteil-
durchschnitt (28%), der Anteil der Altersgruppe der Kinder von 0 bis unter 6 Jahren stellt mit
10% die am geringsten vertretene Gruppe dar.

Anmerkung: Die altersstrukturelle Betrachtung der Auslander muss vor dem Hintergrund erfol-
gen, dass sich seit 2000 das Staatsangehdrigkeitsgesetz geéndert hat. In Deutschland gebore-
ne Kinder auslandischer Eltern haben automatisch die Deutsche und die Staatsangehdrigkeit
der Eltern. Nach Erreichen der Volljahrigkeit missen sich die Jugendlichen erklaren, welche
Staatsangehdorigkeit sie behalten méchten.
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4.7.5 Arbeitslosigkeit

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 wurde der Anteil der Arbeitslosen
im Untersuchungsgebiet nicht erfasst. Von daher ist diesbeziiglich eine Entwicklung nicht dar-
stellbar. Hinzu kommt, dass ein unmittelbarer Vergleich der Arbeitslosenzahlen zu Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 nicht méglich ist, da sich die Bezugsgrundlagen
wegen gesetzlicher Vorgaben (2005 Einfihrung von Hartz IV) geandert haben.

Betrachtet wird die Arbeitslosenquote (der prozentuale Anteil der Arbeitslosen im Vergleich zu
den Erwerbspersonen).

Hinweis: Bei kleinraumigen Auswertungen werden die Erwerbspersonen wie folgt berechnet;
Erwerbspersonen sind die Summe aus Erwerbstéatigen und Arbeitslosen vermindert um die
Selbstandigen, Beamten, mithelfenden Familienangehdrigen und geringfiigig Beschéftigten. Die
berechnete Arbeitslosenquote féllt daher in der Regel um rund 2 bis 3 Prozentpunkte héher aus
als ublich.

Die Arbeitslosenquote sah Ende 2011 folgendermalRen aus:

Tabelle 35 Vergleich der Arbeitslosenquote insgesamt mit der Arbeitslosenquote der Auslander
2011

Réaumliche Einheit Arbeitslosenquote insgesamt  |Arbeitslosenquote
Auslander

Untersuchungsgebiet West 25% 21%

Stadtteil West 26% 23%

Gesamtstadt 12% 18%

Ludwigshafen

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Nirnberg

Die Arbeitslosenquote liegt sowohl im Untersuchungsgebiet West (25%) als auch im gesamten
Stadtteil West (26%) weit Uber derjenigen der Gesamtstadt Ludwigshafen (12%). Man kann
also feststellen, dass es sich sowohl beim Stadtteil West als auch beim Untersuchungsgebiet
um Bereiche mit Uberdurchschnittlicher Arbeitslosigkeit der Bevolkerung handelt.

Betrachtet man nur die Gruppe der Auslander, so fallt auf, dass deren Arbeitslosenquote so-
wohl im Untersuchungsgebiet West (21%) als auch im Stadtteil West (23%) unter der Arbeitslo-
senquote der Erwerbspersonen des jeweiligen Gebiets insgesamt liegt. Umgekehrt sieht es in
der Gesamtstadt Ludwigshafen aus, wo die Arbeitslosenquote insgesamt nur 12% betragt, die
der Gruppe der Auslander hingegen 18%.

Betrachtet man das Alter der Arbeitslosen, fallt folgendes auf:
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Tabelle 36 Arbeitslosenquote nach Alter 2011

Raumliche Einheit

Arbeitslosenquote der
unter 25-jahrigen

Arbeitslosenquote der
25- bis 65-jahrigen

Untersuchungsgebiet West 16% 26%
Stadtteil West 14% 28%
Gesamtstadt 9% 12%
Ludwigshafen

Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, Nirnberg

Sowohl im Untersuchungsgebiet West als auch im Stadtteil West liegen sowohl die Arbeitslo-
senquote der Jugendlichen (unter 25 Jahre) als auch die Arbeitslosenquote der 25- bis 65-
Jahrigen Uber der jeweiligen Quote der Gesamtstadt. Hierbei fallt auf, dass im Stadtteil West, im
Untersuchungsgebiet aber auch in der Gesamtstadt die Quote der Jugendarbeitslosigkeit gerin-
ger ausfallt als die Arbeitslosenquote der Gruppe der 25- bis 65 jahrigen. Dies ist dadurch er-
kléarbar, dass Jugendliche bis zur Vollendung des 18. Lebensjahrs in der Regel berufsschul-
pflichtig sind und folglich nicht als arbeitslos gelten. Auch Jugendliche und junge Erwachsene,
die keinen Ausbildungsplatz gefunden haben und deshalb eine berufsvorbereitende Mal3hahme
besuchen, z&hlen nicht als arbeitslos.

4.7.6 Wohnungsversorgung (Ausstattung, GroR3e, Status)

Die Verbesserung der Wohnsituation driickt sich durch umfassende Modernisierungs- und Sa-
nierungsmafnahmen aus und macht sich in der Veranderung der Wohnungsausstattung be-
merkbar. Vergleiche hierzu auch die Ausfiihrungen in den Kapiteln 4.7.2 (Leerstéande) und 4.3.3
(Mangel der Bausubstanz).

Dennoch muss beziiglich eines guten Modernisierungszustands eines Gebaudes die Aussage-
kraft der im Folgenden betrachteten Kriterien der Wohnungsausstattung und auch der Woh-
nungsgrofRe relativiert werden: Denn durch die Untersuchung der Ausstattung mit Bad und
Zentralheizung und der Wohnungsgréf3e kann zwar erfasst werden, ob Wohnungen dem Min-
deststandard des Sozialen Wohnungsbaus entsprechen. Nicht erfasst wird hierdurch jedoch, ob
ein Gebaude auch der aktuellen Energieeinsparverordnung entspricht. Ebenfalls nicht erfasst
wird durch die Zimmerzahl die FlachengréRe der Wohnungen. In den 50er Jahren waren 3-
Zimmer-Wohnungen von einer Gesamtflache von 50 m2 durchaus ublich. Ein solcher Zuschnitt
entspricht jedoch nicht dem heute tblichen Standard.

Unter Vorbehalt sind daher auch die Aussagen beziglich der unterschiedlichen Blécke (vgl.
Kap. 4.7.8) zu betrachten. So kann es durchaus sein, dass ein Block mit 90% unmodernisierten
und kleinen Wohnungen dennoch gut erscheint, weil alle Wohnungen aus den 50er Jahren tber
Bad und Zentralheizung verfiigen und somit dem Mindeststandard des sozialen Wohnungsbaus
entsprechen. Dennoch entsprechen diese Gebadude ohne Dammung von Dach, Fassaden und
Kellerdecken voraussichtlich nicht den gestiegenen Anforderungen der Energieeinsparverord-
nung. Dies kann zur Folge haben, dass aufgrund steigender Energiepreise die Nebenkosten in
absehbarer Zeit Uberproportional ansteigen werden.

Betrachtet werden im Folgenden die Entwicklung der Wohnungsausstattung, der Wohnungs-
gréRen und der Status der Wohnungen (Mietwohnungen oder vom Eigentiimer bewohnte Woh-
nungen).
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Die folgenden Tabellen zeigen den Vergleich der Anteile unterschiedlich ausgestatteter Woh-
nungen zwischen Untersuchungsgebiet, Stadtteil West und Gesamtstadt Ludwigshafen.

Die Ausstattung der Wohnungen hat sich seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wie
folgt verandert:

Tabelle 37 Anteile unterschiedlich ausgestatteter Wohnungen 1998 im Untersuchungsgebiet, im
Stadtteil West und in der Gesamtstadt

Raumliche Einheit {1998 1998 1998
mit Bad ohne ohne
und ZH ZH Bad

Untersuchungs- 65% 30% 5%

gebiet West

Stadtteil West 63% 30% 7%

Gesamtstadt 75% 22% 3%

Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Tabelle 38 Anteile unterschiedlich ausgestatteter Wohnungen 2011 im Untersuchungsgebiet, im
Stadtteil West und in der Gesamtstadt

Raumliche Einheit 2011 2011 2011
mit Bad ohne ohne
und ZH ZH Bad

Untersuchungs-  [80% 17% 3%

gebiet West

Stadtteil West 75% 19% 6%

Gesamtstadt 83% 15% 2%

Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Noch deutlicher wird die Veranderung von 1998 bis 2011, wenn man nur die Differenz der Pro-

zentanteile betrachtet.
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Tabelle 39 Entwicklung der Anteile unterschiedlich ausgestatteter Wohnungen von 1998 bis

2011

Raumliche Einheit

Entwicklung Anteile
Wohnungen mit Bad
und ZH in Prozentpunk-
ten

Entwicklung Anteile
\Wohnungen ohne ZH in
Prozentpunkten

Entwicklung
Anteile ohne

Bad in Prozentpunkten

Untersuchungsgebiet +15 -13 -2
West

Stadtteil West +12 -11 -1
Gesamtstadt Ludwigsha- [+8 -7 -1

fen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Der Anteil der gut ausgestatteten Wohnungen (mit Bad und Zentralheizung) ist seit 1998 bis
Ende 2011 im Untersuchungsgebiet West von 65% auf 80% - somit um 15%-Punkte gestiegen.
Diesbezlglich schneidet das Untersuchungsgebiet besser ab als der Stadtteil West, wo der
Anteil der gut ausgestatteten Wohnungen (mit Bad und Zentralheizung) von 63% auf 75% - also
um 12%-Punkte angestiegen ist. In der Gesamtstadt ist der Anteil gut ausgestatteter Wohnun-
gen absolut am gréRten: Er ist von 75% auf 83% angestiegen (also um 8%-Punkte).

Betrachtet man nur das Untersuchungsgebiet West, so ist festzustellen, dass seit Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen der Anteil der Wohnungen ohne Zentralheizung von 30% auf
17% gesunken ist. Der Anteil der Wohnungen ohne Bad ist von 5% auf 3% gesunken. Dennoch
stellen diese 3% immer noch einen gravierenden Missstand dar, der im Rahmen der Sanie-
rungsziele zu beseitigen ist. Denn Wohnungen ohne Bad entsprechen nicht dem Standard des
sozialen Wohnungsbaus.

Die Wohnungsgrof3en haben sich seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen wie folgt
verandert: Die folgenden Tabellen zeigen den Vergleich der Anteile unterschiedlich groRer
Wohnungen zwischen Untersuchungsgebiet, Stadtteil West und Gesamtstadt Ludwigshafen.

Tabelle 40 Anteile unterschiedlicher Wohnungsgrofen 1998 im Untersuchungsgebiet, im Stadt-
teil West und in der Gesamtstadt

Ré&umliche Einheit {1998 1998 1998
1 bis 2 3 bis 4 5 Zimmer
Zimmer Zimmer und grof3er
Untersuchungs-  |52% 35% 13%
gebiet West
Stadtteil West 19% 33% 18%
Gesamtstadt 38% 34% 28%
Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik
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Tabelle 41 Anteile unterschiedlicher Wohnungsgréf3en 2011 im Untersuchungsgebiet, im Stadt-

teil West und in der Gesamtstadt

Raumliche Einheit 2011 2011 2011
1 bis 2 3 bis 4 5 Zimmer
Zimmer Zimmer und grolRer
Untersuchungs-  |49% 47% 4%
gebiet West
Stadtteil West 46% 49% 5%
Gesamtstadt 37% 51% 12%
Ludwigshafen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Noch deutlicher wird die Veranderung von 1998 bis 2011, wenn man nur die Differenz der Pro-

zentanteile betrachtet.

Tabelle 42 Entwicklung der Anteile unterschiedlich groRer Wohnungen von 1998 bis 2011

Raumliche Einheit Entwicklung Anteile 1  |Entwicklung Anteile 3  |[Entwicklung Anteile 5
bis 2 Zimmer- Woh- bis 4 Zimmer- Woh- Zimmer und mehr in
nungen in Prozent- nungen in Prozent- Prozentpunkten
punkten punkten

Untersuchungsgebiet -3 +12 -9

West

Stadtteil West -3 +16 -13

Gesamtstadt Ludwigsha- |-1 +17 -16

fen

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Es fallt auf, dass in allen drei raumlichen Einheiten (Untersuchungsgebiet, Stadtteil West, Ge-
samtstadt) seit Beginn der vorbereitenden Untersuchungen der Anteil der 1-2-Zimmer-
Wohnungenn unwesentlich abgenommen hat. Dafir ist der Anteil der 3-bis 4-Zimmer-
Wohnungen in allen drei raumlichen Einheiten stark angestiegen, wahrend der Anteil der Grol3-
wohnungen (5 Zimmer und mehr) abgenommen hat.

Der Anteil der 1- bis 2 Zimmer-Wohnungen ist seit 1998 bis Ende 2011 im Untersuchungsgebiet
West von 52% auf 49% - somit um 3%-Punkte gesunken. Diesbeziglich schneidet das Unter-
suchungsgebiet &hnlich ab wie der Stadtteil West, wo der Anteil der 1 - 2 Zimmer-Wohnungen
von 49% auf 46% gesunken ist. In der Gesamtstadt ist der Anteil der 1-2-Zimmer-Wohnungen
geringer: Er ist von 38% auf 37% gesunken.

1998 waren die Anteile der 3- bis 4- Zimmer-Wohnungen im Untersuchungsgebiet West (35%)
fast ebenso grold wie im Stadtteil West (33%) und der Gesamtstadt (34%). Im Jahr 2011 lagen
die Anteile der 3-4-Zimmer-Wohnungen in allen drei raumlichen Einheiten héher, ndmlich im
Untersuchungsgebiet bei 47%, im Stadtteil West bei 49% und in der Gesamtstadt bei 51%.
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Stark abgenommen hat hingegen in alle drei rAumlichen Einheiten seit 1998 der Anteil der
Wohnungen mit 5 Zimmern und mehr. Mdglicherweise ist aufgrund des Sanierungsziels der
»Schaffung von mehr Gro3-Wohnungen“ die Abnahme der GroRBwohnungen im Untersuchungs-
gebiet mit 9 % geringer ausgefallen als im gesamten Stadtteil West (dort Abnahme des Anteils
an GroRwohnungen um 13%) und der Gesamtstadt (dort Abnahme des Anteils an Grof3woh-
nungen um 16%). Dennoch muss das Ziel der Schaffung groRer Wohnungen im Sanierungsge-
biet erhalten bleiben. Denn der Anteil an GroRwohnungen liegt im Untersuchungsgebiet nur bei
4% also weit unter dem Stadtdurchschnitt von 12%.

Betrachtet man nur das Untersuchungsgebiet West, so ist festzustellen, dass dort seit Beginn
der Vorbereitenden Untersuchungen der Anteil der 3-4-Zimmer-Wohnungen am starksten (um
12%) gestiegen ist. Er liegt 2011 bei 47%.

Blocke mit Gberdurchschnittlich hohem Anteil an 3-4-Zimmer-Wohnungen sind im Jahr
2011: Block 2 (74%), Block 7 (66%) und Bock 13 (58%).

Die héchsten Anteile an GroBwohnungen (5 Zimmer und mehr) weisen im Jahr 2011 Block
1 (38%), Block 6 (63%) und Block 13 (13%) auf. Block 6 ist jedoch wegen seiner geringen
Grundgesamtheit (nur 11 Wohnungen) nicht reprasentativ. Diese Blocke wiesen bereits 1998
die gré3ten Anteile an Groiwohnungen auf: Damals lagen die Anteile jedoch noch etwas tber
den Werten von 2011.

Besonders hohe Anteile an 1-2-Zimmer-Wohnungen weisen im Jahr 2011 im Untersu-
chungsgebiet folgende Blocke auf: Block 3 (72%), Block 4 (73%), Block 5 (65%), Block 8 (74%)
und Block 12 (96%).

Vom Eigentiimer bewohnte Wohnung
Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen 1998/1999 wurde nicht erfasst, wie hoch der
Anteil der vom Eigentiimer bewohnten Wohnungen an der gesamten Wohnungszahl ist.

Fur Ende 2011 kann folgendes festgestellt werden:

Von den 1353 Wohnungen im Untersuchungsgebiet werden 139 vom Eigentiimer bewohnt
(entspricht 10%). Im Vergleich zur Gesamtstadt, wo der Anteil der vom Eigentimer bewohnten
Wohnungen bei 28% liegt, ist dieser Anteil viel zu niedrig und ist méglicherweise ein Hinweis
auf unzureichende Stabilitat der Bewohnerstruktur im Untersuchungsbereich. Auch im gesam-
ten Stadtteil West ist dieser Anteil mit 13% zu niedrig. Die Eigentumsquote misste erhéht wer-
den, da damit ein Ruckgang der Fluktuation verbunden ist. Die Eigentumsquote ist vor allem
von der vorherrschenden Baustruktur abhéngig. Denn eine hohe Eigentumsquote weisen vor
allem folgende Blécke des Untersuchungsgebiets auf: Block 1 (74%), Block 2 (35%); Block 6
(82%), wobei die Grundgesamtheit allerdings nur aus 11 Wohnungen besteht), Block 10 (31 %).
Bei den Blocken 1und 2 handelt es sich gré3tenteils um Einfamilienreihenh&user, was die hohe
Eigentumsquote erklart. Umgekehrt ist festzustellen, dass Blécke mit Uberwiegend Geschoss-
wohnungsbauten eine geringe Eigentumsquote aufweisen: Dies sind Block 3 (3%), Block 7
Valentin-Bauer-Siedlung (0,3%), Block 8 (6%), Block 9 (8%), Block 12 (0%).
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4.7.7 Umzugsquote

Wie sich die Zu- und Wegziige seit Beginn der Sanierung verandert haben, lasst sich nicht fest-
stellen, da dieser Aspekt im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen nicht mit untersucht

wurde.

Fur die Jahre 2010/2011 sind folgende Wanderungsbewegungen festzustellen:

Tabelle 43 Wanderungsbewegungen 2010/2011

Raumliche Auszuge 2010/2011 in % Einziige 2010/2011 in %
Einheit

Untersuchungsgebiet 33% 33%

Stadtteil West 35% 36%

Gesamtstadt 22% 24%

Quelle: Stadtentwicklung Ludwigshafen, Abteilung Statistik

Die Auszugsquote gibt keinen Hinweis darauf, ob die Auszige zu einem Verlassen des Quar-
tiers oder nur zu einer Verlagerung innerhalb des Quartiers gefiihrt haben. Deshalb wurde ein
Vergleich der ,Gewinne” bzw. ,Verluste“ zwischen den untersuchten Blocken, dem Stadtteil und
der Gesamtstadt fiir die Jahre 2010 bis 2011 gegenlber gestellt. Hierbei wurde deutlich, dass
insgesamt sowohl absolut als auch prozentual mehr Personen zugezogen als weggezogen
sind. Dies bezieht sich nicht nur auf die untersuchten Blocke, sondern auch auf den ganzen
Stadtteil West und die Gesamtstadt. Teilweise lassen sich diese Zahlen durch Neubautatigkei-
ten oder Modernisierungen erklaren. Dennoch kann die erhdhte Einzugsquote aber auch ein
Hinweis darauf sein, dass Zuziige aufgrund schlechterer Bedingungen in anderen Quartieren
erfolgten. Um die Zuzugsquote kinftig weiter zu erhéhen, muss es Ziel sein, zeitgemalen
Wohnraum kombiniert mit einem ginstigen Wohnumfeld zu schaffen.

4.7.8 Zusammenfassung der Anderungen in der Bevolkerungsstruktur
und der Anzahl, Gr63e und Qualitat der Wohnungen (allgemeine
Entwicklungen und blockweise Betrachtung der
Analyseergebnisse)

Im Vergleich zu den im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (1998/1999) erhobenen

Daten ergaben sich Ende 2011 innerhalb des Untersuchungsgebiets folgende grundlegenden

Veranderungen in der Bevolkerungs- und Sozialstruktur sowie beztiglich der Wohnungszahl
und Qualitat.

Vgl. hierzu auch Tabelle: ,Zusammenfassung der wesentlichen Blockdaten 2011 im Anhang 2
(Abbildung 30).
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4.7.8.1 Allgemeine Entwicklungen

Tabelle 44 Allgemeine Entwicklung der Bevdlkerungsstruktur und der Anzahl, Gréf3e und Quali-
tat der Wohnungen

Positive Verdnderungen im Untersuchungsgebiet:
Der Anteil an gut ausgestatteten Wohnungen (mit Bad und Zentralheizung) hat um 15%-Punkte
auf 80% zugenommen. Der Stadtdurchschnitt von 83% ist aber noch nicht erreicht.

Die Wohnungs-Leerstandsquote wurde zwar im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
nicht erfasst. Im Jahr 2011 lag die Quote mit 8% unter dem Stadtdurchschnitt von 12%. Dennoch
kénnen sowohl Wohnungsleersténde als auch Leerstidnde gewerblicher R&ume per se nicht posi-
tiv gewertet werden. Denn sie kdnnen Indikatoren fiir verbesserungsbeduirftigen Ausstattungs-
standard oder ein nicht ausreichend attraktives Wohnumfeld sein.

Zunahme von Einwohnerzahl um 10%-Punkte (Stadtdurchschnitt Abnahme um 4%-Punkte).

Themenbereiche ohne deutliche Veranderungen, was entweder auf eine Stabilisierung des
Untersuchungsgebiets oder auf noch zu I6sende Probleme schlieRen l&asst:

Altersstruktur: Die Gruppe der Personen im erwerbsfahigen Alter (18-60Jahrige) liegt mit 66%
Uber dem Stadtdurchschnitt (58%). Der Seniorenanteil liegt mit 16% unter dem Stadtdurchschnitt
von 25%. Es besteht also einerseits nicht die Tendenz zur Uberalterung. Andererseits kann dies
ein Hinweis darauf sein, dass Wohnkomfort und Wohnumfeld noch nicht den Anforderungen der
Senioren entsprechen.

Der Auslanderanteil ist um 3%-Punkte angestiegen auf 29% und somit nach wie vor héher als in
der Gesamtstadt (20%).

Die Anzahl der Wohnungen ist im Untersuchungsgebiet um 1%-Punkt gesunken, wéhrend die
Wohnungszahl in der Gesamtstadt um 3%-Punkte zugenommen hat. Dies kann auf die Moderni-
sierung zahlreicher Anwesen zuriickzuftihren sein, die zum Ziel hatte, mehr gréRere Wohnungen
zu schaffen (Wohnungszusammenlegungen). Dennoch besteht der Bedarf nach Familienwoh-
nungen (5 und mehr Zimmer) nach wie vor. Zwar hat sich der Anteil der 1-2 Zimmer-Wohnungen
(49%; hier Abnahme um 3%-Punkte) zugunsten von 3-4-Zimmer-Wohnungen (48% hier Zunah-
me um 12%-Punkte) verschoben. Der Anteil an Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern ist jedoch
um 9%-Punkte gesunken statt gestiegen und ist mit 4% im Untersuchungsgebiet immer noch viel
zu gering (Stadtdurchschnitt 12 %).

Kein Vorher-Nachher-Vergleich méglich, da entsprechende Zahlen im Rahmen der Vorbe-
reitenden Untersuchungen 1998/1999 nicht erfasst wurden

Die Arbeitslosenquote liegt im Jahr 2011 mit 25% weit Uber dem Stadtdurchschnitt (12%).

Die Eigentiimerquote ist im Jahr 2011 mit 10% sehr gering. Im Stadtdurchschnitt liegt diese bei
28%.

Im Jahr 2011 war die Wanderungsbilanz im Untersuchungsgebiet ausgeglichen. Einzugs- und
Auszugsquote hielten sich mit 33% die Waage.
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4.7.8.2 Blockweise Betrachtung der Analyseergebnisse

Betrachtet man die Entwicklung des Untersuchungsgebiets seit Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen blockweise hinsichtlich der Veréanderungen in der Bevdlkerungs- und Sozial-
struktur und bezuglich der Wohnungszahl und Qualitat, so féllt folgendes auf:

(vgl. hierzu auch Abbildung 30: Zusammenfassung der wesentlichen Blockdaten im Anhang 2)

In Block 1 ist die Wohnungsleerstandsquote mit 18% relativ hoch, obwohl die Zahl der Woh-
nungen sich leicht (um 3%-Punkte) verringert hat. Dies kann ein Hinweis sein auf teilweise un-
terlassende Modernisierungstatigkeit oder auf einen Generationenwechsel (erwachsene Kinder
ziehen aus, deren Wohnung im Haus der Eltern steht zeitweise leer). Damit einher geht die
Tatsache, dass auch die Einwohnerzahl etwas (5%) gesunken ist. Eine leichte Uberalterung
zeichnet sich bei Betrachtung der Altersstruktur ab, wo der Anteil der Kinder und Jugendlichen
mit 16% etwas unter dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (18%) liegt. Der Anteil der
Senioren liegt mit 28% weit Uber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets von 16%. Ob-
wohl einige Geb&ude in diesem Block in den letzten Jahren nach neuestem energetischem
Standard modernisiert wurden und dadurch der Anteil an gut ausgestatteten Wohnungen um
17%-Punkte gestiegen ist, liegt der durchschnittliche Ausstattungsstandard des Blocks insge-
samt immer noch unter dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets: Nur 74% der Wohnungen
verfligen Uber Bad und Zentralheizung (Untersuchungsgebiet 80%), bei 5% der Wohnungen
fehlt ein Bad, was einen gravierenden Missstand darstellt (Durchschnitt des Untersuchungsge-
biets 3%). Positiv schneidet der Block beziglich der Wohnungsgrofien ab. Denn bedingt durch
die Reihenhausbebauung liegt in Block 1 der Anteil an Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern mit
38% Uber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebietes (4%). Ebenfalls positiv ist der mit 74%
sehr hohe Anteil von im Objekt wohnenden Eigentimern (Durchschnittliche Eigentimerquote im
Untersuchungsgebiet nur 10%).

Block 2 hat als einziger Block keine Wohnungsleersténde. Die Einwohnerdichte ist mit 299
Einwohnern pro Hektar relativ hoch (Durchschnitt des Untersuchungsgebiets 207 Einwohner
pro Hektar) und ist seit Beginn der Sanierung bei gleich gebliebener Wohnungszahl leicht (4%-
Punkte) gestiegen. Das Alter der Bewohner liegt unter dem Durchschnitt des Untersuchungs-
gebietes: So betragt der Anteil der Kinder und Jugendlichen (0 bis unter 18 Jahre) 32% (Unter-
suchungsgebiet 18%). Der Anteil der Senioren liegt mit 12% unter dem Durchschnitt des Unter-
suchungsgebiets (16%). Der Block hat sich seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen
sozusagen ,verjiingt‘, da der Anteil an Kindern um 10%-Punkte gestiegen ist, wahrend die An-
teile der anderen Altersgruppen um jeweils 5%-Punkte gesunken sind. Beziiglich der Woh-
nungsausstattung liegt der Block tiber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebietes: Der Anteil
an Wohnungen mit Bad und Zentralheizung betragt 93% (Untersuchungsgebiet 80%) und es
gibt keine Wohnungen ohne Bad. Baustrukturell liegt der Grund dafur vermutlich in den GAG-
Gebauden Deutsche Stral3e 13a bis d aus den 70er Jahren, in denen sich rund drei Viertel aller
Wohnungen des Blocks befinden. Dennoch entsprechen diese bislang nicht modernisierten
Wohnungen, wie in Kapitel 4.7.6 dargestellt, nicht dem aktuellen Stand der Energieeinsparver-
ordnung. Betrachtet man die WohnungsgrofRen, so liegt der Schwerpunkt von Block 2 mit 74%
bei den 3-bis 4-Zimmer-Wohnungen (Durchschnitt des Untersuchungsgebietes 48%). Die Ei-
gentimerquote betragt aufgrund der ebenfalls vorhandenen Reihenhauser 35% und liegt somit
Uber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (10%).
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In Block 3 ist die Wohnungsleerstandsquote mit 6% relativ gering (Durchschnitt Untersu-
chungsgebiet 8%). Die Einwohnerdichte von 477 Einwohnern pro Hektar stellt den absoluten
Spitzenwert des Untersuchungsgebiets dar (Durchschnittswert Untersuchungsgebiet 207 Ein-
wohner pro Hektar). Dies, obwohl die Einwohnerzahl seit Beginn der Vorbereitenden Untersu-
chungen bereits um 19% abgenommen hat. Die Wohnungszahl ist seither nur leicht gestiegen
(+3%). In Kenntnis des teilweise sehr schlechten baulichen Zustands und auch der hohen bau-
lichen Dichte des Blocks ist es mdglich, dass vielfach unterlassene Instandsetzung bis zur Un-
bewohnbarkeit der Grund fir die Bewohnerabnahme sein kann. Die dennoch vorhandene hohe
Bewohnerdichte konnte mit einer Uberbelegung der vorhandenen Wohnungen zusammenhé&n-
gen. Betrachtet man die Altersstruktur des Blocks, so ist festzustellen, dass die Bewohner des
Blocks durchschnittlich jinger sind als im gesamten Untersuchungsgebiet. Die Wohnungsaus-
stattung von Block 3 ist etwas schlechter als der Durchschnitt des Untersuchungsgebiets. In
Block 3 verfligen 72% der Wohnungen tber Bad und Zentralheizung (Durchschnitt des Unter-
suchungsgebiets 80%). Dennoch ist der Anteil an gut ausgestatteten Wohnungen seit Beginn
der Vorbereitenden Untersuchungen um 9% angestiegen. Der Anteil an 1- bis 2-Zimmer-
Wohnungen ist mit 72% uberdurchschnittlich hoch, wéhrend der Anteil an den fur die Stabilitat
des Blocks erforderlichen GroRwohnungen (5 und mehr Zimmer) nur 1 % betragt.

In Block 4 ist seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen die Wohnungszahl leicht (um 4
%) gesunken. Denn es wurden vier Einfamilienh&user im Rahmen von Ordnungsmaflnahmen
abgebrochen. Im noch vorhandenen Gebaudebestand stehen 36% aller Wohnungen leer, was
in Kenntnis des schlechten baulichen Zustands vieler Gebaude ein Hinweis auf unterlassene
Instandsetzung ist. Dennoch liegt der Block bezlglich der Ausstattung der Wohnungen (89%
mit Bad und Zentralheizung) sogar Gber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets. Der An-
teil an 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen ist mit 73% Uberdurchschnittlich hoch, wahrend der Anteil
an den fur die Stabilitat des Blocks erforderlichen Grodwohnungen (5 und mehr Zimmer) nur 5
% betragt. Betrachtet man die Altersstruktur, so ist festzustellen, dass die Bewohner des Blocks
durchschnittlich jlnger als im gesamten Untersuchungsgebiet sind. Es fallt auf, dass die Ar-
beitslosenquote der Bewohner mit 43% Uberdurchschnittlich hoch ist (Untersuchungsgebiet
25%). Die Bewohnerdichte ist mit 250 Einwohnern pro Hektar nur leicht hdher als der Durch-
schnitt des Untersuchungsgebiets. Die Eigentiimerquote liegt mit 27% Uber dem Durchschnitt
des Untersuchungsgebiets (10%) und entspricht fast dem Stadtdurchschnitt von 28%. Fir Block
4 wurde ein Gestaltungskonzept entwickelt (vgl. Abb. 23), denn die Bebauung des Blocks weist
folgende stadtebaulichen Missstéande auf: Einerseits ist eine grofRe bauliche Enge vorhanden.
Viele Mehrfamilienhduser der Margarethenstral3e haben keine oder nur sehr kleine Freiflachen.
Andererseits muss uberlegt werden, ob und wie die durch Ordnungsmafnahmen freigelegten
stadtischen Grundstiicke neu genutzt werden kdnnen.

In Block 5 ist die Wohnungsleerstandsquote mit 14% relativ hoch. Die Wohnungszahl ist seit
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen gleich geblieben. Die Einwohnerdichte ist mit 374
Einwohnern pro Hektar héher als der Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (207 Einwohner
pro Hektar), obwohl sie seither um 13% abgenommen hat. Die Altersstruktur der Bewohner
entspricht fast genau dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets. Die Ausstattung der Woh-
nungen (nur 72 % der Wohnungen mit Bad und Zentralheizung und 4 % der Wohnungen ohne
Bad) ist immer noch schlechter als der Durchschnitt des Untersuchungsgebiets, obwohl der
Anteil gut ausgestatteter Wohnungen seither um 18% zugenommen hat. Die Wohnungsgréf3en
sind durchschnittlich zu klein: Der Anteil der 1-bis 2-Zimmer-Wohnungen liegt mit 65% Uber
dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (49%). Baustrukturell ist Block 5 sehr heterogen.
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Denn er gehdrt zum Teil zum Reihenhausgebiet, teilweise aber auch zum Wohngebiet Valentin-
Bauer-Stral3e mit seinen fiinfgeschossigen grinderzeitlichen Gebauden und zum Mehrfamilien-
hausgebiet mit vielen Gebauden aus den 60erJahren. Aufgrund dieser Heterogenitéat sind alle
Probleme und auch Potentiale des Untersuchungsgebiets in diesem Block vorhanden. Die Bau-
substanz ist teilweise in schlechten Zustand. Vor allem im noérdlichen Bereich von Block 5 (bei
Margarethenstraf3e) und im sidlichen Bereich (bei Ecke WalkiurenstralRe) ist die bauliche Enge
zu grof3 und gleichzeitig ein Hinweis auf beengte Wohnverhaltnisse. Die Eigentimerquote des
Blocks ist mit 15% gering, aber noch Gber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (10%).

In Block 6 ist ebenso wie in Block 10 die Einwohnerzahl (Grundgesamtheit) sehr gering, so
dass statistische Aussagen unter diesem Aspekt gesehen werden missen. Grund dafir ist,
dass bei beiden Blocken ein vollstdndige Blockrandbebauung fehlt. Folglich ist die Einwohner-
dichte in Block 6 mit 56 Einwohnern pro Hektar gering, hat aber bei gleich gebliebener Woh-
nungszahl seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen um 14% zugenommen. Bezliglich
der Altersstruktur der Bewohner ist festzustellen, dass der Anteil alterer Bewohnergruppen tber
dem des Untersuchungsgebiets liegt und der Anteil der &lteren Altersgruppen seit Beginn der
Vorbereitenden Untersuchungen um jeweils 20% zugenommen hat, wahrend der Kinderanteil
geringfligig gesunken ist. Die Wohnungsausstattung ist seit Beginn der Vorbereitenden Unter-
suchungen unverandert: 82% der Wohnungen verfligen Gber Bad und Zentralheizung (Untersu-
chungsgebiet 80%). Bezuglich der WohnungsgrdfZen weist der Block einen tiberdurchschnittlich
hohen Anteil von 36% an 3-4-Zimmer-Wohnungen auf, 64% der Wohnungen haben finf oder
mehr Zimmer, was der Sanierungszielsetzung ,Schaffung von Familienwohnungen® entspricht.

Block 7 (Valentin-Bauer-Siedlung) ist der Block mit den meisten (1041) Einwohnern, wobei die
Einwohnerzahl seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen um 39% zugenommen hat.
Dennoch stellt die Einwohnerdichte mit 186 Einwohnern pro Hektar keinen Uberdurchschnittlich
hohen Wert dar. Von den 585 Wohnungen insgesamt wurden seit Beginn der Sanierung 56
modernisiert (10%). Alle Geb&aude der Siedlung sind Mehrfamilienh&user und stammen fast alle
(mit Ausnahme der aus den 90er Jahren stammenden Bruno-Korner-Strale 2/Burgundenstralle
33a) aus den 50er Jahren. 90% der Wohnungen verfligen Uber Bad und Zentralheizung. Was
die Wohnungsgrof3en anbelangt, so darf die Beurteilung der GréRe nicht alleine an der Zimmer-
zahl festgemacht, sondern es muss auch die Wohnflache beachtet werden. Wie in Kapitel 4.7.6
dargelegt wurde, waren damals Dreizimmer-Wohnungen, die kleiner als 50mz2 sind, durchaus
Ublich. So weist die Valentin-Bauer-Siedlung zwar zu 66% 3-4-Zimmer-Wohnungen auf (Stadt-
teildurchschnitt 48%). Beachtet man jedoch, dass 90% (namlich die nicht modernisierten) dieser
3-4-Zimmer-Wohnungen nur 45 m2 grof3 sind, so kann man diese gemaf heutigen Standard
nicht mehr als Familienwohnungen bezeichnen. Die Wohnungsleerstandsquote ist mit 2% sehr
gering und liegt unter dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (8%). Die Altersstruktur der
Blockbewohner entspricht dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets, die Bewohner sind im
Schnitt jinger als die der Gesamtstadt Ludwigshafen. Die Arbeitslosenquote betragt 33% und
liegt somit Gber der Quote des Untersuchungsgebiets (25%) und wesentlich tiber der Quote der
Gesamtstadt (12%). Mit Ausnahme des Objekts Brunhildenstral3e 10 handelt es sich aus-
schlieRlich um Mietwohnungen, weshalb die Eigentiimerquote hier lediglich 1% betragt.

In Block 8 betragt die Wohnungsleerstandsquote 11%.Sie liegt somit etwas Uber dem Durch-
schnitt des Untersuchungsgebiets (8%). Die Einwohnerdichte ist Giberdurchschnittlich hoch (381
Einwohner pro Hektar) und ist seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen noch um 25%
gestiegen. Es kann in diesem dicht bebauten Block ein Hinweis auf teilweise beengte Wohn-
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verhéltnisse und unterlassene Modernisierungstatigkeit in vielen Gebauden sein. Dies wird be-
statigt, wenn man die Ausstattung der Wohnungen betrachtet: Lediglich 63% der Wohnungen
verfligen Uber Bad und Zentralheizung (Durchschnitt des Untersuchungsgebiets 80%). Seit
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen hat die Zahl gut ausgestatteter Wohnungen auch
lediglich um 5% zugenommen. Negativ zu werten ist die Tatsache, dass 16% aller Wohnungen
nicht tber ein Bad verfligen, so dass Block 8 bezliglich der Wohnungen der am schlechtesten
ausgestattete Block des Untersuchungsgebiets ist. Betrachtet man die Wohnungsgréf3en, so
liegt der Anteil der Kleinwohnungen (1-2-Zimmer) mit 69% tber dem Durchschnitt des Untersu-
chungsgebiets (49%), wahrend die Anteile der eigentlich gem&MR Sanierungszielsetzung win-
schenswerten mittleren und gro3en Wohnungen unterdurchschnittlich vertreten sind. Bezlglich
der Altersstruktur des Blocks féllt auf, dass der Gruppe der 18-60-jahrigen mit 77% Uber dem
Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (66%) liegt, wahrend die jingeren und alteren Alters-
gruppen unterreprasentiert sind. Die Eigentimerquote in diesem Block betragt lediglich 6% und
liegt somit unter der des Untersuchungsgebiets (10%).

In Block 9 betragt die Wohnungsleerstandsquote 8% und entspricht somit dem Durchschnitt
des Untersuchungsgebiets. Die Einwohnerdichte liegt mit 157 Einwohnern pro Hektar unter
dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets, obwohl sie seit Beginn der Vorbereitenden Unter-
suchungen um 38% zugenommen hat. Die Anzahl der Wohnungen hat sich hingegen um 4%
reduziert. Aufgrund der hohen Modernisierungstatigkeit in diesem Block kdnnte man zunéchst
vermuten, dass das Sanierungsziel ,Schaffung groRerer Familienwohnungen im Rahmen der
Modernisierung” durch Zusammenlegung teilweise erreicht wurde. Dies ist aber nicht der Fall.
Denn betrachtet man die Wohnungsgro3en, so liegt der Anteil der Kleinwohnungen mit 69%
noch weit tber dem Durchschnitt des Untersuchungsgebiets (49%). Die Entwicklung seit Be-
ginn der Vorbereitenden Untersuchungen ist sogar dahingehend verlaufen, dass der Anteil an
GroRwohnungen um 3% abgenommen hat. Bezlglich der Ausstattung der Wohnungen fallt auf,
dass zwar der Anteil der Wohnungen mit Bad und Zentralheizung mit 83% uberdurchschnittlich
hoch ist, dass aber auch der Anteil der Wohnungen ohne Bad 12% weit Gber dem Durchschnitt
des Untersuchungsgebiets von (4%) liegt. Die Altersstruktur des Blocks entspricht dem Durch-
schnitt des Untersuchungsgebiets, ist also relativ jung. Die Eigentimerquote ist mit nur 8% un-
terdurchschnittlich.

In Block 10 ist ebenso wie in Block 6 die Einwohnerzahl (Grundgesamtheit) sehr gering, so
dass statistische Aussagen unter diesem Aspekt gesehen werden missen. Grund dafr ist,
dass bei beiden Blocken eine vollstandige Blockrandbebauung fehlt. Folglich ist die Einwohner-
dichte in Block 10 mit 54 Einwohnern pro Hektar gering, obwohl die Wohnungszahl seit Beginn
der Vorbereitenden Untersuchungen um 7% zugenommen hat. Beziiglich der Altersstruktur der
Bewohner ist festzustellen, dass der Anteil alterer Bewohner tiber dem des Untersuchungsge-
biets liegt. Die Wohnungsausstattung ist seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen fast
unverandert: 81% der Wohnungen verfigen tber Bad und Zentralheizung (Untersuchungsge-
biet 80%). Bezlglich der Wohnungsgréen weist der Block mit 75% einen Uberdurchschnittlich
hohen Anteil an 3-4-Zimmer-Wohnungen auf. Die mit 19% uberdurchschnittlich hohe Leer-
standsquote kénnte ein Hinweis darauf sein, dass dennoch ein Modernisierungsriickstand be-
steht. Mit 31% ist die Eigentimerquote dieses Blocks tberdurchschnittlich hoch.

In Block 12 fallt auf, dass die Einwohnerzahl und somit die Bewohnerdichte seit Beginn der
Sanierung um 32% gesunken sind. Die Anzahl der Wohnungen hat sich im gleichen Zeitraum
um 23% reduziert. Diese seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen gesunkenen Zahlen
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hangen damit zusammen, dass damals die Blockgrenzen von Block 12 anders gewdahlt waren.
So gehdren heute Teile des damaligen Blocks 12, wie beispielsweise der Regiebetrieb Volker-
stral3e 5 oder das Kirchengrundstiick WaltraudenstralRe 34 nicht zum Sanierungsgebiet West.
Ein Vorher-Nachher-Vergleich fiir diesen Block ist daher schwierig. Im Jahr 2011 wies Block 12
folgende Besonderheiten auf: Die Wohnungsleerstandsquote liegt mit 4% unter dem Durch-
schnitt des Untersuchungsgebiets (8%). Die Bewohner sind durchschnittlich etwas alter als die
des Untersuchungsgebiets. Die Wohnungsausstattung ist schlechter als die des Untersu-
chungsgebiets, denn 96% der Wohnungen haben keine Zentralheizung. Der Anteil an 1-2-
Zimmer-Wohnungen betragt 96%, wahrend nur 4% der Wohnungen 3-4-Zimmer Wohnungen
sind. Die gemaR Sanierungszielsetzung gewiinschten Grof3wohnungen (5 Zimmer und mehr)
fehlen vollstandig.

In Block 13 liegt die Wohnungsleerstandsquote mit 4% unter dem Durchschnitt des Untersu-
chungsgebiets (8%), wobei die Wohnungszahl seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen
gleich geblieben ist. Die Bewohnerdichte liegt mit 263 Einwohnern pro Hektar leicht Gber dem
Durchschnitt des Untersuchungsgebiets. Die Altersstruktur des Blocks entspricht dem Durch-
schnitt des Untersuchungsgebiets. Der Block liegt zur Hélfte im Reihenhausgebiet und zur Half-
te im Mehrfamilienhausgebiet. Die Ausstattung der Wohnungen ist sogar besser als der Durch-
schnitt der Gesamtstadt: Denn 88% der Wohnungen verfligen Uber Bad und Zentralheizung
(Gesamtstadt 83%). Beziiglich der Wohnungsgrof3en entspricht Block 13 eher dem Sanie-
rungsziel ,Schaffung von GroRwohnungen® als der Durchschnitt des Untersuchungsgebietes.
Denn immerhin 58% der Wohnungen sind 3-4-Zimmer-Wohnungen und 13% der Wohnungen
verfligen tber finf und mehr Zimmer. Dadurch, dass Block 13 teilweise aus Reihenhdusern
besteht, ergibt sich insgesamt eine Eigentumsquote von 25%.

5 Fortentwicklung der Ziele der Rahmenplanung
2000

Im Zuge der Erstellung des Rahmenplans 2000 sind zahlreiche konkrete Entwicklungsziele und
entsprechende MaRnahmenvorschléage erarbeitet worden.

Die Bestandsaufnahme 2011 hat verdeutlicht, dass weiterhin Handlungsbedarf besteht. Be-
stimmte Entwicklungsziele mussen weiter verfolgt, andere angepasst oder neu formuliert wer-
den, um den veranderten gesellschaftlichen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen und
Vorstellungen gerecht zu werden.

Die urspriinglich formulierten Zielvorstellungen des Rahmenplans lassen sich wie folgt den drei
Gebietsteilen (Abbildung 6) und innerhalb derer den einzelnen Planungsebenen zuordnen (vgl.
auch Kapitel 3).
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5.1 Fortentwicklung der Ziele fur den Bereich Wohngebiet
Valentin-Bauer-Stralle

5.1.1 Zielaussagen Rahmenplan 2000 fur den Bereich Wohngebiet
Valentin-Bauer-StralRe (vgl. Kapitel 1.2.1.1)

5.1.2 Bilanz der bisherigen Sanierung aufgrund bisheriger Ziele fir den
Bereich Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e

Es sind zahlreiche positive Veranderungen durch die Sanierungstatigkeit im Wohngebiet Valen-
tin-Bauer-Stral3e erkennbar. So sind dort unter anderem viele Gebaude entweder bereits sa-
niert worden oder aber stehen kurz vor Modernisierungsbeginn. Die Modernisierung, die Durch-
fuhrung von Ordnungsmaf3nahmen und auch die Grundstiicksneuordnung sind wichtige Vo-
raussetzungen zur Sicherung und Starkung der Wohnfunktion eines Gebietes. Die Bereitstel-
lung von der Wohnfunktion dienenden Geschéaften und Dienstleistungseinrichtungen erganzt
diese.

Es ist mit allen betroffenen Hauseigentumern bzw. deren Hausverwaltungen seitens der
Stadterneuerung seit Sanierungsbeginn Kontakt aufgenommen und tber Méglichkeiten sowohl
der direkten Férderung als auch der besonderen steuerlichen Abschreibung informiert worden.

Seit Beginn der Sanierung sind im Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e folgende Maf3nah-
men umgesetzt worden:

Vier Modernisierungsvertrage fur Mehrfamilienwohnhauser wurden mit Gewahrung von
Fordermitteln abgeschlossen.

Es handelt sich um die Objekte:

Valentin-Bauer-Straflie 11

Valentin-Bauer-Stralie 16

Valentin-Bauer-Strafl3e 32

Valentin-Bauer-Stral3e 37

Vier Modernisierungsvertrage fur Mehrfamilienwohnh&user wurden ohne Gewahrung von
Fordermitteln (aber mit der Moglichkeit der besonderen steuerlichen Abschreibung nach den
Paragraphen 7h, 10f und 11a Einkommenssteuergesetz) abgeschlossen.

Es handelt sich um die Objekte:

Valentin-Bauer-Strafie 5

Valentin-Bauer-Stral3e 24

Valentin-Bauer-Stral3e 15 (Einzelne Wohnungen)

Valentin-Bauer-Strafie 35

Fazit: Im allgemeinen Wohngebiet Valentin-Bauer-Straf3e sind somit insgesamt tiber 50 Woh-
nungen im Rahmen von Modernisierungsvertragen saniert worden.

Folgende finf Ordnungsmafnahmen sind durchgefiihrt worden, und mit einem Neubau wurde
begonnen:
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Mehrere Rickgebéude des Anwesens Valentin-Bauer-Stral3e 18 sind abgebrochen worden. Die
Nutzung des Blockinnenbereichs fir Stellplétze ist auf ein Minimum begrenzt worden. Diese
Stellplatze befinden sich am Rand des Blockinnenbereichs, so dass der Hof méglichst nicht
befahren werden muss.

AuRRerdem sind die Gebé&ude des stark larmemittierenden Getrankehandels Sieglindenstral3e 28
abgebrochen worden. Die entstehende Freiflache ist verkauft worden und kommt nun den Be-
wohnern des angrenzenden Wohnhauses Valentin-Bauer-Straf3e 32 als Erholungsflache zugu-
te. Hiermit wurde dem Ziel der Hofentsiegelung zur Schaffung und Begriinung von Freiflachen
Rechnung getragen. Mdgliche Stellplatze fur die Hausbewohner werden in begrenzter Anzahl
am Rand der Hofflache untergebracht. Im Hof selbst darf nicht geparkt werden.

Des Weiteren konnte ein grof3er stadtgestalterischer Missstand beseitigt werden, indem ein
Durchfuhrungsvertrag mit dem Eigentiimer der Valentin-Bauer-Straf3e 19 abgeschlossen wurde.
Inzwischen ist das heruntergekommene, nur zweistockige Gebaude abgebrochen worden. In
dem geplanten Neubau in H6he der angrenzenden flinfgeschossigen Bebauung werden finf
Familienwohnungen entstehen.

Das Ruckgebaude Valentin-Bauer-Stral3e 35 ist abgebrochen worden. Der entsiegelte Hof steht
jetzt den Bewohnern des modernisierten Wohngebaudes als Gartenflache zur Verfligung.

Neben den Anwesen Amalienstral’e 3 und 5 konnte auch Amalienstraf3e 11 erworben und
abgebrochen werden. Geplant ist eine Neugestaltung des Blockes (vgl. hierzu Abb. 23).

Hinsichtlich der Nutzung der Ladenflachen in den Erdgeschosszonen der Valentin-Bauer-
Stral3e wurde mit den Eigentimern gesprochen und darum gebeten, nicht an gastronomische
Einrichtungen mit Spielbetrieb zu vermieten, damit sich die in Kap.1.2.2.1 dargestellte Situation
in der Valentin-Bauer-StralRe nicht weiter verschlechtert.

Nach Aufgabe des Lidl-Markts in der Valentin-Bauer-Stral3e 22 ist mit dem neuen Eigentiimer
des Ladens im Erdgeschoss vereinbart worden, dass an einen Bekleidungsdiscounter vermietet
wird. So ist verhindert worden, dass weitere gastronomische Einrichtungen mit Spielbetrieb sich
dort ansiedeln.

5.1.3 Weiterentwicklung des Rahmenplans/Aktuelle Ziele fir den Bereich
Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e

Im Folgenden werden alle noch nicht oder nicht vollstandig erreichten Ziele des Rahmenplans
2000 fur den Bereich Valentin-Bauer-Stral3e dahingehend Uberprift, ob sie

- konkretisiert,

- unverandert weiter bestehen bleiben oder

- aufgegeben werden sollen.

Zu konkretisierende Ziele des Rahmenplans 2000 fiir den Bereich Valentin-Bauer-Stralle
Unter anderem angesichts der in Kapitel 1.2.2.1 dargestellten neueren Entwicklungen seit 2000
im Bereich Wohngebiet Valentin-Bauer-Stra3e missen einige Ziele konkretisiert werden:

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung im Bereich Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e ist
weiterhin Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung und soll es auch blei-
ben. Aufgrund der dargelegten Problematik der zwischenzeitlich geh&auften Ansiedlung gastro-
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nomischer Einrichtungen mit Spielbetrieb bzw. auch der Aufstellung von Spielautomaten in be-
reits vorher existierenden gastronomischen Einrichtungen gilt es, den Gebietscharakter der
Valentin-Bauer-Straf3e zu schiitzen. Dies ist ein Grund, hier durch einen Stopp der Ansiedlung
gastronomischer Einrichtungen mit Spielbetrieb gegenzusteuern. Auch die Teilung vorhandener
gastronomischer Einrichtungen muss verhindert werden, da ansonsten der Betreiber das Recht
hat, weitere drei Geldspielautomaten aufzustellen. Auch wirden dadurch Kleinst-Gaststétten
entstehen, die teilweise nur noch aus einer Theke bestehen.

Das Ziel der ,Verbesserung der Versorgung und Sicherung vorhandener Versorgungseinrich-
tungen flr den taglichen Bedarf* wurde folgendermalen konkretisiert: Erlaubt sind alle mit der
Wohnnutzung vereinbaren Nutzungen gemaf 8 4 der Baunutzungsverordnung mit Ausnahme
von weiteren Schank- und Speisewirtschaften. Grund dafur ist die bereits vorhandene Haufung
derartiger Einrichtungen in Kombination mit dem legalen Aufstellen von drei Spielautomaten pro
gastronomischer Einrichtung, woraus sich die beschriebenen damit verbundenen Probleme
ergeben.

Das Ziel einer ,Neuordnung der Randbebauung Valentin-Bauer-Straf3e 10 und Burgundenstra-
Re 2 unter Beibehaltung der kirchlichen Kindergartennutzung und der Einbeziehung des Kiosks"
wird konkretisiert. Das Kindergartengebaude Burgundenstraf3e wird abgebrochen und durch
einen zweigeschossigen Neubau ersetzt. Bezlglich des Kioskgebaudes Valentin-Bauer-StralRe
10 ist seitens der Stadterneuerung seit Beginn der Sanierung mehrfach angeregt worden, den
Kiosk zu ersetzen durch ein neues Gebéaude, das an das vorhandene Gebéaude Alberichstrale
3 angebaut ist. Planung und Gebaudenutzung hatte mit der Stadterneuerung abgestimmt wer-
den miussen. Hierfur konnte der friihere Eigentiimer nicht gewonnen werden. In der Rahmen-
planfortschreibung ist der Ersatz des Gebaudes durch ein stadtgestalterisch attraktiveres Ge-
baude mit der Intention einer besseren Grundstiicksausnutzung vorgesehen.

Das Ziel ,Betriebsverlagerung der Tankstelle und Ergédnzung der Bebau-
ung/BlockrandschlieBung; Definition eines neuen Stadtteilzugangs von Siden her* muss modi-
fiziert werden: Da eine Betriebsverlagerung der Tankstelle von einem geéanderten Verkehrskon-
zept abhangt, werden fir die angestrebte geschlossene Blockrandbebauung im Block 6 Alterna-
tiven in Betracht gezogen. Eventuell moglich wére die Errichtung einzelner Geb&ude neben den
Gebdauden FreiastralRe 25, Freiastralle 35 und WalkirenstraBe 7, sowie Baumpflanzungen als
Raumkantenersatz auf der Seite der Valentin-Bauer-Stral3e.

Das Ziel ,Fassadenbegrinung des Bunkers Valentin-Bauer-Straf3e 2 (Denkmalschutz)“ wird
dahingehend variiert, dass keine Begriinung sondern eine fachgerechte Reinigung des Bunkers
erfolgt. Prioritét vor der duReren Gestaltung des Bunkers hat jedoch die kiinftige Nutzung als
Bunkermuseum. Ziel ist es daher, den Bunker fur die Museumsnutzung und Archivierung zu-
nachst einmal vorzubereiten. Themen der Ausstellung kénnten beispielsweise ,Bunker” oder
.Krieg“ sein.

Weiterhin gelten folgende Ziele des Rahmenplans 2000 fir den Bereich Valentin-Bauer-
Strafe:

Ziel: Es ist zu verhindern, dass Blockinnenbereiche mit gro3en Parkpléatzen zugebaut werden

Ziel: Die Wohnnutzung ist aufwerten und zu starken. Dies bedeutet Modernisierungs- und Neu-
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bautatigkeit und Durchfihrung von OrdnungsmafRnahmen (Abbruch von Riickgebduden). Die
Grundstiicksneuordnung dient der Starkung der Wohnfunktion, da durch sie eine sinnvolle Nut-
zung der Grundsttcke erreicht wird

Ziel: Auslagerung stérender Nutzungen: Rotlichtbetriebe, gastronomische Einrichtungen mit
Spielbetrieb

Ziel: Sicherung der Vertraglichkeit von Wohnen und Arbeiten

Ziel: Der Burgertreff in der Valentin-Bauer-Stral3e ist als Anlaufstelle fir die weitere soziale Ar-
beit im Quartier zu erhalten

Ziel: Starkung und Stabilisierung der vorhandenen Bau- und Wohnungsstruktur

Ziel: Modernisierung der Gebaudesubstanz, die vor 1914 errichtet wurde

Ziel: Erhaltung und Aufwertung von Einzelgebauden und Ensembles mit hohem Stadtbild- und
Orientierungswert

Ziel: Entkernung durch Abbruch von Nebengebauden und nicht mehr genutzter Hinterhofbe-
bauung zugunsten von Freiflachen

Ziel: Reduzierung des Anteils an Kleinwohnungen und Schaffung von Groliwohnungen

Ziel: Reinigen der StraRenfassaden Valentin-Bauer-Stral3e

Ziel: Sanierung und Modernisierung der Gebaude mit veraltetem Ausstattungsstandard, un-
gunstigen Wohnungszuschnitten und mangelhafter Bausubstanz

Ziel: BauluckenschlieBung unter Angleichung der Geb&udehdhe an die 4- bis 5-geschossigen
Gebéaude, so dass der Strallenraum von homogenen geschlossenen Raumkanten gebildet wird.

Ziel: Starkung der Freiflachensituation in den Blockinnenbereichen: maximale Begrunung, mi-
nimale Versiegelung

Ziel: Begruinung vorhandener Garagenanlagen

Ziel: Versagung weiterer Garagen und Stellplatze in Blockinnenbereichen als Schutz der Griin-
flachen im Blockinnern

Ziel: Fassadenbegrinung der Gebauderickseiten Valentin-Bauer-Stralie, die von der Burgun-
denstraf3e aus sichtbar sind

Ziel: Baumreihen als raumstrukturierende Begriinung im Suiden der Valentin-Bauer-Stral3e als
Raumkante auf Seite der Valentin-Bauer-Siedlung

Ziel: Sicherung der Freiflachen im Blockinnenbereich
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Nicht mehr weiter verfolgt werden folgende Zielsetzungen fiir den Bereich Valentin-
Bauer-Stralie:

Das Ziel ,Einzelhandel und Versorgungseinrichtungen im Bereich Rudolf-Hoffmann-Platz schaf-
fen; gewerbliche Flachen in Neubauten Rudolf-Hoffmann-Platz unterbringen® wird nicht mehr
weiter verfolgt. Die stadtebauliche Fassung des Rudolf-Hoffmann-Platzes soll vorerst nicht mit
einer Bebauung, sondern durch Baumpflanzungen realisiert werden. Fir Einzelhandel etc. sind
Leerstande zu aktivieren.

In Zusammenhang damit steht auch das Ziel ,Stadtraumliche Fassung des Rudolf-Hoffmann-
Platzes zur Verbesserung der Stadtteiladresse und Gestaltung eines reprasentativen Stadtteil-
eingangs im Norden“. Denn um einen reprasentativen Stadtteileingang im Norden (gemeint
Ecke Frankenthaler Stral3e/ Valentin-Bauer-Stral3e) schaffen zu kénnen, misste neben der
angesprochenen Neubebauung auch der gesamte Kreuzungsbereich neu geordnet werden,
was unter derzeitigen Bedingungen ohne alternatives Verkehrskonzept nicht méglich ist.

Folgende Ziele hangen zusammen und werden nicht weiter verfolgt:

Ziel ,Zusammenlegung der Blocke 3 und 4 zur Verbesserung der Belichtungs- und Freiflachen-
situation der Wohnungen in den beiden engen Blécken®

Ziel: ,Schaffung einer Bebauung mit Tordurchfahrt Giber die Amalienstral3e”

Ziel: ,Neudefinition der AmalienstralRe als blockinterner Erschliefungsweg im Zusammenhang
mit eventueller Zusammenlegung der beiden Blécke 3 und 4 (Fuf3- und Radweg, Zufahrt TG,
Parkplatze)®

Begriindung:

Vorgesehen war die Uberbauung der Amalienstrae am Einmiindungsbereich Valentin-Bauer-
StralRe (Tordurchfahrt wie bei SieglindenstralRe). Hierzu hatte nach dem inzwischen erfolgten
Erwerb und Abbruch der Amalienstral3e 11 auch das Anwesen Valentin-Bauer-Straf3e 13 er-
worben und abgebrochen werden mussen, was aber aus finanziellen Griinden nicht mdglich ist.
Man hétte dann Uber alle drei Grundstlicke hinweg einen kompletten Neubau errichten kénnen.
Alternativ dazu wére auch ein Anbau an die Valentin-Bauer-Stral3e 13 wegen der Wohnungszu-
schnitte (Fenster auf Anbauseite, Belichtungsprobleme) nicht mdglich gewesen. Au3erdem ist
das Anwesen Amalienstral3e 6 inzwischen modernisiert und der Hof im Rahmen einer Ord-
nungsmafinahme entsiegelt worden. Um das im Rahmenplan 2000 vorgeschlagene Konzept
realisieren zu kénnen, hatte die Amalienstral’e 6 abgebrochen werden missen. Da man aus
den vorliegenden Griinden von der Blockzusammenlegung Abstand genommen hat, entfallt
auch das Ziel des Rahmenplans 2000, einen Neubau stdlich an die Deutsche StralRe 19 anzu-
bauen, um die Stral3e einzuengen.

Ziel: ,Kreuzungsbereich am Rudolf-Hoffmann-Platz verkehrlich neu ordnen durch Errichtung
Linksabbiegespur Richtung Norden® Dieses Ziel ist unter gegebenen Bedingungen nicht durch-
fuhrbar. Es kdnnte jedoch im Rahmen eines veranderten Verkehrskonzepts und einer Platzge-
staltung zuklnftig berticksichtigt werden.

Das Ziel ,Aufhebung der Einbahnstral3enregelung in Amalienstral’e, Margarethenstralle und
WalkirenstralRe“ wird aufgegeben, weil ansonsten der Stral3enquerschnitt fur Zweirichtungsver-
kehr nicht mehr ausreichen wirde.
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Das Ziel ,Durchgangsverkehr aus Wohngebiet entfernen, Verkehrsbelastung verringern“ kann
ebenfalls nur im Zusammenhang mit einem verénderten Ubergeordneten Verkehrskonzept er-
reicht werden und ist daher von einem solchen abhéngig.

5.2 Fortentwicklung der Ziele fur den Bereich
Reihenhausgebiet

5.2.1 Zielaussagen Rahmenplan 2000 fur den Bereich Reihenhausgebiet
(vgl. Kapitel 1.2.1.2)

5.2.2 Bilanz der bisherigen Sanierung aufgrund bisheriger Ziele fur den
Bereich Reihenhausgebiet

Es sind zahlreiche positive Verdnderungen durch die Sanierungstatigkeit im Reihenhausgebiet
erkennbar. So sind dort viele Gebaude entweder bereits saniert worden oder aber stehen kurz
vor Modernisierungsbeginn. Die Modernisierung, die Durchfiihrung von Ordnungsmafinahmen
und auch die Grundstiicksneuordnung sind wichtige Voraussetzungen zur Sicherung und Stéar-
kung der Wohnfunktion des Gebiets.

Seit Beginn der Sanierung sind hierfir im Reihenhausgebiet folgende Malihahmen um-
gesetzt worden:

Abschluss von 11 Modernisierungsvertragen mit Gewahrung von Fordermitteln.
Es handelt sich um folgende Objekte:
FreiastralRe 25

FreiastralRe 27

Freiastralle 5

Gudrunstrafl3e 17

Gudrunstralle 23

Gudrunstralle 31

Gudrunstral3e 37

SieglindenstralRe 16b

Deutsche Stralle 13
Sieglindenstrafie 25
Burgundenstralie 24

Abschluss von12 Modernisierungsvertragen ohne direkte Férderung, aber mit der M6g-
lichkeit der besonderen steuerlichen Abschreibung:

Es handelt sich um die Objekte:
Freiastralie 31

Freiastrale 33

Walkurenstralle 3
WalkirenstralRe 7
Sieglindenstralle 15
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Gudrunstral3e 17
SieglindenstralRe 24
Sieglindenstralle 8
Sieglindenstralle 2
Burgundenstraf3e 30
BurgundenstralRe 32
BurgundenstralRe 27

Im Reihenhausgebiet sind somit insgesamt 26 Wohnungen im Rahmen von Modernisierungs-
vertragen saniert.

Das frihere im rickwartigen Grundstiicksbereich stehende Geb&aude Freiastralle 3 wurde im
Rahmen eines Ordnungsmafnahmenvertrags abgebrochen und die Hofflache entsiegelt. Ent-
sprechend der Rahmenplanziele ist ein mit der Bebauung der Umgebung abgestimmter und
den Blockrand schlieRender Neubau an der Freiastral3e errichtet worden.

Die an das Reihenhausgebiet angrenzende Trafostation Gudrunstrale 13 wurde vom Eigenti-
mer, den TWL, saniert und im Rahmen eines LOS-Projektes nach einem Vorschlag der Fach-
schule fur Gestaltung farblich gestaltet. Intention des LOS-Projektes ist neben der Beschéfti-
gung jugendlicher Arbeitsloser auch die Beteiligung der Blrger bei der Auswabhl der farblichen
Gestaltung gewesen. Die Vorflache der Trafostation und der angrenzende Wirtschaftsweg sind
seitens der Stadterneuerung umgestaltet worden.

5.2.3 Weiterentwicklung des Rahmenplans/Aktuelle Ziele fir den Bereich
Reihenhausgebiet

Im Folgenden werden alle noch nicht oder nicht vollstandig erreichten Ziele des Rahmenplans
2000 dahingehend Uberpruft, ob sie

- konkretisiert werden miissen oder

- unverandert weiter bestehen bleiben sollen oder

- aufgegeben werden missen

Zu konkretisierende Ziele des Rahmenplans 2000

Das Ziel: ,Gestaltungsfibel fir Reihenhausgebiet erstellen, um Entwicklungsspielraume fur Um-
und Ausbauten festzulegen und zum Schutz vor Verdichtung und Versiegelung“ wird geandert.
Um die individuelle Kreativitat der Eigentimer im Reihenhausgebiet nicht zu sehr einzuschran-
ken, wird auf die Erstellung einer Gestaltungsfibel fir das Reihenhausgebiet verzichtet. Um
dennoch eine gewisse Einheitlichkeit zu wahren und die Eigentimer entsprechend beraten zu
konnen, sind gemaf § 144 Abs. 1 Nr. 1 alle wertsteigernden MaRnahmen, auch die farbliche
Gestaltung, mit der Stadterneuerung abzustimmen.

Das Ziel ,Bebauung der Baullicken Burgundenstrafe 11/13 und 19/21“ wird geandert. Fir die
Neubauten ware die Neuordnung des gesamten Blocks 8 Voraussetzung. Bereits moglich ist
die Bebauung des Freigrundstticks Burgundenstral3e 11, welches aufgrund der Ordnungsmal-
nahme Valentin-Bauer-Stral3e 18 dort im rickwartigen Bereich entstanden ist.

Das Ziel: ,Erganzende Reihenhausbebauung nicht ausgenutzter Grundstiicke mit zwei bis drei
Einheiten (Bsp. FreistraBe 3, 21, 23, 37)“ muss angepasst werden. Das Grundstick Freiastralle
3 wurde inzwischen bebaut. Eine Bebauung des Grundstiicks Freiastral3e 37 wird wegen der
Tankstellenausfahrt in absehbarer Zeit nicht moéglich sein. Die Bebauung der Grundstiicke Frei-
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astraf3e 21 und 23 (derzeit gehéren diese Flachen zu Grundstiick WalkiirenstraBe 1) ebenso
wie WalkirenstraBe 9 und 11 und des sidlichen Tankstellengelandes ware hingegen stadtge-
stalterisch sinnvoll.

Die Ziele ,Verkehrsberuhigungsmafnahmen zur Starkung und Aufwertung der Wohnnutzung“
und ,,Durchgangsverkehr minimieren und Verkehrsbelastung verringern“ werden angepasst.
Eine Umleitung des gesamten Durchgangsverkehrs ist nur durch ein erweitertes gesamtstédti-
sches Verkehrskonzept zu erreichen. Von Anwohnern angeregt ist eine Umgestaltung der Gu-
drunstrafBe und des sudlich der Valentin-Bauer-Stral3e gelegenen Teils der SieglindenstraRe zu
verkehrsberuhigten Bereichen. Dieser Vorschlag ist zu prifen.

Weiterhin gelten folgende Ziele des Rahmenplans 2000:
Ziel: Wohnnutzung aufwerten und stéarken

Ziel: Modernisierung der Reihenhausgebaude aus den 30er Jahren und somit Angleichung des
Unterhaltungszustands und Ausstattungsstandards

Ziel: Modernisierung des Wohnungsbestands (Bader, Heizung)

Ziel: Restriktive Festschreibung der vorhandenen Garagen- und Stellplatze zum Schutz der
Grunflachen im Blockinnenbereich

Ziel: Verringerung des Anteils an versiegelten Flachen im Blockinnenbereich

Ziel: Verbesserung des Spielplatzes Walkirenstrale, derzeit auf Restflache mit starker Ver-
kehrsemission angelegt, deswegen nur vereinzelt genutzt; evtl. Alternativstandort suchen.

Ziel: Abbruch stérender/unnétiger Hinterhofbebauung
Ziel: Begriuinung vorhandener Garagenanlagen

Ziel: raumbildendes Grin anpflanzen parallel zur VolkerstraRe (bei Wirtschaftsweg gegeniber
Pfarrhaus)

Nicht mehr weiter verfolgt werden folgende Zielsetzungen:

Das Ziel ,Neubebauung Ecke BurgundenstraRe/Sieglindenstral3e als Ersatz fur den zurlickge-
setzten Flachbau des Kinderhorts Sieglindenstral’e 32“ wird nicht aktiv weiter verfolgt, da sei-
tens des Kindergartens keine Neuplanung vorgesehen ist, bleibt aber als stadtebauliche Option
erhalten.

Das Ziel ,Schaffung bzw. Vervollstandigung blockinterner Wegebeziehungen in verschiedenen
Blocken; Auflésung von Parallelerschlieungen und Verbindung von nebeneinanderliegenden
und durch Zaun getrennten Wegen*“ wird nicht mehr weiterverfolgt. Denn wie in Kapitel 1.2.2.2
dieser Untersuchung erlautert ist, mochte die Stadt diese nicht 6ffentlich gewidmeten Wege in
Blockinnenbereichen nicht langer in ihrem Besitz behalten. Die Privatisierung und Umgestaltung
der Wege scheiterte bislang stets daran, dass einzelne Anlieger sich nicht beteiligen wollten.

Das Ziel ,Umgestaltung Baullicke Sieglindenstraflte 28 (Erscheinungsbild und Larmentwicklung
des Getrankemarktes sind storend)” ist erreicht, da der Getrankemarkt verlagert und die Ge-
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baude im Rahmen einer Ordnungsmaf3nahme inzwischen abgebrochen wurden. Die Flache
wird kiinftig als Freiflache fur die Valentin-Bauer-Strafle 32 genutzt.

5.3 Fortentwicklung der Ziele fiir den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet

5.3.1 Zielaussagen Rahmenplan 2000 fur den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet (vgl. Kapitel 1.2.1.3)

5.3.2 Bilanz der bisherigen Sanierung aufgrund bisheriger Ziele fur den
Bereich Mehrfamilienhausgebiet

Es sind zahlreiche positive Verédnderungen durch die Sanierungstatigkeit im Bereich Mehrfami-
lienhausgebiet erkennbar. So wurden dort unter anderem viele Geb&ude entweder bereits sa-
niert oder aber stehen kurz vor Modernisierungsbeginn. Die Modernisierung, die Durchfiihrung
von Ordnungsmaf3nahmen, der Grunderwerb und auch die Grundstiicksneuordnung sind wich-
tige Voraussetzungen zur Sicherung und Starkung der Wohnfunktion des Gebiets.

Seit Beginn der Sanierung wurden hierfur im Mehrfamilienhaushausgebiet folgende
MalRhahmen umgesetzt

Es wurden 11 Modernisierungsvertrage mit Férderung abgeschlossen.
Es handelt sich um die Objekte:
Walkirenstral3e 10
Walkurenstralle 4
GudrunstralRe 8
MargarethenstralRe 8
Amalienstral3e 6
AlberichstralRe 14
Alberichstral3e 16
Alberichstral3e 15
AlberichstraRe 11
Alberichstralie 3

VolkerstralRe 3

AuRerdem wurden drei Modernisierungsvertrage ohne direkte Férderung aber mit der M6g-
lichkeit der besonderen steuerlichen Abschreibung im Sanierungsgebiet abgeschlossen.

Es handelt sich um folgende Objekte:

Alberichstraf3e 17

AlberichstralRe 15

Deutsche Stral3e 27 (einzelne Wohnungen)

Im Rahmen von Modernisierungsvertragen wurden im Mehrfamilienhausgebiet insgesamt 65
Wohnungen modernisiert.
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AuRerdem wurden folgende sieben OrdnungsmafRnahmen durchgefihrt:
AlberichstraRe 14 (Abbruch ruckwartiger Garagen und Hofentsiegelung)
AlberichstraRe 3 (Riickgebdudeabbruch und Hofentsiegelung)
Alberichstrae 11 (Hofentsiegelung)

Amalienstrale 3 (Grunderwerb, Gebdudeabbruch)

Amalienstrae 5 (Grunderwerb, Gebaudeabbruch).

Amalienstrale 6 (Entfernung veralteter Tiefgaragenabfahrt, Hofentsiegelung)

Deutsche StralRe 17 (Grunderwerb, Gebaudeabbruch)

Die vier genannten seitens der Stadterneuerung erworbenen Grundstiicke sind Voraussetzung
fur die kinftige Neugestaltung des Blocks 4, die teilweise Neubau und teilweise Freiflachen
vorsieht (Abbildung 23).

5.3.3 Weiterentwicklung des Rahmenplans/Aktuelle Ziele fir den Bereich
Mehrfamilienhausgebiet

Im Folgenden werden alle noch nicht oder nicht vollstandig erreichten Ziele des Rahmenplans
2000 dahingehend Uberprift, ob sie

- konkretisiert,
- unverandert weiter bestehen bleiben

- oder aufgegeben werden sollen.

Zu konkretisierende Ziele des Rahmenplans 2000

Wie in Kapitel 5.1.3 dargelegt ist, wird das Ziel ,Blockzusammenlegung der Blocke 3 und 4°
nicht mehr weiter verfolgt. Dennoch wird tberlegt, wie man die AmalienstraRe und die angren-
zenden Grundstiicke auf der siidlichen Seite (Block 4) neu nutzen kann (Abbildung 23). Hierbei
wird es zwar nicht zur ,Neugestaltung eines durchgriinten Innenhofs (Block 3 und 4)“ kommen
wie es der Rahmenplan 2000 vorsah. Erreichbar ist aber dennoch im Rahmen des neuen ge-
stalterischen Konzepts, dass ein gréRerer Bereich begrint und unversiegelt bleibt, um die
frihere bauliche Enge nicht wieder entstehen zu lassen. Des Weiteren sah der Rahmenplan
2000 vor: ,lm Zusammenhang mit Grundstlicksneuordnung ist auch das Parken in der Amalien-
stral3e neu zu ordnen®. Dies ist beim Gestaltkonzept berlcksichtigt, welches auch Parkstande
und Baumpflanzungen vorsieht.

Da der Bereich zwischen Burgundenstrafl3e 9 und 23 nur llickenhaft bebaut ist, sah der
Rahmenplan 2000 vor zu prifen, ob hier stellenweise eine BaullickenschlieBung mdglich ist.
Ergebnis der Priifung ist, dass die Bebauung des Grundstticks Burgundenstraf3e 11 (gehdrt zu
Valentin-Bauer-Straf3e 18) moglich ware ohne Neuordnungen auf angrenzenden Grundstlicken.
Die nétigen Voraussetzungen sind inzwischen geschaffen. Eine Neubebauung tber der
Tiefgaragenausfahrt des Grundstuicks Valentin-Bauer-StralRe 22 erscheint nicht sinnvoll. Das
ruckwartige Grundstlck Valentin-Bauer-Stralie 26 — Burgundenstrae 21 — ist mit drei Garagen
bebaut. Bei einer Neubebauung muss neben dem neu entstehenden Stellplatzbedarf auch
Ersatz fiir diese drei Garagen hergestellt werden.
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Die Ziele ,Verkehrsberuhigungsmafinahmen zur Starkung und Aufwertung der Wohnnutzung*
und ,,Durchgangsverkehr minimieren und Verkehrsbelastung verringern werden angepasst.
Eine Umleitung des gesamten Durchgangsverkehrs ist nur durch ein erweitertes
gesamtstadtisches Verkehrskonzept zu erreichen. Von Anwohnern angeregt ist eine
Umgestaltung der Gudrunstral’e und des sudlich der Valentin-Bauer-StralRe gelegenen Teils der
SieglindenstralRe zu verkehrsberuhigten Bereichen. Dieser Vorschlag ist zu prifen.

Weiterhin gelten folgende Ziele des Rahmenplans 2000:

Ziel: Vertraglichkeit von Wohnen und Arbeiten sichern

Ziel: Die Wohnnutzung stérende Betriebe (,Rotlicht”) auslagern

Ziel: ,Starkung der Wohnnutzung durch Verbesserung von Wohnumfeld- und
Freiflachensituation (Block 3 und 4)“ Dies wird durch das neue Konzept konkretisiert

Ziel: Wohnungsmodernisierung (Ausstattungsstandard, Wohnungszuschnitte, Gebaudezustand)

Ziel: Entkernung durch Abbruch von Nebengebauden und nicht mehr genutzter
Hinterhofbebauung zugunsten von Freiflachen

Ziel: Reduzierung des Anteils an Kleinwohnungen und Schaffung von GroRwohnungen

Das Ziel ,Beseitigung des Missstands der Tageléhnerhduschen Amalienstrale 3 bis 11
(Platzverschwendung, schlechte Nutzbarkeit, stadtgestalterischer Missstand)” ist insoweit
erreicht, dass nur noch die Gebdude Amalienstrale 7 und 9 abgebrochen werden sollen, da die
anderen Gebaude bereits erworben und abgebrochen worden sind

Das Ziel ,Begriinung der Rickwéande der Heilig-Kreuz-Kirche“ sollte nicht aufgegeben werden.
Allerdings wurde das Pfarrhaus VolkerstralRe 2 samt Kirchengebaude zwischenzeitlich an einen
Privatinvestor verkauft, dessen konkretes Konzept zur Nutzung des Kirchengebaudes noch
nicht vorliegt. Ebenso werden folgende Ziele beibehalten: ,Erhalt des Kirchturms als
blickwirksames Identifikationsmoment in der Kurve der Burgundenstraf3e” und ,Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat des Kirchenvorplatzes, der nach Veranstaltungen zum Treffen und
Warten genutzt wird®

Ziel: Modernisierung der Wohnungen in der AlberichstralRe und Waltraudenstrafle besonders
unter dem Aspekt der Verringerung des Anteils kleiner Wohnungen

Ziel: Festschreibung der vorhandenen Garagen und Stellplatze in Blockinnenbereichen als
Schutz der Grinflachen im Blockinnern

Ziel: Reduzierung der Versiegelung im Blockinnenbereich zugunsten von Gartenanlagen

Ziel: Abbruch nicht mehr genutzter Rickgebaude

Ziel: Grundstiicksneuordnung in Blockinnenbereichen
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Ziel: Verbesserung der Aufenthaltsqualitat des Platzbereiches Gudrun-/Ecke Margarethenstralie
Ziel: Raumbildendes Griin anpflanzen parallel zur Volkerstrafie bei Block 13

Das Ziel der Garagenbegriinung der Mehrfamilienhauser Waltraudenstrale 19-31 besteht
weiterhin. Zwischenzeitlich wurde die Begriinung dem neuen Eigentimer zur Auflage gemacht.
Die Umsetzung wird demnéchst erfolgen.

Nicht mehr weiter verfolgt werden folgende Zielsetzungen:

Das Ziel aus dem Rahmenplan 2000: ,Raumkantendefinition des Biergartens in der
Margarethenstralle 2“ entfallt, da das neue Gestaltungskonzept einen Neubau auf dem
Grundstiick Margarethenstralle 2 vorsieht. Hintergrund ist auch, dass durch einen Biergarten
wieder eine neue gastronomische Nutzung geschaffen wiirde, die aufgrund der besonderen
Situation in der Valentin-Bauer-Stral3e (vgl. hierzu Kap 1.2.2.1 und 4.6.1) nicht erwunscht ist.

Wie bereits in Kapitel 5.1.3 dargelegt wurde, soll das Ziel aus dem Rahmenplan 2000
yotadtrdumliche Fassung des Bereichs Rudolf-Hoffmann-Platz (Block 10), wodurch gleichzeitig
ein Larmschutz fur die Gartenzone Alberichstral3e erreicht werden kdnnte und ein
reprasentativer Stadtteileingang gestaltet werden konnte®, vorerst nicht durch eine Bebauung
erreicht werden.

Die Ziele ,Fassung des Blockrands nérdliche Gudrunstral3e (auf Seite des Parkdecks) durch
raumbildende StralRenbegriinung (StralRenbdume* und ,, Begrinung des Parkdecks und
Fassadenbegriinung Wohnungsbauten (GAG Deutsche Stral3e)” entfallen. Denn die
StralRenbegrinung Gudrunstral3e ist bereits erfolgt. Die Ziele ,Parkdeckbegrinung® und
.Begrinung der GAG-Fassaden® werden auf Wunsch der Eigentimerin GAG, welche in
nachster Zeit dort keine Investitionen vorsieht, gestrichen.

Das Ziel ,Vermeidung der Blockumfahrung Amalienstrae* aufgrund des Linksabbiegeverbots
Frankenthaler StralRe Richtung Norden ist nicht umsetzbar in absehbarer Zeit. Die Lage der
StraRenbahntrasse in der Frankenthaler StralRe verhindert die Einrichtung einer
Linkabbiegespur in der Frankenthaler Stral3e fur Verkehr aus Richtung Oggersheim.

5.4 Bilanz der bisherigen Sanierung in allen drei Bereichen

Wie in den Kapiteln 5.1 bis 5.3 dargestellt wurde, sind bereits zahlreiche positive Veréanderun-
gen durch die Sanierungstatigkeit im Untersuchungsgebiet erkennbar. Die Gesamtbilanz sieht
daher folgendermaf3en aus:

Im gesamten hier untersuchten stidlichen Teil des Sanierungsgebiets wurden bisher folgende
Projekte realisiert:

Modernisierung:
-26 Modernisierungsvertrage mit 6ffentlicher Férderung wurden abgeschlossen.
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-19 Modernisierungsvertrage ohne offentliche Férderung aber mit Gewéahrung des Steuervor-
teils im Sanierungsgebiet wurden abgeschlossen.

Insgesamt wurden im stdlichen Teil des Sanierungsgebiets somit 141 Wohnungen moderni-
siert.

- Die Trafostation in der Gudrunstral3e wurde umgestaltet.

OrdnungsmaRnahmenvertrdge/Neubau/Grunderwerb:

-13 OrdnungsmafRnahmenvertrdge wurden abgeschlossen.

-2 Neubauten wurden errichtet.

- 5 Grundstiicke wurden durch die Stadterneuerung erworben (eines davon wurde wieder priva-
tisiert)

Stellt man o6ffentliche Investitionen im stdlichen Teil des Sanierungsgebiets den dadurch
ausgeldsten Privatinvestitionen gegentiber, so ergibt sich folgendes Bild:

Durch die bereits umgesetzten und die derzeit laufenden Modernisierungs- und Neubaumalf3-
nahmen wurden/werden auf den privaten Grundstiicken Investitionen in Héhe von insgesamt
7,8 Mio. EUR (nur im hier untersuchten sudlichen Teil des Sanierungsgebiets) getétigt. Rechnet
man die Privatinvestitionen des bereits untersuchten ndrdlichen Teils des Sanierungsgebiets
(4,7 Mio.) hinzu, so ergibt sich ein privates Investitionsvolumen von 12,5 Mio. EUR, das durch
die Sanierung ausgelost wurde. Dem gegenlber stehen 6ffentliche Investitionen im gesamten
Sanierungsgebiet von bisher insgesamt 1,3 Mio. EUR. Dies entspricht einem Faktor 1:10. Hier
nicht mit eingerechnet sind die Kosten der Bahn fir die LArmschutzwand in Héhe von 1,8 Mio.
EUR. Die Errichtung einer LaArmschutzwand ist eines der Sanierungsziele fur den nordlichen
Teil des Sanierungsgebiets gewesen.

Bisher lag der Schwerpunkt der MaRnahmen mit Ordnungsmaf3nahmen und der Modernisie-
rung von Wohnraum auf privaten Grundstiicken. Die Gestaltung 6ffentlicher Bereiche zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes riickt jetzt weiter in den Vordergrund. Geplant ist in den nachs-
ten Jahren die Umgestaltung des Bereiches Ecke MargarethenstralRe/Gudrunstral3e (Abbildung
26). Der benachbarte Bereich Amalienstral3e soll neu gestaltet werden (Abbildung 23) und die
Anregung, Gudrun- und SieglindenstraRe umzugestalten, wird gepruft.

Die bereits erfolgten bzw. in Durchfiihrung befindlichen Fordermalinahmen im Sanierungsge-
biet sind in folgenden Plan Nr. 10 dokumentiert.
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Plan 10 Durchgefiihrte SanierungsmafRnahmen im privaten Bereich
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Trotz der beschriebenen bisherigen Sanierungserfolge sind einige Ziele und Maf3nahmen noch
nicht abgeschlossen und miissen weitergefiihrt werden. Nach wie vor weist das Sanierungsge-
biet Schwéachen in stadtebaulicher Hinsicht wie schlechte Bausubstanz, Bauliicken und nicht
modernisierte Gebaude auf. Die funktionalen Schwachen und Defizite in der Wohnumfeldquali-
tat sind trotz erzielter Fortschritte noch nicht behoben. Neu entstandene Probleme bezlglich
der Nutzungsstruktur im allgemeinen Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e, namlich die Vielzahl
der gastronomischen Einrichtungen mit Geldspielautomaten (vgl. hierzu Kapitel 1.2.2.1 und
4.6.1) mussen angegangen werden. Durch den Sanierungsprozess der letzten 11 Jahre wurde
deutlich, welche Ziele, die zu Beginn der Sanierung formuliert wurden, realisierbar und welche
Ziele aufgrund der gegebenen Rahmenbedingungen nicht kurzfristig umsetzbar sind. Bei der
Weiterentwicklung des Rahmenplans flie3t die Erkenntnis tber die Erreichbarkeit der urspriing-
lichen Ziele mit ein.

Aber nicht nur die Weiterentwicklung der bisher geltenden Ziele und Maflinahmen, sondern
auch die Einbindung veranderter Rahmenbedingungen in das bestehende Ziel- und Mal3nah-
menkonzept ist notwendig. Die veranderten Rahmenbedingungen driicken sich vor allem aus
durch:

- veranderte Lebensstile und Wohnpraferenzen (zum Beispiel Zunahme der Wohnflache, Zu-
nahme von Single-Haushalten)

- den demographischen Wandel (Alterung der Bevélkerung)
- den wirtschaftlichen Strukturwandel (Anspriiche der Einzelhandelsunternehmen).

Seit Erstellung des Rahmenplans haben sich einige Faktoren mit Einfluss auf das Sanierungs-
ziel verandert. Unter diesen Voraussetzungen ist eine grundlegende Fortschreibung des Rah-
menplans fir das Sanierungsgebiet West notwendig, um die aktuellen Vorgaben und Konkreti-
sierungen in eine einheitliche Planung zusammenflieBen zu lassen.

5.5 Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Im Rahmen der Fortschreibung des Sanierungskonzepts gilt es, aufbauend auf den bisherigen
Erfahrungen im Sanierungsgebiet und der stadtebaulichen Situation in den unmittelbar angren-
zenden Bereichen, die Abgrenzung des Sanierungsgebiets kritisch zu hinterfragen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen waren weitere Baublocke untersucht worden.
Es handelt sich beziglich des hier ndher untersuchten sudlichen Teils des Sanierungsgebiets
um das Gelénde des Guterbahnhofs, den gesamten Block Nr. 12: mit dem Regiebetrieb der
GAG (VolkerstralRe 5) und der Matthduskirche (Waltraudenstraf3e 34) und den 6stlich daran
angrenzenden Block 11 (FrankenthalerstralRe/VolkerstralRe). AuRerdem wurde noch die Sied-
lung in der Bayreuther StraRe mit untersucht.

Fur diese Flachen haben sich die Rahmenbedingungen, die damals nicht zu einer Aufnahme
ins Sanierungsgebiet geflihrt haben, nicht geandert. Die notwendige ziigige Umsetzung der
Sanierungsmafnahmen erfordert eine Beschrankung der Sanierung auf das notwendigste MaR3.
Eine Erweiterung der Sanierungsgebiete West und Valentin-Bauer-Siedlung kommt deshalb
nicht in Betracht. Auch wenn bereits an vielen Grundstiicken die Sanierungsziele erreicht sind,
ist die Aufhebung der Satzung fur ein zusammenhangendes Teilgebiet nicht mdglich, da die
entlassbaren oder bereits aus der Sanierung entlassenen Grundstiicke nicht in einem raumli-
chen Zusammenhang liegen. Es wird deshalb weiterhin mit Einzelentlassungen gearbeitet.
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5.6 Leitziel der Sanierung fiir alle drei Bereiche

Wesentliches Leitziel der Fortschreibung des Rahmenplans fiir das Sanierungsgebiet West ist:
- Uberwindung der substanziellen und funktionalen Schwéchen des Sanierungsgebiets und

- die Entwicklung zu einem qualitatsvollen innerstadtischen Wohnort (einschlieRlich vertragli-
cher Nutzungsmischung)

Die wichtigsten zukunftigen Aufgaben hierbei sind:

- die Verbesserung der Wohnqualitat und auch des Stadtbildes durch Modernisierung

- Auslagerung die Wohnnutzung stérender Betriebe (Gaststatten besonderer Betriebsart) und
Verhinderung weiterer gastronomischer Betriebe mit Geldspielautomaten

- Entsiegelung von Blockinnenbereichen und Garagendachbegriinung

- Abbruch maroder Bausubstanz

- die Schliel3ung bestehender Baullicken

Aus dem genannten Leitziel werden folgende Leitlinien fur die langfristige Entwicklung des hier
untersuchten Teils des Sanierungsgebiets West abgeleitet:

1. West wird als attraktiver Stadtteil mit zeitgemé&Ren Wohnbedingungen gesichert und
gestarkt.

Der Bereich des Sanierungsgebietes ist heute in erster Linie Wohnstandort und wird als solcher
bewahrt und gefordert.

Fur alle Wohnungen soll eine Ausstattung gewahrleistet werden, die zumindest den Mindest-
standards im sozialen Wohnungsbau entspricht.

2. Forderung der Ansiedlung Dienstleistung und Handel

Es gilt, den Wohnstandort in vertraglicher Mischung mit anderen Nutzungen zu stérken. Ein
lebendiges Nebeneinander von Wohnen, Arbeiten, Geschéften, Dienstleistungsangeboten so-
wie sozialen und kulturellen Einrichtungen soll einen mdglichst hohen Grad an Urbanitat und
Lebensqualitat schaffen. Eine Ansiedlung weiterer gastronomischer Betriebe darf nicht erfolgen,
wegen der in Kapitel 1.2.2.1 und Kap. 4.6 dargelegten Problematik der Haufung von gastrono-
mischen Einrichtungen mit Geldspielautomaten im Wohngebiet Valentin-Bauer-Strafe. Ein we-
sentliches Ziel ist die Auslagerung des die Wohnfunktion stérenden Gewerbes. Eine Neuan-
siedlung stérenden Gewerbes ist zu vermeiden.

3. Verbesserung der Identifikation der Bewohnerschaft mit dem Quartier — Verbesserung
der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

Eine attraktive Umfeldgestaltung und ein ausreichendes und ausgewogenes Angebot an woh-
nungsnaher Versorgung kénnen dazu beitragen, die Identifikation der Bewohnerschaft mit ih-
rem eigenen Quartier zu starken.

Durch Aufwertung der StraRenrdume kénnen Rdume zur Kommunikation und zum Verweilen
geschaffen werden.

4. Die historisch gewachsene Stadtgestalt und Baustruktur wird in ihrer Charakteristik
bewahrt und weiterentwickelt.

Das bedeutet, dass samtliche Neubauten von Haupt- und Nebengebduden sich geméanR § 34
Baugesetzbuch einfligen missen. Stadtgestalterisch wertvolle Ensembles und auch unter
Denkmalschutz stehende Gebaude sind vorrangig zu unterhalten und zu modernisieren.
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Aus diesen Leitlinien sowie den vorhandenen Gegebenheiten und Potenzialen werden im fol-
genden Kapitel differenzierte Sanierungsziele und -konzeptionen entwickelt, anhand derer ein-
zelne, spezifische Malinahmen abgeleitet werden.

6  Fortentwicklung des Rahmenplans 2000

Die Rahmenplanung legt die Grundziige der Sanierungsziele fest. Die hohe Anzahl durchge-
fihrter Veranderungen und Baumalfinahmen sowie abgestimmter Planungen erfordern 13 Jahre
nach der Erstellung der Rahmenplanung eine Aktualisierung.

Der stadtebauliche Rahmenplan ist aus den Ergebnissen der Bestandsaufnahme und der Ana-
lyse, den Ubergeordneten Leitzielen unter Beriicksichtigung des urspriinglichen Konzeptes der
Rahmenplanung und des integrierten Handlungskonzepts Soziale Stadt entwickelt.

In der Rahmenplanung werden die Ziele und Zwecke der Sanierung, also die geplante bauliche,
freirdumliche und nutzungsstrukturelle Entwicklung des Sanierungsgebiets West konkretisiert.
Sie gliedert sich inhaltlich in 4 Planungsebenen:

- Konzept Nutzungsstruktur

- Konzept Baustruktur/Stadtgestalt
- Konzept Wohnumfeld/Freiflachen
- Konzept Verkehr

Im Nutzungskonzept wird die Verteilung der unterschiedlichen Flachennutzungen dargestellt.

Das Gestaltungskonzept zeigt in der Zusammenschau die geplante zukinftige stéadtebauliche
Struktur des Gebiets.

Im Freiflachenkonzept kommt als wichtiger Schwerpunkt die nachhaltige 6kologische Stadtent-
wicklung zum Ausdruck. Wichtiger Punkt ist die im Rahmen der Leitlinien erwahnte ,ldentifikati-
on der Bewohner mit ihrer Wohnumgebung®.

Das Verkehrskonzept zeigt die erforderliche Infrastruktur fur die unterschiedlichen Verkehrsteil-
nehmer und die Funktionen der Stral3en auf.

Das abschlieRende MaRnahmenkonzept ist als Umsetzungsinstrument fur die in den vorange-
gangenen Planen dargestellten Zielaussagen zu verstehen. Hier werden sektoriibergreifend die
wichtigsten Malinahmen dargestellt, die zur Verwirklichung der Ziele erforderlich sind.

In den Kapiteln 5.1 bis 5.3.3 wurden fir die drei Teilbereiche des hier untersuchten sudli-
chen Teils des Sanierungsgebiets die bisherigen Sanierungsziele analysiert und weiter-
entwickelt. Aus den Ergebnissen wurden die in den folgenden Kapiteln (6.1 bis 6.4) dar-
gestellten Konzepte entwickelt.
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6.1 Konzept Nutzungsstruktur

Das Nutzungskonzept stellt die angestrebte Flachennutzung des Sanierungsgebiets dar. Hier-
bei spielt der Charakter eines Gebietes eine Rolle. Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich
um ein allgemeines Wohngebiet. Vorteilhaft sind dessen innenstadtnahe Lage und die er-
schwinglichen Mieten. Als Multiplikator wirkten sich seit Sanierungsbeginn auch die bisherigen
Modernisierungs- und Ordnungsmafinahmen aus. Dies ist daran erkennbar, dass in den zu-
riickliegenden Jahren der Schwerpunkt der Sanierung auf privaten MaBnhahmen gelegen hat,
wodurch das Verhaltnis 6ffentlicher Investitionen zu dadurch ausgeldsten Privatinvestitionen bei
1:10 liegt. Die Beliebtheit des Stadtteils zeigt sich auch an der Anziehungskraft als Wohnstand-
ort auf Bewohner benachbarter Stadtteile. Verbesserungsbedurftig sind allerdings teilweise das
Wohnumfeld und auch die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs. Die Analyse und Wei-
terentwicklung der Nutzungsziele aus dem Rahmenplan 2000 in Kapitel 5 ergeben folgende
aktuellen Ziele:

Nutzungskonzeption Ziel 1: Starkung und Aufwertung der Wohnnutzung

Die Wohnnutzung und der Einzelhandel mit Gitern des taglichen Bedarfs sind vorrangig zu
starken vor allen anderen Nutzungszielen. Die Neuansiedlung gastronomischer Einrichtungen
und die Teilung vorhandener gastronomischer Einrichtungen sind zu verhindern.

Durch zahlreiche Wohnungsmodernisierungen hat sich die Situation verbessert. Weiterhin sol-
len Wohnungsangebote geschaffen werden in einer breiten Formenvielfalt vor allem fiir junge
Familien, um somit die angestrebte Stabilitéat in der Bewohnerstruktur zu erreichen. Die Verbes-
serung des Wohnumfeldes und der Nutzungsstruktur gewerblicher Flachen sollen den Standort
als Wohngebiet starken.

Durch die Anwendung altbaugerechter und kostenglnstiger Standards bei der Instandsetzung
und Modernisierung sowie das Erreichen geringerer Betriebskosten soll ein ausreichendes An-
gebot an preisgiinstigen Wohnungen geschaffen werden, welches der Mehrzahl der Bewohner
ein Verbleiben im Gebiet ermdglicht. Fir alle Wohnungen soll eine Ausstattung gewébhrleistet
werden, die den Standards im sozialen Wohnungsbau entspricht.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird auf Innenentwicklung grol3en
Wert gelegt. Im Wohnungsbau in Bestandgebieten ist insbesondere auf die stadtebauliche Qua-
litat und ein geeignetes Wohnumfeld zu achten. Die Mindeststandards im sozialen Wohnungs-
bau sind einzuhalten.

Zielsetzung ist es, die Wohnqualitat zu erhdhen und nachhaltig zu sichern: Wohngebaude, die
den heutigen Anforderungen des sozialen Wohnungsbaus oder der Energieeinsparverordnung
noch nicht gerecht werden, sind zu modernisieren. Au3erdem werden in dieser Untersuchung
konkrete Vorschlage dazu gemacht, wie durch Grundstiicksneuordnungen Griin- und Freifla-
chenanteile zugeordnet werden kénnen. Auch durch AbbruchmafRnahmen kann eine Verbesse-
rung der Wohnqualitét durch die Schaffung von Aufenthaltsbereichen erfolgen (vgl. hierzu auch
-Plan Nr. 11 ,Baustruktur und Stadtgestaltungskonzept® und Plan Nr. 12 ,Wohnumfeld und Frei-
flachenkonzeption).
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Nutzungskonzeption Ziel 2: Starkung Handel, Dienstleistung und Gewerbe

Der Stadtteil West hat aufgrund seiner geringen Grof3e unglnstige Voraussetzungen fir den
Ausbau des Waren- und Dienstleistungsangebots. Folglich bestehen im Untersuchungsgebiet
sowohl qualitative als auch quantitative Mangel bezlglich der Versorgung mit Einzelhandels-
und Dienstleistungseinrichtungen. Daher muss die Ansiedlung von fur das Quartier impulsge-
benden Nutzungen unterstitzt werden. Insbesondere Dienstleistungseinrichtungen kénnen zu
einer Starkung des Quartiers beitragen. Mit der Ansiedlung von Einrichtungen wie beispielswei-
se Reinigung, Friseur, Arztpraxis, Poststelle, Drogeriemarkt ist sowohl den Bewohnern im Quar-
tier als auch im Quartier arbeitenden Menschen gedient. An Nutzungen erlaubt sind alle, die mit
der Wohnnutzung gemaR 84 der Baunutzungsverordnung vereinbar sind, mit Ausnahme von
weiteren Schank- und Speisewirtschaften. Verbessert werden miissen auch die Versorgung mit
Waren des téaglichen Bedarfs und der Sortimentsmix. Im Rahmen einer Befragung fur das Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzept Ludwigshafen 2011 gaben knapp 84% der Blrger von West
an, innerhalb des Stadtteils einzukaufen. Dies ist ein Hinweis auf die hohe Stadtteilbindung der
Burger. Deshalb muss versucht werden, den Einzelhandelsstandort zu sichern (aktuelles Prob-
lem: Der Penny-Markt in der Frankenthaler-Stral3e tragt sich mit Verlagerungsabsichten) und
neue Flachen im Quartierszentrum oder in direkt angrenzender Nahe zu finden.

Besonders kritisch wird aus vorgenannten Griinden die Neuansiedlung (auch Teilung) gastro-
nomischer Einrichtungen gesehen, so dass diese verhindert werden missen. Stérendes Ge-
werbe, welches im Bereich Valentin-Bauer-Straf3e noch vorhanden ist, soll verlagert werden.
Eine Neuansiedlung (Bordelle, Wettblros, gastronomische Einrichtungen mit Geldspielautoma-
ten) ist zu vermeiden.

Somit sollte sich die Versorgung des Gebiets auf die Ansiedlung von kleinflachigen, der lokalen
Versorgung dienenden Laden wie Gemuse/Obst-Laden, Backerei oder Metzgerei konzentrie-
ren. Die Nutzungsmischung muss durch Planung, Bodenordnung, Miet- und Pachtvertrage kon-
sequent gefordert werden.

Nutzungskonzeption Ziel 3: Erhalt und Verbesserung des kulturellen und gesellschaftli-
chen Angebots:

Das kulturelle und gesellschaftliche Angebot soll erhalten und weiter ausgebaut werden. Die
Zielgruppen, auf die sich das Angebot ausrichten sollte, sind insbesondere Kinder, Jugendliche
und &ltere Menschen. Das Engagement der Burger im Burgertreff West ist derzeit tiberdurch-
schnittlich hoch. So bietet beispielsweise die ,Interessengemeinschaft West“ Nachbarschafshil-
fe, Hausaufgabenhilfe, Vortrage, Fortbildungsveranstaltungen oder einfach geselliges Beisam-
mensein an. Damit freiwillige Aktivitdten auch nach Auslaufen des Programms Soziale Stadt
fortgesetzt werden kénnen, ware der Erhalt des ,Burgertreffs West" in der Valentin-Bauer-
Stral3e erforderlich oder entsprechende andere Raumlichkeiten missten gefunden werden.
Neben der Bildung sollte auch dem Thema Kultur in West besondere Beachtung geschenkt
werden. ,Kultur als Motor der Stadtteilentwicklung® bringt ndmlich nicht nur Bildung sondern
auch eine Imageverbesserung fir den Stadtteil mit sich. Ob das im ehemaligen Kirchengeb&u-
de Heilig-Kreuz von einem Privatinvestor angedachte Veranstaltungszentrum umgesetzt wird,
ist derzeit noch nicht erkennbar.

Beziglich des Luftschutzbunkers Valentin-Bauer-Stral3e 2 hat eine kiinftige Nutzung als Bun-
kermuseum Vorrang vor einer &ufReren Gestaltung des Gebaudes. Der Bunker muss fiir die
kiinftige Museumsnutzung und Archivierung zunachst einmal vorbereitet werden.
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6.2 Konzept Baustruktur/Stadtgestalt

Das Gestaltungskonzept stellt die zuklnftige stadtebauliche und siedlungsraumliche Struktur
des hier untersuchten Teilbereichs von West dar. Wesentliche Elemente sind die Dimensionen
der Gebaude und deren Anordnung auf den Grundstiicken. Hierzu zahlt die Schaffung neuer
Raumkanten durch Neubau/BaullickenschlieRung ebenso wie der Abbruch von Geb&auden oder
Gebéaudeteilen. Die Bedeutung und der Charakter der RGume werden im Gestaltungskonzept
deutlich. Des Weiteren geht es darum, die Identitat, den Wiedererkennungswert eines Stadtteils
dadurch zu stérken, dass sowohl beim Neubau als auch bei der Modernisierung von Gebauden
die Historie und der Denkmalschutz berticksichtigt werden. Bei der Modernisierung hat seit
Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen im Stadtteil West die energetische Sanierung an
Bedeutung gewonnen. Folglich sind Gebéaude, bei denen in den Jahren 1998/1999 noch kein
Modernisierungsbedarf gesehen wurde, inzwischen technisch veraltet und folglich modernisie-
rungsbedurftig, da sie nicht der aktuellen Energieeinsparverordnung entsprechen.

Baustruktur- und Gestaltungskonzeption Ziel 1: Verbesserung der Stadtgestalt

Die historische Bausubstanz sollte weitestgehend erhalten werden. Sie bildet die Grundlage fir
eine kontinuierliche Weiterentwicklung eines harmonischen Stadtgefliges. Die Erganzung bauli-
cher Strukturen erfolgt im Kontext der spezifischen Merkmale der Teilbereiche des untersuchten
Gebiets. MaRstablichkeit und Anordnung der Baukorper ist durch die bestehende Bausubstanz

vorgegeben. GroRRere Neubauvorhaben werden der umgebenden Struktur angepasst (vgl. § 34

BauGB und vgl. Plan Nr. 15 Héhenentwicklung der Trauflinien).

Bereiche des untersuchten Gebiets mit geringer baulicher Dichte werden durch Neubaumaf3-
nahmen nachverdichtet. Dabei ist darauf zu achten, dass der bauliche Charakter des Quartiers
nicht beeintrachtigt wird. Bereiche mit hoher baulicher Dichte werden durch Abbriiche von
Ruckgebauden, Gebaudeteilen oder ganzer Gebaude entkernt.

Durch eine Entkernung von Grundsticken und somit die Schaffung von Freiflachen und Maf3-
nahmen zur StraBenraumgestaltung wird die gestalterische Qualitat erhéht.

Die StralBenrdaume werden entsprechend ihrer Bedeutung fur das 6ffentliche Leben und fiir die
Identifikation der Bewohner mit ihrem Quatrtier in ihrer Aufenthaltsqualitat aufgewertet.

In diesem Zusammenhang ist die Umgestaltung des Baublocks zwischen Amalienstralle
und Margarethenstraf3e (Abbildung 23) vorgesehen. Fir eine BlockrandschlieBung ist die bau-
liche Enge zu gro3. Daher ist im Rahmen der Grundstiicksneuordnung vorgesehen, einen Teil
der inzwischen freigelegten Grundstiicke als Freiflache zu belassen. Teilweise werden aber
auch Neubauten errichtet. Zudem ist vorgesehen, den angrenzenden Strallenraum Ecke Gu-
drun-Margarethenstrafl3e (Abbildung 26) umzugestalten .

Im Zusammenhang mit dem Erhalt historischer Bausubstanz sind prinzipiell alle im Gestal-
tungskonzept (vgl. Plan Nr. 11) entsprechend gekennzeichneten Gebaude zu erhalten. Speziell
in der nordlichen Valentin-Bauer-Strale ist das griinderzeitliche Ensemble zwischen Bur-
gundenstralRe und Sieglindenstral3e dringend sanierungsbedurftig: Graue Fassaden, bescha-
digte Oberflachen, verwahrloste Erdgeschosszonen, marode Klingelschilder und nicht zum Ge-
baude passende Eingangstore tragen nicht zu einem attraktiven Stadtbild bei. Die zahlreichen
erwédhnten gastronomischen Nutzungen mit Geldspielautomaten vervollstandigen diesen Ein-
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druck. Obwohl drei der Gebé&ude dieses StralRenabschnitts bereits modernisiert wurden, treten
diese Verbesserungen fast in den Hintergrund. Wichtiges Sanierungsziel ist es daher, dieses
schitzenwerte Ensemble zu erhalten, indem weitere Gebaudesanierungen mit entsprechender
Fassadengestaltung durchgefiihrt werden.

Wie in Kapitel 5.1.3 bereits ausgefiihrt wurde, soll das Ziel ,Stadtraumliche Fassung des Ru-
dolf-Hoffmann-Platzes zur Verbesserung der Stadtteiladresse und Gestaltung eines reprasen-
tativen Stadtteileingangs im Norden® bis auf weiteres nicht mehr mit einer Bebauung erreicht
werden. Dies hangt nicht nur damit zusammen, dass eine Realisierung unter derzeitigen Bedin-
gungen aus verkehrsplanerischer Sicht nicht méglich ist (Der gesamte Kreuzungsbereich miss-
te im Zusammenhang mit einer Neubebauung neu geordnet werden) oder noch keine Alternati-
ve fur die dort stattfindenden Aktionen des Stadtteils aufgezeigt worden ist, sondern auch mit
der eingetretenen Entwicklung im Einzelhandel. Vor der Bereitstellung neuer Verkaufsflachen
sollen Leersténde aktiviert werden.

Aus stadtgestalterischer Sicht gilt weiterhin folgendes: Die Strukturelemente des Stadtbilds sind
die Innen- und AuRenraum bildenden Blockrénder und ihre Zwischenrdume: StralRen und Plat-
ze. Ein Platz ist also dadurch charakterisiert, dass er einen Platzrandabschluss hat. Der Rudolf-
Hoffmann-Platz wird nicht als Platz erfahren, sondern er ist vorrangig Stra3enkreuzung mit
Grunflache. Zum spontanen Verweilen |adt ,der Platz“, oder besser gesagt. die Griinflache,
nicht ein, wenn man von dem Kleinkinderspielplatz absieht. Er ist normalerweise unbevélkert,
was nicht zuletzt mit den fehlenden Sitzbanken zusammenhangt, aber auch auf den hohen
Larmpegel von Kreuzung, Strallenbahnhaltestelle und Bushaltestelle zurlickzufuhren ist, der
ungehindert auf die Flache einwirkt. Im Struktur- und Gestaltungskonzept (vgl. Plan Nr. 11) ist
daher weiterhin eine Signatur fir eine BlockrandschlieRung des Rudolf-Hoffmann-Platzes vor-
gesehen, die sowohl eine griine Raumkante durch weitere Baumpflanzungen wie auch eine
Bebauung zulasst.

Baustruktur- und Gestaltungskonzeption Ziel 2: Gebaudemodernisierung unter Berlck-
sichtigung der Kriterien der aktuellen Energieeinsparverordnung und der Barrierefreiheit
Vor dem Hintergrund der steigenden Energiekosten nimmt beim Umbau von Altgebéuden die
energetische Sanierung einen immer gréReren Stellenwert ein. Neben der Senkung der Ener-
giekosten, werden zudem die CO,- Emissionen reduziert. Um den Energiebedarf zu senken,
sind insbesondere eine moderne Heiztechnik und eine darauf abgestimmte Warmedammung
notig. Bei SanierungsmalRnahmen ist hierbei die Energieeinsparverordnung, zu beachten.
Durch Maflinahmen wie Verwendung von Warmeschutzglas, Dachddmmung, Dammung der
Kellerdecken und AuRenwéande, Aufbau von Dach-Solaranlagen und Anlagen zur Brauchwas-
sererwarmung kann eine energieeffiziente Gebdudemodernisierung durchgefuhrt werden. Ins-
besondere die Gebaude aus den 1950 bis 1970ern sind hierbei entsprechend energieeffizient
zu modernisieren. Bei alteren Gebauden ist bei Dammungen insbesondere darauf zu achten,
dass sich das Erscheinungsbild der Fassaden nicht verschlechtert, sondern dass typische Ge-
staltelemente, wie zum Beispiel Bristungen und Gesimse nicht Giberdeckt werden.

Bei der Sanierung und Errichtung von Wohnungen ist, soweit dies bei Bestandsgebdauden még-
lich ist, auf Barrierefreiheit zu achten. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird
in Zukunft die Nachfrage nach barrierefreien Wohnungen steigen.
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Daneben ist zu prifen, inwieweit innerhalb des Untersuchungsgebietes Angebote fiir betreute
Senioren-Wohnformen geschaffen werden kdnnen. Die Idee, die hinter dem Konzept des Be-
treuten Wohnens steht, ist, dass aktive Menschen im Alter ab 60 Jahren bereits in eine alters-
gerechte Wohnung in ihrer gewohnten Umgebung umziehen, in der sie aufgrund eines entspre-
chenden Betreuungsangebotes bis ins hohe Alter bleiben kdnnen, auch wenn die Altersbe-
schwerden zunehmen. Durch das Betreute Wohnen wird versucht, die Vorteile des Lebens im
eigenen Haushalt mit den Vorteilen eines Altenpflegeheims zu kombinieren.

Der Bereich des Reihenhausgebiets spielt sowohl unter stadtgestalterischen als auch unter
Modernisierungsgesichtspunkten eine grof3e Rolle. Der Bereich ist als schiitzenswertes En-
semble aus den 30er Jahren zu sehen. So missen beispielsweise Anbauten und Bauliicken-
schlieBungen die MaRstablichkeit und Anordnung der vorhandenen Reihenhauser beriicksichti-
gen. Da der Modernisierungszustand im Innern der Gebaude jedoch sehr unterschiedlich ist,
sowohl was die Haustechnik anbelangt als auch Dammung und Wohnungszuschnitte, ist es
Ziel, den Modernisierungsstand der Gebaude allmahlich anzugleichen.

Das Struktur- und Gestaltungskonzept lasst sich wie folgt zusammenfassen:
-Uberwindung der Funktions- und Substanzschwache

-Abriss von Gebauden mit starken Mangeln und Ersatzbau

-SchlieBung der Baulticken

-Angemessene Weiterentwicklung ungenutzter Flachen

-Abriss untergenutzter Nebengebaude und Begriinung/Freiflachengestaltung

-Bauliche und energetische Sanierung (vgl. Ziel 2: jeweils aktuelle Energieeinsparverordnung
(EnEV) und Barrierefreiheit)

-Modernisierung und Wiederbelebung leer stehender Gebaude bzw. Erdgeschosszonen
-Substanzerhalt durch Objektsanierung und energetische Sanierung. Die Bausubstanz ist in
ihrer Vielfalt als Bestandteil der raumlichen, architektonischen und historischen ldentitat zu er-
halten oder instand zu setzen.

- Neubau: Aufnahme Blockstruktur, Grundstiicksgréf3en und -zuschnitte, Maf3stablichkeit, Stra-
Renverlauf: Eine Neubebauung muss sich hinsichtlich Kubatur und Gestaltung angemessen in
die umgebende gewachsene Baustruktur einfligen, so dass sich fur die Baublocke insgesamt
ein harmonisches Gesamtbild ergibt. Als Orientierung fur Neubauten kdnnen die vormaligen
Gebaude der Grundstiicke und ihre Kubaturen gelten. Zusatzlich missen die bestehenden Be-
bauungstypen im Umfeld, die traditionellen Parzellenstrukturen und die Baufluchten beachtet
werden.

Plandarstellung:

Entsprechend dem Grundlagencharakter der Rahmenplanung werden die neu geplanten Ge-
béaude zur SchlieBung von Licken und zur Arrondierung von Bldcken nur schematisch wieder-
gegeben.

Einige bislang ungeordnete Bereiche sind neu zu ordnen und in eine nachhaltigere Nutzungs-
form umzugestalten. Neben Bereichen, die aufgrund einer hohen baulichen Dichte entkernt
werden sollen, sind Bereiche mit Nachverdichtungspotenzial (fir Neubau Hauptgebaude oder
Neubau Nebengebaude) dargestellt. Diese Bereiche kénnen unter Beachtung der Nachbarbe-
bauung zu einer nachhaltigen Innenentwicklung beitragen, ohne die angrenzende Bebauung zu
beeintrachtigen. Riickgebaude, die aus funktionellen oder planungsrechtlichen Griinden nicht
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abgebrochen werden kdnnen (zum Beispiel Garagen), sind zu begriinen. Die entsprechende
Signatur wurde aus dem Plan Nr. 12 Wohnumfeld- und Freiflachenkonzeption ins Gestaltungs-
konzept ibernommen.

Daneben sind im Gestaltplan stadtgestalterisch wertvolle Gebaude ausgewiesen, bei denen
umfassende ModernisierungsmafRnahmen erforderlich sind.

Aus stadtgestalterischer Sicht sind die Raumkanten zu erganzen. Im Plan sind deshalb erfor-
derliche Raumkanten, die durch NeubaumaRnahmen herzustellen sind, dargestellt. Aufgenom-
men wurden auerdem aus dem Plan Nr. 12 Wohnumfeld- und Freiflachenkonzeption mégliche
griine Raumkanten, die in Form von Baumpflanzungen herzustellen sind.
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Plan 11 Baustruktur- und Stadtgestaltungskonzept
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6.3 Konzept Wohnumfeld/Freiflachen

Im Wohnumfeld- und Freiflachenkonzept sind die zukiinftige Gestaltung und die Funktion der
offentlichen und privaten Griin- und Freiflachen im Sanierungsgebiet dargestellt. Zusatzlich
werden Aussagen zu einer Begriinung und Gestaltung von Straf3en- und Platzraumen sowie zur
Aufwertung versiegelter Hofflachen getroffen. Da private Blockinnenbereiche vielféaltigen Nut-
zeransprichen und Eigentiimerinteressen unterliegen, lasst sich im Stadium der Rahmenpla-
nung eine klare Funktionszuweisung noch nicht treffen. Zur Weiterentwicklung des Wohnumfel-
des und der Freiflachen gilt es, stédtebauliche Strukturen, Einrichtungen und R&ume zu schaf-
fen, die den unterschiedlichen spezifischen Bedurfnissen aller Bewohner des Sanierungsgebie-
tes gleichermal3en gerecht werden. Insgesamt ist festzustellen, dass der Bestand an offentli-
chen und privaten wohnungsnahen Griinflachen schon relativ hoch ist, in qualitativer Hinsicht
sind diese Grunbereiche jedoch teilweise verbesserungsbedurftig.

Seit Sanierungsbeginn konnten zahlreiche Verbesserungen erreicht werden: Durch die 13 Ord-
nungsmalfinahmen (vgl. hierzu Kap. 5.4 und Plan Nr. 10 ,Durchgefihrte Sanierungsmafinah-
men im privaten Bereich), die immer auch mit einer Entsiegelung und Begriinung verbunden
waren, konnten viele griine Erholungsbereiche geschaffen werden.

Wie aus der Analyse hervorgeht, sind die im Quartier vorhandenen 6ffentlichen Platze gestal-
terisch und von der Nutzungsmaglichkeit her verbesserungsbediirftig. Sie entsprechen den
ihnen zukommenden Kommunikations- und Aufenthaltsfunktionen noch nicht in ausreichendem
MaRe. Wie in Kapitel 6.2 beim Ziel 1 “Verbesserung der Baustruktur und Stadtgestalt® erlautert
wurde, entspricht der Rudolf-Hoffmann-Platz weder von seiner Gestaltung noch von seiner Nut-
zung her einem Bereich, welcher der Erholung der Bewohner dient. Sondern er hat eher den
Charakter einer Restflache neben einer vielbefahrenen StralRe. Eine erfahrbare Raumkante
fehlt. Auch die beiden Spielplatze WalkurenstralRe (Kleinkinderspielplatz) und der Spielplatz am
Ende der Waltraudenstrafl3e (Jugendspielplatz) kdnnten attraktiver gestaltet werden. Zum Spiel-
platz Walkirenstraf3e ist zudem anzumerken, dass er auf einer Restflache mit starker Ver-
kehrsemission angelegt wurde. Da noch mehr Bedarf an Kleinkinderspielflache besteht, sollte
Uberlegt werden, ob dieser Spielplatz nicht besser verlagert und vergréRert werden sollte.
Anmerkung: Die Uberpriifung des Bestands und Bedarfs an Kinderspielplatzflache im Untersu-
chungsgebiet im Jahr 2012 hatte zum Ergebnis, dass der Bedarf an Spielplatzflache fur Kinder
und Jugendliche (6 Jahre bis unter 18 Jahre) gedeckt ist. An Kleinkinderspielplatzflache fir
Kinder bis unter 6 Jahre besteht allerdings ein Defizit von rund 1.000 m2,

AuRerdem sind weitere Baumpflanzungen vorgesehen. Diese haben neben der 6kologischen
auch eine stadtgestalterische Funktion. Beispielsweise kdnnen so fehlende Blockrénder erganzt
und erfahrbar gemacht werden. So kdnnte in der sidlichen Valentin-Bauer-Strafe beim Tank-
stellengrundstiick und auf der gegeniberliegenden StralRenseite der fehlende Blockrand durch
eine Baumreihe ersetzt werden. Auch der Rudolf-Hoffmann-Platz und der Kleinkinderspielplatz
WalkurenstraBe kdnnten ebenso wie die Volkerstral3e beim Wirtschaftsweg gegeniiber vom
ehemaligen Pfarrhaus mit einer griinen Raumkante versehen werden. Auf dem Rudolf-
Hoffmann-Platz befindet sich bereits dlterer Baumbestand, der am Platzrand Richtung-
Frankenthaler Stral3e erganzt werden kann.
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Quartiersbezogene WohnstraRen sind als unmittelbarer Lebens-, Kommunikations- und Auf-
enthaltsraum der Bewohner aufzuwerten. MaRnahmen dazu sind Begriinung von StraRenrdu-
men sowie das Anlegen von Mischverkehrsflachen (vgl. hierzu Plan Nr. 13 ,Verkehrskonzepti-
on“in Kap. 6.4). Besondere Bedeutung fir die Wahrnehmung, Nutzung und Wirksamkeit der
Grun- und Freiflachen hat die Schaffung von vernetzten Strukturen. Die Vernetzung kann sich
quartiersbezogen, durch Verzahnung von Griinflachen und Platzen sowie punktuell, durch
Schaffung von ,griinen Inseln“ in Kreuzungsbereichen oder Einbeziehung privater Hofe, darstel-
len.

Im Sanierungsgebiet gibt es nur wenige Bereiche, die fur eine weitere 6ffentliche Griingestal-
tung herangezogen werden kénnten:

Nach wie vor von grof3er Bedeutung fur die Sanierung West ist die Umgestaltung des Einmn-
dungsbereiches Gudrun-/Margarethenstral3e in die Deutsche Strafl3e. Wie in den Kapiteln
4.4, 4.5 und 7.3.2 dargestellt, gibt es hierfur bereits eine Umgestaltungsplanung (Abbildung 26).
In direkter Nachbarschaft dazu ist vorgesehen, den Block 4 zwischen Amalien- und -
Margarethenstraflie umzugestalten. Teile davon sollen nicht wieder bebaut, sondern bewusst
als Grunflache belassen werden (Abbildung 23).

Fur die wohnungsnahe Erholung sind auch private Griinbereiche wichtig. Die eng begrenzten
und oftmals versiegelten Hofe in einigen Blocken sind hierbei die einzige Moglichkeit zur Unter-
bringung von wohnungsnahen Griin- und Aufenthaltsflachen sowie Spielraumen fir Kinder. Aus
diesem Grund sollen Mangel wie Versiegelungen, fehlendes Griin, Uberbauungen mit unterge-
nutzten Nebengebauden und die Uberproportionale Nutzung als Kfz-Stellflachen reduziert wer-
den. Wo notwendige Garagen in Blockinnenbereichen vorhanden sind, sind die Garagendé-
cher extensiv zu begrunen. Dies gilt sowohl fur vorhandene gréRere Garagenanlagen als
auch fir Einzel- und Doppelgaragen. Es dirfen keine weiteren Stellplatze in den Blockin-
nenbereichen geschaffen werden. Auch Flachdacher von Rickgeb&auden in Blockinnenberei-
chen sind — sofern ein Abbruch nicht infrage kommt — zu begriinen. Durch die Malinahmen der
Entsiegelung und Garagendachbegriinung kann in privaten Blockinnenbereichen das Mikrokli-
ma verbessert werden.

Auch Potenziale zur Begriinung von Fassaden sind zu nutzen. Sinnvoll ist dies bei den Rick-
fassaden der Valentin-Bauer-StralRe, die von der Burgundenstraf3e aus einsehbar sind, denn an
der Burgundenstral3e fehlt ein durchgehender Blockrand. Aufgrund der Eigentumsverhaltnisse
und der vorhandenen Baustruktur kann der Blockrand auch in ndherer Zukunft nur teilweise
erganzt werden. Dieses optische Defizit kann durch Begruinung der riickwéartigen Fassaden
gemildert werden. Gleiches gilt fur die Rickfassade des ehemaligen Kirchengeb&udes. Da des-
sen Erhalt vom neuen Eigentiimer vorgesehen ist, ist es sinnvoll, die Rickwande Richtung Al-
berich- und WaltraudenstralRe zu begriinen.

Generell gilt im ganzen Sanierungsgebiet weiterhin, dass Freiflachen in Blockinnenbereichen
nicht bebaut oder versiegelt werden durfen, weder durch Stellplatze noch durch Geb&aude, Ne-
bengebaude oder Anbauten. Sowohl fur private als auch fur 6ffentliche Freiflachen gilt das Ziel
einer maximalen Begriinung und einer minimalen Versiegelung. Vorhandene Freiflachen sind
unbedingt zu sichern und eine weitere Entsiegelung anzustreben.

Eine Sonderstellung in den ansonsten meist privaten Blockinnenbereichen nehmen die in ver-
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schiedenen Blocken vorhandenen stadtischen aber nicht 6ffentlich gewidmeten Wirtschafts-
wege ein. Wie in den Kapiteln 5.2.3 und auch 1.2.2.2 erlautert, wird das friihere Sanierungsziel
einer Privatisierung und Umgestaltung der Wege nicht mehr weiter verfolgt. Die damaligen Vor-
schlage waren zwar sinnvoll, aber in der Praxis nicht umsetzbar, da das erforderliche Einver-
standnis aller Anlieger nicht erreicht werden konnte.

Plandarstellung

Die Schaffung und der Erhalt zusammenhangender gréRerer privater Grinflachen insbeson-
dere in den Blockinnenbereichen ist als Zielvorstellung im Plan dargestellt. Hierzu sind die Be-
reiche mit erforderlichen EntsiegelungsmafRnahmen (Herausnahme von Bodenversiegelung
aber auch Abbruch von Gebauden und Gebéaudeteilen) ausgewiesen. Zur gestalterischen und
okologischen Aufwertung erforderliche Dach-, Garagendach- und Fassadenbegriinungs-
maflnahmen sind aufgezeigt.

Im 6ffentlichen Bereich sind folgende Umgestaltungsmafinahmen vorgesehen:

- Baumpflanzungen (als Raumkantenersatz oder als Gestaltungselemente fur Stral3en und
Platze

- Aufwertung vorhandener Platze und Spielplatze beispielsweise durch Entsiegelung, Pflan-
zung, teilweise neue Spielgerate, Schaffung griiner Raumkanten

- Eine aus stadtgestalterischen Grinden erforderliche UmgestaltungsmafRnahme im Stral3en-
raum ist dargestellt.

Das Thema ,Barrierefreie Freiraumgestaltung® wird in einem separaten Plan Nr. 9 ,Defizite
bezlglich der barrierefreien Freiraumgestaltung“ behandelt. Hier besteht im Sanierungsgebiet
West noch erheblicher Handlungsbedarf. Die Defizite reichen von ,fehlenden akustisch wahr-
nehmbaren StraB3enverkehrssignalanlagen® bis zu ,fiir Behinderte nicht nutzbaren Freianlagen®.
Im Plan ,Wohnumfeld- und Freiflachenkonzept® werden die Defizite hinsichtlich der barrierefrei-
en Gestaltung daher nicht nochmals extra als MalRnahmen dargestellt, sondern es gilt prinzipi-
ell: Alle Defizite der barrierefreien Freiraumgestaltung (vgl. Plan Nr. 9) sind im Rahmen
des Wohnumfeld- und Freiflachenkonzepts zu beseitigen.
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Plan 12 Wohnumfeld- und Freiflachenkonzeption
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6.4 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept hat das Ziel, die Mobilitat aller Verkehrsteilnehmer sicherzustellen. Das
bedeutet: Fiir Nutzer des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV), Autofahrer (Motorisierter
Individualverkehr MIV), Ful3ganger und Radfahrer muss das Quartier erreichbar sein. Auch ein
adaquates Stellplatzangebot muss geschaffen werden. Zudem ist es Aufgabe eines Verkehrs-
konzepts, den Schutz des Wohnens vor den negativen Begleiterscheinungen des Verkehrs
(Larm, Abgase) sicherzustellen. Der Larm von der Hochstral3e wird speziell von den Bewoh-
nern des Reihenhausgebiets ebenso stérend empfunden wie die Belastungen durch die trotz
Geschwindigkeitsbeschrankung in der Deutschen StrafRe und Freiastra3e — nach Auffassung
der Anwohner — immer noch zu schnell fahrenden Pkw. Fur LKW ist (mit Ausnahme der zur
Spedition auf dem Guterbahnhofsgelande fahrenden LKW) die Durchfahrt durch die Deutsche
StralRe und FreiastralRe verboten. Verbessert hat sich hingegen der Larmschutz fir die Bewoh-
ner in der Frankenthaler Stral3e und von Block 10 am Rudolf-Hoffman-Platz seit im Jahr 2011
die LArmschutzwand der Bahn errichtet wurde.

Weiteres wesentliches Ziel eines Verkehrskonzeptes ist es auch, eine hohe Aufenthaltsqualitat
fir Menschen auf Stral3en und Platzen zu schaffen, was teilweise Stralenumbaumalinahmen
erfordert.

StralBennetz:

Wie in der Verkehrsanalyse (vgl. Kap. 4.5) dargestellt ist, besteht das wesentliche Problem in
dem nach wie vor existierenden Durchgangsverkehr in den stadtteilerschlieRenden StralRen.
Auch das bereits erwahnte Problem der zuséatzlichen Belastung der Amalienstral3e aufgrund der
Blockumfahrung durch den Verkehr, der in der Frankenthaler Strale aus Richtung Westen
kommend nach Norden abbiegen moéchte, lasst sich derzeit nicht 16sen, da die Auslastung des
Knotens Frankenthaler Stra3e/Valentin-Bauer-Stral3e/Rohrlachstral3e eine separate Grin-
Phase fiir die Linksabbieger nicht zulasst. (Problem vgl. Kap. 4.5.1).

Bereits vor Sanierungsbeginn wurden wesentliche Verkehrsberuhigungsmalinahmen in den
stadtteilerschlieenden StraRen Valentin-Bauer-, Deutsche und Freiastral3e durchgefuhrt.
Durch Einengung der Fahrbahnbreite auf eine Spur und durch Schaffung von Radverkehrsan-
lagen wurde wesentlich zur Verkehrssicherheit beigetragen. Wie aus der Analyse des ruhenden
Verkehrs in Kapitel 4.5 hervorgeht, werden die Parkstande im 6ffentlichen Stralenraum (auch
in den kleineren QuartiersstraRen) nach wie vor benétigt. Aufgrund der dann noch verbleiben-
den StralRenbreite ist es nicht mdglich, die dortigen EinbahnstralRenregelungen (Walkiren-
stral3e, AmalienstralRe, SieglindenstraRe) aufzuheben, was urspringlich als Sanierungsziel
vorgesehen war.

StralBenumgestaltungsmaflinahmen:

Von Anwohnern ist gewiinscht, die Gudrunstraf3e und den sudlich der Valentin-Bauer-StralRe
liegenden Teil der SieglindenstraRe aufgrund der in Kap. 4.5.1 dargelegten Problematik als
verkehrsberuhigte Bereiche umzugestalten. Zum einen wohnen inzwischen zahlreiche Kinder
in den StralRen. Zum anderen kénnte dadurch das Problem der unterschiedlichen Parkméglich-
keiten auf den StraBen (entweder auf der Stral3e oder zwischen Pflanzbeeten auf dem Geh-
weg), das immer wieder zu Diskussionen zwischen den Bewohnern fiihrt, geregelt werden.
Dieser Vorschlag muss gepruft werden.
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Urspriinglich war im Rahmenplan 2000 auch die Umgestaltung der grof3en StralRenkreuzung
Frankenthaler-/Valentin-Bauer-Stral3e vorgesehen. Unter den derzeitigen Rahmenbedingungen
ist ein Umbau der Kreuzung nicht sinnvoll. Es ware zu priifen, ob die Mdglichkeit besteht, den
aus der Rohrlachstrale kommenden Verkehr, der Richtung Hauptbahnhof an dieser Kreuzung
links abbiegt, durch eine geénderte Schaltung der Lichtsignalanlage so zu regeln, dass abbie-
gende Fahrzeuge nicht die FuRganger an dieser Lichtsignalanlage gefahrden. Auch die von
Norden (RohrlachstraRe) geradeaus in die Valentin-Bauer-StralRe verlaufende Fahrradspur
konnte besser markiert und kenntlich gemacht werden. Derzeit ist die Spur nicht durchgéngig
erkennbar. Wie in der Verkehrsanalyse (Kap. 4.5) angesprochen, sollte Gberprift werden, ob
die Markierung der FuBganger- und Radwegeverbindung optimiert werden kann.

Der Vorschlag im Rahmenplan 2000 zur Umgestaltung der Amalienstraf3e als blockinterner
ErschlieBungsweg wird nicht realisiert werden, da zum einen eine Blockzusammenlegung der
Blocke 3 und 4 — wie damals vorgeschlagen — nicht mdglich ist. Zwischenzeitlich wurde daher
ein neues Gestaltungskonzept zur Umgestaltung des Blocks 3 und 4 erarbeitet (Abbildung 23).
Nicht zuletzt wird die Blockumfahrung durch die Amalienstral3e - wie dargelegt - vorerst weiter-
hin bendtigt.

Nach wie vor mdglich und auch hinsichtlich der Wohnumfeldgestaltung sinnvoll ist die Umge-
staltung des Einmindungsbereiches der Gudrun- und MargarethenstralRe in die Deut-
sche Stral3e (Begrindung vgl. Kapitel 4.5.1; Gestaltung vgl. Abbildung 26).

FuRganger/Radfahrer:

Bis auf eine mdgliche Verbesserung der Markierung bei der Kreuzung Rohrlachstra-
Be/Frankenthaler Straf3e, den erwdhnten StraRenumgestaltungsmafRhahmen und einzelnen
MaRnahmen der barrierefreien Freiraumgestaltung ist die Situation fiir FuRganger und Radfah-
rer in diesem sudlich der Frankenthaler StralRe gelegenen Teil des Sanierungsgebiets zufrie-
denstellend.

Park- und Stellplatzsituation:

Wie in der Analyse des ruhenden Verkehrs (Kap. 4.5.4) dargestellt ist, sind zurzeit ebenso wie
zu Beginn der Sanierung noch ausreichend Stellplatze im Untersuchungsgebiet vorhanden.
Sowohl die stadtteilverbindenden Stral3en als auch die Quartiersstraf3en nehmen groRe Teile
des ruhenden Verkehrs auf, denn das Stellplatzangebot auf privatem Grund reicht nicht aus.
Griunde dafur sind die teilweise hohe Bebauungsdichte und die Eigentumsverhéltnisse (hoher
Anteil an Geschosswohnungsbauten mit Mietwohnungen). Langfristig miissen jedoch neue
Parkmdglichkeiten geschaffen werden. Noch naher zu untersuchen ware es, ob sich die Griin-
flachen beiderseits des Ziegeleiwegs oder Teile des Giterbahnhofsgelandes dafir eignen wur-
den.

Wichtig ist, dass das im Sanierungsgebiet West teilweise schon erreichte Ziel der ,griinen Blo-
ckinnenbereiche®, nicht durch Schaffung weiterer Stellplatze dort infrage gestellt werden darf.
Im Bestand mussen (beispielsweise im Rahmen von Ausbaumal3nahmen erforderliche) zuséatz-
liche Stellplatze daher abgeldst oder an anderer Stelle nachgewiesen werden. Bei Neubau-
mafinahmen missen Stellplatze entweder in Tiefgaragen oder am Rande des Baublocks ge-
schaffen werden. Wie in Kapitel 6.3 ausgefuhrt ist, sollen alle vorhandenen Garagen eine ex-
tensive Dachbegriinung erhalten.

Falls - wie vorgeschlagen- eine Umgestaltung der Gudrunstrale und eines Teils der Sieglin-
denstral3e zu verkehrsberuhigten Bereichen mdglich ist, wiirde die dortige Parkplatzsituation
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neu geordnet werden. Auch in der Amalienstral3e konnte - sofern der Umgestaltungsvorschlag
realisiert wird, das Parken neu geordnet werden.

Barrierefreiheit:

Das Thema ,Barrierefreie Freiraumgestaltung“ (vgl. hierzu Kap. 4.5.6 dieser Untersuchung)
wird in einem separaten Plan Nr. 9 ,Defizite bezliglich der barrierefreien Freiraumgestaltung®
behandelt. Die dort vorgeschlagenen MafRnahmen sind teilweise auch fiir die Verkehrsplanung
von Belang. Hier besteht im Sanierungsgebiet West noch erheblicher Handlungsbedarf. Die
Defizite reichen von ,fehlenden akustisch wahrnehmbaren Stralenverkehrssignalanlagen® bis
zu fehlende behindertengerechte Stellplatze” (beispielsweise bei den Stellplatzen in der Wal-
traudenstralle oder in beim Mehrfamilienhaus Burgundenstral’e 33a) oder ,fehlende Beschilde-
rung der Stellplatze”. Seit Beginn der Sanierung wurden einige Erfolge erzielt: So wurde bei-
spielsweise die StralBenbahnhaltestelle Rohrlachstral3e in der Frankenthaler Stral3e zwischen-
zeitlich barrierefrei umgestaltet. Die Bushaltestelle Rohrlachstral3e in der nordlichen Valentin-
Bauer-StralRe wurde umgestaltet und mit einem Leitstreifen flr Sehbehinderte ausgestattet. Im
Plan Nr. 13 ,Verkehrskonzeption* werden die Defizite hinsichtlich der barrierefreien Gestaltung
daher nicht nochmals extra als Malihahmen dargestellt, sondern es gilt prinzipiell: Alle Defizite
der barrierefreien Freiraumgestaltung sind im Rahmen des Verkehrskonzepts zu beseiti-
gen.
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Plan 13 Verkehrskonzeption
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6.5 Rahmenplan

Im nachfolgenden Rahmenplan sind die Konzeptplane der aufgefiihrten vier Planungsebenen
(Kap. 6.1 bis 6.4) zusammengefasst. In dieser Planung sind neben den empfohlenen Baumalfi-
nahmen, Mal3nahmen im Bereich der StralBenumgestaltung, der Freiflichengestaltung sowie
Aussagen zur Stadtstruktur enthalten. Der Rahmenplan wird ergénzt durch den Teilplan ,Stra-
Renraumkanten mit Hohenentwicklung der Trauflinien als Héchstgrenze®.
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Plan 14 Rahmenplan

A SR

Rahmenplanfortschreibung 2013 fur den
stidlichen Teil des Sanierungsgebietes West

Rahmenplan

Plannummer: 14

Gebéaude

PY Erhaltenswertes stadtgestalterisch
wertvolles Gebaude

Denkmalschutz

% Entkernung/ Abbruch/

//////% Entsiegelung/ Begriinung

I Neubau/ potentielle Bauflache N
[] Gebéudeaufstockung

- Bestand mittlerer Sanierungsbedarf

- Bestand hoher Sanierungsbedarf

[ — Erhalt des Reihenhausgebietes aus den

iwigshafen 30er Jahren als stadtgestalterisches

Ensemble
Freiflachen/ Baumpflanzungen
Entsiegelung/ Begriinung \
° bestehender Baum
® zu pflanzender Baum
Dach- bzw. Garagendachbegriinung \
..... Fassadenbegriinung

zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

Gestalterische Aufwertung des Strallen-
raums als Option vgl. Gestaltungskonzept

Umgestaltung zu verkehrsberuhigten J
Bereich als Option vgl. Verkehrskonzept

MaRstab: 1:2000 )
Datum: 19.07.2013 AN

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

o Bereiche: Stadtvermessung
177 / Baukoordinierung und Stadterneuerung

e Gestalterische Aufwertung der Freifléche\



142
Rahmenplanfortschreibung Sanierung West 2013

6.5.1 Rahmenplan Teilplan "Stral3enraumkanten mit Ho6henentwicklung
der Trauflinien als Hochstgrenze*

Fur den nordlichen Teil des Sanierungsgebiets West (Mischgebiet und Gewerbegebiet) war es
sinnvoll, die maximale Geschossflachenzahl (GFZ) pro Grundsttick oder flir Gruppen gleicharti-
ger Grundstlicke festzulegen. Fur den hier untersuchten sudlichen Teil des Sanierungsgebiets
ist es hingegen aufgrund der stadtebaulichen Situation besser, die maximale Héhe der zur
StralRe gerichteten Traufkante vorzugeben. Denn das unterschiedliche Baualter (griinderzeitli-
che Gebéude wechseln sich ab mit Bauten der 60er Jahre und mit Neubauten) bringt es mit
sich, dass beispielsweise Altbauten mit vier Geschossen die gleiche stra3enseitige Traufhthe
haben kdnnen wie Neubauten mit finf Geschossen. Eine Aussage Uber die maximale GFZ ist
daher nicht sinnvoll. Stattdessen ist anhand jeweils eines Referenzobjektes die maximale
Traufhéhe fur Gruppen von Gebauden vorgegeben (vgl. Plan 15).

Gemal § 19 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gibt die Grundflachenzahl (GRZ) an, wie
viel Grundflache pro Grundstiicksflache uberbaut werden darf. Als Giberbaute Flache z&hlen
neben den Geb&uden selbst auch Garagen und ihre Zufahrten, alle Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO und auch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundsttick lediglich unterbaut wird. Die GRZ macht Aussagen zur stadtebaulichen Dichte. Wie
im Analyseplan Nr. 3 ,Bestandsanalyse stadtebauliche Struktur und Stadtgestalt erkennbar ist,
variiert die Bebauungsdichte im Untersuchungsgebiet relativ stark: Teile des Gebiets weisen
eine mittlere Bebauungsdichte (GRZ zwischen 0,2 und bis unter 0,6) auf. Dies sind beispiels-
weise die Blocke 1, 2, 7, 12, 9 und Teile von Block 5. Eine hohe Bebauungsdichte (GRZ 0,6
und gréRer) weisen Teile der die Blocke 3, 4, 5, 8, 9 und 13 auf. Eine niedrige Bebauungsdichte
(GRZ unter 0,2) pragt erwartungsgemaf die Blocke 6 und 10 (fehlende Blockran-
der/Raumkanten). Insgesamt stehen also einigen wenigen locker bebauten Flachen viele klein-
raumige enge und dicht bebaute Situationen gegeniber, die in Folge die Wohnfunktion des
Allgemeinen Wohngebietes vielféltig behindern. Hohe Dichtewerte von Einzelgrundstiicken
ergeben sich allerdings nicht nur aus den Héhen (Geschosszahlen) der Gebaude, sondern viel-
fach auch aus einer bis zu vollflachigen Uberbauung der Grundstiicke bzw. Ubernutzung von
Innen- und Hinterhdfen mit baulichen Anlagen. Dank zahlreicher bereits durchgefuhrter Entker-
nungen (Ordnungsmalnahmen) hat sich die Situation seit Beginn der Sanierung bereits deut-
lich verbessert. Dennoch bleiben einige noch zu entkernende und zu entsiegelnde Bereiche, bei
denen eine Stdrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beseitigen ist.
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Plan 15 StraBenraumkanten mit Hohenentwicklung der Trauflinien als Héchstgrenze
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6.6 Bereichskonzepte: Abgrenzung und Charakteristik der
drei Bereiche

Die Bereichskonzepte fir die drei hier untersuchten Bereiche (Wohngebiet Valentin-Bauer-
StralRe, Reihenhausgebiet und Mehrfamilienhausgebiet vgl. Abb. 6) werden im Folgenden er-
lautert.

In den Bereichskonzepten wird der raumliche Bezug zu den Sanierungszielen des stadtebauli-
chen Rahmenplans (Stadtgestalt, Nutzung, Wohnumfeld, Verkehr) hergestellt, so dass fir ein-
zelne Grundstiicke und offentliche Flachen konkrete Sanierungsziele formuliert werden kénnen.

Fir die meisten Grundstiicke bestehen aufgrund der Rahmenbedingungen klare Vorstellungen
zur Umsetzung der Sanierungsziele. Bei einigen Grundstiicken sind jedoch auch alternative
Umsetzungen der Sanierungsziele denkbar. Somit werden in den Bereichskonzepten die Po-
tenziale fir die SanierungsmalRnahmen dargestellt. Gleichzeitig werden fiir Baumaf3nahmen zu
beachtende Gestaltungs- und Bebauungsregeln aufgestellt, so dass ein einheitliches Stadtbild
bewahrt oder wiederhergestellt wird.

Fir alle drei Bereiche gelten folgende Ziele:

Entsiegeln der H6fe und Abbriiche von Rickgebauden

Es sollen mdglichst groRe Flachen der Parzellen entsiegelt werden, wozu eventuell auch Rick-
gebéaude abgebrochen werden. Das heil3t, asphaltierte, betonierte und gepflasterte Flachen
sind zu beseitigen und mit Pflanzflachen, wasserdurchlassiger Befestigung oder Rasengitter-
steinen zu belegen. Die Art der Bodenbefestigung ist mit der Stadterneuerung abzustimmen.
Bereiche mit zu hoher baulicher Dichte werden durch Abbriiche von Riickgebauden, Gebaude-
teilen oder ganzer Gebaude entkernt.

Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sollen auf dem eigenen Grundstiick errichtet werden. Allerdings
durfen diese nur am Rand des Grundstlicks oder in Tiefgaragen errichtet werden. Die Blockin-
nenbereiche sind zu entsiegeln und zu begriinen und dirfen nicht beparkt werden. Das im Sa-
nierungsgebiet West teilweise schon erreichte Ziel der begriinten Blockinnenbereiche darf nicht
durch Schaffung weiterer Stellplatze dort infrage gestellt werden. Dort wo bereits Garagen in
Blockinnenbereichen vorhanden sind, sollen die Garagendéacher extensiv begriint werden.
Freiflachen in Blockinnenbereichen sind zu sichern.

Starkung der Wohnnutzung durch Modernisierung und Neubau

Die Wohnfunktion wird gestarkt durch Modernisierung und Neubau. Im gesamten Sanierungs-
gebiet sind zahlreiche Modernisierungsprojekte und einige Neubauprojekte geplant.

Auch die Grundstiicksneuordnung und die Durchfiihrung von Ordnungsmalflinahmen dienen
der Starkung der Wohnfunktion. Im Rahmen von Modernisierungs- und NeubaumafRnahmen ist
darauf hinzuwirken, dass der Anteil von Kleinwohnungen reduziert wird und GroRwohnungen
geschaffen werden. Durch die Ansiedlung von Familien wird die Stabilitat der Bewohnerstruktur
gestarkt und die Fluktuation verringert.

Bei der Modernisierung hat seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen die energetische
Sanierung an Bedeutung gewonnen. Gebaude, bei denen 1998/1999 noch kein Modernisie-
rungsbedarf gesehen wurde, entsprechen oft nicht der aktuellen Energieeinsparverordnung.
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Bei der Sanierung und Errichtung von Wohnungen ist, soweit dies bei Bestandsgebauden még-
lich ist, auf Barrierefreiheit zu achten. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels wird
in Zukunft die Nachfrage nach barrierefreien Wohnungen steigen.

Sicherung des Einzelhandelsstandorts im Sanierungsgebiet West

Wie in der Nutzungskonzeption in Kap. 6.1 dargelegt, gaben im Rahmen einer Befragung 84%
der Birger von West an, innerhalb des Stadtteils einzukaufen. Deshalb muss versucht werden,
den Einzelhandelsstandort West zu sichern und neue Flachen (auch eventuell als Ersatz fir
den Penny-Markt, der sich mit Verlagerungsabsichten tragt) zu finden.

Barrierefreie Wohnumfeldgestaltung

Das Thema ,Barrierefreie Freiraumgestaltung“ (vgl. hierzu Kap. 4.5.6) wird in einem separaten
Plan Nr. 9 ,Defizite der barrierefreien Freiraumgestaltung“ behandelt. Sowohl Griinplanung als
auch Verkehrsplanung sind davon betroffen. Die Defizite der barrierefreien Freiraumgestaltung
sind im Rahmen der Sanierung zu beseitigen.

6.6.1 Bereichskonzept fir das Wohngebiet Valentin-Bauer-Stralde

Der Bereich Wohngebiet Valentin-Bauer-Straf3e soll primar in seiner Wohnfunktion gestéarkt
werden. Zudem soll aber auch die Versorgung mit Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf ver-
bessert werden. Hierbei sind die mit der Wohnnutzung vereinbaren Nutzungen gemaf Baunut-
zungsverordnung 8 4 erlaubt. Davon ausgenommen ist ausdriicklich die Neuansiedlung weite-
rer Schank- und Speisewirtschaften. Grund dafur ist die bereits vorhandene Haufung derartiger
Einrichtungen in Kombination mit dem legalen Aufstellen von drei Spielautomaten pro gastro-
nomischer Einrichtung, woraus sich die in Kapitel 5.1.3 beschriebenen Probleme ergeben. Nicht
erlaubt ist auch die Teilung vorhandener gastronomischer Einrichtungen, da damit die Mdglich-
keit geschaffen wird, weitere drei Spielautomaten aufzustellen. Denn bereits jetzt befinden sich
in einem nur 200 m langen StraBenabschnitt der Valentin-Bauer-StraRe 11 gastronomische
Einrichtungen, so dass dort bereits jetzt 33 Geldspielautomaten zuléassig sind. Diese Haufung
steht dem Gebietscharakter eines allgemeinen Wohngebiets entgegen. Trading Down Effekte
haben eingesetzt.

Nutzungsziele:

Erlaubte Neunutzungen in der Valentin-Bauer-Stral3e

Sanierungsziel in diesem Bereich ist es daher, das Wohngebiet Valentin-Bauer-Stral3e von
diesen Missstanden zu befreien, indem in der Ladenzone im Erdgeschoss der Gebaude nur
noch Nutzungen neu angesiedelt werden dirfen, die nach 8§ 4 der Baunutzungsverordnung
zulassig sind, mit Ausnahme von Schank- und Speisewirtschaften. Zulassig bleiben damit zum
Beispiel Laden zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs, Arztpraxen, sonstige Gesund-
heitsberufe, Dienstleistungseinrichtungen, Lebensmittelmérkte, Drogerien, Apotheken, Backe-
reien, Metzgereien etc. Auf diese Weise soll der Wohnstandort in vertraglicher Mischung mit
anderen Nutzungen gestéarkt werden. Durch ein lebendiges Nebeneinander von Wohnen, Arbei-
ten, Geschaften, Dienstleistungseinrichtungen sowie sozialen und kulturellen Einrichtungen soll
ein hoher Grad an Lebensqualitat geschaffen werden.

Verbot der Neuansiedlung und nach Mdglichkeit auszulagernde Nutzungen:
Sanierungsziel ist die Auslagerung und das Verbot der Neuansiedlung stérender Nutzungen wie
Rotlichtbetriebe und gastronomische Einrichtungen mit Spielbetrieb.
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Nutzung als Bunkermuseum

Das Ziel ,Fassadenbegrinung des Bunkers Valentin-Bauer-Strafie 2 (Denkmalschutz)“ wird
dahingehend modifiziert, dass keine Begriinung, sondern eine fachgerechte Reinigung des
Bunkers erfolgt. Prioritat vor der auReren Gestaltung des Bunkers hat die kiinftige Nutzung als
Bunkermuseum. Ziel ist es daher, den Bunker fiir die Museumsnutzung und Archivierung vor-
zubereiten.

Erhalt des Burgertreffs Valentin-Bauer-Straf3e

Der Burgertreff Valentin-Bauer-Straf3e ist als Anlaufstelle fur die weitere soziale Arbeit im Quar-
tier zu erhalten, denn freiwillige Aktivitaten der Birger sollten auch nach Auslaufen des Pro-
gramms Soziale Stadt fortgesetzt werden kdénnen.

Bauliche und stadtgestalterische Ziele

Neuordnung der Randbebauung Burgundenstral3e 2 und Valentin-Bauer-Straf3e 10. Der Kin-
dergarten Burgundenstraf3e 2 wird abgebrochen und durch einen zweigeschossigen Neubau
ersetzt. Das Gebaude Valentin Bauer-Straf3e 10 sollte abgebrochen und durch einen Neubau
(angebaut an das vorhandene Gebéaude AlberichstralRe 3) ersetzt werden.

Das Ziel der Definition eines neuen Stadtteilzugangs von Siiden einhergehend mit einer Be-
triebsverlagerung der Tankstelle in Verbindung mit einer Blockrandschliel3ung bei Block 6 ist
zurtickgestellt. Deshalb sollte ein Raumkantenersatz durch Baumpflanzungen an den Stellen
des Blocks 6, wo es aufgrund der Tankstellenzu- und -abfahrt mdglich ist und auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Valentin-Bauer-Straf3e erfolgen.

Die durch den Abbruch der Amalienstrafie 11 entstandene Baullicke ist im Rahmen einer Um-
gestaltung des Blocks 4 neu zu bebauen (Abbildung 23).

Die Bauliicke an der Valentin-Bauer-Straf3e 19 ist durch einen an die Héhe der Nachbargebau-
de angepassten Neubau zu ersetzen.

Das Gebaude Valentin-Bauer-StralRe 7 ist zu modernisieren und angepasst an die Hohe der
Nachbargebaude (vgl. hierzu Plan Nr. 15) aufzustocken. Das Rickgebaude ist abzubrechen.

Modernisierung der Gebaudesubstanz, die vor 1914 errichtet wurde

Da sich die stadtgestalterisch wertvollsten Gebaude des Sanierungsgebiets zum Grof3teil in der
Valentin-Bauer-Stral3e befinden, wird deren Modernisierung und Erhalt eine besonders hohe
Bedeutung zugemessen. Graue Fassaden, beschadigte Oberflachen, verwahrloste Erdge-
schosszonen, marode Klingelschilder und nicht zum Geb&ude passende Eingangstore tragen
nicht zu einem attraktiven Stadtbild bei. Die zahlreichen gastronomischen Nutzungen mit Geld-
spielautomaten vervollstandigen diesen Eindruck. Obwohl drei der Geb&aude dieses StralRenab-
schnitts bereits modernisiert wurden, treten diese Verbesserungen fast in den Hintergrund.
Wichtiges Sanierungsziel ist es daher, dieses schitzenwerte Ensemble zu erhalten, indem wei-
tere Gebaudesanierungen mit entsprechender Fassadengestaltung durchgefiihrt werden.

Fassadenbegrinung:
Die Gebéauderiickseiten der Valentin-Bauer-Stral3e, die von der BurgundenstralRe aus einsehbar
sind (Grund: nicht durchgéangig geschlossener Blockrand), sollten begriint werden.
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6.6.2 Bereichskonzept fur das Reihenhausgebiet

Erhalt und Modernisierung

Auch im Bereich Reihenhausgebiet spielt die Stéarkung der Wohnnutzung eine wesentliche Rol-
le. Sanierungsziel fir den Bereich des Reihenhausgebiets aus den 30er Jahren ist die Anglei-
chung des Modernisierungszustands. Die Geb&ude &hneln sich zwar aufRerlich. Bei genaue-
rer Betrachtung sind die Unterschiede zwischen den einzelnen Geb&auden beztglich des Mo-
dernisierungs- und Ausstattungsstandards (beispielsweise Bader, Heizung, Wohnungszuschnit-
te, Dammung) jedoch gravierend. Die Gebaudemodernisierung muss daher unter Berucksichti-
gung der Kriterien der aktuellen Energieeinsparverordnung und der Barrierefreiheit erfolgen.

Das Reihenhausgebiet in der Gudrun- und Sieglindenstraf3e soll zudem als stadtgestalteri-
sches Ensemble erhalten bleiben. Ziel ist, dass der Gebaudebestand geschuitzt wird. Alle
wertsteigernden MalRnahmen, Umbauten, Anbauten, Neubauten sind ebenso wie Modernisie-
rungen bis zur farblichen Gestaltung der Fassaden sind mit der Stadterneuerung abzustimmen.
Dies gilt auch fur die Reihenhduser, die aulRerhalb dieses Ensembles liegen: Reihenhauser in
der sudlichen Freiastrafl3e oder beiderseits der Burgundenstral3e. Da die Stellplatze der Rei-
henhausbewohner sich zumeist in Garagen in den Blockinnenbereichen befinden, kann hier das
Ziel der begriinten Blockinnenbereiche nur erreicht werden, wenn die Eigentimer im Zuge der
Sanierung ihre Garagendacher extensiv begriinen. Dies hat neben der Verbesserung des
Kleinklimas auch den Vorteil einer verbesserten Aussicht (Blick ins Griine).

Neubau

Auf dem Grundstiick BurgundenstraRe 11 kann ein Neubau errichtet werden. (Wohnraumschaf-
fung, Blockrandschliel3ung).

Auch auf dem Grundstiick BurgundenstralRe 21 kdnnte ein Neubau errichtet werden.

Die Bebauung der Grundstiicke Freiastra3e 21 und 23 (derzeit gehéren diese Flachen zum
Grundstiick Walkirenstral3e 1) ist stadtgestalterisch sinnvoll. Auch die Grundstiicke Walkiren-
stral3e 9-11 und die sudliche Grenze des Blocks 6 kdnnten bebaut werden

Verkehrsplanung/Stralenumgestaltung:

Erwinscht seitens der Anwohner sowohl unter dem Aspekt der Geschwindigkeitsreduzierung
als auch im Sinne der Freiraumgestaltung ist die Umgestaltung der Gudrunstraf3e und des sud-
lich der Valentin-Bauer-Stral3e gelegenen Teils der Sieglindestral3e zu einem verkehrsberuhig-
ten Bereich. Dadurch wirde die Wohnnutzung gestarkt und der Durchgangsverkehr in diesem
kinderreichen Teil des Sanierungsgebiets minimiert werden. Der Vorschlag ist zu prifen.

Freiraumgestaltung

Der Spielplatz Walkurenstral3e ist derzeit auf einer Restflache mit starker Verkehrsemission
angelegt und zudem auch nicht besonders originell ausgestattet. Dies hat zur Folge, dass er
nur vereinzelt genutzt wird. Da noch mehr Bedarf nach Kleinkinder-Spielplatzflache besteht,
sollte Gberlegt werden, ob dieser Spielplatz nicht besser verlagert oder vergrof3ert werden soll-
te.
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6.6.3 Bereichskonzept fur das Mehrfamilienhausgebiet

Modernisierung der Mehrfamilienwohnhé&user

Ebenso wie in den beiden anderen Bereichen spielt auch im Mehrfamilienhausgebiet die Ge-
baudemodernisierung eine grofRe Rolle. Besondere Bedeutung kommt der Modernisierung der
stadtgestalterisch wertvollen Gebaude in der Walkirenstraf3e zu. Ein Teil der Gebaude wurde
bereits modernisiert.

Stadtgestalterische Ziele

Wichtiges stadtgestalterisches Ziel im Mehrfamilienhausgebiet ist die Umgestaltung des
Blocks Nr. 4 zwischen Amalien- und Margarethenstra3e. Wie bereits in Kap. 5.1.3 begriindet,
wird das urspriingliche Ziel der Zusammenlegung von Block 3 und 4 nicht weiter verfolgt. Statt
dessen ist vorgesehen, einen Teil der Grundstiicke zu bebauen, die noch vorhandenen Tage-
I6hnerhduschen Amalienstraf3e 7 und 9 abzubrechen, einen Teil der bereits erworbenen
Grundstiicke aber auch zu begriinen und unversiegelt zu lassen, um die friihere bauliche Enge
nicht wieder herzustellen (Abbildung 23).

Vorgeschlagen wird auch eine stadtraumliche Fassung des Rudolf-Hoffmann-Platzes, um dem
Platz einen Blockrand zu geben (vgl. Kapitel 6.2).

Entkernungen durch Abbruch von Nebengebauden und nicht mehr genutzten Hinterhofgebau-
den sind an vielen Stellen des Mehrfamilienhausgebiets erforderlich.

Ehemaliges Kirchengrundstiick Volkerstralie 2

Das Ziel ,Begriinung der Riickwande der Heilig-Kreuz-Kirche“ besteht weiterhin. Allerdings
wurde das Pfarrhaus VolkerstraRe 2 samt Kirchengebaude zwischenzeitlich an einen Privatin-
vestor verkauft, dessen konkretes Konzept zur Nutzung des Kirchengebaudes noch nicht vor-
liegt. Ebenso werden folgende Ziele beibehalten: ,Erhalt des Kirchturms als blickwirksames
Identifikationsmoment in der Kurve der BurgundenstraRe“ und ,Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat des Kirchenvorplatzes®, der nach Veranstaltungen zum Treffen und Warten genutzt
wird.

Verkehrsplanung
Umgestaltung des Strallenraums und Schaffung eines Platzbereiches GudrunstralRe/Ecke
Margarethenstraf3e (Abbildung 27).
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7 MafRnahmenkonzept

Im MaRnahmenkonzept werden die wichtigsten MaZnahmen sektoriibergreifend dargestellt. Die
MaRnahmen sind als Handlungsanweisungen und Umsetzungshilfen zu verstehen. Die sekto-
ribergreifende Darstellung dient der Verdeutlichung réaumlicher und funktionaler Zusammen-
hange und Uberschneidungen der MaRnahmen.

Die Erhaltung oder Wiederherstellung eines stadtebaulich charakteristischen und eigenstandig
definierten Quartiers erfordert die Bundelung und Koordinierung einer Vielzahl von einzelnen
MaRnahmen. Dies sind unter anderem die Entwicklung von Blockkonzepten, die Erstellung von
Bauleitplanen, dialogorientierte Planungsverfahren (Offentlichkeitsbeteiligung), Abstimmungen
zwischen Grundstiicksinteressenten sowie Bodenerwerb und -neuordnung. Hierauf wird in Ka-
pitel 8 detailliert eingegangen.

7.1 MaBRnahmen im bebauten Bereich

Bei einigen Gebauden besteht die Gefahr, dass stadtgestalterisch wertvolle und identitatsfér-
dernde Gebaude durch gravierende Substanzmangel, andauernden Leerstand einzelner Woh-
nungen und Verfall unwiederbringlich zerstort werden. Die Erhaltung und behutsame Ergén-
zung der historischen Bausubstanz ist eine der vordringlichsten Aufgaben im Rahmen der Sa-
nierung. Besondere Bedeutung kommt neben den unter Denkmalschutz stehenden Gebauden
und den erhaltenswerten stadtgestalterisch wertvollen Gebauden aus der Griinderzeit auch
dem Erhalt des Reihenhausgebiets aus den 30er Jahren als Ensemble zu.

Der Gebaudebestand des Sanierungsgebiets wird sukzessive instandgesetzt bzw. modernisiert.
Neben der Sanierung im Bestand ist die Bebauung auf bislang brachliegenden oder unterge-
nutzten Flachen und in Baullicken die wichtige Aufgabe im Rahmen der Stadterneuerung. Die
Neubaumalinahmen sollen den fehlenden Block- bzw. Stral3enrandabschluss ausbilden.

Abrissmal3nahmen sind vor allem im Zusammenhang mit Entkernungen in Blockinnenbereichen
sowie zur Neuordnung gestalterisch und nutzungsstrukturell problematischer Bereiche durchzu-
fuhren. Durch Abrisse werden glinstige Voraussetzungen fir die Durchfiihrung von Hofumge-
staltungen geschaffen.

Im Sanierungsgebiet stehen insbesondere folgende MafRnahmen im bebauten Bereich an:

7.1.1 Gebaude in sehr schlechtem Zustand (hoher
Modernisierungsbedarf) sind zu modernisieren:

Exemplarisch sind hier folgende Geb&ude zu nennen: (vgl. hierzu Rahmenplan Nr. 14)

- Valentin-Bauer-Stral3e 5, 7 (hier auch Aufstockung entsprechend Plan Nr. 15), 28, 43 und 45
- Walkirenstralie 6

- Margarethenstral3e 7

- Gudrunstralie 2

- BrunhildenstraBe 10 (Vordergebaude)
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7.1.2 SchlieBung von Baulliicken und Vervollstandigung der
Blockstrukturen

Exemplarisch sind hier folgende Gebaude/Grundstiicke zu nennen:

- AmalienstralRe 11

- Anbau an Amalienstrafle 1 (ehemaliges Grundstiick Deutsche Stral3e 17)

- Margarethenstralie 2

- Valentin-Bauer-Stral3e 19 (konkret geplant)

- BurgundenstralRe 11

- BurgundenstralRe 21

- FreiastraRe 19, 21, 23 (Grundstiicke derzeit noch nicht verfligbar)

- Bauzeile an der sudlichen Grenze des Blocks 6

- FreiastralRe 3 (Neubau fertiggestellt)

- Deutsche Stral3e 25 (Neubau angepasst an die Hohe der Nachbargebaude erst nach Abbruch
des bestehenden Gebaudes mdaglich)

- WalkurenstraRe 9 und 11

- Errichtung einer Bauzeile als Blockbegrenzung am Rudolf-Hoffmann-Platz (alternativ Pflan-
zung einer Baumreihe)

7.1.3 Herstellung eines ordnungsgemalen baulichen Zustands, welcher
Standards hinsichtlich der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie energetische Erfordernisse erfillt
(mittlerer Modernisierungsbedarf)

Exemplarisch sind hier folgende Geb&ude zu nennen:

- Alberichstral3e 5, 7, 8, 9, 10, 12, 19

- WaltraudenstralRe 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 24, 26, 28, 30, 32

- Volkerstralie 2

- BurgundenstralRe 3, 5, 7, 9; 23, 25, 29; 12, 14, 16, 18, 20, 22; 26, 28, 34

- SieglindenstraRe 1, 5, 7, 9; 17,19, 21, 23; 3, 10, 14, 16; 18, 20, 22, 26, 30, 32

- Gudrunstral3e 4, 6, 10, 12, 14, 18, 19, 20, 21, 24, 28, 29, 30, 32, 33, 34, 36, 38

- WalkurenstralRe 1, 2a, 2b, 5, 12, 14

- FreiastralRe 7, 13, 15, 17, 29, 35

- Deutsche Stral3e 3,5, 7,9, 11, 13 a bis 13 d; 19, 21, 23, 27

- Valentin-Bauer-StralRe 2, 8, 9, 11, 13, 17, 18, 23, 26, 30, 34, 39, 41

- Margarethenstral3e 3, 5, 6, 10

- Samtliche Gebaude der Valentin-Bauer-Siedlung mit Ausnahme der bereits modernisierten
Gebaude in der Franz-Josef-Erhardt-Stral3e, des Neubaus Ecke Burgundenstrale 33a/Bruno-
Korner-Straflde 2 und der Gebaude Valentin-Bauer-Straf3e 36, 38, 40, und 42.

7.1.4 Sanierung, Modernisierung und Wiederbelebung leer stehender
Hauser bzw. Erdgeschosszonen
Exemplarisch sind hier folgende Geb&ude zu nennen (infrage kommende Nutzungen s. Kap.

6.6.1)
- Valentin-Bauer-Stral3e 2, 16, 18
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- Sieglindenstralle 31 (rechte Hausseite)
- Volkerstral3e 2
- Gudrunstral3e 4

7.1.5 Nicht mehr genutzte bzw. untergenutzte Gebaude oder Gebaude,
die trotz Nutzung einen stadtebaulichen Missstand darstellen
und/oder die zur Ubermafigen Bebauung der Blockinnenbereiche
beitragen, sind zu entfernen und durch Malinahmen der
Grunplanung zu ersetzen.

Exemplarisch sind hier folgende Gebaude zu nennen:

- Rickgebaude Valentin-Bauer-Stral3e 7

- Valentin-Bauer-Stral3e 10 (Kiosk und Imbiss: Ersatz durch Neubau zur besseren Ausnutzung
des Grundstiicks)

- Valentin-Bauer-StralRe 23 (Riickgebaude)

- Deutsche Stral3e 25 (Ersatz Neubau angepasst an die Héhe der Nachbargebaude)

- AmalienstraRe 5 und 7

7.2 MaBRnahmen im Bereich der Grun- und Freiflachen

Die Grin- und Freiflachen haben einen hohen Stellenwert. Die Herstellung von Grinverbindun-
gen ist sowohl in 6kologischer als auch in funktionaler Hinsicht von besonderer Bedeutung. Die
Erhéhung des Griinanteils soll angestrebt werden. Neben dem gestalterischen Aspekt zur Er-
hoéhung der Aufenthaltsqualitat durch das Grin kann durch Anlegen von Pflanzbeeten in Ver-
bindung mit Baumpflanzungen auch die Sicherheit fir Fu3ganger und Radfahrer erhéht wer-
den. Auch kénnen fehlende Raumkanten (Block 6 und Block 10) durch Baumreihen oder He-
cken geschlossen werden. Bei diesen MalRBhahmen im 6ffentlichen, sowie privaten Bereich
mussen bei Gebauden der Gebaudeklasse 4 die mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichba-
ren Stellen von einer fur Feuerwehrfahrzeuge befahrbaren Flache anleiterbar sein. Die Flache
muss ein Aufstellen der Fahrzeuge in einem Abstand von mindestens 3 m und héchstens 9 m
ermaoglichen. Mit Entkernung (Abbruch von Nebengebauden und Schuppen und Entsiegelung)
wird der wichtigste Schritt zu einer Umgestaltung der privaten Freiflachen vollzogen. In engen
Blockinnenbereichen sind MaRnahmen zur punktuellen Begriinung bzw. Aufwertung vorgese-
hen.

7.2.1 Gestalterische Aufwertung des Wohnumfeldes

Exemplarisch sind hier zu nennen:

Baumpflanzungen als Raumkantenersatz:

- in der sudlichen Valentin-Bauer-Stral3e auf der Stra3enseite der Tankstelle (soweit mit der
Tankstellenzu- und -abfahrt vereinbar) und Baumpflanzungen auf der gegeniiberliegenden
StralRenseite bei der Valentin-Bauer-Siedlung.
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- zur optischen und akustischen Abschirmung vom Verkehr der Freiastral3e fir den Kleinkinder-
spielplatz Walkurenstralle.

- fur die Grundsticke AmalienstraBe 3, 5, 7 und 9

- als Begrenzung fur den Rudolf-Hoffmann-Platz, solange eine Bebauung zur Fassung des
Blocks nicht méglich ist

- in der VolkerstraRe zwischen den Gebauden Waltraudenstra3e 25 und BurgundenstralRe 12
- auf Grundstiick Burgundenstral3e 2 zwischen Kindergarten und ehemaligem Kirchengebaude

- am Rand des Grundstiicks Sieglindenstral3e 28 (Abgrenzung private Freifliche vom Gehweg)

Gestalterische Aufwertung von Freiflachen zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
- Rudolf-Hoffmann-Platz

- Spielplatz WalkirenstralRe

- Freiflachen in der Valentin-Bauer-Siedlung

- Geplante Freiflache im Rahmen der Umgestaltung von Block 4

7.2.2 Entsiegelungen und Begrinungen von Privatgrundsticken
(rickwartige Hofe)

Exemplarisch sind hier folgende Grundstiicke zu nennen:

- Valentin-Bauer-Straf3e 5 und 7 und Deutsche Strafl3e 25 und 27

- Alle riickwartigen versiegelten Grundstiicksbereiche des Blocks 4 (Margarethen- und Amali-
enstral3e)

- Alle riickwartigen versiegelten Grundstiicksbereiche des noérdlichen Blocks 5 (sudliche Seite
der Margarethenstral3e)

- Valentin-Bauer-Stralle 23

- Hofbereich bei Valentin-Bauer-Stral3e 43, 45 und Walkurenstral3e 14

- Hofbereiche Alberichstrale 12 und 13

- versiegelter Blockinnenbereich bei Valentin-Bauer-Strafie 26

- versiegelte Vorflache des Kindergartens SieglindenstraRe 32

7.2.3 Garagendach- und Fassadenbegriinungen

Hierbei sollten auch Brandwénde begrint werden, falls eine Bebauung an die Brandwand nicht
absehbar ist.

Exemplarisch sind hier folgende Potentiale zu nennen:

- Ruckfassade Richtung Alberich- und Waltraudenstrafl3e des ehemaligen Kirchengebaudes der
Heilig-Kreuz-Kirche

- Ruckfassaden der Gebéude Valentin-Bauer-Stral3e 18, 22, 26, 28, 30

- Alle Garagendacher im Block 13

- Garagendacher BurgundenstralRe 5 bis 9

- Ruckgebaude Valentin-Bauer-Stral3e 22 (es handelt sich um das Dach des Ladens im EG)

- Dreifachgarage bei Burgundenstral3e 23, solange keine Bebauung geplant ist
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- Alle Gargendéacher im Block 5 und Block 1
- Dacher der Garagenanlagen der Valentin-Bauer-Siedlung (Block 7)

7.2.4 Malnahmen zur Verringerung des Stellplatzdefizits:

Der ruhende Verkehr ist bei Neubaumaflinahmen in Tiefgaragen oder integriert in Gebaude
unterzubringen. Sinnvoll ist es auch, auf den Nachweis von Stellplatzen ganz zu verzichten und
stattdessen die Stellpléatze abzuldsen, sofern der vorhandene Parkdruck dies zulasst. Keines-
falls durfen neu zu schaffende Stellplatze in den riickwartigen Blockinnenbereichen unterge-
bracht werden. Es ist zu prifen, ob und wo weitere 6ffentliche Parkstédnde angelegt werden
koénnen.

Exemplarisch sind hier folgende potenziell zu bebauende Grundstiicke zu nennen:

- Amalienstral3e 11, Deutsche StraRe 17 und MargarethenstralBe 2: Fir diese drei Grundstiicke
des Blocks 4 kdnnten Stellplatze am Rand der nicht zu bebauenden Grundstiicke Amalienstra-
3e 3 und 5 vorgesehen werden.

- Valentin-Bauer-Stral3e 19 (Stellplatze werden abgeltst)
- Burgundenstralle 11

- Freiastralle 19-23
- Freiastral3e 3 (der fast fertiggestellte Neubau sieht Stellplatze am Blockrand neben dem Ge-
baude vor).

7.2.5 Umgestaltung Geh- und Radwege fur mehr Sicherheit

Die Markierung von Radweg und Gehweg auf der westlichen Seite des Kreuzungsbereichs
Frankenthaler-/Valentin-Bauer-Stralie ist zu Uberprifen und gegebenenfalls zu verbessern.

7.2.6 Barrierefreie Wohnumfeldgestaltung

Im Zuge der barrierefreien Wohnumfeldgestaltung sollen die Defizite (vgl. Plan Nr. 9 ,Defizite
der barrierefreien Freiraumgestaltung®) sukzessive beseitigt werden.

7.2.7 Umgestaltung des StralRenraums
Umgestaltung des Bereiches Ecke Gudrunstrale/MargarethenstraRe/Deutsche Stral3e

(Abbildung 26).

Prifung der Umgestaltung der Gudrunstral3e und des sudlich der Valentin-Bauer-Stral3e gele-
genen Teils der Sieglindenstral3e zu verkehrsberuhigten Bereichen
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7.3 Bebauungskonzepte fir Teilbereiche

Fur zwei Teilbereiche, die bislang noch nicht neu geordnet sind, wurden konkrete Bebauungs-
bzw. Umgestaltungskonzepte erstellt. Diese Konzepte aktualisieren bzw. konkretisieren den
bisherigen Rahmenplan. Hintergrund fiir die Weiterentwicklung dieser Teilbereiche sind zum
Teil neue Entwicklungen in der Umgebung dieser Bereiche und auch die Grundstticksverflig-
barkeit, so dass neue Rahmenbedingungen entstanden sind.

7.3.1 Bebauungskonzept fir Block 4

Abbildung 21: "Umgestaltung Block 3 und 4", Darstellung im Rahmenplan 2000

Abbildung 22: Block 4: aktuelle Bebauungssituation
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Fir den Block 4 (zwischen Amalienstra3e und Margarethenstraf3e) wurde ein Bebauungskon-
zept erstellt. Dieses aktualisiert und konkretisiert den bisherigen Rahmenplan. Vom urspringli-
chen Konzept des Rahmenplans 2000 zur Zusammenlegung der Blécke 3 und 4 (Definition der
Amalienstral3e als blockinterner ErschlieBungsweg) muss aus folgenden Griinden Abstand
genommen werden: Vorgesehen war die Uberbauung der AmalienstraRe am Einmiindungsbe-
reich Valentin-Bauer-StralRe (Tordurchfahrt wie bei SieglindenstralRe). Hierzu hatte nach dem
inzwischen erfolgten Erwerb und Abbruch der Amalienstraf3e 11 auch das Anwesen Valentin-
Bauer-Stral3e 13 erworben und abgebrochen werden missen, was aus finanziellen Grinden
nicht moéglich ist. Alternativ dazu ware auch ein Anbau an die Valentin-Bauer-Straf3e 13 wegen
der Wohnungszuschnitte (Fenster auf Anbauseite, Belichtungsprobleme) nicht mdglich gewe-
sen. Danach hatte man Uber alle drei Grundstiicke hinweg einen kompletten Neubau errichten
kénnen. AuRerdem wurde das Anwesen Amalienstral3e 6 inzwischen modernisiert und der Hof
im Rahmen einer Ordnungsmafinahme entsiegelt. Um das im Rahmenplan 2000 vorgeschlage-
ne Konzept realisieren zu kénnen, hatte die Amalienstrale 6 abgebrochen werden missen. Da
man aus den genannten Griinden von der Blockzusammenlegung Abstand genommen hat,
entfallt auch das Ziel aus dem Rahmenplan 2000, einen Neubau sudlich an die Deutsche Stra-
Be 19 anzubauen, um die Stral3e einzuengen.

Neuer Bebauungsvorschlag:

Beim folgenden Bebauungsvorschlag muss sich die Bauhdhe fir alle Neubauten an den Vorga-
ben von Plan Nr. 15 orientieren. Auf dem Grundstiick Amalienstral3e 11 wird ein Neubau an die
Brandwand MargarethenstraRe 10 angebaut. Auf dem Grundstiick Deutsche StraRe 17 wird ein
Anbau an Amalienstral3e 1 errichtet. Die derzeitigen Gebdude Amalienstrafe 7 und 9 werden
abgebrochen. Die Grundstiicke werden nicht wieder bebaut. Die Grundstiicke Amalienstral3e 3
und 5 werden ebenfalls nicht bebaut. Es besteht die Méglichkeit, im vorderen Bereich an der
Stral3e Stellplatze mit Baumen zu errichten. Der hintere Bereich kénnte den Anwesen Marga-
rethenstral3e als Gartenflache zugeordnet werden. Das Grundstiick Margarethenstraf3e 2 wird
bebaut: Anbau an Brandwand Margarethenstral3e 4.
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Abbildung 23: Gestaltungsbeispiel Block 4 mit Umgestaltung Stralenbereich Ecke Gudrun-
/Margarethenstral3e
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7.3.2 Umgestaltungskonzept fur den Stral3enbereich Ecke Margarethen-
/Gudrunstrale

Abbildung 24: Ecke Margarethen-/Gudrunstral3e; Darstellung im Rahmenplan 2000

Abbildung 25: StralRenbereich Ecke Margarethen-/Gudrunstrafe; aktuelle Situation

Bereits der Rahmenplan 2000 sah vor, dass der Platzbereich Ecke Margarethen-/Gudrunstraf3e
(das so genannte ,Gelandedreieck”) umgestaltet werden soll. Die derzeitige kleine Rasenflache
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ist von drei Strallen umgeben. Die versiegelte Flache ist grof3, und der Platz hat keine Aufent-
haltsqualitat. Zudem stellt die Ausfahrt auf die Deutsche StralRe eine Verkehrsgefahrdung dar,
weil die von Siiden ankommenden Fahrzeuge schlecht zu sehen sind.

Umgestaltungsplanung

Das Gelandedreieck wird, ebenso wie die bereits durchgefiihrte StraBeneinengung Burgunden-
stral3e, zu einer Neuordnung der Verkehrssituation und gleichzeitig zu einer erheblichen opti-
schen Aufwertung dieses Bereiches fuhren.

N

Abbildung 26: Umgestaltung des Bereiches Ecke Margarethen-/Gudrunstrafle; Quelle Stadtpla-
nung
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Die Planung liegt in zwei Varianten vor:

Variante 1 Die Abgrenzung des Platzes ist mittels einer Pergola und einer Teilhecke vorgese-
hen.
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Abbildung 27: Umgestaltungsvariante 1 mit Pergola; Quelle Stadtplanung

Variante 2: Hier erfolgt die Abgrenzung ohne Pergola, nur mit Heckengrin.

Abbildung 28: Umgestaltungsvariante 2 ohne Pergola; Quelle Stadtplanung
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8 Umsetzung der MaBRnahmen

8.1 Zeitlicher und finanzieller Rahmen

Fur die Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahmen im Sanierungsgebiet West ist insgesamt
ein Zeitraum von etwa 15 Jahren vorgesehen. Seit Erlass der Sanierungssatzung am
06.04.2001 ist bereits ein Zeitraum von etwa zw6lf Jahren vergangen. Innerhalb der néchsten
etwa vier Jahre sind die verbleibenden MaRnahmen im 6ffentlichen und privaten Bereich vorzu-
bereiten und umzusetzen. Weiterhin sind die erforderlichen MaRnahmen zur dauerhaften Siche-
rung der Sanierungsziele (vgl. Kapitel 9) vorzubereiten und soweit voranzutreiben, dass diese
spatestens mit Abschluss der Sanierung greifen kénnen.

Die Umsetzung der noch durchzufihrenden MalRhahmen ist abhangig von den zur Verfiigung
stehenden finanziellen Mitteln. Der Finanzierungsrahmen fur die 6ffentlichen Mal3nahmen, die
Zuschusse zu Modernisierungsmafinahmen und die Ordnungsmaf3nahmen ergibt sich wie folgt:
Betrachtet wird im Folgenden das gesamte Sanierungsgebiet West (ohne die Valentin-Bauer-
Siedlung) aber mit dem nordlichen Teil des Sanierungsgebietes fiir den die Rahmenplanfort-
schreibung bereits im Jahr 2010 erfolgt ist. In der MalBnhahmen-, Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht (Kofi) 2001 (Satzungsbeschluss) war bis 2016 ein Mittelbedarf von rd. 5,9 Mio. EUR
vorgesehen. Dieser muss reduziert werden um die insgesamt zu erwartenden Einnahmen aus
Ausgleichsbetrdgen und die Einnahmen aus dem Verkauf von Grundvermdgen in Héhe von
zusammen etwa 1,3 Mio. EUR. Zieht man die zu erwartenden Einnahmen vom Mittelbedarf
insgesamt ab, so betrug der Bedarf an Férdermitteln zu Beginn der Sanierung rund 4,6 Mio.
EUR. Weiterhin reduziert sich der um die Einnahmen insgesamt korrigierte Mittelbedarf von
2001 um alle bisher durchgefiihrten Modernisierungs- und Ordnungsmafinahmen und sonstigen
Sanierungsprojekte. Dies sind rund 1,3 Mio. EUR (Stand Januar 2013). Fazit: Der verbleibende
Bedarf fUr das gesamte Sanierungsgebiet West bis zum geplanten Abschluss der Sanierung
2016 belauft sich auf 3,3 Mio. EUR.GemaR MaflRnahmen- Kosten und Finanzierungsubersicht
und Rahmenplanzielen sollten diese Mittel folgendermafien verteilt werden:

Tabelle 45 : Verteilung der kiinftig bendtigten Finanzierungsmittel auf Projektkategorien

MaRBnahmen Kosten/EUR

Offentliche MaRnahmen wie: Umgestaltungen im [650.000
StraRenraum und von offentlichen Griinflachen;
Baumpflanzungen, Umgestaltung Geh- und
Radwege; Grunderwerb; AbbruchmaBnahmen auf
stadtischen Grundstiicken

Private OrdnungsmafRnahmen 500.000

Modernisierung von privaten Gebauden mit 435.000
hohem Modernisierungsbedarf

Modernisierung von privaten Gebauden mit 1.719.000
mittlerem Modernisierungsbedarf

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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Diese seitens der Sanierung West bis zum Ende des Jahres 2016 noch vorgesehenen Malf3-
nahmen erfordern wie dargestellt einen Finanzbedarf von rund 3,3 Mio. EUR.

8.2 Kostenuibersicht der vorgeschlagenen MaBnahmen fiir
das gesamte Sanierungsgebiet (inklusive dem 2010
untersuchten nordlichen Teil)

Bei der im Folgenden dargestellten Kostenubersicht werden auch die MaRnahmen des bereits
2010 untersuchten nérdlichen Teils des Sanierungsgebiets (,Frankenthaler Stralte” und ,Ge-
werbe- und Mischgebiet Lagerplatzweg” einbezogen, sofern sie zwischenzeitlich nicht bereits
umgesetzt wurden. Im jeweiligen Kapitel 7 (der Rahmenplanfortschreibungen fir nérdlichen und
sudlichen Teil) sind in Konkretisierung der Sanierungsziele die stadtebaulich erforderlichen
Maflnahmen zur Umsetzung der Sanierungsziele dargestellt. Diese Malinahmen werden mit
Kosten hinterlegt. Grundlage der Kostenangaben sind dabei folgende Richtwerte.

Tabelle 46 Richtwerte fir Kostenangaben

Maflnahme Kosten

Umbau Straenraum 150,- EUR/m?2

Baumpflanzungen StralRenraum 1.000,- EUR/Baum incl. StraRenaufbruch

Neubau 2000,- EUR/m2 Nutzflache (private Kosten)

Umfassende Modernisierung Ca. 25.000 EUR bis 50.000 EUR Forderanteil
pro Objekt

Mittlere Modernisierung Ca. 10.000 EUR bis 25.000 EUR Forderanteil
pro Objekt

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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8.2.1 Offentliche MaRnahmen

Tabelle 47 Beispiele fir geplante 6ffentliche MaRnahmen mit Kosten

Maflnahme Nutzen flr Sanierungsziel Zu erwartende Kosten (EUR)
(beispielhaft)

Baumpflanzungen Ca. 50 Baumpflanzungen im 50.000
offentlichen Strallenraum:
dadurch stadtgestalterische
Verbesserung (Raumkantener-
satz) und kleinklimatische Ver-
besserung

Umgestaltung Geh- und Rad- |Mehr Sicherheit fur Ful3génger [80.000
wegstralRe Rohrlachstral’e und |und Radfahrer
Frankenthaler Stral3e

Umgestaltung Stral3enbereich |Stadtgestalterische Verbesse- [160.000
Ecke Margarethen-/Gudrun- rung
Deutsche StralRe

Amalienstralie 7 Grunderwerb und Abbruch zur |{120.000
Realisierung des Gestaltungs-
konzepts AmalienstralRe

Amalienstralie 9 Grunderwerb und Abbruch zur |{120.000
Realisierung des Gestaltungs-
konzepts AmalienstralRe

Rudolf-Hoffmann-Platz Gestalterische Aufwertung 30.000
Grinflache

Spielplatz Walkurenstral3e Gestalterische Aufwertung 20.000
Grunflache

Neugestaltung Freigrundstiicke |Gestalterische Aufwertung 15.000

Amalienstrale 3, 5 (ggf. 7 und |Grinflache

9)

VValentin-Bauer-Stral3e 2 Einrichtung Bunkermuseum und|55.000

AuRenarbeiten

Prognostizierte Gesamtkos- 650.000
ten

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012
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8.2.2 Private MalRnahmen

Tabelle 48 Beispiele fiir geplante Ordnungsmaf3nahmen mit Kosten

Ordnungsmaf3nahmen
(beispielhaft)

Nutzen fir die Verwirklichung
der Sanierungsziele

Kostenprognose (EUR)

Frankenthaler Strale 70

Abbruch (Voraussetzung fir
Neubebauung Eckbereich an-
gepasst an bestehende Bebau-

ung)

40.000

Frankenthaler Straf3e 82

Abbruch Ruckgebaude (kein
\Wohnen im riickwartigen Be-
reich)

25.000

Frankenthaler Stral3e 86

Abbruch restliches Riickgebau-
de; Hofentsiegelung; keine Rot-
lichtnutzung

45.000

Frankenthaler Straf3e 110

Abbruch Vordergebaude als
VVoraussetzung flr Neubau

20.000

Valentin-Bauer-StralRe 7

Abbruch Rickgebaude (kein
Wohnen im rickwartigen Be-
reich)

40.000

VValentin-Bauer-StralRe 10

Abbruch Gebéaude, da stadtge-
stalterischer Missstand

25.000

Valentin-Bauer-StralRe 23

Abbruch Riickgebaude; Ermog-
lichung Blockentkernung und
Begriinung Blockinnenbereich

80.000

VValentin-Bauer-StraRe 5 und 7

Hofentsiegelung und Begru-
nung zur Verringerung zu hoher
baulicher Dichte

20.000

Deutsche StralRe 25 und 27

Hofentsiegelung und Begru-
nung zur Verringerung zu hoher
baulicher Dichte

20.000

Deutsche Stral3e 25

Abbruch bestehendes Gebaude
und Ersatz durch Neubau zur
VVerbesserung der Stadtgestalt

50.000

Ruckwartige versiegelte Grund-
stiicksbereiche des Blocks 4
(Amalien- und Margarethen-
straf3e)

Hofentsiegelung und Begri-
nung zur Verringerung zu hoher
baulicher Dichte

40.000
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Ordnungsmafnahmen Nutzen fir die Verwirklichung |Kostenprognose (EUR)
(beispielhaft) der Sanierungsziele
Ruckwartige versiegelte Grund- |Hofentsiegelung und Begri- 40.000

stucksbereiche des ndrdlichen |nung zur Verringerung zu hoher
Blocks 5 (hinter Margarethen- |baulicher Dichte
strafe)

Hofbereich bei Valentin-Bauer- |Hofentsiegelung und Begru- 30.000
StralRe 43/45 und Walkuren- nung zur Verringerung zu hoher

strale 14 baulicher Dichte
Blockinnenbereich Valentin- Hofentsiegelung und Begru- 15.000
Bauer-Stral3e 26 nung zur Verringerung zu hoher

baulicher Dichte

Freiflache Kindergarten Sieglin- [Entsiegelung und Begrinung |10.000
denstralRe 32 Vorflache

Prognostizierte Gesamtkos- 500.000
ten

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Bei den im Folgenden aufgefihrten geplanten ModernisierungsmafRnahmen (Geb&ude mit mitt-
lerem und hohem Modernisierungsbedarf) wurden die MaRnahmen nicht einzeln mit Kosten
hinterlegt, da noch nicht absehbar ist, welche MalRnahmen umsetzbar sein werden.

Vorgesehen ist fir alle Gebaude mit hohem Modernisierungsbedarf insgesamt ein Foérdervo-
lumen von 435.000 EUR. Die Forderhdhe pro Objekt liegt bei 20% der anerkannten Gesamt-
kosten und kann absolut zwischen 25.000 EUR und 50.000 EUR liegen.

Vorgesehen ist fur alle Gebaude mit mittlerem Modernisierungsbedarf insgesamt ein Férder-
volumen von 1,7 Mio. EUR. Die Foérderhdhe pro Objekt liegt bei 20% der anerkannten Gesamt-
kosten und kann absolut zwischen 10.000 EUR und 25.000 EUR liegen.

Erfahrungsgemaf werden nicht alle hier aufgelisteten Modernisierungsvorhaben seitens der
Eigentimer realisiert, denn deren Eigenanteil an der Modernisierungsfinanzierung liegt immer-
hin bei 80% der Kosten. Daher ist damit zu rechnen, dass der prognostizierte Mittelbedarf ge-
ringer sein wird.
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Tabelle 49 Beispiele fur geplante private Modernisierungsmafinahmen mit hohem Modernisie-

rungsbedarf

Modernisierungsmafnahmen (Gebaude mit
hohem Modernisierungsbedarf; beispielhaft

Nutzen hinsichtlich Umsetzung der Sanie-
rungsziele

Frankenthaler Stralle 74

Denkmalschutz, auch Riickgebaude

Frankenthaler Strale 78

Denkmalschutz

Frankenthaler Straf3e 82

stadtgestalterisch wertvoll

Frankenthaler Stralle 84

stadtgestalterisch wertvoll

Valentin-Bauer-Stral3e 5

stadtgestalterisch wertvoll

Valentin-Bauer-StralRe 7

Aufstockung, Anpassung an Hohe der Nach-
bargebaude

VValentin-Bauer-StralRe 28

stadtgestalterisch wertvoll

Valentin-Bauer-StralRe 43

stadtgestalterisch wertvoll

VValentin-Bauer-StralRe 45

stadtgestalterisch wertvoll

MargarethenstralRe 7

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstral3e 2

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Tabelle 50 Beispiele fur geplante private Modernisierungsmaflinahmen mit mittlerem Moderni-

sierungsbedarf

Modernisierungsmaflnahmen (Gebaude mit
mittlerem Modernisierungsbedarf; beispiel-
haft

Nutzen hinsichtlich Umsetzung der Sanie-
rungsziele

Frankenthaler Straf3e 92

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler Stral3e 94

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler StralRe 112

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler StralRe 114

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler Straf3e 118

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler StraRe 120

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler Stral3e 122

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Frankenthaler Stral3e 124

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Bgm.-Grinzweig-Stralie 63

Denkmalschutz

Bgm.-Grinzweig-Stral3e 65

Denkmalschutz

Bgm.-Grinzweig-Stral3e 77

VVerbesserung der Wohnverhéltnisse
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Modernisierungsmafnahmen (Gebaude mit
mittlerem Modernisierungsbedarf; beispiel-
haft

Nutzen hinsichtlich Umsetzung der Sanie-
rungsziele

Bgm.-Grinzweig-Stralie 79

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Bgm.-Griinzweig-Stral3e 81

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

AlberichstralRe 5

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Alberichstralle 7

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

AlberichstralRe 8

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Alberichstralle 9

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Alberichstrale 10

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Alberichstralle 12

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Alberichstralle 19

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Waltraudenstralle 24

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Waltraudenstral3e 26

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Waltraudenstrafl3e 28

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

WaltraudenstralRe 30

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Waltraudenstralle 32

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstral3e 23

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstral3e 25

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstral3e 29

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

BurgundenstralRe 12

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstral3e 14

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstral3e 16

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

BurgundenstralRe 18

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

BurgundenstralRe 20

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

BurgundenstralRe 22

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

BurgundenstralRe 26

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstral3e 28

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Burgundenstralle 34

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralle 1

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 5

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralle 7

VVerbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralle 9

VVerbesserung der Wohnverhéltnisse
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Modernisierungsmafnahmen (Gebaude mit
mittlerem Modernisierungsbedarf; beispiel-
haft

Nutzen hinsichtlich Umsetzung der Sanie-
rungsziele

Sieglindenstraf3e 19

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

SieglindenstralBe 21

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

SieglindenstralBe 23

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 3

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

SieglindenstralBe 10

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 14

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 16

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstral3e 17

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstrafie 18

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstrafie 20

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 22

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 26

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstrafie 30

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Sieglindenstralie 32

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstral3e 4

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstrafie 6

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 10

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 12

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstraf3el4

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 18

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstraf3e 19

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstraf3e 20

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 21

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstraflle 24

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 28

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 29

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstraf3e 30

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 32

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstrafie 33

VVerbesserung der Wohnverhéltnisse

Gudrunstraf3e 34

Verbesserung der Wohnverhéltnisse
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Modernisierungsmafnahmen (Gebaude mit
mittlerem Modernisierungsbedarf; beispiel-
haft

Nutzen hinsichtlich Umsetzung der Sanie-
rungsziele

Gudrunstrale 36

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

GudrunstralRe 38

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Walkirenstrale 1

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Walklrenstrale 2b

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Walkirenstral3e 5

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Walklrenstrale 12

Stadtgestalterisch wertvoll

WalkUrenstrale 14

Stadtgestalterisch wertvoll

Freiastralle 7

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

FreiastralRe 13

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

FreiastralRe 15

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Freiastralle 17

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

FreiastralRe 29

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Freiastral’e 35

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stralte 3

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stral3e 5

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stral3e 7

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stral3e 9

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stral3e 13 a-d

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Straf3e 19

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stral3e 21

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Strafte 23

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Deutsche Stralte 27

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Valentin-Bauer-StrafRe 8

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Valentin-Bauer-StralRe 9

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Valentin-Bauer-StraRe 11

Verbesserung der Wohnverhaltnisse; alle vier
Bauabschnitte

Valentin-Bauer-StralRe 13

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Valentin-Bauer-StraRe 17

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Valentin-Bauer-Straf3e 18

Stadtgestalterisch wertvoll

VValentin-Bauer-StralRe 23

Verbesserung der Wohnverhéltnisse
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Modernisierungsmafnahmen (Gebaude mit
mittlerem Modernisierungsbedarf; beispiel-

haft

rungsziele

Nutzen hinsichtlich Umsetzung der Sanie-

VValentin-Bauer-StralRe 26

Stadtgestalterisch wertvoll

Valentin-Bauer-Straf3e 30

Stadtgestalterisch wertvoll

Valentin-Bauer-Stral3e 34

Stadtgestalterisch wertvoll

VValentin-Bauer-StralRe 39

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Valentin-Bauer-Stra3e 41

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

MargarethenstralRe 3

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Margarethenstraf3e 5

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

MargarethenstralRe 6

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Margarethenstraf3e 10

Verbesserung der Wohnverhéltnisse

Volkerstral3e 2

Ehemaliges Pfarrhaus; Modernisierung und
Nutzung als Wohngebéaude

Volkerstral3e 2

Ehemaliges Kirchengeb&ude; Umbau und Nut-
zung als kulturelle und soziale Einrichtung

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Tabelle 51 Beispiele fur mogliche private Neubaumalinahmen mit Kosten

Neubaumalnahmen Nutzen fir Sanierungsziel Kostenprognose

(beispielhaft)

Bgm.-Grinzweig-StraRe 71-73 |[Stadtgestalt; Blockrandschlie- {1.200.000
Bung

RohrlachstraRe 96-100 Stadtgestalt; Blockrandschlie- (1.500.000
Bung

Frankenthaler StraRe 70 und 72 |Stadtgestalt; Blockrandschlie- [4.000.000
Bung

Frankenthaler Strafl3e 88/90 Stadtgestalt; Blockrandschlie- |1.000.000
Bung

Lagerplatzweg 4 Stadtgestalt; Blockrandschlie- 400.000
Bung

AmalienstraRe 11 Stadtgestalt; Blockrandschlie- [550.000
Bung

Anbau an Amalienstral3e 1 Stadtgestalt; Blockrandschlie- 400.000

(ehemaliges Grundstiick Deut-
sche Stral3e 17)

Bung
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Neubaumaflnahmen Nutzen fir Sanierungsziel Kostenprognose

(beispielhaft)

Margarethenstral3e 2 Stadtgestalt; Blockrandschlie- [600.000
Bung

Valentin-Bauer-Stral3e 19 Stadtgestalt; Blockrandschlie- [800.000
Bung

Burgundenstrafle 11 Stadtgestalt; Blockrandschlie- 450.000
Bung

Burgundenstral3e 21 Stadtgestalt; Blockrandschlie- 250000
Bung

Walkurenstrafe 9 und 11 Stadtgestalt; Blockrandschlie- 500000
Bung

Freiastra3e 19,21,23 Stadtgestalt; Blockrandschlie- [750.000
Bung

Bauzeile sudliche Blockgrenze |[Stadtgestalt; Blockrandschlie- 750000

Block 6 Bung

FreiastraRe 3 (Neubau fast fertig|Stadtgestalt; Blockrandschlie- 415.000

gestellt) Bung

Deutsche Stral3e 25 Stadtgestalt; Blockrandschlie- [700.000
Bung

Valentin-Bauer-Stral3e 10 Nach Abbruch Kiosk; Neubau [400.000
angebaut an Alberichstral3e 3

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

8.3 Beachtung der sozialen Belange bei der Durchfuhrung der
Sanierung

Bei der Durchfuhrung der Sanierung ist den sozialen Belangen Beachtung zu schenken. Insbe-
sondere gilt es, mogliche negative Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstande vor
allem durch Mietmehrbelastungen oder durch den Zwang zu einem Wegzug aus dem Gebiet zu
beurteilen. Soweit negative Auswirkungen im sozialen Bereich zu erwarten sind, wird gemag §
180 BauGB ein Sozialplan erforderlich.

Die SanierungsmafRnahme in West sieht keine grof3flachigen AbbruchmafRnahmen vor. Viel-
mehr ist es Zielsetzung, den vorhandenen Gebaudebestand zu erhalten und an die aktuellen
Erfordernisse anzupassen. Abbruchmafnahmen an Wohngebauden sind nur selten vorgese-
hen, und zwar dann, wenn sie aufgrund ihres Zustandes keine gesunden Wohnverhéltnisse
gewabhrleisten und zugleich nicht sanierungswiurdig sind.
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Durch Neubebauungen wird in ausreichendem Malfe Ersatzwohnraum geschaffen.

Die ModernisierungsmafRnahmen im Gebaudebestand kénnen in der Regel je nach Umfang der
erforderlichen Malinahmen zum Teil nur nach Freirdumung von Wohnungen oder ganzen Ge-
bauden durchgefihrt werden. Dies gilt insbesondere fir manche Geb&dude mit hohem Sanie-
rungsbedarf. Ein Umzug der Bewohner kann hier im Einzelfall erforderlich werden. In Hartefal-
len werden sanierungsbetroffene Mieter beim Umzug unterstitzt.

8.4 Fordermoglichkeiten und andere Finanzierungshilfen

Sanierungsmittel (Im Sanierungsgebiet West das Programm Soziale Stadt) stehen nur in be-
grenztem Umfang und nur in einem eng begrenzten Rahmen zur Verfligung. Zur Umsetzung
der stadtebaulichen Erneuerung des Gesamtgebietes ist daher parallel zur Nutzung der Sanie-
rungsmittel der Einsatz sonstiger Férdermittel angebracht.

Fur die Modernisierung des Gebaudebestandes stehen dabei verschiedene Férdermaoglichkei-
ten zur Verfugung.

Diese wurden bereits in der Rahmenplanfortschreibung fur den nérdlichen Teil des Sanierungs-
gebiets vom Juli 2010 in Kapitel 8.3 ausfihrlich beschrieben. Diese finden Sie im Internet in der
Datei: ,Rahmenplan 2010% Link: http://www.ludwigshafen.de/nachhaltig/planen-bauen-
wohnen/sanierungsgebiete/west/.

Forderprogramme der Kreditanstalt fir Wiederaufbau:
Die Kreditanstalt fir Wiederaufbau bietet fir Vorhaben im 6ffentlichen und privaten Raum unter
bestimmten Umstanden zinsglnstige Kredite an.

Die aktuellen Programme finden Sie im Internet unter www.kfw.de
Mail: info@kfw.de; Telefon 069/7431

Modernisierung Wohneigentum/Mietwohnungen

Das Land Rheinland-Pfalz bietet Uiber die Landestreuhandstelle Rheinland-Pfalz ein Férderpro-
gramm fur die Modernisierung von selbst genutztem Wohneigentum und von Mietwohnungen.
Die Forderung erfolgt durch Investitionszuschiisse oder durch ein vom Land zinsverbilligtes
Hausbankendarlehen.

Adressen:

Bei Finanzierungsfragen:

LTH Landestreuhandstelle Rheinland-Pfalz
Ressort der LRP Landesbank Rheinland-Pfalz-
LéwenhofstralRe

55116 Mainz

Telefon:06131/1301


http://www.kfw.de/
mailto:info@kfw.de
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Bei Fragen grundsatzlicher Art:
Ministerium der Finanzen Rheinland-Pfalz
Kaiser-Friedrich-Str. 5

55116 Mainz

Telefon: 06131/164268

www.fm.rlp.de

Soziale Wohnraumférderung (Mietwohnungsprogramm)

Das Ministerium der Finanzen des Landes Rheinland-Pfalz stellt im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung zinsginstige Darlehen fiir den Bau von Mietwohnungen zur Verfligung.
Das Neubauvorhaben muss vor Baubeginn bei der fir den Bauort zustandigen Stadt- oder
Kreisverwaltung angemeldet werden. Das Ministerium fir Finanzen entscheidet dann gemein-
sam mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion, ob das Vorhaben im Mietwohnungspro-
gramm gefordert werden kann

Steuerliche Verginstigungen nach Einkommenssteuergesetz

Neben unmittelbaren Zuschiissen und Zinsverbilligungen ergibt sich eine weitere Férderung
durch steuerliche Verginstigungen nach dem Einkommenssteuergesetz. So kdnnen die Kos-
ten von vertraglich mit der Stadt vereinbarten ModernisierungsmalBhahmen im Sanierungs-
gebiet nach § 7h/10f Einkommensteuergesetz (EStG) erhéht abgeschrieben werden

9  Empfehlungen zur Sicherung der Sanierungsziele

Das Sanierungsrecht bietet ein umfassendes Instrumentarium zur Umsetzung der Sanierungs-
zZiele. Mit Abschluss der Sanierung geht jedoch die Méglichkeit der Nutzung dieser spezifischen
sanierungsrechtlichen Instrumente verloren. Parallel zur stadtebaulichen Sanierung selbst gilt
es daher, Strategien zu entwickeln, wie die Sanierungsziele tber den formlichen Abschluss der
Sanierung hinaus dauerhaft gesichert werden kénnen. Hierfiir stehen unterschiedliche Instru-
mente zur Verfiigung: Bebauungsplane, Ortliche Bauvorschriften, Erhaltungssatzung und Vor-
kaufsrechtssatzung.

Diese Instrumente wurden bereits in der Rahmenplanfortschreibung fir den nérdlichen
Teil des Sanierungsgebiets vom Juli 2010 in Kapitel 9 ausfihrlich beschrieben. Diese
finden Sie im Internet in der Datei: ,,Rahmenplan 2010“; Link:
http://www.ludwigshafen.de/nachhaltig/planen-bauen-wohnen/sanierungsgebiete/west/.


http://www.fm.rlp.de/
http://www.ludwigshafen.de/nachhaltig/planen-bauen-wohnen/sanierungsgebiete/west/
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Anhang:1 Tabelle zu Kap. 4.5.4

Gesamtbilanz Ruhender Verkehr (Stand Juli 2012)

Bedarf flir Gewerbe
Wohnen und Gewerbe

GudrunstraBe
FreiastraBBe 14
SieglindenstraBe
WalkirenstraBe
SUMMEN

Gudrunsta —
SieglindenstraBe 7

Deutsche StraBe 18
MargarethenstraBe 2
SUMMEN 49| 0| 37| 38 0] 49 75 26| 15

AmalienstraBBe 6
Valentin-Bauer-StraBe
Deutsche StraBe

SUMMEN 82| 3| 12| 1

®
&

36/ -49| -46

Gelandedreieck 12-5
MargarethenstraBe

Valentin-Bauer-StraBe
GudrunstraBe
SUMMEN

- W|W|0o|~N

Valentin-Bauer-StraBe
WalkiirenstraBBe
GudrunstraBe 24
SieglindenstraBe
(gerade) 3
SieglindenstraBe
(ungerade)
MargarethenstraBe
SUMMEN

alkrenstrae B
Valentin-Bauer-StraBe
FreiastraBe 12

SUMMEN 11| 0| 15 0f 23 11 38 27| 14
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Bedarf fir Gewerbe

VaIentin-auer-StrB ' — p— . i

SieglindenstraBe
BurgundenstraBe

SUMMEN

Valentin-Bauer-StraBe

[BurgundenstraBe 12
VolkerstraBe 9
AlberichstraBe 11
WaltraudenstraBe 10

SUMMEN 60| 5| 8| 42 7| 0] 65 57 -8 1

aIentin-Bauer-Sr

B
AlberichstraBBe 9 2
SUMMEN 6 5| 12 N 9 0] 21 25 4] -2
urgndenstaBe | ' T
VolkerstraBe 3
WaltraudenstraBe 46
SUMMEN 108 3| 47| 62 0| 111| 109 2 11
Bilanz gesamter Untersuchungsbereich -207) -245

Quelle: Stadterneuerung Ludwigshafen 2012

Abbildung 29: Gesamtbilanz Ruhender Verkehr Juli 2012 (vgl. Kap. 4.5.4)



176
Rahmenplanfortschreibung Sanierung West 2013

Anhang 2: Tabelle zu Kapitel 4.7.8 Zusammenfassung der
wesentlichen Blockdaten 2011
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Abbildung 30: Zusammenfassung der wesentlichen Blockdaten



