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@ |V CIMA Beratung + Management GmbH

= Griindung: 1988
= ca. 75 Mitarbeiter CIMA
= Know-how aus uber 3.600 Projekten

BERATUNG, DIE WIRKT.

Leistungsspektrum b
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= City-Management — u.a. Pforzheim, Wolfsburg, Niirnberg, g A’
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Dresden, Marburg ) L/P‘I ?é 2
= Einzelhandel — u.a. Trier, Pirmasens, Pforzheim, Osnabriick, T{L — R f'
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= Wirtschaftsforderung T &
= Immobilienentwicklung — u.a. Nachnutzung Hertie Bingen, {2 — g
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= Stadtentwicklung R
= Stadt-/ Regionalmarketing
= Tourismus

= Personalberatung




Roland Wolfel

Partner und Geschaftsfuhrer

" Prozessmoderation
= QOrganisationsberatung

= Quartiers- und Innenstadt-
management in Nirnberg
(Nordl. Altstadt), Erlangen
(Altstadt), City-Pforzheim

= Qrganisationsberatungen in

Augsburg, Bamberg, Bayreuth,

Hanau, Coburg, Risselsheim

CIMA
Das Projektteam.

Dr. Wolfgang Haensch

Partner und Buroleiter Koln

Geschaftslagenentwicklung
Innenstadtkonzeption

Einzelhandelskonzept City Koln
Citymanagementkonzept
Paderborn

Marktanalyse/ Nachnutzungs-
konzept Hertie-Gebaude Bingen
Machbarkeitsstudie/Auswahlver-
fahren Projektentwicklung
Leverkusen Diisseldorfer StralRe
(u.a. ehem. OKA-Kaufhaus)

Michael Karutz
(CIMA)

Projektleiter

Einzelhandelsentwicklung
Geschaftslagenprofile

Gelsenkirchen: Profilierungskon-
zeptionen fir Altstadt und Buer
Einzelhandelskonzept Trier
Frankfurt, Wiesbaden, Mainz,
Darmstadt: Bewertung von
innenstadtischen Geschafts-
immobilien mit Blick auf
Folgenutzungen
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= Wirtschaftsforderungs- und Entwicklungsgesellschaft Saarbrickens G I U
= Griindung: 1984 E—
= ca. 50 Mitarbeiter LANDESHAUPTSTADT
: / SAARBRUCKEN

Know-how aus eigenen Gewerbe-, Einzelhandels- und Wohnprojekten
sowie Uber 200 Beratungsprojekten

unglaublich vielfdltig
Leistungsspektrum

= Stadtebauliche Quartiersentwicklung - u.a. Saarbriicken, Volklingen,
Trier, Mainz

= Standortentwicklungen - Finf Gewerbe- und zwei Wohnstandorte in
Saarbriicken, weitere in Trier (z.B. Petrisberg)

= Immobilienentwicklung- und revitalisierung
= Kommunale Wirtschaftsforderung
= Kommunalberatung - u.a. Volklingen, Kusel, Birkenfeld, Mainz



GIU

Das Projektteam.

Dr. -Ing. Suzanne Mosel
(GIU)

Geschaftsfuhrerin

Standort-/Quartiersentwicklung
Kommunale
Wirtschaftsférderung

Stadtumbau West
Standortrevitalisierungen
Standortkonzentration,
Reorganisation Blirostandort
Frankfurt DB AG

Martin Meiser

Projektleiter

= Moderation/Mediation
= Machbarkeitsstudien
Immobilienkonzepte

= Moderation
Baustellenmanagement
BahnhofstraRe Saarbriicken

= Immobilienkonzept
Unternehmensstandort Fa.
Hager

= Machbarkeitsstudie Bergwerk
Carreau Wendel

Albert Menzenbach
(GIU)

Projektleiter

Immobilienentwicklung/-
revitalisierung
Projektsteuerung Hochbau

Sanierung Kronengebaude,
Wissenschaftspark Trier

Neubau 54 Wohnungen inkl.
Tiefgarage Petrisberg Entree
Neubau 5.000 m? Nutzflache fir
die Kassenarztliche Vereinigung,
Saarbricken
Einzelhandelsflachen



Innenstadtmanagement Ludwigshafen
Die Herausforderung.




Innenstadtmanagement Ludwigshafen

Die Zielsetzung.

»Wir wollen Bewegung in die Immobilienentwicklung bringen“

= Hierzu liefern wir neue Ideen, definieren und profilieren Lagen & Quartiere.

= Hierzu treten wir in den Dialog mit Eigentimern und sprechen mogliche Partner an.

= Hierzu integrieren wir uns in bestehende Kommunikationsstrukturen und Netzwerke.

= Hierzu liefern wir organisatorische Ansatze, um den Immobilien Dialog auf eine breite Basis
zu stellen und Uber Marz 2015 hinaus zu verstetigen.

= Hierzu geben wir Handlungsempfehlungen zur Verbesserung der strukturellen
Rahmenbedingungen fur Neuansiedlungen.



@ | Projektinhalte und -ablauf

Analyse Konzept Umsetzung
CITY-Check = Lageprofilierung
Lagen Initiierung von Projektentwicklungen
Nutzungsprogramme =)

CITY-Check Nutzerakquise

Irrackhilicn = Schliisselimmobilien
>
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@ | Projektinhalte und -ablauf

Analyse Konzept Umsetzung

CITY-Check Lageprofilierung

Lagen Initiierung von Projektentwicklungen
Nutzungsprogramme =)

CITY-Check Nutzerakquise

Irrackhilicn = Schliisselimmobilien
=
§ Immobilien-Dialog immotiien:
$ : < Kongress
& Eigentiimer: une Auftakt Lagen
i Handler- & A Netzwerktreffen "
[ Forum werkstatten : Bilanz des
o ansprache Zielgruppenansprache e
: Einzelgesprach
8 inzelgesprache ol
>




el €] |§ [l CITY-Check Lagen/ Lagenprofile

Der Ansatz.

Innenstadte sind nicht
homogen, sondern
setzen sich aus einen
Geflecht von Lagen
unterschiedlicher
Qualitaten
zusammen.

,Drehbiicher im Kopf“ schreiben

Quartiere/
Viertel
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@ (@]| 9 CITY-Check Lagen/ Lagenprofile

Innenstadt Ludwigshafen
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CITY-Check Lagen/ Lagenprofile
Innenstadt Ludwigshafen
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@ (@]| 9 CITY-Check Lagen/ Lagenprofile

Bsp.: Einzelhandelskonzept Innenstadt Koéin

Lagenprofil Einzelhandelsbesatz

Schildergasse Kenndaten

CIMA City Qualitats — Check: -
Zielgruppen- und Warenprasentation/
Qualitatsorientierung Ladengestaltung

123.520 m? Verkaufsflache (32 % der City-VKF)
582,3 Mio. € Umsatz (33 % des City-Umsatzes)

Sortimentsschwerpunkte: Bekleidung (73.170 m?), Schuhe/
Lederwaren (12.580 m?), Sportartikel /Sportbekleidung (9.200 m?)

Leerstande: Wiedervermietung findet kurzfristig statt

Yo

. Exklusiv, hochwertig, Topp, in allen An-
qualitatsorientiert sprichen geniigend

Gehobene Mitte,
. qualitatsorientiert . leate, ZsligEme

i Normal ohne Highlights,
Standardisiert, konsumig ggf. Optimierungsbedarf

Discountorientiert . Veraltet, renovierungs-
bedurftig

Diffus, keine eindeutige
Zielgruppenorientierung

. Nicht zuzuordnen (z.B. Laden- z

handwerk, Apotheken)

A

Betrlebsbesatz

konsumorientierte Einzelhandelsflagschiffe (P&C, POHLAND, C&A,
KAUFHOF, HUMANIC Schuhe, KAMPGEN Schuhe, SPORT SCHECK)

Vielfalt an konsumigen Labelstores (ESPRIT, S.OLIVER) und im
Young Fashion-Segment (NEW YORKER, PIMKIE, ORSAY)

annahernd die Halfte der Betriebe mit , konsumiger” Orientierung
mit Schwerpunkt auf Sortimentsbreite; malvoller Umgang mit
discountorientierter Kundenakquisition

Mehrfachbesetzung durch einzelne Unternehmen

Besondere Zielgruppenausrichtung

hohe Angebotsbreite im Segment Massenkonsum

13



CITY-Check Lagen/ Lagenprofile

Bsp.: Einzelhandelskonzept Innenstadt Koéin

und Markentrends — Veedel der

_ EhrenstraBe. ,,Laufsteg der Konsum-‘:;\’ »

.| Innovationen”

i [./{ Ubersicht
/| Lagen der Kolner City

il ] Schildergasse

Hohe Stralte

BreltestraBe. »Stark frequentierte

| Verbindung und begehrte Einkaufs-
- lage fiir gehobene Angebote”

E._—” ﬁ“‘ﬁil%é '“-—u EL_}H

Daceaman am Nanmarlkd

Hohe StraBe: yVielfalt im konsumigen
und prelsbewussten Segment”

[ | Bereich City

Quartler MlttelstraBe. ,,Laufsteg
der Marken“ — Hier sind
.| Qualitat und Niveau zu Hause

; Passagen am Neumarkt: ,,Elnkaufslage fur ’X
.| exponierte Flagstores mit Magnetfunktion 20260

o Meter N
ng: CIMA 2010

ANl £7 07 e IS S N N AN A =2 S AN S A W )

fiir die gesamte City.”
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@ | Projektinhalte und -ablauf

Analyse Konzept Umsetzung
CITY-Check = Lageprofilierung
Lagen

Initilerung von Projektentwicklungen

Nutzungsprogramme =)

CITY-Check Nutzerakquise
Schlisselimmobilien

Immobilien

N

uz.n Immobilien-
. 2 Immobilien-Dialog Konprass
E Eigentumer- und Auftakt Y aven :

s Handler- e werkgstéitten Netzwerktreffen Bllanz das
g ansprache Zielgruppenansprache e
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@ |9 CITY-Check-Immobilien-/ Immobilien-Profile

— — Bsp.: Bahnhofstrafde Saarbriicken

Gebdudeweise
Bestandsaufnahme vor
Ort

16



CIMA |9 CITY-Check-Immobilien-/ Immobilien-Profile

Bsp.: Immobilienkatalog Volklingen Innenstadt Nord

Immobilienprofile = Typologisierung der Bestandsimmobilien
- Nutzungsstrukturen
- GroBenkategorien
- Sanierungserfordernisse
- Nachnutzungsflexibilitat

BismarckstraRe (gerade, Nr. ab 52 bis 62), LandesstraRRe L 165

Adresse | Bild | Nutzung | Bauzustand | Bemerkungen
)
52,54 EG Gewerbe Neu saniert O Volksbank
Gut O
0Gs Gewerbe Mittel |
Schlecht [
Sani bedarf
Leerstand gesamt O sigetaes L
Leerstand EG (] Besonderheiten:
IOG gebaut Ende 70er / Anfang
80er
56 EG Gewerbe Neu saniert | | Heimservice tlrkische Spezialitdten und Verkauf von
Gut O alkoholfreien Getranken (,Nazar Bistro*)
0Gs Wohnen Mittel O
Schlecht O
Sanierungsbedarf ]
Leerstand gesamt O
Leerstand EG (] Besonderheiten:
neu gestrichen,
neue Fenster,
generell gepflegt
17




@ | Projektinhalte und -ablauf

Analyse Konzept Umsetzung

CITY-Check
Lagen

Lageprofilierung
Initilerung von Projektentwicklungen
Nutzungsprogramme |

CITY-Check Nutzerakquise
Schlisselimmobilien

Immobilien

N

uz.n Immobilien-
. 2 Immobilien-Dialog Konprass
E Eigentimer- und Auftakt Y aven :

s Handler- e werkgstéitten Netzwerktreffen Bllanz das
g ansprache Zielgruppenansprache e

. Einzelgesprach

°O‘ inzelgesprache Jalias
>
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-~ |9 Konzept
—— Innenstadtmanagement-Konzept.

Definition prioritarer Handlungsfelder und raumlicher

Profilierung von Lagen

und Quartieren durch Schwerpunkte

Neudefinition der

Immobiliennutzungen = idealtypischer Nutzungsprogramme fiur Immobilientypen
- Zielgruppen

- Erforderliche Gebaudesanierungen
- Anderungen von Gebaudezuschnitten
- Kostenschatzungen

= Projektskizzen fir Schliisselimmobilien

R 0
250 { Kernbereich B
sé& ,¢‘¢
T
o S
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o GIU
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Branchenmixanalyse
und Kompetenzen.

= Potenzielle Mieter fiir
Leerstande
identifizieren!

Konzept

Bsp.: Masterplan Einzelhandel Marburg

. bereits in Marburg vertretene Konzepte/Marken

Expansionin Zentren ab 40.000 Einwohner

Sortimentsnivea

Discount

Palmers . Benetton
Marc 'O Pol
Timberiand e Fole
MEXX
Prénatal Esprit Wahi
Timezone Levi‘s Store B
' Intersport
Jean Pascale Hanaka Replay S. Oliver
1 . CBR More&More

BiBA Springfield . engbers
] O M Bcnita EspritEDC

Kenvelo Ulla Fopken Vero Moda Orsa

. . - - Wisamach Zero ¥
eci
i HE&M
Tally Weiil Jeans Fritz/itz Pimkie .
Mew Yorker . CRA
AWE Sea il K+L Ruppert
B Mister+Lady
..
Buddelsi Vogele
. Ernsting's Family Avanti
Adesza
B a0
nko Bl Kk

Lokal

Quelle: CIMA




- |9 Konzept
S — Bsp.: Potenzialanalyse fiir ehem. Hertie in Bingen

Revitalisierung von
Schliisselimmobilien

= Projektskizzen als
Impuls fur Immobilien-
entwicklungen!

Shop 1 Shop 2 ®:
:5_ (ca. z.B. Schuhe,
[; o Magnet 2 200m?) | Bekleidung
S0 g Lebensmittler (ca. 370 m?)
gﬁ (Ca‘ 1.200 mz) Fahrstuhl .‘E ::
) =k | & =
: © i X
. > Mall R S 2L
‘\ 2 Blumen- (ca. 620 m?) (5_‘ . " ¥
_________ 2 @ dos , - =) 8 -
. 5, : Magnet 1 1 o .
= Shop 3/4 Textilanbieter| |
andiha 3 2.B. Geschenke/ __[(EG:420 m?) 1|
-ﬁ —_ = Porzellan :;%;ff:" I i
(gesamt ca. 310 m?) . 1
H - |
I

. I | 1 1 I | L]
I I [ I I o ! I
S l F=1 j=—==le--u
L4 21
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@ ‘@] |Vl Konzept

Bsp.: ehem. Horten-Haus in Neuss

Auf Handel folgt nicht

immer Handel

= Eroffnung: 1962

= SchlieBung: 1999

= Revitalisierung 2000:
Bliro — Kultur — Frei-
zeit (Kreisverwaltung
Neuss, Rheinische
Landestheater, Pro-

grammkino, Gastro-
nomie, kleinere

Einkaufspassage) : : 4@ 1 wp o, ool e

T‘

i S

- ——e el
— iy . L

) ‘
ce=unlllyy !
”
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ol €] |Vl Konzept

3- 4 Lagen Werkstatten

Betroffene zu Akteuren
machen!

Hauseigentimer im
Dialog motivieren.

Ideen gemeinsam
entwickeln.

i

eeeeeee

Zukunftsperspektive
Kalker HauptstraBe

Kalk auf dem Weg zu
einer Immobilien- und
Standortgemeinschaft

EINLADUNG

Auftakiveranstaltung

16. Juni 2011 19.30 Uhr
Einlass 19.00 Uhr

Halle Kalk, NeuerburgstraBe 1
Eingang Ottmar- Pohl-Platz
5103 Koln

23



Konzept
Standorte profilieren.



@ | Projektinhalte und -ablauf

Analyse Konzept Umsetzung
CITY-Check = Lageprofilierung
Lagen Initiierung von Projektentwicklungen
Nutzungsprogramme =

CITY-Check Nutzerakquise

Irrackhilicn = Schliisselimmobilien
>
§ Immobilien-Dialog IT('::br':Sesn-
< Eigentiimer- und &
o i Auftakt- Lagen-
i Handler- i Netzwerktreffen ;
[ Forum werkstatten ! Bilanz des
o ansprache Zielgruppenansprache e

: Einzel ach

noc inzelgesprache e
>




>l €] |l Projekte anstoBen! Nutzer akquirieren!

Einzel- und . : . .
Gesprache mit Hauseigentimern, Nutzern, Investoren und

Gruppendialog mit Projektentwicklern.

Akteuren/Zielgruppen Sensibilisierung fir die inhaltliche Neuausrichtung einzelner
Lagen.

Mobilisierung fur erforderliche bauliche MaRnahmen.

= Ansprache moglicher Investoren und Projektentwickler.

= Zusammenfihren der verschiedenen Akteure.




@ (@] | 9l Projekte anstoRen! Nutzer akquirieren!

Exkurs ,,Baukultur” Die Modernen 50er in der Eisenbahnstralle, Saarbriicken

S e S R T S S A A S I P R S P S S P I Y

Die Modernen 50er in der Eisenbahnstrasse

Haus des Sports Verwaltungsgebéude der Geschéftshauser Auto Kiel Wohn- und Geschéaftshaus Sparkasse

SaaruferstraBe 16 Sparkasse Eisenbahnstr. 41/43 Dr. A.Schafer Neumarkt 17

Baujahr: 1952/54 EisenbahnstrasBe 66 Baujahr: 1957/60 EisenbahnstraBe 35 Baujahr: 1956

Architekt: J.W.Ulrich, Baujahr: 1954/55 Architekt: A.Ménch, Saarbriicken Baujahr: 1955/57 Architekt: W. Steinhauer,

Perl/Saarbriicken Architekt: Jakob Reiss, Saarbriicken Dekoration Fréhlich Architekt: Hans v. Ellen, Heusweiler ~ Saarbrticken

Aussenbesichtigung Aussenbesichtigung Eisenbahnstr. 45-49 Aussenbesichtigung Kunst: W. Bauer, R. Kaster, M. Merz,
1957/58/61 (Frohlich) K. Michaely, H.Schroeder
Architekt: Jac. Quirin, Saarbriicken Aussen- u. Innenbesichtigung
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Hansahaus Wohn- und Geschiftshaus Haus Mohr Brunnenanlage Staatskanzlei

Noamars




utzer akquirieren!

IMMOBILIEN ZEITUNG

FACHZEITUNG FOR DIE IMMOBILIENWIRTSCHAFT

Ischaft fiir Innovation und Unt.

rousum

oo

wonuEn N0 ¥

18. Februar 2014 in Munster

Konversionsflachen in Miinster — Erstzugriffsoption und die Folgen

inzelhandel

Telezoom | | Studium || Url

en/bahnhof-burbach

Startseite | Termine | News | Ausschreibut

Biiro- und Gewerbeflachen
Einzelhandelsflachen
Bahnhof Burbach

Mieten Kaufen Entwickeln & Beraten Das Unternehmen

Bahnhof Burbach
HochstraBe 74
66115 Saarbriicken

Vier Ladenlokale

In einem feingliedrigen Glaseinbau sind in der

ehemaligen Bahnhofshalle vier Laden entstanden,

die sowohl fur den Einzelhandel, das Handwerk und

fur Dienstleister als auch als Biros nutzbar sind. Ihre offene Bauweise mit der schonen

Fachmarktzentrum “Media
Markt"

Fachmarktzentrum "Seats
and Sofas”

Netto Markt Burbach

Polo Motorrad und
Sportswear GmbH

Seminarraume
Mieterservice
Eventhalle E WERK

und den warmen Farben wirken einladend und sind zugleich Visitenkarte
der neuen Adresse Bahnhof Burbach,

Modemne Biiros

Im Untergeschoss befinden sich mit groen Fenstem ausgestattete, helle Biroraume.
Aufgrund ihrer unmittelbaren Nahe zu den zahireichen IT- und Medienunternehmen sind
sie nicht nur fir Existenzgrander von Interesse. Wer eine individuelle Anschrift sucht, dem

bietet der “alte - neue” Bahnhof eine unverwechselbare Adresse und Birroflachen mit
Ambiente.

Exposé
Baujahr.

Geschosse:
Unterkellert

Qualitative Stadtentwicklung
Neue Biiros in alten Gemauern
Abheben am AirportPark FMO

o [ —

Ansprechpartner

, )

Petra Apitiu:

2
1

Bemd Scherer
Telefon: +49 681 8!

Interessiert?
Ihre Anfrage




