Bebauungsplan Nr. 612 Stadt Ludwigshafen am Rhein
"Im Sommerfeld" Bereich Stadtplanung

BEGRUNDUNG

Verfahrensstand Satzungsbeschluss gem. 810(1) BauGB
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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhorung Ortsbeirat Rheingdnheim gem. 8 75 (2) GemO am 25.04.2013

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 29.04.2013

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 08.05.2013

32/2013 am

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB) im Zeitraum 23'0;'5013

vom 12.06.2013

Erorterungstermin im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 11.06.2013

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher 14.05.2013

Belange (gem. § 4 (1) BauGB) mit Schreiben vom T

Information/Anhérung Ortsbeirat Rheingénheim gem. 8§ 75 (2) GemO am 102%22102131%”(1

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gem. § 13.12.2014

4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T

Offenlagebeschluss am 29.04.2013

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am 06.12.2013
16.12.2013

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis
20.01.2014

Information/Anhérung Ortsbeirat Rheingénheim gem. § 75 (2) GemO am 20.03.2014

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 07.04.2014

2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung Denkmalschutzgesetz

(BauNVvO) (DSchG)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 28.09.2010

(BGBI. | S. 1548) (GVBI. S. 301)

Planzeichenverordnung Gemeindeordnung

(PlanzVv) (GemO)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 88§ 85, 86b, 88, 91 und 92 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes

(BGBL. I S. 1509) vom 20.12.2013 (GVBI. S. 538)

Bundes-Bodenschutzgesetz Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(BBodSchG) (LKrWG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502), vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)
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Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. 1 1999 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | S. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 BGBI. |
S. 1274), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
02.07.2013 (BGBI. | S. 1943)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung

(UVPG)

Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94)

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBI. | S. 2749)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
zuletzt geandert durch Art. 4 Absatz 76 des Gesetzes vom

07.08.2013 (BGBI. | S. 3154)

2.2 Geltungsbereich

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

88 64, 66 und 87 zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz
(LWG)
vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 S. 54),

§ 89 zuletzt geé&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. S. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

88 8 und 11 zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und wird

durch die nordwestliche Grenze des Altholzweges (Flurstiick 4273/15) und des

Flurstiicks 5065, Gemarkung Rheingdnheim sowie die ndrdliche Grenze des
Flurstiicks 3618/5 und deren Verlangerung bis zum westlichen Fahrbahnrand
des Hohen Weges sowie die Verlangerung der norddstlichen Grenze der

Verkehrsflache des Hohen Weges (Flurstick 3366/10 der

begrenzt:
im Norden:
Rheingdnheim)
im Osten:
Gemarkung Rheingdnheim
im Suden:

Gemarkung

durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 3826 und des Flurstiicks 5065 der

durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 3839 der Gemarkung Rheingdnheim

und eine von dort senkrecht zur Fahrbahn Hoher Weg verlaufenden Linie

im Westen und
Sidwesten:
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Abgrenzung Plangebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 612 ,Im Sommerfeld“ Uberschneidet sich in der
nordéstlichen Ecke des Plangebiets im Bereich des Flurstiicks 3618/5 um 17 m?und im Bereich
des Flurstiicks 5065 (StraRenanschluss an die Christine-Teusch-Anlage) um 164 m? mit dem
Geltungsbereich des nordlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 564 ,Im Neubruch®. Der
Bebauungsplan ,Im Neubruch® wird dabei durch den Bebauungsplan ,Im Sommerfeld®
Uberlagert fur diese Teilflachen ersetzt.

2.3 Quellenverzeichnis

[1] Flachennutzungsplan Stadt Ludwigshafen am Rhein; Ludwigshafen 1999

[2] Regionaler Raumordnungsplan Rheinpfalz 2004

[3] Entwurf des einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar; Stand: Vorlage zur Genehmigung,
September 2013

[4] BV ,Im Sommerfeld®, Ludwigshafen-Rheingdnheim; Orientierende Erkundung gemaf
BBodSchV, Untersuchung der Radonbelastung, Baugrunderkundung (tberarbeiteter Bericht,
2. Fassung); erstellt durch IGB Rhein-Neckar Ingenieursgesellschaft mbH, Ludwigshafen,
22.01.2014

[5] Neubaugebiet ,Im Sommerfeld®, Ludwigshafen-Rheingdnheim; westliche Grundstiicke
Baugrunderkundung und hydrogeologische Beratung zur Versickerung von
Oberflachenwasser, erstellt durch IGB Rhein-Neckar Ingenieursgesellschaft mbH,
Ludwigshafen, 29.11.2013

[6] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Im Sommerfeld“ Stadt Ludwigshafen
am Rhein; erstellt durch FIRU Gfl mbh, Kaiserslautern; 16.10.2013

[7] Bebauungsplan ,Im Sommerfeld* Ludwigshafen-Rheingdnheim, Artenschutz-
Vertraglichkeitsuntersuchung; erstellt durch das Institut fir Umweltstudien Weibel & Ness
GmbH, Kandel, November 2013

[8] Bestandserfassung im Bereich ,Sommerfeld“ Ludwigshafen — Rheingdnheim Biotoptypen,
Reptilien, Vogel; erstellt durch das Institut fir Umweltstudien Weibel & Ness GmbH, Kandel,
Oktober 2013
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[9] Bericht Radonbelastung in der Bodenluft, BBPL. ,Sommerfeld“, Rheingdnheim; erstellt durch
GeoConsult Rein, Oppenheim, 15.11.2013
[10] Arch&ologisch-geophysikalische Prospektion in Rheingdnheim, Stadt Ludwigshafen,
Magnetometerprospektion am 03.09.2013, erstellt durch Posselt & Zickgraf Prospektionen,
Marburg
[11] Sicherheitstechnische Betrachtung fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes
.Im Sommerfeld“ in Ludwigshafen in Bezug auf mdgliche Gefahrdungen durch die
Produktionsstatte der Fa. BK Giulini; erstellt durch GroBmann Ingenieur Consult GmbH,
Bitterfeld-Wolfen, 26.08.2013
[12] Stadt Ludwigshafen; Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan ,Im Sommerfeld®;
erstellt durch Planungsburo PISKE, Ludwigshafen; Dezember 2013
[13] BV ,Im Sommerfeld®, Ludwigshafen-Rheingénheim; Nachuntersuchung ausgewahlter
Ruckstellproben; erstellt durch IGB Rhein-Neckar Ingenieursgesellschaft mbH,
Ludwigshafen, 24.01.2014

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND —GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Das Angebot an freien Wohnbaugrundstiicken im Stden Ludwigshafens ist mittlerweile nahezu
erschopft. Auch im Rheingbnheimer Baugebiet ,Im Neubruch® stehen nur noch wenige freie
Baugrundstiicke zur Verfigung. Dies fuhrt dazu, dass die vorhandene Nachfrage nach
Baugrundstiicken im Einfamilienhaussektor nicht mehr ausreichend gedeckt werden kann.

Die Flache des Plangebietes Im Sommerfeld ist im Flachennutzungsplan als eine von mehreren
Wohnbauflachen fir eine kinftige Wohnbaulandentwicklung im Sidden Ludwigshafens
vorgesehen. Im direkten Anschluss an das vorhandene Neubaugebiet am sudlichen Ortsrand
von Rheingbnheim verfligt es Uber eine gute Lagegunst mit gleichzeitig guten
erschlieBungstechnischen Voraussetzungen, da flachensparend an die vorhandene
Infrastruktur angeknupft werden kann. Das Plangebiet erstreckt sich zudem uber die Flache
eines ehemaligen und mittlerweile riickgebauten Gartnereibetriebes. Insgesamt weist das ca.
3 ha grole Gebhiet eine gute Eignung fir die Wohnbaulandentwicklung im Sinne einer
Erweiterung des Baugebiets ,, Im Neubruch“ und Bildung eines sudlichen Siedlungsabschlusses
des Stadtteils Rheingdnheim auf.

Um eine bauliche Nutzung im Sinne der Planungsziele zu ermdglichen, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und ist den Zielen der Raumordnung angepasst.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll durch einen privaten ErschlieBungstrager erfolgen.
Diesem werden alle Aufgaben der ErschlieBungsplanung, der Umsetzung der Erschliel3ung
mittels ErschlieBungsvertrag gemafll 811 BauGB ubertragen und er rechnet alle hierbei
entstehenden Kosten mit den Grundstiickseigentimern ab. Es entstehen somit im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes fir die Stadt keine Kosten.

3.2 Planungsziele und —grundsatze
3.2.1 Vorhandene Situation

Der erhebliche Teil des Plangebiets wurde lange Jahre durch eine Gértnerei genutzt. Der
Gartnereibetrieb wurde zwischenzeitlich aufgegeben, die zugehdrigen Gewachshéuser und
sonstigen baulichen Anlagen wurden - bis auf einen Schuppen - beseitigt. Lediglich das zur
Gartnerei gehoérige Wohngebaude mit dem zugeordneten Privatgarten befindet sich heute noch
im Plangebiet. Die Ubrige Flache der ehemaligen Gartnerei liegt seit der Beseitigung der
Anlagen brach. Das Plangebiet stellt sich damit heute als teilweise brachgefallene, teilweise als
Acker und Wiese genutzte Flache dar. Im Westen des Plangebiets, auf einer dreieckigen
Flache zum Hohen Weg und zum Anschluss an den bestehenden Ortsrand, befindet sich eine
ehemals geordnete mit Bischen und Baumen angelegte Anpflanzung, die jedoch offensichtlich
bereits seit einiger Zeit nicht mehr gepflegt wird und sich daher zu einem dichten Feldgehdlz
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entwickelt hat. In Westen diese Flache in direkter Nahe zum Hohen Weg befindet sich auch ein
alterer, stadtebaulich wirksamer Nussbaum.

Das Plangebiet wird durch je eine oberirdisch gefuhrte Strom- und Telefonleitung tUberspannt.
Im Bereich des Altholzweges verlaufen Versorgungsleitung fir Strom und Telekomunikation der
Telekom und der TWL.

Nordlich innerhalb und sidlich auf3erhalb des Plangebietes verlauft je ein Wirtschaftsweg
parallel zum Plangebietsrand.

3.2.2 Stadtebauliche Konzeption

Stadtebauliches Ziel der Planung ist die Entwicklung eines aufgelockerten und durchgrinten
Wohnbaugebietes mit freistehenden Einzelhdusern und Doppelhdusern in maximal 1 %
geschossiger Bauweise. Baulich soll bei der Gestaltung des Baugebietes die Struktur des
angrenzenden Baugebietes ,Im Neubruch® wieder aufgenommen werden. Die bauliche Dichte
und Hohenentwicklung der Bebauung sollen im Plangebiet entsprechend den Regelungen des
ndrdlich angrenzenden Baugebietes ,Im Neubruch® begrenzt werden, um eine stadtebaulich
angemessene Arrondierung des bestehenden Ortsrandes und einen harmonischen Ubergang in
die freie Landschaft zu ermdglichen. Mehrfamilienhduser (Geschosswohnungsbau) oder
Hausgruppen werden aufgrund der damit einhergehenden tbergrof3en Baukérper in der Lage
am Ortsrand eines Vorortes als stadtebaulich nicht sinnvoll erachtet.

Zur Durchgriinung des Plangebiets sind Baumpflanzungen im offentlichen Stral3enraum entlang
der Hauptachse sowie in der Verbindung zum Baugebiet ,Im Neubruch® vorgesehenen. Nach
Osten und Siden wird das Plangebiet zur freien Landschaft hin durch eine ca. 5 - 10 m breite
offentliche Grunflache eingegriint, die einen flieRenden Ubergang des Ortsrandes in die
umgebende offene Landschaft ermdglichen soll.

LR WY BARAY AS

Stadtebauliches Konzept, Stand NO\}émber 2013

3.23 Verkehrliche Erschliel3ung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. Nutzung als Géartnerei wurde die innere
ErschlieBung des Plangebietes bislang ausschlie3lich  durch landwirtschaftliche
Wirtschaftswege am nérdlichen und sidlichen Rand der Flache gesichert. Das bestehende
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Wohnhaus im Plangebiet wird direkt durch den Hohen Weg erschlossen. Im Zuge der Planung
und ErschlieBung des nérdlich angrenzenden Baugebietes ,Im Neubruch® wurden in Richtung
des Plangebiets bereits zwei mdgliche Anschlussstellen an das Stral3ennetz des ,Neubruch®
vorgesehen.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt durch eine lange, s-férmige Stichstralie vom
Hohen Weg aus, die durch einen kleinen Stich nach Sudosten und eine Verbindungsstral3e zur
Christine-Teusch-Anlage erganzt wird. Die stadtebauliche Struktur des nérdlich angrenzenden
Baugebiets ,Im Neubruch® wird durch einen kleinen Platz an der Verbindungsstralle zur
Christine-Teusch-Anlage und durch die grol3ziigige Gestaltung des nérdlichen Wendehammers
aufgenommen. Durch die s-formige Haupterschlie3ung und den nur untergeordneten Anschluss
an die Christine-Teusch-Anlage erhalt das Gebiet dennoch eine gewisse verkehrliche
Eigenstandigkeit. Trotz der vorhandenen Durchfahrtsmoglichkeit vom Hohen Weg in Richtung
,Neubruch® sollen die Verkehrsflachen im Plangebiet in erster Linie der ErschlieRung der
Baugrundstiicke dienen, ohne dass eine neue innerértliche Verbindungsfunktion eréffnet wird.
Die s-formige Wegefuhrung zum ,Neubruch® wirkt dabei wesentlichen Verkehrsstromen
zwischen dem ,Neubruch“ und dem Hohen Weg durch das Plangebiet wirkungsvoll entgegen.

Die Grundstiicke im westlichen Plangebietsteil, westlich und nérdlich des Anwesens Hoher Weg
111, sind durch das bereits bebaute und durch den Hohen Weg erschlossene Anwesen Hoher
Weg 111 raumlich und funktional vom (brigen Plangebiet getrennt. Die ErschlieBung der
Grundstticke westlich und nordlich des Anwesens Hoher Weg 111 ist grundsatzlich ohne die
Errichtung weiterer offentlicher Verkehrsflichen madglich. Die ErschlieRung dieser Grundstiicke
erfolgt daher durch die direkte Anbindung an den Hohen Weg bzw. durch eine private
Verkehrsflache im Bereich des bisherigen Altholzwegs zwischen dem Hohen Weg und den
neuen Verkehrsflachen im Plangebiet.Eine weitere offentliche ErschlieBungsflache scheidet mit
Blick auf eine moglichst wirtschaftliche GesamterschlieRung und Minimierung von Folgekosten
fur die Stadt in diesem Bereich aus.

Da die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebietes entfallt, verliert der Altholzweg
als Wirtschaftsweg auf der Lange des Plangebietes insgesamt seine Funktion. Die Flache wird
den privaten Baugrundstiicken zugeschlagen bzw. als private Verkehrsflache festgesetzt. Um
die ErschlieBungssituation der landwirtschaftlichen Flachen dstlich des Plangebiets nicht zu
verschlechtern, soll innerhalb der 6stlichen Randeingriinung eine Verbindungsspange in einer
Breite von 4 m vom Altholzweg zum sidlich des Plangebiets gelegenen Parallelweg hergestellt
werden. Die fulaufige Verbindung vom Plangebiet in Richtung des Baugebiets ,Im Neubruch®
sowie nach Westen in Richtung Hoher Weg und Sportplatz wird durch diesen Wirtschaftsweg
und den sudlich des Plangebiets bereits bestehenden Wirtschaftsweg hergestellt.

Die HaupterschlieBungsstral3e sowie die Stral3enverbindung zum Baugebiet ,Im Neubruch®
werdend in einer Breite von 7,5 m hergestellt. Bei dieser StraR3enbreite ist das einseitige Parken
im StraBenraum mdglich. Die kleinere, sldliche StichstralBe wird aufgrund ihrer Funktion als
reine AnliegerstralBe als Mischverkehrsflache mit 5,5 m Breite hergestellt. Es ist vorgesehen,
die StralRen als verkehrsberuhigte Bereiche auszuweisen.

Bei einer Uberschlagigen Abschatzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens durch die
Bebauung des Plangebietes ergibt sich gem&ll der Schéatzformel der EAE85/86 bei der
Annahme von 50 Gebauden im Plangebiet mit 1,5 Wohnungen je Gebaude und 2 PKW je
Wohnung ein Verkehrsaufkommen von ca. 53 Pkw in der morgendlichen Spitzenstunde.

Die OPNV-ErschlieBung ist gegeben durch

e die Endstelle der StraRenbahnlinie 6 in Richtung Innenstadt in der Ortsmitte Rheingdnheim
im Bereich Hoher Weg / Gabriele Minter-StralRe

e die Bushaltestelle am Hohen Weg, bedient durch die Buslinie 570 / 581 Richtung Altrip
sowie 582 Richtung Neuhofen.
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3.24 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze
aus dem nordlich angrenzenden Baugebiet ,Im Neubruch“ oder aus Richtung des Hohen
Weges. In Bezug auf die Wasser- und Stromversorgung ist davon auszugehen, dass die
vorhandenen Kapazitaten zur Versorgung des Plangebiets ausreichen. Die Warmeversorgung
soll durch einen Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz mit Blockheizkraftwerk, das
bereits das Baugebiet ,Im Neubruch® versorgt, erfolgen. Da Blockheizkraftwerk und
Fernwamenetz ausreichende Leistungsreserven besitzen, ist die Versorgungssicherheit
gewabhrleistet. Sollte es zur Sicherstellung einer ausreichenden Abnahmemenge fir den
Versorger (Technische Werke Ludwighafen) notwendig sein, kann eine Satzung zum Anschluss
und Benutzungszwang erlassen werden.

Fur den Hauptteil des Plangebiets, oOstlich des Anwesens Hoher Weg 111 erfolgt die
Entwasserung im Trennsystem, bei dem das anfallende Schmutzwasser durch einen
Schmutzwasserkanal gesammelt und abgeleitet wird. Das anfallende Niederschlagswasser wird
Uber Regenwasserkandle abgeleitet und dem Grabensystem im Baugebiet ,Im Neubruch®
zugefuhrt. Die Kapazitat des Grabensystems ist fur die Aufnahme des anfallenden
Niederschlagswassers ausreichend.

Da der westliche Teil des Plangebietes, im Bereich des Anwesens Hoher Weg 111 und die
Grundstticke nordlich und westlich davon hinsichtlich der ErschlieBung weitgehend autark ist,
erfolgt dort auch der Anschluss an das Abwassernetz sowie die Niederschlagsentwéasserung in
Eigenregie. Das anfallende Niederschlagswasser ist dort gemall der gesetzlichen
Bestimmungen auf den privaten Grundstuckflachen bzw. im Bereich der privaten
ErschlieBungsstrale zur Versickerung zu bringen.

3.25 Schallschutz

Wesentliche auf das Plangebiet einwirkende Schallimmissionen sind der Verkehrslarm des
Hohen Wegs, der Freizeitlarm des stdlich des Hohen Weges gelegenen Sportplatzes und der
Gewerbeldarm der zugehérigen Vereinsgaststatte. Zur Abschatzung des auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarms wurde durch das Ingenieurbiro FIRU Gfl
in Kaiserslautern die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Im Sommerfeld®
Stadt Ludwigshafen am Rhein® erarbeitet [6].

Verkehrslarm

In Bezug auf den Verkehrslarm kommt der Schallgutachter zu dem Ergebnis, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) fir eine Allgemeines
Wohngebiet vom 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht fir den westlichen Teil des
Plangebietes nicht eingehalten werden kdnnen. Der Richtwert fir den Tag wird erst in einem
Abstand von 45 m zur StraRenachse des Hohen Weges, der Richtwert fir die Nacht wird erst in
einer Entfernung von 55 m zur Stral3enachse des Hohen Weges eingehalten.

Die Errichtung eines aktiven Schallschutzes in Form einer Schallschutzwand- oder eines Walles

kommt - ausgehend vom stadtebaulichen Konzept - aufgrund der vorgesehenen
ErschlieBungsfunktion des Hohen Weges flir die westlichen Grundstiicke praktisch nicht in
Frage.

Da im Zuge der Planung dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet
gewabhrleistet werden mussen, sind entsprechende passive Maflinahmen zum Schallschutz
festzusetzen.

Freizeitlarm

Sidlich des Plangebietes befindet sich die Bezirkssportanlage Rheingénheim, bestehend aus
einem FufRball-Rasenplatz mit umgebender Laufbahn, einem Tennenplatz, den zugehdrigen
Umkleiden und Stellplatzen sowie einer Vereinsgaststatte.

Nach den Angaben des Sport- und Baderamts der Stadt Ludwigshafen wird die Sportanlage
hauptsachlich montags bis freitags zu Trainingszwecken zwischen 15.30 und 21.00 Uhr
genutzt. Ful3ball-Heimspiele finden Uberwiegend an den Wochenenden statt, gelegentlich auch
an Werktagen abends zwischen 17.00 und 21.00 Uhr. Bei Heimspielen sind bis zu 800
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Zuschauer maoglich. In der Regel sind jedoch weniger Zuschauer zu erwarten. In den aktuellen
Spielplanen des Vereins FC Arminia 03 zeigt sich, dass der Uberwiegende Teil der Heimspiele
des Vereins au3erhalb der Ruhezeiten an Samstagen und Sonntagen stattfindet. An Sonntagen
innerhalb der Ruhezeit am Mittag (13.00 bis 15.00 Uhr) wird an weniger als 18 Tagen im Jahr
gespielt. Diese Heimspiele innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen kénnen daher nach
den Regelungen der 18. BimschV als seltene Ereignisse beurteilt werden.

Im Rahmen des Schallgutachtens wurden verschiedene Szenarien zum jeweiligen Spielbetrieb
des Rasenspielfelder und des Tennenplatzes durchgespielt. Im Ergebnis werden die
Beurteilungspegel der 18. BlmschV im Wesentlichen eingehalten. Geringfligige
Uberschreitungen der Beurteilungspegel kommen gemaR den Berechnungen des
Schallgutachters lediglich bei folgenden Konstellationen vor:

e Bei durchgehendem FuRRballspiel innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen mit 200
Zuschauern (Regelspiel) wird der Immissionsrichtwert fir Sportanlagenlarmeinwirkungen in
allgemeinen Wohngebieten innerhalb der Ruhezeit von 50 dB(A) im Grof3teil des
Plangebiets eingehalten. Lediglich in der stdwestlichen Ecke des Plangebiets im Bereich
von etwa 10 m Abstand zum Strallenrand der Strale Hoher Weg werden
Beurteilungspegel von tber 50 dB(A) prognostiziert.

¢ An einem Spieltag mit 9-stiindigem Fuf3ballspiel werktags mit je 5 Regelspielen zu je 200
Zuschauern pro Spiel und einem Spitzenspiel mit 800 Zuschauern und
Lautsprecherbeschallung wird am nachstgelegenen potentiellen Immissionsort im
Plangebiet ein Beurteilungspegel von bis zu 55 dB(A) berechnet. Innerhalb der Baugrenzen
wird auferhalb der Ruhezeiten der Immissionsrichtwert der 18. BImSchV fir
Sportanlagenlarmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) eingehalten.
Ausschliel3lich in der studwestlichsten Ecke des Plangebiets wird der Immissionsrichtwert
um bis zu 2 dB(A) Uberschritten. Die Richtwertiiberschreitung beruhrt keine tberbaubare
Grundstucksflache und betrifft lediglich randlich die ruckwértige Gartenzone eines
Baugrundstuicks.

Innerhalb der Ruhezeit am Abend (20.00 - 22.00 Uhr) werden an einem solchen Spieltag
Beurteilungspegel von bis zu 50 dB(A) berechnet. Der Immissionsricht-Wert der 18.
BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete innerhalb der Ruhezeiten von 50 dB(A) wird
eingehalten.

e Bei einem durchgehenden Ful3ballspiel innerhalb der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen
mit 200 Zuschauern (Regelspiel) auf dem Rasenspielfeld bei gleichzeitigem Spielbetrieb
auf dem Tennenplatz mit 50 Zuschauern wird der Immissionsrichtwert der 18.BImSchV fir
Sportanlagenlarmeinwirkungen innerhalb der Ruhezeit in allgemeinen Wohngebieten von
50 dB(A) im Grofteil des Plangebiets eingehalten. Ausschlie3lich in der sidwestlichsten
Ecke des Plangebiets wird der Immissionsrichtwert um bis zu 2 dB(A) Uberschritten.

Mit den in Absprache mit des FC Arminia 03 angenommenen Rahmenbedingungen liegen die
Berechnungen grundsatzlich auf der ,sicheren Seite”.

Die Ergebnisse werden planerisch berlicksichtigt, indem — wie vom Gutachter empfohlen — die
von leichten Richtwertliberschreitungen betroffenen Bereiche von Wohngebauden frei gehalten
werden.

Gewerbelarm

Einzig relevante gewerbliche Nutzung im Umfeld des Plangebietes ist die Vereinsgaststatte auf
dem Gelande der Bezirkssportanlage. Die Gerduscheinwirkungen der Vereinsgaststatte
auBBerhalb von Sportveranstaltungen werden als Gewerbeldarmeinwirkungen nach TA Larm
ermittelt und anhand der Immissionsrichtwerte beurteilt. Die Vereinsgaststatte verfligt tber
einen Freisitz mit bis zu 50 Sitzplatzen 6stlich des Gebaudes. Der Parkplatz mit bis zu 40
Stellplatzen auf dem Sportgeldnde ndrdlich des Gaststattengebdudes wird der
Vereinsgaststatte zugeordnet. Als Maximalbetrachtung im Sinne einer Prognose ,auf der
sicheren Seite® wird davon ausgegangen, dass sich in der lautesten Nachtstunde (zwischen

4-124F.Zo -10 - Stand: 19/03/2014



22.00 und 6.00 Uhr) 50 Personen dort aufhalten und davon 25 Personen standig gleichzeitig
sprechen.

Neben den Emissionen des Freisitzes sind auch die Emissionen durch Pkw- Parkvorgange auf
dem der Vereinsgaststatte zuzuordnenden Stellplatzen zu bertcksichtigen. Fir die lauteste
Nachtstunde wird von einem Ausparkvorgang pro Stellplatz ausgegangen. Bei bis zu 40
Stellplatzen ergeben sich insgesamt 40 Parkbewegungen in der lautesten Nachtstunde.

Bei der Berechnung dieses Szenarios kommt der Schallgutachter zu dem Ergebnis, dass ein
Gesamtbeurteilungspegel von 40 dB(A) fir Gewerbeldarm in der lautesten Nachtstunde an der
sudwestlichen Plangebietsgrenze erreicht wird. Innerhalb des Plangebiets wird der
Immissionsrichtwert der TA Larm fur Gewerbeldrmeinwirkungen in allgemeinen Wohngebieten
im Nachtzeitraum von 40 dB(A) eingehalten.

Im gesamten Plangebiet sind keine schadlichen Gerduscheinwirkungen durch Gewerbelarm der
Vereinsgaststatte zu erwarten. Mal3nahmen zum Schallschutz in Bezug auf den Gewerbelarm
sind damit im Plangebiet nicht notwendig.

3.2.6 Industriepark Sid

Nordostlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 800 m befindet sich das Industriegebiet
»Industriepark Std“ in dem sich auch ein Betrieb befindet, der als sog. Storfallbetrieb aufgrund
des Umgangs mit gefahrlichen Stoffen den Grundpflichten nach der Storfallverordnung (12.

BimschV) unterliegt. Um Planungssicherheit in Bezug auf den Storfallbetrieb und die

Berlicksichtigung der angemessenen Abstande nach Storfallrecht zu erhalten wurde durch das

Ingenieurbiro  Gicon  GroBmann  Ingenieur Consult aus  Bitterfeld-Wolfen  die

Sicherheitstechnische Betrachtung fur die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets ,Im

Sommerfeld® in Ludwigshafen in Bezug auf mogliche Gefahrdungen durch die Produktionsstatte

der Fa. BK Giulini GmbH* erstellt [11]. Der Gutachter kommt dabei zu folgenden wesentlichen

Hauptaussagen:

. Vom Betriebsbereich BK Giulini GmbH gehen fur die geplante Wohnbebauung ,Im
Sommerfeld” keine Gefahrdungen durch toxische Dampfe aus.

. Eine Brand- und Explosionsgefahr mit gefahrlichen Auswirkungen auf die Umgebung
kann fir den zu betrachtenden Bereich (Abstand ca. 800 m) verninftigerweise
ausgeschlossen werden.

. Die gehandhabten Stoffe sind nach den Empfehlungen der KAS-18 [1] in die
Abstandsklasse | einzuordnen, fur die eine Abstandsempfehlung von 200 m angegeben
ist. Damit werden die Moglichkeiten zur Erweiterung der Produktion bei der BK Giulini
GmbH durch das geplante Vorhaben nicht eingeschréankt

Im Ergebnis der durchgefuihrten Betrachtungen, die sich an den Empfehlungen des Leitfadens
KAS-18 [1] orientieren, wird festgestellt, dass sich fir den Betriebsbereich der BK Giulini GmbH
in Ludwigshafen keine Gefahrdungen herleiten lassen, die Einschrankungen bezuglich der im
Bereich ,Im Sommerfeld vorgesehenen Wohnbebauung (Einzel- und Doppelhauser)
erforderlich machen wirden.

Die ermittelten Entfernungen liegen deutlich unterhalb des vorgesehenen Abstandes von 800
m, so dass sich daraus im Umkehrschluss auch keine Beschrankungen fiir ggf. vorgesehene
Erweiterungen im Betriebsbereich der Fa. BK Giulini GmbH ableiten. Es sind daher keine der
Planung entgegenstehenden Konflikte aufgrund des Abstandsgebotes des 850 BlmschG zu
erwarten.

3.2.7 Grunordnung

Bei dem Plangebiet handelt es sich zum gréReren Teil um die Flache einer ehemaligen
Gartnerei, die jedoch bereits vor einigen Jahren aufgegeben wurde. Die baulichen Anlagen der
Gartnerei, in der Hauptsache Gewachshauser sowie untergeordnete Nebengebaude, wurden in
der Zwischenzeit — bis auf einen Schuppen - beseitigt. Da der Gaéartnerei bisher keine
landwirtschaftliche Nutzung folgte, liegt die Flache seitdem brach. Der tbrige Teil der Flache
wird groR3tenteils als Wiese oder intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Westen des Plangebiets
auf einer dreieckigen Flache zum Hohen Weg und zum Anschluss an den bestehenden
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Ortsrand befindet sich eine ehemals geordnet mit Blschen und Baumen angelegte
Anpflanzung, die jedoch bereits seit einiger Zeit nicht mehr gepflegt wird und zunehmend durch
Brombeer- und Hagebuttengestripp verbuscht. Die Pflanzung hat sich mittlerweile zu einem
durchgehenden Feldgehélz entwickelt. Die Situation des Ortsrandes ist derzeit durch einen
abrupten, Ubergangslosen Wechsel der Wohnbebauung des Baugebiets ,Im Neubruch® zur
teilwiese intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bzw. zu den nach der Aufgabe der Géartnerei
verbliebenen Brachflachen gekennzeichnet. Eine angemessene Ortsrandgestaltung bzw.
Eingrinung der bestehenden Ortslage fehlt derzeit.

Ein Ziel der Planung ist es im Rahmen der Arrondierung der Ortslage durch die Eingriinung des
Plangebietes einen landschaftlich angemessenen Ubergang zwischen der bebauten Ortslage
und der freien Landschaft zu schaffen.

3.2.8 Artenschutz
Gemaly der durch das Institut fir Umweltstudien Weibel & Ness (IUS) [7] durchgefuhrten
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsuntersuchung kommen im Plangebiet

artenschutzrechtlich relevante heimische Vogelarten sowie Zauneidechsen vor. Das
Vorkommen geschitzter Fledermausarten ist nicht auszuschlief3en.

Ziel der Planung ist es daher, eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung oder gar
Totung der geschiitzten Tierarten zu vermeiden. Nach Aussage des Artenschutzgutachters
konnen bei  Verwirklichung der vorgeschlagenen Vermeidungsmal3nahmen und
artenschutzrechtlichen  AusgleichsmalRnahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG durch die Planung vermieden werden. Im Weiteren wird in
Bezug auf den Artenschutz auf die Darstellung im Umweltbericht verwiesen.

4  VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinpfalz (2004) ist das Plangebiet als Siedlungsflache
Wohnen im Bestand dargestellt, die im Siden und Osten durch eine Griinzasur und ein
Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft — Schwerpunkt Hochwasserschutz eingerahmt wird.

Im Entwurf des einheitlichen Regionalplans Rhein Neckar (Stand: Vorlage zur Genehmigung,
September 2013) ist das Plangebiet als Siedlungsflache Wohnen in Planung dargestellt. Die
angrenzenden Darstellungen der Griinzdsur sowie des Vorbehaltsgebiets fir den
vorbeugenden Hochwasserschutz sind unverandert.

Der Bebauungsplan entspricht damit den Darstellungen des Regionalen Raumordnungsplans.

4.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Im Osten und Siiden grenzt eine Grinflache an das Plangebiet an, die randlich in
das Plangebiet hineinspielt. Die 6stliche Abgrenzung der Wohnbauflache zur Grunflache ist
dabei bewusst unscharf und unabhangig von den bestehenden Katastergrenzen gehalten. Die
sudlich angrenzende Flache ist als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.3 Schutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlichen oder wasserrechtlichen
Schutzgebiete. Erst in einem Abstand von Uber 500 m sidlich des Plangebiets erstreckt sich
das Landschaftsschutzgebiet ,Pfélzische Rheinauen® gemalR Rechtsverordnung vom
17.11.1989. Das Landschaftsschutzgebiet wird durch die Planung nicht tangiert.

Das Plangebiet befindet sich — wie der gesamte sidliche Teil der Ortslage Rheingdnheim - in
einem gegen Hochwasser des Rheins und des Rehbachs geschiitzten Bereich. Bei extremen
Hochwasserereignissen bzw. bei einem Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen ist es
mdglich, dass das Plangebiet Uberflutet wird.
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4.4 Urspringliches Baurecht

Das Plangebiet befindet sich zum weit Gberwiegenden Teil planungsrechtlich im AufRenbereich.
Die Zulassigkeit baulicher Vorhaben ist demnach gemaR & 35 BauGB zu beurteilen. Im
AulRenbereich sind grundsatzlich nur Vorhaben zuldssig, die einen Privilegierungstatbestand
erfullen. Wohnbebauung in der angestrebten Form erfullt diese Voraussetzungen jedoch nicht.
Lediglich die folgenden zwei kleinen Teilflachen des Plangebiets befinden sich innerhalb des
Geltungsbereichs des nordlich angrenzenden Bebauungsplans ,Im Neubruch®.

Eine ca. 17 m? groRe Teilflache des Flurstiicks 3618/5 soll im Zuge der Planung als 6ffentliche
Verkehrsflache festgesetzt werden, um den bereits bestehenden Blrgersteig 6stlich des Hohen
Wegs bis zum Plangebiet zu verlangern. Diese Flache wird im Bebauungsplan ,Im Neubruch®
als Flache fur Versorgungsanlagen ,Strom* festgesetzt.

Das Flurstuck 5065 ist im Bebauungsplan ,Im Neubruch® als 6ffentliche Griunflache festgesetzt.
Die Flache befindet sich im Ubergang zwischen dem Plangebiet ,Im Sommerfeld“ und der
ndrdlich gelegenen StralRe Christine-Teusch-Anlage im Baugebiet ,Im Neubruch® die Flache
enthalt bereits einen Fullweg, der die fuRlaufige Verbindung zwischen dem Plangebiet ,Im
Sommerfeld® und der Christine-Teusch-Anlage herstellt. Die Flache soll im Zuge der Planung
fur einen StralRenanschluss des Plangebiets an das nordlich gelegene Baugebiet ,Im Neubruch®
genutzt werden.

Da die bestehenden Festsetzungen dieser Flachen als 6ffentliche Grinflache bzw. als Flache
fir Versorgungsanlagen der geplanten Nutzung als Verkehrsflache entgegen stehen wirde,
werden die betreffenden Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im
Sommerfeld“ einbezogen und der Bebauungsplan ,Im Neubruch® in diesem Bereich durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Sommerfeld Gberlagert.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Vorgesehen ist die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO.
Die Planungskonzeption sieht fiir das Bebauungsplangebiet vorrangig Wohnbebauung vor.

Eine Einschrankung hinsichtlich der ansonsten im Gebietstyp des WA zuldssigen Nutzungen
erfolgt aufgrund stadtebaulicher Erwagungen. Publikumsintensive Nutzungen wie Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr sportliche
Zwecke fuhren zu einem erhOhten Besucheraufkommen und wirden sich daher stérend
auswirken. Gleiches gilt fir Tankstellen, die ein vermehrtes Verkehrsaufkommen bewirken.
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke sind aus stadtebaulicher Sicht
sinnvollerweise im Zentrum des Stadtteils Rheingdnheim oder der Gesamtstadt anzusiedeln
und werden daher im Plangebiet ausgeschlossen. Ebenfalls fir unzuldssig erklart werden
Gartenbaubetriebe, da sie aufgrund ihrer GroRe und Ausdehnung nicht dem fiir das Plangebiet
vorgesehenen Charakter mit kleinteiliger Bebauung in Einzelhaus- bzw. Doppelhausbauweise
entsprechen.

5.1.2 Malfd der baulichen Nutzung

Zur Regelung des Mal3es der baulichen Nutzung wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Zulassig
sind maximal zwei Vollgeschosse. Aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Firsththe
von 10,5 m und maximal zulassigen Traufhéhe von 5,0 m ist sichergestellt, dass sich das
zweite Vollgeschoss im Dach befindet und die Hohenentwicklung im Baugebiet optisch auf eine
1 ¥ geschossige Bauweise begrenzt wird. Die Festsetzung, dass die maximal zulassige
Traufh6he fur maximal 1/3 der Geb&udelange Uberschritten werden darf, soll die Gestaltung
von  Gebdaudertckspriingen, Dachneinschnitten  und  Nebengiebeln  ermdglichen.
Stadtebauliches Ziel ist eine Regulierung der Ho6henentwicklung am Ortsrand von
Rheingdnheim, so dass die teilweise zweigeschossige Bebauung des Baugebiets ,Im
Neubruch® Gber das Plangebiet zur freien Landschaft hin abstuft wird. Durch die Festsetzungen
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der GRZ sowie von Trauf- und Firsthohen wird die Kubatur der Gebaude ausreichend
umschrieben. Die gesonderte Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist daher entbehrlich.

513 Bauweise, Baugrenzen

Es ist eine offene Bauweise in Form von freistehenden Einzelhdausern und Doppelhdusern
vorgesehen. Diese Bebauungsformen sind geeignet, um die bestehende Nachfrage nach
Wohnbauland zu decken und fugen sich in die bestehende Siedlungsstruktur des
angrenzenden Baugebiets ,Im Neubruch® ein. Reihenhauser und Hausgruppen sind aufgrund
der damit einhergehenden stadtebaulichen Verdichtung nicht zugelassen, da dies mit dem
Planziel eines lockeren, durchgrinten Wohngebietes am Siedlungsrand nur schwer in Einklang
zu bringen ist. Die Zulassigkeit von Doppelhausern wird dabei auf den zentralen Bereich des
Plangebiets sowie auf die Bebauung entlang der kleineren StichstraBe beschrankt. Im Ubrigen
Plangebiet sind grundséatzlich nur Einzelhduser zuldssig, da die Anordnung von Doppelhdusern
aufgrund der von Siiden erschlossenen Grundstiicke nicht zweckmé&Rig oder aufgrund der Lage
am Siedlungsrand stadtebaulich nicht winschenswert erscheint.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen abgegrenzt und sollen sich
grundséatzlich  zur  jeweiligen  ErschlieBungsstrae  hin  orientieren.  Von  der
Stralenverkehrsflache soll ein Abstand von jeweils mindestens 3 m eingehalten werden um zu
gewabhrleisten, dass auf den Grundstiicken eine Vorgartenzone geschaffen werden kann.
Dieser Abstand wird lediglich im Bereich um den kleineren Wendeplatz auf 1,5 m verringert, um
eine ausreichende Tiefe der uberbaubaren Grundstticksflachen zu ermdglichen und den Raum
des Wendeplatzes stadtebaulich besser zu fassen. Soweit es sich stadtebaulich anbietet, sollen
im rickwartigen Grundstiicksbereich zusammenhangende Freibereiche ausgebildet werden.
Die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache soll — soweit mdglich — ca. 15 m betragen. Dort,
wo es aufgrund der spezifischen Grundstlickssituation geboten und stadtebaulich sinnvoll, wird
eine etwas groRere Baufenstertiefe eingerdumt. Bei dieser Gestaltung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen verbleibt den Bauherren ein ausreichender gestalterischer Spielraum zur
Platzierung der Gebaude auf dem Baugrundstick. Im sitdwestlichen Bereich, bei den am
nachsten zur Sportanlage liegenden Baufeldern wurden die Baugrenzen so festgesetzt, dass es
entsprechend der gutachterlichen Untersuchung nicht zu schadlichen Gerduscheinwirkungen
durch den Betrieb der Bezirkssportanlage im Bereich der tUberbaubaren Grundsticksflachen
kommen kann.

5.1.4 GrundstticksgrofRen, Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um einen zu engen Zuschnitt der Baugrundstiicke zu vermeiden und die angestrebte
Bebauungsstruktur und Qualitat des Gebietes sicherzustellen, wird eine MindestgroRe sowie
eine Mindestbreite fiir Baugrundstiicke festgesetzt. Die MindestgroRe betragt 380 m? fir
Grundstiicke fur Einzelhduser und 250 m?® fiir Grundstiicke mit Doppelhaushélften. Die
Mindestbreite der Baugrundstiicke betrdgt 10 m fir Grundstiicke fir Doppelhaushalften und
15 m far Grundsticke fur Einzelh&user. Durch diese Mindestbreiten soll sichergestellt sein,
dass fir Doppelhaushélften Gebaude von mindestens 7 m Breite und fir Einzelhduser
Gebaude von mindestens 9 m Breite mdglich sind. Eine zu schmale Parzellierung soll auch
vermieden werden, um negative Auswirkungen auf den o6ffentlichen Stralenraum mit
Begrinung und Stellpléatzen durch eine starke Haufung von Grundstiicksein- und Ausfahrten zu
vermindern.

Die Begrenzung auf eine Wohnung je Wohngebaude wird vorgenommen, um den Charakter
eines Einfamilienhausgebietes sicherzustellen. Die Errichtung einer zweiten Wohnung als
Einliegerwohnung ist ausnahmsweise zulassig, wenn die zweite Wohnung maximal 1/3 der
Nettogrundflache des gesamten Wohngebdudes umfasst und damit der Hauptwohnung
eindeutig untergeordnet ist. Damit soll die fir das Gebiet angestrebte Nutzungsdichte und
Wohnqualitat sichergestellt und trotzdem entsprechenden Wohnbedirfnissen der Menschen
Rechnung getragen werden.
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5.1.5 Verkehrsflachen

Die offentlichen ErschlieBungsstral3en im Plangebiet werden durchgangig als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache® festgesetzt.

Die s-formige HaupterschlieBung sowie die VerbindungsstralRe zum Baugebiet ,Im Neubruch®
werden dabei mit einer Breite von 7,5 m festgesetzt. Die nach Sudosten abzweigende
StichstralRe wird ausgehend von ihrer Funktion als reiner Wohnweg mit geringerer
Stral3enbreite von 5,5 m festgesetzt.

Die private Verkehrsflache zur ErschlieBung der westlichen Grundsticke im Bereich um das
Anwesen Hoher Weg 111 wird mit einer Breite von 4,5 m festgesetzt. Diese Breite ermoglicht
bei einer Fahrbahnbreite von 3,5 m die Herstellung einer stral3enbegleitenden
Verkehrsgrunflache von bis zu 1 m Breite zur Versickerung des auf der StralRe anfallenden
Niederschlagswassers.

Der fur die Bedurfnisse der Landwirtschaft neu herzustellende Verbindungsweg zwischen dem
westlichen Ende des Altholzwegs und dem sudlichen Parallelweg wird als Flache besonderer
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg“ in einer Breite von 4 m, mit einer Aufweitung im
Anschlussbereich an den verbleibenden Feldweg ,Altholzweg“ in der Planzeichnung
festgesetzt. Der bestehende Wirtschaftsweg sudlich des Plangebiets soll in seiner heutigen
Form mit der notwendigen Mindestbreite erhalten bleiben. Da dieser Weg teilweise aul3erhalb
des Wegeflurstiicks errichtet wurde, wird der Wirtschaftsweg an der sidlichen Grenze des
Plangebiets in seiner heutigen Lage in der Art festgesetzt, soweit er in das Plangebiet
hineinragt, so dass mindestens eine Breite von 3,5m zur Verfigung steht. Die vorhandene
Anbindung des sudlichen Wirtschaftswegs an den Hohen Weg wird — soweit dies innerhalb des
Plangebietes mdglich ist, ebenfalls optimiert als Flache fir Wirtschaftsweg festgesetzt.
Zwischen der bestehenden Ortslage und der Mindung des Wirtschaftswegs am sldlichen Rand
des Plangebietes wird am westlichen Rand des Plangebiets entlang des Hohen Wegs eine 1,7
m breite offentliche Verkehrsflache zur Herstellung eines Gehweges ausgewiesen.

Auf eine zeichnerische Festsetzung der FuBwege innerhalb der o6ffentlichen Griinflachen wird
verzichtet, da FuBwege als Teil der Ausstattung der 6ffentlichen Griunflachen ohnehin zulassig
sind und keine stadtebauliche Notwendigkeit besteht, die genaue Lage der Wege
planungsrechtlich zu fixieren.

5.1.6 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen, und Stellplatze

Durch die Festsetzung, dass Garagen, Stellplatze und genehmigungspflichtige Nebenanlagen
nur zwischen der StralBenbegrenzungslinie und der Hinterkante der (berbaubaren
Grundstiicksflache sowie in deren gedachter Verlangerung  zulassig sind, sollen die
rickwartigen Gartenbereiche von Stellplatzen und grof3eren Nebenanlagen frei gehalten
werden. Lediglich im Bereich von Wendehammern kénnen Garagen und Stellplatze auRerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zudem bis zu einer Tiefe von 12 m hinter der
StralRenbegrenzungslinie zugelassen werden.

Durch die Festsetzung, dass Garagen und Carports mit geschlossenen Wandteilen — bezogen
auf die Zufahrtsseite — um mindestens 5 m hinter die Stral3enbegrenzung zuriickzustellen sind,
soll der angestrebte offene Charakter des Baugebietes zum o&ffentlichen Stralenraum hin
gesichert werden. Der Abstand von 5 m von der Zufahrtsseite zur Verkehrsflache dient
zusatzlich der Verkehrssicherheit beim Ausfahren aus der Garage. Es wird dariber hinaus
sichergestellt, dass das Fahrzeug zum Offnen des Garagentores zunachst auf dem eigenen
Grundstiuck vor der Garage abgestellt werden kann und flachensparend eine weitere
Moglichkeit fur einen Stellplatz geschaffen wird.

5.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich des ehemaligen Altholzweges an der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlaufen die
Versorgungsleitungen mehrerer Leitungsbetreiber, die im Zuge der ErschlieBung des
Plangebiets nicht in den Strallenraum verlegt werden kénnen und daher durch die Festsetzung
einer Flache fir Leitungsrecht zu sichern sind.
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Im Bereich zwischen dem Hohen Weg und der Verbindungsstrale zum Baugebiet ,Im
Neubruch® verlaufen zwei Starkstromkabel der TWL.

Uber die gesamte Strecke des Plangebiets verlauft im Bereich des Altholzwegs zudem ein
Ortsverbindungskabel (Glasfaserkabel) der Telekom.

Beide Leitungen haben eine Uber das Plangebiet hinausreichende Versorgungsfunktion und
sollen in ihrer heutigen Lage bleiben. Zur Sicherung der Leitungen wird daher entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze eine 4,5 m breite Flache fir Leitungsrecht zugunsten der
Betreiber der innerhalb der Flachen verlegten Versorgungsleitungen festgesetzt. Gemaf
Abstimmung mit den Leitungstragern ist die erganzende Festsetzung eines Geh- oder
Fahrrechts nicht notwendig.

Um die Leitungen gegen Beschadigung zu sichern, ist in diesem Bereich die Errichtung von
Bauwerken und Einfriedungen sowie das Anpflanzen von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern nur nach Zustimmung der vom Leitungsrecht beglinstigten Betreiber zulassig.

5.1.8 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallschutz)

Wie unter Kapitel 3.2.5 beschriecben werden die Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) durch den Verkehrsschall des Hohen Weges bis zu einer
Entfernung von 45 m zur StraBenachse am Tag und bis zu einer Entfernung von 55 m zur
Strallenachse in der Nacht Uberschritten. Der Schutz des Plangebietes durch einen aktiven
Schallschutz entlang des Hohen Weges kommt nicht in Betracht, da der Hohe Weg auch der
ErschlieBung von Baugrundsticken dient. Um dennoch gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen im Plangebiet zu ermdglichen, werden passive Mallhahmen zum
Schallschutz festgesetzt. Den Empfehlungen des Gutachters wird dabei gefolgt. Die
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im AuRenbereich kénnen unter diesen
Bedingungen hingenommen werden.

In Abhangigkeit von der Entfernung zum Hohen Weg gelten fir die Bemessung des
Schallschutzes fir die AuRenbauteile der Wohngebaude— entsprechend den Empfehlungen des
Gutachters - die Larmpegelbereiche 1V, 1ll und Il gemafd DIN 4109. Den Larmpegelbereichen
sind maRgebliche AuRenlarmpegel zugeordnet, die der Bemessung des Schallschutzes von
AuBenwanden zu Grunde zu legen sind. Zur Erreichung eines ausreichenden Larmschutzes
sind ggf. Uber das Normalmalf hinaus gehende Gebaudekonstruktionen vorzusehen.

Da der notwendige Schallschutz nur bei geschlossenem Fenster erzielt wird und in
Schlafraumen sowie bei sauerstoffverbrauchender Energiequelle kontinuierlich eine
ausreichende Frischluftzufuhr mdglich sein muss, wird festgesetzt, dass dort entsprechende
Liftungseinrichtungen einzubauen sind.

Es besteht die Mdglichkeit, von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz abzuweichen,
wenn gutachterlich fur den konkreten Einzelfall die ,Nicht-Erforderlichkeit* nachgewiesen wird.

5.1.9 Grinordnungsmafnahmen (MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Anpflanzen von B&aumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen)

Die Festsetzungen dienen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Auswirkungen
der Planung auf den Naturhaushalt und dienen der Umsetzung der im Fachbeitrag Naturschutz
[12] empfohlenen Mafinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschatft.

So soll die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir Stellplatze, Zufahrten
und Zuwegungen (vollstandige) versiegelte Flachen soweit wie moglich vermeiden und damit
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Klima minimieren.

Weiterhin sollen die Auswirkungen auf das Klima sowie die Lebensraumfunktion fur die Tiere
der Siedlung und des Siedlungsrandes durch eine ausrechende Durchgriinung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen und der privaten Baugrundstiicke vermindert werden.

Um eine ausreichende Durchgrinung der StrallenrAume im Plangebiet sicherzustellen, ist
festgesetzt, dass innerhalb des o6ffentlichen Stral3enraums mindestens 12 Baumpflanzungen
durch standortgerechte Arten herzustellen sind. Die vorgesehenen Baumstandorte sind in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Eine verbindliche zeichnerische Festsetzung der
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Baumstandorte erscheint auf der Ebene des Bebauungsplans nicht zweckmaRig, da die
Anforderungen der ErschlieBungsleitungen sowie die Lage der Grundstlckszufahrten noch
nicht abschlieRend bekannt sind.

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke ist je 250 m? nicht iberbaubarere Grundstiicksflache
ein heimischer Laubbaum oder Obst-Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
nicht durch Gebdude, Nebenanlagen oder Zufahrten bebauten oder befestigten
Grundstucksflachen sind géartnerisch anzulegen und zu pflegen. Durch diese Festsetzung soll
eine Durchgriinung der privaten Flachen sichergestellt werden. Die Forderung zur Anpflanzung
von Baumen und zur Griingestaltung der privaten Freiflachen entspricht dabei dem Mal3 an
Aufwendung, das bei einer Gartengestaltung im ublichen Standard und Umfang ohnehin zu
erwarten ware. Durch die Festsetzung entsteht damit keine zuséatzliche Belastung der
Bauherren. Es sollen lediglich untypische, besonders naturferne Gartengestaltungen
ausgeschlossen werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache fur Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dient der Eingriinung des Plangebiets nach
Siuden und Osten. Durch die Gestaltung als extensive Wiese mit 40 - 60% Geholzanteil aus
standortgerechten heimischen Gehdlzen soll die Flache einen harmonischen Ubergang von den
angrenzenden Gartenbereichen der privaten Baugrundstiicke zur umgebenden offenen
Landschaft ermdglichen. Bei der Gestaltung der Flache sind darlber hinaus die Vorgaben des
Artenschutzgutachtens [7] zu beachten, da die Flache im Rahmen der MalRnahmen zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden als Ersatzhabitat fir die im
Plangebiet vorkommende Zauneidechsenpopulation dienen soll. Darlber hinaus soll der
festgesetzte Gehdlzanteil den im Plangebiet vorhandenen heimischen Vogelarten als
Lebensrum dienen. Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Anteil krautiger
Pflanzen von 20 % einzusden. Durch die Festsetzung der Flache als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft soll
sichergestellt werden, dass die Grunflache die Lebensraumfunktion auch dauerhaft und
ungestort dbernehmen kann und intensivere Erholungsnutzungen, die in einer o6ffentlichen
Griunflache zulassig waren - z.B. durch das Einrichten eines Spielplatzes — die 6kologische
Funktion nicht zugunsten der Erholungsnutzung zurtckdréngen.

5.1.10 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen zur Herstellung des StraRenkdrpers

Durch diese Festsetzung soll sichergestellt werden, dass zur Herstellung der
ErschlieBungsstraRen bzw. zum Ausgleich der Gelandehdhe zwischen Straf3enoberkante und
den umgebenden Baugrundstiicken bis zu einem Abstand von 4 m von der
Strallenbegrenzungslinie auf die privaten Grundstlcksflachen zugegriffen werden kann.

5.2 Ortliche Bauvorschriften
5.2.1 Anzahl der Stellplatze

Durch die Festsetzung zur Zahl der Stellplatze soll sichergestellt werden, dass auf den privaten
Grundstlicken ausreichend Stellplatze fir die geplante Wohnnutzung zur Verfiigung stehen und
Parkdruck auf den 6ffentlichen StraRenraum maoglichst vermieden wird

5.2.2 Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachform und zur Dachneigung dienen der Sicherung eines gestalterisch
ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Baugebiets. Dies wird flr das Baugebiet auch
aufgrund der Lage am westlichen Ortsrand als notwendig erachtet, da die Bebauung als
kunftiger Ortsrand trotz der vorgesehenen Eingriinung des Gebietes in die offene Landschaft
hineinwirkt. In Anlehnung an die bestehende Baustruktur im Umfeld des Plangebiets sowie an
die regional typischen Dachformen sind fur Einzelhduser ausschlie3lich Satteldacher, Walm-
und Kruppelwalmdécher, Zeltdacher sowie versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 30°
- 45° zuldssig. Fir Doppelhauser wird eine einheitliche Dachneigung festgesetzt.
Abweichungen davon sind nur zulassig, wenn die Ausfuihrung der gleichen Dachneigung fir die
benachbarte Doppelhaushélfte per Baulast gesichert wird. Diese Regelung soll die Bauherrn
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aneinandergrenzender Doppelhaushalften zur Abstimmung ihrer Planungen ermuntern bzw.
andernfalls die Entwicklung unterschiedlicher Doppelhaushélften vermeiden, da sich
unterschiedliche Dachneigungen bei Doppelhaushélften sehr stérend auf das Orts- und
StralRenbild auswirken wirden.

Fur Garagen, Carports und Nebengebdude sowie untergeordnete Bauteile sind auch geringere
Dachneigungen sowie Flachdacher und Pultdacher bis 20° zulassig, da diese Anlagen in der
Regel weniger auf das Stadtbild einwirken. Aus gestalterischen Griinden wird festgesetzt, dass
Flachdacher (<10° Neigung) zu begriinen sind. Alle anderen geneigten Dacher mit tGber 10°
Neigung sind mit roten Dachziegeln oder in Blech mit Stehfalz einzudecken, sofern die Flachen
nicht fur in die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie verwendet
werden. Verglaste Elemente konnen ausnahmsweise fur untergeordnete Gebaudeteile
zugelassen werden, um den Bau von Wintergdrten oder &hnlichem zu ermdoglichen.
Dachflachenfenster sind davon unabh&ngig grundsétzlich zuléssig.

Nicht in die Dachhaut integrierte Solaranlagen sind als eigenstandige Anlagen zu betrachten,
die als Nebenanlagen oder nicht stérende gewerbliche Nutzungen im Plangebiet unabhangig
von der Festsetzung zur Dachgestaltung zulassig sind.

Durch Regelungen zu Dacheinschnitten und Dachgauben wird sichergestellt, dass die
Dachflachen nicht GibermaRig zergliedert werden kénnen.

Zur Sicherung eines geordneten Orts- und Siedlungsbildes sollen durch die Festsetzung der
Hauptfirstrichtung die Baukdrper grundsatzlich traufstéandig zur jeweiligen ErschlieBungsstralie
angeordnet werden. Auf die Festsetzung einer Hauptfirstrichtung wird nur fiir die Bereiche
verzichtet, die nicht eindeutig einer ErschlieBungsstral3e zuzuordnen sind oder die Aufgrund
ihrer Lage kaum in den Straf3enraum hineinwirken.

5.2.3 Einfriedungen / Garagen und Carports

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen sowie zu Garagen und Carports soll
der gewiinschte Charakter eines offenen, durchgriinten Wohngebietes gesichert werden, indem
der Vorgartenbereich von nicht tberschaubaren Einfriedungen und Garagen freigehalten wird.
Die Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen ist dabei aus dem ndérdlich angrenzenden
Baugebiet “Im Neubruch“ sowie den fur vergleichbare Neubaugebiete geltende
Mindeststandards der Stadt Ludwigshafen abgeleitet.

5.24 Fassade- und Gebaudegestaltung

Durch die Festsetzung zur farblichen Gestaltung von Hauptgebduden sollen ortsuntypische
Farbgestaltungen im Baugebiet vermieden und die Gestaltungsprinzipien des benachbarten
Baugebietes ,Im Neubruch® fortgesetzt werden.

5.25 Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflache

Die Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten und zur Eingriinung von an die offentlichen
Verkehrsflachen angrenzende Wande von Garagen und Nebengebduden soll die durchgriinte
Gestaltung der privaten Grundstiicke sicherstellen, soweit diese direkt in den offentlichen
StraRenraum hineinwirken.

5.3 Hinweise

Um auf weitere im Plangebiet zu beachtende sonstige — vom Baurecht unabhéngige -
gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen der aus anderen Griinden zu beachtende
Belange hinzuweisen werden dem Bebauungsplan Hinweise zu folgenden Sachverhalten
beigefugt:

Barrierefreies Bauen
Um den Belangen behinderter Menschen gerecht zu werden wird ein entsprechender Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.

4-124F.Zo -18 - Stand: 19/03/2014



Wasserrechtliche Belange

Im Bereich der festgesetzten privaten Erschlieungsstrafl3e soll kein 6ffentlicher Kanal verlegt
werden. Es wird daher darauf hingewiesen, dass in diesem in der Planzeichnung als WA 1.2
bezeichneten Bereich die Anschlisse an das Abwassersystem sowie die Entwéasserung des
Niederschlagswassers vom Bauherrn in Eigenregie herzustellen sind. Der Anschluss an den
Schmutzwasserkanal kann durch einen verlangerten Hausanschluss an den Kanal in der dstlich
gelegenen Planstral3e erfolgen.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig versickert oder als Brauchwasser genutzt
werden. Laut gutachterlicher Untersuchung durch das Ingenieurbiiro IGB [5] ist die
Versickerung grundsatzlich mdglich. Es sind voraussichtlich MaRnahmen zur Verbesserung der
Versickerungseigenschaften in den oberste Bodenschichten zu ergreifen, indem die nicht
ausreichend versickerungsfahige schluffige Bodenschicht im Bereich der jeweiligen
Versickerungsflache abgetragen und ausgetauscht wird.

Weiterhin wird auf die unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu
beachtenden wasserrechtlichen Vorgaben hingewiesen.

Zisternen

Der Hinweis soll die Bauherren im Plangebiet zu einer Nutzung des anfallenden
Niederschlagswassers als Brauchwasser ermuntern. Eine entsprechende planungsrechtliche
Festsetzung erscheint hier als rechtliches Mittel zu hart, da keine stadtebauliche Notwendigkeit
gegeben ist.

Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird Kklargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum
Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des Plangebietes nicht
ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch
auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Grundwasser

Die Hinweise erfolgen aufgrund der Anregungen der SGD Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz. Da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es im Bebauungsplanbereich zu héher anstehendem Grundwasser kommen kann, wird in
den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis aufgenommen, damit die Bauherren bereits
friihzeitig durch entsprechende Planungen/Malinahmen (z.B. Verzicht auf Keller, wasserdichte
Ausfihrung der Kellergeschosse, erhthte Sockelgeschosse) auf die potentielle Gefahrdung
reagieren konnen. In Bezug auf die im Plangebiet zu erwartenden Grundwasserstande wird auf
Kapitel 6.2.1 des Umweltberichtes zum Bebauungsplan verwiesen.

Weiterhin wird auf Anregung der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft
und Bodenschutz darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserhaltung und
Grundwasserableitung im Plangebiet aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht zu vertreten ist.
Eine tempordre Grundwasserhaltung im Rahmen von Baumafinahmen ist bei der zustandigen
Wasserbehorde rechtzeitig zu beantragen

Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rheinland-Pfalz

Da sich im Plangebiet eine kartierte Fundstelle romischer Lesefunde befindet, wird auf die
Festsetzungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hingewiesen. Demnach sind Funde
unverzuglich der Denkmalfachbehorde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Verdacht auf Kampfmittel

Da weder aufgrund des Ergebnisses der Luftbildauswertung noch aufgrund der durchgefiihrten
Geoprospektion abschliel3end ausgeschlossen ist, dass sich infolge von Kriegseinwirkungen im
Plangebiet noch Kampfmittel im Boden befinden, wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.
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Landesnachbarrecht
Der Hinweis auf die gesetzlichen Regelungen des Landesnachbarrechts wird dem
Bebauungsplans auf Wunsch der Landwirtschaftskammer beigeflgt.

Landespflegerische Belange

Durch den Hinweis erhalten die Bauherren eine Liste fur das Plangebiet grundsatzlich
geeigneter Geholzarten zur Gartengestaltung an die Hand und sollen zur Verwendung
heimischer Gehdlze ermuntert werden.

Artenschutz
Es wird auf die artenschutzrechtlichen Anforderungen hingewiesen (siehe auch Kap 6.2.4 des
Umweltberichts).

DIN Regelwerke

Bei einem Verweise auf DIN-Regelwerke in den Festsetzungen eines Bebauungsplans ist
grundsétzlich darauf hinzuweisen, wo oder wie diese Regelwerke einsehbar oder zu beschaffen
sind.
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6 UMWELTBERICHT

6.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans und des Umweltschutzes
6.1.1

Nachdem das nordlich angrenzende Baugebiet ,Im Neubruch® nahezu vollstandig bebaut ist,
stehen im Suden der Stadt Ludwigshafen kaum noch freie Wohnbauflachen zur Verfigung. Um
den bestehenden Bedarf an Grundstiicken im Einfamilienhaussektor zu decken, soll die stidlich
an das Neubaugebiet ,Im Neubruch“ angrenzende Flache im Sinne einer Erweiterung des
bestehenden Gebietes entwickelt werden.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines durchgriinten, mit Einzel- und Doppelhdusern bebauten
Einfamilienhausgebietes, das sich in seiner stadtebaulichen Gestalt an das Baugebiet ,Im
Neubruch® anschlief3t und mit gegeniber dem ,Neubruch® abnehmender stadtebaulicher Dichte
zu einem harmonischen Ubergang der Siedlung in die freie Landschaft fiihrt.

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die GRZ von 0,4, eine Festsetzung zur maximal
zulassigen First- und Traufhohe von 5 m und 10,5 m und maximal zwei Vollgeschossen
beschrankt. Aufgrund der festgesetzten Tauf- und Firsthéhen ist sichergestellt, dass sich das
zweite Vollgeschoss im Dachgeschoss befindet.

Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind ausschlief3lich Einzel- und Doppelhauser.
Um unerwiinscht enge Grundstuckszuschnitte und Geschosswohnungsbau zu vermeiden sind
MindestgroRen und Mindestbreiten flr Baugrundstiicke sowie eine Begrenzung der Zahl der
Wohnungen je Gebéaude festgesetzt.

Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Bestand Bestand in gm | Planung in gm | Differenz in gm
versiegelte Flachen

bestehende Bebauung /versiegelte Flachen privater 600 13.050 12.450
Baugrundstticke

private Verkehrsflache 460 460
offentliche Verkehrsflachen 1.000 5.190 4.190
Wirtschaftsweg/FulRwege 1.260 800 -460
Summe versiegelte Flachen 2.860 19.500 16.640
geringerwertige Grunflachen

Ziergarten /nicht versiegelbare Flachen privater 1.000 8.700 7.700
Baugrundstticke

Grinland 7.300 - - 7.300
Acker 7.450 - - 7.450
Hecken und Baumgruppen (Ziergeholze) 1.980 - -1.980
Summe geringwertige Grinflache 17.730 8.700 - 9.030
hochwertige Grunflachen

bestehendes Feldgehblz 730 - - 730
Brachflachen 6.970 - - 6.970
Saum- / Ruderalvegetation 4.310 - -4.310
offentliche Grunflachen - 4.400 4.400
Summe Griinflache ohne Nutzung 12.010 4.400 - 7.610
Summe Gesamt 32.600 32.600 0
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6.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Natur- und Umweltschutzes
stellen sich folgendermaf3en dar:

Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes- und
Regionalplanung sowie aus den 88 1 Abs. 5 und la Abs. 1 BauGB. Danach soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu beigetragen werden, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen.
Bezogen auf den Bebauungsplan sind insbesondere folgende umweltbezogenen
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,
e der sachgerechte Umgang mit Abwéassern
e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu schiitzen, dass
die biologische Vielfalt, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieB3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch Mal3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist
eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen, insbesondere
sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im notwendigen
Umfang in Anspruch zu nehmen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung
unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fir
Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich.  Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden
oder so gering wie moglich gehalten werden.

Artenschutzrecht

Da im Plangebiet mit dem Vorkommen besonders geschiitzter Arten bzw. streng geschuitzter
Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes zu rechnen ist, werden die Bestimmungen in
den 88 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend. GemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fur die besonders geschiitzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote allerdings bei
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssigen Vorhaben nur fir in Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gemaf
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Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fur alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldassigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei der Aufstellung
eines Bebauungsplanes im Rahmen der Eingriffsregelung tber die Zulassung von Eingriffen
auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie
die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der
Frage der Situation im raumlichen Zusammenhang eine maf3gebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-Richtlinie
aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelarten gilt ebenso nicht,
soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt wird.
Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschlie3lich der Tétung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal} Landeswassergesetz Rheinland - Pfalz als Ausformung des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes sollen natiurliche oder naturnahe Gewdasser erhalten werden. Bei anderen
Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben. Das natirliche Wasserruckhaltevermogen
ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt § 51 Abs.1 LWG, dass Niederschlagswasser von
Grundstucken, die bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein oberirdisches Gewdasser beseitigt werden
soll, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schadlos mdglich ist.

Eine Umsetzung dieser Zielsetzung soll — soweit es die Boden- und Grundwasserverhaltnisse
erlauben - durch eine breitflachige Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort erfolgen.

Natura 2000-Gebiet
Durch die Planung werden keine FFH- Gebiete oder européischen Vogelschutzgebiete berihrt.

Ziele der Landschaftsplanung

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan der Stadt
Ludwigshafen ist das Plangebiet sowie die stdlich und westlich bis zum Hohen Weg und zur
K 7 anschlieBenden Flache als Flache fur ,Ortsrandeinbindung: Bereiche fur extensives
Grinland und Griunflachen“ dargestellt. An den vorhandenen unzureichend strukturierten
Ortsrandern sowie an den neu entstehenden Ortsrdndern sind Zonen zur Einbindung der
Siedlungsflache in die Landschaft vorzusehen.

Dazu sind die ausgewiesenen Zonen entlang der Ortsrander als Ubergangsbereiche mit
kleinteilig wechselnden Nutzungen zu gestalten (Obst-/Wiesen, Brachen, Garten, sonstige
Erholungsflachen). Um eine starke Verzahnung von offener Flur und Siedlungsflache zu
erreichen, ist eine groR3ziigige Tiefenentwicklung anzustreben. Der Mindestanteil an Grinland,
Grunflachen etc. soll 50% betragen. Die dbrigen Flachen konnen in intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben.

Im Rahmen der Planung wird diese Zielsetzung durch die Eingriinung des Plangebietes durch
offentliche Grunflachen erreicht.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

e Natur und Landschaft
Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Ortsrand von Rheingdnheim. Die Flache zeichnet
sich hauptsachlich durch intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie durch Brachflachen aus.
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Die Brachflachen im Plangebiet sind durch die Aufgabe und den Abriss der Gewachshauser
und sonstigen Betriebsanlagen einer Gartnerei entstanden. Diese Flache wird derzeit nicht
ackerbaulich genutzt und entwickelt sich durch Eigenaussaat zu einer ungeordneten
Sukzessionsflache. Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich das der ehemaligen
Gartnerei zugehtrige Wohnhaus. Der grof3zlgige Hausgarten ist durch eine artenarme
Rasennutzung gepragt. Westlich dieses Anwesens befindet sich eine altere Anpflanzung, in der
eben Kirschbdumen z. B. Holunder (Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana) und weitere
Straucher vorkommen. Aufgrund fehlender Pflege konnte sich aus der urspriinglich geordneten
Pflanzung ein dichtes, naturnah strukturiertes Feldgehdlz entwickeln.

e Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird derzeit durch den unvermittelten Ubergang des
Baugebietes ,Im Neubruch® in die offene Landschaft bestimmt. Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung reicht dabei praktisch direkt, nur durch den schmalen Altholzweg getrennt, an die
rickwartigen Garteneinfriedungen der ersten Wohnhauser heran. Eine Eingrinung des
Ortsrandes oder auch nur ein Ackerrandstreifen bestehen nicht. Das Plangebiet selbst zeigt
sich groRtenteils als offene Landschaft, in der das Anwesen 111 als Fremdkdrper wirkt. Das aus
einer geordneten Anpflanzung entstandene Feldgehdlz im westlichen Plangebietsteil wirkt
ungepflegt und verwildert.

e Flora und Fauna
Im Rahmen der durch das Biro IUS durchgeflihrten Biotoptypenkartierung [8] wurde im
Plangebiet folgender Pflanzenbestand festgestellt:

Gehdlzbesténde

Geholzbestande sind im Untersuchungsgebiet nur vergleichsweise kleinflachig ausgebildet. Im
Westen befindet sich, angrenzend an die dortige Griinlandbrache, ein ca. 730 m? groRes
Feldgehdlz. Das Geholz geht vermutlich auf eine Anpflanzung zurtick, worauf insbesondere das
Vorkommen der Blau-Tanne hindeutet. Neben Kirschbdumen kommen z. B. Holunder
(Sambucus nigra), Hasel (Corylus avellana) und weitere Straucher vor. Aufgrund fehlender
Pflege konnte sich aus der urspringlichen Pflanzung ein dichtes, naturnah strukturiertes
Feldgehdlz entwickeln. Westlich des Feldgehdlzes steht ein alter Walnussbaum.

Als Hecken bzw. Baumgruppen wurden die Gehélze auf dem ehemaligen Baumschulgelande
erfasst (insgesamt ca. 1.980 m?). Bei der das Gelande umgebenden Hecke handelt es sich um
eine gepflanzte Schnitthecke, in der neben heimischen Arten (Hartriegel, Holunder, Liguster)
die nicht heimischen Arten (Forsythie, Falscher Jasmin, Flieder, Sommer-Flieder) einen hohen
Anteil ausmachen. Innerhalb des Gelandes bestehen die Gehdlze ebenfalls aus heimischen
sowie nicht heimischen Arten; es wurden Obstbdume und verschiedene Zierbaume gepflanzt.
Dem Feldgehdlz und insbesondere dem alten Walnussbaum kommt eine besondere Bedeutung
fir die Fauna des Untersuchungsgebiets zu. Die Geholzbestdande auf dem alten
Gartnereigelande erfillen ebenfalls Lebensraumfunktionen fir gebuschbritende Vogelarten,
sind jedoch durch den hohen Anteil gebietsfremder Straucharten in ihrem naturschutzfachlichen
Wert beeintrachtigt.

Griunland

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind zwei Wiesen vorhanden (insgesamt ca. 7.300 m?).
Die ostlich an das Wohngebaude bzw. den dazugehorigen Garten angrenzende
Glatthaferwiese mit ca. 1.300 m? ist artenarm und weist nur wenige krautige Pflanzen auf, die
weit verbreitet und fur Fettwiesen typisch sind (Wilde Mohre Daucus carota, Schafgarbe
Achillea millefolium, Spitz-Wegerich Plantago lanceolata, Kriech-Klee Trifolium repens). Als
Graser kommen neben dem Glatthafer (Arrhenatherum elatius) die Arten Wiesen-Knauelgras
(Dactylis glomerata) und Deutsches Weidelgras (Lolium perenne) vor.

Im Gegensatz zu der oben beschriebenen, wohl dber langere Zeit als Grinland
bewirtschafteten Wiese handelt es sich bei dem weiter Ostlich gelegenen Grinland von ca.
6.000 m? vermutlich um eine relativ junge Einsaat auf bisher als Acker genutztem Standort oder
um eine Iin regelméaligen Abstanden umgebrochene und neu eingesidte Wiese
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(Grunlandansaat). Die Vegetation wird von Rot-Schwingel (Festuca rubra) dominiert, krautige
Pflanzen (Schafgarbe, Wilde Mohre) kommen nur vereinzelt vor.

Brachen

Zwischen den beiden beschriebenen Grunlandbereichen hat sich auf einer brachgefallenen
(ehemals als Baumschulgeléande genutzten und mit Gewachshausern bestandenen) Flache von
ca. 6.100 m* eine stauden- und artenreiche Vegetation entwickelt, in der einzelne Gehélze
aufkommen (Hunds-Rose Rosa canina, Walnuss Juglans regia, Silber- und Zitterpappel
Populus alba, P. tremula). Die Vegetation wird Gberwiegend von typischen Arten der ruderalen
Saume gebildet: Wilde Mohre (Daucus carota), WeilRer Steinklee (Melilotus albus), Beiful3
(Artemisia vulgaris), WeilRe Lichtnelke (Silene latifolia) u. a. An offeneren Stellen hat sich mit
den Arten Taube Trespe (Bromus sterilis), Mauseschwanz-Federschwingel (Vulpia myuros),
Hopfenklee (Medicago lupulina) und Rauhaarige Wicke (Vicia hirsuta) eine Ruderalgesellschaft
aus einjahrigen Arten ausgebildet.

Eine weitere als Brache erfasste Flache von ca. 870 m? befindet sich im westlichen Gebietsteil.
Die starke Dominanz des Glatthafers (Arrhenatherum elatius) deutet hier auf eine ehemalige
Wiesennutzung hin. Mit Hartriegel (Cornus sanguinea) und Hunds-Rose (Rosa canina) kommen
einzelne Straucher auf.

Insbesondere der Brache des alten Baumschulgelandes ist aufgrund ihres Struktur- und
Artenreichtums ein hoher Biotopwert zuzusprechen. Sie bietet Lebens- und Nahrungsraum fur
Zauneidechse, verschiedene Vogelarten sowie zahlreiche Insekten.

Saum-/ Ruderalvegetation

Saumvegetation von insgesamt ca. 410 m? wurde im Westen des Gebiets unter dem alten
Walnussbaum (ca. 170 m?), am Nordrand der Brachflache (ca. 100 m?) und im Bereich der
angrenzenden Siedlung (ca. 140 m?) erfasst. Bei den beiden letztgenannten Flachen handelt es
sich um eine regelmafig gemahte, grasreiche Saumvegetation.

Die Vegetation der erstgenannten Flache mit viel Brennnessel (Urtica dioica) und Klett-
Labkraut (Galium aparine) weist auf eine fehlende bzw. unregelmaflige Pflege und eine
beginnende Ruderalisierung hin.

Die Saumvegetation im Siedlungsbereich unterliegt einer regelméaRigen Pflege. Héherwiichsige
Saum- und Ruderalarten wie Krause Distel (Carduus crispus), Kompass-Lattich (Lactuca
serriola) und Grol3e Klette (Arctium lappa) kénnen sich hier nur in den Randbereichen halten,
ansonsten uberwiegen Wiesenpflanzen wie Géanseblimchen (Bellis perennis), Loéwenzahn
(Taraxacum officinale) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata).

Von Ruderalvegetation werden die offenen Bereiche auf dem Gelande der ehemaligen
Baumschule (ca. 3.900 m?) eingenommen. Die Vegetation ist hier sehr liickig und wird
Uberwiegend von einjahrigen Arten gebildet, die Uber eine hohe Samenproduktion offene
Bereiche schnell besiedeln kénnen (Pionierarten: Taube Trespe, Portulak, Hirtentaschel,
Méauseschwanz-Federschwingel u. a.).

Die Sukzession zu einer mehrjahrigen Ruderalvegetation mit einer weitgehend geschlossenen
Vegetationsdecke wird vermutlich durch Herbizidanwendung unterbunden. Kleine Bereiche
werden als Blumenbeete bewirtschaftet. Zudem sind einzelne Geholze eingestreut, die auf
Pflanzungen zuriickgehen.

Ackerflachen

Die Ackerflache nimmt etwa 7.450 m? am Ostrand des Untersuchungsgebiets ein. Der zum
Zeitpunkt der Kartierung als Kartoffelacker bewirtschaftete Acker setzt sich dstlich des
Untersuchungsgebiets fort.

Garten

Ein Ziergarten mit jungem Baumbestand (ca. 1.000 m?) befindet sich um das im westlichen
Bereich gelegene Wohnhaus. Der Garten wird grof3flachig von Zierrasen eingenommen, ein
kleiner Teil wird als Gemuisebeet bewirtschaftet. Nach Westen wird der Garten von einer
Schnitthecke aus heimischen Arten begrenzt, nach Norden von einer hohen Thuja-Hecke.
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Gebaude, Wege und Verkehrsflachen

Im westlichen Teil des Untersuchungsgebiets befindet sich ein Wohngebaude, welches von
einem gepflasterten Hofplatz umgeben wird. Ein weiteres Gebaude befindet sich auf dem
Gelande der ehemaligen Baumschule. Es handelt sich hier um eine niedrige Gartenhitte, die
von Gehélzen umgeben ist. Die versiegelte Flache betragt ca. 700 m?.

Die Feldwege am ndrdlichen und sldlichen Rand des Untersuchungsgebiets sind befestigt
(geschottert). Bereichsweise hat sich ein grasbewachsener Mittelstreifen ausgebildet, in dem
Uberwiegend das trittresistente Deutsche Weidelgras (Lolium perenne) vorkommt. Ein kleiner,
vermutlich als Parkplatz genutzter Bereich im Siuden des Gebiets grenzt an den dortigen
Feldweg an. Er ist Uberwiegend geschottert, nur ein kleiner Teilbereich ist gepflastert.
Insgesamt betrégt die Flache der Wege und des Parkplatzes ca. 1.260 m?

Legende
| I Gehbizbestande
BAO  Feldgehslz
BBO  Brombeergebiisch
BD6 Hecken/ Baumgruppen
[JEA  Grinland
EA0  Fettwiese
EA3  Grinlandansaat
[ ]EE0  Grinlandbrache
[ IHAO  Acker
[ x4t Ziergarten
[ JHN1  Gebsude
[ HTHV Bebauung zugeordnete Flachen
HT1  Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad
HV3  Parkplatz
Bl KL Saum-/ Ruderalvegetation
KEO  Staudenreiche Brachflache
LBO1  Saumvegetation
Bl vB1  Feldweg, befestigt

@ Einzebaume/ -stréucher

Es Esche

Hr Hastriegel
SIE  Stiel-Eiche
Wa Wainuss
wi Wiidrose

=.-TGrenze des Untersuchungsgebiets

Biotoptypenkartierung Quelle: ,Bestandserfassung im Bereich ,Sommerfeld Ludwigshafen -
Rheingdnheim Biotoptypen, Reptilien, Vogel*, Oktober 2013; erstellt durch: Institut fir Umweltstudien
Weibel & Ness GmbH, Kandel

Tiere

Zur Untersuchung maoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte wurde durch das Institut fur
Umweltstudien, Kandel ein artenschutzrechtliches Gutachten (Bebauungsplan ,Im Sommerfeld*
Ludwigshafen-Rheingdnheim; Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung, Stand November
2013) erstellt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme konnten folgende Vogelarten als Brutvdogel oder
Nahrungsgaste im Plangebiet oder der direkten Umgebung nachgewiesen werden:

RL
Art RL D RLP Bemerkungen
Amsel N . . . . . .
Verbreiteter Brutvogel im UG. Verbreitet und im Bestand stabil.
Turdus merula
gla;rwsci;sse . . Verbreiteter Brutvogel im UG und angrenzenden Hausgarten.
Y Verbreitet und im Bestand stabil.
caeruleus
Buchfink . . Verbreiteter Brutvogel im gesamten UG und umliegenden
Fringilla coelebs Garten. Verbreitet und im Bestand stabil.

4-124F.Z0 -26 - Stand: 19/03/2014



RL

Art RL D RLP Bemerkungen
Buntspecht Nahrungsgast im Bereich der Koniferenbestande der Gartnerei.
Dendrocopus * * Brutplatz unbekannt. Weitere Vorkommen in den Rheinauen
major Ostlich des UG.
Brutvogel in mehreren Paaren in halboffenen, noch nicht
Dorngrasmiicke komplett verpuscbter) Bereichen der alten Gartngreifléchen und
Sylvia communis * * der Baumreihe os.tllch des UG. Nahrungshabltate umfassen
Gebiusche und Wiesenbrachen. Art kommt im Umfeld des
Gebietes selten in hdherer Dichte vor.
Brutvogel in einem Paar sidlich des UG. Nahrungsrdume
Elster . . umfassen das gesamte Offenland. Weitere Vorkommen bestehen
Pica pica im Umfeld an Ortsrdndern und Graben mit entsprechendem
Baumbestand.
Feldsperling Brutvogel in ginem. Paar in alten Obst_b'aumen ostlich des UG.
\ * Nahrungshabitate in Garten und Wiesenbrachen. Besténde
Passer montanus - .
rucklaufig aufgrund des Verlusts der Brutbdume.
Grunfink Carduelis |, * Verbreiteter Brutvogel am Ortsrand in den Hausgarten nordlich
chloris des UG. Verbreitet und im Bestand stabil.
Brutvogel in altem Einzelbaum in Garten beim Hohen Weg
Griinspecht sudlich des UG. Nahrungsgebiete umfassen_ die _Garten am
Picus viridis * 3 O.r.tsrand und die Brachen der alten GarEnerel. Art |s.t. stark im
Rickgang wegen der Rodung von Altbdumen in Géarten und
Feldern und der Ausdehnung des Gemisebaus.
Hausrotschwanz Brutvogel in mehreren Paaren in de_n Einzelgebauden un_d
X Hausern des UG. Nahrungshabitate umfassen die
Phoenicurus * * = e N ; "
ochruros Gartnerg!flachen l_Jnd Garten, Siedlungsrander und Graswege.
Brutbestande stabil.
Haussperling Brutvogel in zwei Paaren in Gebauden im Westen des UG sowie
Passer \% * sudlich des UG am Hohen Weg. Nahrungshabitate umfassen die
domesticus Gartnereiflachen, Garten und Graswege. Brutbestande stabil.

Heckenbraunelle
Prunela modularis

Brutvogel in mehreren Paaren in den dicht verbuschten
Heckenbereichen nérdlich des Aussiedlers. Weitere Vorkommen
im Umfeld in Hecken und Feldgehdlzen.

Klappergrasmiicke
Sylvia curruca

Brutvogel in zwei Paaren im Bereich der alten Géartnerei sowie
einem Paar sudlich des UG am Hohen Weg in einem Garten.
Nahrungshabitate umfassen die  Gebischgruppen und
Gartnereiflachen. Art kommt im Umfeld nur selten vor.

Moénchsgrasmucke
Sylvia atricapilla

Brutvogel mit einem Paar im Feldgehdlz im Westen des UG
sowie einem Paar 0stlich des UG. Nahrungshabitate liegen
innerhalb der Geblschgruppen. Auch im Umfeld des Gebietes in
Feldgehdlzen vorkommend.

tll?;g::?;” N N Brutvogel in einem Pa_lar beim Sportpla_tz sUdIich_ Hohem Weg
aul3erhalb des UG. Weitere Vorkommen in der Rheinaue.
megarhynchos
Ringeltaube Brutvogel in einem Paar beim Sportplatz sidlich Hohem Weg.
Columba * * Nahrungsflachen umfassen das gesamte Offenland. Art ist im
palumbus Umfeld verbreitet und der Bestand zunehmend.
Brutvogel am Westrand des UG in unterholzreichen Geblschen
Rotkehlchen sowie sudlich des UG in Garten am Hohen Weg. Weitere

Erithacus rubecula

Vorkommen im Umfeld beschranken sich auf Feldgehdlze und
die Rheinauenwalder.

Star
Sturnus vulgaris

Brutvogel in einem Paar in altem Walnussbaum am westlichen
Rand des UG. Nahrungsflachen umfassen Wiesen und alte
Gartnereiflachen. Bestand stabil.

Brutvogel in zwei Paaren in Altbdumen am West- und Nordrand

gg\?gll,:tezlis . * des UG. Die Nahrungshabitate liegen in  Wiesen,

carduelis Hochstaudenfluren und den Gartnereiflachen. Die Art geht in
Folge der Rodung von Einzelbdumen insgesamt stark zurlick.
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Art RL D gtP Bemerkungen
Brutvogel in Koniferenbestand am Westrand der Gartnereiflache
Tlrkentaube sowie sidlich des UG in Garten am Hohen Weg. Die
Streptopelia * * Nahrungshabitate umfassen ehemalige Gartnereibeete und
decaocto Grinland sowie Wege. Art ist wenig scheu und anpassungsfahig.
Brutbestande insgesamt ricklaufig.
Brutvogel sudlich des UG in Garten am Hohen Weg.
Turmfalke N . Nahrungshabitat umfasst das gesamte Offenland, insb. die alten
Falco tinnunculus Gartnereiflachen und Wiesenbrachen. Brutbestdnde der Art im
Raum stabil bis leicht riicklaufig.
Brutvogel in Fichten- und Tannenbaumreihe am Ostrand der
Waldohreule N N Gartnerei. Nahrungshabitate umfassen Gértnereiflachen und
Asio otus Ortsrand. Die Art ist insgesamt selten und leicht im Rickgang
begriffen.
Wanderfalke Nahrungsgast im gesamten UQ, insb. um.die Gartnerei mehrfach
Falco peregrinus * 1 bgobachtgt..Brutvorkommen in Mannh@m _agf Kohlekraftwerk.
Die Art wird in Anhang | der Vogelschutzrichtlinie gefuhrt.

RL D: Rote Liste fiir Deutschland [Stdbeck et al., 2009]
RL RLP: Rote Liste fur Rheinland-Pfalz [Braun et al., 1992]
1 vom Aussterben bedroht

3 geféhrdet

V Art der Vorwarnliste

* nicht gefahrdet

Als einzige Reptilienart konnten Zauneidechsen im Plangebiet nachgewiesen werden. Das
Hauptvorkommen im Untersuchungsgebiet konzentriert sich auf den ruderalisierten Bereich der
ehemaligen Gartnerei im Westen. Der Boden ist sehr sandig und die Vegetation im stdlichen
Bereich liickig, so dass viele Sonn- und Eiablageplétze bestehen. Die Teilpopulation wird von
Artenschutzgutachter auf ca. 20 — 30 Tiere geschatzt. Bei der Begehung im August konnten
Jungtiere beobachtet werden, die die erfolgreiche Fortpflanzung auf dieser Flache belegen.

Ein weiteres, individuendrmeres Vorkommen befindet sich auf dem als Schrebergarten
genutzten Geldnde im ostlichen Bereich des Untersuchungsgebiets. Hier finden sich die
Zauneidechsen an den mit Gehdélzen (inshesondere Flieder) bepflanzten Randern, die Flachen
innerhalb des Gartens werden nicht besiedelt. Hier ist die Vegetation auf den geholzfreien
Flachen vermutlich durch Herbizide beeintrachtigt, so dass weitgehend deckungsarme und teils
vegetationslose Flachen vorhanden sind, die von Zauneidechsen gemieden werden. Die Anzahl
der Zauneidechsen an den Randstrukturen wird auf etwa 10 Tiere geschéatzt. Die weiteren
Bereiche des Untersuchungsgebiets weisen keine bzw. nur geringe Lebensraumeignung fur die
Zauneidechse auf und werden allenfalls sporadisch von der Art genutzt.

Das Vorkommen verschiedener Fledermausarten (v. a. der haufig in Siedlungen
vorkommenden Zwergfledermaus) im Untersuchungsgebiet ist anzunehmen. Das Gebiet bietet
insbesondere im Bereich des Feldgehdlzes, auf der Brachflache sowie entlang der anderen
Gehdlzstrukturen geeignetes Jagdhabitat. Eine Baumhohle als potentielles Fledermaus-
Quatrtier ist in dem Walnussbaum im Westen des Gebiets vorhanden.

Von Vorkommen weiterer Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund der
Lebensraumausstattung des Untersuchungsgebiets sowie den Lebensraumanspriichen der

zu beachtenden Tierarten nicht auszugehen.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wurden bei den Erfassungen nicht
festgestellt.

e Boden

Bei dem anstehenden Boden handelt es sich um Auengley Brauner Auenboden aus
Auenschluff- bis Lehm dber Terrassensand. Die potentielle Ertragsfahigkeit wird in der
Bodenkarte von Rheinland-Pfalz, herausgegeben vom Geologischen Landesamt Rheinland-
Pfalz, Mainz als hoch bewertet. Die Wasserdurchlassigkeit ist mittel bis hoch.
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Aufgrund der Vornutzung der Flache als Betriebsgeldnde einer Gartnerei und bestehender
Hinweise der Luftbildauswertung von 1945 auf eine teilweise militarische Nutzung (Flakstellung,
Lager) sowie Hinweise aus der Luftbildauswertung von 1984 und 1989 auf kleinraumig
vorhandene ungeordnete Ablagerungen wurde fir das Plangebiet durch das Ingenieurbiro IGB
Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH Ludwigshafen die ,Orientierende Erkundung geman
BBodSchV, Untersuchung der Radonbelastung, Baugrunduntersuchung“ mit Stand vom
22.01.2014 [4] sowie in der Folge eine Nachuntersuchung ausgewahlter Rickstellproben [13]
erstellt. Im Rahmen dieser Untersuchungen wurden mogliche negative Bodenveréanderungen im
Plangebiet zur Bestimmung und raumliche Eingrenzung des Schadstoffinventars im
Untersuchungsgebiet im Hinblick auf die erforderlichen Beurteilung des Geféahrdungspotenzials
fur die relevanten Wirkungspfade Boden — Mensch, Boden — Bodenluft — Mensch, Boden —
Nutzpflanze und Boden - Grundwasser untersucht und bewertet.

Gemald den durchgefiihrten Untersuchungen wird in Bezug auf den Wirkungspfad Boden -
Mensch vereinzelt in den oberen Bodenhorizonte der mafR3gebliche Prifwert oPW2 nach ALEX
02 bei den PAKI~IB und im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden - Nutzpflanze einmal der
Prifwert nach BBodSchV fir Benzo(a)pyren Uberschritten. Seitens des Bodengutachters wird
daher empfohlen, den Oberboden aus dem Bereich der ehemaligen Gartnerei und der
ndrdlichen Flakstellungen im Zuge der Standortentwicklung auszukoffern und das Material
ordnungsgemal’ zu entsorgen.
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Legende:

é» RKS Rammkernsondierungen Sonderflachen aus Vornutzungen

ausgebaut zur Bodenluftmessstelle indsire Gl Gewerss

ADPL Rammsondierungen militérisch
ungeordnete Ablagerungen

Gartnerei

NURE

K S Schurf

empfohlener Oberbodenabtrag (ca. 3.800 m?)
E’ Voreinstufung gem. LAGA Z2 TR Boden (2004)

Detailplan Untergrundaufschliisse und empfohlener Oberbodenabtrag; Quelle: [13]

Bei Durchfihrung dieser Malinahme kodnnen auf der Basis der an den Verdachtsstellen
durchgefuhrten Untersuchungen und der Analyseergebnisse des Bodengutachtens im Hinblick
auf die zukinftige Wohnbebauung keine aus der Vornutzung des Gelandes resultierende
generelle Gefahrdung fur die Wirkungspfade Boden—Mensch, Boden-Bodenluft—-Mensch,
Boden-Nutzpflanze und Boden-Grundwasser abgeleitet werden. Nach Ansicht des Gutachters
und der zustandigen Behdrden stehen auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse einer
wohnbaulichen Nutzung im Plangebiet keine bodenschutzrechtlichen Belange entgegen.

Es liegen bisher keine konkreten Hinweise Uber mogliche Kampfmittel im Boden vor. Das
Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann damit dennoch nicht abschliel3end
ausgeschlossen werden.

Zur Abschatzung einer mdglichen natirlichen Radonbelastung des Bodens wurde durch das
Biro GeoConsult Rein, Oppenheim eine Radonmessung in Form einer Langzeitmessung im
Plangebiet durchgefihrt (Bericht Radonbelastung in der Bodenluft; BBPL. ,Im Sommerfeld,
Rheingdnheim; erstellt durch GeoConsult Rein, Oppenheim, vom 15.11.2013) [9].

Nach Aussage des Gutachters liegen die im Plangebiet gemessenen mittleren Radon-222-
Aktivitdtskonzentrationen in einem fir die Region extrem niedrigen Wertebereich von meist
unter 10kBg/m® +25%. Die Radonvorsorgegebietsklassifizierung des Bundesamtes fiir
Strahlungsschutz beginnt bei einer Radonaktivititskonzentration von > 20 — 40 KBg/m?® fiir das
Radonvorsorgegebiet |. Seitens des Gutachters werden fir die Bebauung der Flachen im
Plangebiet keine besonderen RadonvorsorgemafRnahmen empfohlen.

e Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Graben oder Gewasser. Der mittlere Grundwasserstand
wurde im Rahmen des Bodengutachtens bei ca. 2,5 — 2,75 m unter Geldndeoberkante
aufgefunden. Die einheitliche Tiefenlage weist auf einen zusammenhangenden
Grundwasserspiegel hin. Aus den Messergebnissen kann auf Uberwiegend ungespannte
Grundwasserverhéltnisse des oberen Grundwasserleiters geschlossen werden. Bereichsweise
verursachen eintauchende Schluffschichten teilgespannte oder gespannte Verhaltnisse,

In der néchsten etwa 800 m siidlich gelegenen Grundwassermessstelle GWM 1245 1 Neuhofen
wurde im Oktober 1990 ein Grundwasserstand von rd. 90,20 m U NN festgehalten. GemaR den
langjahrigen Aufzeichnungen fiir diese Grundwassermessstelle wurde ein maximaler
Wasserstand von 93,14 mUNN am 11.04.1983 gemessen. Der zuletzt gemessene Wasserstand
lag dort am 26.07.2013 bei 90,87 m U NN.

Anhand der Ganglinie der Grundwassermessstelle GWM 1245 1 kann ein bisheriger mittlerer
hdchster Grundwasserstand (das arithmetische Mittel der jahrlichen Maxima) von rd. 91,50
mMUNN grob abgeschatzt werden. Bei einer mittleren Gelandehdhe im Plangebiet von ca. 93,5
MUNN ergibt sich damit ein mittlerer hochster Grundwasserstand von ca. 2 m unter
Geléndeoberkante.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung bestehen im Plangebiet Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch Pflanzenschutzmittel und Nahrstoffe.
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Das Planungsgebiet liegt auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets des Rheines. Allerdings
befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der durch bauliche MalRRnahmen gegen
Rheinhochwasser  geschiitzten  Flachen. Bei einem  Versagen der baulichen
Hochwasserschutzanlagen oder bei extremen Hochwasserereignissen kann daher eine
Uberflutung des Planungsgebiets nicht ausgeschlossen werden.

° Klima

Das Klima im Untersuchungsgebiet ist dem Klimabezirk des mittleren Oberrhein-grabens
zuzurechnen und zeichnet sich durch milde Winter und warme Sommer aus. Eine klimatische
Vorbelastung ergibt sich aus der Lage in der Rheinebene und den damit verbundenen
austauscharmen und windschwachen Wetterlagen. Die Vertikalzirkulation wird dabei durch
warme Luftschichten in geringer Hohe der Atmosphare unterbunden, was zu drickender
Schwile im Sommer und Inversionslagen im Herbst und Winter flhrt. Entsprechend bedeutsam
sind daher Abkuhlungsflachen, die das Lokalklima positiv beeinflussen.

Gemall der im Umweltbericht 2009 der Stadt Ludwigshafen dargestellten Karte der
Klimafunktionen von Flachen in Ludwigshafen, erstellt durch die Universitat Trier, FB VI:
Geographie/Geowissenschaften /Physische Geographie Arbeitsgruppe ,Klima-Luft-La&rm“ vom
August 1997; aktualisiert Juni 2000, ist das Plangebiet als Flache mit mittlerer
klimaokologischer Bedeutung dargestellt. Die Wirksamkeit der Ausgleichsleitung fiur die
angrenzende Bebauung wird als mittel dargestellt.

In der genannten Klimakarte ist westlich der K 7 in einem Abstand von ca. 300 m zum
Plangebiet eine Luftleitbahn von den Freiflachen sidlich und 6stlich von Rheingénheim bis zum
Giulini-Gelande dargestellt, die durch die Planung jedoch nicht beeinflusst wird.

Die positiven siedlungsklimatischen Effekte der Flache kommen somit im Wesentlichen der
direkt nérdlich angrenzenden Bebauung am Rand des Baugebiets ,Im Neubruch® zugute. Da es
sich bei dem ,Neubruch® um ein durch o6ffentliche und private Grinflachen aufgelockertes
Baugebiet mit méaRiger baulicher Dichte handelt, sind hier keine wesentlichen klimatischen
Belastungen zu erwarten. Fir das gesamtstadtische Klimasystem ist das Plangebiet aufgrund
der geringen Flache ohne Bedeutung.

e  Kultur- und Sachguter

Nach Aussage der Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie befindet sich
im sldlichen Bereich des Plangebiets die als archaologisches Denkmal zu bewertende
Fundstelle Rheingdnheim 30. Hierbei handelt es sich um bereits 1992 gemeldete, verstreut
aufgefundene rémische Lesefunde, die einen klaren Hinweis auf eine rémische Besiedlung in
diesem Bereich geben. Auf Anregung der Direktion Landesarchéologie wurde im Rahmen des
Planverfahrens eine geomagnetische Prospektion des Plangebiets vorgenommen [10]

Die Graustufenabbildungen der Magnetometerprospektion zeigen sehr viele starkere und
schwéachere moderne Storeinfliisse, die tberall auf den beiden Arealen verteilt sind. Diese sind
vermutlich durch die intensive Nutzung der Areale durch die ehemalige Géartnerei in den Boden
gebracht worden und erschweren stark die Ortung potentieller archaologischer Befunde.
Markant ist hier vor allem eine moderne Leitung, die quer durch das 6stliche Areal verlauft und
starke Stérungen hervorruft. Fast lber die gesamte Flache streuen au3erdem sogenannte
Dipole (Kombinationen stark positiver und stark negativer Messwerte = weif3e und schwarze
Bildpunkte), die sehr wahrscheinlich auf moderne oberflachennahe Metallobjekte
zuriickzufuhren sind.

Der einzigen nennenswerten potentiellen archaologischen Befunde, sind eine Reihung positiver
Anomalien im Norden des dstlichen Areals, die von West nach Ost verlaufen, einige sehr stark
oder stark positive Anomalien und kleine schwach positive Anomalien, die Uberall auf beiden
Arealen verstreut sind.

Zusammenfassend wird im vorgelegten Untersuchungsbericht zur Geoprospektion dargelegt,
dass auf der Untersuchungsflache in Rheingdnheim mittels Magnetometerprospektion kaum
potentielle archaologische Befunde geortet werden konnten. Doch ob diese Anomalien wirklich
auf archaologische Befunde zuriickgehen bleibt, aufgrund der massiven Stérungen und der
intensiven Nutzung des Areals in jungerer Vergangenheit, fraglich. Eine denkmalpflegerische
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Beurteilung ist deshalb allein auf der Grundlage der Prospektion nicht oder nur sehr
eingeschrankt maoglich.

Wie die Direktion Landesarchaologie in ihrer Mail vom 19.09.2013 darlegt, sind in den
Ergebnissen der Prospektion jedoch keine konkreten archaologisch zu bewertenden Anomalien
zu erkennen. Das Vorhandensein von Bodenfunden kann damit jedoch nicht abschlieRend
ausgeschlossen werden.

e Mensch

Immissionsschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine teilweise durch Verkehrslarm, durch Freizeitlarm
und durch Gewerbelarm vorbelastete Flache (siehe auch Kapitel 3.2.5).

Verkehrslarm:

Bei dem Hohen Weg handelt es sich um die einzige wesentlich auf das Plangebiet einwirkende
Quelle fur Verkehrslarm. Die Berechnungen im Zuge eines Schallgutachtens des Biro FIRU
Gfl, Kaiserslautern fuhrt zu dem Ergebnis, dass der Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) fur ein allgemeines Wohngebiet am Tag bis zu einem
Abstand von ca. 45 m zur Stral3enachse des Hohen Weges tberschritten wird.

Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert von 45 dB(A) fir ein allgemeines Wohngebiet bis
zu einer Entfernung von 55 m von der Stral3enachse tberschritten. Im verbleibenden &stlichen
Teil des Plangebietes werden die Orientierungswerte der DIN 18005 durch den Verkehrslarm
nicht Uberschritten.

Freizeitlarm:

Sudwestlich des Plangebietes auf der gegenlberliegenden Seite des Hohen Weges befindet
sich die Bezirkssportanlage Rheingénheim, bestehend aus einem Fuf3ballplatz (Rasenplatz) mit
umgebender Laufbahn, einem Tennenplatz sowie den zugehodrigen Umkleiden und einer
Vereinsgaststatte.

Als Worst-Case-Szenario bei der Auslastung der Sportanlage mit der hochsten
Schallentwicklung wird ein Spitzenheimspiel der FC Armenia 03 Ludwigshafen mit bis zu 800
Zuschauern, und durchgehender Lautsprecherbeschallung angenommen. In diesem Fall ist mit
einer Schallbelastung von bis zu 60,9 dB(A) an dem am héchsten belasteten Immissionsort im
Plangebiet zu rechnen. In der Regel ist jedoch mit weniger Zuschauern zu rechnen.
Geringfligige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 18. BimschV fur allgemeine
Wohngebiete kdnnen lediglich in einem Bereich von ca. 10m Abstand zum StraRenrand der
Stral3e Hoher Weg in der stdwestlichen Ecke des Plangebietes auftreten

Gewerbeldrm:

Bei der einzigen auf das Plangebiet einwirkenden Quelle von Gewerbelarm handelt es sich um
die Vereinsgaststatte im Bereich der Bezirkssportanlage Rheingdnheim, soweit diese au3erhalb
von Sportveranstaltungen betrieben wird. Die Vereinsgaststétte verflgt tUber einen Freisitz mit
bis zu 50 Sitzplatzen sowie Uber einen zugeordneten Parkplatz mit bis zu 40 Stellplatzen.
Ausgehend von einer vollstandigen Belegung aller Sitzplatze im Freisitz und einer
entsprechenden Auslastung des Parkplatzes fir die lauteste Nachstunde kommt der
Schallgutachter zu dem Ergebnis, dass der einschlagige Immissionsrichtwert der TA Larm von
40 dB(A) im Plangebiet nicht Uberschritten wird.

Die den Rechnungen des Schallgutachtens zugrundeliegenden Annahmen liegen dabei
eindeutig auf der sicheren Seite.

Erholung
Durch die relativ reiche Struktur des Plangebietes mit Gehdlzflachen, landwirtschaftlichen

Flachen und Brachflachen sowie aufgrund der Lage im direkten Anschluss an ein bestehendes
Wohngebiet weist das Plangebiet eine mittlere Bedeutung fiir die wohnungsnahe Erholung auf.
Durch den Hohen Weg sowie das angrenzende Sportgeldnde ist der westliche Teil der Flache
allerdings larmbelastet.
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6.2.2 Prognose der Entwicklung des Plangebietes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
(Status Quo Prognose)

Bei Nichtdurchflihrung ist keine wesentliche Zunahme der Versiegelung im Plangebiet zu
erwarten. Die bestehende Wohnnutzung des Anwesens Hoher Weg 111 bleibt unveréndert
erhalten.

Die Flachen der Gartnerei werden aufgrund des hohen Ertragspotentials des Bodens nicht
dauerhaft im derzeitigen Zustand als Brachflache verbleiben, sondern spétestens mittelfristig
wie die umgebenden Flachen landwirtschaftlich genutzt werden. Der Lebensraum der
derzeitigen Brachflache geht damit verloren. Der Eintrag von Pflanzenschutz- und Dingemitteln
in das Grundwasser wird durch diese Zunahme der landwirtschaftlichen Nutzung
voraussichtlich intensiver.

Lediglich das bestehende Feldgeh6tlz am westlichen Rand des Plangebiets wird voraussichtlich
weiterhin in seiner heutigen Form bestehen bleiben. Die heimische Pflanzen-, Tier- und
insbesondere Vogelwelt findet damit weiterhin in diesem Bereich Unterschlupf und
Lebensraum.
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6.2.3 Auswirkungen durch die Plandurchfiihrung

e Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Mit der Planung wird der bestehende Ortsrand nach Suden ausgedehnt und abgerundet. Durch
die Begrenzung der Bauformen auf Einzel- und Doppelhduser, die Beschréankung der
Gebaudehthe und die Festsetzungen zur Dachgestaltung ist sichergestellt, dass sich das
Plangebiet in die Struktur der angrenzenden Ortslage einfiigt und aus Sicht der freien
Landschaft Uberdimensionierte oder Uberhohe Baukdrper ausgeschlossen sind. Durch die
offentliche Griinflache im Siden und Osten des Plangebietes wird eine Ubergangszone
zwischen der Wohnbebauung und der freien Landschaft geschaffen, durch die sich der neue
Ortsrand harmonisch in das Landschaftsbild einfligt. Negative Auswirkungen der Planung auf
das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

e Auswirkungen auf Flora und Fauna
Die Planung fuhrt durch Umwandlung in Baugebietsflachen und Verkehrsflachen zu einem
Verlust folgender Biotopflachen:

7.400 m” Ackerflache

7.300 m? Griinland

5.700 m* Geholzflache

900 m? Griinlandbrache

7.700 m? Saum- und Ruderalvegetation

Diese Flachen gehen als Lebensraum fur die typischen Arten des Siedlungsrandes und der
offenen Landschaft verloren.

Artenschutzrechtlich sind die mdglichen Auswirkungen des Vorhabens folgendermal3en zu
bewerten:

Heimische Vogelarten

Vorhabenbedingt kommt es bei der Baufeldfreimachung zu einer Entfernung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Amsel, Buchfink, Dorngrasmicke, Grunfink,
Heckenbraunelle, Klappergrasmiicke, Mdnchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Stieglitz, Turkentaube,
Blaumeise, Hausrotschwanz und Waldohreule. Der Staren-Brutplatzes in einem Walnussbaum
am westlichen Plangebietsrand entféllt nicht bereits zwingend mit der Baufeldfreimachung, der
Erhalt des Brutplatzes kann jedoch nicht dauerhaft gewahrleistet werden, da sich der Baum auf
einem zur Bebauung vorgesehenen privaten Grundstiick befindet. Eine Verletzung oder Tétung
von Vogeln bzw. ihrer Entwicklungsformen kann vermieden werden, indem die Arbeiten zur
Baufeldfreimachung oder Rodung des Walnussbaums auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
durchgefihrt werden.

Fur Dorngrasmicke und Klappergrasmiicke konnte der vorhabenbedingte Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten bei einer dauerhaften Wirksamkeit eine Beeintrachtigung der
Okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang bewirken. Durch die im Rahmen der
Eingriffsregelung vorgesehenen Heckenpflanzungen in den Randbereichen des Baugebiets
(Ost- und Sudostrand) wird Lebensraum fir die Arten zur Verfigung gestellt und der
Lebensraumverlust ist als zeitlich befristete Wirkung anzusehen. Durch dieses zeitlich befristete
Defizit evtl. eintretende Bestandsschwankungen liegen im Rahmen der natirlichen
Schwankungen und filhren bei diesen ungeféhrdeten Arten nicht zu einer Einschrankung der
Okologischen Funktion im raumlichen Zusammenhang.

Fur die Waldohreule kann eine Wahrung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatte ohne weitere artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen nicht sicher
prognostiziert werden, da vermutlich nicht ausreichend Ausweichhabitate (geeignete Brutplatze)
in der Umgebung vorhanden sind. Durch das Ausbringen eines Kunstnestes als Nistunterlage
kann ein geeignetes Ausweichhabitat geschaffen werden.

Fur alle weiteren genannten Vogelarten bleibt die Lebensraumfunktion im raumlichen
Zusammenhang durch die ahnlich strukturierten Flachen gewahrt, zumal es sich um
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anpassungsfahige und wenig spezialisierte Arten handelt, fur die im Umfeld des Plangebiets
ausreichend Ausweichhabitate vorhanden sind und die auch im Siedlungsraum briiten.

Fledermause

Durch die Bebauung des Plangebiets geht Nahrungsraum fur Fledermause verloren. Jedoch ist
aufgrund der FlachengroRe und der Raumausstattung im Plangebiet nicht davon auszugehen,
dass es sich um ein essentielles Teilhabitat fir hier vorkommende Arten handelt; zumal hier mit
Arten zu rechnen ist, die auch die Siedlungsbereiche und damit die spater entstehenden Gérten
zur Jagd nutzen. Eine Beeintrachtigung der Funktionsféahigkeit von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch den Verlust von Nahrungsraum ist nicht zu erwarten.

Der alte Walnussbaum im Nordwesten des Plangebiets weist mit der Staren-Hbéhle ein potentiell
fur Fledermause nutzbares Quartier auf. Dieses kann als Tages- bzw. Winterquartier genutzt
werden und stellt damit eine Ruhestatte dar. In der direkten Nachbarschaft der aktuellen
Bebauung ist allenfalls von Vorkommen der haufigeren, auch Gebaude bewohnenden
Flederméuse (insb. Zwergfledermaus) auszugehen. Die betroffene potentielle Ruhestatte stellt
keinen essentiellen Teillebensraum der Flederm&duse dar; die Okologische Funktion der
Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin erflllt. Sollte der Walnussbaum gefallt
werden, so ist bei der Baumfallung darauf zu achten, dass eine Verletzung oder Totung von
Fledermé&usen vermieden wird.

Zauneidechse

Mit der vorhabenbedingten Flacheninanspruchnahme werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten
der im Plangebiet lebenden Zauneidechsen beseitigt. Die Mdglichkeit des Ausweichens in
angrenzende Lebensraume kann nicht vorausgesetzt werden. Soweit geeignete Habitate in der
Umgebung vorhanden sind, ist von einer bereits gegebenen Besiedlung durch die Art
auszugehen. Zudem kann es bei der Baufeldfreimachung zu einer Verletzung oder Tétung von
Individuen bzw. von Entwicklungsformen der Zauneidechse kommen.

Nach Aussage des Artenschutzgutachters kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei
der Umsetzung der Planung jedoch vermieden werden, wenn die unter Kapitel 6.2.4
dargestellten artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen hergestellt bzw. die Beachtung der
dargestellten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen sichergestellt wird.

o  Auswirkungen auf den Boden

Der Bebauungsplan lasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang unversiegelten
Flachen in einer Grélienordnung von bis zu maximal 16.640 m? zu.

Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (nattrliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schadstoffe, Standort fur die
naturliche Vegetation und landwirtschaftliche Nutzpflanzen) vollstandig verloren.

e Auswirkungen auf das Wasser

Durch die geplanten Mal3nahmen gehen bis zu 16.640 m? derzeit unversiegelte Bodenflache als
Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Das im 0Ostlichen Teil des Plangebiets,
Ostlich des Anwesens Hoher Weg 111, (WA 1.1 und WA 2) anfallende Niederschlagswasser
wird oberflachig dem Grabensystem des Baugebiets ,Im Neubruch® zugefuhrt, wo es zumindest
teilweise versickert und das verbleibende Niederschlagswasser oberflachig in Richtung
Briickweggraben abgeleitet wird. Die Einleitung in den Vorfluter wird damit zeitlich verzégert.
Durch die Versickerungsleistung des Grabensystems im Baugebiet ,Im Neubruch® bleibt die
Funktion der Grundwasserneubildung zumindest teilweise erhalten. Das im westlichen Teil des
Plangebiets (WA 1.2) anfallende Niederschlagswasser soll als Brauchwasser genutzt oder auf
den privaten Grundsticksflachen zur Versickerung gebracht werden. Es kann damit der
Wasserverbrauch gesenkt bzw. das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser zum
erheblichen Teil wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Wesentliche
negative Auswirkungen auf das Grundwasser entstehen damit nicht.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es zudem zu einer
Verringerung der anthropogenen Eintrage von Nahr- und Schadstoffen in den Boden bzw. in
das Grundwasser.
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o Auswirkungen auf das Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Kaltluftproduktions- und Luftfilterfunktion
sowie eine Flache der Sauerstoffproduktion durch ein Wohngebiet ersetzt

Die durch das Feldgehdlz geleistete Filterfunktion und Sauerstoffproduktion bleibt durch die
Herstellung von StralRenbaumen und die private Gartengestaltung im Plangebiet weitgehend
erhalten. Die Funktion des Plangebiets als Kaltluftentstehungsflache entfallt durch die
Bebauung zum erheblichen Teil.

e Auswirkungen auf den Menschen
Auswirkung auf die Erholungsfunktion:

Durch die Planung geht eine fir die wohnungshahe Erholung geeignete Flache durch
Bebauung verloren. Dieser Verlust kann durch die weitgehend ahnlich strukturierte umgebende
offene Landschaft sowie durch die Anlage der offentlichen Grunflachen im Plangebiet zur
Randeingriinung kompensiert werden.

Schallemissionen:

Die Planung selbst ruft keine zusatzlichen relevanten larmbezogenen Umweltauswirkungen
hervor. Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes unter Ausschluss konflikttrachtiger
Nutzungen ist mit der angrenzenden Bebauung gut vertraglich.

Die neuen Bewohner des Baugebiets werden den vorhandenen Schallemissionen des Verkehrs
sowie der sudlich des Plangebietes gelegenen Bezirkssportanlage ausgesetzt (Verkehrs- und
Freizeitlarm — siehe Kapitel 6.2.1.). Zu schadlichen Auswirkungen wird es jedoch nicht kommen,
da die entsprechenden Vorkehrungen gemaR den Empfehlungen des Gutachters getroffen
werden.

e Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Wie in Kapitel 6.2.1 dargestellt, befindet sich im stdlichen Teil des Plangebiets die Fundstelle
Rheingdnheim 30. Die hier aufgefundenen rémischen Lesefunde weisen auf eine rémische
Besiedlung im Umfeld der Fundstelle hin. Im Rahmen der durchgefiihrten arch&ologisch-
geophysikalischen Prospektion wurden zwar keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler
erkennbar, sie sind jedoch nach wie vor nicht auszuschlieRen. Damit es bei der Realisierung
der Planung nicht zur Freilegung und Zerst6rung von Bodendenkmalern kommt, wird bei der
ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets sorgféltig vorgegangen und die Archaologie
baubegleitend einbezogen.

¢ Wechselwirkungen

Naturgemald bestehen zwischen den einzelnen Schutzgitern als Elementen des
Naturhaushalts vielseitige Wechselwirkungen. Schllsselfaktor fir die Wechselwirkung mit
anderen Schutzglitern ist im Zuge der Bebauungsplanung in der Regel der Boden.
Ungewohnlichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind im Plangebiet nicht zu
erwarten.

6.2.4 Geplante MalRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermindern werden im Plangebiet folgende
Mafinahmen vorgesehen:
Oberflachige Ableitung und teilweise Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

. Das im westlichen Teil des Plangebiets, nérdlich und westlich des Anwesens Hoher Weg
111, anfallende Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu nutzen oder auf dem
jeweiligen Grundstick zur Versickerung zu bringen. Das auf diesen Flachen anfallende
Niederschlagswasser wird damit zum Uberwiegenden Teil wieder dem Grundwasser
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zugefuhrt.

. Das im ostlichen Teil des Plangebiets, 6stlich des Anwesens Hoher Weg 111, anfallende
Niederschlagswasser wird zum Grabensystem im Baugebiet ,Im Neubruch® abgeleitet. Im
Grabensystem des Baugebiets ,Neubruch® kann zumindest ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers versickern, bis der verbleibende Rest zeitverzogert in den
Briickweggraben abgeleitet wird.

o Auf den privaten Baugrundsticken sind PKW-Stellplatze, Zufahrten und Wege mit
wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

FuRllaufige Verknupfung des Plangebiets mit dem umgebenden Freiraum

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen wird durch die Anlage von FuBwegen sichergestellt, dass
der umgebende Landschaftsraum sowohl vom Plangebiet als auch vom ndrdlich angrenzenden
Teil des Baugebiets ,Im Neubruch® gut erreicht werden kann und damit das Erholungspotenzial
der umgebenden offenen Landschaft genutzt werden kann.

Durchgriinung der privaten Baugrundstiicke

o Die nicht bebauten oder befestigten Grundstiicksflachen der privaten Grundstiicke sind
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Je 250 m? Grundstiicksflache privater
Baugrundstiicke ist ein heimischer Laubbaum oder Obst-Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die Vorgartenfliche zwischen der ErschielBungsstrafe und der
vorderen Gebaudewand ist zu mindestens 20 % gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

o Wandflachen von Garagen oder Nebengebauden, die auf einer Lange von mehr als 6 m
an oOffentliche Verkehrsflachen angrenzen sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Alternativ ist zwischen den Wandflachen und der Stral3enbegrenzungslinie ein
Pflanzstreifen von mindestens 50 cm Tiefe anzulegen und zu bepflanzen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten.

o Flachdacher (<10°) von Garagen, Carports und genehmigungsbediirftigen Nebenanlagen
sind zu begriinen.

Neugestaltung des Ortrandes

o Mit der Beschrankung der zulassigen Gebaudehohe auf maximal 1% Stockwerke wird die
Bauhdhe von der teilweise hdheren Bebauung des Baugebiets ,Im Neubruch® Uber das
Plangebiet zur offenen Landschaft abgestuft.

o Durch die Eingriinung des Plangebiets durch eine mit Gehélzen und Wiesenflachen
gestaltete Offentliche Grunflache und die Festsetzung einer zur offenen Landschaft
traufstandigen Gebaudestellung soll der harmonische Ubergang von der Siedlung in die
offene Landschaft bewirkt werden.

MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Die Verluste und Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes sind
durch geeignete Mal3nahmen in einer Qualitdt zu kompensieren, daf3 die Funktionen des
Naturhaushaltes vor Ort weiterhin gesichert sind.

Herstellung 6kologisch wertvoller Lebensrdaume

Zur Kompensation der Lebensraumverluste sind im Plangebiet sowie im direkten Umfeld
geeignete Flachen und Strukturen mit hoher Biotopqualitdt, Strukturvielfalt und
Vernetzungseigenschaften zu entwickeln:

o Randeingriinung des Plangebiets

Herstellung einer Eingrinung des Plangebiets durch eine offentliche Grinflache von
mindestens 5 — 10 m Breite im Suden und Osten. Die o6ffentliche Griunflache ist
mindestens zu 40%, maximal jedoch zu 60% mit standortgerechten und heimischen
Gehdlzen anzulegen. Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Anteil
krautiger Pflanzen von 20 % einzuséen.
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Die genaue Ausgestaltung der Flache ergibt sich aus den Belangen des Artenschutzes,
da die Flache auch als Ersatzlebensraum flir Zauneidechsen dient.

Herstellung einer extensiv genutzten Wiese im Umfeld der Planung als
Zauneidechsenhabitat

Gestaltung einer ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache (Flurstiick 3895/2)
angrenzend an ein Feldgehdlz in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet als Lebensraum
fur Zauneidechsen. Die Flache wird als extensiv bewirtschaftete Wiese mit hohem
Krauteranteil und Anlage von Steinriegeln, Totholzhaufen und grabbaren Bereichen
hergestellt.

Durchgrunung des o6ffentlichen Stralenraums

Der offentliche StralRenraum der ErschlieBungsstraen soll durch die Anpflanzung von
mindestens 12 standortgerechten Laubbaumen 2. Ordnung durchgriint werden.

MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

Fur die durch die Planung betroffenen Arten sind gemaf den Ergebnissen der Artenschutz-
Vertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen der Umsetzung der Planung folgende MalRnahmen zu
ergreifen und / oder vor Umsetzung der Baumafnahme folgende Ersatzlebensraume zu
schaffen:

Anbringen eines Kunstnestes fir die Waldohreule im Bereich eines sudlich oder
sudostlich des Plangebiets gelegenen Gehdlzstreifens (Flache 1 oder 2) in einem
geeigneten Baum (mind. 40 cm Stammdurchmesser) in mindestens 5 m Héhe.

Anbringen von zwei Staren-Nistkdsten im Bereich der stdlich oder sidostlich des
Plangebiets gelegenen Gehdlzstreifen (Flache 1 oder 2).

Rodungsarbeiten zur Baufeldfreimachung sind innerhalb des Zeitraums von 1. November
bis zum letzten Tag im Februar auszufiihren. In dieser Zeit ist auch die héherwichsige
Vegetation auf der Brachflache durch Mahd zu entfernen, um eine Ansiedlung von in
Hochstauden brutenden Vogelarten im darauffolgenden Friihjahr zu unterbinden.

Sofern eine Fallung des Walnussbaumes nicht durch eine angepasste Bebauung
vermieden werden kann, wird diese in den Wintermonaten (November bis Februar)
durchgefuhrt und vorher auf das Vorhandensein geschitzter Arten kontrolliert, um die
dann ggf. erforderlichen MalBhahmen treffen zu kénnen. Dies erfolgt in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde.

Rechtzeitig vor Inanspruchnahme der Flachen im Plangebiet sind Ersatzlebensrdume fir
die im Plangebiet vorkommende Zauneidechsenpopulation zur Verfiigung zu stellen.
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Die Flache A innerhalb des Plangebiets (zukinftige Grinflache entsprechend
Bebauungsplan) wird mit einer Wiesenansaat mit hohem Krauteranteil im Osten (jetzige
Ackerflache) und der Anlage von Steinriegeln, Totholzhaufen und grabbaren Bereichen
als Lebensraum der Zauneidechse gestaltet bzw. im westlichen, bereits fur die Art
geeigneten Teil optimiert.

Die Flache wird umzaunt, um eine Rlckwanderung der Tiere in das Baufeld zu
verhindern. Auf der dem Baufeld zugewandten Seite werden von auf3en punktuell
Erdanschittungen an den Zaun vorgenommen, um eine Zuwanderung von Eidechsen auf
die Flache zu erméglichen, die Rickwanderung jedoch zu unterbinden.

Des Weiteren wird die Flache B als Habitat der Zauneidechse aufgewertet. Hier handelt
es sich um Grinland, welches an Gehdlzstrukturen angrenzt. Der Bereich wird
entsprechend den Ansprichen der Eidechse aufgewertet (Anlage von Steinriegeln,
Totholzhaufen und grabbaren Bereichen) und weiterhin als Grinland bewirtschaftet. Eine
Umzéaunung in den nicht von Gehdlzen begrenzten Bereichen ist erforderlich, um eine
Ruckwanderung zu vermeiden.

Zur Bereitstellung weiteren Lebensraumes wird die Flache C (derzeit als Acker
bewirtschaftet) durch Wiesenansaat und Schaffung geeigneter Strukturen als
Zauneidechsenhabitat gestaltet. Die Flache wird als extensive Wiese bewirtschaftet.

Die Umzaunungen der Flachen A und B werden nach Beendigung der Bauarbeiten
entfernt.

Die Umsiedlung von Eidechsen aus dem Plangebiet erfolgt voraussichtlich in die Flachen
A und B, wobei der 6stliche Teil der Flache A (derzeitige Ackerflache) seine Eignung als
Eidechsenlebensraum erst entwickeln muss. Diese Flachen sind fir die Umsiedlung
grundsétzlich ausreichend, so dass danndieFlache C fur die Umsiedlungnicht verwendet
werden muss,. Hier wird dann Lebensraum angeboten, der eigenstéandig von
Zauneidechsen besiedelt werden kann und damit der Sicherung der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dient.

o Rechtzeitig vor der Baufeldfreimachung werden die im Plangebiet lebenden
Zauneidechsen abgefangen und in das geeignete Ersatzhabitat verbracht. Die
Habitatseignung der hergestellten Flachen wird zu Beginn der Umsiedlung von dem
durchfiihrenden Herpetologen uberprift. Die Umsiedlung erfolgt durch einen erfahrenen
Herpetologen. Der Fang der Eidechsen wird zwischen Anfang Méarz und Mitte Mai, also
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nach der Uberwinterung und vor dem Beginn der Eiablage durchgefiihrt. Je nach
Witterungsverhaltnissen kann das Zeitfenster modifiziert werden, z. B. bei langer Kalte
und damit spater Beendigung der Uberwinterung. Die Eidechsen werden auf die
vorbereiteten Flachen verbracht.

Werden mehr Eidechsen gefangen, als von den genannten Flachen aufgenommen
werden kénnen, wird die Umsiedlung erst bei hergestellter Lebensraumeignung des
ostlichen Teilbereichs der Flache A weitergefuihrt. Die Umsiedlung ist in diesem Fall bis
zum Hebst fortzufiihren und die Baufeldfreimachung entsprechend zu verschieben.
Ebenso wird die Umsiedlungsphase verlangert, wenn im erstgenannten Zeitraum kein
ausreichender Fangerfolg erzielt wurde und noch Eidechsen auf der Flache verbleiben
(Einschatzung durch den durchfuhrenden Herpetologen).

Sollte eine Baufeldfreimachung im direkten Anschluss an die Eidechsenumsiedlung aus
planungstechnischen Grinden nicht méglich sein, ist sie auf den darauffolgenden Winter
zu verschieben. In diesem Fall wird das Abfangen der Eidechsen bis zum Beginn der
Uberwinterung fortgesetzt (abhangig von den Witterungsverhaltnissen bis Mitte/ Ende
Oktober); u. U. ist dann eine erneute Mahd der Brachflache im Sommer durchzufthren.

Nach Aussage des Artenschutzgutachtens kdnnen bei Durchfilhrung der beschriebenen
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen die Anforderungen des 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG erfillt werden. Durch die angefuhrten MalRnahmen ist die artenschutzrechtliche
Vertréglichkeit des Vorhabens gegeben.

Die Durchfuihrung der MaRnahmen durch den ErschlieRungstrager wird soweit méglich durch
Aufnahme entsprechender Verpflichtungen in den ErschlieBungsvertrag sichergestellt. Die bei
Rodung und Baumfallung zu beachtenden Voraussetzungen werden zudem als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen, da eine textliche Festsetzung hierzu nicht méglich ist.

MalRnahmen zum Schallschutz

Zur Vermeidung und Verminderung der Uberschreitung der schalltechnischen
Orientierungswerte der Din 18005 durch Verkehrslarm und der Immissionsrichtwerte der 18.
BlmschV durch Sportanlagenlarm werden folgende Malinahmen getroffen:

o Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet werden so abgegrenzt bzw.
gegeniiber der urspriinglichen Planung zuriickgenommen, dass eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte an den Fassaden der Gebaude gemal der vorliegenden
Schallausbreitungsberechnung nicht zu befiirchten ist.

o Zum Schutz vor Verkehrslarm werden passive Malinahmen zum Schallschutz festgesetzt.
(Siehe Kapitel 5.1.8 der Begrindung zum Bebauungsplan)

Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen

Die Gegeniiberstellung von Konflikten und MalBhahmen zeigt, wie die entstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb des Planungsgebietes
ausgeglichen werden. In einem ersten Schritt die FlachengréRen der Flachenverluste durch
Bebauung und Versiegelung mit denen der neu ausgewiesenen Grinflachen verglichen. In
diese Berechnung flieRen anteilig auch solche MaBhahmen ein, die eine vermindernde Wirkung
auf die entstehenden Belastungen besitzen (z.B. Dachbegriinung).

In einem zweiten Schritt wird erlautert, mit welchen Malinahmen auf den daflr vorgesehenen
Flachen die beeintrachtigten Funktionen der einzelnen Schutzgiter gualitativ wiederhergestellt
bzw. kompensiert werden kénnen.

Weiterhin werden die verbleibenden Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die auRerhalb des
Planungsgebietes umgesetzt werden missen.

Grundlage fir die Gegenuberstellung von Konflikten und Mal3nahmen ist ein Vergleich der
derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter der Voraussetzung der
Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen Mal3nahmen.

Quantitativer Ausgleich der beanspruchten Flachen
Soweit die Flachen im Plangebiet als geringerwertige Biotoptypen wie landwirtschaftliche
Nutzflache (Acker, Grunland), private Gartenflachen oder Hecken und Baumgruppen aus
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Uberwiegend nicht heimischem Ziergeholz vorliegen, kdnnen die im Plangebiet entstehenden
Griunflachen als Aufwertung angesehen und als Kompensation der geplanten Versiegelung
gegeniber gestellt werden.

In Bezug auf die zu versiegelnde Flache wird die bereits bestehende Versiegelung von der
durch den Bebauungsplan maximal zulassigen Versiegelung abgerechnet, um die maximal zu
erwartende Neuversiegelung zu erhalten. Von den zum Ausgleich anzurechnenden
Grunflachen im Plangebiet werden die Flachen der hoherwertigen Biotoptypen Feldgehdlz,
Saum- und Ruderalvegetation und die Brachflachen als bereits bestehende Grinflachen in
Abzug gebracht.

Nutzung Gesamt im | Versiegelun | Grin in gm
qm g /
Bebauung in
aqm
Vorgabe des Bebauungsplans
private Baugrundstuiicke (maximal
uberbaubare Grundstlcksflache gem. 21.750 13.050 8.700
GRZ 0,4 + 50 % Uberschreitung)
offentliche Verkehrsflache 5.190 5.190
private Verkehrsflache 460 460
Wirtschaftswege/FulRwege innerhalb der 800
offentlichen Griunflache
offentliche Grunflache 4.400 4.400
Summe 32.600 18.700 13.100
Anzurechnender Bestand
bestehende Bebauung (Hoher Weg 111/ 600 - 600
Schuppen)
bestehende  Verkehrsflache  (Hoher 1.000 - 1.000
Weqg)
bestehende Wirtschaftswege und - 630
/Schotterflache am Wegrand 1.260 (Schotterweg,
daher mit 50%
anzurechnen)
bestehendes Feldgehélz 730 -730
Brachflache 6.970 -6.970
Saum- / Ruderalvegetation 4.310 -4.310
Summe -2.230 -12.010
Bilanz 1 16.470 1.090
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Der

geschaffenen  Griunflachen

werden

zulassigen zusatzlichen Versiegelung und den dagegen anzurechnenden
im Plangebiet

in  einem

zweiten

neu

Schritt  die

landespflegerischen MalRBhahmen gegengerechnet, die eine vermindernde Wirkung auf die
entstehenden Eingriffe besitzen und / oder durch die neue Lebensraume geschaffen werden.

Weitere landespflegerische MaRnahmen

Nutzung

Gesamt im

agm

Versiegelun
g /
Bebauung in
gm

Grunin gm

aus Bilanz 1

16.470

1.090

FuR- und
Schotterrasen
Annahme:
Gestaltung der Wirtschaftswege und FuBwege
am Rand und innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache als Schotterrasen

damit zu 50% anzurechnen

Wirtschaftswege als

800

- 400

+ 400

Dachbegrinung von Garagen und Carports
Annahme:

- ca. 5 % der privaten Grundstiicksflache ist
mit Garagen und Carports Uberbaut.

- davon 30% mit begrintem Flachdach
- davon werden 80% angerechnet

- 260

+ 260

Stellplatzbelage
Annahme:

- 10 % der Grundstiucksflache
Zufahrten, Stellplatze und Wege

- davon werden 25 % angerechnet

sind

- 550

Herstellung Zauneidechsenhabitat
Gestaltung des Flurstiicks 3895/2 als
Ersatzhabitat fir Zauneidechsen (extensive
Wiesenflache mit Steinriegeln, Totholzhauten
und grabbaren Bereichen)

1.380

+1.380

Bilanz 2

15.260

3.130

Der quantitative Ausgleich im Verhaltnis 1:1 wird im Plangebiet auch bei Einbezug der

im

Rahmen des artenschutzrechtlichen Ausgleichs herzustellenden Flache nicht erreicht. Es

verbleibt ein Defizit von 12.130 m?.

Qualitativer Ausgleich der Funktionen des Naturhaushalts

Schutzgut Verluste und | Minderungs-, Ausgleichs-
Beeintrachtigungen und
KompensationsmalRnahme
Landschafts- und | o veranderung des e Eingriinung des Plangebiets
Siedlungsbild Ortsrandes in seiner durch eine offentliche
Lage Griunflache
e Abstufung der
Gebaudehdéhen vom
Baugebiet ,Im Neubruch®
Uber das Plangebiet zur
offenen Landschaft
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Schutzgut

Verluste und
Beeintrachtigungen

Minderungs-, Ausgleichs-
und
KompensationsmalRnahme

Boden

e Verlust von
Bodenfunktionen durch
Versiegelung und
Bebauung

e Durch die Umnutzung
landwirtschaftlicher Flache
wird der Eintrag von
Pflanzenschutz- und
Diungemitteln in den Boden
erheblich verringert.

¢ Die festgesetzte
Dachbegrinung von
Flachdachern erflllt ahnlich
dem offenen Boden
Lebensraum- und
Filterfunktionen u. dient
somit als Teilkompensation
fur die Standortverluste.

Wasser

¢ Verlust von unversiegelte
Bodenflache als
Versickerungsflache
sowie als
Wasserspeicher, dadurch
Verringerung der
Versickerung und
Grundwasserneubildung
im Plangebiet

e Im Bereich nordlich und
westlich des Anwesens
Hoher Weg 111
Versickerung des
anfallende
Niederschlagswassers
innerhalb der privaten
Grundstticke

e Ostlich des Anwesens
Hoher Weg 111 Ableitung
des anfallenden
Niederschlagswassers zum
Grabensystem im
Baugebiet ,Im Neubruch®.
Im Grabensystem des
Baugebiets ,Neubruch“ wird
ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers
versickert, bis der
verbleibende Rest
zeitverzdgert in den
Briickweggraben abgeleitet
wird.

¢ Auf den privaten
Baugrundstiicken sind
PKW-Stellplatze, Zufahrten
und Wege mit
wasserdurchlassigen
Belagen zu versehen.
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Schutzgut Verluste und | Minderungs-, Ausgleichs-

Beeintrachtigungen und
KompensationsmalRnahme
Klima e Verlust von e Herstellung von klimatisch
Kaltluftentstehungsflache wirksamen Grinstrukturen

durch die Randeingriinung
des Plangebiets und die
Festsetzungen zur
Durchgrunung des
StraRenraums und der
privaten Grundstiicke.

Flora und Fauna e Verlust von e Herstellung von
Lebensraumen Ersatzlebensraumen fir
artenschutzrechtlich Eidechsen und heimische
geschitzter Zaun- Vogelarten durch die
eidechsen, heimischer entsprechende
Vogelarten und Ausgestaltung der
maglicherweise offentlichen Grunflache
Flederméuse durch innerhalb des Plangebiets.
Rodung von Gehdlzen e Herstellung einer
bzw. Inanspruchnahme Griinflache als
der Flache Ersatzlebensraum fur

Zauneidechsen im
Raumlichen Umfeld des
Plangebiets

¢ Herstellung von Nisthilfen
fur die Waldohreule und
den Star im Umfeld des

Plangebiets
Erholungspotenzial e Inanspruchnahme einer | ¢ Anlage einer
Flache im AulRenbereich erholungswirksamen
mit Erholungsfunktion Ortsrandeingrinung

¢ Neugestaltung der
Wegebeziehungen vom
Plangebiet bzw. vom
ndrdlich angrenzenden
Baugebiet ,Im Neubruch® in
die freie Landschatft

Die entstehenden Funktionsverluste der Schutzgiter werden bei Durchfiihrung der genannten
Maflnahmen qualitativ in Bezug auf Landschafts- und Siedlungsbild, Wasser, Klima, Flora und
Fauna und Erholungspotenzial ausgeglichen. Fir das Schutzgut Boden verbleibt durch die
Versiegelung ein qualitativ im Plangebiet nicht ausgleichbarer Eingriff.

MaRnahmen zum Ersatz

Durch Bebauung und Versiegelung entsteht ein Ausgleichsdefizit von 1,2 ha das nicht innerhalb
des Plangebiets oder im r&umlichen Zusammenhang ausgeglichen werden kann.
Landschaftsplanerisches Ziel ist der Erhalt und die Sicherung von Strukturen, Flachen und
Nutzungen, die maligeblich die Qualitit des Gebietes bestimmen (Gehdlz- und
Wiesenbestande im Wechsel, allgemeine Erholung).

Fur die erforderlichen ErsatzmalRnahmen werden deshalb alternative Flachen ausgewahlt, die
ahnliche Potentiale fur den Biotopschutz und die Erholungsfunktion besitzen. Die nachfolgend
genannten Flachen befinden sich im Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch (Gemarkung
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Maudach), das eine groRe Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna sowie als
Naherholungsgebiet besitzt. Diese Flachen werden durch geeignete MalRnahmen insbesondere
hinsichtlich ihres Biotopwertes weiter aufgewertet. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Ludwigshafen werden die Flachen im Maudacher Bruch als Teil einer grol3eren,
zusammenhangenden Grinflache dargestellt. Eine landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen
widerspricht damit auch unabhéngig von dem vorliegenden Bebauungsplan den planerischen
Zielen der Stadt Ludwigshafen.

Flurbezeichnung | FI.St.Nr. Flachengréliie Entwicklungsziele
Kleingartenanlage | Teilflachen | 2.300 m2 Weiterentwicklung und Fortsetzung von
Kinkel v. 1757 /1 Streuobstbestanden
In der Mas- | 2488/2 1.870 m2 Entwicklung von lockeren Streuobstwiesen
gewanne 2489 1.870 m2 und stabilen Wiesenbestanden
2489/2 2910 m2 Verbesserung des Biotopwertes im Rahmen
2490 2910 m2 des Biotopverbundsystems Maudacher Bruch
Anrechenbare 11.860 m2
Gesamtflache =ca. 1,2 ha

Die vorgeschlagenen Flachen und MalRBnahmen im Maudacher Bruch sind als Ersatz fiur die im
Planungsgebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe ausreichend. Das geringfugige rechnerische
Flachendefizit kann akzeptiert werden, da die aufgewerteten Flachen im Maudacher Bruch
einen wesentlich gréReren Raum qualitativ verbessert.

Y =1
e \

ikl =\ |
l 1'1 ". \

Ersatzflédche In der | |};
Masgewanne ,

Ersatzflache
Kleingartenanlage

Eine weitere Ausgleichsflache aul3erhalb des eigentlichen Plangebiets, befindet sich dstlich des
Plangebietes entlang eines Feldgeholzstreifens in den Farrackern.

Diese Flache dient vor allem zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit.
Aufgrund der ergdnzenden Funktion der Flache als Ersatzhabitat fir Zauneidechsen ist ein
enger raumlicher Zusammenhang der Ausgleichsfliche mit dem Plangebiet erforderlich. Da
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andere, nicht landwirtschaftlich genutzte Flache im Umfeld des Plangebiets nicht zur Verfliigung
stehen und es sich um eine Randflache handelt, deren Inanspruchnahme keine Zerschneidung
zusammenhangender landwirtschaftlicher Flachen verursacht, werden die
naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange hdher bewertet als das Interesse
der Landwirtschaft an dem Flurstick.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Standortalternativen

Im Vorfeld der Planung wurden die moglichen Baulandpotenziale des Stadtteils Rheingénheim,
die im Flachennutzungsplan dargestellt sind, hinsichtlich ihrer Eignung und mdglicher
Entwicklungsprioritaten gegenubergestellt. Danach erwies sich das Plangebiet aufgrund seiner
Lagegunst, seiner GroRe, des relativen geringen ErschlieBungsaufwandes, hinsichtlich
Okologischer Aspekte und Aspekten der Realisierbarkeit (Eigentums- und Grundsticksstruktur)
als besonders gut geeignet. Vorhandene Innenentwicklungspotenziale im Stadtteil
Rheingbnheim und der benachbarten Stadtteilen wurden bereits bzw. werden parallel
planerisch nutzbar gemacht, vermdgen jedoch nicht die vorhandene Nachfrage nach Bauland
im Ein- bis Zweifamilienhausbereich zu decken. So wird in Rheingdnheim beispielsweise fir die
einzige Flache, die ein gréReres Innenentwicklungspotenzial fiir ca. 6-7 Bauplatze darstellt,
derzeit ebenfalls Baurecht geschaffen (Sudl. Schmiedegasse). In &hnlicher GroéRenordnung
wurde auf einer gréReren Baullicke im Baugebiet ,Im Neubruch® nachverdichtet. Auch in den
anderen Stadtteilen wurden bereits Projekte der Innenentwicklung eingeleitet oder realisiert. Es
verbleiben nur noch wenige Innenentwicklungspotenziale, die - etwa aufgrund anderer
Eigentimerinteressen - kurz- bis mittelfristig nicht umsetzbar sind. Trotz des zeitlichen
Abstandes zwischen der Aufgabe der Gartnerei und dem Beginn des fbérmlichen
Bebauungsplanverfahrens handelt es sich bei der Planung zudem um die Wiedernutzung einer
bereits zuvor zumindest teilweise baulich genutzten Flache mit bereits vorgesehenen
Anschliissen an das Verkehrsnetz des Baugebiets ,Im Neubruch®. Der Anteil der in Anspruch
genommenen landwirtschaftlichen Flachen betragt dadurch nur 25%. Durch die Planung kann
damit insgesamt eine fur den Stadtteil stadtebaulich sinnvolle Siedlungsarrondierung mit
verhaltnismagig geringen nachteiligen Auswirkungen auf die Landwirtschaft erméglicht werden.

Sonstige Planungsalternativen

Eine andere Art der baulichen Nutzung z.B. als Mischgebiet oder durch eine starker verdichtete
Bauweise wurde im Rahmen des Planungsprozesses aufgrund der Lage am Ortsrand und der
umgebenden Baustruktur bereits friihzeitig verworfen, da eine intensivere bauliche Nutzung mit
den stadtebaulichen Zielen des Einfligens in die umgebende Ortsstruktur sowie eines
geordneten Ubergangs der Ortslage in die freie Landschaft nicht vereinbar erscheint. Eine
erneute, dauerhafte landwirtschaftliche Nutzung der Brachflachen wére grundsatzlich mdglich,
erscheint stadtebaulich jedoch unverninftig, da die unbefriedigende Gestaltung des Ortsrandes
am Baugebiet ,Im Neubruch® dauerhaft erhalten Dbliebe, zumal die Vorkehrungen zum
Anschluss einer Baugebietserweiterung bereits im Rahmen der Planung und ErschlieBung des
Neubruchs berticksichtigt und hergestellt wurden.

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten zur inneren ErschlieBung des
Wohngebietes geprift. Bei den gepriften Varianten sind jedoch keine grundlegend anderen
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu erwarten.

6.3 Verwendete Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im Bereich des
Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur und -
gesetze. Hierbei wurde unter anderem der Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der
Stadt Ludwigshafen herangezogen.
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Zur Erstellung des Schallgutachtens wurden durch den Schallgutachter folgende Berechnungs-

und Beurteilungsgrundlagen herangezogen:

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Verkehrslarmeinwirkungen erfolgt nach:

. DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002 [DIN 18005], i.V.m. Beiblatt 1 zur
DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte,

o 16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), 12.Juni 1990.

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Sportanlagenlarmeinwirkungen erfolgt nach:
o 18. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Sportanlagenlarmschutzverordnung, Juli 1991 [18. BImSchV].

Die Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Gerduscheinwirkungen durch den Betrieb

der Vereinsgaststatte aul3erhalb von Sportveranstaltungen erfolgt nach:

o Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm -TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI.
S. 503) [TA Larm] und

o DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1, Juli 2002 [DIN 18005], i.V.m. Beiblatt 1 zur
DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte.

Fur die Emissions- und Schallausbreitungsberechnungen werden weiterhin folgende

Berechnungsvorschriften und sonstige Erkenntnisquellen herangezogen:

o DIN ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien* -
»<Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999 [DIN 1SO 9613-2],

. VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, Marz 1997 [VDI 2720],

o Richtlinien fur den Larmschutz an Straf3en - RLS-90, Ausgabe April 1990 [RLS-90],

o Landesbetrieb Stralen und Verkehr Rheinland-Pfalz: Umrechnungsfaktoren fir die
malfigeblichen stindlichen Verkehrsstarken und der maRgebenden Lkw-Anteile fur
Larmberechnungen, Rundschreiben vom 29. April 2002. [Rundschreiben LBM],

o VDI-Richtlinie 3770 ,Sport- und Freizeitanlagen®, April 2002 [VDI 3770],

o Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage 2007
[Parkplatzlarmstudie].

Zur Erstellung des Bodengutachtens wurde folgendes Untersuchungsprogramm mit den

folgenden Verfahren abgearbeitet:

o Einmessen von 22 Aufschlusspunkten fiir Rammkernsondierungen (RKS), 26
Aufschlusspunkten fir Radonmessungen, sechs Ansatzpunkte fiir Rammsondierungen
(DPL) und zwei Schurfen, insgesamt 56 Stlick; nach Lage und H6he im ETRS 89/UTM
32N-System,

o Durchfiihrung von Kampfmittelfreimessung an den insgesamt 56 Ansatzpunkten von der
Gelandeoberkante (GOK) mit Forstersonde,

o Durchfuihrung von 22 Rammkernsondierungen (RKS 1 bis RKS 22) mit einem
Innendurchmesser von 60 mm zur Entnahme von Boden- und Bodenluftproben bis in eine
Tiefe von 4 munter GOK an den Verdachtsflachen,

o Durchfuihrung von 26 radongerechten Bohrungen (Rammkernbohrung 60 mm) nach
vorheriger orientierender y-Strahlungs-Kartierung (Ortsdosisleistung) in 1 m Héhe tber
dem Boden,

o Anlegen von 2 Baggerschurfen bis zu 2,2 munter GOK in den Bereichen ungeordneter
Altablagerung, getrenntes Aufhalden der angetroffenen Schichten und Haldenbeprobung
gern. LAGA PN 98

o Bodenansprache und Fihren von Schichtenverzeichnissen bei den RKS und
zeichnerische Darstellung nach DIN 4023,

o Ausbau von finf Rammkernsondierungen in den Flachen mit industrieller und
gewerblicher Vornutzung, im Bereich der ehemaligen Gértnerei und im Bereich der
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ungeordneten Ablagerungen zu temporaren Bodenluftpegeln, Durchmesser
Bodenluftmessstelle 12 mm,

Entnahme von Bodenproben je Bohrmeter, mindestens jedoch bei Schichtwechsel, aus
den 22 RKS fir chemische oder bodenmechanische Untersuchungen bzw. als
Ruckstellproben, insgesamt 99 Stlick, Abflllung in 500 ml Braunglasflaschen, kiihle
Lagerung und Weiterleitung der 99 Bodenproben an das chemische Labor,
organoleptische Beurteilung der 99 Bodenproben aus den RKS,

Bodenansprache bei den RKS nach DIN EN ISO 14688-1 (Stand 06/2011 ),

Entnahme von zwei gestorten Proben aus den Schiirfen nach organoleptischer
Beurteilung, Weiterleitung ans Labor,

6 leichte Rammsondierungen mit der 1 Ocm2 Spitze (DPL 1 bis 6) nach DIN EN ISO
22476-2

Funf Messungen an den Bodenluftsonden der Feldparameter Temperatur, Luftdruck,
Methan (CH4), Kohlendioxid (C02) und Sauerstoff (02) sowie von Schwefelwasserstoff
(H2S) an den Bodenluftpegeln,

Entnahme von fiinf Bodenluftproben auf A-Kohle inkl. Material und Protokoll zur
Bestimmung der Bodenluftkonzentration bei den Parametern Parameter nach ALEX 01,
Stufe 1 - aromatische Kohlenwasserstoffe (AKW), leichtflichtige halogenierte
Kohlenwasserstoffe (LHKW), Weiterleitung ans Labor,

Durchfuihrung von neun chemischen Analysen an ausgewahlten Bodenproben aus den
RKS auf die Parameter nach ALEX 01

Durchfiihrung von vier chemischen Analysen an ausgewahlten Bodenproben aus den
RKS im Bereich der ehemaligen Géartnerei auf Gehalte an Herbiziden (Atrazin, Simanzin,
Diuron, Dimefuron, Glyphosat, AMPA und Flumioaxin) im Eluat und Diingemittel
(Stickstoff, Phosphor, Kalium, Magnesium, Calcium, Schwefel) im Feststoff und Eluat,
GC-MS Screening HPLC im Feststoff an ausgewdahlten Bodenproben aus den RKS im
Bereich der ehemaligen militarischen Nutzungen auf Explosivstoffe,

Durchfiihrung von 12 chemischen Analysen an ausgewahlten Bodenproben aus den RKS
im Bereich der ehemaligen militdrischen Nutzungen auf Gehalte an polychlorierte
Biphenyle (PCB) im Feststoff,

Durchfiihrung von zwei chemischen Analysen an ausgewdahlten Bodenproben aus den
Schirfen im Bereich der ungeordneten Ablagerungen auf die Parameter nach LAGA TR
Boden 2004

chemischanalytische Untersuchung von Riickstellproben aus den oberen Bodenhorizont-
Dezimetern der durchgefihrten Rammkernsondierungen auf die Parameter nach ALEX
01

Zur Erstellung des Radongutachtens wurde folgendes Untersuchungsprogramm mit den
folgenden Verfahren abgearbeitet:

Einmessen der Bohrpunkte mit GPS (Garmin Colorado 300)

Untersuchung der Flache mit Heger-Gamma-Sonde auf Anomalien der Gamma-
Strahlung. Die Integrationszeit je Messpunkt betrug 50 Sekunden.

Messung der Radonaktivitatskonzentration mit zertifizierten Dosimetern, entsprechend
dem Verfahren, das von GeoConsult Rein (GCR) fir das Land Rheinland-Pfalz
(Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz) entwickelt wurde. Die
Auslagedauer der Dosimeter betrug rund 20 Tage.

Im Rahmen der Erstellung der Artenschutzrechtlichen Vertraglichkeitsuntersuchung wurden
durch das Buro Weibel & Ness eine flachendeckende Biotoptypenkartierung sowie eine
flichendeckende Bestandsaufnahme zu den artenschutzrechtlich relevanten Gruppen der
Pflanzen, Vogel und Reptilien durchgefihrt.
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Die Erstellung der archéologisch-geophysikalischen Prospektion erfolgt durch:

o Kartierung des oberflachennahen Gradienten der vertikalen Komponente der
magnetischen Flussdichte des Erdmagnetfeldes. Veranderungen der Messgréf3e werden
vor allem durch nahe unter der Oberfliche befindliche magnetische Storkorper
hervorgerufen. Als Storkdrper werden hierbei natirliche Gebilde oder durch menschliche
Eingriffe entstandene Objekte im Boden bezeichnet, deren Stoffeigenschaften sich von
denen des sie umgebenden homogenen Bodens unterscheiden. Fur die
Magnetometerprospektion ist die entscheidende Eigenschaft die Magnetisierbarkeit bzw.
Suszeptibilitat. Sie unterscheidet sich etwa bei archaologischen Befunden (z.B.
Grubenverfillungen) vom ungestorten Boden, ebenso aber auch bei geologischen
Storkorpern oder bei modernen Bodeneingriffen.

6.4 Monitoring

Entsprechend 8 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die Gemeinde zu
tberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festzustellen und
in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemallnahmen zu ergreifen. Unvorhergesehen sind
Auswirkungen, wenn sie nach Art und/oder Intensitét nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur in Hinblick auf die artenschutzrechtlichen
Belange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Die vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen bediurfen — spatestens 5 Jahre nach deren
Umsetzung - einer Kontrolle, ob der gewinschte Zielzustand erreicht wurde. Was den
Artenschutz betrifft, ist nach Aussage des Artenschutzgutachters ist ein umfassendes
Monitoring aus gutachterlicher Sicht nicht erforderlich. Lediglich die zur Umsiedlung der
Eidechsen hergerichteten Flachen sollen zwei Jahre nach MaRnahmenumsetzung auf das
Erreichen des Zielzustandes bzgl. der Lebensraumstruktur Uberprift werden. Bei Bedarf sind
Optimierungsmaflnahmen durchzufihren.

Bezlglich der Larmentwicklung im Plangebiet wird im Zug der regelméaRig erfolgenden
Verkehrserhebungen uberprift, ob hinsichtlich der der Immissionsberechnung zugrunde
gelegten Verkehrsmengen zutreffende Annahmen getroffen wurden. Die Entwicklung des Sport-
und Freizeitlarms misste im Falle von Beschwerden erneut einer Uberpriifung unterzogen
werden.

6.5 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Stadt Ludwigshafen plant die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnbauflache
sudlich des bestehenden Neubaugebietes ,Im Neubruch“ zwischen Hohen Weg im Westen und
der K 7 zu entwickeln.

Der Bebauungsplan umfasst im Wesentlichen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie
die brachgefallenen Flachen einer ehemaligen Gértnerei. Im Westen des Plangebietes befinden
sich daruber hinaus das zur ehemaligen Gartnerei gehdrige Wohnhaus mit Garten sowie ein
Feldgehdlz.

Wesentliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung sowie durch den Verlust von Gehoélzflachen zu erwarten.
Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind angesichts der
vorgesehenen Einleitung des Niederschlagswassers in das Grabensystem des Baugebiets ,Im
Neubruch® bzw. der Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht zu erwarten.
Negative Auswirkungen fir das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten, da die Flache bereits
durch den unvermittelten Ubergang der bestehenden Bebauung in die freie Landschaft gepragt
ist und sich der neue Siedlungsrand aufgrund der vorgesehenen Eingrinung kiinftig sogar
besser in die Landschaft einfligen soll.

Zur Minderung der Eingriffe in Natur und Landschaft werden innerhalb des Baugebietes
verschiedene Malinahmen zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge und zur Begriinung
vorgesehen. Da der Ausgleich nicht vollstédndig innerhalb des Baugebiets nachgewiesen
werden kann, wird erganzend auf Oko-Konto-Flachen der Stadt Ludwigshafen sowie auf eine
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im Rahmen des artenschutzrechtlichen Ausgleichs aufzuwertende Flache im Eigentum der
Stadt Ludwigshafen zuriickgegriffen.

Zur Minderung und Vermeidung von Einwirkungen des Sportanlagenlarms und des
Verkehrslarms auf das Plangebiet werden planerische Mal3hahmen durch die Anpassung der
Baufenster und die Festsetzung von MaRhahmen zum passiven Schallschutz festgesetzt.

Nach derzeitigem Stand konnen die durch die Planung bedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb bzw. im rdaumlichen Zusammenhang des Plangebietes sowie durch
Mafnahmen zur Aufwertung auf externen Ausgleichsflachen im Bereich des Maudacher Bruch
ausgeglichen werden,

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kdénnen nach Aussage des Artenschutzgutachters
durch die Durchfihrung artenschutzrechtlicher Vermeidungsmafinahmen vermieden werden.

7  WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Klimaschutz und Klimaanpassung

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen ergeben sich in Folge der Planung nicht.
Aufgrund der durchgrinten Gestaltung des ndrdlich angrenzenden Baugebiets ,Im Neubruch®
ist auch nicht davon auszugehen, dass durch die Bebauung des Plangebiet die
Durchliftungssituation im Bereich der angrenzenden Bebauung ,Im Neubruch“ nachhaltig
gestort werden wirde. Die vorgesehene aufgelockerte Bebauung und Eingriinung sorgt zudem
fur eine Minderung und einen Ausgleich negativer klimatischer Auswirkungen.

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand missen die getroffenen Festsetzungen neben
Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung auch anderen, hier insbesondere
Belangen des Orts- und Landschaftsbildes, sowie der Nachfrage nach bestimmten
Wohnformen, gerecht werden. In diesem Fall ist eine Optimierung der Baustruktur hinsichtlich
Energieeffizienz durch kompakte, verdichtete Bauformen deshalb nicht moglich. Auf der
anderen Seite werden die Regelungen des Bebauungsplanes hinsichtlich Exposition und
Stellungen von baulichen Anlagen, Dachformen/-neigungen und Mindestgrundstticksgrofien so
gewahlt, dass die Mdglichkeiten zur energieeffizienten Ausfiihrung von Bauvorhaben und zur
Nutzung von Strahlungsenergie nur geringfligig eingeschrankt werden.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstige bauliche MalRnahmen zum
Klimaschutz weder aus noch erschwert er sie in maf3geblicher Weise. Zudem ist ein Anschluss
an das Nahwéarmenetz des benachbarten Baugebietes ,Im Neubruch® méglich und vorgesehen.
Insofern ist eine den Klimaschutzzielen der Stadt entsprechende Bebauung maglich.
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8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Erdrterungstermin

Im Zusammenhang mit der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die Planung im
Rahmen eines Erdrterungstermins vorgestellt und erlautert (Protokoll des Erérterungstermins
siehe 10.1.1). Wahrend des Erdrterungstermins wurden keine Anregungen zum Bebauungsplan
vorgebracht

Jurgen Hennes, Ludwigshafen,
. vorgebrachte Belange siehe 10.1.2

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu: Wegfall des Altholzweges und Sicherung der wohnungsnahen Erholung

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan dargelegt, verliert der Altholzweg im Bereich des
Plangebietes mit der Umnutzung der sidlich an den Weg angrenzenden Flache seine heutige
Funktion als Wirtschaftsweg. Gemalf der Planung soll die Flache des westlichen Teils des
Altholzwegs bis zum Anschluss an die Christine-Teusch-Anlage kinftig den sidlich
angrenzenden Grundstiicken als private Verkehrsflache zur Erschiel3ung zugeordnet werden.
Im dstlichen Teil des Plangebietes wird die Flache des Altholzwegs den privaten Grundstiicken
zugeschlagen und der Weg damit aufgelost. Die ErschieBung oder Zufahrt zu privaten
Baugrundstticken tber einen landwirtschaftlichen Weg war ohnehin auch bislang grundséatzlich
nicht zulassig, sondern allenfalls geduldet. Zudem ist bei Einzel- und Doppelhdusern
grundsatzlich eine ErschlieBung von vorne Uber die ErschlieBungsstrale vollkommen
ausreichend. Solche Grundstiicke grenzen Ublicherweise, wie das im Ubrigen Baugebiet ,Im
Neubruch® auch der Fall ist, Garten an Garten. Daher ist der Wegfall des Weges fir die nérdlich
angrenzende Bebauung sowohl stadtebaulich als auch funktional als grundsatzlich
unproblematisch zu bewerten. Sollte ein 6ffentlicher Mistweg, der verkehrssicher hergestellt,
befestigt und beleuchtet werden musste, nach dem Wunsch des Einspruchgebers geschaffen
werden, ware dies mit erheblichen Herstellungskosten sowie einem Flachenverlust in der
GroRRenordnung von etwa 3 Baugrundstticken verbunden. Dies wiirde das Projekt wirtschaftlich
erheblich verteuern und belasten. Hinzu kadmen laufende Kosten der Stadt fur Unterhalt,
Reinigung und Pflege des Weges. Aus diesen Grinden sieht die Planung weiterhin keinen Weg
vor.

Sollte ggf. jedoch zwischen den nérdlichen Anliegern und den kiinftigen Eigentimern der neuen
sudlich angrenzenden Grundstiicke untereinander Einigkeit Uber einen auf privater Basis
realisierten, gemeinsam genutzten Privat-Mistweg erzielt werden, so steht dem grundséatzlich
auch der Bebauungsplan nicht entgegen.

Die erholungswirksame Eingrinung der o6ffentlichen Griunflachen im Plangebiet wird durch die
festgesetzten Pflanzvorgaben sichergestellt. Die Wegeverbindung von den angrenzenden
Flachen des Baugebiets ,Im Neubruch® zur freien Landschaft ostlich des Plangebiets wird durch
einen Zugang von der Christine-Teusch-Anlage zum verblebenden Teil des Altholzwegs
sichergestellt.

Fur die Gestaltung des umgebenden Landschaftsraums auf3erhalb des Plangebiets kann der
Bebauungsplan keine Festsetzungen treffen. Es ist jedoch auf absehbare Zeit nicht zu
erwarten, dass sich der offene Charakter des umgebenden Freiraums wesentlich verandert.

Zu Anfrage zur Stadtebaulichen Konzeption

Die Anmerkungen des Herrn Hennes beziehen sich auf die Formulierungen der Begriindung
zum Bebauungsplan, die lediglich die Erlauterung zu den Planungszielen und Festsetzungen
darstellt. Die Festsetzungen selbst besitzen den geforderten verbindlichen Charakter in den
genannten Aspekten.

4-124F.Zo -51- Stand: 19/03/2014



Zu VerbindungsstraRe zur Christine-Teusch-Anlage

Die Anbindung der neuen ErschlieBungsstral3e an die bereits fir einen Anschluss vorgehaltene
Aufweitung an der Christine-Teusch-Anlage ist grundsatzlich stadtebaulich sinnvoll und aus
verkehrlichen Grinden fir die ordnungsgemafle Erreichbarkeit des Gebietes fiur Liefer-,
Mullfahrzeuge u.a. verkehrlich notwendig. Gemaf einer Uberschlagigen Schatzung ist fur das
gesamte Plangebiet zur morgendlichen Spitzenstunde mit insgesamt bis zu maximal 53 Pkw-
Bewegungen zu rechnen, von denen nur ein geringer Teil durch die Verbindung zur Christine-
Teusch-Anlage abgewickelt wird. Fir die neue ErschlieBungsstrale ist ebenfalls ein
verkehrsberuhigter Ausbau vorgesehen. Zudem ist das ErschlieBungssystem fir das Neue
Baugebiet bewusst umweghaft geplant, um ,Abklrzungs®- und Durchfahrtsverkehr vom alten
Baugebiet zu vermeiden. Die befurchteten Komplikationen oder Gefahrensituationen aufgrund
von Geschwindigkeitswechseln oder hoher Verkehrsbelastung sind daher nicht zu erwarten.
Sollte sich nach Realisierung doch zeigen, dass es zu unzumutbaren Belastungen oder
Gefahrensituationen kommt, kdnnen geeignete MaRnahmen gepruft und ergriffen werden.

Zu Parkflachen

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt, ist bei der vorgesehenen StraRenbreite
— mit Ausnahme der kleinen StichstralRe im Sudosten — die Anlage 6ffentlicher Parkplatze im
Strallenraum grundsatzlich mdglich. Weitere Parkplatze sind im Bereich der platzartigen
Aufweitung am Ubergang zur Christine-Teusch-Anlage moglich. Die Anordnung der Parkplatze
im StralRenraum ist jedoch nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans, sondern erfolgt
im Zuge der zeitlich und sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung. Gemafd den
Festsetzungen des Bebauungsplans sind je Wohnung im Regelfall mindestens zwei private
Stellplatze auf dem privaten Baugrundstiick nachzuweisen. Sollten sich wesentliche
Verkehrsprobleme in der Folge einer zweckentfremdenden Nutzungen von Garagen ergeben,
so liegt die Durchsetzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans im
Aufgabenbereich der Bauaufsichtsbehorde. Auf die Parksituation durch die Nutzung der
Bezirkssportanlage kann die Planung keinen Einfluss nehmen.

Zu Verkehrsberuhigter Bereich
Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sondern erfolgt im Rahmen der zeitlich und sachlich nachfolgenden Erschie3ungsplanung.

Zu: Zustand Boden/Wasser

Die Bodenverhdltnisse wurden mittlerweile gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse der
umwelttechnischen Gefahrdungsabschatzung sind in Kapitel 6.2.1 des Umweltberichts zum
Bebauungsplan dargelegt. Danach kann nach Aussage des Gutachters aus den Ergebnissen
keine aus der Vornutzung des Gelandes resultierende generelle Gefahrdung fur die
Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden - Bodenluft — Mensch und Boden — Grundwasser
abgeleitet werden.

Eine Information der Betreiber genehmigter privater Brunnenanlagen Uber das Ergebnis der
Bodenuntersuchung ist nicht vorgesehen. Im Zuge der Offenlage des Bebauungsplans sowie
nach Rechtskraft des Bebauungsplans ,Im Sommerfeld® kann das Bodengutachten jedoch bei
der Stadtverwaltung als Teil der Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Inwieweit die
dortigen Erkenntnisse jedoch fiir die Nutzung besagten Brunnens relevant sind, kann an dieser
Stelle nicht beurteilt werden.

Schule / Kindergarten

Bei der Grolle des Neubaugebiets wird etwa mit zwei bis drei Kinder je Jahrgang gerechnet,
was langerfristig sogar noch weniger werden dirfte.

Sowohl in der Grundschule als auch in den Kindertagesstéatten kénnen diese Kinder ohne
zusatzliche MalRnahmen aufgefangen werden. Auf die Grundschule kommt ohnehin temporar
eine Vierzlgigkeit (16 Klassen) zu, verursacht durch eine verringerte Klassenmesszahl (24 statt
bisher 30 Kinder) und den voriibergehenden Spitzenbedarf des Neubaugebiets "Im Neubruch".
Hierfar ist die Grundschule - wie bereits geplant - noch um einen Unterrichtsraum zu erweitern.
Langerfristig, nach der Bewadltigung des Spitzenbedarfs, wird fur die Grundschule wieder die
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Dreiziligigkeit erwartet. Die Rheingdnheimer Kindertagesstatten werden gegenwartig ausgebaut,
um die Versorgung der Kleinkinder, die seit 2010 bzw. 2013 einen Rechtsanspruch auf
Betreuung haben, zu sichern. Nach Fertigstellung dieses Ausbaus reichen die
Kindertagesstattenkapazitaten fiir die oben genannte Kinderzahl ebenfalls aus, zumal hier der
Spitzenbedarf durch den begonnenen Alterungsprozess im Baugebiet ,Im Neubruch® in den
nachsten Jahren ricklaufig sein durfte. Bereits 2012 ist die Zahl der Kinder im Kindergartenalter
in Rheingbnheim leicht gesunken.

Sinn der Erweiterung

Eine weitere Erweiterung des Plangebiets lasst der geltende Flachennutzungsplan "99 nicht zu
und ist derzeit nicht angestrebt. Die stadtebauliche Konzeption ist ebenfalls nicht auf eine
nochmalige Erweiterung ausgelegt.

Grundsatzlich stehen in Ludwigshafen derzeit noch freie Wohnbaugrundsticke in
verschiedenen Baugebieten zur Verfigung. Diese decken aber eine sehr unterschiedliche
Nachfrage ab. Qualitativ und quantitativ kann damit nicht das grof3e Interesse nach
Einfamilienhausgrundstiicken in diesem Angebotssegment, wie es derzeit gerade fur
Rheingbnheim nachgefragt wird, abgedeckt werden. Die gute Eignung des Stadtteils
Rheingdnheim als Wohnstandort aufgrund seiner guten infrastrukturellen Ausstattung, seines
attraktiven Wohnumfeldes und seiner guten Anbindung an die Innenstadt spricht dafiir, dass
dort ein solches Angebot geschaffen wird, zumal mit der Einbeziehung der Flache einer
brachgefallenen Gartnerei insgesamt nur wenige landwirtschaftliche Flachen far die
Siedlungserweiterung in Anspruch genommen werden mussen. Inwieweit mittel- und langfristig
weiterer Bedarf nach Neubauflachen besteht, ist fir die vorliegende Planung nicht relevant.

Michael Kempf, Ludwigshafen
e Vorgebrachte Belange Siehe 10.1.3

¢ Stellungnahme der Verwaltung
Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu 10.1.2 vorgebrachten Belangen verwiesen.

Reisch Wohnbau GmbH
e Vorgebrachte Belange siehe 10.1.4

e Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde im vorliegenden Planentwurf in Teilen gefolgt, indem maximal zwei
Vollgeschosse zugelassen werden.

Die festgesetzte Traufhohe von 5,00 m wird als ausreichend betrachtet. Als oberer
Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhthe wird gemaR den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans die Schnittlinie zwischen GebaudeauRenwand und der Unterkante Sparren
festgesetzt. Die Starke der Dachdammung wird durch diese Definition der Traufhdhe nicht
eingeschrankt. Bei einer Sockelhdhe von 0,5 m und einer GeschoRhdhe von 3 m verbleibt bei
Ausnutzung der zulassigen Traufhéhe ein Kniestock von 1,5 m. Im Zusammenspiel mit den
zulassigen Dachaufbauten und der GRZ von 0,4 wird dies als ausreichend betrachtet, um in
angemessener GrolRenordnung Wohnraum zu schaffen. Die HoOhenbegrenzungen sind
unmittelbar aus den Vorgaben abgeleitet, wie sie fir die Uberwiegenden Teile entlang des
bisherigen Ortsrandes des Baugebietes ,Im Neubruch® gelten. Wie in Kapitel 5.1.2 der
Begrindung zum Bebauungsplan erlautert, wird dies aus stadtebaulichen Griinden fir einen
harmonischen Ubergang in die Landschaft fir sinnvoll erachtet. Eine Differenzierung der
zulassigen Hohen und /oder Geschossigkeit innerhalb des Gebietes wirde — auch angesichts
der kleinen Flache des Plangebietes - nicht zur gewlinschten stadtebaulichen Ordnung fihren.
Ein Verzicht auf Dachaufbauten als Ausgleich fir eine grol3ere Traufhohe erscheint aus
stadtebaulicher Sicht nicht zweckm&Rig, da die Staffelung der Geb&udehthen vom
bestehenden Baugebiet ,Im Neubruch* tber das Plangebiet zur offenen Landschaft so nicht

4-124F.Zo -53- Stand: 19/03/2014



erreicht werden kann und die GroRe von Dachaufbauten bereits soweit beschrankt ist, dass
eine zu starke Zergliederung der Dachlandschaft nicht zu befirchten ist.

BK Giulini, Ludwigshafen
. Vorgebrachte Belange siehe 10.1.5

e Stellungnahme der Verwaltung

Wie die gutachterliche Betrachtung der Fa. Giulini sowie die von der Stadt Ludwigshafen
beauftragte ,Sicherheitstechnische Betrachtung fur die Entwicklung eines allgemeinen
Wohngebiets ,Im Sommerfeld® in Bezug auf mdgliche Gefahrdungen durch die
Produktionsstatte der Fa. BK Giulini GmbH* durch das Blro Gicon Grof3mann Ingenieur Consult
in Bitterfeld-Wolfen [11] ergeben hat, sind wesentliche negative Auswirkungen durch das
Betriebsgeschehen des Fa. Giulini auf das Plangebiet nicht zu erwarten. Damit sind auch
mdgliche Einschrankungen der Betriebsablaufe der Fa. Giulini durch die im Plangebiet
vorgesehene schitzenswerte Wohnnutzung nicht zu erwarten.

Die Entwicklung weiterer schitzenswerter Nutzungen in Richtung des Industriegebiets Sud ist
derzeit nicht geplant, so dass weitere Einschrédnkungen der Binnenentwicklung des
Industriegebiets Sud durch das Heranrticken schutzwirdiger Nutzungen nicht zu erwarten sind.

SPD Fraktion
. Vorgebrachte Belange siehe 10.1.6

e Stellungnahme der Verwaltung

Zu Ubernahme gestalterischer Festsetzungen aus dem angrenzenden Bebauungsplan Im
Neubruch*

Die wesentlichen gestalterischen und sonstigen Festsetzungen des angrenzenden
Bebauungsplans Nr. 564 ,Im Neubruch® sind inhaltlich fir das Plangebiet ibernommen, um
eine groRtmdgliche Kontinuitat und Einheitlichkeit fur das stadtebaulich-gestalterischen
Gesamthild zu erhalten. Insbesondere wird, angelehnt an die Regelungen im Baugebiet
Neubruch, festgesetzt, dass Dachflachen, soweit sie nicht fur in die Dachflache integrierte
Photovoltaik - oder Solarthermieanlagen genutzt werden - mit roten Dachziegeln oder in Blech
mit Stehfalz einzudecken sind und dass die AuRenwénde der Hauptgebaude in Weil3 bis
gebrochenem Weil3 oder in hellen Erdfarben auszufiihren sind.

Zu Gestaltung der ErschlieRungsstrai3en

Die genaue Ausgestaltung der Erschlielungsanlagen ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans, sondern erfolgt im Rahmen der zeitlich und sachlich nachfolgenden
ErschlieBungsplanung.

Die Marie-Juchacz-Allee befindet sich nicht im oder angrenzend an das Plangebiet sondern in
einem Abstand von mindestens 150 m nordlich des Plangebiets. Die Zufahrt von der Marie-
Juchacz-Allee zum Plangebiet ist grundsétzlich von Osten Uber die Christine-Teusch-Anlage
sowie von Westen (ber die StralRen Im Neubruch und Hoher Weg méglich.

Zu Vorstellung der MaRnahmen zum Schallschutz
Die vorgesehenen MalRhahmen zum Schallschutz wurden zwischenzeitlich im Rahmen der
Ortsbeiratssitzung am 10.07.2013 erlautert.

8.2 Anhorung der Behtérden gem. 8 4 (1) BauGB

SGD Sid Raumordnung und Landesplanung
. Vorgebrachte Belange Siehe 10.2.1

= Stellungnahme der Verwaltung

Die angesprochenen Grinzasur und das ausgewiesene Vorbehaltsgebiet fur den
Hochwasserschutz werden durch die Planung nicht bertihrt oder negativ beeinflusst. Wie die
SGD Sid darlegt, entspricht die Planung den Zielsetzungen des Regionalen
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Raumordnungsplans Rheinpfalz sowie dem Entwurf des Einheitlichen Regionalplans Rhein-
Neckar.
Eine Anderung des Planentwurfs ist daher nicht erforderlich.

SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.2

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die beschriebene Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers durch einen
Regenwasserkanal in das Grabensystem des Baugebiets ,Im Neubruch® ist flr den &stlichen
Teil des Plangebiets, dstlich des Anwesens Hoher Weg 111, vorgesehen. Die Detailplanung der
Anlagen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ist dabei nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans, sondern liegt im Verantwortungsbereich des privaten ErschlieBungstragers.
Der Nachweis der Leistungsfahigkeit des Grabensystems im Baugebiet ,Im Neubruch® wurde
bereits erbracht und mit der Regionalstelle am 19.06.2012 einvernehmlich besprochen.

Im westlichen Teil des Plangebiets soll das anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser
genutzt oder auf den jeweiligen Grundsticksflachen zur Versickerung gebracht werden. Die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist gemaf der Aussagen des vorliegenden
Bodengutachtens grundséatzlich mdglich. Die genaue Ausgestaltung der Versickerungsanlagen
liegt jedoch nicht mehr im Regelungsbereich des Bebauungsplans, sondern in der
Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Zu 3. Abfall / Altlasten

Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem fir das Plangebiet eine Orientierende Erkundung
des Bodens, durchgefiihrt wurde (siehe Kapitel 6.2.1 des Umweltberichts zum Bebauungsplan)

Eine eigenstandige Kampfmittelerkundung wurde bislang nicht durchgefiihrt. Es erfolgte kein
Hinweis des Kampfmittelrdumdienstes. Eine zum Zwecke archaologischer
Erkundungsmal3nahmen durchgefuhrte geophysikalische Prospektion ergab keine konkreten
Hinweise auf Kampfmittel. Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann jedoch
dennoch nicht ausgeschlossen werden. Dem Bebauungsplan wird deshalb ein entsprechender
Hinweis beigeflgt.

Zu 4. Rheinniederung

Der Anregung wird gefolgt, indem dem Bebauungsplan ein Hinweis auf die Hochwassergefahr
bei extremen Hochwasserereignissen sowie bei Versagen der Schutzeinrichtungen beigefligt
und auf die Notwendigkeit zur hochwasserangepassten Bauweise hingewiesen wird.

Eine dauerhafte Grundwasserhaltung oder Grundwasserableitung ist im Zuge der Planung nicht
vorgesehen. Der Anregung wird geniige getan, indem dem Bebauungsplan ein Hinweis
beigefugt wird, dass fur temporare Grundwasserhaltungen im Zuge von Baumal3nhahmen eine
Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

Landesbetrieb Mobilitat Speyer
. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.3

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu 1.

Zur Bestimmung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms wurde durch das Biro
FIRU Gfl Kaiserslautern die ,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Im
Sommerfeld* Stadt Ludwigshafen am Rhein“ mit Datum zum 16.10.2013 erstellt. In der
Untersuchung wurde der Verkehr auf der L534 mit beriicksichtigt. Die durch den Gutachter
ermittelten und vorgeschlagenen Mallhahmen zum passiven Schallschutz wurden in vollem
Umfang in den Bebauungsplanentwurf bernommen. (Siehe Kapitel 5.1.8 der Begriindung zum
Bebauungsplan).
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Zu 2.

Der Wirtschaftsweg Altholzweg verliert im Plangebiet seine Funktion und wird daher im
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgelost bzw. zum geringen Teil als private
Verkehrsflache festgesetzt. FUr den westlich des Plangebiet gelegenen Teil des Altholzwegs ist
aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebiets (ca. 45 - 50 neue Bauplatze) nicht mit einer
erheblichen Zunahme der Verkehrsmenge und damit wesentlichen Auswirkungen auf den
Einmindung Altholzweg / L 534 zu rechnen Die Aussage wird dennoch so zur Kenntnis
genommen.

Zu 3.

Die externe Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf Oko-Konto-Flachen
der Stadt Ludwigshafen im Maudacher Bruch auf den Flurstiicken 1757/1 (Kleingartenanlage
Kinkel), den Flurstiicken 2488/2, 2489, 2489/2 und 2490 (In der Masgewanne) und auf dem
Flurstiick 3895/2 suidwestlich des Plangebiets. Keines der genannten Flurstlicke grenzt dabei
an eine Klassifizierte Strale. Eine Beeintrachtigung der Belange des LBM Speyer erscheint
damit unwahrscheinlich. Eine weitere Beteiligung des LBM Speyer ist im Rahmen der
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemar § 4 Abs. 2 BauGB erfolgt.

Landesamt fur Geologie und Bergbau
. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.4

. Stellungnahem der Verwaltung

Zu Bergbau / Altbergbau

Die bestehenden Aufsuchungserlaubnisse fur Erdwarme und Kohlenwasserstoffe haben auf die
Planung keine Auswirkung. Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Zu Boden und Baugrund — allgemein

Die einschlagigen Regelwerke bei Eingriffen in den Baugrund sind auch unabh&ngig von den
Festsetzungen eines Bebauungsplans zu beachten. Gleiches gilt fir die Notwendigkeit einer
Baugrunduntersuchung fiir Neubauvorhaben. Auf einen entsprechenden Hinweis zum
Bebauungsplan wird daher verzichtet, um das Planwerk nicht zu Uberfrachten.

Boden und Baugrund - mineralische Rohstoffe

Der notwendige externe Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf Flachen der
Stadt Ludwigshafen, die im Flachennutzungsplan als Grinflachen und im Regionalen
Raumordnungsplan Rheinpfalz als sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen,
Uberlagert mit der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet Wasserwirtschaft Schwerpunkt
Hochwasserschutz, teilweise mit der Ausweisung als Vorranggebiet Wasserwirtschaft —
Schwerpunkt Grundwasserschutz sowie mit der Ausweisung als Grunzéasur (Flache im Umfeld
des Plangebiets) oder Regionaler Griinzug (externe Ausgleichsflachen im Maudacher Bruch)
ausgewiesen sind. Eine Uberschneidung mit den Interessen der Rohstoffsicherung ist damit
ausgeschlossen.

Boden und Baugrund — Radonprognose

Der Anregung wurde gefolgt, indem durch das Biro GeoConsult Rein, Oppenheim eine
Radonmessung im Plangebiet entsprechend den Empfehlungen durchgefihrt wurde (Bericht
Radonbelastung in der Bodenluft; BBPL. ,Im Sommerfeld“, Rheingébnheim; mit Stand vom
15.11.2013). Nach Aussagen des Gutachters liegen die im Plangebiet gemessenen mittleren
Radonkonzentrationen unter den Werten der niedrigsten Radonvorsorgegebietsklassifizierung
des Bundesamtes (Radonvorsorgegebiet I) fiir Strahlenschutz. Seitens des Gutachters werden
fur die Bebauung der Flachen im Plangebiet keine besonderen Radonvorsorgemafnahmen
empfohlen.
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Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Aulienstelle Speyer
= Vorgebrachte Belange siehe 10.2.5

. Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde durch die Durchfihrung der geforderten Geoprospektion bereits
Rechnung getragen. Wie die Direktion Landesarch&ologie in ihrer Mai vom 19.09.2013 darlegt,
sind konkrete archéologisch zu bewertenden Anomalien jedoch nicht zu erkennen. Da das
vollstdndige Abschieben des Oberbodens zur Untersuchung auf Bodenfunde auch seitens der
Direktion Landesarchdologie als nicht angemessen betrachtet wird, fordert die Direktion
Landesarchéologie lediglich den baubegleitenden Einbezug der Archaologie bei der
ErschlieBung und Bebauung des Plangebiets. Insbesondere sollen die ausfiihrenden Firmen in
Bezug auf mogliche Bodenverfarbungen oder Bodenfunde sensibilisiert werden. Hierzu wird ein
entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan und - bezogen auf die
ErschlieBungsmalRnahmen - eine Regelung in den ErschlieBungsvertrag aufgenommen.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.6

. Stellungnahme der Verwaltung

Die angesprochene ,gewanneubergreifende ErschlieBungsfunktion® kann zwar nicht erkannt
werden. Der Anregung wird dennoch gefolgt, indem innerhalb der 6stlichen Grinflache eine 4 m
breite Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zur Herstellung der gewunschten
Wirtschaftswegespange festgesetzt wird und die notwendigen Flachen zur Sicherung des
vorhandenen sidlich des Plangebiets verlaufenden Wirtschaftsweges im Bebauungsplan —
soweit der Geltungsbereich davon betroffen ist - festgesetzt werden (siehe Kapitel 5.1.5 der
Begrindung zum Bebauungsplan).

Der Wasser- und Bodenverband zur Beregnung der Vorderpfalz wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange gemall 8§ 4 Abs. 1
BauGB von der Planung unterrichtet. Der Wasser- und Bodenverband hat daraufhin mit
Schreiben vom 24.05.2013 dargelegt, dass seine Belange durch die Planung nicht betroffen
sind und sich im Plangebiet keine Beregnungsleitungen, Brunnen oder Drainagen befinden, die
im Zuge der Planung zu verlegen waren.

NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz
. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.7

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu Artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme

Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem durch das Institut fir Umweltstudien Weibel & Ness
ein artenschutzrechtliches Gutachten (Bebauungsplan ,Im Sommerfeld® Ludwigshafen —
Rheingdnheim Artenschutz-Vertraglichkeitsuntersuchung) vom November 2013 erstellt wurde.
Dort wurden MaBBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
vorgeschlagenen, denen im Rahmen der Planung und Umsetzung gefolgt wird (siehe Kapitel
6.2.4 des Umweltberichts zum Bebauungsplan).

Zu allgemeine Hinweise

Der Anregung zur Beschrankung der Versiegelung wird bereits durch die festgesetzte GRZ von
0,4 gefolgt. Eine weitere Verringerung der GRZ wird als nicht sinnvoll angesehen, da eine zu
geringe bauliche Dichte lediglich eine grof3ere Flachenumwidmung zur Unterbringung der
gleichen Anzahl von Wohngebauden mit den entsprechenden Wohnflachen bedingt.

Das Anlegen von Versickerungsmulden innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet ist
nicht notwendig, da in weiten Teilen des Plangebiets das anfallende Niederschlagswasser in die
Graben und Versickerungsmulden des Baugebiets ,Im Neubruch® eingeleitet werden soll bzw.
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auf den westlichen Grundstiicken eine Versickerung / Nutzung des Niederschlagswassers auf
den Privatgrundstiicken erfolgen soll (siehe Kapitel 3.2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan)
Im Zuge der Planung ist eine Randeingriinung des Plangebiets nach Siden und Osten bereits
vorgesehen. Dabei kann die bestehende Bepflanzung in diesem Bereich erhalten bleiben.

BUND Kreisgruppe Ludwigshafen
. Vorgebracht Belange siehe 10.2.8

. Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Ausfiihrungen in der Begrindung, Kapitel 3.2.4 der Begrindung zum Bebauungsplan
sowie die vorangehende Stellungnahme wird verwiesen. Die Herstellung eines Grabens im
Bereich des Altholzwegs sowie von Versickerungsmulden auf3erhalb der privaten
Grundstucksflachen ist im Plangebiet daher nicht nétig. Hinzu kommt, dass sich das angeregte
Flurstiick 3825 nicht im Plangebiet befindet.

Der Anregung zur Durchgrinung des Plangebietes mit heimischen Labb&umen wird bereits
Folge geleistet, durch die Festsetzung von Baumen innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache
sowie durch die Festsetzung dass mindestens 40% der Randeingriinung mit standortgerechten
und heimischen Geholzen anzulegen sind. Vorgaben zur Begrinung der Privatflachen werden
ergédnzend dazu dennoch fur sinnvoll erachtet, um zu einem Mindeststandard an Durchgriinung
auch auf den Privatgrundstiicken beizutragen.

RNV GmbH
. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.9

. Stellungnahme der Verwaltung

Die Ausfiihrungen zur ErschlieBung durch den OPNV wurden erganzt (siehe Kapitel 3.2.3 der
Begrindung). Das Plangebiet ist durch die ca. 100 m nordwestlich gelegene Bushaltestelle
Hoher Weg an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Etwa 50% des
Plangebiets liegen innerhalb des angestrebten Entfernungsradius von 300 m zu dieser
nachstgelegenen Haltestelle, fir den Rest ergeben sich gréfRere Entfernungen von bis zu
400 m. Auch fir Teile des Baugebietes ,Im Neubruch® gilt jedoch, dass nicht alle Bereiche im
optimalen Entfernungsbereich zu einer Haltestelle des OPNV liegen. Eine bessere Anbindung
des Plangebietes und des nérdlich angrenzenden Gebiets “Im Neubruch® ware grundsatzlich
winschenswert. Eine Wendeschleife fir Busse kann jedoch allein schon aufgrund des hohen
Flachenbedarfs und dem angestrebten Charakter des Gebietes nicht eingeplant werden. Auch
die Linienfihrung des Busses durch das Baugebiet ,Neubruch® ware mit dem dortigen
ErschlieBungssystem kaum vereinbar und wird derzeit nicht fir sinnvoll und machbar erachtet.
Sollte im Zuge von Verbesserungen im Liniennetz oder Taktverdichtungen die Verschiebung
oder Erganzung von Bushaltestellen sinnvoll sein, so ware grundsatzlich auch die Einrichtung
einer Bushaltestelle am Hohen Weg in der Hohe des Baugebietes denkbar. Dies waére
unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans auch zu einem spéateren Zeitpunkt
prinzipiell mdglich.

Leitungstrager

. Vorgebrachte Belange siehe 10.2.12 TWL, 10.2.11 Telekom, 10.2.10 Kabeldeutschland
und 10.2.13 Gascade Gastransport

Die Leitungstrager TWL, Telekom und Kabel Deutschland weisen auf ihre Leitungen im

Plangebiet hin, die im Zuge der Baumal3inahmen entsprechend zu sichern und zu beachten
sind.
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Gascade Gastransporte, die Rhein-Main-Rohrleitungsgesellschaft sowie Amprion teilen mit,
dass sie durch die Planung nicht betroffen sind.

. Stellungnahme der Verwaltung

Gemal einer Abstimmung mit TWL, Telekom und Kabel Deutschland kénnen die Leitungen
dieser Leitungsbetreiber, die sich im Bereich des Altholzwegs befinden, durch die Festsetzung
einer Flache fur Leitungsrecht gesichert werden. Zusatzlich wird im Bebauungsplan festgesetzt,
dass die Errichtung von Bauwerken und Einfriedungen sowie das Anpflanzen von
tiefwurzelnden Baumen und Strauchern innerhalb der mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen
ist nur nach Zustimmung des vom Leitungsrecht begunstigten Betreibers zulassig.
Weitergehende Sicherungen von Leitungen sind gemal der erfolgten Abstimmung nicht
notwendig.

8.3 Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.1

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Die Stellungnahe wird zur Kenntnis genommen. Das abgestimmte Entwasserungskonzept fur
das Plangebiet einschliel3lich der Flachenbilanz der Baugebiete ,Im Neubruch und Im
Sommerfeld* werden der SGD Sid im Zuge der Entwasserungsplanung — wie vereinbart — mit
den entsprechenden Planunterlagen zur Kenntnis gegeben.

Zu 3. Abfall / Altlasten

Mit ihrer ergdnzenden Stellungnahme vom 11.02.2014 nach Abschluss der erganzenden
Untersuchungen teilt die SGD Sud mit, dass sie sich den Empfehlungen des Gutachters
anschlief3t, den Oberboden in den im ergé&nzenden Gutachten gekennzeichneten Bereichen
abzutragen und zu entsorgen. Mit dem im Gutachten enthaltenen Vorschlag der noch
durchzufilhrenden Deklarationsanalytik fiir die anfallenden Aushubmassen besteht ebenfalls
Einverstandnis.

Das fachgerechte Abtragen und Entsorgen des Oberbodens in den empfohlenen Bereichen
wird im Rahmen der Baufeldfreimachung durch den ErschlieBungstrager erfolgen, der hierzu im
Rahmen des ErschlieRungsvertrags verpflichtet wird.

Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis Abteilung Gesundheit und Verbraucherschutz
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.2

. Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung kann gefolgt werden, indem im Hinweis B Wasserrechtliche Belange zum
Bebauungsplan unter Punkt 4 die Untere Wasserbehorde als Zustandige Behérde fur die
Anmeldung einer Brauchwassernutzung benannt wird.

Landesbetrieb Mobilitat Speyer

. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.3

= Stellungnahme der Verwaltung

In Bezug auf das Schreiben vom 05.06.2013 wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zur
Anregung des LBM im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB unter
Gliederungspunkt 8.2 verwiesen.
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Der Anregung kann gefolgt werden, indem dem Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis
beigefugt wird, dass bei der Planung und Errichtung von Solaranlagen darauf zu achten ist,
dass eine Blendung von Verkehrsteilnehmern auf klassifizierten Stral3en ausgeschlossen ist.

Im Weiteren werden keine neuen Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

Landesamt fur Geologie und Bergbau
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.4

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu Bergbau / Altbergbau

Die bestehenden Aufsuchungserlaubnisse fur Erdwarme und Kohlenwasserstoffe haben auf die
Planung keine Auswirkung. Eine Anderung der Planung ist daher nicht erforderlich.

Im Ubrigen bestehen keine Einwande bzw. es werden keine neuen Anregungen vorgetragen. In
Bezug auf das Schreiben vom 04.06.2013 wird auf die Stellungnahem der Verwaltung zur
Anregung des Landesamts fiir Geologie und Bergbau im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und Trager Ooffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB unter
Gliederungspunkt 8.2 verwiesen.

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie, Aul3enstelle Speyer
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.5

. Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung wurde bzw. wird gefolgt, indem im Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis
beigefligt wurde und der ErschlieBungstréager zu dem geforderten Vorgehen verpflichtet wird.
Weitergehende Regelungen sind im Rahmen des Bebauungsplans nicht mdglich, da der
Bebauungsplan keinen Einfluss auf die Vertragsgestaltung der zu beauftragenden Baufirmen
oder die Gestaltung der Bauausfuihrungsplane nehmen kann.

Im Weiteren wird auf die Stellungnahem der Verwaltung zur Anregung der Generaldirektion
kulturelles Erbe im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB unter Gliederungspunkt 8.2 verwiesen.

Landwirtschaftskammer Rheinlad-Pfalz
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.6

. Stellungnahme der Verwaltung

Wie im Fachbeitrag Naturschutz zum Bebauungsplan beschrieben, werden durch die Planung
unter anderem Lebensraume der Zauneidechse in Anspruch genommen, die innerhalb des
Plangebiets im Rahmen der Planung nicht vollstdndig ersetzt werden kdénnen. Im Zuge der
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen ist daher die Bereitstellung eines
Ersatzlebensraums flir Zauneidechsen in raumlicher Nadhe zum Plangebiet erforderlich. Das
Flurstick 3895/2 soll in diesem Zusammenhang als Ersatzlebensraum fir Eidechsen
umgestaltet werden, da sich die Flache im Eigentum der Stadt Ludwigshafen befindet, sich
aufgrund ihrer Lage im direkten Anschluss an ein Feldgehélz fir die vorgesehene Nutzung
eignet und die Umwandlung der Flache aufgrund der randlichen Lage entlang eines
Feldgehdlzes nicht zu Zerschneidungen der angrenzenden zusammenhangenden Ackerflachen
fuhrt. Eine Inanspruchnahme von bestehenden Brachflachen als Ersatzlebensraum fir
Zauneidechsen ist nicht moglich, da davon auszugehen ist, dass diese Flachen bereits durch
Eidechsen besiedelt sind.

Das Flurstiick 3895/2 geht mit einer Flache von 1.380 m? im vollen Umfang in die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung mit ein. Da sich die Flache zwar nicht innerhalb des eigentlichen
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Plangebiets, aber im raumlich engen Zusammenhang mit dem Plangebiet befindet, wird die
Flache - anders als die Ausgleichflichen im Maudacher Bruch - nicht als externe
Ausgleichsflache zum Ausgleich an anderer Stelle aufgelistet. Die Flache geht unter der
MaRnahme ,Herstellung eines Zauneidechsenhabitats® als landespflegerische Malihahmen im
Wirkungsbereich der Planung in die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung ein (vgl. Kapitel 6.2.4 des
Umweltberichts S. 41).

Eine Anderung der Planung ist damit nicht erforderlich.

NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.7

. Stellungnahme der Verwaltung

Die gesetzlichen Vorgaben zum Artenschutz sind auch unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplans einzuhalten. Dies gilt selbstverstéandlich auch fur die im Rahmen der im
Umweltbericht und im Fachbeitrag Naturschutz beschriebenen MafRnahmen zur Umsiedlung
von Zauneidechsen und zur Bereitstellung von Nisthilfen.

Eine weitergehende Bereitstellung von Nisthilfen fr Vogel und Flederméause ist auf Grundlage
der artenschutzfachlichen Untersuchungen und den Empfehlungen des Gutachters im Rahmen
der Umsetzung des Bebauungsplans nicht erforderlich, insbesondere auch da nach
Realisierung des Baugebietes mit den Hausgarten und der o6ffentlichen Begriinung neue
Strukturen entstehen, die fir Fledermause und Vogel Lebensraum und Nahrungsstatte bieten
werden.

Grundsatzlich wird die Auffassung geteilt, dass das erbringen des 6kologischen Ausgleichs in
unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort erstrebenswert waren. Fur die Umsetzbarkeit spielen aber
immer die Verfugbarkeit von Flachen und sonstige Betroffenheit wie insbesondere die
Inanspruchnahme oder Zerschneidung landwirtschaftlicher Bewirtschaftungsflachen eine
entscheidende Rolle. Da alle moglicherweise in Frage kommenden Flachen im Umfeld des
Plangebiets einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen, stehen im direkten
Umfeld des Plangebiets keine Flachen zur Realisierung der Ausgleichsmaflinahmen Verfiigung.
Fur die weiteren erforderlichen Ersatzmalnahmen wurden deshalb alternative Flachen im
Landschaftsschutzgebiet Maudacher Bruch ausgewahlt, die &hnliche Potentiale fur den
Biotopschutz und die Erholungsfunktion besitzen. Diese Flachen werden durch geeignete
Mafnahmen insbesondere hinsichtlich ihres Biotopwertes weiter aufgewertet.

BUND-Kreisgruppe Ludwigshafen
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.8

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu reduzierte Eingriinung des Plangebiets

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange hat die
Landwirtschaftskammer dargelegt, dass aufgrund des Wegfalls des Altholzweges im Plangebiet
zur Bewirtschaftung der verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen dstlich des Plangebiets
eine Verbindungsspange zwischen dem Altholzweg und dem sudlich verlaufenden Parallelweg
bendtigt wird, um insbesondere den Abtransport von Erntegut zu gewahrleisten. Da der
vorgesehene Weg ausschlie3lich dem Abtransport von Erntegut dienen soll, ist kein Ausbau als
asphaltierter Wirtschaftsweg sondern lediglich als Gras- /Sandweg vorgesehen. Die
Ausgestaltung des festgesetzten Wirtschaftsweges unterscheidet sich damit nicht wesentlich
von der des zuvor vorgesehenen FuRR- und Pflegeweges, der innerhalb der offentlichen
Grunflache ohnehin zur fu3laufigen Anbindung an den umgebenden Landschaftsraum sowie
zur Pflege der Flachen erforderlich wére.

Sowohl die Sicherung des bestehenden Weges im Siden als auch die Herstellung einer
Wegespange innerhalb der Eingriinungsflache im Osten sind fur die ausreichende ErschlieRung
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der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen erforderlich. Die Funktion der randlichen
Eingrinung wird dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt. Eine breitere Flache fir die
Eingrinung wirde zwangslaufig zur Reduzierung von Bauflache fiihren. Eine weitere Erhéhung
des bereits relativ hohen Flachenabzugs von derzeit ca. 32 % fur O&ffentliche Grin- und
Verkehrsflachen wirde zu einer sehr unglnstigen Relation der 6¢ffentlichen Flachen zu privaten
Bauflachen flhren und das Baugebiet wirtschaftlich unverhaltnismaRig belasten. Es erfolgt aus
diesen Grunden keine Anderung der Planung.

Zu: Anlage von Versickerungsmulden / Anpflanzung grof3kroniger Bdume

Das Anlegen von Versickerungsmulden innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet ist
nicht notwendig, da in weiten Teilen des Plangebiets das anfallende Niederschlagswasser in die
Graben und Versickerungsmulden des Baugebiets ,Im Neubruch® eingeleitet werden soll bzw.
auf den westlichen Grundstiicken eine Versickerung / Nutzung des Niederschlagswassers auf
den Privatgrundstiicken erfolgen soll (siehe Kapitel 3.2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan)
Im Zuge der Planung ist eine Randeingriinung des Plangebiets nach Siden und Osten bereits
vorgesehen. Dabei kdnnen im Bereich der stidlichen Randeingriinung auch grof3kronige Baume
angepflanzt werden. Das Anpflanzen grofR3kroniger B&ume ist dabei grundséatzlich unabhangig
von der Festsetzung oder Herstellung von Versickerungsmulden méglich.

Zu Kompensationsmal3nahmen

In Bezug auf die Lage der vorgesehenen externen Ausgleichsflachen wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung der NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz
Verwiesen.

Naturschutzbund Deutschland (NABU)
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.9

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu textliche Festsetzung zur Gestaltung befestigter Flachen und zur Anpflanzung von Bdumen
und Strduchern

Die textlichen Festsetzungen zur versickerungsfahigen Gestaltung befestigter Flachen und zu
Pflanzfestsetzungen auf Offentlichen und privaten Flachen sind hinreichend bestimmt. Eine
weitere Konkretisierung dieser Festsetzung ist daher nicht notwendig. Die Festsetzungen sind
verpflichtend vom Bauherrn zu beachten.

Zu Ersatzlebensraum fir heimische Vogelarten

Wie in Kapitel 6.2 des Umweltberichts dargestellt wurde im Rahmen der Planung zur
Untersuchung mdoglicher artenschutzrechtlicher Konflikte durch das BURO IUS, Kandel ein
artenschutzrechtliches Gutachten erstellt, das auch die Auswirkungen der Planung auf die
heimische Vogelwelt betrachtet. Dabei kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass fir die
meisten im Plangebiet vorkommenden Vogelarten die Lebensraumfunktion im rdumlichen
Zusammenhang durch die &hnlich strukturierten Flachen gewahrt bleibt, zumal es sich um
anpassungsfahige und wenig spezialisierte Arten handelt, fir die im Umfeld des Plangebiets
ausreichend Ausweichhabitate vorhanden sind und die auch im Siedlungsraum briten. Eine
weitergehende Bereitstellung von Nisthilfen oder anderer Mal3nahmen fiir heimische Vogel ist
daher auf Grundlage des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Auf die zuséatzliche Anpflanzung von Strauchern innerhalb des Ersatzlebensraums fur
Eidechsen wird verzichtet, da ein hoherer Geholzanteil die Flache wesentlich starker
verschatten und damit die Lebensraumeigenschaften fir Eidechsen verschlechtern wirde. Die
Flache konnte damit die vorgesehene Funktion als Ersatzlebensraum fir Zauneidechsen
maglicherweise nicht mehr erfillen.
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Zu Erhalt des Walnussbaums im Plangebiet

Der bestehende Walnussbaum im Nordosten des Plangebiets befindet sich innerhalb der
privaten Baugrundstucksflache am Rand der Gberbaubaren Grundstucksflache. Um den Erhalt
des Nussbaumes planungsrechtlich zu sichern, ware aufgrund der zu beachtenden
Ausdehnung von Krone und Wurzelraum die Uberbaubare Grundsticksflache in diesem Bereich
soweit zuriickzunehmen, dass das betroffene Baugrundstiick praktisch nicht mehr sinnvoll
bebaubar ware. Dies wirde einen kunftigen Grundstickseigentimer unverhaltnismaiig
belasten. Gleichzeitig ware ein Verzicht auf das Baugrundstiick zugunsten einer 6ffentlichen
Griunflache angesichts des ohnehin bereits hohen Flachenabzugs im Baugebiet und der Lage
des Baumes ohne stadtebaulich-raumlichem Bezug zu den weiteren Grunflachen im Plangebiet
weder aus Sicht der Stadt noch im Interesse der Grundstiickseigentimer an einer
wirtschaftlichen Baulandentwicklung vertretbar. Es wird aus diesen Grunden auf eine
Festsetzung zur Erhaltung des Nussbaums verzichtet.

Zu KompensationsmafRnahmen

In Bezug auf die Lage der vorgesehenen externen Ausgleichsflachen wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung der NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz
Verwiesen.

Pollichia
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.10

. Stellungnahme der Verwaltung

Zu Reduktion der Eingrinung am Ostrand

In Bezug auf die Eingrinung des Plangebiets nach Siden und Osten wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung des BUND verwiesen.

Zu Zahl der festgesetzten StraRenbdume

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans sind im 6ffentlichen Stral3enraum mindestens
12 Baumpflanzungen durch standortgerechte Arten herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Mit
Rucksicht auf mdgliche bei der Ausbauplanung zu berlcksichtigende Zwangspunkte wie
Grundstuckszufahrten, Leitungen und Hausanschlisse wurde keine gréRere Zahl festgesetzt.
Diese Mindestzahl erscheint aus Sicht der Stadt Ludwigshafen zur Durchgriinung des
Strallenraumes im Plangebiet jedoch grundsétzlich ausreichend, zumal der Bebauungsplan
durch diese Festsetzung nicht ausschliel3t, dass im Rahmen der ErschlieBungsplanung eine
gréRere Anzahl Strallenbaume gepflanzt wird, wenn es die Rahmenbedingungen zulassen.

Zu Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

Das Anlegen von Versickerungsmulden innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet ist
nicht notwendig, da in weiten Teilen des Plangebiets das anfallende Niederschlagswasser in die
Graben und Versickerungsmulden des Baugebiets ,Im Neubruch® eingeleitet werden soll bzw.
auf den westlichen Grundstiicken eine Versickerung / Nutzung des Niederschlagswassers auf
den Privatgrundstiicken erfolgen soll (siehe Kapitel 3.2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Zu Lage der Kompensationsmaf3nahmen

In Bezug auf die Lage der vorgesehenen externen Ausgleichsflachen wird auf die
Stellungnahme der Verwaltung zur Anregung der NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz
Verwiesen. Es wird die Auffassung geteilt, dass verbindende Biotopstrukturen grundsétzlich
erstrebenswert wéaren. Fur die Umsetzbarkeit spielen aber immer die Verfugbarkeit von Flachen
und sonstige Betroffenheiten (wie z.B. Zerschneidung landwirtschaftlicher
Bewirtschaftungsflachen) eine entscheidende Rolle. In der vorliegenden Planung standen keine
in dieser Hinsicht geeignete Flachen zur Verfigung.
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RNV GmbH, Mannheim
= Vorgebrachte Belange siehe 10.3.11

. Stellungnahme der Verwaltung

Der Anregung kann gefolgt werden, indem die Bezeichnung ,BRN-Linie“ in der Begriindung
zum Bebauungsplan durch ,Buslinie” ersetzt wird. Eine Inhaltliche Veranderung ergibt sich
hierdurch nicht.

Leitungstrager
. Vorgebrachte Belange siehe 10.3.12 Kabeldeutschland und 10.3.13 TWL AG

. Stellungnahme der Verwaltung

Die Herstellung und Abrechnung der ErschlieBungsanlagen ist nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplans. Eine Anderung des Plans ist nicht erforderlich. Ansonsten wurden keine
neuen Anregungen vorgebracht.

8.4 Offentliche Auslegung

Herr Fischer
. vorgebrachte Belange siehe 10.1.2

. Stellungnahme der Verwaltung

Ausgehend von einem dem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept sind
Doppelhauser innerhalb des Plangebiets innerhalb des zentralen Bereichs des Plangebiets
sowie auf die Bebauung entlang der kleineren StichstraBe zuldssig. Damit wurde die
Zulassigkeit von Doppelhausern gegeniber den urspriinglich konzeptionell fir Doppelhauser
vorgesehenen Bereichen bereits ausgeweitet. Eine weitere Ausdehnung der Zulassigkeit von
Doppelhdusern auf den sudlichen Bereich des grofien Wendehammers wird auch nach
erneuter Prifung stadtebaulich nicht fur sinnvoll erachtet. Gerade das bezeichnete Grundstiick
im  Einmindungsbereich wére wegen seines besonderen Zuschnitts flur eine
Doppelhausbebauung nicht gut geeignet. Dem Argument der angeblich schlechteren
Vermarktbarkeit im Zusammenhang mit der etwas langeren Stral3enfront kann nicht gefolgt
werden, da es andere potenzielle Grundstiicke im Plangebiet gibt, die davon genauso oder
starker betroffen sein werden, und das gilt zum Teil fir Grundsticke mit Doppelhaushalften
umso mehr. Auch sollten die Grundstticke im Bereich des grof3en Wendehammers in Bezug auf
die Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern nicht unterschiedlich behandelt werden, um im
Bereich des Wendehammers ein einheitliches stadtebauliches Bild zu wahren, zumal gerade
die grof3ziigigen Grundstiickszuschnitte der Grundstiicke am Ende des Wendehammers bei
einer Bebauung mit Doppelhausern zu einer am Ortsrand unbeabsichtigten stadtebaulichen
Dichte fuhren konnten.

8.5 Zusammenfassung der Abwagung
8.5.1 Belange die fiir die Planung sprechen

o Durch die Planung kann eine zwischenzeitlich brachgefallene Siedlungsflache (ehemalige
Gartnerei) einer sinnvollen Nachnutzung zugefihrt werden.

o Durch die Planung kénnen neue Wohnbaugrundsticke fir Einfamilienhuser angeboten
werden, die zur Deckung der grol3en Nachfrage, gerade im Stiden der Stadt
Ludwigshafen, beitragen.

o Der bestehende Ortsrand von Rheingdnheim nach Siden wird abgerundet, und durch die
Eingriinung wird ein landschaftsgerechter Ubergang von der Siedlungsflache in die offene
Landschaft geschaffen.

o Bei der Planung und ErschlieBung des ndrdlich angrenzenden Baugebietes ,Im
Neubruch® wurde durch die Herstellung von entsprechenden Stral3enstutzen bereits
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Vorsorge fur den Anschluss einer Erweiterung der Bauflache nach Stden getroffen. Auch
das Grabensystem im Baugebiet ,Im Neubruch wurde bereits so dimensioniert, dass
noch Kapazitaten zur Aufnahme von Niederschlagswasser aus der sidlich angrenzenden
Flache bestehen.

8.5.2 Belange die gegen die Planung sprechen

o Durch die Planung werden zusatzliche Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen,
fur die zuvor noch keine bauliche Nutzung bestanden hat. Diese Flachen werden damit
der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen.

o Durch die Planung ist mit einer zusatzlichen Versiegelung und dem damit verbundenen
Verlust der natirlichen Bodenfunktionen zu rechnen.

o Durch die Planung sind Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidlich. Neben der
Versiegelung von Flache gehen insbhesondere die bisherigen Biotoptypen (Ackerflache,
Wiesen, Brachflache und Gehdlzflachen) ganz oder teilweise als Lebensraum verloren
und das Landschaftsbild wird durch die Ausweitung der Siedlungsflache veréandert.

o Durch die Planung besteht die Moglichkeit artenschutzrechtlicher Konflikte durch die
Inanspruchnahme von Lebensrdumen der Zauneidechse sowie heimischer Vogelarten.

o Innerhalb des Plangebiets wird der Altholzweg zugunsten privater Bauflachen aufgeldst,
und die Erschliel3ungssituation fiir die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen
verandert.

o Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatt ist im direkten Umfeld
des Plangebiets nicht moglich. Die zum Ausgleich herangezogenen externen
Ausgleichsflachen befinden sich in einem Abstand von ca. 3,5 km zum Plangebiet im
Maudacher Bruch.

o Die Flache ist durch Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitlarm belastet.

8.5.3 Abwagung der Belange

Mit der Planung werden im Wesentlichen eine extensiv genutzte Brachflache sowie
landwirtschaftlich genutzte Flachen mit den entsprechenden Auswirkungen auf Natur und
Landschaft als Wohngebiet entwickelt. Es wird das Ziel erreicht, ein ergdnzendes Angebot an
Wohnbaugrundstiicken fur Einfamilienhduser in Rheingbnheim zu schaffen und damit zur
Deckung der Nachfrage gerade in diesem Segment des Wohnungsbaus im Siden von
Ludwigshafen beizutragen. Dabei wurde bei der Konzeption der Festsetzungen insbesondere
zum Mafd der baulichen Nutzung und Bauweise darauf Wert gelegt, an die Siedlungsstruktur
und stadtebauliche Dichte im Randbereich des bestehenden Baugebietes Im Neubruch
anzuknipfen, und damit eine harmonische Siedlungsarrondierung mit mdglichst vertraglicher
Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild zu erhalten. Es muss dabei in Kauf genommen
werden, dass mit der eher aufgelockerten Siedlungsstruktur ein hdherer Flachenbedarf je
Wohneinheit verbunden ist als dies bei starker verdichteten Wohnformen der Fall ware.

Mit der Planung sind Eingriffe in den Naturhaushalt und Auswirkungen auf die Landwirtschaft
durch Entzug landwirtschaftlicher Flachen und den Wegfall des Wirtschaftsweges Altholzweg
verbunden. Die Ausdehnung der Siedlungsflaiche fiihrt zu einem Verbrauch und zur
Neuversiegelung von Grund und Boden.

Den negativen Auswirkungen steht jedoch der Bedarf und die Verpflichtung der Stadt
Ludwigshafen gegeniber, geeignete und unterschiedlich charakterisierte Wohnbauflachen
gerade auch in ihrer oberzentralen Funktion als attraktiver Wohn- Gewerbe- und
Dienstleistungsstandort gerecht zu werden. Es gelingt mit der Planung, bereits friiher baulich
genutzte  Flachen einer sinnvollen  Nachnutzung zuzufihren und damit die
Neuinanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflachen so weit wie méglich zu minimieren.
Da zudem im Rahmen der Planung die bereits vorbereiteten und bestehenden
Anschlussmdglichkeiten des ErschlieBungssystems ,Im Neubruch® genutzt werden koénnen,
bestehen glnstige Voraussetzungen fur die ErschlieBung des Gebietes.
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Die Funktion des Altholzweges als landwirtschaftlicher Weg bleibt durch die Herstellung einer
Wegespange vom verbleibenden Teil des Altholzwegs zum sudlich gelegenen Parallelweg
erhalten. Die bisher geduldete (oder zumindest nicht unterbundene) Nutzung des Altholzwegs
als ruckwartiger Zugangs- oder Mistweg fir die nordlich anschlielenden Baugrundstiicke im
Baugebiet ,Im Neubruch® geht damit zwar verloren. Der Weg ist jedoch fir die ErschlieBung der
betreffenden Einzel- und Doppelhausgrundstiicke nicht erforderlich. Wegen der erheblichen
negativen Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung und die
Folgekosten flr die Stadt ware der Erhalt und der Ausbau des Altholzweges als 6ffentlicher
~Mistweg“ daher nicht vertretbar.

Die Neuversiegelung von Flachen ist hinnehmbar, da der gro3ere Teil des Plangebiets als
Flache der ehemaligen Gartnerei ohnehin bereits nicht mehr Uber einen natirlichen
Bodenaufbau verfiigt. Weiterhin werden im Rahmen der Planung die bestehenden
Bodenbelastungen durch den aufgegebenen Gartnereibetrieb und die ehemalige militarische
Nutzung (FLAK-Stellung) beseitigt.

Die durch die Planung vorbereiteten weiteren Auswirkungen auf den Naturhaushalt werden zum
einen im Baugebiet selbst mit entsprechenden grundstiicksbezogenen Festsetzungen
minimiert. Der Verlust von Lebensraumflachen wird — soweit mdglich — durch die Anlage einer
Randeingriinung im Baugebiet sowie durch die Herstellung eines Eidechsenhabitats innerhalb
bzw. im Umfeld des Plangebiets ausgeglichen. Durch die vorgesehene Eingrinung wird im
Bereich des Plangebietes erstmals ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen Siedlung und
umgebenden Landschaftsraum geschaffen, was sich positiv auf das Landschaftsbild auswirkten
wird.

Mangels geeigneter  verfluigbarer Flachen kénnen nicht  alle notwendigen
KompensationsmalRnahmen in unmittelbarer N&he des Plangebietes erfolgen. Das
verbleibende Ausgleichsdefizit wird durch entsprechende aufwertende MaRnahmen auf
geeigneten Flachen im Maudacher Bruch ausgeglichen. Dort kann durch den raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit bereits vorhandenen Biotopen ein Uber die eigentliche Flache
hinausgehender Synergieeffekt erreicht werden, der bei moéglicherweise isolierten Flachen im
Umfeld der Planung nicht mdglich ware.

Durch die Durchfuhrung vorgezogener artenschutzrechtlicher Ausgleichsmaflinahmen kann das
Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Rahmen der Plandurchfiihrung
vermieden werden und damit den Anforderungen des Artenschutzes vollstandig Rechnung
getragen werden.

Das Plangebiet ist Schalleinwirkungen durch Verkehr und den Betrieb der nahegelegenen
Sportanlage ausgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren
Grundstucksflachen und passiven SchallschutzmalBnahmen sorgen jedoch dafir, dass im
Plangebiet trotz der Vorbelastung gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ermdéglicht werden.

In der Gesamtabwéagung ist die vorgesehene Planung mit einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, den sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen vereinbar. Die stadtentwicklungspolitischen
Ziele hinsichtlich der Bereitstellung geeigneter und bendtigter Wohnbauflachen sowie die damit
verbundenen stadtebaulichen Ziele werden erreicht. Dabei wurden die unterschiedlichen
privaten und 6ffentlichen Belange, insbesondere des Umweltschutzes, der Landwirtschaft, der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, gerecht gegeneinander abgewogen
und ein ausgewogener Interessenausgleich erzielt.
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9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Die erforderliche Bodenordnung erfolgt in einem eigenstandigen Verfahren im Rahmen einer
freiwilligen privaten Bodenordnung.

9.2 Altlastenbeseitigung

Wie bereits in Kapitel 6.2.1 des Umweltberichts beschrieben wird in Bezug auf den
Wirkungspfad Boden - Mensch vereinzelt in den oberen Bodenhorizonte der maf3gebliche
Prifwert oPW2 nach ALEX 02 bei den PAKI~IB und im Hinblick auf den Wirkungspfad Boden -
Nutzpflanze einmal der Prifwert nach BBodSchV fiir Benzo(a)pyren Uberschritten. Seitens des
Bodengutachters wird daher empfohlen, den Oberboden aus dem Bereich der ehemaligen
Gartnerei und der nordlichen Flakstellungen im Zuge der Standortentwicklung auszukoffern und
das Material ordnungsgemal zu entsorgen / verwerten. Das fachgerechte Abraumen und
Entsorgen des Oberbodens in den empfohlenen Bereichen wird im Rahmen der
Baufeldfreimachung durch den ErschlieBungstrager erfolgen, der hierzu im Rahmen des
ErschlieBungsvertrags verpflichtet wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand werden nach der
Beseitigung dieses kleinrdumig vorgefundenen belasteten Materials keine schadlichen
Bodenveranderungen im Plangebiet mehr vorhanden sein.

9.3 ErschlieBungsvertrag

Die Herstellung der ErschlieBungsmalRnahmen wird auf einen privaten ErschlielBungstrager
Ubertragen. Mit diesem wird parallel zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen, in welchen neben den fir die Offentlichen
ErschlieBungsanlagen relevanten Aspekten unter anderem auch Regelungen uber die in
diesem Zusammenhang zu treffenden MalBnhahmen zum Bodenschutz, zum Artenschutz, zu
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen und zur Bodenarchaologie aufgenommen werden.

9.4 Flachen und Kosten
Im Zuge der Planung entstehen folgende Flachen in m?

private Baugrundstticksflachen 21.740
private StraBenverkehrsflache 460
offentliche StralRenverkehrsflache 5.190
offentliche Grunflachen 4.400
Wirtsc_haftswegg /..Furswege im Bereich der 800
offentlichen Griinflachen

Summe 32.600

Die ErschlieBung des Baugebietes soll durch die Stadt auf einen ErschlieBungstrager
ubertragen werden, der die entstehenden Kosten Uber Kostenerstattungsvertrdge mit den
Grundstlickseigentimern abrechnet. Es entstehen der Stadt daher keine Kosten in Verbindung
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes.

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Anregungen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. 83 (1) BauGB
10.1.1 Protokoll des Erdrterungstermins am 11.06.2013
Anwesenheitsliste

Was Erérterungstermin im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB im Bauleitplanverfahren Nr. 612 ,Im Sommerfeld* in
Rheingonheim

Wo im Rathaus, 3. OG, Zimmer 301, Bereich Stadtplanung

Wann 11.06.2013, 17.30 Uhr
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4-121F.Schl3122 12.06.2013

Ergebnisprotokoll

Anlass: Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung, Erérterungstermin
~ Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld‘in Rheingénheim

Wann: Dienstag, den 11.06.2013, ab 17.30 Uhr

Wo: Rathaus, drittes OG, Zimmer 301

Anwesend: 4-124, F. Zodet, 4-121, F.Schlien
Frau Strebel aus Otterstadt, Ehel. Schénmann aus Rheingénheim und
Ehel. Miersch aus der Melm

Es werden wéahrend des Erorterungstermines keine Anregungen zum Bauleitplan
selbst vorgebracht.

Frau Zodet erlautert die Verfahrensschritte des B-Planverfahrens und die zeitlichen
Ablaufe, soweit sich diese derzeit schon abschéatzen lassen.

Desweiteren gibt sie Auskunft zu den Zielen der Planung, den bereits feststehenden
Details, den moglichen Problemen beziiglich Larm, archaologischen Funden und
Grundwasser und beantwortet in diesem Zusammenhang auftauchende Fragen.

Bezuglich der Frage nach konkreten Bauplatzgréen und Zuteilungen aus der Umle-
gung verweist sie an Herrn Schneider bei den Pfalzwerken, der die Umlegung bear-
beitet.

Die funf Anwesenden sind einstimmig der Meinung, dass das Neubaugebiet schén
geplant sei und sehr attraktiv wirkt.

Der Termin endet gegen 18.25 Uhr. A

P
-

4-121: -
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10.1.2 Jurgen Hennes, Christine-Teusch-Anlage 43, Ludwigshafen

Jiirgen Hennes Rheingdnheim, den 11.06.2013
Christine-Teusch-Anlage 43
67067 Ludwigshafen

Widerspriiche und Anfragen
zum Bebauungsplan Nr. 612
»Im Sommerfeld“

Sehr geehrte Damen und Herren!

Vor wenigen Tagen erhielt ich Kenntnis vom Bebauungsplan Nr. 612 mitsamt
Stadtebaulichem Konzept und Begriindung.

Als Bewohner des bisherigen Neubaugebiets ,Im Neubruch“ wird mein Grundstiick
unmittelbar an die geplante Erweiterung angrenzen.
Ich habe deshalb Widerspriiche und Anfragen, die ich nachfolgend formulieren werde.

Der Einfachheit halber werde ich das bestehende Neubaugebiet ,,altes” und die geplante
Erweiterung ,,neues” Neubaugebiet nennen.

I. Widerspruch gegen den Wegfall des Wirtschaftsweges ,,Altholzweg*“

Der bisherige Wirtschaftsweg ,,Altholzweg® wird fast zur Ganze wegfallen.

Auf Seite 7 wird in Punkt 3.2.3 hierzu geschrieben: ,Da die landwirtschaftliche Nutzung
innerhalb des Plangebietes entfillt, verliert dieser Wirtschaftsweg auf der Lénge des
Plangebietes insgesamt seine Funktion®.

Als ich im Jahre 2003 meinen Bauantrag eingereicht habe, wurde mir sinngemal erklart:
»Das Ackerland siidlich des Neubruchs (also die jetzige geplante Erweiterung) ist
Bauerwartungsland. Allerdings wird eine ErschlieBung erst dann erfolgen, wenn
samtliche Grundstiicke in den Neubaugebieten der Stadt und des Landkreises
Ludwigshafen vergeben sind. Nach bisherigen Berechnungen wird dies friihestens in 20
Jahren der Fall sein“.

Zum einen sind diese 20 Jahre noch nicht vorbei, zum anderen sind viele Neubaugebiete
bei Weitem noch nicht vollstindig bebaut, es bestehen im Gegenteil vielerorts noch
zahlreiche Kapazitaten.

Natiirlich war mir damals schon bewusst, dass aus der Aussage des Sachbearbeiters fiir
mich kein Rechtsanspruch ableitbar ist.
Aber es war nie die Rede davon, dass der Wirtschaftsweg der vorhersehbaren

Erweiterung zum Opfer fallen wird.
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Ich lege gegen den Wegfall des Wirtschaftsweges Widerspruch aus folgenden Griinden
ein:

1.

Fast alle Anwohner entlang des Wirtschaftsweges haben Gartentiirchen, die auf diesen
Weg fiihren. Diese Gartentiirchen verlieren ihren Zweck und es ist bestimmt nicht im
Sinn der neuen Anwohner, dass ihre Grundstiicke durch die Bewohner des »alten®
Neubaugebietes sozusagen begehbar werden.

2.

Wiirde der Wirtschaftsweg bestehen bleiben und als Fubweg angelegt werden, wiirden
unsere Gartentiirchen weiterhin ihren Zweck erfiillen und wir kénnten diesen Weg unter
anderem auch als Spazierweg zum in Entstehung befindlichen Erholungsgebiet auf dem
Gelande der ehemaligen Miilldeponie nutzen.

Als meine Frau und ich uns zum Bau unseres Hauses entschlossen, schenkten wir dem
unter Frau Oberbiirgermeisterin Dr. Lohse und der Stadtverwaltung Ludwigshafen
ausgegebenen Slogan ,,Wohnen im Griinen“ Vertrauen.

Dieses Vertrauen konnte unter Beibehaltung des Wirtschaftsweges teilweise erhalten
bleiben.

Man sollte die Aussage auf Seite 22 (Punkt 6.2.3), dass die verlorengehende
wohnungsnahe Erholung durch die »weitgehend dhnlich strukturierte umgebende offene
Landschaft, sowie durch die Anlage der offentlichen Griinfldchen im Plangebiet zur
Randeingriinung kompensiert werden kann“, zu einer Pflichtaufgabe umfunktionieren:
Der landliche und erholungsgebende Charakter ist zu gewahrleisten!

3
Wenn der Wirtschaftsweg fiir die Landwirtschaft seinen Nutzen verliert, ist dies teilweise
sicherlich richtig - er verliert seinen Nutzen aber nicht fiir die Anwohner.

Ich stelle hier den Anwohnernutzen iiber den verlorengehenden Landwirtschaftsnutzen.

4,

Ich stelle die Frage, ob der Wirtschaftsweg als »Mistweg“ angelegt werden kann.

Fir uns Anwohner bliebe die Versorgung und Bewirtschaftung unserer Garten von solch
einem ,Mistweg“ aus in vielen Fillen praktikabler, gerade wenn beispielsweise
hochgewachsene Pflanzen, gréBere Mengen Mutterboden, Rindenmulch, Spielsand oder
auch Garten- und Spielgerite in die Garten zu verbringen waren und umgekehrt
Griinschnitt oder groBe Laubmengen im Herbst abtransportiert werden miissten.

Der ,,Mistweg“ sollte giinstigerweise so breit angelegt werden, dass er mit einem Pkw
mit Anhédnger befahren werden konnte.
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Il. Anfrage zur stidtebaulichen Konzeption

Auf Seite 6 ist bei Punkt 3.2.2 zweierlei zu lesen.

»Stddtebauliches Ziel der Planung ist die Entwicklung eines aufgelockerten und
durchgriinten Wohnbaugebietes mit freistehenden Einzelhdsern und Doppelhaushilften
in maximal 1 % geschossiger Bauweise. “

Weiter: ,,Mehrfamilienhduser (Geschosswohnungsbau) oder hausgruppen werden
aufgrund der damit einhergehenden iibergrofen Baukdrper in der Lage am Ortsrand
eines Vorortes als stddtebaulich nicht sinnvoll erachtet.“

Hieraus lese ich, dass es zum einen ein Ziel und zum anderen Bauweisen gibt, die als
nicht sinnvoll erachtet werden.

Eine bindende Formulierung, dass es nur eine maximal 1 % geschossige Bauweise und
keine Hausergruppen gibt, ist in diesem Punkt nicht enthalten.

Somit kénnte es hiernach auch zu ,,Ausnahmen® kommen.

Auf Seite 11 lese ich beim Punkt 5.1.3: ,Es ist eine offene Bauweise in Form von
freistehenden Einzelhdusern und Doppelhéusern vorgesehen. “

Warum formuliert man hier keine feste Regelung, indem man das Wort »vorgesehen*
durch ,,vorgeschrieben” ersetzt?

Beim gleichen Punkt kann man lesen: ,,Reihenhéuser und Hausgruppen sind aufgrund der
damit einhergehenden stédtebaulichen Verdichtung nicht zugelassen, das dies mit dem
Planziel eines lockeren, durchgriinten Wohngebietes am Siedlungsrand nur schwer in
Einklang zu bringen ist.“

Durch die Aussage ,nicht zugelassen“ kénnte man meinen, dass Reihenhduser und
Hausgruppen tatsachlich nicht zugelassen werden.

Wenn es dann kurz danach aber heiBt, dass diese ,,stidtebauliche Verdichtung“ mit dem
Planziel nur schwer in Einklang zu bringen ist, dann entnehme ich dieser Aussage, dass
es aber vielleicht doch mdglich sein wird, Reihenhduser und Hausgruppen zu bauen,
wenn diese beispielsweise durch bauliche Begriinung einen durchgriinten Eindruck
erwecken konnen.

Meine konkrete Frage:

Konnen sie verbindlich versichern, dass tatséchlich nur freistehende Einzelhiuser und
Doppelhaushéuser in maximal 1 % geschossiger Bauweise genehmigt werden?

Ist die Aussage auf Seite 14 in Punkt 6.1.1 unwiderrufliches ,,Gesetz“: ,Es ist die offene
Bauweise festgesetzt, zuldssig sind ausschliefilich Einzel- und Doppelhduser*?

Konnen sie weiterhin verbindlich ausschlieBen, dass vor allem Bautrager ihre Interessen
mit Umwidmungen durchsetzen und - wie im ,,alten“ Neubruch mehrfach geschehen -
doch wieder komplexe Hausergruppen bauen?
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lll. Widerspruch: VerbindungsstraBe zur Christine-Teusch-Anlage

In Punkt 3.2.3 wird geregelt, dass das ,,neue“ Neubaugebiet mit einer Verbindungsstrafke
zur Christine-Teusch-Anlage ausgestattet werden wird.

Diese VerbindungsstraBe wird anzunehmender Weise eine stark befahrene StraBe
werden, da sie von den Anwohnern im ndrdlichen Teil des Erweiterungsgebietes haufig
frequentiert werden wird.

Die VerbindungsstraBe wird an den verkehrsberuhigten Bereich der Christine-Teusch-
Anlage angrenzen und diesen queren.

Man Uberfahrt also von einer 30-km/h-Zone aus iiber einen verkehrsberuhigten Bereich.
Viele Verkehrsteilnehmer halten sich im verkehrsberuhigten Bereich ohnehin nicht an die
gesetzlich vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit von 7 km/h, so dass davon
auszugehen ist, dass es in diesem umgewandelten neuen Kreuzungsbereich zu
Komplikationen und Gefahrensituationen vor allem fiir kleine Kinder kommen wird.

Im Sinne hauptsdchlich der Gesundheit der Kinder lege ich gegen den vorgesehenen Bau
der VerbindungsstraBe Widerspruch ein und appelliere gleichzeitig an die Fiirsorgepflicht -
der Verantwortlichen der Stadtplanung und der mutmaRlich befragten Verkehrsexperten.

IV. Anfrage: Parkflichen

Seite 7 gibt in Punkt 3.2.3 ebenfalls zum Nachdenken AnlaB.
Es wird angenommen, dass bei der HaupterschlieBungsstraBe bei einer StraBenbreite von
7,50 Metern das einseitige Parken im StraBenraum méglich sein wird.

+
Ich gehe aus den bestehenden Erfahrungen der teilweise nahezu »unbefahrbahren“
StraBen im ,alten“ Neubaugebiet davon aus, dass dieses einseitige Parken zu
erheblichen Verkehrsproblemen fiihren wird.

Man sieht im ,,alten“ Neubaugebiet sehr gut, dass die ,,Versatzkreuzungen* kunterbunt
zugeparkt werden und dass viele Anwohner ihre Garagen nicht fiir ihre Fahrzeuge
sondern als ,,Staurdume* nutzen.

Hieraus folgt, dass mehr als die angenommenen Fahrzeuge auf den StraBen geparkt
werden.

AuBerdem haben viele Haushalte mindestens 2 Pkw und dann kommen noch Besucher,
Gaste, Firmenfahrzeuge hinzu, die ihre Fahrzeuge ebenfalls auf den StraBen und immer
mehr auch auf den Gehwegen parken.

Dies wird bei der neuen HaupterschlieBungsstraBe im gleichen MaBe passieren, weshalb
ich anfrage, ob Parkplatze angelegt werden kénnen, die fiir Abhilfe sorgen und die
Schaffung von 2 Stellplatzen pro Haushalt strikt eingehalten wird, so wie dies im ,alten®
Neubaugebiet vorgegeben war.

Bei Spitzenspielen der Arminia gehe ich auch davon aus, dass rund um das Plangebiet ein
Parkchaos herrschen wird.
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V. Anfrage: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsberuhigte Bereiche werden von den meisten motorisierten Fahrzeugfiihrer nicht
korrekt befahren.

Die Schrittgeschwindigkeit von 7 km/h hilt so gut wie kein Verkehrsteilnehmer ein,
weshalb ich zur Priifung empfehle, ob Aufschwellungen oder andere bauliche und
signalgebende MaBnahmen durchgefiihrt werden konnen, die Verkehrsteilnehmer
férmlich dazu zwingen, wenigstens annihernd Schrittgeschwindigkeit zu fahren.

VI. Anfrage: Zustand Boden / Wasser

Auf Seite 19 ist unter Punkt 6.2.1 unter anderem die Thematik Boden und Wasser
angesprochen.

Zum Boden heiBt es unter anderem: ,,Erkenntnisse iiber schédliche Bodenveridnderungen
im Plangebiet liegen derzeit nicht vor...Zudem ist aufgrund der Vornutzung eines Teils
der Fldche als Gdrtnerei eine Belastung durch Pflanzenschutz- und Diingemittel nicht
auszuschliefen...Es wird im weiteren Verfahren eine orientierende Untersuchung
gemdf3 BBodSchV durchgefiihrt. “

Das Geldnde der ehemaligen Gértnerei ,,Hydro Kunz* ist angeblich teilweise belastet und
verseucht.

Was geschieht, wenn das Gutachten dies bestétigt?

Als Besitzer eines genehmigten Brunnens wurde mir bei der Antragstellung erklart, es sei
eine unbedenkliche Grundwasserqualitat gegeben.

Sollte das zu erstellende Gutachten zu einem verianderten Ergebnis kommen, werde ich
dann hiertiber informiert?

VII. Anfrage: Schule / Kindergarten

Im ,alten” Neubaugebiet war bereits der Bau einer Schule und zweier Kindergéarten
vorgesehen,

Diese Gedanken wurden verworfen, weil die zu erwartende demographische Entwicklung
diese Neubauten als unrentabel einstufte.

Die Realitat indes sieht anders aus!

In der Grundschule Rheingdnheim baut man aus Platzmangel bereits die
Hausmeisterwohnung in ein Klassenzimmer um.

In den ndchsten Jahren werden aufgrund der herabgesetzten Schiilerhéchstzahlen pro
Klasse vielleicht sogar einmal nicht nur vier, sondern eventuell sogar fiinf Klassen pro
Jahrgang erforderlich sein.

Wie will man hier reagieren?

Setzt man auf die Unterbringung der Schiiler in Containern?

Werden die Schiiler Grundschulen in anderen Stadtteilen oder Ortschaften im Landkreis
zugeteilt?

Mit den Kindergérten verhalt es sich dhnlich: Die Zahl der Kinder, die bereits ab ihrem 1.
Lebensjahr in den Kindergarten kommen, wird sich genau so erhéhen wie die Anzahl der
im Erweiterunsgebiet zuziehenden Kleinkinder.

Welche Ldsungsvorschlage hat man hier zur Hand?
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VIIl. Anfrage: Sinn der Erweiterung

Auf Seite 5 wird in Punkt 3.1 erklart, ,,das Angebot an freien Wohnbaugrundstiicken im
Siiden Ludwigshafens ist mittlerweile nahezu erschopft. Auch im Rheingénheimer
Baugebiet Im Neubruch stehen nur noch wenige freie Baugrundstiicke zur Verfiigung.
Dies fiihrt dazu, dass die vorhandene Nachfrage nach Baugrundstiicken im
Einfamilienhaussektor nicht mehr ausreichend gedeckt werden kann. “

Wenn ich richtig gezéhlt habe, sind in der Erweiterung 48 Baugrundstiicke ausgewiesen.
Dass der Wunsch nach einem Wohnungsbau in Rheingdnheim hoch ist, habe ich auch von
verschiedenen anderen Seiten schon mehrfach vernommen.

Aber:

Will man mit 48 Grundstiicken diese Nachfrage tatsachlich decken?

Ist die geplante Erweiterung nicht nur der erste Schritt zu einer zweiten Erweiterung?
Warum werden interessierte Bauherren nicht an anderweitig bestehende Neubaugebiete
verwiesen?

So weit zu meinen Widerspriichen und Anfragen.

Ich werde dieses Schreiben auch an die Rheingdnheimer Ortsvorsteherin Frau Jung und
an die SPD-Fraktion im Ortsbeirat Rheingonheim weiterleiten.

Ich bitte um Kenntnisnahme und eine schriftliche Beantwortung dieses Schriftstiicks.

Mit freundlichen GriiBen

Jiirgen Hennes
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10.1.3 Michael Kempf, Christine-Teusch-Anlage 47, Ludwigshafen

Michael Kempf, Christine-Teusch Anlage 47, 67067 Ludwigshafen

()
Stadtverwaltung Ludwigshafen X
-Stadtplanung-
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen
12.06.13

Widerspruch zum Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld“

Sehr geehrte Damen und Herren,
Hiermit méchte ich Widerspruch einlegen gegen:

1. Widerspruch gegen den Wegfall des Wirtschaftsweges ,, Altholzweg”
1. Widerspruch gegen die VerbindungsstralRe zur SpielstraRe
Christine-Teusch-Anlage

Ich nehme Bezug auf die Kritikpunkte zu den Anfragen meines Nachbarn,
Herrn Jirgen Hennes, Christine-Teusch-Anlage 43, siehe Anhang !
Diese Kritikpunkte teile ich in vollem Umfang.

Mit freundlichen GriiRen

LK;}Q,(/
= Christin sch-Anlage 47

67065 Ludwigshafen
Tel. 0621-5889671
Mobil: 0172-6270350
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10.1.4 Reisch Wohnbau GmbH

Unbenanntes Dokument Seite 1 von 2

Bebauungsplan Nr. 612 "Im Sommerfeld"

( Reisch Wohnbau GmbH

’ An:
Susanne.Zodet, Joachim.Magin
11.06.2013 12:55
Kopie:
"Schneider, Dieter"
Details verbergen
Von: Reisch Wohnbau GmbH <info @reisch-wohnbau.de>

An: Susanne.Zodet@Ludwigshafen.de, Joachim.Magin @ludwigshafen.de

Kopie: "Schneider, Dieter" <Dieter_Schneider @ pfalzwerke.de>

1 Attachment

_x0000_i1025
Sehr geehrte Frau Zodet, sehr geehrter Herr Magin,

in Bezug auf den beabsichtigten Regelungsinhalt zu 0.g. Bebauungsplan mochten wir einen
wesentlichen Punkt ansprechen, iiber den wir uns bereits im Vorfeld gefdufert haben.

In Punkt 2 (MaB der baulichen Nutzung) wird zun#chst die Geschossigkeit festgelegt. Wir sind der
Ansicht, dass in einem hochwertigen Baugebiet wie diesem die grundsitzliche Zulédssigkeit nur eines
Geschosses zu wenig bzw. zu unflexibel ist. Es wire eher angemessen, das Maf der baulichen
Nutzung bei gréferen Grundstiicken auf zwei Vollgeschosse zu erweitern, um dem Bedarf der
potentiellen Bauherren gerecht zu werden. Im Gegenzug kdnnte man auf Dachaufbauten verzichten,
was ein deutlich ruhigeres Bild ergeben wiirde. Das stidtebauliche Konzept, das die Fortfithrung der
eingeschossigen Gebdude am Ortsrand vorsieht, wiirde unseres Erachtens eher ein unruhiges Bild
herbeifiihren, da sich auf dessen Grundlage unzihlige verschiedene Dachaufbauten auf den einzelnen
Wohnhiusern tummeln wiirden. Im Ubrigen sind zur Zeit bereits einige 2 -geschossige Wohnhzuser
im Ortsrandgebiet errichtet worden.

Weiterhin schétzen wir die zuléssige Traufhéhe von 5,00 min jedem Fall fiir unzureichend ein. Dies
begriindet sich durch die gestiegenen Anforderungen der EnEV, die in Zukunft noch auf
Passivhausniveau verschirft werden soll. Um diesen energetischen Standard zu erreichen, sind
Dachaufbauten von bis zu 70 cm erforderlich, die bereits heute nicht selten umgesetzt werden. Vor
diesem Hintergrund wiirde bei einer zeitgenifen Bauweise und der Finhaltung einer Traufhdhe von
5,00 m deutlich zu wenig lichter Wohnraum geschaffen werden, was das Wohngebiet im Hinblick
auf die Grundstiickspreise fiir potentielle Bauherren eher unattraktiv macht.

Auch weitere Grundstiickseigentiimer sind unseres Wissens nach nicht mit dem beschriebenen

file://C:\Users\ZodetSO1\AppData\Local\Tempinotes06373N~web021 1 .htm 13.06.2013
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Unbenanntes Dokument Seite 2 von 2

Regelungsinhalt einverstanden.

Wir bitten Sie daher, diese Thematik intern nochmals zu anzugehen und zu iiberdenken. Gerne
stehen wir Thnen in fachlicher Hinsicht beratend zur Seite und verbleiben

mit bestem Gruf3,

Andreas Reisch

Reisch

Reisch Wohnbau GmbH
Johannes-Frech-Str. 20
67069 Ludwigshafen

Fon: (0621) 9534645-0
Fax: (0621) 9534645-99

E-Mail: info@reisch-wohnbau.de

Internet: www.reisch-wohnbau.de

")PLANHP

ZERTIFIZIERTER
PASSIVHAUS
NER

file://C:\Users\ZodetSO1\AppData\Local\Temp\notes06373N~web0211.htm 13.06.2013
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10.1.5 BK Giulini, Ludwigshafen

BV BK Giutini

-~ § =AS T TP

¢ Y
Stadtverwaltung Ludwigshafen Unsere Zeichen: SU OP/Grof3
Stadtplanung Tel. 0621 / 5709-6628
Herr Magin Fax : 0621 / 5709-56628
67059 Ludwigshafen N Qe Z09- Z‘w R

14.05.2013
Neubaugebiet ,,iIm Sommerfeld*

Sehr geehrter Herr Magin,

der Entwurf des B-Plans ,Im Sommerfeld” wurde von uns fachgutachterlich Gberprift, und
zwar sowohl mit Blick auf mdégliche Larmimmissionen wie auch auf stoffliche und
Geruchsimmissionen. Unsere Gutachter sind zu dem Ergebnis gekommen, dass keine
neuen, weiteren Nutzungskonflikte zu besorgen sein werden in der sowieso bereits
bestehenden Gemengelage (Nr. 6.7 TA Larm) zwischen industrieller Nutzung einerseits
und Wohn-/Mischnutzung andererseits. Die Gemengelage mit dem Baugebiet ,Neubruch®
wird durch die Erweiterungsflache ,Im Sommerfeld” jedenfalls nicht deutlich ausgeweitet.

Wir bitten unabhangig davon jedoch darum, uns weiter in die Gesprache zu diesem
Entwurf eines B-Plans ,Im Sommerfeld“ einbezogen zu halten, um unsere Standpunkte
insbesondere bei etwaigen Plananderungen mit der gebiihrenden Deutlichkeit vertreten zu
kénnen.

Gemengelagen sind auch in anderen angrenzenden Bereichen entstanden und bediirfen
einer standigen Beobachtung insbesondere zur Sicherung von Erweiterungsmaoglichkeiten
auf dem Gelande des Industrieparks Sud, das, wie Sie wissen, immer noch viele
Freiflachen ausweist, welche geschlossen werden miissen. Diese Binnenentwicklung des
Industrieparks Sud darf nicht durch weiter heranriickende Nutzungen geféhrdet werden;
das Trennungsgebot des § 50 BImSchG bitten wir kiinftig besonders zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen X
2
BK Giulini GmjaH &
ol ppat- )/
A CY 5 /4
S. Gr / .Dr. R. Exner
e; BK Giulini GmbH Sitz der Gesellschaft und Registergericht Ludwigshaten HRB 1782
] Postfach 21 72 51 - D-67072 Ludwigshater/Rh Geschaftsfuhrer. Eli Glazer
f GidlinistraBe 2 - D-67065 Ludwigshafen/Rh Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. Bernhard Mielert
Telefon: (06 21) 57 09-01  Telefax: (06 21) 57 09-452
Internet: www.bk-giulini.com Banken
Werk Ladenburg Kto.-Nr, BLZ 1BAN-Nr. SWIFT
04/2011 Dr. Albert-Reimann-Strafle 2. D-88526 Ladenburg 3650600 54520194 DE9054520194 0003 6506 00 HYVEDEMM483
40902750 Telefon: (062 03) 77-0  Telefax (062 03) 128 18 112344000 54580020 DEBY 545800200112 344000 DRESDEFFS545
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10.1.6 SPD - Fraktion

Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Ortsbeiratsfraktion Ludwigshafen-Rheingénheim

Herr Beigeordneter

Klaus Dillinger Gerda Kempf
Ingeborg-Bachmann-Strafle 2

- per Email - 67067 Ludwigshafen/Rh.
0621/544388

gerdakempf@t-online.de

23.06.2013

Entwurf Bebauungsplan ,,Sommerfeld“

Sehr geehrter Herr Dillinger,

nach Durchsicht der Unterlagen zum Baugebiet ,.Sommerfeld* ist der SPD-Ortsbeiratsfraktion
aufgefallen, dass bei der Vorstellung des Bebauungsplans im Ortsbeirat durch Ihre Mitarbei-
ter Herr Magin und Frau Zodet Hinweise zu den Bebauungsrichtlinien nicht in die Planungen
aufgenommen wurden. Um eine Ungleichbehandlung von Blrgern im Neubruch und im kinf-
tigen Sommerfeld von vornherein auszuschlielen, bestehen wir darauf, dass alle fir das
Neubruch geltenden Auflagen und Vorschriften nahtlos auch auf das Sommerfeld Ubertragen
werden.

Wir wollen, dass das Neubruch und das Sommerfeld eine Einheit bilden. So sollte im Rege-
lungsinhalt, bzw. im Bebauungsplan 612 schon jetzt aufgenommen werden, dass z.B. die
Hauser mit roten(!) Ziegeln zu decken und die Hausfassaden erdfarben zu streichen sind. Im
Neubruch mussten mehrere Bauherren ihre schwarzen Dacher wieder abdecken. Es waére
fur die Bewohner unverstandlich, dass im Arrondierungsgebiet diesbezlglich frei entschie-
den werden kann. Ebenso haben wir darauf hingewiesen, dass die Fahrbahndecken asphal-
tiert werden sollen, denn gepflasterte Bereiche sind unangemessen teuer und die Abrollge-
rausche stérend, weil sehr laut. Weiterhin wiissten wir gerne, ob die Zufahrt in das Baugebiet
von der Marie-Juchacz-Allee aus geédndert wurde.

AuBerdem bitten wir darum, gelegentlich die "planerischen Malnahmen" vorzustellen, die
Schallschutz gewéahren sollen.

DarUber hinaus wére es sinnvoll, im Neubruch ab und zu Kontrollen vorzunehmen, so dass
sich nicht diejenigen bestraft fUhlen, die die Vorschriften eingehalten haben.

Freundliche Grufle

wio %@upﬁ

rda Kempf
Fraktionssprecherin

4-124F.Zo -80 - Stand: 19/03/2014



10.2 Anregungen der frithzeitigen Unterrichtung Behdrden gem. 84 (1) BauGB
10.2.1 SGD Siid, Raumordnung und Landesplanung

g Rt

STALETURN UND
CENEHMITGUNCSGIRENTION

WD

Btntur- und Gassthmigugsdinktian Sid | Pestiach 10 0262 | Friedrich-Eban-Strate 14
07402 Newstad) an cer Weinstrate r 67433 Neustadt an der
< ' Sindipianung Walnstralie

; ' | Tolofon 06321 03-0
Stadtverwaltung Ludwigshalen am Rhein e 0 i Teletax 06321 992500
Stadtplanung y Uiz ; poststelie@iagdsued.fip do
z. H. Frau Petra Schlien o www.sgdsued.rip.ce
Postfach 21 12 26 B 1 28.05.2013

67012 Ludwigshafen

Mein Aktenzeichen  thr Schralban vom  Ansprechparninari-in | E-Mail Telefon | Fax
14.433-21:41 Lud- 14,05.2013 Monika Vogel-Schude DE321 89-210
wigshafen Monika, Vogel-Schudaf@sgdsued p.de 06321 89-3-2101

Bebauungsplan Nr. 612 ,,Im Sommerfeld” der Stadt Ludwigshafen am Rhein fiir
Rheingdnheim;
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,

mit dem o0.g. Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt Ludwigshafen am Rhein fiir den
Stadtteil Rheingdnheim ein ca. 3,2 ha groRes Allgemeines Wohngebiet auszuweisen.
Das Plangebiet des vorgelegten stadtebaulichen Konzepts liegt am stdlichen Sied-
lungsrand des Stadtteils Rheingdnheim. Der hiervon fur eine Wohnbebauung vorge-
sehene Bereich ist im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan von 1999 als Wohnbau-
flache dargestelit.

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) Rheinpfalz von 2004 weist den Bereich der
Wohnbauflache als bestehende Siedlungsfliche Wohnen aus. Der Entwurf des Ein-
heitlichen Regionalplans (ERP) Rhein-Neckar (Stand: Mérz 2012) zeigt fiir diesen Be-
reich eine geplante Siedlungsflache Wohnen.

2

Konten der Landescberkasso: Besuchszeiton:

Deutsche Bundesbank, Filisle LU 545 015 05 (BLZ 545 000 00)  Montag-Donnerstag (w71 (=]
Sparkasse Rhain-Haard! 20 008 (BLZ 548 512 40) 0,00-12.00 Ulw, 14.00-15.30 Unr et
Postank Ludwigshafen 926 676 (BLZ 545 100 67) Freitag 8,00-12.00 Uhr E]
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In der Datenbank Raum+ Moniter flihrt die Stadt Ludwigshafen am Rhein Teile des
Plangebiets als Innenpotentiale und als Aullenreserve.

Die an die vorgesehene Wohnbebauung in ROP und ERP angrenzenden Ausweisun-
gen einer Grinzasur und eines Vorbehaltgebiets mit dem Schwerpunkt Hochwasser-
schutz werden in den Planunteriagen bereits benannt und sind entsprechend zu be-
achten bzw. zu berlcksichtigen. Daruber hinaus gibt es aus Sicht von Raumordnung
und Landesplanung auch im Hinblick auf mogliche umweltrelevante Auswirkungen
keine Anregungen.

Mit freundlichen GraRen
Im Auftrag

ﬁ/ (/fqp//_{,(utﬁ

Momka Voqg/-Schuda
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10.2.2

4-124F.Z0

SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

g L Jum 2013

1 STRURTUR- UNC

l ' GENENMIGUNGSTIRLE TION
=D
Tots N |
| R TR R e
L :

Strukiur- ued Gonalrsigungsdrstscn 5id | Pastfach 10 1023 | REGIONALSTELLE

57410 Moustach en dar Weinsyalie WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwaltung BODENSCHUTZ

Stadtplanung Karl-Helffarich Strafie 22

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde B7433 Neustas an dor

N Weinstrake

z.Hd.v. Fr. Schlien Telefon 06321 95.40

Postfach 21 12 25 Tolefax 06321 9047222

67012 Ludwigshafen paststeie@sgdsued.fp,de
waw Sgdsued rip.de
10.05.2013

Main Aktenzeichen Inr Schreiben vom Ansprechpartnes/.in | E-Mall Talefon / Fax

34/2-31.06.01 14.05.2013 Weifgang Maiesh 06321 834171

141.Bebp-13 4-121F Schl Wolfgang Maisch@sgdsued, rip de 05321 994222

Blite #mmer sngaben!

Bebauungsplan Nr, 612 »Im Sommerfeld” in Rheingénheim
hier: friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Schlien,

zu dem 0.9 Bebauungsplan (Wohnbaulandentwicklung) nehmen wir wie folgt Stellung:

. Ver- und Entsorgun

Die Ver- und Entsorgung ist den Antragsunterlagen zu entnehmen durch die Erweiterung der

bestehenden Leilungsnetze sichergestellt

2. Niederschlagswasserbewirts n

Die Entwéasserung des Plangebietes soll im Trennsystem erfolgen, Bei Hinzuziehung und
Ausnutzung des Grabensystems fur die Nnederschlagswasserbewirtschaﬁung ist die
Leistungsfahigkeit des Grabensystems nachzuweisen und der Ausgleich der Wasserflhrung
erforderlich.

Das endgiltige Entwasserungskonzept fir das Gesamtareal (private und éffentiiche Flachen
inklusive hydrogeologischem Nachweis unter Berlicksichtigung der bodenschutzrechtiichen
Belange) ist rechtzeitig mit uns abzustimmen.

3. Abfall / Altlasten

Wegen der ehemaligen militarischen Anlagen (betroffen von kleinrdumigen ungeordneten
Ablagerungen, es ist nicht auszuschlieflen, dass Kampfmittel zu finden sind) sowie der
Vornutzung als Gartnerei (Belastung durch Pflanzenschutz- und Dingemitiel) ist wie vor-
gesehen die Durchfihrung von ErkundungsmaBinahmen erforderlich und eine orientierende
Untersuchung gemaR BBodSchY. durchzufihren

173

Koaten der Landesoberkasse: Besuchszaiten: w31
Deutsche Bundesbank, Filiale LU 545 015 05 (8LZ 545 000 00} Mantsg-Donnarstag <,
Sparkasse Rhpwn-Haard 20 008 (BLZ 545 512 40) 9.00-12.00 Uhr. 14.00-15 30 Uy

Postbank Ludwigshafen 926 678 {BLZ 645 100 67) Freitag 9.00-12.00 Uhe
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4. Rheinniederu

Das Plangebiet befindet sich in der durch Deiche, Schapfwerke, Hochwassermauem gegen
Rheinhochwasser geschiitzten Rhelnniederung.

Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht maglich,

Die vorhanden Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern,
Schapfwerke) kénnen versagen oder bei aulergewshnlichen Hochwasserabfiiissen dbar-
stromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewliesen, dass auch bei siner Zustimmung zu dem
Bebauungsplan sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutz-
anlagen ableiten I3sst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt dem
Leilbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die Ausweisung von
Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Fliche
zwischen Hochwasserschutzaniage und Hochufer handelt es sich um ein solches Vorbehalts-
gebiel. Die Siedlungsgebiete warden zwar von der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fiir den
Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese bel Extremereignissen iiber-
schwemmt werden.

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bersichen am Rhain sollen entsprechend dem ,Hoch-
wasseraktionsplan Rhein® der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, sowie der
Gefahr fiir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebau-
ungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nulzung
hinzuwirken.

Im Sinne der Bauvorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduzie-
rung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschldgige Literatur und Internetiinke wird verwiesen:

* Land unter — Ein Ratgeber fir Hochwassergefahrdete und solchje, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium fiir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1.Auflage; www wasser.rip.de >Hochwasser)

» Hochwasserschutzfibel — Bauliche Schutz- und Vorsorgemafnahmen in hoch-
wassergefahrdeten Gebieten (Hrsg: Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006 1. Auflage: www.bmvbs, de

Eine Grundwasserhaltung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht zu ver-
treten.

- Sind im Rahmen der spateren BaumaRnahmen lemporédre Grundwasserhallungen erforder-
lich, so sind die erforderlichen Erdaubnisse mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandi-
gen Wasserbehérde zu beantragen.
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5. Wasserschutzgebiete
Festgelegle, festgesetzte oder in Aussicht genommene Wasserschutzgebiete werden durch
den vorgesehenen Bebauungsplan nicht beriihr,

Fazit:
Die oben genannten Punkte sind im Rahmen der weiteran Planungen zu berticksichtigen.
Nach derzeitigen Kenntnissen ist (ber dem o. g. hinaus der Umfang der Umweltpriifung

vorerst ausreichend,
Im weileren Bauleitpianverfahren sind wir emeut zu beteiligen.

Mit freundlichen Gruften
Im Auftrag

RY/ Y

Wolfgang Maisch

Anlage
1 Plansalz L.R.

a3
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Landesbetrieb Mobilitat Speyer
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e e e
largaatmy) ot o) lal Bpayne - Pastiech 10 00 - $TI28 Spuywr
Stadt Ludwigshafen am Rheln
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen i

| =F -1
e Nechsicht; Unzar Zeichen e Arsprochpannerin: Durchwahd Diatuem:
wom 14 052013 {bie stals angeden) Birgt Bansch-Bayher {06232) 626-1115 05.06,2013
4-121F.schl 4520-IV 40 E-Mail: Fax:
Bagit Bansch-Beyler (0261) 29 141-7518

@b spoyear fip de

Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld® in Rheingénheim
hier: frihzeitige Behérdenbeteiligung gem § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich am stdiichen Orisrand von Rheingénheim und wird iiber Gemein-

destrafien erschlossen

Von Seiten des Landesbetriebes Mobilitat Speyer bestehen daher grundsitzlich keine Einwan-

de gegen den o.g. Bebauungsplan, wenn folgendes berlicksichtigt wird:

1.

Die Landesstralle 534 verlauft westlich des Baugebietes in siner Entfernung von ca 350
m.

Wir weisen daher varsarglich darauf hin, dass die Stadt Ludwigshafen durch entspre-
chende Festsetzungen in der Planurkunde bzw. in den lextlichen Festsetzungen zum
0.9. Bauleitplan den Erfordemissen des §1Abs.8Nr. 1und 7iV.m. §9 Abs 1 Nr. 24
BauGB zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes sowie zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung
bzw. Minderung solcher Einwirkungen, for die zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen im Innen- und AuRenwohnbereich in ausreichendem Man
Rechnung zu tragen hat.

Die hierzu erforderlichen Nachweise sind durch die Tragerin der Bauleitplanung in eige-
ner Verantwortung zu erbringen, Sie tragt die Gewshr fir die Richtigkeit der schalltech-
nischen Beurteilung.

Besugher. Fon: (06232) 626-0 Barkvertindung: Gescnamstlibvung . Rhtl Elll
St Guio-Str. 17 Fax (08232) 625-1102 Rheinland-Falz Bar Dipl ng, Bernd Halrgen w nhndp
67346 Speyer Fax: (0261) 20141-7618 (LBBW) Dipl-ing. A¥ed Drahar

BLZ 80050101
KonloNr, 7401507624

vian: www.bm rip.de

IBAN
DE23600501017401207624
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Die Stadt hat mit der Festsetzung bzw. Durchfiihrung der infolge der Bauleitplanung er-
forderlichen LarmschutzmaBinahmen auch sicherzustelien, dass der StraRenbaulastira-
ger bei einem kinftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 534 nur insoweit
Larmschutzmafinahmen zu betreiben hat, als diese Uber das hinausgehen, was die
Stadt im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln miissen

Zu Ihrer Information teilen wir Ihnen mit. dass die L 534 nach der Zahiung aus dem Jahr
2005 eine Belastung von 3.298 Kfz/24 h aufweist.

2. Durch die Ausweisung der Bauflache kann sich auch die Starke des Verkehrsaufkom-
mens im Altholzweg andern Es ist darum nicht auszuschlieBen, dass sich dies auch auf
die EinmUndung Althelzweg / L 534 auswirkt.

Solite es hier verkehrlich notwendig wearden, so ist diese Einmindung dann in Abstim-
mung mit dem Landasbetrisd Mobilitat Speyer, zu Lasten der Stadt Ludwigshafen, ver-
kehrsgerecht umzugestalten

3. Aus den eingereichten Unterlagen geht hervor, dass die genaue Grolle und Lage der
Kompensationsflache noch nicht feststeht.
AbschlieBend bitten wir daher zu gegebner Zeit um Mitteilung der konkreten Lage, damit
unsererseits geprift werden kann, ob Belange des Landesbetrisbas Mabilitat Speyer be-
rohrt werden,

Mit freundlichen GriuRen
Im Aufirag

\/or 3 YA

Birélt Bensch-Beyler

Z - 87 - Stand: 19/03/2014
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10.2.4 Landesamt fir Geologie und Bergbau
94/86/2013 14:28 +49-6131~9254123 LGB MaINz 5.

LANDESAMT FOR CEOLOGE
UND BERGEAL

TELEFAX

Lerhenast fue Gegloge und Segbau Rhekland-Pisz Emy-Roeder-Strafo §
Pastinen 10 188 {88733 MainT 55139 Manz

3 i Tolefon 05131 92540
Stadiverwaltung Ludwigshaten ot oragh
Posttach 21 12 25 3 wew Igh-ip.cie
67012 Ludvagshaten am Rhein ABE 30T
Mein Aklenzeichan  Ihr Schreiben vom Teisfon

Bitto Immar angoben  14.08.2013
3240-0582-13V1 LN21F SeN
D Hanr

Bebauungsplan Nr. 612 "Im Sommerfeld" in Rheingénheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Pritung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich der o.g. Fiur-
sticke kein Altbergbau dokurnentiert ist und kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht
arfolgt.

Das in Rede stehende Gebfet befindet sich innerhalb siner Aufsuchungseriaubnis fir
Erdwarme und Kohlenwasserstoffe, Inhaberinnen der Berechtigungsfelder "Ludwigs-
hafen® sind die Firmen GeoEnergy Feldgeselischalt Speyerdort mbH, Blicher-
strafe 20 in 76185 Karisiuhe (Erdwarme) und GDF SUEZ E&P Deutschland GmbH,
Waldstral3e 39 in 49808 Lingen (Ems) (Kohlenwasserstoffe).

Da wir aber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen, emp-
fehien wir Ihnen, sich mit den vorgenannten Inhaberinnen in Verbindung zu setzen.

Bankvorbindung: Sparknsss Ahain-Haard!, Ped Dirkhelm, BLZ 54651240, Ko Nr. 20008
(B1C MALADES1DKH) by
(IBAN DET0B4£51 2400000020008)
Ust, Nr, 26/573/0138/6
B4-JUN-2213  14:27 +45 6131 9254123 & < .at
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g LANDESAMT FOR CEOLOGIE
UND BIRCRAL

Boden und Baugrund
- allgemein:

Bel Eingriffen in den Baugrund sind grundsatziich die einschidgigen Regelwerke
(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berdcksichtigen. Flr Neubau-
vorhaben oder grofiere An- und Umbauten {insbesondere mit Lasténderungen) sind in
der Regel objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu emplehlen.

- mineralische Rohstoffe;

Unter der Vioraussetzung, dass die erforderflichen extemen landespflegerischen Kom-
pensationsmaiinahmen keine Uberschneidungen mit Interessen der Rahstoff-
sicherung (val. derzeit giiltiger Regionaler Raumordnungsplan) nach sich ziehen,
besteht gegen das geplante Vorhaben kein Einwand.

— Radonprognose:

Das Plangebiet llegt innerhalb eines Bereiches, In dem lokal erhéhtes Radanpotential
Uber einzeinen Gestelnshorizonten ermitialt wurde.,

Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhéngigkeit von den geologi-
schen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebieles sind empfehlenswert. Sie
kénnen als Information dafir dienen, ob das Thema Radon bei der Bauplanung ent-
sprechend zu beriicksichtigen ist.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese
in anonymisferter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfaiz beitragen.

Studien des Landesamtes fir Geoclogie und Bergbau haben ergeben, dass fir
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) not-
wendig sind.

23
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UND BERGBAL

Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geelgnet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwanid. Daliir sind insbe-
sondere Witterungseintidsse wie Luftdruck, Windstarke, Niederschidge oder Tempera-
tur verantwortiich, Nur so kéninan aussagelahige Messergebnisse erzielt werden, Es
wird deshalb empfohlen, die Messungen in efner Baugebietstiiche an mehreran
Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiibren. Die Anzahi Kann aber in Abhan-
gigkelt von der geologischen Situation auch héher sein,

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefiihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Fldche und Auswahi der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- Hadongerechts, ca, 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundiiche Autnahme des Bohrgutes;

- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittiung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhr-
lichen Radonvertiugbarkeit:

- Kartierung der Ortsdosisleistung {gammay);
- Interpreiation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehiungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebist sowie zur Durchiiihrung der Radon-
messung in der Bodeniuft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie
und Bergbau, Informationen zum Themsa Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdnnen dem ‘Radon-Handbuch” des Bundesamts fir Strahlenschutz
entnemmen werdepn,

—

Mitfreundlichen GriaRen
(

f. E)r.

Direktor GRS/ IR | tooe
33
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10.2.5 Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
Aul3enstelle Speyer

1% o ¢ g »
Siadlvernaltung | le” ]
Ludwigshsten am Rhein

CENMERAALDIREXTION

‘[Dﬂg 29- Mai 2013 NULTURLLLES EHAF

AFnG”bﬂwhA Sperts
‘ b-47
Ganeraldredtion Kutureties Erde Rheinkng-Plaz DIREKTION
Dirshaion Lancesarchdatogie | AuSonstaie Spsyer
i 2 101 67348 Soarer — ) 7 LANDESARCHAOLOGIE
Stadt Ludwigshafen am Rhein e 3 a AuBanstelle Speyer
Postfach 21 12 25 WERY Kisine Plafiengasse 10
67346 Spayer
i t Telafon 06232 675740
67012 Ludwigshafen [7 . A vt oaadl
! speyerdiodks o de
www goke rip. de
Main Aktenzeichon  Ihr Schreiben vom Ansprechpartner | E-Mail Telefon / Fax
6121201 3az| 14.05.2013 Dr. Andrea Zeeb-Lanz 06232 675740
AZ.:4-121F Schi andreazesb-lanz@gdhe.rip g 06232 675760

24.05.20132013

Betr.: Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld"” in Rheingonheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung ist im unmittelbaren Bereich der o. g Mafinahme ein
archaologisches Denkmal verzeichnet (RHoengénheim 30, vgl. Kartierung im
Anhang). Insofemn ist die Bemerkung auf Seite 19 (Punkt Kultur- und Sachguter")
nicht zutreffend, dass im Maflinahmengebiet ,derzeit keine Kultur- oder
Bodendenkmaler bekannt” sind - die rémischen Funde, die hier in Form von
Lesefunden getatigt wurden, sind bereits 1992 gemeldet worden und mussten damit
auch im Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigshafen verzeichnet sein. Es handelt
sich also um ein bekanntes Bodendenkmal: die verstreut aufgefundenen rémischen
Funde geben klare Hinweise auf eine romische Besiedlung in diesem Bereich. Zu der
Kartierung der Fundstelle ist weiterhin anzumerken, dass in unserem GIS lediglich ein
.gedachter Mittelpunkt" einer Fundstreuung mittels einer GK-Koordinate dargestelit
wird, die tatsachliche Ausdehnung der archaologischen Reste im Boden dlrften aber
erheblich iber diese Punktkartierung hinausreichen.

Eine archaologische Fundstelle im Bereich eines geplanten Baugebietes ist erst
einmal ein Planungshindernis. Da das Baugebiet zwecks Kampfmittelerkundung und -
raumung geophysikalisch prospektiert werden muss (Geomagnetik), bevor die
Bebauung tiberhaupt in Angriff genommen werden kann, schlagen wir vor, das
Baugebiet flachig prospektieren zu lassen und zwar dergestalt, dass auch Anomalien
sichtbar werden, die von archaologischer Relevanz sind. Fiir diese Geoprospektionen
wirden wir lhnen geme die Firma pzp, Posselt & Zickgraf Prospektionen,

vorschlagen, diese Firma hat langjahrige Erfahrung im Bereich archaologischer
Geoprospektionen und liefert sehr klare und gut einschatzbare Ergebnisse. Sollten Sie
sich flr eine andere Firma entscheiden, so wére es von groBter Wichtigkeit, dass sich

12

Kemarbeitszeiten Parkmaghichkelten = LANDESARTHAOLOGIE
08.00-12.00 Uhr Parkpitze und Parkhauser S

14 00-14.30 Unr Im Innenstadibeseich

Fr09,00-13.00 Uhr
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diese Firma VOR Durchfiihrung der Geeprospektion mit uns in Verbindung setzt,
damit wir die entsprechenden Einstellungen der Gerate bei der Prospektion im Vorfeld
abklaren konnen.

Es ist im Stdraum von Ludwigshafen generell davon auszugehen, dass sich rémische
Denkmaler in grofier Dichte im Boden befinden; unweit ostlich des Baugebietes
befinden sich die Reste des letzten linksrheinischen Hilfstruppenkastells im Boden,
wie archaologische Untersuchungen 2009 ergeben haben, lag dort auch im fruhen 1
Jhd. n. Chr., noch vor der Errichtung des Kastells, ein romisches Militartager in
Legionslagergréfe. Im unmittelbaren und weiteren Umfeld von Militarlagern romischer
Zeitstellung entwickelten sich grundsatzlich kleinere und groere Zivilsiedlungen, so
dass es gut moglich ist, dass die Lesefunde im Bereich des MaRnahmengebietes eine
solche Zivilsiedlung anzeigen. Hiertber dirfte eine gezielte Geoprospektion klareren
Aufschluss bringen,

Sollte die geophysikalische Voruntersuchung positive Belege flr archaologische
Bodendenkmaler/Siedlungsreste erbringen, so missen diese — im Vorfeld des
Beginns der ErschlieBungsarbeiten fur das Baugebiet — archéologisch untersucht, die
auftretenden Befunde dokumentiert und die Funde geborgen werden. Es ist daher
ratsam, die geophysikalische Prospektion maglichst bald durchzufihren, um Klarheit
Gber die archaologische Relevanz der Flache zu erhalten. Eine archédologische
Ausgrabung dirfte mehrere Monate in Anspruch nehmen und sollte vor Beginn der
Bauarbeiten beendet sein, um keine Verzogerungen im Bauablauf herbeizufGhren. Wir
bitten daher dringlich darum, unsere Dienststelle unbedingt an allen weiteren
Planungsschritten DIREKT zu beteiligen

Die Kosten flr die ggf. notwendigen archaologischen Untersuchungen sind nach § 21,
Absatz 3 DSchG vom Verursacher der Zerstérung archéoclogischen Kulturgutes zu
(ibernehmen; dabei wird das Baugebiet als eine Malinahme gewertet, bei der — fur die
archadsologischen Untersuchungen — nicht die einzelnen Baugrundsticke oder
Wohneinheiten, sondern das gesamte Baugebiet relevant ist.

Fir Ruckfragen stehen wir |hnen selbstverstandlich geme zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

O '
| wt\; Sl

(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

n = | LANDESARCHAOLOGHE

g
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Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

B S
| f[ B algh Stadn_ua?:;{f‘w

Landwirtschaftskammer | ' Juni 2,
Rheinland-Pfalz B 5

Dienststelle Neustadt

Stadtverwaltung Ludwigshafen

-Frau Schlien- $°":“’:"":'67 s
OS5I
Rathausplatz 20 67407 Neustad / Weinstr,
67050 Ludwigshafen Teiefon: 04321 /91 7.0
Telefax: 06321 /91 77 699
Hausanschrift:
Chemrnitzer Strafe 3
67433 Neustadt / Welnstr.
At Auskuntt ededll | Durchwohi
14-04,03 Hemr Henninger-644 Datum: 14.06,13

eMail: fim henningeralwk-np.de

Bebauungsplan Nr. 612 , Im Sommerfeld” in Rheingdnheim
hier: frilhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 14.05.2013 Az.: 4-121F.Schl

Sehr geehrte Frau Schlien,
sehr geehrte Damen und Herren,

beziglich der o.a. Bauleitplanung sind von hier aus zum gegebenen Verfahrensstand
keine grundsitzlichen Bedenken vorzutragen.

Gemal dem uns vorgelegten Planentwurd soll der derzeit am nordlichen
Plangebietsrand verlaufende unbefestigte Wirtschaftsweg (Altholzweg) entfallen.
Diesem kommt jedoch eine Gewannen Ubergreifende ErschlieBungsfunktion der
weiter Sstlich verbleibenden Nutzfischen zu.

Diese sehen wir nur unter der Voraussetzung gewahrt, dass in adaquater
Ausbauweise am tstlichen Plangebietsrand verlaufend eine Verbindungsspange
zwischen dem Altholzweg und dem ca. 130 m weiter sidlich verlaufenden
Hauptwirtschaftsweg hergestellt wird (Flurst.-Nr. 3839).

Diese ist wie derzeit der Altholzweg - entsprechend optimiert - an die weiter westlich
verlaufende L 534 (Hoher Weg) anzubinden, was bedeutet, dass auch dort
ausreichende Kurvenradien fir landwirtschaftliche Fahrzeuge und Gespanne zu
bemessen sind und ausreichende Sichtfreiheit im Einmindungsbereich zu
gewahrleisten ist,

Evil. (noch) im Plangebiet vorhandene Beregnungsleitungen. Brunnen, Drainagen
etc, sind von und zu Lasten des Planungstrégers zu ersetzen bzw. zu verlegen etc.
Soweit nicht bereits eingeleitet empfehlen wir eine férmliche Beteiligung des Wasser-
und Bodenverbandes zu Beregnung der Vorderpfalz in Mutterstadt,

-94 -
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Beziiglich des noch in Erarbeitung befindlichen naturschutzfachlichen Begleitplanes
bitten wir noch um Zustellung, um im Rahmen der o.a, Bauleitplanung abschliefend
Stellung nehmen zu kénnen,

In den Hinweisen der textlichen Festsetzung ist auf die Beachtung und Einhaltung
der nach dem Nachbarrecht Rheinland-Pfalz giltigen Grenzabstande fir
Anpflanzungen und Einfriedungen hinzuweisen,

Mit freungllichen GriRen

Im Auftrdg
) /
(H ger)

¥ el A igle 200 31400 Baideapiting i Lol Saeimiem 14 00 Helaengspbing L3S Wmginhor | 3-6604 [LLUR TR0 5.4 B
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NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz

4-121F Schi3122 14052013

. Anlage

nach §§ 2 und 2a BauGB

Behdrde, Trager, Name: Naturfreunde ~Verband, LV Rh.-pf.
Postanschrift:
Telefon oder e-mail: Wormser StraRe 91

Sind durch den Bobauungsplan Nr. 812 =Im Sommarfald” in Rhelnzinhoim voauesichilich
erhebliche umwmm ZU erwarten? Haben Sie davon unabhinglg Einwinde, Badenken
oder Vorschisge, die sich aus Ihrem Aufgabenteld srgeben?

Duun

D uuoummmmmm-mn.nm.ugmnmmmmm:

Sehen Sie Il'qﬂl'hd der von thnen erwarteten umu'lmngm Unlersuchungsbedarf?
Nein

[ s in folgendem Umtang:

Insbes. Artenschutzrechtliche Bestandsaufnahmen (Flora und Fauna)

Aligemeine Hinweise

Die Flichenversiegelung sollte auf ein MindestmaR reduziert werden, evtl.
anlegen von Versickerungsmulden / - Graben, den Erhalt der Privat-

Baumpflanzungen auf Daver iberpriifen! Randeingriinung sollte unbedingt
erfolgen,

Im Zuge der Fortschreibung kénnten evtl. weitere Kritikpunkte anfalle

Uﬂbﬂchl‘lﬂ ' / / S D.mm ’/ 4 .’/ 4 2 // " .;

/
/ A,’,'v'//

V(. t//‘ ! 3
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BUND-Kreisgruppe Ludwigshafen

£-121F Schi3122

T Rarsich Siafpla

13 Jury 209

o
14082013
325 |
TE Anlage

&
Fragebogen zur fruhzeitigen Behdrdenbeteiligung gem&R § 4 Abs. 1 BauGB
insbesondere zur Feststellung des Untersuchungsrahmens der Umweltpriifung

nach §§ 2 und 2a BauGB

Behorde, Trager, Name:
Postanschrift:
Tetefon oder e-mail:

Sind durch den Bebauungsplan Nr. 612 .Im Sommerfeld" In Rheingonhelm voraussichtlich
grhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten? Haben Sie davon unabhingig Einwiinde, Bedenken
oder Vorschidge, die sich aus Ihrem Aufgabenfeld ergeben?

Tl e

Ja, es sind folgende Umweltauswirkungen zu erwarten bzw. lolgundo Punkte 2 bvacmen
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Sehen Sie aufgrund der von thnen erwarteten Umweltauswirkungen Untersuchungsbedarf?

l_:l Noin

. Ja, in lolgnndam Umtang:
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10.2.9 RNV GMBH Mannheim

MchistraBe 27
68165 Mannheim

RNV GmbH | Mohlstrale 27 | 68165 Mannheim Bereich Infrastruktur

Stadt Ludwigshafen Abteilung 156

Stadtplanung Jasna Milicevic

Frau Petra Schlien Telefon: + 49 (0)621 465 -1729
Postfach 21 12 25 Telefax: + 49 (0)621 465 -3466

67012 Ludwigshafen E-Mail:  infrastrukturanfragen@rnv-online.de

Mannheim, 12. Juni 2013

Ihr Schreiben vom: 14.05.2013
Ihr Zeichen. 4-121F.Schl

Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld” in Rheingonheim
hier: frithzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,

die Erwdhnung der Rolle des OPNV bei der verkehrlichen ErschlieBung des Planungsgebiets fehit
im Erlauterungsbericht des Bebauungsplanes.

Wir halten die OPNV-ErschlieBung des Planungsgebiets nach derzeitigem Stand flir nur bedingt

gegeben und regen an, zu prifen, ob eine Verbesserung (z. B. Liniennetz, Haltestellenlage, etc.)
moglich ware.

Im Falle einer verbesserten ErschlieBung waren auch weitergehende MaRRnahmen zu prifen, ggf.
auch Wendeschleifen fir Busse im Planungsgebiet oder auf angrenzenden Flachen.

Des Weiteren regen wir an, zu prifen, ob (ber das Planungsgebiet oder daran angrenzende
Flachen eine bessere OPNV-Anbindung des Neubaugebietes im Bereich der Marie-Juchacz-Allee
moglich ware.

Fiir Riickfragen steht Ihnen Herr Becker, Abteilung Verkehrsplanung, j.becker@rnv-online.de,
Tel.: 0621 465-1370, gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GrifRen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
ppa. / B Vs

A

{LCLULL

Norbert Buter Dr. Peter Raue

4-124F.Z0 -98 - Stand: 19/03/2014



10.2.10

Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH

“Stellungnahme S/19073/2013, 67067 Ludwigshafen, Bebauungsplan Nr. 612 “Im So... Seite | von 2

4-124F.Z0

€,

Stellungnahme §/19073/2013. 67067 Ludwigshafen, Bebauungsplan Nr. 612 "lm
Sommerfeld”, Bauleitplanung

Planung NE3 Trier

An:

petra.schlien

17.05.2013 10:24

Gesendet von:

"Krewer, Marion (ZAK)" <Marion Krewer] ZAK@KabelDeutschiand.de>
Details verbergen

Von: "Planung NE3 Trier" <Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de>

An: <petraschlien@ludwigshafende>

Gesendet von: "Krewer, Marton (ZAK)"
<Marion.Krewer | .ZAK@KubelDeutschland.de>

| Attachment

LU B N 6l pdt

Kabel Deutschland Vertrab + Service GmbH
Zurmaiener Str 175 * 54292 Trer

Stadt Ludwigshafen Am Rhein
Postfach 21 1225

67012 Ludwigshalen

Referanz 4-121F Schl

Unser Zeichen® Netzplanung, Stellungnahme Nr. $S18072

E-Mall. Planung_NE3_Trier@kabeldeutschland de

Datum 17 Mai 2013

67067 Ludwigshafen, Bebauungspian Nr. 612 "Im Sommerfeid”, Bereich It Plan
Vorhabenart: Bauletplanung

Sehr geenrte Damen und Herran

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 14 05,13
im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den
beiliegenden Bestandsplanen (M 1:500) dargestellt ist In welchem Malte diese

file//CAUsers\sehlip0 1\ AppDataiLocal' Temp'notes7TBBID25 —web0 139 him 17.05 2011
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Stellungnahme S/19073/2013, 67067 Ludwigshafen, Bebauungsplan Nr. 612 "Im So.,. Seite 2 von 2

aufgenommen/gesichartwiederverlegt werden mussen, kann von uns zur Zeit nicht beurteilt werden. Solite
eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderfich werden, findet sicheriich zu gegabener
Zelt ein Koordinierungsgesprach mit den betroffenen Versorgern statf. zu dem wir um moglichst frilhzeitige
Einladung bitten. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfohrung zu schistzen bzw. zu

sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandane Uberdeckungen micht verringent werden durfen

Eine Erschlfefung des Gebietes erfolgt unter wirtschaffiichen Gesichtspunkien Diese sind in der Regel ohne
Betailigung des Auftrsggebers an den Erschileiungskostan nicht gegeben

Wenn Sie zu elner scichen Mitfinanzierung in der Lage sind, sind wir gemne bereit, Ihnen ain Angebot 2w
Realisierung des Yornabens zur Verfugung zu stellen Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team
Neubaugebiete in Veroindung:

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

80448 Nirnber

Neubaugebiete@Kabeldeutschland de

Bitte legen Sie ainen Erschliefungsolan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Anlagen
1 Lageplan{-plana)

<<LU_B-Plan_Nr_612 pdf>>
Mit freundlichen Grilien
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

[heses Schrelben wurde elsktronisch erstallt und st ohne Unterschrift gultig

Mit freundlichen Grifen

Marnian Krewer

Verteilnetzplanung Sud/Trier

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH
Region Rheinland-Pfalz/Saarland

Zurmasener Strafle 175

54202 Trier

Telefon +48(0)8 51/ 14 57 -2 31

Telefax +48 (D)6 51 /1457 - 214

PC-Fax:+49 (0) 89/ 82 33 42-11 &7

E-Mail mailto:Planung_NE3 Trier@kabeldeutechland. de
intarnet: nttpiwww kabeldeutschland de/

nfarmationen zu Produkien una Services von Kapel Deutschiand unter waw kistelgautsghiand dg

Informationen. insbesongere Pllichiangaden (vgl § 80 AkiG. § 358 GrmbHG, §8 177a. 125a HGE), 2u einzelnen Geselschaftan oer Kaoe!
Deutschiand Grupps finden S& unfer bifp Hwww kabeldeutsehiand corneinitppticttanasben htrd

Diese E-Mail und atwage Anhaenpe enthalten e undioder rechthch geschuetzte Informatonen. Wenn Sia nicht der richfige
Adraesat srd banachnchtigen Sie bilts den Absendes und vernichien Sie anschliessend diese Mail und die Anfagen

file/C o sers'schlinO DA ppDatal Local' Temnp' notes 7RBD25) ~we b 139 him 17.05.2013
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10.2.11 Deutsche Telekom Technik GmbH

l.l.--Il---un---ifp.,n.-.-‘:g...luu--I--u

Ihre Mederenaun
Ansprachpartnee
Durchwah)
Datum

Babvih

Hagsansctan b
Postaischnt)
Feksharstiakte

Hont

Aulsctitsrm

sescdiiflihnimg
¥ tur\'h»tz,'w,]l'.!m

4-124F.Z0

|
Dautsche Tulokam Technin GmtH v

Poutfacty 10 7300, 65173 Mannhesin

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Postfach 21 1225
67012 Ludwigshafen

Fr. Schlien

Bemd Kittlaus
+49 621 294-6123
05.06.2013

218461 - BPL Nr812 "Sommerfeld" in Ludwigshafen, OT Rheingénheim;
Ihr Schreiben vom 14. Maj 2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte |. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planveriahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. 9.
Planung nehmen wir wie foigt Stellung:

Im 0. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe
beigefugten Lageplan), die gesichert werden miissen. Die im Lageplan rot markierte
Telekommunikationsanlage der Telekom wird zur Aufrechterhaltung der
Telekommunikationsversorgung unbedingt weiterhin bendtigt.

Wir bitten deshalb zur Sicherung der rot markierten Telekommunikationsanlage der
Telekom, die von der VerduRerung betroffenen Flachen mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Flachen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festzusetzen. Des Weiteren bitten wir die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gungten
der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut zu veranlassen

"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Emrichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrinkung."

19 Sdwazt Sackentiéinun Lands 10000, 68162 Marmboim

U2 ) TRSEO0S ngame! veac il ohicim (i
DDEA), K- 24 RSRLRIR
68, SAF-HIC: PENSLIEF

Lrentiedl, Albart Mamois Kaus Pt
2 oo hsstunhah Booe
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Datam
Emotangst
Slant

05.06.2013
Stadtverwaltung Ludwigshafen
2

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prufung wird die
Telekom eine Ausbauentscheidung treffen, Vor diesem Hintergrund behalt sich die
Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch ginen anderen Anbieter auf die Ermichtung
eines eigenen Netzes zu verzichten, Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstigistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falie eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderiich. Im Baugebiet
werden Verkehrsflachen jedoch teilweise nicht als éffentliche Verkehrswege
gewidmet. Diese Flachen missen aber im Falle eines Ausbaus durch die Telekom
zur Erschliefiung der anliegenden Grundsticke mit Telekommunikationsinfrastruktur
zur Verfigung stehen, Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung bitten wir
deshalb, in privaten Wegen ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschiand
GmbH, Sitz Bonn als zu belastende Fidche festzusetzen. Diese Kennzeichnung
alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten
perstnlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit felgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschiand GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die
Telekommunikationslinien nur dann verlegen konnen, wenn die Eintragung einer
baeschrankten personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist.

Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen bezlglich eines
koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs vornehmen konnen, bitten wir Sie
spatestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um Kontaktaufnahme mit unserem
Planungsbtro PTI 21 Mannheim (Ansprechpartner: Herr Miltner, Tel. 0621/294-
6144), und Ubersendung der Ausbauplane (moglichst in digitaler Form im PDF- und
im DXF-2000-Format).

Bei der Bauvausfiihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das
“Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 siehe hier
u. a, Abschnitt 3, zu beachten
Mit freundlichen. GruRen
iV | /. LA &Aﬂ/ Z%
LA v s

Bogdan Polke Bernd Kittlaus

/

Anlage: Lageplan
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10.2.12 TWL AG
1y -2 513 -’;‘}/I{ﬁ/“- l‘ '/" /W:—Z

lechnischa Werke Ludwigshaten AG

.Ar. men.ﬂ 23 17012 Lustibgutitan M‘ . / /;,//((8

Thuenas Rilelt (FIG)
fon 0631-805-2683

Stsdt'i@l\\‘akung Lud“'lgshalﬁn 1A% R0 4515 2507
Baralech Immabliien Piees, laltson o
z. Hd. Frau Jester-Zirker
Postfach 21 12 25 ik it | gy
57012 Ludwigshafen T8 Ere R S
|9 A Betd oW

FA Jwuar 2013

Sale )2
FK: FMG, NDT-7

Verkaut der stidtischen Grundstlicke, Gemarkung Rhelngénheim,
FLStNm, 4204/5, 4205/2, 4210/2 1. 4273/15, Nihe Christine-Taussch-
Aniage, Ihr Anschreiben vom 08. Januar 2013

Sehr geehste Frau Jesler-Zirker,
zu [hrar Anfrage achalien Sie hiermit folgande Auskiinite:

FLST.Nr.4204/5:
in dem Grundstilck bafinden sich TWL-Versorgungslsitungen, die bel einem geplantan Verkaul mit
Ulenstbarkeil zugunsten TWL AG gesichert werden missen (5. beigefigle Leitungsauskunft).

e FLSt.Ne- 4205/2:
in dam Grundstiick bafinden sich TWL-Versorgungaleitungen, die bel einem geplantan Verkaul mil
Dienstbarkeil zugunsten TWL AG gesichert warden missen (5. beigefagte Lailungsauskuaft),

In dem Grundstiick bafindan sich TWLL-Versergungseinrichtungen (Versergungslaltungen, Schachl ate), dia
bai elnem geplantan Varkauf mit Disnstbarkeit zugunsten TWL AG gesichert warden missen (5. beigeflate
Lejtlingzauskunit).

Die private Wasserzulzitung zum Anwesean Hohar Weg Nr_111 baginnt ab hiar, der weiters Verdauf ist
unkakannt.

FIL.SLN 4273/15 (Teiifldche):
In dem Crundstiick befinden sich TWL-Versorgungsleitungen, dis bei einam geplanten Verkauf mit
Dienstbarkeit zugunsten TWL AG gesichert werden missen (s. beigefigte Lellungsauskunft)

TWLAS Rechtafcom ARSanigeqelschall Vorstand Basiyadardung

hrdusidapiona 3 Site Loctmigpthedany aont Rhai Cr-Ing: Hars-Huiniich Xauker Kasse Vontwplaly

7063 Lchegshasan Registargaricht Amasganchl Er-ing, Ruiner LUbke <Hr, 103, $12545 500 10

W felde Ludwegsliafon, HRE 1582 Atsichtsrat - Getichtastant Luchwigstafen ater
USTaNr DE 142137802 Qr. Eva Luhos {Yustzonde) secderwekper Ot der Energestnshme
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TWLAG - Postiazh 21 1223 67012 Lutwigshalen

Stadtverwaltung Ludwigshafen TAA Martin Vogek-Weltemayer
Frau Petra Schlien MR Stkkalaei: fon 0821-805 2087
4-12 Stadtplanung i el b 3x 0621-595 2640
Postfach 21 12 25 1 - ' 1 ik 4 ’ PRnauE NN tal ce
657012 Ludwigshafen , -
LD 3

10, Jorv 201 WKo
Bebauungsplan Nr. 612 ,,Im Sommerfeld" Sete /3
in Ludwigshafen - Rheingénheim
Sehr geehrte Frau Schiien,
unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:
1. Netzdienste TAA Vw 2887

Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung

Das kinftige Wohngebiet soll mit Strom, Fernwérme und Wasser (iber das in Rheingénheim
vorhandene Netz versorgt werden. Gas ist flir das angegebene Gebiet nicht vorgesehen. Die
Stromversorgung erfolgt Gber die vorhandene Trafostation R17, Standort Hoher Weg Ecke
Altholzweg. Um die Wasserversorgung sicherzustellen, soll eine Verbindungsieitung zwischen
Hoher Weg und Christine-Teusch-Anlage tber das Neubaugebiet hergestellt werden. Zur
Versorgung des Gebietes mit Fernwarme muss von dstlicher Seite aus eine Fernwarmeleitung
vom Neubaugebiet (ber den Altholzweg bis zur Marie-Juchacz-Allee 13 gelegt werden. Doch
um eine detaillierte Aussage zum notwendigen Versorgungsaufwand vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans treffen zu kénnen, ist eine genaue Lage- und Leistungsangabe der
geplanten Baumalinahmen notwendig.

Bei der geplanten Begrlinung des Baugebietes sind im Bereich unserer Versorgungsletungen
die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten®, DIN 18304 ,Rammarbeiten” und
DIN 18307 .Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbereich® und die DVGW-Arbeitsblétter GW 315
JHinweise fir MaBnashmen zum Schutz von Versorgungsaniagen bei Bauarbeiten”, dem
DVGW-Merkblatt GW 126  Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungs-
leitungen” und W 380 _Einfilisse und SchutzmaBnahmen® sowie die UnfallverhiGtungsvor-

TWLAG Rechistarm Akbiengessischat Vaorstand Bankvertindung

Industriestnils 3 Stz Lucwgshafen am Rhein Dr . ing. Mar-Heinndy Keuker Sparxasse Vomephlz

87063 Ludwgahalen Reginergericht Amtsgedcht Dr.-Ing. Reiner Lubke Kho -Nr. 133, BLZ 545 500 10

W el de Ludwiganafen, HRE 1562 Aufsichisesl Gerchisaiard Ludwigstaden oder
UST-1dNr DE 149137082 Dr. Eva Lobge (Varstiende) ar iger Ot der Enecgh
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Sewliy

schriften BGV A1 Allgemeine Varschriften® und BGV D2 Arbeiten an Gasleitungen® in der
jeweils glitigen Fassung zu beachten

2. Grundstiickswesen TAG Rt 2663

Flr die im Geftungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 612 liegenden Grundstiicke bestehen
folgende Grundstiicksrechte zugunsten der TWL:

* Gemarkung Rheingdnheim, FI.St.Nr. 3618/5, Trafostation R 17, im Eigentum der TWL
AG, s. Aniage Nr. 1

* Gemarkung Rheingdnheim, F1.St Nm.: 42045, 4205/2, 4210/2 u. 4273/15, hier sind
Versorgungsleitungen der TWL verlegt, s. Anlage Nr. 2. Diese Versorgungsieitungen
missen mit der entsprechen-den Passage sowle zeichnerisch ausgewlesen werden,

* Gemarkung Rheingénheim, FI.St.Nr, 5065, beschrankt personliche Dienstbarkeit fiir
Versorgungsleitungen zugunsten TWL AG, s. Aniage Nr. 3.

Diese Grundsticksrechte missen bestehen bleiben. Bei den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind folgende Passagen und Einzeichnungen aufzunehmen:

FIL.SLNm - 4204/5, 4205/2, 4210/2, 4273/15 u. 5065

«Mit Leitungsrecht belastete Flachen aulerhalb der sffentlichen Verkehrsflachen dorfen nicht
mit Baumen oder tiefwurzelnden Strauchern bepflanzt und nicht be-oder Uberbaut werden (§9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB)* sowie Einzeichnung des Leitungsrechtes

sowie

FLSt.Nr. 3618/5:

Die TWL-Trafostation muss zeichnerisch ausgewiesen (&) werden.
Grundsticksrechte der VBL/RNV sind nicht vorhanden,

3. Erzeugung TIP Schopp 2806

Zu den Angaben unter Punkt 3.2.4 in Bezug auf eine mégiiche Versorgung mit Fernwarme ist
anzumerken:
* Ein Anschluss an das bestehende Blockheizkraftwerk VBL/Neubruch jst aus
Klimaschutzgrinden (siehe auch 7.1} anzustreben, zumal die Fernwarmeversorgung
Uber einan sehr guten Primarenergiefaktor verfGgt.
* Entsprechende Leistungsreserven, fir den Anschluss der geplanten Gebaude,
bestehen sowohl im BHKW als auch im Fernwarmenetz.
* Ein Anschluss an das vorhandene Netz wire u.a, (iber den sidiich des Neubruch
veriaufenden Wirtschaftsweg maglich,

TWI AG Rechislonm Antiengeaalschad Vorstane Barkverbinaung
Ingustiiestrile 3 Stz Cuowgshaten o Rhain Dr-ing. Fans-Hainich Kegher Sparkasse Varoaplals
67053 Luowigshalen Regissergonchl Artsgencr) Or<ing. Reiner Libke Kio -Nr. 133, 802 545 500 10
WAW Il G Ludwigsnatan, HRE 1552 Acksichisen) Gotenmsstand Lutwigshaten coer
UST-EdNr DE 1497137562 O Eva Lohse (Vorsitzenna) angerwaiges Ovt dot Engrgiesnnanme
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Techmsthe Werke ¢ athwigstialen AG

4-124F.Z0

Seito 019

* Voraussetzung for die Versargung mit Fernwarme ist eine winschaftliche Tragfahigkeit
der gesamten Versorgungslésung,

Freundiiche Griifiie
Technische Werke Ludwigshafen AG

r ] ) -
‘ / -/ 757
o " o Nl

Oliver Scharffenberger
Lefter Grundsatz- u. IH Planung

Anlagen
1 Leitungsbestandsplan Mafstab 1 - 500 DIN A1

TWLAG Rochistarm ANllengesstizchan Vargland Bankvercindung
Industnestrale 3 5& Ludwigshaten am Raein Or-ing. Mars-Haivich Kaubar Sparkasse Vordemtatz
ST0NY Lagaiy R Qe Amlagarichs Or-ing Reinar L0tk x&'w 132, 812 5458 50010
W ted st Luowigahafen, HAR 1582 Autsichiisrat Gerchiysiond Ludwigatmien cder
UST.ioNr DE 149137083 Dr Eva Lofwe (Vontzende) tiger (et dar Energ
Stand: 19/03/2014
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/ Technischa eyl & Lidwigahake)

TWL bittst ym rechizeilige Benachm:hugung liber die weilars Yorgehensweisa
VBL/RNV~Fahrelnrianungan sind nieht batroffan.
Fraunidiicha Gritie

Technische \Weorkes Ludwigshafen AG
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Gascade Gastransport GmbH

LASTALE Cuattatapest Jzpst Wan ey Sitg) S0 AT Ml

GASCADE

Stadt Ludwigshaten am Rhein Bereich Stadipla
Stadtplanung - Untere Denkmalbehaorde gra 0B Jur

Frau Schilien
Postfach 21 12 25 T
67012 Ludwigshaten /7T

Danvela Walmuth Tel +49 561 834-3503 GNL-OaW / #9,194513
Fav +49 561 9341080
Lettunpsiecnla und dosisnentation  witungsauskundt @ gascass de

Bebauungsplan Nr. 612 " Im Sommerfeld" in Rheingénheim
- Ihr Zeichen 4-121F.Schl mit Schreiben vom 14.05.2013 -

Unser Az.: 99.99.99.000.1945.13

Sehr geehrte Frau Schlien,

wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben,

Kessel,
03.06.2010

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,

NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beelntréchtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunk! nicht betroffen sind. Dies schiief3t

die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein,

Sollten die externen Flachen zur Deckung des Kompensationsbedaris bekannt sein, sind uns

diese ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir méchten Sie daraut hinwelsen, dass sich Kabel und Leltungen anderer Betreiber in diesem
Gebiel befinden konnen. Diese Betreiber sind gesondert von thnen zur Ermittiung der genauen
Lage dar Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen. Die GASCADE kann pur fur ihre eige-
nen Anlagen Auskunft geben und fir die Anlagen der Anlagenbatreiber, welche GASCADE mit

der Beauskunftung beaufiragt haben (s. 0.),

Mit freundlichen GriiBen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

(Pfle

Daniela WaBmuth

OASCADE Lot t St 8 Knfoasine Serate 1411 0 Rosanl W Tatalan AY BAT 934 T Teinlan +47 59
g U st al

Geartiulrarufese Mo f fer h deew B v Ml Warkied Banl @ Sulsich
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10.3 Anregungen der Behordenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
10.3.1 SGD Sid Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

RheinlandDfalz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid | Postfach 10 10 23 | REGIONALSTELLE

67410 Neustadt an der WeinstraRe WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,

Stadtverwaltung BODENSCHUTZ

Stadtplanung Karl-Helfferich-StraRe 22

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde 6W7433 Nersustadt an der

: einstralle

z.Hd.v. Fr. Schiien Telefon 06321 99-40

Postfach 21 12 25 Telefax 06321 99-4222

67012 Ludwigshafen poststelle@sgdsued.rip.de
www.sgdsued.rlp.de
21.01.2014

Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax

34/2-31.06.03 13.12.2013 . Wolfgang Maisch 06321 99-4171

425-Bebpl-13 4-121F.Schl Wolfgang.Maisch@sgdsued.rip.de 06321 99-4222

Bitte immer angeben!

Bebauungsplan Nr. 612 ,,lm Sommerfeld* in Ludwigshafen - Rheingdénheim
hier: Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Bezug: Unsere Stellungnahme vom 10.06.2013; (141-Bebpl-13)

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Schlien,

die aktuellen Planunterlagen (Stand 12.12.2013) zum o.g. Bebauungsplan haben wir zur
Kenntnis genommen.

In Ergénzung zu unserer Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
(10.06.2013; 141-Bebpl-13) ergeben sich zu den Punkten
Niederschlagswasserbewirtschaftung und Abfall/Altlasten folgende weitergehende
Anmerkungen.

Zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung (Bezug Schreiben vom 10.06.2013)
Die Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde mit unserem Hause abgestimmt, der Be-

sprechungsvermerk vom 19.07.2012 liegt vor.

Danach wird der SGD Sud das abgestimmte Entwasserungskonzept fur die
Erweiterungsflache einschlieBlich Flachenbilanz der Baugebiete ,Im Neubruch® und ,Im
Sommerfeld" mit entsprechenden Planunterlagen schriftlich zur Kenntnis gegeben.

Zu 3. Abfall / Altlasten (Bezug Schreiben vom 10.06.2013)

Im Vorfeld zu diesem Bebauungsplan wurde der Regionalstelle ein Gutachten tber die Unter-
grundbelastungen Uibersandt. Bevor hier von unsereySeite eine Stellungnahme erfolgen kann,
sind Nachbesserungen bzw. Nachuntersuchungen beztglich Wirkungspfad Boden — Mensch
erforderlich. Diese Untersuchungen sind derzeit im Gange. Nach Erhalt der Ergebnisse
werden wir zu diesem Vorhaben eine Gesamtstellungnahme verfassen.

12
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Die in der Begriindung zum Bebauungsplan gemachten Aussagen zur Altlastenbeseitigung
stutzen sich nur auf die Aussagen des Gutachters und sind mit uns nicht abgestimmt.

Fazit. Die Prifung in Bezug auf Abfall / Altlasten wird nach Vorlage der Nachbesserungen
bzw. Nachuntersuchungen fortgesetzt.

Nach Vorlage der Ergebnisse erfolgt von Seiten des Bodenschutzes zu dem Vorhaben
eine Gesamtstellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

(Jolfae) Maas(]

Wolfgang Maisch
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Von: "Pietrzyk,Gluinther (SGD Siid)" <Guenther.Pietrzyk@sgdsued.rlp.de>

An: "Sandra.Finnah@ludwigshafen.de" <Sandra.Finnah@ludwigshafen.de>

Kopie: "Trissler,Karl (SGD Sud)" <Karl.Trissler@sgdsued.rlp.de>,
"Wendel,Andreas (SGD Sud)" <Andreas.Wendel@sgdsued.rlp.de>

Datum: 11.02.2014 08:35

Betreff: BPlan Nr. 612 Im Sommerfeld - Ludwigshafen - lhre E-Mails vom
03.12.13 /17.12.13

Sehr geehrte Frau Finnah,

ich habe die folgende Gutachten zu o. a. Vorgang ,,BV ,,Im Sommerfeld” in

Ludwigshafen- Rheingdnheim erhalten und fachlich Gberprift:

- Orientierende Erkundung gemaR BBodSchV, Untersuchungen der

Radonbelastung, Baugrunderkundung (Uberarbeiteter Bericht), IGB Rhein-Neckar Ing.-Ges. mbH, 21.11.13

- Orientierende Erkundung gemaR BBodSchV, Untersuchungen der

Radonbelastung, Baugrunderkundung (Uberarbeiteter Bericht, 2. Fassung), IGB Rhein-Neckar Ing.-Ges. mbH,
22.01.14

- Nachuntersuchung ausgewahlter Riickstellproben, IGB Rhein-Neckar

Ing.-Ges. mbH, 24.01.14

Die Anmerkungen von Herrn Trissler in den E-Mails vom 06.12.13 und 10.12.13 wurden in der 2. Fassung der
orientierenden Erkundung, Stand 22.01.14, beriicksichtigt.

Die mit dem Bericht vom 24.01.14 vorgelegte differenzierte Vorgehensweise zur Beurteilung der Wirkungspfade
Boden-Mensch und Boden — Nutzpflanze ist aus fachlicher Sicht plausibel.

Ich schlieRe mich den Empfehlungen des Gutachters an, den Oberboden in den im Gutachten vom 24.01.14 in
Anlage 2 gekennzeichneten Bereichen (ca. 3.800

m?3) wegen der dort erhdhten PAK11-16-Konzentration abzutragen und zu entsorgen.

Mit dem im Gutachten enthaltenen Vorschlag der noch durchzufiihrenden Deklarationsanalytik fir die anfallenden
Aushubmassen besteht Einverstandnis.

Bei Riickfragen stehe ich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Glnther Pietrzyk
Abteilung 3 - Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz, Neustadt an der WeinstralRe

STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION SUD

Karl-Helfferich-StraRe 22

67433 Neustadt an der WeinstraRe
Telefon 06321 99-4196

Telefax 06321 99-34196
Guenther.Pietrzyk@sgdsued.rlp.de
www.sgdsued.rlp.de

Die E-Mail-Adresse ist aus technischen Griinden nicht fiir den Empfang signierter E-Mails geeignet.
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10.3.2 Kreisverwaltung Rhein-Pfalz-Kreis — Abteilung Gesundheit und Verbraucherschutz

i Kreisverwaltung
! I s 2O LN A !
leng 20 Dez 208 | Rhein-Pfalz-Kreis
- ~ Da sprieft die Vorderpfaiz
Wraiarealung FiveinPasSein, Postiseh 21 72 55 6T072 Lustwigeraten Zustandly  Gesundheit und Verbraucherschutz
Name Herr Gayk
Zimmer 020
Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon 062115008 784
Stadtplanung Telafax 062115808 47 715
87012 Ludwigshafen e, [ 500 e

Ihr Zeichen 4-121F.Schi
ihrg Nachrichf vam 1312 2013
Catwnr  18.12.2013

Bebauungsplan Nr. 612 ,im Sommerfeld” in Ludwigshafen-Rheingdnheim
hier: Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrta Damen und Herren,

nach Prifung der Antragsunterlagen auf die uns betreffenden fachlichen Belange teilen wir Thnen
mit, dass unsererseifs gegen den Bebauungsplan Nr. 812 .Im Sommerfeld” in Ludwigshafen-
Rheingdnheim keine Einwénde bestehen,

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen, Abschnitt Il Hinweise", B ~ Wasserrechtiiche Belange,
Absatz 4.

Die Trinkwasserverordnung wurde novelliert und st in der aktuell galtigen Fassung am 14.12.2012 in

Kraft getreten.
Demnach ist der vorgenannte Absatz 4 nicht mehr zutreffend. Der aktuelle Gesetzestext von § 13
Abs. 4 der TrinkwV 2001 lautet nun:

,Der Unternehmer und der sonstige Inhaber von Anlagen, die zur Entnahme oder Abgabe von
Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitat hat, und die im Haushalt zusatzlich zu den
Wasserversorgungsanlagen nach § 3 Nummer 2 installiert sind, haben den Bestand unverziiglich
der zustandi hé Ay

Zustandige Behorde Ist nicht mehr das Gesundheitsamt sondern die untere Wasserbehtrde.,

Mit freundlichen Griilen
im Auftrag
/I
7
//J /

/Wo Ga
L ygieneinspektor
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10.3.3 Landesbetrieb Mobilitat Speyer

LEM

LANDESBETRIEB
MOBILITAT
RHEINLAND-PFAL

Landosbenieh PASNRY Spoper - Foaroon 13 65 « 87338 Spopm

Stadt Ludwigshafen am Rhein ‘
Pasifach 21 12 25 U3
Frayu Petra Schlien
67012 Ludwigshafen
Mo Naghneht Unsar Zaichen inre Ansprechpastienn: Ourchwah); Oatum:
wom 13.122013 (bt sleds angeban) Bagpt Bensch-Beyler {06232) 628-1118 07.01.2014
AL 4 21F.Sanl 4520V 40 E-fdal Fax:
Brpit Bansch-Beylar {D261)26 1417516
mibm-spayar.ip de

Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld” in Ludwlgshafen-Rheingdnheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 05.06.2013 hatten wir im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zu dem o.g
Bebauungsplan Stellung genommen, Die in unserem Schreiben aufgeflhrien Punkte 1 und 2
(dies gilt auch fir die B 9/ B 44) bitten wir weitsrhin zu berGeksichtigen

Fermer mochten wir unter Bezug auf die auf den Dachern zuldssigen Solaranlagen darauf hin-
weisen, dass eine Blendung der Verkehrstelinehmer auf den klassifizierten Straen mit geeig-
neten Mittein zu verhindern ist.

Mit freundlichen GraBen
im Auftrag

/S/(”//?'f - £ j/:( 4 7
Birgit Bansch-Bayler
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10.3.4 Landesamt flr Geologie und Bergbau

| o g

VANDESAMY 10N G000
UND EIRCIAL
TELEFAX
'm"-v‘o%m w&mm mm’
Tolte 00131 324125
Stadtverwsitung Ludwigshafen Mk ~y
§7012 Ludwigshafen Gy

Moy Aktarceichen  INe Schowibwr vom Totaton
Bt e gedenl 13.12.2013
omtm 4121 Sy

Kot

Bebauungsplan Nr. 612 "Im Sommerfeld” in Ludwigshafen-Rheing8nheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Pianvorhaben folgends Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Profung der hier vorhandenen Unterlagen ergabd, dass im Bereich des
Bebsuungsplenes “Im Sommerfeld” kein Allbergbau dokumentiert ist und kein
aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt

Dos in Rede stehende Gobiet befindet sich innerhalt der Erlaubnisieider
“Ludwigshafen" (Erdwiérme) und “Ludvngshafon” (Kohlenwasserstoffe). inhaberin der
Borechtigung far Kohlenwasserstoffe ist die Firma GDF SUEZ E&P Deutsohiand
GmbH, Walistralle 39, 49808 Lingen (Ems). Die Inhaberin des Erisubnisfeldes fiir

Erdwame Ist die Firma GeoEnergy Feiigeselischafi Speyerdor! mbH, Schwind-
stralle 10 in 76135 Karisruhe.
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. K
@ LANDESAMT FIR GEOLOGIE
UND BERGAAL

Da wir tber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
empfehlen wir Ihnen, sich mil den vorgenannten Inhaberinnen in Verbindung zu
sefzen.

Boden und Baugrund
- allgemein:

Keine grundsétzlichen Einwénde, wir verweisen auf unsere Steflungnahme vom
04.06.2013, Az3240-0592-13/N/1 Dr.Héf/r.

- mineralische Rohstoffe;

Gegen das geplante Vorhaben sowie gegen die geplanten Kompensationsiléchen
bestehen aus rohstoffgeclogischer Sicht keina Einwsnde.

— Radonprognose:

Enisprechend der Empfehlung in unserer Stellungnahme vom 04.06.2013 (Az.: 3240-
0592-13/V1} wurden zwischenzeitich Radonmessungen durchgefibrt. Seitens des
Gutachters werden fir die Bebauung der Fléchen im Plangebiet keine besonderen
Radonvorsorgemalnahmen empiohlen,

Mit freundlichen GraRen

( Prof. Dr. Faraid Ehses‘?A (

Direktor

4-124F.Z0 -115 - Stand: 19/03/2014



10.3.5 Generaldirektion kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,

Aul3enstelle Speyer

Gengradinekion Kultursins S2ba Rhelned.Plal DIREXTION

Diwkiton Lardesarchaoioge | Altengieln Spayar LANDESARCHAOLOGIE

Kigine Platengasss 10 | A7I4E Speyar

Stadt Ludwigshafen am Rhein Aulsastaile Speyer

Postiach 21 1225 Ry i

" npasse

67012 Ludwigshsfen 57348 Spayer
f'elaton L8232 75740
tandesarchasciogis-
payeronke rip.de
www gelke fp.da

Mein Aktenzeichen  |he Schreibon vom  Anspeochparmer / E-Mall Tulefon / Fax

14841201 280 13122013 Or, Andrsa Zeeb-Lanz 06232 8745740

AZAA2FSchl andrea.zoob-lanz@gdke.rip.de 06232 675780

2013014

Betr,: Bebauungsplan Nr. 612 "Im Sommerfeld” in LU-Rheingdnheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer,

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind Im unmittelbaren Bereich der 0. g. Malnahme
keine archaclogischen Fundstellen verzeichnet. Im Vorfeld der Baumalinahme wurde
eine zerstorungsfreie geophysikalische Prospektion durchgefiihr, die keine kiaren
Anzeichen fir im Boden verborgene Fundstellen erbrachte. Aber auch eine
Geoprospektion verschafft leider keine absolute Planungssicherheit.

Daher ist die Zustimmung der Direktion Landesarchédologie — Speyer an die
Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmalnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
uns zu gegebener Zeit rechizeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir
diese, sofern notwendig, (iberwachen kénnen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziglich zu meiden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichem.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherm jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegentiber der Direktion Landesarchaologie - Speyer.

4. Solltan wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit

A
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ponre

wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planmaBig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfthren kdnnen.

5. Die Punkte 1 —4 sind in die Bauausfilhrungspldne als Auflagen zu tbermehmen.
Diese Stellungnahme betnifft ausschiieflich die archéclogischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpfiege.

Fur Rackfragen stehen wir lhnen selbstverstandlich geme zur Verfiigung. Die
urlaubsbedingte verspatete Abgabe der Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen.

Mit freundlichen GraRen

IA.

- s |,.
\ \ 'VT\ “ L‘\-""‘
‘. “\ -
\

N
(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)
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10.3.6 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz

&

[l v e s
Landwirtschaftskammer
Rheiniand-Pfalz

Dienststelle Neustadt
Stadtverwaltung Ludwigshafen
-Freu Schiien: sty
R?O";‘;“fpc';‘f 22 " 47407 Neustadt / Weinstr,
6 udwigshaten Teleton; 063 2) /91 77-0
Telelax; G6321 /91 77 699
Hausanschriit:
Chemnitzer StraBe 3
67433 Neustadt / Welnstr,
AL Auskunt! ertelt f Durchwahl
14-04.03 Her Henninger-444 Datum; 17.12.2013

eMail: tim.henninger@lwk-rp.de

Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld” in Ludwigshafen-Rheingonheim
hier: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 13,12.2013 Az.: 4-121F.Schl

Sehr geehrte Frau Schlien,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der Abwagungsentscheidung zu unseren zuletzt vorgetragenen Anregungen wird
seitens des Planungstragers dargelegt, dass die Gewannen (bergreifende
ErschlieBungsfunktion des 2z.Z. am Nordrand des Plangebiets verlaufenden
Altholzweges nicht erkannt werden kénnte.

Wir méchten hierzu nochmals kiarstellen, dass der in seinem westlichen Abschnitt
planungsbedingt entfallende Altholzweg von seinen jeweiligen Ausgangspunkten am
kiassifizierten Strallennetz (K7 im Osten, Hoher Weg im Westen) die betroffene
Gewanne Sommerfeld fiinfzehnte Gewanne - Kurze Gewanne volistdndig
Ubergreifend erschliefit.

Diese Erschliefungs- und zugleich Verbindungsfunktion ist in ihrer Durchgangigkeit
aufrecht zu erhalten, d.h. hpts. zum Abtransport von Erntegltern. Die entsprechend
auch von der ortlichen Landwirtschaftsvertretung fiir erforderlich erachtete
Verbindungsspange im verbleibenden Wirtschaftswegenetz sehen wir nunmehr am
ostl. Plangebietsrand festgesetzt, was aus den 0.a. Griinden auch zu begriRen ist.

Wie aus der Begrlndung (S.44) hervorgeht, ist zur Sicherstellung der
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit ein Ersatzhabitat fir Zauneidechsen
vorzusehen. Eine konkrete Verortung dieser Mafinahme ist der Darstellung auf S.37
zu entnehmen (,Fidche C"), d.h, von einer Inanspruchnahme des ostl. eines
Feldgeholzstreifens liegenden, ackerbaunch genutzten Flurstiicks Plan-Nr. 3895/ in
der Gewanne Farrdcker (Grofde 1.378 m*) auszugehen.
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Die Flache wird in der Begrindung zwar als ,weitere Ausgleichsfliche" benannt,
nimmt aber offensichtlich nicht an der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung teil. Wir bitten
diesbezlglich um Kiarstellung, auch hinsichtlich der Fragestellung, warum fir die
Malnahme zwingend auf ein ackerbaulich gut nutzbares Flurstiick und nicht bspw.
auf im Umfeld vorhandene Brachiandpotenziale zuriick gegriffen werden kann.
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10.3.7 NaturFreunde-Verband Rheinland-Pfalz

Die Naturfreunde-Verband fiir Umweltschutz, sanften Tourismus und Kultur
Landesverband RLP e.V., i.A. Reiner Wenz, Wormser Str. 91, 67071 Ludwigshafen

Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 612 ,Sommerfeld”

Betr.:
6.1.2 Artenschutzrecht.

Die entsprechenden gesetzl. Vorgaben miissen unbedingt eingehalten und (iberwacht werden.

6.2.1 Tiere Eidechsen, Fledermiuse, Vogel
Umsiedlung (Zauneidechsen) sicherstellen,

Bereitstellung von Nisthilfen fir die verschiedenen Vogelarten/Fledermiuse ware zu erwigen.

6.2.4 Ausgleichsflachen

Die Randeingriinung des Plangebietes von 5 - 10 m Breite im Stiden und Osten erscheint uns als
2u gering um den Belangen des Artenschutzes gerecht zu werden.

Die als Ausgleichsflachen im Maudacher Bruch (Kinkel, In der Masgewanne) befinden sich u.E. zu
weit vom Bebauungsgebiet entfernt. Ein, als Ausgleichfldche vorgesehenes Gebiet sollte in
unmittelbarer Nahe moglichst in dhnlicher Art angelegt werden.

Ludwigshafen, 17.01.2014
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10.3.8 BUND-Kreisgruppe Ludwigshafen

(QBUND

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY

BUND Kreisgruppe Ludwigshafen, Ingrid Friihauf,
Brucknerstr.13, 67061 Ludwigshafen

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Bund fiir Umwelt und Naturschut:
Deutschland

Landesverband
Rheinland-Pfalz e. V.

Friends of the Earth Germany
Kreisgruppe Ludwigshafen
Ingrid Frithauf

Brucknerstr. 13

67061 Ludwigshafen

Telefon (0621) 627279

Telefax (06131) 62706-66

E-Mail: ludwigshafen@bund-rlp.de
Internet: www.bund-rlp.de

20.01.2014

eStellungnahme der BUND-Kreisgruppe Ludwigshafen zum Bebauungsplan: Nr.612
» Im Sommerfeld" hier: Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Az.: 4-121F. Zo Bearbeiterin: Frau Zodet

Sehr geehrte Frau Zodet,

zum oben genannten Bebauungsplan: Nr.612 ,Im Sommerfeld® duBern wir uns wie folgt:

1. Das Neubaugebiet stellt zukiinftig einen Teil des Ortsrandes dar. Eine entsprechende
Gestaltung und Eingriinung ist daher besonders wichtig. Es ist fiir uns nicht nachvollziehbar,
wieso die Eingriinung gegeniiber dem letzten Planentwurf sogar noch reduziert wurde.

2. Die Anlage eines landwirtschaftlichen Weges macht die Anpflanzung groBkroniger Baume
praktisch unmdglich. Unser Vorschlag lautet - wie schon in vorherigen Stellungnahmen
dargelegt - am nordlichen und 6stlichen Rand des Plangebietes Versickerungsmulden
anzulegen, deren Rander mit groBkronigen Baume bepflanzt werden konnen.

3. KompensationsmaBnahmen sollten insgesamt so weit wie mdglich innerhalb oder in
réumlicher Nahe des Plangebietes ausgefiihrt werden. Die geplante Bebauung bedeutet einen
enormen Verlust von Vegetationsstrukturen, die gerade am Ubergang von Bebauung und

landwirtschaftlicher Flache neu angelegt werden sollten.

Mit freundlichen GriiBen

Cr

; 2 5
L5 ‘7’)14 N2 B /
J

Ingrid Friihauf
BUND- Kreisgruppenvorsitzende
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10.3.9 Naturschutzbund Deutschland (NABU)

AN

NABU

Naturschutzbund Dewschisnd, Eichenstr. 31, 67067 Lidwigshafen Ludwigshafen/Rhein
Dr. G. WalRmuth

Stadtverwaltung Ludwigshafen

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

per email

21.01.2014

Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld" in Ludwigshafen-Rheingénheim
Ihr Schreiben vom 13,12.2003

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum oben im Betreff aufgefihrten BP Nr. 812 moéchten wir doch einige Anmerkungen
machen.

In den textlichen Festselzungen sind einige 10bliche Absichten bekundet, so unter Punkt |
(Landschaftspflege) die Festsetzungen, dass (1.) auf den privaten Fidchen
wasserdurchldssige Beldage zu verwenden sind, dass (2.,3.) Gehdlze anzulegen und
dauerhaft zu erhalten sind, ein heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten ist. Dies sind selbstverstandlich wiinschenswerte Forderungen, die
aber In der Fortschreibung des BP weiter zu konkretisieren sein missen, damit sie nicht
reine Absichtserkiarungen bleiben.

Da das Baugebiet eine neue Ortsrandlage bildet, ist die vorgesehene Eingriinung zum
angrenzenden Feld sehr zu begriiBen, ist allerdings eher knapp gehalten, was sich vor
allem im Osten durch den neuen Wirtschaftsweg bemerkbar macht. Bevor sich allerdings
die Wirkung dieser neuen Bereiche hinsichtiich ihrer Eignung als Lebensraum fur die
entfallenden Gehélzbereiche der bisherigen Gartnerei auswirken wird, werden einige
Jahre vergehen. Daher ist zu fordemn, dass nicht nur fUr die Zauneidechsen ein
Ersatzlebensraum ausgewiesen wird, sondern dass auch fir die Vogelwelt mehr gemacht
wird als nur das Anbringen eines Nestes fir die Waldohreule und von zwei Starenkasten.
Der Erhait des offenbar sehr gefahrdeten Wainussbaums an der Nordwestecke Ist
unbedingt notwendig und sollte in die Festsetzungen aufgenommen werden. In dem
siidlich angrenzenden Bereich, in dem Ersatzflachen far die Zauneidechsenpopulation
geschaffen werden soll, kénnte gleichzeitig durch Anpflanzung einiger Straucher ein neuer
Lebensraum fUr die kleineren Singvogel geschaffen werden, den die bisherige Gértnerei
offenbar darstelite. Ein Ausgleich zu schaffender ErsatzmaBinahmen im Maudacher Bruch
ist unseres Erachtens nicht akzeptabel, da in keinem Zusammenhang mit dem
Planunasaebiet stehend. Vielmehr solite die Blickrichtung zum stidlich und &stlich
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gelegenen noch einigermaBen intakten Bereich des Rehbachtals gerichtet sein, zu dem
hin eine Verknipfung Gber in der landwirtschaftlich entieerten Flur herzustellende
Biotopflachen eine echte Aufwertung des Gebiets und somit ein wirklicher Ersatz
darstellen wlrde.

Mit freundlichen Griaen

Georg Walimuth
NABU Ludwigshafen

10.3.10 Pollichia

POLLICHIA-Ortsgruppe Ludwigshafon-Mannharim
WaiBdarrhag 27
67067 Ludwigshafen

20, Jarciar 2014

Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld” in Ludwigshafen-Rheingénheim
Ihr Schreiben vom 13.12.2003

Sehr geenrte Damen und Herren,

wir nehmen wie {olgt zu den Flanunteragen und -ebsichten Steilung:

Der Geltungsbereich des B-Plans wird zukiinftig den Siedlungsrand von Rheingénheim
darstellen. Entsprechend wichtig ist die Gestaltung und Eingriinung dieses Bereiches, da
bisherige Grinstrukturen Gberbaut werden,

Folgende Planaussagen des B-Plans finden wir vor allem kritikwirdig:

1.) Die Reduktion der Eingriinung am Ostrand des Geltungsbereiches des B-Plans
(gegeniber dem letzten Planentwurf) sehen wir als sehr unbefriedigend an.

Dadurch, dass nun an dieser Stelle ein landwirtschaftlicher Weg verlaufen sall, ist die
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Anpfianzung und Entwicklung von groBkronigen Baumen praklisch nicht mehr méglich.

2.) Die Zahl der festgesetzten StraBenbiume ist gering.

3.) Eine Versickerung des Oberflichenwassers innerhalb von offentliche Griinflichen
ist - im Gegensatz zu anderen neueren Bebauungsgebieten innerhalb des Stadtgebietes -
nicht vorgesehen.

4.) Einige KompensationsmafSnahmen sollen weit entfernt von Eingriffsort, namlich im
Maudacher Bruch, erfolgen.

Dies bedauern wir, da nicht zuletzt durch die Verwirklichung des Neubaugebietes ,Im
Neubruch" der Stden von Rheingdnheim viel von seinem landschaftlichen Strukturreichtum
verioren hat.

Die Konzentration von AusgleichsmaBnahmen im Maudacher Bruch sehen wir - stadtweit
gesehen - grundsétzlich als problematisch an, da das Maudacher Bruch im Grunde
weitgehend einen Inselcharakter hat. Wichtig ware deshalb, Kompensationsmalnahmen
raumlich so anzuordnen, dass dieser Inselcharakter gemildert wird, 2.B. durch die Anlage
von verbindenden Biotopstuktrukturen zwischen dem Rehbachtal/Wildgehege und dem
Maudacher Bruch,

Mt freundiicnen GridGen
Johannes Mazomeit

POLLICHIA OG Lutwigshafen-Mannhaim
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10.3.11 RNV GmbH, Mannheim

rnv.

Mokistrae 27
68165 Mamaheim
Y. Gmus | senieets 27 | 687 ke Befa(h'ﬂffamkm'
Stadt Ludwigshafen " Abteilung 156
Stadtplanung Jasna Milicevic
Frau Petra Schlien Teiefon: + 49 (0)621 465 -1729
Postfach 21 1225 Telefax: + 49 (0)621 465 -3466
67012 Ludwigshafen EMail:  mirastrukturantragengrmy-onfine.de

Mannhgim, 9. Januar 2014
Inr Schreiben vorm: 13.12.2013 thr Zeichen: 4-121F Schl

Bebauungsplan Nr, 612 ,Im Sommerfeld” in Rheingdnheim
hier; Behdrdenbeteiligung gemaR § 4, Abs. 2, Bau GB

Sehr geehrte Frau Schlien,

in dem verdffentlichten Bebauungsplan haben Sie unsere Anregungen vom 12.06.2013
aufgegriffen. Dartiber hinaus ist die RNV von dem Vorhaben nicht betroffen. Eine weitere
Beteiligung der RNV an diesemn Verfahren ist daher nicht erforderlich.

Erlauben Sie uns nach folgenden Hinwels: auf Seite 8 des Erdauterungsberichtes sollten . BRN-
Linien" durch ,Buslinien” ersetzt werden,

Mit freundlichen GruBen
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. V.
) @(LUL
Norbert Buter Dr. Peter Raue

4-124F.Z0 -125 - Stand: 19/03/2014



10.3.12 Kabel Deutschland Vertrieb + Service GmbH

Kabe! Deutschiand Vertrieb + Service GmbH
Zurmalener Str. 175 * 54292 Trier

Sladt Ludwigshafen em Rhein
Postfach 21 1225

87012 Ludwigshafen

Referenz: 4-121F Schi

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.. $25130
E-Mail: Planung_NE3_Trier@KabelDeutschiand.de
Datum® 20. Januar 2014

67085 Ludwigshafen-Rheingtnheim, Bebauungsplan Nr. 612 im Sommerfeld’, Bereich It Plan
Varhabenart: Bauleltplanung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur Thr Schreiben vom 13.12.2013,

Im Planbereich befinden sich Telekammunikationsanlagen unseres Untemehmens, deren Lage suf den
veiliegenden Bestandspidnen (M 1:500) dargestellt ist, In welchem Male diese
aufgenommen/gesichert\wiederveriegt werden missen, kann von uns zur Zait nicht beurtedlt werden. Sollte

eine Umverlegung unserer Telekommunikationsaniagen erforderfich werden, findat sicherlich 2u gegebener
Zeit ein Koordinisrungsgesprach mit den betroffenen Versergern statt, zu dem wir um moghchst frihzeltice
Einladung bitten. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. 2u
sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen

Eine ErschiieBung des Gebistes erfolgt unter winschaftlichen Gesichtspunkien. Diese sind in der Regel ohne
Beteiligung des Auftraggebers an den Erschlialungskosten nicht gegeben

Wenn Sis an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne berest, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des
Vorhabens zur Verfigung zu stellen. Bitte satzen Sie sich dazu mit unserem Team Naubaugebiete in
Verbindung:

Kabel Deutschiand Veririeb und Service GmbH
Neubsugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Bitte legen Sie einen Erschiieflungsplan des Gebigtes Ihrer Kostenanfrage bel.
Aniagen

1 Lageplan{-piane)

<<|.U_B_Plan_Nr_612_Im_Scmmerield pdi>>

Mit freundlichen GreBen

Kabel Deutschiand Vertrieb und Service GmbH

D:ases Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschiift goltig.

Veneilnetzpianung SOdiTrier
Kabe! Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Region Rheiniand-Pfatz/Saarland

Zurmalener Strale 175

54292 Trer

E-Mail: mailto:Flanung NE3 Trer@kabeldeutschiand de
Internet http-(fvavw kabeldeutschisnd de/
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10.3.13 TWLAG

TWL

Technische Werke Ludwigahalin AG

TWLAG - Foxfacn 21 1223 #7012 Lunwguhatan

Stadtverwallung Ludwigshalen g
Frau Petra Schiien ezt :m“::"m

4.12 Stadtptanung 1898

Postfach 21 12 25 ) Voge! We ey Rigited i
67012 Ludwigshaien

Bebauungsplan Nr. 812 ,Im Sommerfeld" Offenlage 22, Jucusr 20\  Kor

In Ludwigshafen - Rheingénheim

Sehr geehrie Frau Schiian,

unsers Stellungnahme vom 10. Juni 2013 hat weiterhin Ihre Glltigkelt. Erganzend weisen wir
darauf lin, dass die Versorgungsieitungen Im Privatweg Altholzweg Im Antrag zu Lasten der
[ewailigen Anralnes verrechinet werden.

Fraundiiche GriRe

Technische Werke Ludwigshafen AG

s
%G Oliver Scharifenberger
oﬂs!7ier Ass=t Management Leltar Grundsatz- u, IH Planung

Anlage
1 Leitungsbestandsplan Maltstab 1 | 500 DIN A1
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10.4 Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB

10.4.1 Herr Fischer

GESPRACHSNOTIZ

O Telefonat
Gesprach
ame 23.12.2013

Teilnehmer:
Herw Fischer
Eigentimer Im Sommerfeld'

Telefonnummer:

Thema:

Anregung 2um Bebauungsplan Nr. 612 Im Sommerfeld'

O zd.a.

E Hedigung

his:

O wiedervorlage

am:

O Kopie an

Hotiz:

Es stelt sich die Frage, warum die Grundsticke sudlich des ndrdlichen Wendeham mers

(Flachen im Bereich der Grundgicke von Herrn Fischer) als WA 1 fedgesetzt sind, so dass

dort keine Doppelhduser 2uldssig sind. Inshesondere das wesdtliche Grundstick soltte fur

eine Doppelhaushebauung 2uléssig sein, um die Yermarktharkeit 24 verbessern. Vor allem

die lange StralRenfront dieses Grundstickes wird als Vem arktungshindemis angesshen.

10.5 Bebauungsplanentwurf
(textliche Festsetzungen, Ausschnitt B-Plan-Entwurf und Planzeichenerkl&arung)

4-124F.Zo

- 128 -

Stand: 19/03/2014



