Sitzung des Stadtrates am 07.04.2014, Nr. 13
offentlich

ErschlieBungsvertrag Neubaugebiet "Im Sommerfeld", Ludwigshafen-Rheingénheim

KSD 20146268

ANTRAG
nach der einstimmig ausgesprochenen Empfehlung des Bau- und Grundstlicksausschusses
vom 31.03.2014:
Der Stadtrat mdge wie folgt beschliel3en:

Der ErschlieSungsvertrag Neubaugebiet ,Im Sommerfeld“, Ludwigshafen-Rheingdnheim wird
nach § 11 BauGB zwischen der Stadt und der Pfalzwerke AG abgeschlossen.
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Begriundung:

Im Zusammenhang und als Voraussetzung flir den Satzungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan Nr. 612 ,Im Sommerfeld” ist der folgende Erschlielungsvertrag mit dem ErschlieRungs-
trager abzuschliel®en. Es werden darin alle Modalitaten der ErschlieBung und sonstigen Vor-
aussetzungen fir die Bebauung des Gebietes sowie die Ubernahme der hergestellten Er-
schlieBungsanlagen durch die Stadt geregelt. Durch den Abschluss des ErschlieBungsver-
trages soll sichergestellt werden, dass der Stadt keine Kosten im Zusammenhang mit der
GebietserschlieRung entstehen.

Der ErschlieRungstrager hat erklart, dass ihm die Kostenerstattungsvertrage mit den Grund-
stickseigentumern vollstandig vorliegen.

Da mit dem Vertrag auch die Ubernahme der &ffentlichen Flachen in das stadtische Eigen-
tum verbunden ist, erfolgt eine notarielle Beurkundung des Vertrages im Zusammenhang mit
der ebenfalls parallel verlaufenden privatrechtlichen Umlegung.

Die Begrundung ergibt sich ansonsten aus der Praambel des Vertrages.



ErschlieBungsvertrag

Neubaugebiet

»Im Sommerfeld“, Ludwigshafen - Rheingonheim

Die Stadt Ludwigshafen
vertreten durch die Oberblrgermeisterin
Frau Dr. Eva Lohse

nachfolgend — Stadt — genannt
und

die Pfalzwerke Aktiengesellschaft
Kurfurstenstralte 29, 67061 Ludwigshafen

vertreten durch den Vorstand:
Dipl.-Ing. René Chassein und

Dr. Werner Hitschler

nachfolgend — Erschlielungstrager — genannt

schliel®en folgenden stadtebaulichen Vertrag:
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Praambel

Der Stadtrat hat am 29.04.2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 612 ,Im Sommer-
feld“ beschlossen. Ziel der Planung ist es das ca. 3 ha grolte Gelande als allgemeines
Wohngebiet zu entwickeln.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll gemal §11 BauGB auf den ErschlieBungstrager
Ubertragen werden, da sich das Gebiet fast ausschlief3lich auf Privatgrundstiicke erstreckt
und eine Vorfinanzierung und Kostenbeteiligung der Stadt zur Herstellung der Erschlielung
aufgrund der angespannten Haushaltslage nicht méglich ist. Die beiden Vertragsparteien
haben zu diesem Zweck bereits am 07.05.2013 einen ,Kooperationsvertrag zur ErschlieRung
und Baulandentwicklung ,Im Sommerfeld“ abgeschlossen, in dem sich der Erschliefungs-
trager verpflichtet, sdmtliche vorbereitenden Planungen einschliellich die Erstellung des Be-
bauungsplanes auf seine Kosten zu Gibernehmen sowie die Abstimmungen und Verhandlun-
gen mit den Grundstickseigentimern zu fuhren. Es wurde darin auch vereinbart, dass die
Bodenordnung im Rahmen einer freiwilligen privaten Umlegung durch den ErschlieRungstra-
gers auf eigene Rechnung vorbereitet und durchgefihrt wird.

Die Abrechnung der Erschlielungs- und Umlegungskosten erfolgt auf privatrechtlicher Basis
zwischen dem Erschlieungstrager und den Grundstlickseigentimern auf der Basis von
Kostenerstattungsvertragen. Da die Stadt nicht mit stadt-eigenen Baugrundstticken im Er-
schlieBungsgebiet beteiligt sein wird, sind von der Stadt keine anteiligen ErschlieBungskos-
ten an den ErschlieRungstrager zu entrichten. Die Stadt wird im Rahmen der Umlegung das
Eigentum an den o&ffentlichen Flachen gemal Bebauungsplan erlangen. Sie verpflichtet sich,
die 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen gemal Vertrag nach Herstellung durch den Erschlie-
Rungstrager in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu tbernehmen. Die privat-
rechtliche Umlegung wurde durch den Erschlielungstrager bereits parallel zum Bebauungs-
planverfahren weitgehend betrieben.

Den Vertragspartnern ist bekannt, dass der Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld* und die
Umlegung zum Zeitpunkt der Vertragsabstimmung noch keine Rechtskraft erlangt haben und
die Stadt sich Anderungen gegentiber dem in der Anlage enthaltenen Bebauungsplanentwurf
vorbehalt.

Der vorliegende Erschlielungsvertrag baut auf dem Kooperationsvertrag auf und regelt Art,
Umfang und Modalitaten der ErschlieBung durch den ErschlieRungstrager.

Die Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist im sofortigen Endausbau vorgesehen. Um ge-
genlber dem sonst bei der Stadt Ludwigshafen Gblichen Vorgehen des zweistufigen Aus-
baus Nachteile fir die Stadt zu vermeiden, wurde eine Regelung aufgenommen, wonach der
Erschlielungstrager fir die Beseitigung von Schaden infolge der privaten Hochbautatigkei-
ten bis zu maximal 8 Jahre ab Fertigstellung verantwortlich ist.

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Ubertragung der in §3 beschriebenen &ffentlichen Er-
schlieBung des Baugebietes ,Im Sommerfeld“ gemaR § 11 BauGB auf den Erschlie-
Rungstrager.

(2) Der Vertrag regelt die Art und den Umfang der Erschlielfungsmafinahmen, die Form ih-
rer Durchfihrung sowie deren Kostentubernahme durch den ErschlieRungstrager.

(3) Das Vertragsgebiet umfasst das in der Anlage 1 dieses Vertrages dargestellte und ab-
gegrenzte ErschlieRungsgebiet einschliel3lich der Flachen fir die MalRnahmen des Ar-
tenschutzes (stadtische Flurstiicke 3853/7, 3894/2 und 3895/2 der Gemarkung Rhein-
génheim)



(4) Grundlage fur Art, Umfang und Ausfiihrung der erforderlichen MalRnahmen der Erschlie-
Rung ist der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld® (siehe Anlage
2 dieses Vertrages) unabhangig von etwaigen Form- und Rechtsfehlern, die Ausfiih-
rungsplanung gemaR § 4 dieses Vertrages, die stadtischen Standards gemaf Anlagen 4
und 5 sowie die sonstigen Bestimmungen und Anlagen dieses Vertrages.

(5) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich zur Durchflihrung der 6ffentlichen Erschlief3ung
gemal § 3 dieses Vertrages auf eigene Rechnung. Ferner verpflichtet sich der Erschlie-
Rungstrager zur Finanzierung der externen naturschutzfachlichen Kompensationsmalf3-
nahmen gemal § 18 dieses Vertrages.

(6) Die Stadt verpflichtet sich, die offentlichen Erschliefungsanlagen einschliel3lich Grinfla-
chen und Flachen fir den Artenschutz bei Vorliegen der in § 8 dieses Vertrages genann-
ten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht zu tGiberneh-
men.

(7) Nicht Gegenstand der ErschlieBungsanlagen nach diesem Vertrag sind — als Anlagen
Dritter - die Leitungen der Versorgungstrager zur Wasser-, Energie- und Telekommuni-
kationsversorgung. Hinsichtlich der leitungsgebundenen ErschlieRung dieser Versor-
gungstrager tbernimmt der ErschlieBungstrager die Koordinierung und Abstimmung im
Zusammenhang mit der GesamterschlieRung.

Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages sind:

Anlage 1: Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes

Anlage 2: Bebauungsplan Nr. 612 ,Im Sommerfeld“ (Entwurf zum Satzungsbeschluss,
Stand Marz 2014)

Anlage 3: Stadtebauliches Konzept Bebauung ,Rheingdnheim-Sommerfeld” (Stand No-

vember 2013)
Anlage 4: Strallenbaustandards der Stadt Ludwigshafen flr 6ffentliche Verkehrsanlagen
Anlage 5: Standards flr die Planung und den Bau von Entwéasserungsanlagen

Anlage 6: Lageplan mit Bereichen fir Oberbodenabtrag aus: BV ,Im Sommerfeld*, Lud-
wigshafen-Rheingdnheim, Nachuntersuchung ausgewahlter Riickstellproben
vom 24.01.2014 (IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft mbH)

Anlage 7: MafRnahmen des Artenschutzes, Auszug aus: Fachbeitrag Naturschutz zum
Bebauungsplan ,Im Sommerfeld” (Planungsburo Piske, Marz 2014)

Anlage 8: Beschreibung und Lageplane der externen naturschutzfachlichen Kompensa-
tionsmaflnahmen

Art und Umfang der ErschlieBungs- und Griinordnungsmafnahmen

(1) Die Erschliefung nach diesem Vertrag umfasst
a) Den Oberbodenabtrag zur Beseitigung von oberflachennahen Verunreinigungen
gemal § 8 dieses Vertrages
b) Die Freilegung der Erschliefungstrassen
c) die erstmalige Herstellung folgender Anlagen im Vertragsgebiet
= (ffentliche Verkehrsflachen einschlieRlich Fahrbahnen, Fahrbahnmarkierungen,
Parkflachen
= Geh-, Fulk- und Wirtschaftswege einschlieRlich der Neuanlage eines mit Schot-
terrasen befestigten FelderschlieRungsweges am Ostrand des Baugebietes
» Strallenentwasserungsanlagen
= StralRenbeleuchtung
» Gehweg auf der Ostseite der Stral’e Hoher Weg einschliellich Entwasserungs-
einrichtung und Beleuchtung
= StralRenbegleitgrin



» (ffentliche Regenwasserkanale mit Hausanschlussleitungen bis Grundstiicks-
grenze zur Grundsticksentwasserung
= offentliche Schmutzwasserkanéale mit Hausanschlussleitungen bis Grundstuicks-
grenze zur Grundstlicksentwasserung
= wegweisende und verkehrsregelnde Beschilderung und sonstige verkehrsrecht-
lich angeordnete Einrichtungen (soweit erforderlich)
= Offentliche Grinflachen einschlielllich Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und deren Be-
pflanzung im Vertragsgebiet
d) die Verlegung bzw. Abtrennung und den Ausbau der privaten Wasserversorgungslei-
tung sowie die Versetzung der privaten Grundstlicksabgrenzung im Bereich des An-
wesens Hoher Weg 111 im Zuge der Gehwegherstellung an der Stral’e Hoher Weg
e) die Durchfiihrung der fiir den Artenschutz erforderlichen MalRnahmen gemaf § 8
Abs. 1 und Anlage 7 dieses Vertrages
f) die Finanzierung der externen naturschutzfachlichen KompensationsmalRhahmen
gemal § 18 dieses Vertrages

g) die Herstellung der notwendigen Anschliisse an die vorhandenen Verkehrs- und Ent-
wasserungsanlagen

(2) Die Durchfiihrung der MalRnahmen erfolgt nach MalRgabe der von der Stadt noch zu ge-
nehmigenden Entwurfs- und Ausflihrungsplanung gemaf § 4 und nach den sonstigen
Voraussetzungen und Bestimmungen dieses Vertrages

Planung der 6ffentlichen ErschlieBung

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr. 612 ,Im Sommerfeld® erforderlichen und in § 3 und den Ubrigen Bestimmun-
gen dieses Vertrages abschlieRend definierten Erschlielungsanlagen und Grinord-
nungsmaflnahmen auf seine Rechnung zu planen und in dem Umfang herzustellen, der
sich aus der von der Stadt zu genehmigenden Ausfuhrungslanung ergibt. Mit den Pla-
nungsleistungen beauftragt der Erschlieungstrager auf der Grundlage der HOAI in Ab-
stimmung mit der Stadt ein leistungsfahiges Ingenieurbtiro. §5 dieses Vertrages ist zu
beachten.

(2) Die Entwurfsplanung fir die vertraglich vereinbarten Leistungen ist spatestens 3 Monate
nach Rechtkraft des Bebauungsplans und Abschluss dieses Erschlielungsvertrages
dem Bereich Stadtplanung und den zustandigen Bereichen der Stadt vorzulegen und mit
diesen einvernehmlich abzustimmen. Die zustandigen Bereiche sind flr:

» die Entwasserungsanlagen: der Wirtschaftsbetrieb Ludwigshafen (WBL), Bereich
Stadtentwasserung und StralRenunterhalt

= die Verkehrsanlagen: der Bereich Tiefbau und der Bereich Stadtplanung (nur Ent-
wurfsplanung)

= die StraRenbeleuchtung: der Bereich Tiefbau

= Verkehrsgrun: der WBL, Bereich Grunflachen und Friedhéfe (Grinconsulting)

= Offentliche Griinflaichen mit und ohne Kennzeichnung der besonderen Zweckbe-
stimmung sowie MalRnahmen fir den Artenschutz: der Bereich Umwelt, Griin-, und
Landschaftsplanung, Naturschutz sowie WBL, Bereich Griinflachen und Friedhéfe
(Grunconsulting)

(3) Der ErschlieBungstrager hat zudem die abgestimmte Entwurfsplanung der Entwasse-
rungsanlagen der Oberen Wasserbehorde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz vorzulegen.

(4) Die Ausflhrungsplanung ist auf der Grundlage der abgestimmten Entwurfsplanung und
in ihrer Qualitat und Ausstattung entsprechend den Vorgaben der Stadt, den anerkann-
ten Regeln der Technik, den anzuwendenden Regelwerken und Richtlinien, den DIN-
Normen, FLL-Regelwerken sowie den zusatzlichen Vorschriften und zusatzlichen Ver-



tragsbedingungen fir die Ausflihrung von Bauleistungen und den weiteren besonderen
Vertragsbedingungen der Stadt Ludwigshafen in lhrer aktuellsten Fassung herzustellen.

(5) Der ErschlieBungstrager versichert, bei der Durchfihrung seiner Mallnahme das Ergeb-
nis des von ihm durchzufihrenden Koordinierungsverfahrens zu bericksichtigen.

(6) Die Entwurfsplanung und die Ausflihrungsplanung sind jeweils von den zustandigen
Dienststellen der Stadt durch einen Genehmigungsvermerk freizugeben. Die Ausflh-
rungsplanung fir die vertraglich vereinbarten Leistungen ist spatestens drei Monate vor
der geplanten Bauausfiihrung der Verwaltung zur Prifung und Freigabe vorzulegen.

(7) Folgende Planunterlagen werden flir die Ausfihrungsplanung festgelegt:
= StralRenbau (beinhaltet auch die Anlagen zur Beleuchtung):

Lageplan (Entwurfsplan M 1:250
Lageplan (Ausfuhrungsplan) M 1:250
Deckenhdhenplan M 1:250
Regelquerschnitte M 1:50
Detail Baumstandorte M 1:50

= Offentliche Griinflachen:
Lageplan (Entwurfsplanung) M 1:250
Lageplan (Ausflhrungsplanung) M 1:250
Querschnitte (Profile zwischen Anschlusshéhen) M 1:50
Langsschnitt (bei Wegebau) M 1:100

= Kanalbau:
(zweifach in Papierform (farbig) und einfach als dwg-Datei auf CD)

Lageplan (Entwurfsplanung) M 1: 500

Lageplan (Ausfihrungsplanung) M 1:250

Querschnitte M 1: 25

Langsschnitte M 1: 250

Detail Schachtbauwerk M 1: 20 (nach Erfordernis)

(8) Dem zustandigen Bereich ist jeweils ein Exemplar der Entwurfsplanung und der Ausfih-
rungsplanung zu Ubergeben.

(9) Die Abstimmung der Entwurfsplanung mit den Grundstlickseigentimern obliegt dem Er-
schlieRungstrager.

Voraussetzung fur die am Bau beteiligten Firmen und Ingenieurbiros; Aus-
schreibung, Vergabe und Bauleitung

(1) Mit der Planung, Ausschreibung und Vergabe, Bauleitung und Abrechnung der Mal3-
nahmen nach § 2 wird der ErschlieBungstrager auf seine Rechnung einen Dienstleister
beauftragen, der die Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit fur Projekte ver-
gleichbarer GréRenordnung besitzt. Die Auswahl des Ingenieurburos und der Abschluss
des Ingenieurvertrages bedurfen der Zustimmung der zustandigen Stellen der Stadt.

(2) Die Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit und Fachkunde der zu beauftragenden Firmen
und Buros ist durch geeignete Unterlagen nachzuweisen. Auf die Vorlage dieser Unter-
lagen kann nur dann verzichtet werden, wenn diese Firma oder dieses Biro von der
Stadt bereits mit der Durchflihrung identischer Leistungen beauftragt wurde. Dies gilt
auch fir alle zu benennenden Nachunternehmer.

(3) Die drtliche Baulberwachung erfordert regelmaRige, bei Bedarf auch tagliche, Anwe-
senheit auf der Baustelle (im Zeitraum der Durchfiihrung der diesen Vertrag betreffen-
den Baumalnahmen).



Fur den Stral’enbau ist die Eintragung der ausfihrenden Firma im Gewerberegister als
StralRenbauer erforderlich.

Die Herstellung der StralRenbeleuchtungsanlage ist entweder durch die TWL oder einer
von der TWL beauftragten Firma durchzufihren.

Das flr die Herstellung der Entwasserungsanlagen zu beauftragende Unternehmen
muss den Anforderungen der vom Deutschen Institut fir Gutesicherung und Kennzeich-
nung e.V. herausgegebenen RAL Gutesicherung GZ 961 entsprechen. Die Anforderung
ist erflillt, wenn das Unternehmen im Besitz eines entsprechenden Giitezeichens Kanal-
bau ist.

Die Garten- und Landschaftsbauarbeiten auf den 6ffentlichen Flachen sowie die zweijah-
rige Entwicklungspflege im Anschluss an die Fertigstellungspflege fir die griinordneri-
schen Malinahmen auf 6ffentlichen Flachen sind durch eingetragene Fachfirmen des
Garten- und Landschaftsbaus auszuftihren.

Die Planung, Ausschreibung, Bauleitung und Abrechnung der ErschlieRungsanlagen
wird vom ErschlieBungstrager in der Art und Weise durchgefihrt, dass die Gewahr flr
die technisch beste und wirtschaftlichste Abwicklung der Baumallinahme gegeben ist.

Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, die Bauleistungen gemaR dieses Vertrages in
Anlehnung der Verdingungsordnung fir Bauleistungen (VOB/B) ausflihren zu lassen.
Die Leistungsverzeichnisse (LV) sowie ggf. die Auswahl der aufzufordernden Bieter fur
die Maflnahmen auf 6ffentlichen Flachen sind allen gemal § 4 zustandigen Bereichen
der Stadt vor der Ausschreibung zur schriftlichen Zustimmung vorzulegen.

(10) Der zustandigen Stelle ist jeweils ein Exemplar des LVs der Malinahme so rechtzeitig zu

ibergeben, dass eventuelle Anderungswiinsche noch beriicksichtigt werden kénnen —
mindestens jedoch 2 Wochen vor der Veréffentlichung / Versendung der LVs.

(11) Bestandteil der Angebote muss eine vollstandige Liste der vorgesehenen Subunterneh-

mer sein.

(12) Erforderliche Vermessungsarbeiten, soweit diese nicht bereits im Rahmen der Boden-

ordnung erfolgen, werden einem o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI) mit
der Auflage in Auftrag gegeben, alle Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

Voraussetzung fir den Baubeginn / der Baudurchfiihrung

(1)

(2)

Der ErschlieBungstrager hat alle notwendigen bau-, boden-, wasserrechtlichen und
sonstigen Genehmigungen und Zustimmungen rechtzeitig vor Baubeginn einzuholen
und der Stadt vorzulegen. Auflagen sind bei der Ausfiihrung entsprechend zu beachten.

Mit dem Bau (einschliefdlich Erdarbeiten) darf erst begonnen werden, wenn die notwen-
digen MaRnahmen des Artenschutzes gemal § 8 und Anlage 7 dieses Vertrages in Ab-
stimmung mit dem Bereich Umwelt, Griin- und Landschaftsplanung, Naturschutz abge-
schlossen sind und eine erfolgreiche Abnahme durch den genannten Bereich der Stadt
erfolgt ist.

Der beabsichtigte Baubeginn ist der Stadt je Gewerk spatestens zwei Wochen zuvor
schriftlich anzuzeigen. Dies gilt auch fir die bodenschutzrechtlichen Mallnahmen gemaf
§ 8 dieses Vertrages.

Der ErschlieBungstrager wird auch die Grundstlickseigentimer Gber den vorgesehenen
Baubeginn - mindestens zwei Wochen zuvor — schriftlich informieren.

Ein Bauzeitenplan ist in Abstimmung mit der Stadt zu erstellen und vor der Auftragsver-
gabe an die Tiefbaufirma bzw. 4. Wochen vor Baubeginn der Stadt vorzulegen.

Voraussetzung fir den Baubeginn der in § 3 genannten ErschlieSungsanlagen ist ferner
die Ubergabe der Vertragserfillungsbirgschaft nach § 19 und dem Nachweis einer
Haftpflichtversicherung nach § 12 dieses Vertrages.



Baudurchfuhrung

(1) Der Ausbau des Gebietes erfolgt in einem Zuge inklusive der Fertigstellung der Stralen
im Endausbau. Der ErschlieBungstrager hat das Vorgehen mit den Versorgungstragern
abzustimmen, insbesondere, soweit méglich, die Vorabverlegung von Hausanschlissen.

(2) Die Ausfuihrung der vertraglich vereinbarten Bauleistungen ist spatestens 6 Monate nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes, bzw. der Bodenordnung, dem Vorliegen erforderli-
cher Genehmigungen, sowie dem Inkrafttreten dieses Vertrages zu beginnen und inner-
halb von 36 Monaten abzuschlieen. Begriindete Abweichungen hiervon sind mit vorhe-
riger schriftlicher Zustimmung der Stadt zulassig. Verzégerungen, welche nachweislich
durch Behérden oder Amter verursacht werden, verlangern die Fristen entsprechend.

(3) Der Erschlieungstrager koordiniert die Leitungs- und Kabelverlegung der Versorgungs-
trager fur die Wasser-, Energie- und Telekommunikationsversorgung (TWL, Telekom
etc.) und Ubergibt nach Abschluss der Erschlielungsarbeiten der Stadt einen koordinier-
ten Leitungsplan fir alle Versorgungstrager.

(4) Der Erschlieungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstragern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fir das Erschlie-
Rungsgebiet (z.B. Telekommunikationskabel, Strom-, Fernwarme-, Wasserleitungen) so
rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt werden, dass die zligige Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlage nicht behindert wird und ein Aufbruch bereits fertig gestellter Anlagen
so weit wie moéglich minimiert wird. Das gleiche gilt fur die Herstellung der Abwasserbe-
seitigungseinrichtung einschliellich der Hausanschluss- und Sinkkastenleitungen.

(5) Lage und Abstand samtlicher Hausanschlisse ist auf die vorgesehenen Baumstandorte
im StralRenraum abzustimmen und vor Festlegung mit der Stadt (Bereiche Tiefbau und
WBL - Stadtentwasserung, Grinflachen und Friedhdfe) abzustimmen.

(6) Der Erschlieungstrager ist verpflichtet, die Grundstlickseigentimer darauf hinzuweisen,
dass im Rahmen des Vollausbaues neben den Abwasseranschlissen ggf. auch eine
Vorverlegung von Hausanschlissen von Versorgungstragern bis unmittelbar an bzw.
unmittelbar hinter die Grundstlicksgrenze erfolgt.

(7) Ver- und Entsorgungsleitungen, welche nicht in 6ffentlichen ErschlieBungsflachen ver-
legt worden sind, missen vor Abnahme durch beschrankt persénliche Grunddienstbar-
keiten zugunsten der Versorgungstrager gesichert sein. Entwasserungsleitungen werden
gemal Projektplan ausschlieBlich in 6ffentlichen ErschlieRungsflachen verlegt.

Artenschutz, Bodenschutz, Kampfmittelvorsorge und Archaologische Denk-
malpflege

(1) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, vor Beginn der Bauarbeiten und Baufeldfrei-
machung die artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen gemal Anlage 7 dieses
Vertrages in enger Abstimmung mit dem Bereich Umwelt, Griin- und Landschaftspla-
nung, Naturschutz (untere Naturschutzbehoérde), und unter Begleitung eines vom Er-
schlieBungstrager beauftragten Fachexperten fir Reptilien (artenschutzfachliche Beglei-
tung) durchzuflihren und die sonstigen Anforderungen des Artenschutzes im Zuge der
ErschlieBungsmalRnahmen zu beachten. Abweichungen von dem in Anlage 7 dieses
Vertrages beschriebenen Vorgehen sind in Abstimmung mit der artenschutzfachlichen
Begleitung nur im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde und ggf. der obe-
ren Naturschutzbehdrde bei der SGD Sud zulassig.

(2) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich, im Rahmen der Vorbereitung der Erschlie-
Rungsmalnahmen und Freilegung der Erschlieungstrassen die bodengutachterlich
festgestellten oberflachennahen Bodenverunreinigungen in den betreffenden Bereichen
gemal Anlage 6 dieses Vertrages durch Oberbodenabtrag in einer Tiefe von Om bis
0,4m u. GOK vollstéandig zu entfernen. Das anfallende Bodenmaterial ist ordnungsge-
mal und fachgerecht zu entsorgen. Die Absatze (8) bis (12) sind zu beachten.



(3) Der Beginn dieser MaBnahmen ist rechtzeitig der unteren Bodenschutzbehorde der
Stadt (Bereich Umwelt, Bodenschutz / Altlasten) anzuzeigen, um dieser eine Uberwa-
chung zu ermdglichen.

(4) Die bodenschutzrechtlichen MaRnahmen sind durch einen Bodensachverstandigen gu-
tachterlich zu begleiten und zu dokumentieren. Die Dokumentation ist sofort nach Ab-
schluss der Ma3nahmen der Unteren Bodenschutzbehérde sowie der Oberen Boden-
schutzbehoérde bei der SGD Sid vorzulegen.

(5) Treten bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder Ahnlichem gefahrverdachtige Umstén-
de auf, z.B. Bodenverunreinigungen in nicht nur geringfiigigem Umfang, belastetes
Schicht- oder Grundwasser, Gertiche bzw. Gasaustritte oder Abfalle auf, missen diese
unverzlglich dem Bereich Umwelt der Stadt Ludwigshafen angezeigt werden.

(6) Werden konkrete Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit (Umwelt) durch
z.B. freigelegte oder austretende Schadstoffe, Austritt von giftigen oder explosiven Ga-
sen u. a. festgestellt, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die Baustelle zu si-
chern.

(7) Vor Beginn der Erdarbeiten wird der Erschlielungstrager die 6ffentlichen Flachen durch
eine Fachfirma auf Kampfmittel untersuchen und frei messen lassen. Der Abschlussbe-
richt und die Dokumentation der Freigabe sind der Stadt, Bereich Tiefbau zeitnah vorzu-
legen. Der ErschlieBungstrager informiert die Grundstlickseigentiimer Uber diese Ergeb-
nisse und weist darauf hin, dass die privaten Flachen davon nicht erfasst sind.

(8) Der Erschlieffungstrager fuhrt die Erdarbeiten fir die ErschlieRung mit besonderer
Ricksichtnahme auf moégliche Bodendenkmaler und in enger Abstimmung mit der Lan-
desdirektion Bodendenkmalpflege aus.

(9) Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Erschliefungstrager die ausfihrenden Baufir-
men vertraglich zu verpflichten, der Direktion Landesarchaologie Speyer den Beginn der
Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen, damit eine Uberwachung der Manahmen durch die
Behdrde erfolgen kann.

(10) Der ErschlieRungstrager weist die ausfihrenden Baufirmen eindringlich auf die Bestim-
mungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hin. Danach ist jeder zu tage kom-
mende archologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

(11) Die Absatze (8) und (9) entbinden den Erschliellungstrager jedoch nicht von der Melde-
pflicht und Haftung gegeniber der Direktion Landesarchaologie Speyer.

(12) Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denk-
malpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, um Rettungsgrabungen, in Ab-
sprache mit den ausflihrenden Firmen planmafig den Anforderungen der heutigen ar-
chaologischen Forschung entsprechend durchfihren zu kénnen.

Zustandigkeiten wahrend der Baudurchfiihrung

(1) Baulberwachung, Projektsteuerung und Sicherheitskoordination Gber die auszufiihren-
den Arbeiten erfolgt durch den ErschlieBungstrager. Mit der Oberbauleitung wird das mit
der Planung betraute Ingenieurbiiro beauftragt.

(2) Vor der Durchfiihrung ist den zustandigen Dienststellen der Stadt Ludwigshafen ein ver-
antwortlicher und weisungsbefugter Ansprechpartner der Baufirma, des Uberwachenden
Ingenieurburos und des Erschlielungstragers schriftlich zu benennen.

(3) Die Stadt wird die BaumalRnahme begleiten. Sie ist berechtigt, die ordnungsgemale
Ausflhrung der Arbeiten zu Uberwachen und die unverziigliche Beseitigung festgestell-
ter Mangel zu verlangen. Der Stadt steht ein jederzeitiges Betretungsrecht der Grund-
stucke zu.



(4)

Die Stadt ist im Bereich der MaRnahmen dieses Vertrages entsprechend ihrer unter § 4
Abs. 2 dieses Vertrages beschriebenen Zustandigkeit gegeniber dem ErschlieRungstra-
ger, den beauftragten Firmen und beauftragten Ingenieurbiros weisungs- und anord-
nungsbefugt, sofern Gefahr in Verzug ist oder es gilt, groltere Schaden zu vermeiden.
Der ErschlieRungstrager ist, soweit dies mdglich ist, innerhalb eines Werktages schrift-
lich oder per e-mail Uber die Anordnungen zu informieren. Dies entbindet den Erschlie-
Rungstrager nicht von seinen Haftungs- und Verkehrssicherungspflichten gemaf § 12
dieses Vertrages.

Baustellenverkehr und Bauablauf

(1)

Der Bauablauf und der Baustellenverkehr haben so zu erfolgen, dass eine Behinderung

des offentlichen Verkehrs, so weit dies moglich ist, vermieden wird. Die Stadt ist, sofern

sich dies als erforderlich zeigt, berechtigt, zusatzliche Mallnahmen anzuordnen, um eine
entsprechende Verbesserung des Verkehrsflusses zu gewahrleisten. Die Kosten hierfiir

tragt der Erschlieungstrager.

Der Bauzeitenplan ist rechtzeitig vor Baubeginn mit den zustandigen Dienststellen der
Stadt (siehe §4 Abs. 2 dieses Vertrages) abzustimmen.

Die geplante Verkehrsfuhrung ist rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 5 Werktage) mit
den Bereichen Tiefbau und StralRenverkehr der Stadt abzustimmen. Die Genehmigung
und verkehrsrechtliche Anordnung der Baustellensicherung und Verkehrsfiihrung erfolgt
durch den Bereich Stra3enverkehr.

Die genannten Bereiche erhalten jeweils ein Exemplar der abgestimmten und genehmig-
ten Unterlagen.

Der Bauzeitenplan und der Verkehrsfihrungsplan sind standig dem Baufortschritt anzu-
passen, zu aktualisieren und fortzuschreiben. Die fir die Durchfiihrung der MaRnahmen
verantwortlichen Dienststellen und der Bereich Stralienverkehr erhalten innerhalb von
24 Stunden nach Eintreten der Umstande zur Aktualisierung jeweils eine aktualisierte
Fassung dieser Planunterlagen.

Verschmutzung und Beschadigung bestehender Anlagen

(1)

Im Zuge der Bauabwicklung sind sdmtliche von der Baumaflinahme nicht direkt betroffe-
nen oOffentlichen Grinflachen mit ihren Vegetationsbestanden geman RAS-LG4 bzw.
DIN 18920 zu erhalten und zu schitzen. Dies gilt insbesondere flir die nicht zu verpflan-
zenden Strallenbaume.

Die Wiederherstellung von zerstdrten oder beschadigten offentlichen Grinflachen, Stra-
Renbegleitgrin und StralRenbdumen ist direkt durch den Verursacher zu seinen Lasten
zu veranlassen.

Durch die Baumalnahme verursachte Beschadigungen bereits fertig gestellter Anlagen
sind durch den ErschlieBungstrager im Benehmen mit den zustandigen Dienststellen zu
reparieren.

Der ErschlieBungstrager wird daflir Sorge tragen, dass die von der Baustelle ausgehen-
den Beeintrachtigungen und Verschmutzungen soweit wie méglich reduziert werden. Die
durch die Baustellenverkehre verursachten Verschmutzungen der angrenzenden Stra-
Renflachen sind spatestens am Ende des Arbeitstages, jedoch bei Bedarf ofters, zu be-
seitigen.

Haftung und Verkehrssicherung

(1)

Einen Tag vor Beginn der Bauarbeiten werden die Stadt und der ErschlieRungstrager die
angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen und Griinflachen gemeinsam begehen und
den Zustand in einem gemeinsamen Protokoll festhalten.



(2)

)

Vom Tage des Beginns an bis zum Abschluss der ErschlieRungsarbeiten tbernimmt der
ErschlieBungstrager im gesamten ErschlieBungsgebiet die Verkehrssicherungspflicht.
Der ErschlieRungstrager haftet bis zur Ubernahme (Férmliche Abnahme) der Anlagen
fur jeden Schaden, der durch die Verletzung der bis dahin ihm obliegenden allgemeinen
Verkehrssicherungspflicht entsteht und flr solche Schaden, die in Folge der Erschlie-
Rungsmalnahmen an bereits verlegten Leitungen oder sonst wie verursacht werden.
Dies gilt auch dann, wenn der ErschlieRungstrager die Haftung auf einen Dritten Uber-
tragen hat. Der ErschlieBungstrager stellt die Stadt insoweit von allen Schadensersatz-
ansprichen frei. Diese Regelung gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse.

Bis zur vollstéandigen Ubernahme durch die Stadt tragt der ErschlieBungstrager die Ge-
fahr des zufalligen Untergangs oder der zufalligen Verschlechterung der in der Herstel-
lung befindlichen ErschlieBungsanlagen.

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist das Bestehen einer ausreichenden Haftpflichtversi-
cherung nachzuweisen; Versicherungssumme flir Personenschaden mindestens 5 Milli-
onen Euro im Einzelfall, fir Sach- und Vermoégensschaden mindestens 2 Millionen Euro
im Einzelfall.

Qualitatssicherung

(1)

(4)

Die Stadt ist berechtigt, zu den bereits durch den ErschlieBungstrager veranlassten Qua-
litatskontrollen weitere Prifungen hinsichtlich der Qualitat und der ordnungsgemafien
Durchfihrung von Arbeiten von einem Biro bzw. Institut ihres Vertrauens durchfiihren
zu lassen. Der Bautrager verpflichtet sich, unverziiglich die Beseitigung der festgestell-
ten Mangel durchzuftihren.

Sollten sich durch diese Uberwachung Baumangel aufzeigen, tibernimmt der Erschlie-
Rungstrager die der Stadt durch die zusatzlichen Kontrollpriifungen entstandenen Kos-
ten in vollem Umfang.

Der Umfang der von dem ErschlieSungstrager fur den Stralenbau durchzufiihrenden
Qualitatssicherungen ist der Anlage 4 dieses Vertrages zu entnehmen. Die Ergebnisse
der Versuche sind unmittelbar dem entsprechenden Projektleiter der Stadt zu Gberge-
ben.

Der ErschlieBungstrager hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau
der Anlagen verwendeten Materialien nach den hierflir geltenden technischen Richtlinien
Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien anerkannten
Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersuchungsbefunde der Stadt
vorzulegen. Der Erschliefungstrager verpflichtet sich weiter, Stoffe, Bauteile oder Pflan-
zungen, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb der mit der Stadt abgestimmten
angemessenen Frist zu entfernen.

Fir die Entwasserungsanlagen sind je Kanalhaltung folgende Nachweise zwingend er-

forderlich:

= Verdichtung der Sohle durch mindestens einen Proctorversuch

= Ausreichende Verdichtung des Rohrgrabens durch mindestens zwei Sondierungen
mit der leichten Rammsonde

= Verdichtung des Planums mindestens ein Meter Uber Rohrscheitel auf Strafenpla-
numsniveau durch mindestens einen Lastplattenversuch

= Dichtheit der Leitungen und Schachte durch Wasserdruckprobe nach DIN EN 1610
bzw. ATV-Merkblatt M 143,T.6. Die Priufung auf Dichtheit kann auch mit Luft (Verfah-
ren L) gem. DIN EN 1610 erfolgen.

= Kanal-TV-Befahrung des Hauptkanals sowie samtlicher Anschlusskanale im Bereich
offentlicher Flachen durch die Stadtentwasserung nach erforderlicher Dichtheitspru-
fung. Der ErschlieRungstrager hat fir die notwendige Koordination zu sorgen.

= Zeugnisse der Eignungs- und Kontrollprifungen der eingesetzten Materialien



Abnahme der offentlichen ErschlieBung

(1)
(2)

3)

(6)

Die Abnahme samtlicher nach diesem Vertrag ausgefuhrten Leistungen (ganz oder teil-
weise) erfolgt gemaf VOB / B zwingend als formelle Abnahme.

Die Vorlage der geforderten Qualitatsnachweise geman § 13 ist Voraussetzung fur die
Durchfiihrung der Abnahme.

Vor Abnahme der Entwasserungsleitungen hat der ErschlieBungstrager einen Be-
standsplan im Maldstab 1:250 nach Vorgabe der Stadtentwasserung, sowie die Aufma-
Runterlagen flr die Hausanschlussleitungen einzureichen.

Der ErschlieBungstrager zeigt der Stadt die vertragsgemafie Herstellung der Anlagen
schriftlich an und vereinbart einen Abnahmetermin mit den gemaf §4 zustéandigen Be-
reichen der Stadt mit einem Vorlauf von mindestens 10 Werktagen. Die Bau- und sonsti-
gen Leistungen sind von der Stadt, dem ErschlieRungstrager und den ausfuhrenden Un-
ternehmen gemeinsam abzunehmen. Das Ergebnis ist schriftlich zu protokollieren und
von dem ErschlieBungstrager, der Stadt und den ausfiihrenden Unternehmen zu unter-
zeichnen. In das Abnahmeprotokoll sind die Auflagen der Stadt einzufligen. Das Proto-
koll ist allen Beteiligten zu Ubergeben.

Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese in angemessener Frist, spa-
testens innerhalb von zwei Monaten vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerech-
net durch den ErschlieBungstréger zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt be-
rechtigt, die Mangel auf Kosten des ErschlieBungstragers beseitigen zu lassen. Wird die
Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnahme ein
Entgelt von 500,00 € angefordert werden.

Als hergestellt gilt bei:

= Fahrbahnen, Parkplatzen, Geh-, Ful3- und Radwegen und deren Entwasserung: die

vollstandige technische Fertigstellung einschlief3lich Strallenbeleuchtung und Stra-
Renbeschilderung mit Verkehrszeichen;

= Anlagen der Abwasserbeseitigung, Anlagen zur Grundstliicksentwasserung: die voll-

standige technische Herstellung; incl. Ubergabe aller Nachweise und Bestandsdoku-
mentationen,

= Stralkenbegleitgrin und éffentliche Grinflachen: die Teilabnahme nach der Fertigstel-

lungspflege (1 Jahr) mit anschlielender Entwicklungspflege (Abnahme der Entwick-
lungspflege 2 Jahre)

Gewahrleistung und Mangelanspruiche

(1)

Der Erschlieungstrager Ubernimmt die Gewahr, dass seine Leistung die vertraglich
vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Baukunst
entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem
nach dem Vertrag vereinbarten Zweck aufheben oder mindern.

Fahrt der ErschlieBungstrager die in diesem Vertrag beschriebenen Leistungen unvoll-
standig oder mangelhaft aus oder erbringt er nicht die in §13 und Anlage 4 dieses Ver-
trages geforderten Qualitadtsnachweise, so kann die Stadt ihm eine Nachfrist setzen und
zur ordnungsgemafen Erfillung auffordern. Nach fruchtlosem Ablauf dieser Frist fuhrt
die Stadt die Leistungen im eigenen Namen und auf Kosten des ErschlieRungstragers
durch. Sie wird in diesem Fall eine Verwaltungspauschale von 10% auf alle dadurch
entstehenden Kosten verlangen. Aulerdem ist die Stadt berechtigt, in bestehende
Werkvertrage einzutreten. Sie kann wahlweise auch von dem Recht auf Nacherfillung
gem. § 635 BGB Gebrauch machen. Fur Leistungen, welche die Stadt in diesem Fall hat
ausflihren lassen oder die durch die Stadt ausgefiihrt werden, besteht seitens des Er-
schlieBungstragers kein Anspruch auf eine termingerechte Fertigstellung.

Fihrt die Stadt die Arbeiten im eigenen Namen durch oder tritt sie in bestehende Werk-
vertrage ein, so kann sie zur Begleichung der fir die durchzufiihrenden Erschlielfungs-



arbeiten anfallenden Kosten die Vertragserflllungsbirgschaft verwenden, welche der
ErschlieBungsverpflichtete erbracht hat.

(4) Fur die Mangelbeseitigung nach der Abnahme Ubernimmt der ErschlieSungstrager fur
die in seinem Auftrag hergestellten ErschlieRungsanlagen gemaf} VOB/B folgende Fris-
ten (Mangelanspruchsfrist):

4 Jahre fur StralRen- und Tiefbauarbeiten

2 Jahre fur elektrische Teile von Anlagen

3 Monate flr Leuchtmittel

2 Jahre fUr Markierungsarbeiten

Far alle Grunflachen und Pflanzungen sowie die artenschutzrechtlich in Anspruch

genommenen Flachen ist die Fertigstellungspflege (1 Jahr) und die Entwicklungs-
pflege (2 Jahre) durchzufihren. Die Frist der Entwicklungspflege beginnt mit der
Abnahme der mangelfreien Fertigstellungspflege durch die Stadt und endet mit der
Abnahme der Entwicklungspflege Ende des zweiten Jahres der Entwicklungspfle-

ge.

= Die Gewahrleistung fir Bauleistungen bei Entwasserungsanlagen wird abwei-

chend von §13 Nr. 4 VOB/B auf 5 Jahre festgesetzt.

(7) Die Mangelanspruchsfrist beginnt mit der mangelfreien Abnahme gemagR Nr. 7. Die Ab-
wicklung von Mangelbeseitigungsarbeiten erfolgt geman der VOB/B. Der Erschliellungs-
trager Ubergibt der Stadt eine Dokumentation der Abnahmetermine und der Endtermine
der Mangelanspruchsfristen.

(8) Der Erschlieungstrager ist wahrend der Mangelanspruchsfrist verpflichtet, alle festge-
stellten Mangel auf eigene Kosten zu beseitigen, wenn die Stadt dies vor Fristablauf
schriftlich verlangt.

(9) Kommt der Erschlieungstrager der Aufforderung zur Mangelbeseitigung in einer von
der Stadt gesetzten angemessenen Frist nicht nach, so kann diese die Mangel nach
Setzung einer weiteren angemessenen Nachfrist auf Kosten des ErschlieRungstrager
beseitigen lassen. Die Stadt wird in diesem Fall dem ErschlieBungstrager zuzlglich zu
den entstandenen Kosten eine Verwaltungspauschale in Hohe von 10% in Rechnung
stellen.

(10) Nach Ablauf der Mangelanspruchsfristen gehen etwaige weitergehende Mangel- und
sonstige Anspriiche des ErschlieRungstragers aus Werk- oder Liefervertragen sowie et-
waige Anspriiche aus unerlaubter Handlung auf die Stadt tber.

(11) Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich gegentber der Stadt diese bei der Durchset-
zung der genannten Anspriche zu unterstitzen, ihr die erforderlichen Auskilinfte zu er-
teilen und vorhandene Unterlagen vorzulegen.

Ubernahme der ErschlieBungsanlagen und der Fliachen fiir den Artenschutz

(1) Nach der Fertigstellung und Abnahme der gemaR § 3 dieses Vertrages herzustellenden
Anlagen sind diese formell der Stadt zu Ubergeben. Eine Zusammenlegung des Abnah-

metermins mit dem Ubergabetermin ist nur maoglich, sofern die an eine Ubernahme ge-
knupften Bedingungen vollstandig erfillt sind. Die Ubernahme kann nur jeweils mit dem

fur die Leistung zustandigen Bereich der Stadt /Wirtschaftsbetriebe durchgeflhrt wer-

den.

(2) Der Stadt kann nur eine vollstandige Anlage Ubergeben werden. Die Stadt ist bei sehr
geringfigigen Mangeln, die nicht den Wert oder die Gebrauchsfahigkeit der Anlagen

aufheben oder mindern, zur Ubernahme verpflichtet.

(3) Uber die Ubernahme ist von dem ErschlieRungstrager ein Protokoll zu fertigen und von
den Beteiligten zu unterzeichnen. Dies enthalt zumindest eine Aussage uber:

= die Feststellung der Vollstandigkeit der zur Ubernahme erforderlichen Unterlage



den Umfang der zu Ubergebenden Leistungen
eine Aufstellung der Endtermine der Mangelanspruchsfristen
das Abnahmeprotokoll

Bei geringfugigen Mangeln:

Beschreibung des Mangels in Art, Lage und Umfang
Festlegung der Art der Mangelbeseitigung
Endtermin der Mangelbeseitigung

(4) Das Protokoll ist von dem Erschliefungstrager und den Bereichen zu unterzeichnen.
Das Protokoll, von dem jede der Vertragsparteien eine Ausfertigung erhalt, ist fur die
Vertragsparteien bindend.

(5) Die Ubernahme findet auf Antrag des ErschlieRungsverpflichteten statt. Der Termin ist
innerhalb von 10 Werktagen nach Eingang des Antrages festzulegen.

(6) Die Beantragung der Ubergabe ist nur unter folgenden Voraussetzungen méglich:

a) Die MalRnahme muss vor Ort vollstandig abgeschlossen sein.

b) Die Bestandsvermessung und die Bestandsplane der Anlagen nach diesem Vertrag

c)

mussen in digitaler Form nach den Vorgaben der Stadtvermessung und als Papier-
plot (Ausnahme Entwéasserung) vorliegen.

Folgende Bestandsplane sind einfach in Papierform zu ibergeben:

= StralRenbau (einschlieBlich Verkehrsgriin) M=1:250

= Beschilderungsplan M=1:250 (sofern erforderlich)
= Markierungsplan M=1:250 (sofern erforderlich)
» Freiflachengestaltungsplan M=1:250

(6ffentliche Grinflachen und Flachen zum Artenschutz)

Die Bestandsvermessung der Strallenbeleuchtung hat nach Vorgaben des Bereiches
Tiefbau der Stadtverwaltung Ludwigshafen zu erfolgen. Dabei ist zu beachten, dass
nicht nur Lichtmast, Leuchten und Schaltschranke sondern alle Leitungen, Muffen
und Leerrohre mit Tiefenverlaufsmessung aufgenommen werden.

Folgende Bestandsunterlagen fir die StraRenbeleuchtung sind dem Bereich Tiefbau

zu Ubergeben:

= Lageplane (M 1:250) zweifach in Papierform (farbig) und einfach als dxf- bzw.
dwg-Datei auf CD-Rom oder USB-Stick.

= Einmessungsdaten in GauR-Kriger-Koordinatensystem-Format einfach auf CD-
Rom oder USB-Stick.

Die Bestandsvermessung der Entwasserungsanlagen hat nach den Vorgaben des
WBL, Bereich Stadtentwasserung und StralRenunterhalt zu erfolgen.

Folgende Bestandsunterlagen fiir die Entwasserungsanlagen sind zu tUbergeben:

= Lageplane (M 1:250) zweifach in Papierform (farbig) und einfach als dxf- bzw.
dwg-Datei auf CD-Rom (Darstellung des Hauptkanals, der Sinkkastenleitungen
und Anschlusskanale fir private Grundstuicke).

= Abrechnungszeichnungen flir Hausanschlussleitungen gemaf den Vorgaben des
WBL, Bereich Stadtentwasserung und StralRenunterhalt.

Eine Bescheinigung eines o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs uber die Ein-
haltung der Grenzen, aus der sich weiterhin auch ergibt, dass samtliche Grenzzei-
chen sichtbar sind, liegt vor.

d) Fir die Anlage liegen samtliche nach § 13 geforderten Qualitatsnachweise vor.

e) Der Nachweis der Ubereinstimmung der Ausfiihrung mit der Ausfiihrungsplanung

wurde erbracht durch



= die Vorlage eines digital Uber die Planung gelegten Vermessungsplanes der aus-
geflhrten Malinahme und

= schriftliche Erklarung des Planungsbiiros iber die Ubereinstimmung der Pla-
nungsvorgaben mit der Ausfuhrungsplanung.

f) Eine Kopie der gepriiften Schlussrechnungen (einschlieRlich der Aufmale, Abrech-
nungszeichnungen und Massenberechnungen) der jeweiligen Gewerke wurde Uber-
geben.

(7) Mit der Ubernahme der mangelfreien ErschlieBungsanlagen und MaRnahmen gehen
Besitz und Nutzungen an den Anlagen auf die Stadt Gber. Ab diesem Zeitpunkt Uber-
nimmt die Stadt die ErschlieBungsanlagen in ihre Baulast, Unterhaltung und Ver-
kehrssicherungspflicht.

(8) Die Gewerke kdnnen nur in sich geschlossen tbernommen werden. Teilibernahmen
sind nicht moglich.

(9) Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der Stadt.

(10) Die Stadt wird die 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen nach Ubernahme, soweit erforder-
lich, nach StraRengesetz widmen. Der ErschlieBungstrager stimmt hiermit der Widmung
zu. Er erklart sich ferner damit einverstanden, dass die Stadt die herzustellenden 6ffent-
lichen Abwasseranlagen entsprechend den Bestimmungen der Abwassersatzung zum
Bestandteil der 6ffentlichen Einrichtung Abwasserentsorgung erklart.

Schadensbehebung wahrend der Hochbauarbeiten

(1) Im Zeitraum zwischen Abnahme und bis 80% der Grundstucksflachen im Vertragsgebiet
bebaut sind, langstens jedoch bis zum Ablauf von 8 Jahren nach erfolgter Abnahme
gemal §14 dieses Vertrages haftet der ErschlieBungstrager — unabhangig von den Ge-
wahrleistungsfristen und Regelungen nach §15 dieses Vertrages - fir Schaden, die in-
folge Fremdeinwirkung Dritter, insbesondere privater Hochbaumalinahmen, an den 6f-
fentlichen Entwasserungsanlagen bis Grundstiicksgrenze sowie 6ffentlichen Verkehrs-
anlagen (einschlie8lich Verkehrsgriin, Beleuchtung) und Gruinflachen entstehen.

(2) Der ErschlieRungstrager wird nach Schadensfeststellung und Aufforderung durch die
Stadt die Schaden in einer von der Stadt gesetzten Frist auf eigene Kosten beseitigen.
Erflllt er diese Verpflichtung nicht oder nicht fristgerecht, greift §15 (8) dieses Vertrages.

(3) Werden zur Umsetzung konkreter, zulassiger Bauvorhaben Umbaumafnahmen im 6f-
fentlichen StralRenraum erforderlich (z.B. fir baurechtlich notwendige Stellplatze), so
werden diese im unter (1) genannten Zeitraum durch den ErschlieRungstrager auf seine
Rechnung durchgefihrt. Der Erschlieungstrager weist die Eigentimer darauf hin, dass
der Bauherr als Veranlasser der Umbaumalinahmen, auch nach Ablauf der unter (1) ge-
nannten Frist fur deren Kosten aufzukommen hat.

Kostenerstattung fiir externe naturschutzfachliche KompensationsmaBnahmen

(1) Der ErschlieRungstrager tibernimmt die Kosten fiir die Herstellung der gemaf’ Bebau-
ungsplanverfahren nicht innerhalb des Vertragsgebietes durchfihrbaren, externen na-
turschutzfachlichen KompensationsmafRnahmen.

(2) Die externen naturschutzfachlichen KompensationsmalRnahmen (vgl. Anlage 8 dieses
Vertrages) werden von der Stadt auf den von ihr bereit gestellten Flachen entsprechend
den naturschutzfachlichen Anforderungen gemag Fachbeitrag Naturschutz zum Bebau-
ungsplan hergestellt. Fir diese MaRnahmen erhebt der Erschliellungstrager von den
Grundstlickseigentimern einen Betrag (Inkasso) von 110.000 EUR und zahlt diesen Be-
trag an die Stadt innerhalb von 4 Wochen nach Beginn der ErschlieRungsarbeiten auf
folgendes Konto: Sparkasse Vorderpfalz, IBAN DE45545500100000000166 / BIC
LUHSDEGBAXXX. Der Bereich Umwelt, Griin- und Landschaftsplanung, Naturschutz der
Stadt fordert den Betrag schriftlich an.



Dieser Betrag beinhaltet die Aufwendungen fiir

= die Planungsleistungen

= die Herstellung der landespflegerischen Kompensationsmaflnahmen
= die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

= sowie den Bodenwert der Flachen

Sicherheitsleistung

(1)

(6)

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag flir den ErschlieBungstrager ergebenden
Verpflichtungen leistet er Sicherheit in H6he von insgesamt 1,8 Mio. EUR (in Worten: Ei-
nemillionachthunderttausend Euro) durch Ubergabe einer unbefristeten, unwiderrufli-
chen und selbstschuldnerischen Bankbirgschaft einer deutschen Bank.

Die Burgschaft ist getrennt nach den entsprechenden Gewerken dem jeweils zustandi-
gen Bereich nach §4 dieses Vertrages nach Rechtskraft des Bebauungsplanes bzw. der
Bodenordnung sowie des Erschlielungsvertrages spatestens 4 Wochen vor Beauftra-
gung der Bauleistungen dieses Vertrages zu Ubergeben.

Die Hohe der Burgschaftssumme kann entsprechend dem Baufortschritt an das jeweili-
ge Sicherheitsinteresse der Stadt angepasst und in Teilbetragen von je mindestens
200.000 € freigegeben werden. Bis zur Vorlage der Mangelanpruchsbirgschaft erfolgen
die Freigaben héchstens bis zu 90 % der Blrgschaftssumme nach Satz 1. Zinsen fur die
Burgschaften hat die Stadt Ludwigshafen nicht zu entrichten.

Bis zur Vorlage der Mangelanspruchsbuirgschaft gilt die Vertragserflillungsburgschaft
auch zur Absicherung von Mangelansprichen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des ErschlieRungstragers ist die Stadt berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen den Erschlielungstrager fur Leistungen aus
diesem Vertrag aus der Blirgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der Malnahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fur
die Dauer der langsten unter §15 genannten Mangelanspruchsfrist eine Mangelan-
spruchsbirgschaft sowie fir die Dauer von 8 Jahren gemaf §17 dieses Vertrages eine
Schadensbehebungsbiirgschaft in Hohe von jeweils 5 % der Baukosten vorzulegen.
Nach erfolgter Abnahme gemaf §14 dieses Vertrages und Eingang dieser Blrgschaften
wird die Vertragserfillungsbirgschaft freigegeben.

Fur beide Birgschaften hat die Biirgin auf die Einreden der Aufrechnung, Anfechtung
und der Vorausklage gemaf’ §§ 770, 771, 772 BGB sowie auf die Rechte nach §776
BGB und das Recht zur Befriedigung durch Hinterlegung gegeniber der Stadt zu ver-
zichten. Der Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbarkeit gilt nicht flir unbestrittene
rechtskraftig festgestellte Gegenforderungen des Hauptschuldners. Die Verpflichtungen
der Burgin durfen erst durch Riickgabe der Biirgschaftsurkunde entfallen.

Kostentragung

(1)

(2)

Der ErschlieBungstrager Ubernimmt die gesamten Kosten der vertraglich vereinbarten
Leistungen einschlieRlich aller Planungs- und Gutachterkosten im eigenen Namen und
auf eigene Rechnung. Er stellt die Stadt in vollem Umfang kostenfrei.

Kosten in Hohe von 4.623,15 EUR, die der Stadt im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplanverfahren fir schalltechnische Untersuchungen entstanden sind, wird der Er-
schlieBungstrager der Stadt nach Vorlage der Rechnungen innerhalb von vier Wochen
erstatten.

Der ErschlieBungstrager tbernimmt die Kosten dieses Vertrages. Die Kosten der jewei-
ligen Rechtsberatung tragt jeder Vertragspartner selbst.

Die Stadt ist damit einverstanden, dass der ErschlieRungstrager zur Erfillung dieses
Vertrages Vereinbarungen mit den Grundstiickseigentimern im Vertragsgebiet ab-



(5)

(6)

(9)

schliefl3t bzw. bereits abgeschlossen hat, in denen sich die Grundstlickseigentimer ver-
pflichten, die Kosten flir die Planung und Erschlieung zu tragen.

Die privatrechtlichen Vertrage mit den Grundstlickseigentimern gelten im Sinne des
ErschlieBungsvertrages als Kostenerstattungsvertrage. In Bezug auf die umsatzsteuerli-
che Bewertung (Vermeidung einer Doppelbesteuerung) gilt die Kostenerstattung der
Grundstuickseigentimer als Entgelt von Seiten Dritter. In den privatrechtlichen Kostener-
stattungsvertragen weist der ErschlieRungstrager entsprechend darauf hin.

Durch die kostenlose Ubertragung der hergestellten 6ffentlichen Entwésserungsanlagen
an die Stadt wird der einmalige Abwasserbeitrag abgeldst. Einmalige Abwasserbeitrage
nach dem KAG werden dann durch die Stadt in dem Vertragsgebiet nicht erhoben.

Der ErschlieRungstrager ist berechtigt, fur die kaufmannischen Leistungen eine pau-
schale Gebuhr von 2,0 €/m? Nettobauland zuzlglich gesetzl. MwSt. zu veranschlagen.

Dem ErschlieBungstrager obliegen weiterhin folgende Leistungen:
- Ortliche Bauleitung, Sicherheits- und Gesundheitskoordination und die Technische Pro-
jektsteuerung

Fur die Aufwendungen des Erschlielungstragers fiir die Verhandlungen mit den Grund-
stlickseigentimern (privatrechtlichen Vertrage), entstehen der Stadt keine Kosten.

Abrechnung der vertraglichen Leistungen

(1)

(2)

Uber die Hohe der Herstellungskosten und die dem ErschlieBungstrager entstandenen
Planungskosten ist der Stadt eine Kostenaufstellung in zweifacher Ausfertigung vorzule-
gen. Diese verbleiben bei der Stadt.

Reicht der ErschlieBungstrager eine prifbare Rechnung nicht ein, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen
zu setzen. Legt der ErschlieRungstrager die Rechnungen bis zum Ablauf dieser Frist
nicht vor, Iasst die Stadt die Rechnung auf Kosten des ErschlieRungstragers aufstellen.

Der Erschlieungstrager gliedert die Schlussrechnungen so, dass aus ihnen die Hohe
des tatsachlichen Erschlielungsaufwandes zu ersehen ist und zwar getrennt fir:
» Herstellung der 6ffentlichen Schmutzwasseranlagen einschlieRlich Hausanschlisse

bis Grundstlicksgrenze

» Herstellung der 6ffentlichen Regenwasseranlagen einschlie3lich Hausanschlisse bis
Grundstuicksgrenze

» Herstellung der Fahrbahnen, Birgersteige und Parkflachen einschlie3lich SK-
Anschlisse

» Herstellung der Geh-, Ful- und Rad- Landwirtschaftswege

» Herstellung der Stralienbeleuchtung

= Herstellung der Sammel- und Ausgleichsflachen

» Herstellung Stralenbegleitgrin

» Planung, Projektsteuerung, SiGeKo, ortliche Bauleitung

» Honorar des ErschlieRungstragers

= Gutachten/Gebuhren.

Haftungsausschluss

(1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung von Bauleitpla-
nen oder anderen planungsrechtlichen Verfahren. Eine Haftung der Stadt fir etwaige Auf-
wendungen des Bauherren, der diese im Hinblick auf eventuelle planungsrechtliche Ver-
fahren tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fir den Fall der Aufthebung von Bauleitplanen oder sonstigen Planverfahren kdnnen keine

Anspruche gegen die Stadt geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich



die Nichtigkeit von Bauleitplanen oder anderen Planverfahren im Verlauf gerichtlicher
Streitverfahren herausstellt.

Rechtsnachfolge

(1) Der ErschlieRungstrager verpflichtet sich, die in diesem Vertrag vereinbarten Pflichten
und Bindungen seinem Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen

(2) Der ErschlieBungstrager haftet der Stadt gegenuber fur die Einhaltung der nach diesem
Vertrag von ihm Gbernommenen Pflichten und Bindungen neben etwaigen Rechtsnach-
folgern, soweit die Stadt ihn nicht ausdriicklich aus dieser Haftung entlasst. Eine Entlas-
sung aus der gesamtschuldnerischen Haftung kann nur aus wichtigem Grund verweigert
werden.

Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird mit Unterschrift der Vertragspartner und Rechtskraft des Bebauungs-
planes Nr. 612 ,Im Sommerfeld“ wirksam. Der Kooperationsvertrag zwischen den beiden
Vertragsparteien, unterzeichnet am 07.05.2013 tritt mit dem Wirksamwerden dieses Ver-
trages aulRer Kraft

Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -ergénzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Dies gilt auch fir die Anderung der Schrift-
formklausel selbst.

(2) Der Vertrag ist in der Anzahl der beteiligten Vertragsparteien ausgefertigt. Die Stadt und
der ErschlieBungstrager erhalten je eine Ausfertigung.

(3) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bertihrt die Wirksamkeit der tbrigen Rege-
lungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Be-
stimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages recht-
lich und wirtschaftlich entsprechen.

Ludwigshafen, den Ludwigshafen, den

(Stempel)

Stadt Ludwigshafen Pfalzwerke Aktiengesellschaft

Dr. Eva Lohse
(Oberbiirgermeisterin) Rene Chassein ppa. Rainer Nauerz
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