Sitzung des Stadtrates am 07.04.2014 Anfrage 1
offentlich

Anfrage des Stadtratsmitgliedes Elke Bauer; Mietspiegeldatensatze

KSD 20146318

Stellungnahme der Verwaltung

Die folgenden Differenzierungen der Mietspiegeldatensatze 2010 orientieren sich an den
Kriterien der Kaltmietobergrenzen im SGB Il im Jahr 2010. Es handelt sich somit um Krite-
rien, die losgeldst von den mietspiegelrechtlichen Erfordernissen der §§ 558 ff BGB zu be-
trachten sind. Bei allen Quadratmeterangaben ist im Ubrigen zu beachten, dass die Woh-
nungsgrofien in vollen Quadratmetern erhoben wurden. Eine Wohnung mit beispielsweise
60,9 m? wird daher als Wohnung mit 60 m? bertcksichtigt. Dies wirkt sich bei der Frage der
Angemessenheit im SGB |l zugunsten der Leistungsberechtigten aus.

Die Datensatze wurden nach folgenden sogenannten Ausstattungsklassen differenziert:

Ausstattungsklasse |Bad und Zentralheizung
l\usstattungsklasse Bad oder Zentralheizung
iusstattungsklasse ohne Bad ohne Zentralheizung
Zusstattungsklasse WC aulRerhalb
gusstattungsklasse Warmmiete

Die mietspiegelrelevanten Daten beschranken sich auf die Ausstattungsklassen 1 und 2. Es
wurden keine Wohnungen der Ausstattungsklassen 3, 4 und 5 berilicksichtigt.

Die Staffelung bezieht sich auf folgende Kaltmiet-Mietobergrenzen des Jahres 2010:

1 Person max. 50 m? 250,00 €
2 Personen max. 60 m? 300,00 €
3 Personen max. 80 m? 400,00 €
4 Personen max. 90 m? 450,00 €
5 Personen max.105 m? 525,00 €

ab 6 Personen: einzelfallbezogene Ermessensentscheidung
(im Folgenden vereinfacht dargestellt: 106 m? bis 120 m? zu 600,00 €)


Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de


Die mietspiegelrelevanten Datensatze wurden hierfir nach folgenden GréRenordnungen
differenziert:

bis 120m?  his 40m?
bis 105 m? 25 41

56 3% 6%
7%

bis 50 m?

his 90 m?
85
11%

bis 60 m?
175
23%

bis 80 m?
157
21%

his 70m?
125
17%

Die Gruppen ,bis 40 m® und ,bis 50 m* betreffen somit die Kategorie flr eine Person, hier
galt eine Kaltmietobergrenze von 250 €. Die Gruppen ,bis 70 m* und ,bis 80 m** betreffen
die Kategorie fur drei Personen, d.h. 400 € Kaltmiete.

Die Daten lassen sich auflerdem nach Anzahl der Zimmer differenzieren:

Wohnungen | Anzahl 15(';‘ 2 Zimmer | 3 Zimmer | 4 Zimmer | ab 5 Zimmer

bis 40 m? 41 33 8 0 0 0

bis 50 m? 92 5 82 4 0 1

bis 60 m? 175 1 107 66 1 0

bis 70 m? 125 0 45 74 6 0

bis 80 m? 157 0 13 118 24 2

bis 90 m? 85 0 2 65 18 0

bis 105 m? 56 0 0 19 28 9

bis 120 m? 25 0 0 5 13 7
Gesamt 756 39 257 351 90 19




Die Anzahl der angemessenen Wohnungen lasst sich entsprechend der Personenstaffelung
im Verhaltnis zur Anzahl aller Wohnungen dieser Gré3enordnung darstellen.

Fir eine Person

davon angemessen bis 250

Wohnungen Anzahl € in %
bis 40 m? 41 33 80,5%
bis 50 m? 92 50 54,3%

Fir zwei Personen

Wohnungen Anzahl davon angem€essen bis 300 in %
bis 60 m? 175 94 53,7%

Fir drei Personen

Wohnungen Anzahl davon angem€essen bis 400 in %
bis 70 m? 125 110 88,0%
bis 80 m? 157 103 65,6%
Far vier Personen
Wohnungen Anzahl davon angem€essen bis 450 in %
bis 90 m? 85 40 47 1%
Fir funf Personen
Wohnungen Anzahl davon angem€essen bis 525 in %
bis 105 m? 56 30 53,6%

Fir sechs Personen (vereinfacht)

Wohnungen Anzahl davon angem€essen bis 600 in %

bis 120 m? 25 12 48,0%




Die Ausstattungsklassen (siehe Seite 1) verteilen sich wie folgt:

Anzahl Datensat- Ausstattungsklasse
Wohnungen ze Ausstattungsklasse 1 2

bis 40 m? 41 40 1

bis 50 m? 92 76 16
bis 60 m? 175 144 31
bis 70 m? 125 112 13
bis 80 m? 157 142 15
bis 90 m? 85 81 4
bis 105 m? 56 53 3
bis 120 m? 25 25 0

Gesamt 756 673 83

Eine Differenzierung nach Mietspiegelklassen ist méglich, zeigt aber hinsichtlich der Frage
nach der Angemessenheit von Unterkunftskosten im SGB Il keine nennenswerten Auffallig-

keiten:

Wohnungen | Anzahl | 111112113 114 | 115|116 121 [122]211|212 52;;2
bis 40 m? 41 11312 ]0]0]0]24/10,0 |1 3
bis 50 m? 92 12 148 (12| 3 | 0 | 1] 0| 0] 5 |11 25
bis 60 m? 175 119165145 3 | 3 |19 | 0| 0| 8 |23 47
bis 70 m? 126 121125534 145 ,0]0 )58 50
bis 80 m? 157 |16 33|71 ]14 |1 3 | 5, 0] 0| 4 |11 78
bis 90 m? 86 23|16 /28| 6 |3 |5 ,0]0 |13 25
bis 105 m? 56 15/10]24]1 4 | 0] 0] 00 |12 16
bis 120 m? 25 81 5/ 5|]3]0]4]0]0]0]O0 10

Gesamt 756 |115|205|240| 37 | 13 129 | 24 | 10 | 24 | 59 | 254

Die Mietspiegelklassen wurden im Mietspiegel 2010 dargestellt und erlautert.

Es handelt sich um folgende Unterscheidung:

Klasse |im Mietspiegel (MSP)
111 MSP GUT 40-120 vor
1949
112 MSP GUT 40-120 '49-'60
113 MSP GUT 40-120 '61-'71
114 MSP GUT 40-120 '72-'82




115 MSP GUT 40-120 '83-'93

MSP GUT 40-120 '94
u.spat

121 GUT < 40gm vor 1972

116

122 GUT < 40gm '72 u.spat.

211 MSP MITTEL vor 1949

212 MSP MITTEL '49 u.spat.

Die Kernaussagen in der Sozialausschuss-Sitzung am 16.05.2013 (Seite 9 des Berichts)
bezogen sich auf Wohnungen von 40 m? (einschlie3lich) bis 60 m? (einschlieBlich). Dies ent-
sprach einer Anfrage des Sozialgerichtes. Die damals genannten Daten enthielten ebenfalls
nur Wohnungen der Ausstattungsklassen 1 und 2.

Gruppierungen bis 39 m?/ 49 m?/ 59 m? usw. sind fir die Angemessenheit im SGB Il nicht
dienlich, daher wurde nach den personenzahlabhangigen GroRenklassen gruppiert.
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