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ANTRAG 
 
 

Der Bau- und Grundstücksausschuss möge dem Stadtrat empfehlen, wie folgt zu 
beschließen: 

Die Veränderungssperre für den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen 
Bebauungsplanes Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen- und Parkstraße" 
(Aufstellungsbeschluss vom 13.09.2010, zuletzt ergänzt/konkretisiert durch Beschluss des 
Stadtrates vom 07.05.2012) wird gemäß § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um die Dauer von einem 
Jahr verlängert. 
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BEGRÜNDUNG 

Für einen Teil des Plangebietes ist derzeit der rechtskräftige Bebauungsplan Nr. 194 
„Bebauungsplan über Garagenbauten auf der Parkinsel“ als planungsrechtliche 
Beurteilungsgrundlage anzuwenden. Für den verbleibenden Teil des Plangebietes besteht 
kein rechtskräftiger Bebauungsplan, so dass sich die Beurteilung von Vorhaben dort 
momentan nach § 34 BauGB richtet. 

Das Plangebiet ist bis auf wenige Baulücken vollständig bebaut, verfügt allerdings über 
große innere Grünbereiche.  

Im Plangebiet befindet sich eine Mischung aus Einfamilienhäusern, Mehrfamilienhäusern 
und Geschosswohnungsbau. Auch die Bautypologie reicht von Einzelhausbebauung bis hin 
zur Reihenhaus- und Blockrandbebauung. Damit vermittelt die Bebauung keinen 
durchgehend homogenen Eindruck.  

Zugleich dominiert dort, mit Ausnahme des Geschosswohnungsbaus an der Ecke Otto-Dill-
Straße und Schwanthaler Allee, die zweigeschossige Bauweise mit geneigten Sattel- und 
Walmdächern zwischen 30° und 50°. Zusammen mit den Straßenquerschnitten und 
Vorgärten ergibt sich daraus ein ausgewogenes Raumgefühl. Die Bebauung folgt 
straßenseitig traufständig fast ausschließlich markanten Baufluchten mit lediglich geringen 
Vorsprüngen. Maßstäbliche und gestalterische Brüche in den Nachbarschaften sind die 
Ausnahme.  

So prägt sich beim Betrachter trotz der Vielfalt in der Bauweise ein insgesamt harmonisches 
Bild ein, das sich von der sonst üblichen Heterogenität gewachsener Strukturen merklich 
absetzt. Es bleibt stets spürbar, dass es sich bei der Wohnbebauung im Plangebiet um eine 
Siedlungseinheit mit hohem identifikatorischem Charakter handelt. Dies dürfte einer der 
Gründe sein, weshalb das Plangebiet im städtischen Vergleich ein besonders gefragter 
Wohnstandort ist. 

Vor dem Hintergrund des im Gebiet ebenfalls festzustellenden Generationenwechsels hat 
sich darum der Nutzungsdruck deutlich erhöht. Es sind vermehrt Um-/Ausbau- und 
Erweiterungswünsche zu verzeichnen. 

Ohne eine Steuerung dieses Prozesses besteht die Gefahr, dass der harmonische 
Gesamteindruck durch Individualinteressen überformt wird. Darüber hinaus verleitet die 
begünstigte Lage zu einer wohnungswirtschaftlichen Übernutzung. Einzelhäuser sollen 
ausgebaut, erweitert und in Mehrfamilienhäuser umgewandelt werden. Baukörper und 
Stellplatzanlagen drängen in die inneren Grünbereiche vor. 

Zwar ist eine moderate Innenentwicklung gegenüber Neubebauungen im Außenbereich 
vorzuziehen. Zugleich drohen aber auch städtebauliche Konflikte und Spannungen, wenn 
hierfür kein angemessenes Maß eingehalten wird. 

Die vorhandene baurechtliche Situation ist in keiner Weise geeignet solch eine Entwicklung 
befriedigend zu steuern. 

Der für den größten Teil des Baugebietes geltende §34 BauGB setzt weder in der 
Wohndichte, noch in der äußeren Form der Bebauung wirkungsvolle Grenzen. Der für den 
Rest des Gebietes geltende alte Bebauungsplan Nr.194 reicht hier zwar weiter, indem er z.B. 
Baugrenzen festlegt. Zugleich lässt er aber auch viele Fragen offen, wie z.B. die 
Wohndichte. Auch die Festsetzung der Geschossigkeit ist nicht geeignet zu einem 
harmonischen Gesamtbild beizutragen, da sich die zulässigen drei Vollgeschosse in der 
bebauten Wirklichkeit kaum wiederfinden. Zudem wäre es nicht nachvollziehbar, warum der 
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achsensymetrischen Bebauungsstruktur im Plangebiet je nach Straßenseite unterschiedliche 
Rechtsanwendungen zu Grunde liegen sollten. 

Menzelstraße, Otto-Dill-Straße, Defreggerstraße und Lenbachstraße – allen ist gemeinsam, 
dass die eine Straßenseite überplant, die andere aber nach §34 zu beurteilen ist. 

Es liegt also nahe ein einheitliches Baurecht zu schaffen. 

Um gegen Vorhaben eine Handhabe zu haben, die der Umsetzung der Planungsziele 
entgegenstehen, soll die Veränderungssperre für das Plangebiet gemäß § 17 Abs. 1 Satz 3 
BauGB für die Dauer eines Jahres verlängert werden. 

Ausnahmen von der Veränderungssperre sind satzungsgemäß möglich, wenn sie 
überwiegenden öffentlichen Belangen nicht entgegenstehen. 
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S a t z u n g 

 
über die erste Verlängerung der Veränderungssperre im Gebiet des  
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen- und 
Parkstraße" 
 
 
Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der 
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414), zuletzt geändert durch Art. 1 des 
Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBl. I S. 954)  sowie § 24 der Gemeindeordnung (GemO) von 
Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBl. S. 153), zuletzt § 56 geändert durch 
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2014 (GVBl. S. 72), erlässt die Stadt Ludwigshafen am 
Rhein auf Beschluss des Stadtrats vom 29.09.2014 folgende Satzung: 
 

§1 
 

Die am 10.12.2012 vom Stadtrat beschlossene und mit Veröffentlichung vom 19.12.2012 in 
Kraft getretene Veränderungssperre für den im beigefügten Plan dargestellten 
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 632 "Parkinsel 
zwischen Hafen- und Parkstraße" wird um ein Jahr verlängert. 
 

§2 
 

Die Satzung über die erste Verlängerung der Veränderungssperre tritt am 19.12.2014 nach 
der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen in Kraft. Die Veränderungssperre 
tritt außer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist, 
spätestens jedoch drei Jahre nach ihrem erstmaligen Inkrafttreten. 
 
Ludwigshafen am Rhein, den  
Stadtverwaltung 
 
 
 
 
Dr. Eva Lohse 
Oberbürgermeisterin 



5  



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


