TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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2.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Gemal § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nichtstérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Héohenlage der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 1 BauGB
u. §§ 16 ff BauNVO, § 9 (2) BauGB))

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl und die Anzahl der Vollgeschosse sind aus der
Nutzungsschablone zu entnehmen.

Sofern keine Realteilung stattfindet, ist die Berechnung der GRZ auf
Baugrundstiicke zu beziehen (das Baugrundstick ist eine rdumlich, meistens
auch wirtschaftlich, zusammenhangende Flache, die baulich einheitlich genutzt
werden soll. Das Baugrundstick muss mit dem Buchgrundstick nicht
Ubereinstimmen).

Bei Reihenhausanlagen und sonstigen Gruppierungen mehrerer selbstandiger
Hauseinheiten auf ungeteilten sowie geteilten Grundstiicken kann sich die GRZ
im Rahmen der Baugenehmigung auf das Gesamtvorhaben beziehen.

Fahrradabstellplatze, Freisitze, Zugange ab 5 m Lange sowie Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten werden nach §19(4) BauNVO auf die GRZ
angerechnet; sonstige private innere Erschlielungswege (Sammelzufahrten,
Mistwege) sowie Gartengerateschuppen bis zu 4 m? bleiben bei der GRZ-
Berechnung unbericksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen
Alle Héhenangaben flir Gebaude beziehen sich jeweils auf Hinterkante Gehweg.

Die Traufhohe ist der Abstand zwischen Oberkante des Belages von Hinterkante
Gehweg und Schnittpunkt zwischen Gebaudeaullenwand und OK Dachhaut.

Die Firsthdhe ist der Abstand zwischen OK des Belages von Hinterkante Gehweg
und hochsten Punkt der Dachhaut.

Die zulassige Traufhohe betragt max. 6,50 m.

Die zulassige Firsthohe betragt max. 11 m.

Untergeordnete technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufzuge
oder Liftungsanlagen bleiben unbericksichtigt.

Bauweise, uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2
BauGB u. §§ 22 ff BauNVO,)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt (zuldssige Haustypen, s.
Nutzungsschablone).

Blocklangen von dber 50 m sind abweichend von § 22 (4) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig (abweichende Bauweise, s. Nutzungsschablone).



Innerhalb eines grundstiicksiibergreifenden Baufensters darf nur dann auf der
Grundstlicksgrenze gebaut werden, wenn entsprechend den landesrechtlichen
Bauvorschriften sichergestellt ist, dass an der Grenzwand des Geb&udes
ebenfalls ein Teilgebaude errichtet wird (Anbaubaulast). Die ortlichen
Bauvorschriften zur Harmonisierung von Gebaudegruppen sind zu beachten.

Balkone und Erker durfen bis zu einer Lange von 50% der Wand und maximal 4
m die Baugrenze bis 1,50 m Uberschreiten.

MindestmaRBe fir Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)
Die Mindestbreite fir Baugrundsticke (s. Pkt. 2.1) betragt 6 m.

Fir Doppelhaushalften und Reihenendhauser betragt die Mindestgrofle flr
Baugrundstiicke 250 m2.

AuBerhalb des Baugrundstiickes liegende Stellplatze, Garagen und innere
ErschlieBungswege durfen bis zu einer Gesamtflache von 30 m? auf die
MindestgrundstiicksgroRe angerechnet werden.

Fir Reihenmittelhauser betragt die MindestgroRRe fur Baugrundstlicke 200 m?2.
AulBerhalb des Baugrundstiickes liegende Stellplatze, Garagen und innere
ErschlieBungswege durfen bis zu einer Gesamtflache von 20 m? auf die
MindestgrundstiicksgroRe angerechnet werden.

Ausgenommen davon sind die Grundstiicke mit den Flursticksnummern 5005/5,
5005/6, 5005/7, 5036/15 und 5051/16.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Je Hauseinheit in den gereihten Einheiten, je Doppelhaushéalfte und im
Einzelhaus ist eine Wohneinheit zulassig.

Ausnahmsweise ist fur Baugrundstliicke pro Wohngebaude eine 2. Wohneinheit
(Einliegerwohnung) zulassig, wenn die 2. Wohneinheit nicht mehr als 1/3 der
Gesamtwohnflache einnimmt (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§9 (1) Nr. 4)

Der erforderliche Stellplatznachweis ist den ortlichen Bauvorschriften zu ent-
nehmen.

Zwischen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von
mindestens 5 m eingehalten werden. Stellplatze sind innerhalb dieses 5 m
Streifens zulassig.

Garagen/Carports an  Eckgrundsticken didrfen mit ihrer Langsseite
ausnahmsweise bis auf einen Meter an die offentliche Verkehrsflache heran-
rucken, wenn in der verbleibenden Abstandsflache MalRnahmen zur Eingrinung
(z.B. Straucher, Kletterpflanzen u.a.) getroffen werden.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Entlang der Stralenbegrenzungslinie kann eine Flache von maximal 3 m Tiefe
zur Herstellung von Stral3en in Anspruch genommen werden.

Ein-bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
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Soweit Einfahrtsbereiche von 3 bis 6 m Breite markiert werden, sind Zufahrten
aulerhalb der Einfahrtsbereiche ausgeschlossen. Die Lage der Einfahrtsbereiche
darf bis zu 10 m verschoben werden.

Bei Neuanlagen von Grundstlckszufahrten darf kein 6ffentlicher Stellplatz oder
Baum wegfallen. Ausnahmen davon gibt es nur bei notwendigen
Grundstuckszufahrten.

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebote und —bindungen (§ 9 (1) Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB)

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan und ein Gelandeschnitt
einzureichen, der die planerische Umsetzung der vorgeschriebenen
Begrinungsmalnahmen nachvollziehbar darstellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 88
LBauO)

Dach und Gebaude (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform / Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt 10° - 40°.

Bei aneinandergebauten Doppel- und Reihenhausern mussen
Hohenentwicklung, Dachform und Dachneigung aufeinander abgestimmt sein.

Dachgauben und —erker

Eine Gaube darf maximal ein Drittel der Dachlange einer Hauseinheit betragen,
alle Gauben einer Hauseinheit maximal 50% der zugehérigen Dachlange
(Abb.1).

Dachgauben muissen mindestens 50 cm hinter der Aulienkante des darunter
liegenden Geschosses liegen (Abb.1 und 2).
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Dacherker mit Giebel- oder Bogen- Formen dirfen an den Seiten die zulassige
Wandhohe um 1 m, an der hochsten Stelle um 2 m Uberschreiten, wenn sie
maximal 4 m und je Einheit nicht langer sind als 50% der Wand, Uber die sie
herausragen (Abb.3).
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Dacherker und Dachgauben durfen zusammen maximal 60% der zugehdrigen
Dach-, bzw. Wandlange einnehmen (Abb.4).

Abb. 4

Gestaltung der Stellpldtze und der unbebauten Fliachen der bebauten
Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und 7 LBauO)

Private Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(Schotterrasen, Rasengittersteinen, Fahrstreifen etc.) auszustatten. Auch Wege
sind mit versickerungsfahigem Belag (z.B. Oko-oder Fugenpflaster) herzustellen.

Die nicht befestigten Grundsticksflachen sind zu begrinen.
Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begrunen.

Die Gelandehohen (Vorgarten, Garten, Terrassen) durfen nicht mehr als 30 cm
unter oder uber Hinterkante Gehweg liegen. Ausnahmen sind zulassig an den
Grenzen zu o6ffentlichen FulBwegen und wenn nachbarrechtliche Belange nach
§§ 13 LBauO nicht berlhrt sind.

Innerhalb der privaten Grinflache entlang des o6ffentlichen Griinzugs muss die
Gelandehdhe des Grinzugs aufgenommen und ggfs. abgebdscht werden
(Abb.5).
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Auf allen Baugrundstiicken unter 250 gm ist im Garten ein kleinkroniger Laub-
oder Obstbaum Stammumfang 14/16 zu pflanzen. Auf Baugrundstlicken Uber
250 gm ist im Garten ein groRR3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Auf
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Baugrundstiicken Uber 500gm ist im Garten je angefangene 500 gm ein
grol3kroniger Laub-oder Obstbaum zu pflanzen.

Zur Bepflanzung sind Uberwiegend heimische Baume und Straucher zu
verwenden.

30% des Vorgartenbereichs ist gartnerisch zu gestalten und mit einem
kleinkronigen Laubbaum oder Grof3strauch zu bepflanzen.

Der Vorgartenbereich ist der Bereich von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zur
verlangerten Gebaudeflucht, der durch Zugang und Zufahrt von o6ffentlicher
Einsehbarkeit gepragt ist (Abb. 6-8).

Nebenanlagen wie z.B. Mdillanlagen, Gartenhduschen, Uberdachte
Fahrradabstellplatze sind durch Strauchpflanzungen oder intensiv begrinte
Einfriedungen von 6ffentlichen Raumen abzuschirmen.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

In den Vorgartenbereichen sind Einfriedungen inkl. Sockel bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m zulassig (Abb. 6).

Im Ubrigen sind zum o&ffentlichen Raum hin Einfriedungen bis zu einer Héhe von
max. 1,8 m (inkl. Sockel) zulassig (Abb. 7 und 8).

Einfriedungen mit mehr als 1 m Héhe sind zum 6ffentlichen Raum hin wirksam
einzugrianen (z.B. als in Hecken eingebundene Zaune, mit Kletterpflanzen
begrinte Mauern/Gabionen/...).

Zahl der notwendigen Stellplatze (§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen. Die Zweitstellplatze
mussen nicht unabhangig erschlieRbar sein.

Pro Einliegerwohnung (gemaf Pkt. 5 — Planungsrechtliche Festsetzungen -) ist
ein Stellplatz nachzuweisen.

Fahrradabstellplatze (§ 88 (3) Nr. 4 LBauO)

Pro Wohnung ist eine der GrdRe der Wohnung angemessene Anzahl von
Fahrradabstellplatzen vorzusehen.
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C. HINWEISE

Bodenschutz

Fir die Flachen des Bebauungsplangebiets sind keine altlastverdachtigen Flachen
bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei allen Mal3nahmen, die einen
Eingriff in den Boden erfordern, auf organoleptische Auffalligkeiten zu achten ist.
Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die auf das
Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinweisen, ist umgehend die
zustandige Bodenschutzbehdrde (Bereich Umwelt der Stadtverwaltung Ludwigshafen)
zu informieren.

Telekommunikationsanlagen

Im Plangebiet befinden sich stellenweise Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland Vertrieb und Service GmbH. Bei BaumalRnahmen, die ggfs. eine
Umverlegung bzw. Sicherung der Anlagen erforderlich machen, sind diese rechtzeitig
(in der Regel 3 Monate) vor Baubeginn bei den Unternehmen zu beauftragen.

Sollte eine Anderung der Telekommunikationsinfrastruktur der Deutschen Telekom
Technik GmbH erforderlich werden, hat sich der Bauherr / Bautrager mit dem
Bauherrenberatungsburo in Verbindung zu setzen.

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein bestimmtes maximales Ereignis
definiert. Es ist nicht auszuschlielien, dass es bei einem sehr seltenen Ereignis oder
bei dem Versagen der Hochwasserschutzanlagen trotz aller Vorkehrungen zu einem
Hochwasserereignis kommt. Aus der Darstellung dieser Tatsachen lassen sich keine
Schadensersatzanspriche oder auch  kein  Anspruch auf  zusatzliche
Sicherungseinrichtungen ableiten. Auf eine Minderung der Schadensrisiken bei
extremen Hochwasserereignissen ist durch angepasste Bauweise und Nutzung
hinzuwirken.

Grundwasser

Bei starken Regenfallen sind grundstlicksbezogen zeitweise erhdhte Grundwasser-
stande oder stauendes Oberflachenwasser nicht auszuschlieBen. Um Nasseschaden
vorzubeugen, werden deshalb vor der Durchfihrung von BaumalRnahmen sorgfaltige
Untersuchungen der Grundwasserstdande und der Bodenbeschaffenheit auf dem
Baugrundstick empfohlen.

Die Versickerung von Oberflachenwasser liegt in privater Verantwortung.

Rickstauebene ist Oberkante Stralle (Hinterkante Gehweg).

Wasserrechtliche Belange

Das anfallende, nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser ist ortsnah zu
versickern, zu verrieseln oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit wasserrechtliche, o6ffentlich-
rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen. Im
Plangebiet steht eine entsprechende Regenwasserkanalisation zur Verfligung.
Punktuelle Versickerungen bedirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis der zustandigen
Wasserbehdrde.

Natiirliches Radonpotenzial

In Bereich des Oberrheingrabens kann das natlrliche Radonpotenzial lokal erhéht
sein. Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine
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durchgangige Betonfundamentplatte erstellt wird und der DIN-gerechte Schutz gegen
Bodenfeuchte gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberihrten
Wanden, die dauerhaft durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden,
sollte auf ausreichende (Fenster) — Liftung (StoBliften) vor allem wahrend der
Heizperiode geachtet werden.

Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen
Bauplatzes konnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Ver- und Entsorgung

Verbindungswege zwischen Strallen sowie zwischen Strallen und Grinflachen sind
keine mit Ver- und Entsorgungsleitungen ausgestatteten ErschlieBungsstral3en.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Bauausflihrungsarbeiten archaologische Objekte gefunden
werden, so ist der Fund unverzlglich der zustandigen Denkmalpflegebehérde zu
melden, die Fundstelle so weit als mdglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Verdacht auf Kampfmittel

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich im Plangebiet Kampfmittel befinden. Bei
ErschlieBungs- und Bodenarbeiten ist darauf zu achten, dass alle entsprechenden
Funde dem zustandigen KampfmittelrAumdienst zu melden sind.

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug
genommen wird, sind diese wahrend der Ublichen Burozeiten bei der Geschaftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.



