Sitzung des Stadtrates am 29.09.2014, Nr. 11
offentlich

Bebauungsplan Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen- und Parkstrale"
Beschluss Uber die 1. Verlangerung der Veranderungssperre

KSD 20140036

ANTRAG

nach der mehrheitlich gegen eine Stimme, bei einer Enthaltung, ausgesprochenen Empfeh-
lung des Bau- und Grundstiicksausschusses vom 15.09.2014:

Der Stadtrat mdge wie folgt beschlief3en:

Die Veranderungssperre flr den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen- und Parkstral’e" (Aufstellungsbeschluss vom
13.09.2010, zuletzt erganzt/konkretisiert durch Beschluss des Stadtrates vom 07.05.2012)
wird gemaR § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB um die Dauer von einem Jahr verlangert.
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BEGRUNDUNG

Fir einen Teil des Plangebietes ist derzeit der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 194 ,Be-
bauungsplan tUber Garagenbauten auf der Parkinsel“ als planungsrechtliche Beurteilungs-
grundlage anzuwenden. Fir den verbleibenden Teil des Plangebietes besteht kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan, so dass sich die Beurteilung von Vorhaben dort momentan nach §
34 BauGB richtet.

Das Plangebiet ist bis auf wenige Bauliicken vollstandig bebaut, verfugt allerdings tber gro-
Re innere Grunbereiche.

Im Plangebiet befindet sich eine Mischung aus Einfamilienhdusern, Mehrfamilienhausern
und Geschosswohnungsbau. Auch die Bautypologie reicht von Einzelhausbebauung bis hin
zur Reihenhaus- und Blockrandbebauung. Damit vermittelt die Bebauung keinen durchge-
hend homogenen Eindruck.

Zugleich dominiert dort, mit Ausnahme des Geschosswohnungsbaus an der Ecke Otto-Dill-
Strafle und Schwanthaler Allee, die zweigeschossige Bauweise mit geneigten Sattel- und
Walmdachern zwischen 30° und 50°. Zusammen mit den Strallenquerschnitten und Vorgar-
ten ergibt sich daraus ein ausgewogenes Raumgefiihl. Die Bebauung folgt stralenseitig
traufstandig fast ausschlief3lich markanten Baufluchten mit lediglich geringen Vorspriingen.
Malstabliche und gestalterische Briiche in den Nachbarschaften sind die Ausnahme.

So pragt sich beim Betrachter trotz der Vielfalt in der Bauweise ein insgesamt harmonisches
Bild ein, das sich von der sonst Ublichen Heterogenitat gewachsener Strukturen merklich
absetzt. Es bleibt stets spurbar, dass es sich bei der Wohnbebauung im Plangebiet um eine
Siedlungseinheit mit hohem identifikatorischem Charakter handelt. Dies dirfte einer der
Grinde sein, weshalb das Plangebiet im stadtischen Vergleich ein besonders gefragter
Wohnstandort ist.

Vor dem Hintergrund des im Gebiet ebenfalls festzustellenden Generationenwechsels hat
sich darum der Nutzungsdruck deutlich erhdht. Es sind vermehrt Um-/Ausbau- und Erweite-
rungswunsche zu verzeichnen.

Ohne eine Steuerung dieses Prozesses besteht die Gefahr, dass der harmonische Gesamt-
eindruck durch Individualinteressen Uberformt wird. Dartiber hinaus verleitet die beginstigte
Lage zu einer wohnungswirtschaftlichen Ubernutzung. Einzelhduser sollen ausgebaut, erwei-
tert und in Mehrfamilienhauser umgewandelt werden. Baukérper und Stellplatzanlagen dran-
gen in die inneren Grlinbereiche vor.

Zwar ist eine moderate Innenentwicklung gegentiber Neubebauungen im Auf3enbereich vor-
zuziehen. Zugleich drohen aber auch stadtebauliche Konflikte und Spannungen, wenn hier-
fur kein angemessenes Mal} eingehalten wird.

Die vorhandene baurechtliche Situation ist in keiner Weise geeignet solch eine Entwicklung
befriedigend zu steuern.

Der fir den grofdten Teil des Baugebietes geltende §34 BauGB setzt weder in der Wohndich-
te, noch in der auflteren Form der Bebauung wirkungsvolle Grenzen. Der flr den Rest des
Gebietes geltende alte Bebauungsplan Nr.194 reicht hier zwar weiter, indem er z.B. Bau-
grenzen festlegt. Zugleich lasst er aber auch viele Fragen offen, wie z.B. die Wohndichte.
Auch die Festsetzung der Geschossigkeit ist nicht geeignet zu einem harmonischen Ge-
samtbild beizutragen, da sich die zulassigen drei Vollgeschosse in der bebauten Wirklichkeit
kaum wiederfinden. Zudem ware es nicht nachvollziehbar, warum der achsensymetrischen



Bebauungsstruktur im Plangebiet je nach Straenseite unterschiedliche Rechtsanwendun-
gen zu Grunde liegen sollten.

MenzelstralRe, Otto-Dill-Stralle, Defreggerstrale und Lenbachstralte — allen ist gemeinsam,
dass die eine Strafenseite Uberplant, die andere aber nach §34 zu beurteilen ist.

Es liegt also nahe ein einheitliches Baurecht zu schaffen.
Um gegen Vorhaben eine Handhabe zu haben, die der Umsetzung der Planungsziele entge-
genstehen, soll die Veranderungssperre fur das Plangebiet gemal § 17 Abs. 1 Satz 3

BauGB fir die Dauer eines Jahres verlangert werden.

Ausnahmen von der Veranderungssperre sind satzungsgemaf maglich, wenn sie tberwie-
genden o6ffentlichen Belangen nicht entgegenstehen.



Satzung

tiber die erste Verlangerung der Veranderungssperre im Gebiet des
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen- und
ParkstraBe"

Aufgrund der §§ 14, 16 und 17 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) sowie § 24 der Gemeindeordnung (GemO) von Rhein-
land-Pfalz in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt § 56 geandert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 27.05.2014 (GVBI. S. 72), erlasst die Stadt Ludwigshafen am Rhein
auf Beschluss des Stadtrats vom 29.09.2014 folgende Satzung:

§1

Die am 10.12.2012 vom Stadtrat beschlossene und mit Verdéffentlichung vom 19.12.2012 in
Kraft getretene Veranderungssperre flr den im beigefligten Plan dargestellten Geltungsbe-
reich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 632 "Parkinsel zwischen Hafen-
und ParkstraRe" wird um ein Jahr verlangert.

§2

Die Satzung Uber die erste Verlangerung der Veranderungssperre tritt am 19.12.2014 nach
der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Ludwigshafen in Kraft. Die Veranderungssperre
tritt aulRer Kraft, sobald und soweit die Bauleitplanung rechtsverbindlich abgeschlossen ist,
spatestens jedoch drei Jahre nach ihrem erstmaligen Inkrafttreten.

Ludwigshafen am Rhein, den
Stadtverwaltung

Dr. Eva Lohse
Oberbiirgermeisterin
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