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Stellungnahme der Verwaltung 

 

Vorbemerkung: 

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 30.10.2006 einen Aufstellungsbeschluss zum 
BPlan Nr. 588 „Gartenquartier Deichstraße“ gefasst. Am 05.09.2011 wurde vom 
Stadtrat ein erneuter Aufstellungsbeschluss mit einer neuen Zielformulierung einer 
zukünftigen Bebauung beschlossen. Da absehbar war, dass nicht mit allen 
Betroffenen einvernehmliche Lösungen für eine Bebauung gefunden werden 
konnten, wurde vom Stadtrat am 05.09.2011 ein Umlegungsverfahren beschlossen. 
Hiernach sollten die Grundstücke nach Form und Größe gebildet werden und deren 
Rechte geregelt werden, um eine zukünftige Wohnbebauung nach den Vorgaben 
des vorgenannten Bebauungsplanes zu ermöglichen. 

Der Bereich Immobilien hat auf dem Verhandlungswege mit den meisten Anwohnern 
die grundstücksmäßigen Voraussetzungen für eine notwendige innere Erschließung 
bereits geschaffen. Lediglich zwei Privateigentümer sind nicht bereit, einen für die 
Erschließung notwendigen Grundstücksstreifen freizugeben.  

Die VK hat nunmehr in ihrer Sitzung vom 28.10.2014 beschlossen, u.a. den Ausstieg 
aus den Planungen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 588 sowie die Aufhebung des 
angeordneten Umlegungsverfahrens, unter der Voraussetzung des Verkaufs der 
städtischen Grundstücke an die Anlieger einschließlich einer Wertsteigerungsklausel, 
den Gremien vorzuschlagen. Die Thematik soll in einer Sitzung des Ortsbeirates 
behandelt werden. Vor dieser Sitzung sollen der Ortsvorsteher und 4 die 
Anwohnerinnen und Anwohner über den Sachverhalt informieren. 

zu Frage 1: 

Im Bereich der „Hinterliegergrundstücke“ befinden sich insgesamt 33 Flurstücke in 
städtischem Eigentum. 

Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de



Zu Frage 2: 

Insgesamt 7 Flurstücke („Hinterliegergrundstücke“) befinden sich in Privateigentum, 
wobei hiervon lediglich 2 eine geplante innere Erschließung verhindern würden aber 
durch eine vorgesehene gesetzliche Umlegung gelöst werden könnten. 

Zu Frage 3: 

a. Es bestehen ausschließlich vertragliche Verhältnisse mit den Nutzern der 
„Vorderliegergrundstücke“; es besteht kein Vertragsverhältnis mit Dritten. 

b. Es bestehen 7 bestellte Erbbaurechte, 14 Grabelandverträge und 
3 Pflegevereinbarungen. 

c. Die Erbbauzinsen werden aufgrund der Regelungen der gültigen 
Erbbaurechtsverträge entrichtet, der in den Grabelandverträgen vereinbarte 
Pachtzins basiert auf dem entsprechenden BGA – Beschluss vom 14.6.2010 
(0,24 €/m²/Jahr, bzw. Mindestpacht in Höhe von 48 € / Jahr); 
Pflegevereinbarungen bestehen unentgeltlich. 

Zu Frage 4: 

Diese Fragen können wir nur beantworten, soweit „Hinterliegergrundstücke“ im 
Eigentum der Stadt stehen. Über 9 dieser städtischen Flurstücke bestehen derzeit 
keine vertraglichen Regelungen, wir gehen insofern davon aus, dass diese brach 
liegen. 

Die gegebene Situation ist der flächenmäßigen Reduzierung der bestellten 
Erbbaurechte geschuldet, welche im Vorgriff auf die Umsetzung des Bebauungsplan 
Nr. 588 „Gartenquartier Deichstraße“ durchgeführt wurde. 

Zu Frage 5: 

Der Garagenhof selbst (d.h. die Zufahrt zu den Garagen) befindet sich im Eigentum 
der Stadt, die angrenzenden Garagen stehen dagegen in Privateigentum. 
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