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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO am 01.10.14

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 10.12.12

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

85/2012 am 21.12.14
: - . . . . . , 07.01.14

Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie bis

wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB) 18.01.14

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 18.05.15

4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T

Offenlagebeschluss am

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt am

Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" dient der Innenentwicklung im Sinne von
§ 13a BauGB. Da dieser Bebauungsplan in der Gesamtschau mit dem unmittelbar angrenzen-
den, im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 503c und dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan 503d durch Festsetzung raumlich differenzierter Grundflachenzahlen (GRZ) in der Summe
eine Grundflache von voraussichtlich rund 61.000 m? als Obergrenze bestimmt und damit den
Schwellenwert gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB von 70.000 m2 nicht (berschreitet, ist gem. § 13a
(1) Nr. 2. BauGB lediglich eine tberschlagige Priifung, ob durch die Bebauungsplananderung
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erforderlich.

Diese zeigt, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht
werden. Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen, zumal
es sich um ein Vorhaben der zivilen Konversion handelt und keine Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, die unbebaut bzw. unversiegelt waren.

4-125;H.Tro;3300 -4 - Stand: 19.05.15



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)

vom 23.01.1980 (BGBI. | 5. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBIL. | 5. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanZV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | 5. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1993 (BGEBI. | 1998 3. 502),

zuletzt geandert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesetzes vom
24.02.2012 (BGBI. | 5. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI | 1998 S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesetzes vom
24022012 (BGBI. 1 5. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 {(BGEI. | 5. 2542),

zuletzt geandert durch Art. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGEI. |1 5. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | 5.

1274), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. | 5. 1740)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1 1748)

Gesetz lber die Umweltvertriaglichkeitspriifung

(UVPG)
MNeugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGEL 1 5. 94)

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25.07.2013
(BGBIL | 5. 2749)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)
vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2014
(BGBIL 1 5.1724)

4-125;H.Tro;3300

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vorm 23.03.1978 (GVBI. 5. 158),

Inhaltsiibersicht gedndert, § 25h eingefigt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12 2014 (GVBI. 5. 245)
Gemeindeordnung

(GemQ)

vom 31.01.1994 (GVBI. 5. 153),

§ 45 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 198.08.2014 (GVBI.
5.181)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22112013 (GVEI. 5. 459)

Landesbauordnung

{LBauQ)

vorn 24.11.1998 (GVBI. 5. 365, BS 213-1),

58 64, 66 und 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. S. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 5. 54),

§ B9 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. 5. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. 5. 302)

58 B und 11 zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23112011 (GYBL. 5. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. 5. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22062010 (GVBI. 5. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 620 "Luitpoldhafen West" ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans (vgl. auch Anlage Kapitel 10.1). Er umfasst die
Grundsticke mit den Flurstiicksnummern 4635, 4616, 3575/207, 3575/209 sowie Teile der
Flurstiicke 3575/57, 3575/210, 4628 und 4629/3 und wird begrenzt:

im Norden: durch die ndrdliche StralRenbegrenzungslinie der Max-Pechstein-Stralie,
im Osten: durch das Wasserbecken des Luitpoldhafens,

im Suden: durch die Verlangerung der ndrdlichen Stralenbegrenzungslinie der Gneisen-
austral3e in Richtung Osten und
im Westen:  durch die westlichen StralRenbegrenzungslinie der Rheinallee.

2.3 Quellenverzeichnis/Gutachten zum Bebauungsplan

e Bericht zur geotechnischen und umwelttechnischen Erkundung, IGB mbH,
30.06.2014,

e Konzept zur Bodensanierung/Baufeldfreimachung, IGB mbH, 08.05.2015

e Schalltechnische Stellungnahme, Genest und Partner Ingenieurbiiro mbH,
12.09.2014,

e Gutachten Artenschutz, L.U.P.O. GmbH, 24.04.2015

Auf die Ergebnisse dieser Gutachten wird in den einzelnen Kapiteln der Begriindung naher ein-
gegangen.

Eine weitere wesentliche Grundlage fir den Bebauungsplan ist der mit Bescheid vom
19.05.2015 genehmigte "Wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zur Veranderung der Frei-
bordlinie sowie zu baulichen Anlagen am Gewasser", erstellt durch die IGB Rhein-Neckar Inge-
nieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen (Projektnummer 14-5014).

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Siid, gerade Straenfihrung" (vgl. Anlage Kapitel
10.2) ist seit dem 02.10.2002 rechtsverbindlich. Dieser war die Grundlage auch zur Herstellung
der Rheinallee, die im Dezember 2004 dem Verkehr Gbergeben wurde. Allerdings beinhaltet
dieser Bebauungsplan nicht die Flachen, welche unmittelbar westlich an das Hafenbecken an-
grenzen.

Zwar bestand immer die Absicht, dass auch dieser Bereich einer baulichen Nutzung zugefihrt
wird, jedoch konnte er nicht in den Bebauungsplan Nr. 503b aufgenommen, da insbesondere
die Nord-Sud verlaufende Hafenbahn der Planungshoheit der Stadt entzogen war und eine ab-
solute Restriktion darstellte, welche die ErschlieRung der Hafenrandbereiche unmdglich mach-
te.

Mit Entscheid vom 08.05.06 des Landesbetriebs StraRen und Verkehr Rheinland-Pfalz, Kob-

lenz, wurde im Rahmen der Konversion des Zollhofhafens, fir die Gleisabschnitte einschlieflich
der diesen dienenden Grundsticksflachen die Freistellung gem. 8§ 23 (1) AEG ausgesprochen.

4-125;H.Tro;3300 -0 - Stand: 19.05.15



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Mit der Bekanntgabe der Freistellungsentscheidung haben die Anlagenteile ihre Eigenschaft als
Eisenbahnbetriebsanlage verloren und gleichzeitig ist der Gemeingebrauch entfallen. Die
Grundstucksteilflachen unterliegen seitdem nicht mehr den Bestimmungen der Landeseisen-
bahnaufsicht Rheinland-Pfalz und sind nun in die Planungshoheit der Stadt Ludwigshafen Uber-
gegangen.

Zwischenzeitlich ist auch mit der Realisierung der Bebauung auf den Baufeldern 1 und 2 und
der kurz vor der Fertigstellung stehenden Bebauung des Baufeldes 4, die Entwicklung aller un-
mittelbar am Rhein liegenden Wohnbauflachen zwischen August-Macke- und Max-Pechstein-
Stral3e abgeschlossen.

Zur Komplettierung der Rheinfrontbebauung steht nunmehr die Realisierung des sudlich an-
schlielRenden Baufeldes 6 an, welches sich vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 620 befindet. Die Bauflachen sind weit Gberwiegend im Eigentum der
GAG Ludwigshafen am Rhein, Aktiengesellschaft fir Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtebau.

Ziel ist es nunmehr, durch das Bebauungsplanverfahren die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung einer qualitatvollen und attraktiven Bebauung (primar Wohnbebau-
ung) entlang der Westseite des Luitpoldhafens zu schaffen, die auch den besonderen Standort-
gegebenheiten Rechnung tragt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde auch der Rah-
menplan fir diesen Bereich des Rheinufers Sid (vgl. Anlage Kapitel 10.3) tUberprift und ange-
passt.

Da die Bebauung des westlichen Hafenbereiches nur im Zusammenhang mit dem im Bebau-
ungsplan Nr. 503b enthaltenen Baufeld zwischen der Siidseite der Max-Pechstein-Strafl3e und
der Rheinallee sinnvoll ist, wird dieser Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 620 integriert und in seiner Gesamtheit Giberplant.

Fur die Schaffung von Baurecht entlang des Luitpoldhafens und der damit verbundenen not-
wendigen Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 503b, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 620 "Luitpoldhafen West" nach § 1 (3) BauGB erforderlich.

3.2 Planungsziele und —grundséatze

3.2.1. Stadtebauliche Konzeption
& § oo vie R Die beabsichtigte stadtebauliche Struktur im Geltungsbe-
\ reich dieses Bebauungsplans orientiert sich an der nord-
lich angrenzenden, bereits realisierten Bebauung auf den
Baufeldern zwischen der Max-Pechstein- und August-
Macke-StraBe. Entlang der Rheinallee soll primér eine
geschlossene, bis zu 6 Etagen hohe Gebaudezeile errich-
tet werden, welche mindestens in der Erdgeschosszone
eine Nichtwohnnutzung aufweisen muss. Als sldlicher
Abschluss ist vorgesehen, dass ein solitarer Baukorper
(ebenfalls mit gemischter Nutzung) mit bis zu 8 Etagen
errichtet wird und somit auch den sudlichen Eingang in
das Quartier "Rheinufer Sud" markiert.
Zum Rhein bzw. Luitpoldhafen hin lockert die Bebauung
auf. Entlang der Max-Pechstein-Stral3e sind bis zu 5 Eta-
gen hohe Stadthauser als Mehrspanner und im Blockin-
nenbereich bzw. parallel zum Hafenbecken sogenannte
Stadtvillen als Einspanner vorgesehen (primar Wohnnut-

°
°
®
°
°
®
®
®
°
°
°
°
°
®
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

3.2.2.

3.2.3.

zung). Die notwendigen Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht.
Die Verkehrsflache entlang der Kaimauer ist als "Hafenpromenade" Ful3gangern vorbe-
halten und dient im Hochwasserfall auch als "Deichverteidigungsweg".

Verkehrliche ErschlieRung

StralRenverkehr

Das Quartier ist Uber die Rheinallee an die Innenstadt von Ludwigshafen, sowie an
Uberdrtliche StralRen — in noérdlicher Richtung nach Mannheim, in sldlicher Richtung
Uber die B 44 Richtung Speyer - angebunden.

Die unmittelbare ErschlieRung des Plangebietes kann sowohl Uber die Rheinallee als
auch Uber die Max-Pechstein-Stral3e erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebietes durch den offentlichen Personennahverkehr er-
folgt einerseits durch die StralRenbahnlinie 10 (Friesenheim-Luitpoldhafen), die in der
WittelsbachstralR3e im Bereich des ehemaligen StraRenbahndepots endet (Haltestelle Lu-
itpoldhafen). Die mittlere fuRlaufige Entfernung zwischen dem Bebauungsplangebiet und
der Haltestelle betragt rund 450m. Die Linie wird im 15-Minuten-Takt betrieben.

Zudem flhrt die Buslinie 77 (Parkinsel-Berliner Platz) unmittelbar durch die Rheinallee
mit einer Haltestelle direkt am Plangebiet. Diese Linie verkehrt im 20-Minuten-Takt.

Vom Planungsgebiet aus ist somit die Innenstadt durch Haltestellen am Berliner Platz ,
sowie der Hauptbahnhof von Ludwigshafen bzw. der S-Bahnhalt ,Mitte“, mit Anschluss
an regionalen, als auch tberregionalen Schienenverkehr, direkt erreichbar.

Schiffsverkehr

Die Wasserflache des Luitpoldhafens ist prinzipiell noch als Hafen gewidmet und steht
fur den Schiffsverkehr in dem in der Landeshafenverordnung geregelten Nutzungsrah-
men zur Verfiigung, jedoch wird er derzeit wenn Uberhaupt nur noch sporadisch von der
gewerblichen Schifffahrt genutzt.

Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung mit Strom/Wasser/Fernwérme ist im gesamten Baugebiet Rheinufer Sud
sichergestellt. Sofern noch kleinrdumig Versorgungsleitungen benétigt werden, werden
diese im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fir das Quartier hergestellit.

Fir das Plangebiet besteht eine kommunale Anschluss- und Benutzungszwangsatzung
fir Fernwarme (vgl. hierzu auch Kapitel 6 "4. Nachrichtliche Ubernahmen — Satzung
Uber die Fernheizung").

Schmutz-/Niederschlagswasser

Wie im restlichen Baugebiet Rheinufer Sid bereits praktiziert, soll das Schmutz- und
Niederschlagswasser in die Mischkanalisation eingeleitet werden. In der Rheinallee so-
wie in der Max-Pechstein-Stral3e sind entsprechende Kanéle im Bestand vorhanden. der
Kanalabschnitt in der ehemaligen Lagerhausstral3e muss verlegt werden und soll paral-
lel zur Kaimauer in der neuen offentlichen Verkehrsflache "Hafenpromenade" unterge-
bracht werden.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

3.2.4. Immissionsschutz

Bereits fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 503b wurde gutachterlich nachgewie-
sen, dass bei Einhaltung der entsprechend festgesetzten Larmpegelbereiche die vorge-
sehenen Nutzungen immissionsschutzrechtlich méglich sind (Gutachten des Blros Ge-
nest und Partner Nr. 02633 G vom 01.07.2002). Im Rahmen einer gutachterlichen Stel-
lungnahme des Blros Genest und Partner (Registrier-Nr. 322F3 vom 12.09.2014) wurde
dargelegt, dass diese Regelungen auch auf den neu hinzugekommenen Gelandestreifen
entlang des Luitpoldhafens tbertragbar sind.

3.2.5. Hochwasserschutz
Die derzeit im gréReren Abstand zur Kaimauer verlaufende Hochwasserschutzlinie
(Freibord) soll auf die Kaimauer des Luitpoldhafen verschoben und mittels einer wasser-
undurchlassigen Stahlbetonmauer an der bestehenden Kaimauer ausgefuhrt werden.
Die Oberkante der Stahlbetonmauer wird — entsprechend der Anforderungen an den
Freibord - auf einer H6henkote von mindestens 95,35 m+NN liegen. Die Breite von min-
destens 20 cm und Anbindung der neuen Mauer an die Kaimauer erfolgt gemaf den
wasserbaulichen, konstruktiven und statischen Erfordernissen. Die Verbindung zwischen
bestehender Hochwasserschutzmauer und der Kaimauer erfolgt durch eine Anschluss-
bewehrung entsprechend den statischen Erfordernissen. Die Anschliisse sind mit was-
serdichten Fugen auszubilden.
Das Verschieben der neuen Hochwasserschutzmauer auf die Kaimauer macht einen
Luckenschluss in der sudlichen Ecke des Gebietes erforderlich. Hier ist der Neubau ei-
ner mobilen Hochwasserschutzmauer mittels Dammbalken Uber eine Lange von ca.
15m mit Anschluss an die bestehende Hochwasserschutzmauer auf Land vorgesehen.
Die Dammbalken werden im Hochwasserfall kurzfristig durch die Stadt Ludwigshafen
eingebracht.
Im Bereich des Anschlusses an die bestehende Hochwasserschutzmauer wird die vor-
handene Ortbetonmauer einschlielich des Fundamentes geschnitten. Die Verbindung
zwischen bestehender Hochwasserschutzmauer und neuer Hochwasserschutzmauer er-
folgt durch eine Anschlussbewehrung entsprechend den statischen Erfordernissen. Die
Anschlisse sind mit wasserdichten Fugen auszubilden. Die Dimensionierung der Mauer
und deren Einbindung in den Untergrund erfolgt entsprechend den baugrundtechni-
schen, wasserbautechnischen und statischen Erfordernissen. Die erforderlichen bau-
grundtechnischen und statischen Nachweise werden vor Beginn der Baumal3nahmen
der Genehmigungsbehotrde zur Prifung und Freigabe vorgelegt. Die Herstellung der
neuen Hochwasserschutzmauer (Freibord) erfolgt vor dem Abbruch der Bestandsbe-
bauung und der alten Bausubstanz im Baugrund (Baufeldfreimachung) sowie dem Neu-
bau des Entwasserungskanals entlang der Kaimauer.
Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Hafenpromenade" entlang
der Kaimauer dient im Hochwasserfall als "Deichverteidigungsweg".

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 620 als gemischte Bauflache - M - dargestellt.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht auch den
Zielen des "Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar", welcher in diesem Bereich "Siedlungs-
flache Wohnen" darstellt.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

4.2 Informelle Planungen

Zwar gibt es keine informellen Planungen, welche gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zwingend zu berucksichtigen sind, jedoch basiert der Bebau-
ungsplan auf den Ergebnissen der Testentwiirfe der Biros Eike Becker_Architekten, Berlin und
ASTOC GmbH & Co. KG Architects and Planners, Koéln, welche in die mit dem RSE-Beirat ab-
gestimmten Rahmenkonzeption fiir das Rheinufer Sud eingeflossen sind (vgl. Anlage Kapitel
10.3).

4.3 Verhaltnis zum Bebauungsplan Nr. 503b " Rheinufer Std gerade StraRenfihrung"

Der Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" ersetzt in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan 503b "Rheinufer Sud gerade Stral3enfihrung” (vgl. Anlage Kapi-
tel 10.2).

Der Geltungsbereich des ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen Anderungsbebau-
ungsplans Nr. 503c¢ wird entsprechend angepasst.

5 BESTANDSSITUATION

5.1 Nutzung

Ein Teil des Areals wurde bis 1998 von den VBL in der Karl-Kramer-Stral3e als Betriebs-
hof bzw. als Depot fur Busse und sonstige Fahrzeuge der Verkehrsbetriebe inkl. Repara-
turwerkstatten und Verwaltung genutzt. Zudem befand sich auf dem Areal ein Abwasser-
pumpwerk der Stadtentwasserung.

Das Gelande zwischen der bestehenden Uferlinie/Kaimauer Luitpoldhafen und der ehe-
maligen Lagerhausstralle war lange Zeit Hafengebiet (mit mehreren Lagerhal-
len/Werfthallen sowie einer Kranbahn mit Gleisanlagen entlang der Kaimauer) und dem-
entsprechend im Eigentum der Hafenbetriebe Ludwigshafen.

Derzeit werden die Bereiche nicht genutzt und liegen brach.

5.2 Boden/Altlasten

Der westliche Plangebietsbereich wurde bereits im Rahmen der Baureifmachung zum Be-
bauungsplan Nr. 509b saniert.Fir die verbliebenen Verdachtsflachen im Plangebiet wur-
den durch das Ingenieurbiiro IGB umfangreiche umwelttechnische Untersuchungen (Gut-
achten vom 30.06.14, Proj.-Nr.: 14-5014) durchgefuhrt. Die wichtigsten Ergebnisse lauten:

e Bodenluftuntersuchungen

Auf Basis der stichprobenartig durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen auf leicht-
flichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und aromatische Kohlenwas-
serstoffe (AKW) kann eine aus der Vornutzung des Gelandes resultierende Ge-
fahrdung fur das Wohl der Allgemeinheit insbesondere flir die geplante Wohnnut-
zung bezgl. der Wirkungspfade Boden — Bodenluft — Mensch ausgeschlossen
werden.

¢ Recherche Heizéltanks

Auf dem ehem. Grundstiick Lagerhausstr. 34 wurde im Bereich des vermuteten
Standortes des ehemaligen Heizdltanks ein Baggerschurf angelegt. Im freigelegten
Auffullmaterial bis in ca. 1,4 m Tiefe unter GOK wurde ein schwacher Geruch nach
Mineraldlkohlenwasserstoffen festgestellt; was durch die Analyse der Boden-
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5.3

mischprobe (450 mg/kg MKW) bestatigt wurde. Vermutlich wurde der Heizoltank
ausgebaut, entsorgt und die Grube bzw. der Keller beim Rickbau verfillt.

e Ergebnisse und Bewertung der Grundwasseranalytik

Die beprobte Grundwassermessstelle S3 (GWM — S3) im Bereich der Bdoschung
zur Max-Pechsteinstral3e ist bis ca. 12 m Tiefe unter Pegeloberkante im oberen
Grundwasserleiter ausgebaut. Es ergaben sich in der Wasserprobe vom
08.05.2014 keine Prifwertiberschreitungen fir den Wirkungspfad Boden -
Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung BBodschV und nach ALEX
Merkblatt 02 bzgl. der untersuchten anorganischen (Cyanid und Schwermetalle)
und organischen (MKW, AKW, CKW, PAK, PCB, Phenolindex) Schadstoffparame-
ter. Lediglich bei den aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW) wurde ein leicht
erhdhter Toluolgehalt von 12 ug/l gemessen. Der Prifwert nach BBodschV liegt fur
BTEX und damit auch fur Toluol bei 20 ug/l. Die Messwerte der weiteren unter-
suchten Parameter wie z.B. Nitrat, Sulfat, Chlorid, Gesamthéarte, Eisen und Man-
gan liegen im Bereich der geogenen bzw. anthropogenen Hintergrundgehalte im
oberen Grundwasserleiter im Grofl3raum Ludwigshafen.

e + Anthropogene Auffillungen

Im Bereich der StraRenbtdschungen (Rheinallee und Max-Pechstein-Stral3e), der
ehemaligen Lagerhausstrale und der ehemalige Hafenbereich weist unterschied-
lich machtige anthropogene Aufflllungen auf.

Zur abfallrechtlichen Voreinstufung sind aus den aufgefilliten sandigen Bdden ins-
gesamt 10 Bodenmischproben aus den Haufwerken der ausgefihrten Bagger-
schurfen hergestellt und auf die Parameter der LAGA Boden 2004 untersucht wor-
den. Es wurden Zuordnungsklassen Z 2 und > Z2 nach LAGA Boden 2004 festge-
stellt. Hauptkriterien fir die Einstufung Z2 und >Z2 sind erhdhte Gehalte an poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (Summenparameter PAK nach
EPA-Liste) sowie erh6hte Sulfatgehalte im Eluat. Die erhohten PAK-Gehalte sind
groftenteils auf die Schlackenbeimengungen in der Auffiillung und die erhdhten
Sulfatwerte im Eluat vermutlich auf gipshaltige Einlagerungen in der Auffiillung zu-
rickzufiihren. Weiterhin wurden vereinzelt erhéhte Konzentrationen fiir die Para-
meter Mineral6lkohlenwasserstoffe (C10-C40) Schwermetalle (Blei, Cadmium,
Zink) und EOX gemessen.

Es ist vorgesehen, auf Basis eines Sanierungskonzeptes noch vorhandene Bodenverun-
reinigungen zu entfernen/entsorgen. Die Baugebietsflichen werden im Hinblick auf die
geplante Wohnnutzung freigemessen , sodass diese bodenschutzrechtlich unbedenklich
ist. Lediglich der Bereich der Max-Pechsteinstral3e wird nicht saniert und weist somit Be-
lastungen auf, die im Bebauungsplan gekenntzeichnet sind.

Fur die geplante SanierungsmalRnahme wird ein Sanierungskonzept erstellt. Die Mal3-
nahme wird mit der Oberen Bodenschutzbehdrde, Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud abgestimmt und im Zuge der Baureifmachung durchgefihrt.

Hochwasserschutz

Direkt an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich das kinstlich angelegte Becken
des Luitpoldhafens. Der Luitpoldhafen ist unmittelbar mit dem Rhein verbunden und unter-
liegt somit dessen Wasserregime.

Der Wasserabfluss des Rheins ist stark gepragt durch sein Ursprungsgebiet in den Alpen.
In Folge der Schneeschmelze in den Alpen kommt es daher im Frihsommer zu den
hochsten Abflissen. Tiefstande der Wasserfihrung werden demgegentber im Herbst er-
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reicht. Die Rheinwasserstande weisen fur den Pegel Mannheim (Rhein-km 424,7) im Mit-

tel folgende Werte auf:

5.4

4-125;H.Tro;3300 -12 -

Pegel Mannheim Bezugszeitraum Durchfluss Wasserspiegellage
NQ 1996 - 2005 86,05 mNN
MNQ 1996 — 2005 86,76 mNN
MQ 1996 - 2005 88,23 mNN
HQ 1 1931 - 2002 2.840 m3/s 91,20 mNN
MHQ 1931 — 2002 3.100 m3/s 91,75 mNN
HQ 50 1901 - 2003 4.517 m3/s 93,83 mNN
HQ 100 4.700 m3/s 94,13 mNN
HQ 200 5.000 m3/s 94,45 mNN

Hauptzahlen der Rheinwasserstande am Pegel Mannheim (gemaR Angaben des Wasser- und Schifffahrts-
amts Mannheim (NQ, MNQ, MQ) sowie der Bundesanstalt fiir Gewasserkunde, Koblenz, vom 24.10.2006)

Fur die Hochwasserstande im Luitpoldhafen ist ausschlief3lich die nérdliche Mindung des
Hafenbeckens in den Rhein maRgebend, seit die Kammerschleuse, die das sidliche En-
de des Hafenbeckens bildet, dauerhaft verschlossen wurde.

Die Entfernung der Mindung des Luitpoldhafens in den Rhein bis zum Pegel Mannheim
betragt ca. 120 m. Unter Beriicksichtigung eines mittleren Flussgefalles von 0,08 % ist
davon auszugehen, dass im Luitpoldhafen die maRgebenden Hochwasserstande ca. 0,10
m hoher als am Pegel Mannheim liegen.

Der mal3gebliche Bemessungswasserstand des Rheins fur ein HHW?200 liegt nach Anga-
be der SGD Sid im Bereich des Baufelds somit bei rd. 94,55 m+NN. Die vorhandene
Oberkante der Kaimauer des Luitpoldhafen liegt bei rd. 94,70 m+NN. Damit ist durch die
vorhandene Gelandehthe der erforderliche Hochwasserschutz an sich gewdahrleistet.

Die bestehende Hochwasserschutzlinie auf der Landseite dient zur Gewabhrleistung eines
ausreichenden Freibords. Der Freibord ist nach Angaben der SGD-Sid mit 0,8 m zu be-
riicksichtigen, entsprechend 94,55 m+NN + 0,8 m = 95,35 m+NN. Der Abstand der derzei-
tigen Hochwasserschutzlinie zur Kaimauer liegt zwischen ca. 10 m und 30 m. Die Hoch-
wasserschutzlinie besteht derzeit in weiten Teilen aus vergleichsweise neuen Betonmau-
ern und baulich ertiichtigten AuRenwénden der Altbebauung. Die Hochwasserschutzmau-
er ist an verschiedenen Stellen unterbrochen, um die Zuganglichkeit zu den Treppenanla-
gen in der Kaimauer und zur Kaimauer zu erméglichen. Im Bereich der vorhandenen Off-
nungen in der Mauer wird der Hochwasserschutz durch mobile Dammbalkenwéande si-
chergestellt, die im Hochwasserfall kurzfristig durch die Stadt Ludwigshafen eingebracht
werden. Der Fundamentstreifen der Hochwassermauer l4uft auch im Bereich der Offnun-
gen jeweils durch. Soweit die Licken Langen von mehr als 5,00 m aufweisen, sind vor Ort
Pfostenlocher mit Punktfundamenten vorhanden. Durch den durchgéngigen Fundament-
streifen kann eine Untersplilung der Dammbalken ausgeschlossen werden.

Uberschwemmungsgebiet entlang des Rheins

Entsprechend 8 31b Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 88 Landeswassergesetz gilt die Fl&-
che zwischen Uferlinie und Hauptdeichen als Uberschwemmungsgebiet, ohne dass es ei-
ner formliche Ausweisung durch eine Rechtsverordnung bedarf. Demnach ist der Bereich
zwischen den Hochwasserschutzlinien beidseits des Luitpoldhafens Kraft Gesetz als
Uberschwemmungsgebiet geschiitzt.
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5.5

Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist es gemal § 89 LWG regelmaRig verboten
e die Erdoberflache zu erhéhen oder zu vertiefen,

¢ Anlagen herzustellen, zu verandern oder zu beseitigen oder

e Stoffe zu lagern oder abzulagern,

sofern flr den Ruckhaltebereich in der Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet
nichts anderes bestimmt ist.

Unter den erforderlichen Bedingungen und Auflagen kénnen Ausnahmen genehmigt wer-
den, wenn

1. der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes nicht beeintrachtigt wird,
insbesondere der Hochwasserabfluss, die Hohe des Wasserstandes und die Wasser-
rickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden oder Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden kdnnen,

2. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind und
3. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind.

Baume, Straucher oder Reben diurfen nur mit Genehmigung gepflanzt werden, wobei die
Genehmigung nur versagt werden darf, wenn und soweit dadurch der Hochwasserabfluss
wesentlich beeintrachtigt wird und Nachteile durch Bedingungen oder Auflagen weder
verhttet noch ausgeglichen werden koénnen.

Neben dem wasserrechtlichen Genehmigungsantrag zur Veranderung der Freibordlinie
wurde auch ein Antrag zu baulichen Anlagen am Gewasser gestellt (IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen, Projektnummer 14-5014).

Dieser Genehmigungsantrag wurde durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
mit Bescheid vom 19.05.15 positiv beschieden. Damit ist die wasserrechtliche Vorausset-
zung fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes gegeben.

Rheindeichordnung

Zum Schutz der Deiche entlang des Rheins wurde die "Rechtsverordnung zur Sicherung
und Erhaltung der zum Schutze der Rheinniederung im Bereich des Regierungsbezirkes
Rheinhessen-Pfalz errichteten Deiche (Rheindeichordnung)" am 08.10.1971 erlassen. In
der Rheindeichordnung sind die Bestimmungen, die zur Deicherhaltung und Deichsiche-
rung erforderlich sind, enthalten. Die Rheindeichordnung ist auch auf die vorhandenen
Hochwasserschutzmauern anzuwenden.

Gemal der Rheindeichordnung sind insbesondere alle Handlungen, die den Bestand und
die Sicherheit der Deiche gefahrden, verboten.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung beziehen sich raumlich auf die Deichschutzzo-
nen. Die Breite der Schutzzonen betragt

- auf der Wasserseite 75 m
- auf der Landseite 150 m
von der Mitte der Deichkrone aus gemessen.

Innerhalb der Schutzzonen sind Grabungen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen von
unterirdischen Leitungen oder sonstige bauliche MaRnahmen, die die Sicherheit der Dei-
che beeintrachtigen kénnen, nur mit Genehmigung der Wasserbehérde zulassig.
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5.6 Gewasserrandstreifen

Auch ohne formliche Unterschutzstellung ergeben sich in Gewasserrandstreifen fach-
rechtliche Genehmigungsvorbehalte, die im Rahmen der Planung zu beachten sind. Ge-
mafk § 76 Landeswassergesetz bedarf die Errichtung oder wesentliche Anderung von An-
lagen in und an oberirdischen Gewdassern der Genehmigung. Anlagen an Gewassern sind
solche, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers erster oder zweiter Ord-
nung oder weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt
sind. Nachdem der Rhein ein Gewasser erster Ordnung darstellt, ist der Abstandsbereich
von 40 m zur Uferlinie maRgebend. Die Uferlinie ergibt sich durch die Kaimauer.

Gemeinsam mit dem wasserrechtlichen Genehmigungsantrag zur Veranderung der Frei-
bordlinie, der mit Schreiben vom 15.01.2015 bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud gestellt wurde, wurde auch die Genehmigung fiir die Errichtung baulicher Anlagen
am Gewasser beantragt und durch Bescheid vom 19.05.2015 genehmigt.

5.7 Grundwasserverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung im Mai 2014 wurden Grundwasserstande zwi-
schen 4,3 m und 6,6 m unter Gelédnde dokumentiert. Dies entspricht einem Grundwasser-
pegel von rd. 88,3 m +NN in der Nahe der Kaimauer und einem Grundwasserpegel von
im Mittel 87,8 m +NN im Bereich der Brachflache. Die erkundeten Grundwasserstande la-
gen in den Sand-Kies-Gemischen. Am 08.05.2014 wurde der Grundwasserstand an der
Messstelle GWM S3 im Norden des Baufelds eingemessen und lag bei 88,36 m +NN.
Gemall der Hydrogeologischen Kartierung liegt der Grundwasserstand im Untersu-
chungsgebiet mit Stichtag 1. Oktober 1990 fur mittlere Verhaltnisse bei rd. 88,0 m +NN.

Die grofsraumige GrundwasserflieRrichtung ist nach Nord-Ost, in Richtung Rhein gerich-
tet. Der Grundwasserstand kann aufgrund der N&he zum Rhein/Luitpoldhafen kurzfristig
groRen Schwankungen unterliegen und es kann bei Rhein-Hochwasser zur kurzfristigen
Umkehr der GrundwasserflieRrichtung kommen. Der maf3gebliche Bemessungswasser-
stand des Rheins fiir ein HHW200 liegt nach Angabe der SGD Sid im Bereich des Bau-
felds bei rd. 94,55 m 0. NN. Auf der nahe gelegenen Parkinsel sind zahlreiche Trinkwas-
serbrunnen fir die Wasserversorgung installiert. Diese entnehmen ihr Wasser aus einem
tieferen Grundwasserleiter und haben daher keinen Einfluss auf den oberen Grundwas-
serleiter.

Fur die geplante BaumafRnahme kdnnen hinsichtlich des Grundwassers folgende Bemes-
sungswasserstande angegeben werden:

o Der maximale Grundwasserstand wird mit GWmax= 94,55 m (. NN abgeschatzt.
o Der mittlere Grundwasserstand kann mit einer Hohe von ca. GWmitet = 89,00 m (.
NN abgeschatzt werden.

5.8 Schutzbrunnen

Im Bebauungsplangebiet liegt der Schutzbrunnen A53II (in der Planzeichnung als zeich-
nerischer Hinweis im Bereich der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Hafenpromenade" dargestellt). Der Schutzbrunnen ist ein Baustein der Sicherung der
Trinkwasserbrunnen auf der Parkinsel und ist zu erhalten. Der Schutzbrunnen ist im 2
Grundwasserstockwerk verfiltert.

5.9 Kaimauer

Die urspringliche Kaimauer wurde im Zuge des Baus des Luitpoldhafens bis 1898 errich-
tet. Die flach gegrindete Mauer hatte eine Hohe von rd. 10 m und wurde aus Beton her-
gestellt. Die Mauer war nicht rickverankert, war aber beidseitig mit unverankerten Holz-
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spundbohlen eingefasst. Die Nutzlasten hinter der Kaimauer betrugen in den 1950er Jah-
ren 40 — 60 kN/m2 (Baugrundgutachten, Bundesanstalt fir Wasserbau, 1962). Die Mauer
war ausschlieBlich auf der Wasserseite mit Natursandsteinen verblendet, wobei im Zuge
der Erkundung auch auf der Landseite ebenfalls Sandsteine angetroffen wurden.

Im Zuge der Tieferlegung der Hafensohle im Jahre 1962 wurde die Kaimauer aus Grin-
den der Standsicherheit und gegen Auskolkung mittels einer vorgelagerten Spundwand
und mittels Ankern aus Rammpfahlen instandgesetzt. Die Stahlspundwand hat eine Lan-
ge von 9 m und reicht entsprechend bis ca. 5 m unter die Hafensohle. Die Anker mit ei-
nem Abstand von rd. 2,5 m wurden mittels verpressten Stahlrammpfahlen mit einer Lange
von 18 m und einer Neigung von ca. 15° hergestellt.

In einer Entfernung von rd. 17 m hinter der Kaimauer liegen die Anker in einer Tiefe von
rd. 10 m unter Gelande. Die Mauer hat gemal der alten Planunterlagen eine freie Stand-
hohe von ca. 10,4 m.

5.10 Wasserschutzgebiete
Das Gebiet des zukunftigen B-Plans 620 bertiihrt keine Wasserschutzschutzgebiete.

5.11 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht berthrt.

5.12 Artenschutz

Es wurde ein Gutachten beauftragt (Auftragnehmer: L.U.P.O. GmbH, 67705 Trippstadt),
um abzukl&ren, ob sich auf dem Areal besonders geschuitzte Arten befinden (insbesonde-
re Mauereidechsen). Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass weder Mauereidech-
sen noch andere artenschutzrechtlich relevante Tierarten festzustellen waren und somit
aus artenschutzrechtlicher Sicht der Bebauung des Areals nichts entgegensteht.

5.13 Denkmale

Im Gebiet des zukilnftigen B-Plan 620 bestehen keine férmlich unter Denkmalschutz ge-
stellten Gebaude. Ebenso sind keine Hinweise auf Bodendenkmale bekannt.
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6 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Im Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b geanderten bzw. zusatzlichen Festsetzungen be-

grundet.

Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Std, gerade StraRenfuhrung"

unveréndert tUbernommen
lediglich redaktionelle Erganzung:
Rechtsgrundlage unter Hauptiiberschrift: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNvO iv.m. § 1 (8) BauNvO

Zulassig sind:

1. Wohngebégude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig sind (S 1 (8) BauNVQ):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tenkstellen.
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Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

Mischgebiete (MI)
(§ 6 BauNvO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO )

1. Zulassig sind:

Mischgebiete (M)
§ 6 BauNVvO i.v.m. § 1(8) und (8) BauNvO

Zulassig sind:

1.1. Wohngebiude mit Wohnungen in den Obergeschossen ( val. 2.1 und 3.1), 5 ggggﬁgﬁg':’dfﬁd Burogebéude
1.2, Geschafts- und Blrogebaude, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Beltriebe des
1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und 4 Egr?:trigeergduggsv%%ﬁgégeﬁfc 1t wesentlch stirends Gewsrbebskiebe
- X d X . , i iebe,
Spem_ewwtschaften SDW'? Betriebe d,es Be_lherbergungsgewemgs, i 5. Anlagen fur Verwaliungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie und sportliche Zwecke.

1.5.

nicht unter 3. fallen,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

21

Wohnungen im Erdgeschoss, wenn diese sich ausschlietlich zu den
Quartiersinnenbereichen orientieren und die Gebaudeteile auf der StralRenseite
fur eine sonstige Nutzung vorgesehen sind.

3. Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

3.1

3.2

33

34.
3.0
3.6,

Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Strale orientiert
sind,

Vergnigungsstatten aller Art sowie Wetthlros, die keine Vergnigungsstatten
sind,

Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte
MNutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Ausibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstelit
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 1 (6) und (8) BauNVO):
1. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNvO.

Unzulgssig sind (81 (5) und (6) BauNVO):

1. Gartenbaubelriebe,

2. Tankstelen,

3. Vergniigungsstatten, soweit sie nicht Vergnigungstatten nach § 4a (3) Nr. 2
BauNVvO entsprechen.

Begriindung:
Wohnungen sollen in der Regel nur in den Obergeschossen zugelassen werden, um einerseits eine Nutzungsmischung zu gewahrleisten und ande-
rerseits sicherzustellen, dass die stdrempfindlichere Wohnnutzung durch den Stral3enverkehr auf der gleichen Ebene akustisch wie optisch weniger
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Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

beeintrachtigt wird. Wenn sichergestellt ist, dass sich Wohnungen im Erdgeschoss ausschlie3lich zu den ruhigen Quartiersinnenbereichen orientieren
und somit eine Beeintrachtigung durch den Stralenverkehr ausgeschlossen ist, sind diese auch ausnahmsweise im Erdgeschoss zuléssig. Die der
StralRe zugewandten Gebdaudeteile sind dann anderweitig zu nutzen, damit keine ungegliederten Fassaden (z.B. ohne Fenstertffnungen) entstehen.

Weiterhin sollen Vergnigungsstatten, Wettbiros welche keine Vergnligungsstatten sind, Sexshops sowie Prostitutionsbetriebe bzw. prostitutionséhn-
liche Betriebe innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonderen stadtebaulichen Griinden in allen Mischgebieten generell
nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Siid ein neues hochwertiges stadtisches Quartier, welches sich insbesondere auch durch eine
hohe Wohnqualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen von vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage,
welches durch solche Einrichtungen und Anlagen verursacht wirde, vermieden werden.

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, ins-
besondere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™ her-
kémmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und alle anderen elektronischen/digitalen Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische
Spiele auf digitalen und herkbmmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires flr unterschiedliche
sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergnilgungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art z.B. in Form von Automatenspielhal-
len, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-
Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos. Eine Hotelbar als integraler Bestandteil eines Beherbergungsbetriebes wird durch diese Festsetzung des Be-
bauungsplanes jedoch nicht erfasst.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren tiberwiegender Geschaftszweck auf die Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durchflihrung von Sportwetten gerichtet ist. Mdglich ist auch die Vermittlung oder
eigene Durchflihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von offentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Wei-
terhin moglich ist auch die Durchfiihrung und/oder Vermittlung von Gliicksspielen und/oder Lotterien.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 19 + 20 BauNVO )

1. In den Baugebieten wird das zuléssige Mal der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundfldchenzahl, Geschossflaichenzahl und der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben
sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2. Bei der Ermittlung der Grundflédche sind die Grundflédchen von baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird, ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begriint
werden (Dachbegriinung) (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Das
ausnahmsweise zulassige zusétzliche Vollgeschoss - (V), (V1) bzw. (VIII) - darf nur
hergestellt werden, wenn die Grundfldche dieses Geschosses 3/4 der Flache des
darunter liegenden Geschosses nicht (berschreitet (dabei werden die Fldchen von
Loggien bei der Ermittiung der Grundfldche des darunter liegenden Geschosses
beriicksichtigt). Ein weiteres Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) lber diesem
ausnahmsweise zuldssigen Vollgeschoss ist nicht zuldssig.

4. Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossfladchenzahl
angerechnet.

5. Bel Geb&uden dlrfen die sich aus den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
ergebenden jeweiligen Geb&udehdhen zur Unterbringung von untergeordneaten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Heizungs- und Luftungsschéchten, um maximal 3,5 m Gberschritten werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 19 BauNVO

In den Baugebieten wird das zuléssige MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der zuléssigen Zahl

der Vollgeschosse bestimmt. Die zuléssigen Nutzungswerte ergeben sich aus den
Nutzungsscheblonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Bei Gebduden dirfen die sich aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
ergebenden jeweiligen Gebaudehchen zur Unterbringung von untergeordneten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Helzungs- und LUftungsschéchten, um maximal 3,50m Uberschritten werden.

Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden aut die Geschossflachenzahl
angerechnet.

Fur das Anbringen von Werbeanlagen suf den Dachflachen gelten die hierzu unter
Punkt 2, “Bauordnungsrechtliiche Festsetzungen® getroffenen Festsetzungen.

Begriindung:

Dass bauliche Anlagen, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen nicht bei der Ermittlung der Grundflache zu berticksichtigen sind, dient lediglich
der Klarstellung. Da die erforderlichen Stellplatze in der Regel in Tiefgaragen nachgewiesen werden muissen, sind weite Teile der Grundstlicke

zwangslaufig zu unterbauen.

Durch die Erhohung der Anzahl der Vollgeschosse wird die vom Bau- und Grundsticksausschuss vom 20.03.2006 gebilligten Fortschreibung des
Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebdaudehdhen entsprechen damit den in den Baufeldern 1 bis 4 bereits realisierten Geb&auden
und die Stadtsilhouette bekommt so durch Stadtvillen, die die Baumkronen berragen, mehr Pragnanz.
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unverandert tbernommen

1.3 Bauweise

§ 22 BauNvO

Die zuldssige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
{§9 (1) Nr.2 BauGB i.vV.m. § 23 BauNVO )

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzien Baugrenzen.

2 Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis 1,5 m Gberschritten werden, wenn es
sich dabei um untergeordnete Bauteile oder Treppenhduser handelt, diese max. nur
173 der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in éffentliche
Verkehrsfldchen hineinragen.

3. Bauteile, die die Baugrenzen Uberschreiten sind bei der Emmittlung der Geschossfliche
Zu berticksichtigen.

1.4 Uberbaubare Grundstucksflache

§ 23 BauNvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

Bauteile, die die Baugrenzen uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossiléche
zu bericksichtigen.

Begrindung:

Die Festsetzung, wonach nur untergeordnete Geb&audeteile die Baugrenze Uberschreiten dirfen, dient der Klarstellung, dass klar definierte Gebaude-

fluchten zum offentlichen Raum hin eingehalten werden sollen.

unverandert tbernommen

1.5 Nebenanlagen
§ 14 BauNVvO
Nebenanlagen nach § 14 BauNVQO, Laegerplétze sowie bauliche Anlagen, die nach

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in den Abstendsflachen zuldssig wéren bzw.
zugelassen werden konnten, sind nur in den Uberbauberen Grundstlcksflachen zuléssig.
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lediglich redaktionelle Anderung:
Anpassung Satzreihenfolge und Nummerierung

1.6 Stellplatze und Garagen
8§ 9 (1) Nr.4 und (M) BauGB i.v.m. § 21a (1) und (4) BauNvO

Private Stellplatze sind ausschiieBlich als in die Gebdude integrierte Garagen
(Garagengeschoss, umbaute Garagen) oder in Tiefgaragen sowie in Parkhéusern zuléssig.
Dies git nicht fur die erforderlichen Behindertenparkplétze und Besucherperkplatze
entlang privater ErschlieBungsstraBen. Ausnahmsweise konnen private Stellplatze
offentlich zuganglicher Einrichtungen von dieser Festsetzung susgenommen werden, wenn
die Stellplatze dem Betriebspersonal der entsprechenden Einrichtung dienen oder fiir
den Betriebsableuf erforderlich und zugleich notwendige Stellplétze i.S. der LBauO

sind.

Gemé&B §21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebdude
integrierte Garagen bei der Ermittung der Geschossfléche unberiicksichtigt.
Garagengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als
Volgeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zuléssige Anzahl
der Vollgeschosse anzurechnen.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr.21 und (6) BauGB )

Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht uberbaubar und von Baumen und
tiefwurzelnden Striuchern freizuhalten.

Fir den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung (4-24), festgesetzt.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 (1) Nr.21 und (B) BauGB

Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht Uberbaubar und von B&umen und
tiefwurzelnden Stréauchern freizuhelten.

-Fir die mit dem Planzeichen (8) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwésserung (4-24) festgesetzt.

-Fiir die mit dem Planzeichen ® gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

-Fiir die mit dem Planzeichen (©) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwéasserung (4-24) und der Technischen Werke (TWL) festgesetzt.

Begrindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist lediglich im stidlichen Bereich des Plangebietes (parallel zu dem Verbindungsweg der
Rheinallee zur Rheinpromenade) ein Leitungsrecht eingetragen. Dieses soll sicherstellen, dass einerseits der zukinftig in dem Verbindungsweg ver-
laufende Abwasserkanal nicht beeintrachtigt wird und andererseits fir arbeiten an dem Kanal auch der entsprechend festgesetzte Streifen des Pri-
vatgrundstiickes genutzt werden kann. Andere Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte werden nicht bengtigt.

1.8 Schutz vor Gerduschimmissionen

- passive SchallschutzmaBnahmen
(§9 (1) Nr.24 BauGB )

1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen
-passive SchallschutzmaBnahmen

S O Abs.1 Nr.24 BauGB
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inhaltlich unverandert ibernommen,
lediglich Hinweis auf ergdnzende schalltechnische Stellungnahme
vom 12.09.14 zugefigt

Zum Schutz gegen StreBenverkehrslérm sind die Aussenbauteile der Gebéude bzw. der
entsprechenden Gebaudefassaden der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsréume nach Tabelle 8 der
DIN 410© vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Norm auf der Grundlage der im
Ubersichtsplan in Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Nr. 02633 G der Werner Genest
und Partner Ingenieurgeselischaft mbH vom 01.07.2002 gekennzeichneten Lérmpegelbereichen wie
folgt zu dimensionieren:

unverandert ibernommen

R'w,res R'w Wsand |R'w, Fenster
LPB : . ‘
dB da

a8 LPB = Lérmpegelbereich nach DIN 4108
[ 28 85 23 H'\;ér ©5 = resultierendes bewerltetes Schalidémmmed in dB «
lE a3 40 28 H.Wé‘ga"‘d = bewertetes SchelldémmmaB der Wand In dB =
8 45 3 H'W,Egnater = bewertetes SchelldémmmeB der Fenster in dB «
43 50 38 . = bel Ublchen Reumhthen von 2,5m, und Reumtiefen
. 55 43 von > &m und < 25% Fensterfléchenanteil

Bei Planungen mit ebweichenden Raumh&hen, Raumtiefen und Fensterflachenanteilen sind die
aufgefihrien SchalldémmmaBe zu Uberprifen und ggf. neu festzulegen.

Fur Burordume konnen die angegebenen SchalldémmmafBe um jeweils 5 dB reduziert werden.

Im Einzelfall kenn ausnahmsweise auf die hier dargestellten Festsetzungen zum Schallschutz der
Gebéudebeuteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schalltechnische Untersuchungen
belegt wird, dass durch immissionswirksame Abschirmungen oder andere MaBnahmen ein
Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4109 gewahrleistet wird.

Grundsétzlich ist bei der Planung der Gebgude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsréume nur auf den der Rheinufersirabe
abgewandten Geb#udeseiten liegen.

Sofern dies nicht mdglich ist sind bei den vorzusehenden Schallschutzfenstern entsprechende
MabBnahmen zur Zwangsliiftung vorzusehen.

In diesen Féllen ist darauf zu achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen wvon den
Fenstern einschlieBlich dieser Beliftungseinrichtungen zu erbringen sind.

Letzteres gilt analog auch fur Fenster mit Rolladenkasten.
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unverandert ibernommen

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als ‘Erheltung Baume” gekennzeichneten
Baume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als “Anpflanzen B&ume’ gekennzeichneten
Béume sind zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

unverandert ibernommen

Baumpflanzungen entlang offentlicher ErschlieBungsstraben
S 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entleng offentlicher ErschlieBungsstraen

als “Anpflanzen B&dume” gekennzeichneten Béume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind groBkronige Laubb&ume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: dreimal
verpflanzt, Stammumfang 16/18cm. Der Pflanzabstand der B&ume darf von Stamm zu Stamm
maximal 20m in Léngsrichtung betragen.

unverandert iUbernommen

Baumpflanzungen entlang privater ErschlieBungsstrafen
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Entleng von privaten ErschlieBungsstraBen sind mindestens einreihige Baumpflanzungen

mit Laubbaumen vorzusehen. Die Bsume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stamm in
Langsrichtung von maximal 15m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
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unverandert tbernommen

MaBnahmen im Bereich nicht Uberbauter und nicht Uberbaubarer
Grundstiucksflachen
8 O Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaute und nsch den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu gestalten und deuerheaft zu pflegen.

Mindestens 20% dieser Grundstiicksflachen sind mit Laubb&umen und Stréuchern zu
bepflanzen. Dabei ist je angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer
Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfal aus bautechnischen Griinden oder eus Grinden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB zulassig. Fur entsprechende
Kompensationsmabnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen

Grinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentiich-rechtlich zu sichern.

Fur Bereiche wo sich diese Grundstlicksflachen vollstandig oder teilwsise mit
Tiefgaragendachiléchen Uberlagern, gelten fiir die Uberlagerten Bereiche die unter dem
Punkt ‘Begriinung von Tiefgaragen® getroffenen Festselzungen.

Aut Flachen, die mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begrinung nicht anzuwenden.

unverandert iUbernommen

Begrunung von Tiefgaragen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Tietgaragendacher sind zu mindestens 80% ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv

zu begrinen. Unter Baumstandorten ist eine mindestens 60cm starke Erdiberdeckung
vorzusehen.

Mindestens 20% der nicht Uberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Tiefgaragendachflachen
sind mit Laubb&umen und Straduchern zu bepflanzen und dauerhait zu pflegen. Dabei ist je
angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer Tiefgaragendachfldchen
mindestens sin Laubbaum zu pflanzen. Ausfélle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfal aus bautechnischen Griinden oder sus Grinden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB zulassig. Fir entsprechende
Kompensationsmalnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gffentlichen
Grinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtlich zu sichern.

unverandert tbernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Pflanzenauswahl
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen der
Pflanzenauswahliste (Punkt 3, “Hinweise/Empfehlungen’) zu beachten.
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lediglich redaktionelle Anderung:
Rechtsgrundlage unter Hauptiiberschrift: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO
streiche "Nr. 503, Rheinufer Sud"
setze "Nr. 620, Luitpoldhafen West"
und bei Sockelhthe Zitat Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2. Ortliche Bauvorschriften
S 9 Abs.4 BauGB und § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO

“Satzung uber die Gestaltung, Ausflhrung und Begriinung baulicher Anlagen und die
Gestaltung und Zulassigksit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.603, Rheinufer Sud.”

Sockelhohe

Die Sockelhdhe ist das AbstandsmaB von Oberkante Gehweg bis Oberkante
Erdgeschoss-Rohboden.

Die Sockelhohe darf maximal 1,40m betragen.

Die Oberkante Erdgeschoss-Rohboden derf die Oberkante Gehweg nicht unterschreiten.

unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Erganzung Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
sowie Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Vorgartengestaltung/Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,60m gemessen ab Hinterkante Gehweg als
Mauer und bis zu einer Hohe von 1,60m gemessen eb Hinterkante Gehweg als ottener
Mstalizaun mit Mauer- bzw. Wandpfeilern zuléssig. Maschendraht- und Jagerzéune dirfen
nicht verwendet werden. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Vorgartenbereich
(Bereich zwischen Geb#gudekante und offentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen) nicht
zulassig. Bei Pflanzungen sind Laubb&ume und Laubgehdlze entsprechend den Emptehlungen
der Pflanziiste (Punkt 3, "Hinweise/Empfehlungen] zu pflanzen.

Dachformen
(§88 (1) Nr. 1LBauQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lediglich Flachdacher bzw. flach geneigte

Déacher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zuldssig. Dabei sind die Attiken
bzw_ Dachabschliisse an allen Gebaudeseiten gerade (0° Neigung zur Waagerechten)
auszufihren,

bislang nicht festgesetzt

Begriindung:

Bereits in den Baufeldern 1 bis 4 des Baugebietes "Rheinufer Sid" wurden alle Bauvorhaben mit Flachdachern ausgefihrt und bei der Vergabe der
Grundstiicke wurde dieses Gestaltelement zur Wahrung eines modernen, harmonischen Ortsbildes bereits immer zur Auflage gemacht. Durch die
Festsetzung im Bebauungsplan ist somit auch planungsrechtlich sichergestellt, dass sich neue Bauvorhaben in die bestehenden Strukturen einfligen
und somit die klare Formensprache nachhaltig gesichert wird.
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Solaranlagen auf Déachern
(§88 (1) Nr. 1 LBauQ )

Solaranlagen auf Dachem, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht werden,
sind zuldssig.

Aufgestdnderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von einer Aftika
verdeckt werden und der héchste Punkt der Solaranlage nicht hiher ist, als der niedrigste
Punkt der Attika.

bislang nicht festgesetzt

Begriindung:

Aus siedlungsdkologischen und Klimaschutzgriinden sollen Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf Déachern prinzipiell zulassig sein. Allerdings mus-
sen die Solaranlagen so angebracht werden, dass sie das Ortsbild nicht stéren, d.h. in der Regel parallel zur Dachhaut.

Aufgesténderte Anlagen sind aufgrund ihrer optischen Dominanz nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch eine Attika verdeckt werden und somit
vom Stral3enraum nicht wahrnehmbar sind und die Dachlandschaft nicht storen.

unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Erganzung Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Fassadenbegrunung
Tur- und fensterlose Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplenes sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begrinen. Dabei ist pro angefangener 100m? dieser Fassedenflachen
mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Als ‘tiir- und fensterlose Fassaden® gelten
solche Fassaden/Wénde, die weniger als 10% Fenster- oder Turflachen im Verhélinis zur
jewsiigen Fassadenflache aufweisen.

ie Festsetzungen zur Fassadenbegriinung gelten nicht fir Fassaden- und Wandfléchen, die
die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Anbau bestimmt sind.
Von diesen Festsetzungen sind Ausnehmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuléssig
- bei Fasseden in Glas- und/oder Metallbauweise,
- bei denjenigen Teilen von Fassaden, an denen Werbeanlagen angebracht sind.

Dachbegriinung
(§88 (1) Nr. 7 LBauQ )

Flachd&cher und Dachfldchen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
10° sind Gber ihre Gesamtfidche fidchendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen, Bereiche mit Anlagen fur Solarenergienutzung oder transparenter
Dachfidchen extensiv zu begrinen.

Die Festsetzung gilt nicht fir Anteile von Flachdachern, die als Dachgarten/Dachterrassen
genutzt werden, sofemn es sich dabei nicht um Dachfldchen auf dem maximal zulassigen
obersten Geschoss handelt.

Dachbegrinung

Flachdécher und Daechfléchen von bauichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu

10° sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen oder transparenter Dachflachen extensiv zu begriinen.

Von dieser Festsetzung sind Ausnehmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuldssig bei gewdlbten
und/oder in Metall eingedeckten Déchern.

Die Festsetzung git nicht fur Anteile von Flachd&chern, die als Dachgérten/Dachterrassen
genutzt werden und fur unter Denkmalschutz stehende Gebgude sowie Geb&dude im Bestand.
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Begriindung:

Die Anpassung der Festsetzung wurde zur Klarstellung prazisiert und aufgrund der Anderungen beziiglich der zulassigen Dachformen und der Rege-
lungen zu Solaranlagen erforderlich. Denkmalgeschiitze Gebaude oder Bestandsgebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vor-

handen, weshalb Regelungen hierzu entbehrlich sind.

Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken
(§88 (1)Nr.1)

1. Die Regelungen gelten fur alle Anlagen der Auienwerbung im rdumilichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in
dgffentlichen Verkehrs- und Grinfidchen.

2. Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig.

3. Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung,
Uberschneidung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche
Beleuchtung verunstaltend wirken sind nicht zulassig.

4. Insbesondere unzuldssig sind:

* Folienbeklebungen von Fassadenteilen auterhalb des Schaufensters (z.B. in
Firmenfarben),

= Werbeanlagen, die sich bewegen,

* Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechseln oder laufendem Licht,

* Planen und Transparente,

* Fensterbeklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterfldche
bedecken,

= Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebdudes, die nicht auf einer Hohe
angebracht werden,

= Werbeanlagen, welche die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse
Lisenen, Pfeiler usw.) verdecken,

* in den allgemeinen Wohngebieten (WA): Werbepylone/MWerbemasten Fahnenmaste
sowie Dachwerbeanlagen,

* in den Misch- und Kerngebieten (MI/MK): Dachwerbeanlagen gegeniiber von
Wohngebduden, die so ausgerichtet sind, dass sie in die Wohnungen wirken sowie
Dachwerbeanlagen, die hdher als 2,10 m (3,40 m bei einzelnem Buchstaben oder
Logo) sind {inklusive Sockel/Standerkonstruktion).

Werbeanlagen auf privaten Grundsticken

Werbeanlagen miussen im baulichen und konstruktiven Zusammenhang mit Geb&uden stehen.
Solitére Anlagen sind unzuléssi'g__.

Bei Werbeanlagen, die in dan Farben Rot, Gelb und Griin leuchten oder in diesen Farben
blinkende Elemente enthalten, ist sicherzustellen, dass sie die Verkehrssicherheit im
dffentlichen Verkehrsraum nicht beeintréchtigen.

Der Betrieb selbstleuchtender und blinkender Werbeanlagen zwischen 22.00 Uhr und

06.00 Uhr ist nur gestattet, wenn schutzbediirftige Aufenthaltsréume von Wohnungen
(Schlafzinmer, Kinderzimmer, Wohn- und Esszimmer sowie Wohnkiichen) in Abhangigkeit der
jeweiligen Reumnutzung nicht beeintréchtigt werden. Das bedeutet, dass diese Werbeanlagen
nicht in direkter Sichtbeziehung zu den Fenstern dieser schutzbediirftigen Aufenthaltsréume
liegen durfen.

In den Kern- und Mischgebieten sind Werbeanlangen auch auf den Dachflachen von Gebguden
zulassig. Die Festsetzungen zur Dechbegriinung bleiben unberihrt.

Die einzelnen Werbeanlagen durfen dabei - Sockel, Stander- und Stiitzenkonstruktion
eingerechnet - eine Hihe von 3m nicht Uberschreiten.

Im Zugengs- und Eingangsbereich zu Betrieben sind in den Kern- und Mischgebieten Werbeschilder
zuldssig, wenn diese (pro Zugangs- und Eingengsbereich) eine GriBe von 3m? und eine Hihe
von 3m nicht Uberschrsiten.

Werbeanlagen en den Fassaden sind zuldssig wenn sie eine GroBe von 3m? und sine Hihe
von 3m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen dirfen nur in Richtung des angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraumes wirken.
Bei Werbeanlagen, die auf den Déchern von Geb&uden aufgestellt sind, ist sicherzustellen,
dess diese nicht in die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete einwirken.

Begriindung:
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Werbeanlagen kdnnen wesentlich das Bild der Stadt pragen. Da das Rheinufer Sud als neues Stadtquartier mit hoher Gestalt- und auch Wohn-/ Le-
bensqualitat entwickelt werden soll, ist eine Reglementierung der aul3eren Gestalt von Werbeanlagen erforderlich. Im Bebauungsplan wurden nach
§ 88 (1) LBauO Festsetzungen zur &ufReren Gestaltung von Werbeanlagen getroffen, um ein méglichst homogenes, ansprechendes Gesamtbild in-

nerhalb des neuen Stadtquartiers zu sichern.

Es wird dabei von dem Grundsatz ausgegangen, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zuldssig sind.
"Aggressive" und von der Allgemeinheit als stérend empfundene Werbeanlagen, wie stark strahlende/blendende oder blinkende Anlagen oder Wer-
beeinrichtungen, die die Gebaude unverhaltnismafig tiberragen, werden ausgeschlossen (im WA-Gebiet sind Pylone oder Werbung tiber Dachern

generell unzulassig).

Antennen
{§ 88 (1) Nr.6 LBauO )

1. Auienantennen und Mobilfunksendemasten sind unzulassig.

2. Ausnahmsweise ddrfen pro Wohngebdude zum Femseh- und Rundfunkempfang bis
Zu zwei Antennen / Parabolantennen auf dem Dach des Gebaudes angebracht
werden, wenn diese moglichst mittig auf dem Dach installiert werden, mindestens
jedoch einen Abstand von 4,0 m von den Aulenkanten des Gebaudes einhalten.

bislang nicht festgesetzt

Begrindung:

Das Anbringen von Auf3enantennen (auch Parabolantennen) wird beschrankt, um optische Missstande in dem Gebiet, welches als neues Stadtquar-
tier mit hoher Gestaltqualitat entwickelt werden soll, zu vermeiden. Zudem ist das Gebiet bereits Uiber die TWL-KOM an das Kabelfernsehnetz ange-

schlossen.

Die Einhaltung eines Mindestabstands der Antennen von der GebdudeaulRenkante gewahrt, bei Giblichen Gebaudebreiten von mindestens 12m, eine
gewisse Flexibilitat fir den Bauherrn, die das Ziel dieser Festsetzung jedoch nicht in Frage stellt.

Mobilfunkantennen, welche i.d.R. erheblich héher sind als 0.g. AuZenantennen fur den Rundfunk-/Fernsehempfang wurden generell ausgeschlossen,
um in dem Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet gestalterische Missstéande zu vermeiden.
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Anzahl notwendiger Stellpldtze
(§88 (1) Nr. 8 LBauQ )

1. Furwohnungen mit bis zu 80 m* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.

2. Far Wohnungen mit einer Wohnfléche = 80 m? sind 1,5 Stellpldize nachzuweisen.
Hintereinander liegende Stellplatze ("gefangene Stellplatze”) sind nicht zulassig. bislang nicht festgesetzt

3. Ausnahmsweise sind hintereinander liegende Stellpldtze ("gefangene Stellplatze")
Zulassig, wenn diese beiden Stellplatze nur einer Wohneinheit zugeordnet sind.

4. Fur sonstige Mutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Groke
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" in ihrer jeweils aktuellen
Fassung.

Begrindung:

Durch die Festsetzung der nachzuweisenden Anzahl der Stellplatze wird sichergestellt, dass es zu keinem gravierenden Parkraummangel in dem
Baugebiet kommt. Bei der Differenzierung des Stellplatzschlussels wurde der Tatsache Rechnung getragen, dass unterschiedliche Wohnungsgré3en
aufgrund ihrer unterschiedlichen Belegung in der Regel auch unterschiedliche Stellplatzbedarfe auslésen.

Hintereinander liegende Stellplétze konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sobald diese zusammen einer Wohneinheit zugeordnet sind. Somit
ist gewahrleistet, dass es zu keinen Konflikten bei der Stellplatzbenutzung kommt.

3. Kennzeichnungen
(§9(5)Nr. 1 BauGB )

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der
Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die
Ausfuhrung von Gebauden und sonstigen baulichen Maknahmen solite
entsprechend der Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Verndssungsschaden
ZU vermeiden.

bislang als Hinweis im B-Plan aufgenommen

Begrindung:

Nach Auswertung der Karte "Bemessungsgrundwasserstand und zugehorige Flurabstande" (SGD Siid, Regionalstelle WAB, Marz 2009) muss im
Bereich des Rheinufers Sid von einem Bemessungsgrundwasserstand von etwa 92mUNN ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass bei einer mitt-
leren Strallenhdhe von 94,5 miNN Keller oder Tiefgaragen durchaus in einem gefahrdeten Bereich hergestellt werden.
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Deshalb wird im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Kennzeichnung aufgenommen, um bereits frihzeitig darauf hinzuweisen, dass bei bau-
lichen MalRhahmen mit erhéhtem Aufwand gerechnet werden muss. Durch entsprechende Planungen/MafRnahmen (z.B. wasserdichte Ausfiihrung
der Kellergeschosse) muss auf die potentielle Gefahrdung durch zumindest temporér hoch anstehendes Grundwasser reagiert werden.

4. Nachrichtliche Ubernahmen
(§9(6) + (6a) BauGB )

Satzung lber die Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 12.11.2001 ( vgl. hierzu auch:

hitp/Awww ludwigsharfen. deffileadmin/Websites/Stadt_Ludwigshafen/Buergemah/Rathaus/
Ortsrecht/§-06.pdf ). Die Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigten der im
Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen Grundstlicke sind verpflichtet, ihre . S
Grundstiicke, auf denen Warme verbraucht wird, an die Femheizung anzuschlieBen bislang nicht im B-Plan aufgenommen
(Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nutzungsberechtigten (Mieter, Pachter und
dergl.) der angeschlossenen Grundsticke sind verpflichtet, ihren gesamten Wammebedarf
aus der Fernheizung zu decken (Benutzungszwang).

Uberschwemmungsgebiet

Das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die
Funktion von Hauptdeichen erfillen (Hochwasserschutzlinie), gilt gemar § 88 (2) Nr. 2
Landeswassergesetz (LWG) als Uberschwemmungsgebiet.

Es gelten somit die Regelungen der §§ 838a, 89, 90, 91 und 92 LWG.

Begriindung:
Die nachrichtlichen Ubernahmen stellen lediglich klar, dass die kommunale Anschluss- und Benutzungszwang-Satzung sowie die gesetzlichen Rege-
lungen des Landeswassergesetzes zu beachten sind.
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unverandert ibernommen,
lediglich Nummerierung angepasst:
"5. Hinweise/Empfehlungen”

3. Hinweise/Empfehlungen

Allgemeine Hinweise

- Jeder zu Tage kommende archéaologische Fund ist gemal Denkmalschutz- und Pflegegesetz
Rheinlend-Pfalz (DSchPfIG) vom 23.03.1978 (zuletzt geéndert durch G. vom 05.10.1990,
GVBI. S. 277) unverziglich beim Landesamt fir Denkmalpflege, Speyer anzuzeigen.
Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (siehe auch § 18 DSchPfIG).

- Die im Plangebiet liegenden Einzeldenkméler nach § 3 und 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 DSchPIG.
Sind dauerhaft in ihrer jetzigen Form zu erhalten.

unverandert ibernommen

Hinweis auf barrierefreies Bauen

- Bei der Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschldagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen berlicksichtigt werden.

durch "Kennzeichnung" ersetzt
(Begrundung siehe Punkt "Kennzeichnung")

Hinweis auf mogliche erhohte Grundwasserstande

- Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit (zumindest teil-
weise) erhohten Grundwassersténden bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist.
Die Ausfihrung der Gebéude solite entsprechend erfolgen, um Nésse- und Vernassungsschaden
zu vermeiden.

unverandert ibernommen

Hinweise zu den Festsetzungen unter Punkt 19

- Die im Bebauungsplan als “Anpflanzung Baume”® gekennzeichneten B&ume sind als informelle
Darstellung zu betrachten. Hinsichtlich der Baumstandorte ist keine Festlegung getroffen.
Die Standorte und die Anzahl der anzupflanzenden B&ume ergeben sich aus den weiteren
Festsetzungen unter Punkt 1.8.

- Die Baumdarstellungen im Bereich der Rheinuferpromenade sind als Symboldarstellungen
Zu betrachten.

- Fiir die Baumscheiben anzupflanzender B&dume sol eine Flache von mindestens 3m? als
bewésserungs- und bellftungsféhige Bodenflache geschaffen und erhalten werden.

- Samtliche grinordnerische Festsetzungen sollen in einem qualifizierten Freiflachen-
und Pflanzplan dargestellt werden.

- Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gem. DIN 18020 und RAS LG 4 zu treffen.

unverandert tbernommen

Empfehlungen zur Pflanzenauswanl
(Tabellen nicht abgedruckt)
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unverandert Gbernommen
lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
(streiche "Sparte”, setze " Bereich" und streiche 4-11, setze 4-15)

Hinweise auf bodenschutzrechtliche Belange
Glltig fur nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichnete Flachen

- Der Beginn von BaumaBnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt (4-11) und der
Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid rechtzeitig vorher anzuzeigen. |hr ist
Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

- Erderbeiten sind durch einen Alllastensachversténdigen zu begleiten. Dieser ist vor Beginn der
BaumaBnahme der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt zu benennen.

- Im Bereich von unversiegelten Freifléchen (Grinanlagen, Kinderspielplgtze) ist durch geeignete

MaBnahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung) die Kontektsperre Boden/Mensch zu

gewshrleisten. Diese SchutzmaBnahme ist mit den o.g. Behtrden abzustimmen.

Erforderliche Freimessungen sind durchzufihren.

- Bei Verbleib von Restauffiillungen im Untergrund ist die Zuléssigkeit der Versickerung zu priifen.

unverandert ibernommen

Allgemeingtiltig
- Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes (KrW-/AbfG) sind zu berlcksichligen.

unveréndert tUbernommen
lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
("... des Bereiches Umwelt (4-15)" statt "... der Sparte Umwelt (4-11)")

Hinweis auf wasserrechtliche Belange

- Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Sparte
Umwelt (4-11) zuldssig.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefiahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Bei einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen
des Hochwasserschuizes kann aufgrund der geografischen Lage in den
Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne
der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrleisten.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begriindung:

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine
Uberflutung des Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf

Verstarkung oder Erhéhung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der Geféahrdungslage entsprechend anzupassen. Hier wird auf

die einschlagige Literatur verwiesen, wie z.B.:

o Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998),
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o Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg. Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwick-
lung, Berlin 2013) oder
¢ Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. MURL Disseldorf 1999).

Hinweis auf natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Obermrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhdht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstelit wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Réumen mit erdberthrien Wanden, die dauerhaft bislang nicht im B-Plan aufgenommen
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Begriindung:

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Bdden und breitet
sich Uber die Bodenluft oder gelést im Wasser aus. Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen
Beschaffenheit und der Durchlassigkeit des Untergrundes bestimmt. Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plan-
gebiet liegt, weist die zur groben Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf.
Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelméRigem Liften auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-
gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Natiirliches Radonpotenzial” in die
Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundstiick zu bestimmen,
kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall
Uber 100kBg/m?3 kénnen z.B. der Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthalts-
raume im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundes-
amts fir Strahlenschutz entnommen werden (www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jb2001_aet07.pdf). Weitere Informationen er-
teilt die Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (www.luwg.rlp.de » Startseite »
Service » Radon-Informationen) und das Landesamt fur Geologie und Bergbau (www.Igb-rlp.de).
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Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

Hinweis zu DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug
genommen wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bel der Geschaftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begrindung:
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
Raumungsmaknahmen, Baumafknahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufihren. ) ) )
Far grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des bislang nicht im B-Plan aufgenommen
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kénnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverztiglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw.
bei Gefahr im Verzug der drtlichen Polizeibehdrde zu melden.

Begriindung:

Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich méglicher Blindgangereinschlage nicht verlasslich mdglich. Die Flache gilt daher ins-
gesamt als potentiell belastet. Hinzu kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnahmen, sowie mégliche stattge-
fundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln die visuelle Beurteilung und Auswertung verfélschen kénnen. Das Vorhandensein von
Kampfmitteln ist daher grundsatzlich nicht auszuschlieen. Es wird daher ein Hinweis auf mdgliche Kampfmittel im Boden in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

Riickverankerung Kaimauer

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kaimauer entlang des Luitpoldhafens riickverankert
ist. Die Anker mit einem Abstand zueinander von rund 2,5 m haben gemé&n Bestands-
unterlagen eine Lange von 18,0 m und eine Neigung von 1:3,5 (ca. 15°) bei einer Ansatz-
héhe von etwa 5,0 m unter Gelédndeoberkante.

Sofern die Bebauung (Tiefgarage) naher als 20,0 m an die Kaimauer heranriickt, ist eine
gesonderte Betrachtung der &uReren Standsicherheit der Kaimauer erforderlich.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begrindung:

Hintergrund ist, dass durch die erforderliche Baugrube der Baugrund oberhalb der Anker entlastet wird und sich somit die Spannungsverhaltnisse im
Baugrund &ndern. Dieses kann Auswirkungen auf die in Baugrund einzubringenden Ankerkréafte haben. Gleiches gilt fir den Endzustand nach Her-

stellung der Gebéaude.

Grundwasserhaltung
Es wird darauf hingewiesen, dass fur bauzeitliche Grundwasserhaltungsarbeiten in jedem
Fall eine wasserrechtliche Genehmigung beim Bereich Umwelt (4-15) einzuholen ist.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begrindung:
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.
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Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"
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Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

Begriindung:

1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund der VergrofRerung des Geltungsbereiches nach Osten konnten mehr Bauflachen generiert werden. Insbesondere wurde das allgemeine
Wohngebiet (WA) zum Luitpoldhafen hin erweitert, sodass dort die Stadtvillen und Stadthduser geméal der Rahmenkonzeption (vgl. Anlage Kapi-
tel 10.3) gebaut werden kénnen. Das Mischgebiet (MI) entlang der Rheinallee wurde in Richtung Stden fortgeflhrt. Es stellt die Puffernutzung
zwischen der stark befahrenen Stral3e sowie der im Sliden angrenzenden gewerblichen Nutzung zur allgemeinen Wohnnutzung dar. In diesem
Mischgebiet konnen und sollen insbesondere in der Erdgeschosszone Nicht-Wohnnutzungen (z.B. Biros, Dienstleister, Praxen oder kleinere L&-
den) realisiert werden. Weitere Ausfiihrungen zur Art der baulichen Nutzung vgl. Begriindung zu den textlichen Festsetzungen weiter oben in die-
ser Vergleichstabelle.

2. Mal der baulichen Nutzung

Die Erhoéhung der GRZ/GFZ korrespondiert eng mit der Festsetzung zu der Anzahl der Vollgeschosse (vgl. Ausfihrungen weiter unten), um ent-
sprechend gréRere Gebaude realisieren zu kénnen.

3. Anzahl der Vollgeschosse
Durch die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse im Vergleich zum B-Plan 503b wird die vom Bau- und Grundstlicksausschuss vom 20.03.2006
gebilligten Fortschreibung des Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebaudehdhen entsprechen damit den in den Baufeldern 1-4
bereits realisierten Gebauden und die Stadtsilhouette bekommt so durch Stadtvillen, die auch die Baumkronen Gberragen, mehr Pragnanz.
Zudem soll das Solitargebaude am stidlichen Ende des Baugebietes Rheinufer Sid eine darliberhinausgehende Geschosszahl erhalten, um die
Eingangssituation zu betonen.

4. Baugrenzen/Bauweise
Die Baugrenze parallel zur Max-PechsteinstraBe wurde auf3er im Einmindungsbereich zur Rheinallee um 4m in Richtung Siden verschoben, um
die bestehenden Platanen mdéglichst wenig zu beeintrachtigen.
Entlang der Hafenpromenade verlauft die Baugrenze treppenformig, um auch die Gebaudestellung entsprechend der Rahmenkonzeption (vgl. An-
lage Kapitel 10.3) klarzustellen.
Entlang der Rheinallee ist die Baugrenze identisch mit der StralRenbegrenzungslinie. Hier soll (bis auf das SolitAirgebaude am Sidende des Bau-
gebietes) auch eine geschlossene Bebauung realisiert werden, um die dahinterliegenden Gebaude vom Verkehrslarm der Rheinallee abzuschir-
men.

5. Verkehrsflachen
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Hafenpromenade” parallel zum Hafenbecken soll Ful3géngern vorbehalten bleiben. Aus-
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Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

10.

nahmsweise kann dieser Bereich auch von Millfahrzeugen und Fahrzeugen der Feuerwehr sowie ggf. fur die Anlieferung genutzt werden. Gene-
rell dient diese Verkehrsflache auch als "Deichverteidigungsweg".
Die Rheinallee und Max-Pechsteinstral3e wurde nicht verandert.

Trafostandort

Der Standort fur einen Trafo (Flachenbedarf ca. 3m x 4m) wurde von der Max-Pechstein-Stral3e an den suddstlichen Rand der Bauflachen ver-
schoben. Dies resultiert aus versorgungstechnischen Anforderungen des Energieversorgers. Die Trafostation selbst soll von der "Hafenpromena-
de" direkt zuganglich sein.

Erhalt/Anpflanzen von Baumen

Prinzipiell sollen die stadtbildprdgenden Bdume in der Max-Pechstein-Stral3e und die unmittelbar an der Stid-Westseite der "Schneggenudelbrick"
vorhandene Platane erhalten werden. In Ergdnzung dazu sollen noch weitere neue Baumpflanzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum vorgenom-
men werden.

Umgrenzung der Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Die entsprechend gekennzeichneten Flachen konnten deutlich reduziert werden, da die Wohnbau-/gemischte Bauflachen vollstandig saniert und
freigemessen werden.

Larmpegelbereiche

Das Buro Genest und Partner hat zum Gutachten aus dem Jahr 2002 eine ergdnzende schalltechnische Stellungnahme fiir das aktuelle Bebau-
ungsplanverfahren erstellt. Dabei kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Hafenbecken
unproblematisch ist und die urspriinglichen Schallpegelbereiche prinzipiell beibehalten werden kénnen. Die hdchsten Anforderungen sind dabei
im Bereich entlang der Rheinallee einzuhalten, wobei die rickwartigen und von der Rheinallee abgewandten Fassaden dem Larmpegelbereich Il
zuzuordnen sind. Im WA-Gebiet sollen alle Fassaden entsprechend der Anforderungen des Larmpegelbereiches Il ausgefuhrt werden, wobei die-
ser Larmpegelbereich keine sehr hohen Anforderungen stellt und diese bereits aufgrund der ohnehin zu erflillenden statischen und energieeinspa-
rungstechnischen Anforderungen gut erreicht werden.

Verlauf Hochwasserschutzlinie (Freibord)

Der Verlauf des Freibordes (Hochwasserschutzlinie) wurde erstmalig nachrichtlich in den Plan aufgenommen. Die Freibordmauer wird parallel zur
Kaimauer errichtet, sodass auch die Verkehrsflache "Hafenpromenade" vollstandig auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches liegt.

Im Suden schliel3t die neue Freibordmauer an die bestehende Mauer auf dem Areal der Hafenbetriebe an. Die Hafenbetriebe beabsichtigen eben-
falls die Freibordmauer zukinftig unmittelbar entlang der Kaimauer zu fiihren.
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7 UBERSCHLAGIGE PRUFUNG GEM. § 13 (1) NR. 2. BAUGB, OB ERHEBLICHE
UMWLETAUSWIRKUNGEN ZU ERWARTEN SIND

Prinzipiell ist bei der Uberprufung, ob erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen, der gesamte
Anderungsbereich der Bebauung am Rheinufer Siid (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfiihrung) zuziglich des Grundstiicksstreifens auf der
Westseite des Luitpoldhafens zu betrachten.
Wegen der durch o0.g. Bebauungsplane Nr. 503c, 503d und 620 erméglichten Grundflachen von
rund 61.000m2 ist eine Prifung nach Anlage 2 des BauGB durchzufiihren, ob insbesondere im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 503b erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, um die Entscheidung treffen zu kénnen, ob das Verfahren als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden kann.

1

3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen
wéaren?

JA oder NEIN eintragen

Merkmale des Bebau-
ungsplans, insbesondere
in Bezug auf

1.1.

das Ausmal3, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 14
b Abs. 3 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt

Setzt der Plan in nicht nur
unerheblichem Ausmalfd den
Rahmen fir die Entschei-
dung uber die Zulassigkeit
von Vorhaben, indem er
Festsetzungen mit Bedeu-
tung flr spatere Zulas-
sungsentscheidungen ent-
halt, insbesondere zum Be-
darf, zur GroRe, zum
Standort, zur Beschaffen-
heit, zu Betriebsbedingun-
gen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Res-
sourcen?

ja

nein

1.2.

das Ausmal, in dem der
Bebauungsplan andere
Plane und Programme be-
einflusst
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3

Lfd.

Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

Beeinflusst der Bebauungs-
plan in nicht nur unerhebli-
chem Ausmald andere PI&-
ne und Programme?

nein

1.3.

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung umweltbezogener,
einschliel3lich gesundheits-
bezogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

Hat der Bebauungsplan fir
die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliellich
gesundheitsbezogene  Er-
wagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Foérderung
der nachhaltigen Entwick-
lung, besondere Bedeu-
tung?

nein

1.4.

die fir den Bebauungsplan
relevanten umweltbezoge-
nen, einschliel3lich gesund-
heitsbezogener Probleme

Sind fir den Bebauungs-
plan umweltbezogene, ein-
schlieBlich gesundheitsbe-
zogene Probleme beson-
ders relevant?

nein

1.5.

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Durchfiih-
rung nationaler und europé-
ischer Umweltvorschriften
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen voraus-
Lfd.  Kriterien gemal Anlage Beantwortung sichtlich erhebliche Um-
Nr.in ' 2 zum BauGB daraus der Frage: weltauswirkungen zu er-
der  entwickelte Fragen an warten, die in der Abwa-
Anlage den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen gung zu bericksichtigen
waren?
JA oder NEIN eintragen
Hat der Bebauungsplan
nicht nur unerhebliche Be-
deutung fir die Durchfiih- nein
rung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften?
2. Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete, insbesonde-
re in Bezug auf
2.1. die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkun-
gen
Hat der Plan Auswirkungen
auf folgende Schutzguter:
2.2.1. Tiere? nein
2.2.2. Pflanzen? nein
2.2.3. Boden? nein
2.2.4. Wasser? nein
2.2.5. Luft? nein
2.2.6. Klima? nein
2.2.7. Landschaft? ja nein
2.2.8. Dbiologische Vielfalt? nein
2.2.9. Mensch und Gesundheit? nein
2.2.10. Bevolkerung? nein
2.2.11. Kulturguter? nein
2.2.12. sonstige Sachglter? nein
2.2.13. Wird das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgitern nein
beeinflusst? Ist mit Wech-
selwirkungen zu rechnen?
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3

Lfd.

Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

2.2.

den kumulativen und
grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkun-
gen

Ist mit Auswirkungen von
kumulativem oder grenz-
Uberschreitenden Charakter
zu rechnen?

nein

2.3.

die Risiken fir die Umwelt,
einschlielich der menschli-
chen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unféllen)

Ist mit Auswirkungen in Be-
zug auf Risiken fur die Um-
welt, einschlieBlich  der
menschlichen  Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen),
zu rechnen?

nein

2.4,

den Umfang und die raum-
liche Ausdehnung der Aus-
wirkungen

Haben vom Plan ausgeldste
Auswirkungen einen be-
sonderen Umfang oder eine
besondere raumliche Aus-
dehnung?

nein
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3

Lfd.

Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

2.5.

die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraussicht-
lich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen na-
tirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqua-
litdtsnormen und Grenzwer-
ten

Hat das vom Plan betroffe-
ne Gebiet wegen besonde-
rer natirlicher Merkmale,
wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z.B. Bo-
dendenkmale), oder wegen
der Intensitat der Boden-
nutzung besondere Bedeu-
tung?

Werden voraussichtlich
diesbeziigliche Umweltqua-
litatsnormen oder Grenz-
werte Uberschritten?

nein

nein

2.6.

Merkmale der moglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesonde-re in
Bezug auf folgende Gebie-
te:

Hat die Verwirklichung des
Plans  mdglicher  weise
Auswirkungen auf eines der
folgenden Gebiete:

2.6.1.

im Bundesanzeiger gem. 8
10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein
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3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete

2.6.2.

Naturschutzgebiete geman
§ 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

nein

2.6.3.

Nationalparke gem. § 24
des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.4.

Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete
gemaf den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes

nein

2.6.5.

gesetzlich geschitzte Bio-
tope gemald § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein

2.6.6.

Wasserschutzgebiete ge-
manR 8§ 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete ge-
maf 31 b des Wasser-
haushaltsgesetzes

nein

2.6.7.

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits
Uberschritten sind

nein

2.6.8.

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne
des 82 Abs. 2 Nr. 2und 5
des Raumordnungsgeset-
zes

nein
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen voraus-
Lfd.  Kriterien gemaR Anlage Beantwortung sichtlich erhebliche Um-
Nr.in ' 2 zum BauGB daraus der Frage: weltauswirkungen zu er-
der  entwickelte Fragen an warten, die in der Abwa-
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen gung zu bertcksichtigen
waren?
JA oder NEIN eintragen
2.6.9. in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Hein
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehorde als ar-
chéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind
Ergebnis:

Da in der dritten Spalte des Priifungsformulars® keine Frage mit Ja beantwortet wurde, hat der
Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" in der Gesamtbetrachtung mit den Bebauungs-
planen Nr. 503c "Rheinallee" und 503d "Sudlich Halberg" voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen und darf daher nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

L vgl. Prof. Dr. jur. Gerd Schmidt-Eichstaedt, Berlin; in BauR 2007, S. 1148 ff.
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8 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 AusgleichsmalRnahmen

Zunachst ist festzuhalten, dass das Uberplante Areal bereits in der Vergangenheit baulich ge-
nutzt wurde (Hafen/gewerblich/industrielle Nutzung) und formell die Voraussetzungen nach § l1a
(3) Satz 6 BauGB erfillt und keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich sind.

Dennoch ist es Ziel der Planung den Status Quo nicht zu verschlechtern und z.B. notwendige
Baumfallungen im Bereich des zukinftigen Baufeldes durch Ersatzpflanzungen zu kompensie-
ren. So sind neben den als zu erhalten festgesetzten Bestandsplatanen in der Max-Pechstein-
Stral3e und der ortshildpragenden Platane auf der Stidwestseite der "Schneckenudelbrick™ auch
mehrere Baum-Neupflanzungen im offentlichen Verkehrsraum (im Bereich "Hafenpromenade”
und in der Max-Pechstein-Strale) festgesetzt, wobei davon ausgegangen werden kann, dass
im Rahmen der Konkretisierung bzw. Umsetzung der Planung der offentlichen Verkehrs- und
der privaten Freiflachen noch weitere Baum-/Strauch- und Staudenpflanzungen vorgenommen
werden (es gelten im Bebauungsplangebiet die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 503b
zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
weiter), sodass sich in der Summe der Begriinungsmafinahmen/Bepflanzungen die tkologische
Situation in diesem Bereich nicht verschlechtern wird.

8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Baugebiet befindet sich in einer Innenstadtlage, weshalb die getroffenen Festsetzungen
neben Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung auch anderen Belangen gerecht
werden missen. Dies sind insbesondere Belange der Nachbarschaft, der Nachfrage nach be-
stimmten Nutzungsarten sowie Belange des Ortshildes/der Stadtgestaltung.

Die mit der Bebauungsplananderung vorgenommene Nachverdichtung im Innenbereich (insbe-
sondere die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse sowie damit verbunden der GFZ) fuhrt zu
Flacheneinsparungen an der Peripherie und im bislang unbebauten Auf3enbereich und leistet
somit einen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die zentrale Lage der Grundstiicke werden erfor-
derliche Wege moglichst kurz gehalten und das Baugebiet ist auch mit nicht-motorisierten Ver-
kehrsmitteln bzw. mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr problemlos erreichbar.

Zudem wird die Planung den Erfordernissen des Klimaschutzes bzw. Klimawandels auch durch
die Festsetzungen zu Dachbegriinung und sonstigen Pflanz- und Begriinungsvorschriften sowie
der Tatsache, dass sich das Gebiet innerhalb einer Anschluss- und Benutzungszwangsatzung
fur die aus der Mullverbrennung gewonnene Fernwéarme befindet, gerecht.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Die Planung betrifft bestehende 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Flurstiicke, die derzeit im Ei-
gentum der GAG stehen. Von daher ist eine Bodenordnung nach 88 45 ff. BauGB nicht not-
wendig.

Es ist vorgesehen, die Bauflachen an Investoren/kiinftige Bauherren zu verkaufen. Die verblei-
benden Verkehrsflachen (sofern sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt befinden) werden
im Rahmen der ErschlielBung des Baugebietes an die Stadt Ludwigshafen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache Gbertragen.

9.2 Altlastenbeseitigung

Es ist vorgesehen, dass sofern nicht bereits geschehen, die eigentlichen Baugrundstiicke frei-
gemessen werden.
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9.3 Flachen und Kosten

Die in Teilbereichen erforderliche erstmalige ErschlieBung des Planungsgebietes wird von der
GAG als Eigentimerin der Flache Gbernommen. Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen
werden diese kostenfrei an die Stadt Ludwigshafen lbertragen. Entsprechende Regelungen
werden in einem ErschlielBungsvertrag der GAG mit der Stadt getroffen.

Auf die Stadt Ludwigshafen kommen somit keine Herstellungskosten fiir die ErschlieRungsan-
lagen zu. Kosten entstehen jedoch durch die Ubernahme in die Unterhaltungslast.

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Ubersicht Geltungsbereich des Bebauungsplans
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10.2 Auszug aus Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade StralRBenfiihrung"
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10.3 Rahmenkonzeption sudlicher Bereich Rheinufer Sud
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10.4 Bebauungsplanentwurf
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PLANZEICHENERKLARUNG
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB )

Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNvOiV.m.§ 1(6) BauNvO)

1. Zuldssig sind:

1.1. Wohngebdude,

1.2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

1.3. Anlagen fur Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
2.1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2.2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

2.3, Anlagen fir Verwaltungen.

3. Unzulassig sind { § 1 (6) BauNVO ):
3.1. Gartenbaubetriebe,
3.2. Tankstelien.

Mischgebiete (MI)
(§ 6 BauNvO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO )

1. Zulassig sind:

1.1. Wohngebdude mit Wohnungen in den Obergeschossen ( vagl. 2.1 und 3.1),

1.2, Geschafis- und Blrogebaude,

1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, sofern sie
nicht unter 3. fallen,

1.5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kKirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
2.1, Wohnungen im Erdgeschoss, wenn diese sich ausschliellich zu den
Quartiersinnenbereichen orientieren und die Gebdudeteile auf der Straltenseite
fir eine sonstige Nutzung vorgesehen sind.

3. Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

3.1. Wohrnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Stralle orientiert
sind,

3.2, Vergnigungsstatten aller Art sowie Wettbiros, die keine Vergnlgungsstatten
sind,

3.3. Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte
Nutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Ausltbung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmenvermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

3.4. Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops.

3.5, Gartenbaubetriebe,

3.6. Tankstellen,
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1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 19 + 20 BauNVO )

1. In den Baugebieten wird das zuldssige Mal der baulichen Mutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossflichenzahl und der maximal
Zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben
sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2. Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen von baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begrint
werden (Dachbegrinung) (§ 19 Abs. 4 BauNVvQ).

3. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den
Mutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Das
ausnahmsweise zZuldssige zusatzliche Vollgeschoss - (V), (V1) bzw. (VIII) - darf nur
hergestellt werden, wenn die Grundflache dieses Geschosses 3/4 der Flache des
darunter liegenden Geschosses nicht Oberschreitet (dabei werden die Flachen von
Loggien bei der Emmittlung der Grundflache des darunter liegenden Geschosses
bertcksichtigt). Ein weiteres Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) Uber diesem
ausnahmsweise zuldssigen Vollgeschoss ist nicht zuldssig.

4. Die Geschossfldchen der Nichtvoligeschosse werden auf die Geschossfidchenzahl
angerechnet.

5. Bei Gebaduden dirfen die sich aus den Festsetzungen zum Malk der baulichen Mutzung
ergebenden jeweiligen Gebaudehdhen zur Unterbringung von untergeordneten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Heizungs- und Liftungsschachten, um maximal 3,5 m dberschritten werden.

1.3 Bauweise
( § 22 BauNvO )

Die zuldssige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )

1. Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

2. Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis 1,5 m Gberschritten werden, wenn es
sich dabei um untergeordnete Bauteile oder Treppenhauser handelt, diese max. nur
1/3 der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in 6ffentliche
Verkehrsflichen hineinragen.

3. Bauteile, die die Baugrenzen Uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
zu beriicksichtigen.

1.5 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO )

Mebenanlagen nach § 14 BauNVO, Lagerplatze sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in den Abstandsflachen zuldssig waren bzw.
Zugelassen werden kdnnten, sind nur in den dberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.
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1.6 Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr.4 und (11) BauGB i.vV.m. § 21a (1) und (4) BauNVO )

1. Private Stellplatze sind ausschlieRlich in Tiefgaragen oder als in die Gebdude
integrierte Garagen (Garagengeschoss, umbaute Garage) sowie in eigenstandigen
Parkhausern zulassig. Dies gilt nicht fir die eforderlichen Behindertenparkplitze.
Besucherparkplatze entlang privater Erschliefungsstralen sind ebenfalls zuldssig.

2. Ausnahmsweise kénnen private Stellplatze dffentlich zuganglicher Einrichtungen von
dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn die Stellplatze dem Betriebspersonal
der entsprechenden Einrichtung dienen oder far den Betriebsablauf erforderlich und
zugleich notwendige Stellplatze im Sinne der LBauO sind.

3. GemaRk § 21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in
Gebdude integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unbertcksichtigt.
zaragengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als
Wollgeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zuldssige Anzahi
der Vollgeschosse anzurechnen.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§9 (1) Nr21 und (6) BauGB )

Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht dberbaubar und von Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Fur den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht zugunsten
der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung (4-24), festgesetzt.

1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen

- passive SchallschutzmalRnahmen
(§9 (1) Nr.24 BauGB )

Zum Schutz gegen StraRenverkenhrsiamm sind die Aulenbauteile der Gebaude bzw. der
entsprechenden Gebdudefassaden der Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdume nach
Tabelle & der DIN 4109 vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Morm auf der
Grundlage der im Ubersichtsplan in Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens

Nr. 02633 G der Wemner Genest und Partner Ingenieurgeselischaft mbH vom 01.07.2002
(erganzt durch schalltechnische Stellungnahme vom 12.09.2014) gekennzeichneten
Larmpegelbereichen wie folgt zu dimensionieren:

LPB R'wi,res R'wi,Wand | R'w,Fenster - .
dB dB 4B LFB = Larmmpegelbereich nach DIN 4100
M 28 35 23 R':‘émf' = resultierendes bewertetes Schallddmmmal in dB *
(] 33 40 28 F*'“‘-i";a"d = beweretes Schallddmmmal der Wand in dB *
] 38 43 33 H‘w.l;EEnster = bewertstes Schalldimmmal der Fenster in dB *
43 =0 38 ’ = bei Gblichen Raumhdhen von 2.5m, und Raumtiefen
von = 5m und < 25% Fensterfiichenanteil
48 55 43
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Bei Planungen mit abweichenden Raumhdhen, Raumtiefen und Fensterflichenanteilen
sind die aufgefiihrten Schallddmmmale zu Uberprifen und ggf. neu festzulegen.

Fir Biroraume kdnnen die angegebenen Schallddmmmaie um jeweils 5 dB reduziert
werden.

Im Einzelfall kann ausnahmsweise auf die hier dargesteliten Festsetzungen zum
Schallschutz der Gebdudebauteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schall-
technische Untersuchungen belegt wird, dass durch immissionswirksame Abschirmungen
oder andere Maknahmen ein Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4109 ge-
wahreistet wird.

Grundsatzlich ist bei der Planung der Gebaude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schiaf- und Aufenthaltsrdume nur auf den der Rheinallee
abgewandten Gebaudeseiten liegen.

Sofem dies nicht maglich ist sind bei den vorzusehenden Schallschutzfenstem
entsprechende Maltnahmen zur Zwangsliftung vorzusehen. In diesen Fallen ist darauf zu
achten, dass dann die schalltechnischen Anforderungen von den Fenstem einschlieRlich
dieser Bellftungseinrichtungen zu erbringen sind.

Letzteres gilt analog auch fir Fenster mit Rollladenkasten.

1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
(§9 (1) Nr25BauGB )

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Erhaltung: Baume" gekennzeichneten
Baume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als "Anpflanzen: Baume"
gekennzeichneten Baume sind zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen entlang offentlicher ErschlieBungsstrafien
(§9 (1) Nr25 BauGB )

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entlang 6ffentlicher ErschlieBungsstraien
als "Anpflanzen: Baume" gekennzeichneten Baume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind grofkronige Laubbaume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

dreimal verpflanzt, Stammumfang 16/ 18 cm.

Der Pflanzabstand der Baume darf von Stamm zu Stamm maximal 20,0 m in Langs-
richtung betragen.

Baumpflanzungen entlang privater ErschlieBungsstrallen
(§9 (1) Nr.25 BauGB )

Entlang von privaten Erschliefungsstralen sind mindestens einreihige Baumpflanzungen
mit Laubbdumen vorzusehen.

Die Baume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stamm in Langsrichtung von maximal
15,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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MaRnahmen im Bereich nicht Uberbauter und nicht iberbaubarer

Grundstucksflachen
(§9 (1) Nr.25 BauGB )

Nicht Oberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht aberbaubare
Grundsticksflachen sind garinerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Mindestens 20 % dieser Grundsticksflachen sind mit Laubbdumen und Strauchem zu
bepflanzen. Dabei ist je angefangener 500 m? nicht Oberbauter bzw. nicht Gberbaubarer
Grundsticksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfall aus bautechnischen Grinden oder aus Grinden
der Erschliefbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig. Flr entsprechende
Kompensationsmalinahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen
Granflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind dffentlich-rechtlich zu sichem.
Fir Bereiche wo sich diese Grundstiicksflachen vollstandig oder teilweise mit
Tiefgaragendachflachen Uberagemn, gelten fir die Gberlagerten Bereiche die unter dem
Punkt Begrinung von Tiefgaragen” getroffenen Festsetzungen.

Auf Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begriinung nicht anzuwenden.

Begriunung von Tiefgaragen
(§9 (1) Nr.25 BauGB )

Nicht Oberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht aberbaubare
Tiefgaragendécher sind zu mindestens 60 % ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv zu
begrinen. Unter Baumstandorten ist eine mindestens 0,6 m starke Erdiberdeckung vor-
Zusehen.

Mindestens 20 % der nicht (berbauten bzw. nicht berbaubaren Tiefgaragendachfldchen
sind mit Laubbdumen und Strauchem zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Dabei ist je
angefangener 500 m* nicht dberbauter bzw. nicht berbaubarer Tiefgaragendachflachen
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Ausfalle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfall aus bautechnischen Grinden oder aus Grunden
der Erschlie@barkeit Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig. Flr entsprechende
Kompensationsmainahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen
Granflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind dffentlich-rechtlich zu sichem.

Pflanzenauswabhl
(§9 (1) Nr.25 BauGB )

Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen der
Pflanzenauswahlliste (Punkt 5, "Hinweise / Empfehlungen™) zu beachten.

2. Ortliche Bauvorschriften
(§9 (4) BauGB iV.m. § 88 LBauO )

~Satzung Uber die Gestaltung, Ausfihrung und Begrinung baulicher Anlagen und die
Gestaltung und Zulassigkeit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 620, Luitpoldhafen West.”

Sockelhdhe
(§88 (1) Nr. 1 LBauO )

Die Sockelhdhe darf maximal 1.4 m betragen.
Die Sockelhdhe ist das Abstandsmart von Oberkante Gehweq bis Oberkante

Erdgeschoss-Rohboden.
Die Oberkante Erdgeschoss-Rohboden darf die Oberkante Gehweg nicht unterschreiten.

4-125;H.Tro;3300 -57 - Stand: 19.05.15



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Vorgartengestaltung / Einfriedungen
(§88 (1) Nr. 3 LBau0 )

Bauliche Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,5 m gemessen ab Hinterkante
Gehweqg als Mauer zuldssig. Maschendraht- und Jagerzaune durfen nicht verwendet
werden. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen
Gebaudekante und offentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen) nicht zuldssig.

Bei Pflanzungen sind Laubbdume und Laubgehdlze entsprechend den Empfehlungen der
Pflanzliste (Punkt 5, "Hinweise/Empfehlungen™) zu pflanzen.

Dachformen
(§88 (1)Nr. 1 LBauO )

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lediglich Flachdacher bzw. flach geneigte
Décher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zuldssig. Dabei sind die Attiken
bzw. Dachabschlisse an allen Gebaudeseiten gerade (0° Neigung zur Waagerechten)
auszufiihren.

Solaranlagen auf Dachern
(§88 (1) Nr. 1 LBauO )

Solaranlagen auf Dachem, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht werden,
sind zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von einer Attika
verdeckt werden und der hichste Punkt der Solaranlage nicht hdher ist, als der niedrigste
Punkt der Attika.

Fassadenbegrinung
(§88 (1) Nr. 7 LBauQ )

Tir- und fensterlose Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mit ge-
eigneten Kletterpflanzen zu begrinen. Dabei ist pro angefangener 100 m* dieser
Fassadenflachen mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallense Pflanzen sind zu ersetzen.

Als "tdr- und fensterlose Fassaden” gelten solche Fassaden/Wande, die weniger als 10 %
Fenster- oder Turflachen im Verhaltnis zur jeweiligen Fassadenflache aufweisen.

Die Festsetzungen zur Fassadenbegriinung gelten nicht fir Fassaden- und Wandflachen,
die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Anbau bestimmt sind.

Von diesen Festsetzungen sind Ausnahmen nach § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig

= bei Fassaden in Glas- und/oder Metallbauweise,

= bei denjenigen Teilen von Fassaden, an denen Werbeanlagen angebracht sind.

Dachbegriinung
(§88 (1) Nr. 7 LBauO )

Flachdacher und Dachfiichen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
10° sind tber inre Gesamtfiache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen, Bereiche mit Anlagen fir Solarenergienutzung oder transparenter
Dachflachen extensiv zu begrinen.

Die Festsetzung gilt nicht fir Anteile von Flachdachemn, die als Dachgarten/Dachterrassen
genutzt werden, sofemn es sich dabei nicht um Dachflichen auf dem maximal zuldssigen
obersten Geschoss handelt.
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Werbeanlagen auf privaten Grundstlicken
(§88(1)Nr. 1)

1. Die Regelungen gelten fur alle Anlagen der Aufenwerbung im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in
dffentlichen Verkehrs- und Grinflachen.
2. Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig.
3. Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung,
Uberschneidung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche
Beleuchtung verunstaltend wirken sind nicht zul3assig.
4. Insbesondere unzuldssig sind:
= Folienbeklebungen von Fassadenteilen aufierhalb des Schaufensters (Z.B. in
Firmenfarben),
Werbeanlagen, die sich bewegen,
Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechseln oder laufendem Licht,
Planen und Transparente,
Fensterbeklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterflache
bedecken,

=  Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebaudes, die nicht auf einer Hohe
angebracht werden,

=  Werbeanlagen, welche die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse
Lisenen, Pfeiler usw_) verdecken,

= in den allgemeinen Wohngebieten (WA): Werbepylone/Werbemasten Fahnenmaste
sowie Dachwerbeanlagen,

= in den Misch- und Kemgebieten (MI/MK). Dachwerbeanlagen gegendber von
Wohngebauden, die so ausgerichtet sind, dass sie in die Wohnungen wirken sowie
Dachwerbeanlagen, die hoher als 2,10 m (3,40 m bei einzelnem Buchstaben oder
Logo) sind (inklusive Sockel/Standerkonstruktion).

Antennen
(§88 (1) Nr. 6 LBauO )

1. AuRenantennen und Mobilfunksendemasten sind unzuldssig.

2. Ausnahmsweise darfen pro Wohngebadude zum Femseh- und Rundfunkempfang bis
7u zwei Antennen / Parabolantennen auf dem Dach des Gebdudes angebracht
werden, wenn diese maglichst mittig auf dem Dach installiert werden, mindestens
jedoch einen Abstand von 4,0 m von den AuRenkanten des Gebdudes einhalten.

Anzahl notwendiger Stellplatze
(§88 (1) Nr. & LBauQ )

Fiur Wohnungen mit bis zu 80 m® Wohnflache ist 1 Steliplatz nachzuweisen.

Fiur Wohnungen mit einer Wohnflache = 80 m* sind 1,5 Stellplatze nachzuweisen.
Hintereinander liegende Stellpldtze ("gefangene Stellplatze”) sind nicht zuldssig.
Ausnahmsweise sind hintereinander liegende Stellpldtze ("gefangene Stellpldtze")
Zuldssig, wenn diese beiden Stellplatze nur einer Wohneinheit zugeordnet sind.

Fir sonstige Mutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Groke
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" in ihrer jeweils aktuellen
Fassung.

L

&
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3. Kennzeichnungen
(§9 (5)Nr. 1 BauGB )

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der
Grundwasserstand komespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die
Ausfihrung von Geb3auden und sonstigen baulichen MaRknahmen sollte
entsprechend der Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Vemndadssungsschaden
ZU vermeiden.

4. Nachrichtliche Ubernahmen
(§9 (6) + (6a) BauGB )

Satzung uber die Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
iber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt geandert
durch Satzung vom 12.11.2001 { vgl. hierzu auch:

hitp/fwww ludwigshafen defileadmin/Websites/Stadt_Ludwigshafen/Buergermnah/Rathaus/
Ortsrecht/8-06.pdf ). Die Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigten der im
Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen Grundstlicke sind verpflichtet, ihre
Grundstiicke, auf denen Wamme verbraucht wird, an die Fernheizung anzuschlieften

(Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nutzungsberechtigten (Mieter, Pachter und
dergl.) der angeschlossenen Grundstiicke sind verpflichtet, ihren gesamten Warmmebedarf
aus der Fernheizung zu decken (Benutzungszwang).

Uberschwemmungsgebiet

Das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die
Funktion von Hauptdeichen erfllilen (Hochwasserschutzlinie), gilt geman § 88 (2) Nr. 2
Landeswassergesetz (LWG) als Uberschwemmungsgebiet.

Es gelten somit die Regelungen der §% 88a, 89, 90, 91 und 92 LWG.
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5. Hinweise / Empfehlungen

Allgemeine Hinweise

Jeder zu Tage kommende archdologische Fund ist gemaf Denkmalschutzgesetz
Rheinland-Pfalz (DSchG) unverziglich bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion
Archaologie, Aulkenstelle Speyer anzuzeigen. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer
Woche nach Erstattung der Anzeige im unverdnderten Zustand zu erhalten und, soweit
Zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen
(siehe auch § 18 DSchG).

Werden archdologische Objekte angetroffen, so ist der archdologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen durchgefihrt werden
kdnnen.

Hinweis auf barrierefreies Bauen
Bei der Ausfuhrung der Erschliefungsanlagen ist darauf zu achten, dass die
einschlagigen Vorschriften zum barmrierefreien Bauen bericksichtigt werden.

Hinweise zu den Festsetzungen unter Punkt 1.9

= Die im Bebauungsplan als "Anpflanzung: Baume" gekennzeichneten Baume sind als
informelle Darstellung zu betrachten. Hinsichtlich der Baumstandorte ist keine
Festlegung getroffen.

» Die Standorte und die Anzahl der anzupflanzenden Baume ergeben sich aus den
weiteren Festsetzungen unter Punkt 1.8.

» Die Baumdarstellungen im Bereich der Rheinuferpromenade sind als
Symboldarstellungen zu betrachten.

= FUr die Baumscheiben anzupflanzender Baume soll eine Flache von mindestens 3 m*
als bewasserungs- und bellftungsfahige Bodenflache geschaffen und erhalten werden.

= Samtliche grinordnerische Festsetzungen sollen in einem qualifizierten Freifldchen- und
Pflanzplan dargestellt werden.

= Vor Baubeginn sind Schutzmanahmen gemai DIN 18020 und RAS LG 4 zu treffen.

Empfehlungen zur Pflanzenauswabhl

Baume 1. Ordnung Cffentliche Grinfichen Baugrundsticke

(Wuchshhe 13-23/30m) - Stralen- Freflachen Freflachen
Freifichen begisitgriin nicht unterbaut) {unterbaut)

Acer platanoides )

Sp'nzfﬁ.hum * * * ()

Betula pendula X _ x _

Sand-Birke

Fraxinus excelsior . x . _

Esche

Juglans regia « _ x _

Walnuss

Prunus awim « ~ x i)

Vogel-Kirsche

Quercus pefrasa . « ¥ _

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche x) * * -

Tilia cordata

Winter-Linde ¥ * ¥ B
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Baume 2. Ordnung Offentiiche GrinfiSchen Baugrundsticke

(Wuchshdhe bis 15m) Ereifischen Stralien- Freiflachen Freiflachen
begheitgriin [nicht unterbaut) {unberbaut)

Arer campestre )

Feld-Ahom ¥ - ¥ %)

Acer negundo B B . X

Eschen-Ahom

Acerplat. Globosurm B B . .

Kugel-Ahom

Carpinus betulus . x . x

Hainbuche

Crataegus carmieri u x R x

Apfeldom

Crataegus coccinea x B x x

Schariach-Dom

Crataegus crusga . x . x

Hahnendom

Malus spec.

Znar,i:uff::ll # - * 5

Prunus spec

Zierkirschen * X ¥ X

EIT_:: shee. X X X [x)

Sorbus aucuparia

Eberesche i # ) ¥ )

Sorbus aria )

Mehlbeers * X ¥ )

Prunus padus . B . _

Trauben-Kirsche

Sorten sind zulassig. Qualitats- und Grienmerkmale 3 xw. (m.B.)

St 16M8cm

Straucher Offentliche Grinfidchen Bawgrundsticke

[ Wuchshdhe 2-5(B)m ) — —

Ersifichen Stm!‘s«e-'j_- ) _F'e'ﬂa-::" en I_:'e'ﬂachen

begheitgrin [nicht unterbaut) {unterbaut)

Amelanchier spec. _ B X x

Felsenbime

Cormas florida B B x x

Blumen-Harriegel

Cormus mas

Komelkirsche ¥ - ¥ X

Cormus sanguineum . B . )

Hartriegel :

Corylus avellana

Ha?gl ¥ - ¥ -

Eunny'nlﬂs BUMDP3sus " B x x

Pfaffenhiitchen

Hedera helix . B . .

Efeu

llex aguifolium _ _ R .

Stechpalme

Lavandula oficinalis B B x .

Lavendel

Ligustrum wulgare B B B .

Liguster

Ligustrum w. ‘Lodense’ B B B .

Zwerg-Liguster

Lonicera xylostaum ¥ _ x _

Heckenkirsche

Mespilus germanica x B x _

Mispel

Rosa spec.

Hcse:p ¥ - ¥ X

Salix caprea

Sal-Weide * - ¥ B

Viburnum lantana

Wolkigar Schneeball * - ¥ -

Sorten sind zulassig. Qualitats- und Gridenmerkmale 2 xwv.

mind. H= &100cm
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Kletterpflanzen zur Begrlnung von Gebauden und Anlagen

Baumwirger (12)* Celastrus orbiculatus
Spindelstrauch (2-4)* Euonymus fortunei
Efeu (25-30) Hedera helix

Trompetenwinde (10)*  Campsis radicans
Glyzinie (Blauregen) (10)* Wisteria sinensis

Waldrebe (15)* Clematis vitalba
Jelangerjelicber (6) Lonicera caprifolium
Wilder Wein (15) Parthenocissus tricuspitata

Kletter-Hortensie (10)*  Hydrangea petiolaris
Windenknéterisch (15  Polygonum aubertii

() durchschnittliches Hohenwachstum in Meter
*  Kletterhilfe erforderlich

Hinweise auf bodenschutzrechtliche Belange

Gultlg fir nach § 9 (5) Nr. 3 gekennzeichnete Flachen
Der Beginn von Baumalknahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) und
der Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sid) rechtzeitig
vorher anzuzeigen. Ihr ist Gelegenheit zu drilichen Kontrollen zu geben.

= Erdarbeiten sind durch einen Altlastensachverstandigen zu begleiten. Dieser ist vor
Beginn der Baumalknahme der Stadt Ludwigshafen, Bereich Umwelt (4-15) zu
benennen.

= Im Bereich von unversiegelten Freifldchen (Grinanlagen, Kinderspielplatze) ist durch
geeignete Maltnahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung) die Kontakisperre
Boden/Mensch zu gewdhreisten. Diese Schutzmafnahme ist mit den oben genannten
Behdrden abzustimmen.

= Erforderliche Freimessungen sind durchzufihren.

= Bei Verbleib von Restauffillungen im Untergrund ist die Zuldssigkeit der Versickerung zu
prifen.

Allgemeinglltig
Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KiW-/AbfG) sind zu
bericksichtigen.

Hinweis auf wasserrechtliche Belange

Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Stadt
Ludwigshafen, Bereich Umwelt {4-15) zulassig.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Beil einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen
des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den
Rheinniederungen eine weitraumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne
der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahreisten.
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Hinweis auf natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Obemrheingrabens kann das nattfiche Radonpotenzial lokal erhdht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstelit wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerrdumen oder Raumen mit erdberdhrien Wanden, die dauerhaft
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Luftung (Stofildften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kannen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Hinweis zu DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug
genommen wird, sind diese wahrend der Gblichen Blrozeiten bel der Geschaftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingrifien Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
Riumungsmainahmen, Baumaknahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzuflhren. )

Fir grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der Maknahmen konnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverziglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw.
bei Gefahr im Verzug der drtlichen Polizeibehdrde zu melden.

Riickverankerung Kaimauer

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kaimauer entlang des Luitpoldhafens rickverankert
ist. Die Anker mit einem Abstand zueinander von rund 2,5 m haben gemalk Bestands-
unterlagen eine Lange von 18,0 m und eine Neigung von 1:3,5 (ca. 15°) bei einer Ansatz-
hdhe von etwa 5,0 m unter Gelandeocberkante.

Sofern die Bebauung (Tiefgarage) naher als 20,0 m an die Kaimauer heranrackt, ist eine
gesonderte Betrachtung der dufteren Standsicherheit der Kaimauer erforderlich.

Grundwasserhaltung
Es wird darauf hingewiesen, dass fir bauzeitliche Grundwasserhaltungsarbeiten in jedem
Fall eine wasserrechtliche Genehmigung beim Bereich Umwelt (4-15) einzuholen ist.
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