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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Sudliche Innenstadt gem. § 75 (2) GemO am 01.10.14
Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 (1) BauGB) am 10.12.12
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt

21.12.14
85/2012 am

: - . . . . . , 07.01.14

Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie bis
wesentliche Auswirkungen der Planung (gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB) 18.01.14
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (gem. § 18.05.15
4 (2) BauGB) mit Schreiben vom T
Offenlagebeschluss am 15.06.15
Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt 41/2015 am 01.07.15

09.07.15
Offenlage (gem. § 3 (2) BauGB) im Zeitraum vom bis

10.08.15
Satzungsbeschluss (gem. § 10 (1) BauGB) am 28.09.15

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" dient der Innenentwicklung im Sinne von
§ 13a BauGB. Da dieser Bebauungsplan in der Gesamtschau mit dem unmittelbar angrenzen-
den, im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 503c und dem rechtskraftigen Bebauungs-
plan 503d durch Festsetzung raumlich differenzierter Grundflachenzahlen (GRZ) in der Summe
eine Grundflache von voraussichtlich rund 61.000 m? als Obergrenze bestimmt und damit den
Schwellenwert gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB von 70.000 m2 nicht (berschreitet, ist gem. § 13a
(1) Nr. 2. BauGB lediglich eine tberschlagige Priifung, ob durch die Bebauungsplananderung
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, erforderlich.

Diese zeigt, dass durch den Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen verursacht
werden. Daher wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen werden somit die Verfahrenserleichterungen
nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 + 3 BauGB in Anspruch genommen, zumal
es sich um ein Vorhaben der zivilen Konversion handelt und keine Flachen in Anspruch ge-
nommen werden, die unbebaut bzw. unversiegelt waren.
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2 ALLGEMEINES
2.1 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung

(BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. 1 5. 132),

zuletzt gedndert durch An. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | 5. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzV)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | 5. 58),

zuleizt gedndert durch Ar. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1 5. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.02.1993 (BGBI. | 1998 5. 502),

zuletzt gedandert durch Art. 5 Abs. 30 des Gesefzes vom
24022012 (BGBI. | 5. 212)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 5. 1554),

zuletzt gedandert durch Art. 5 Abs. 31 des Gesefzes vom

24 022012 (BGEBI. | 5. 212)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)
vom 29.07.2000 (BGBI. | 5. 2542),

zuletzt gedndert durch Ar. 4 Absatz 100 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. | 5. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. |1 5. 1274),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. | 5. 1740)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. 1 5. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. 1 1748)

Gesetz lUber die Umweltvertriaglichkeitspriifung
(UVPG)

Meugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02 2010

(BGBI. | 5. 94),

zuletzt gedndert durch Art. 10 des Geselzes vom 25.07.2013
(BGBI. |1 5. 2749)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | 5. 2585),

zuletzt gedndert durch An. 2 des Gesetzes vom 15.11.2014
(BGBI. 1 5. 1724)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertriglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen

(KW G)

vom 24.02.2012 (BGBI. | 3. 212), zuletzt geandert durch § 44
Abs. 4 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBIL 1 5. 1324)

4-125;H.Tro;3300

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)

vom 23.03.1978 (GVBI. 5. 159),

Inhaltsibersicht gedndert, § 25b eingeflgt durch Art. 3 des
Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. 3. 245)
Gemeindeordnung

(GemO)

vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

§ 45 geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.08.2014 (GVBI.
S.181)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKrWG)
vom 22.11.2013 (GYBI. 3. 459)

Landesbaucrdnung

(LBauQ)

vom 24 1119588 (GYBI. 5. 365, BS 213-1),

§8 64, 66 und 87 zuletzt gedndert durch § 47 des Gesetzes vom
09.03.2011 (GVBI. 5. 47)

Landeswassergesetz

(LWG)

vom 22.01.2004 (GVBI. 2004 5. 54),

§ 89 zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.11.2011
(GVBI. 5. 402)

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. 5. 302)

§8 Bund 11 zuletzt gedndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. 5. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVEI. 5. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 2808 2005 (GVBI. §. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. 5. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 620 "Luitpoldhafen West" ergibt sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Er umfasst die Grundstticke mit den Flurstlicksnum-
mern 4635, 4616, 3575/207, 3575/209 sowie Teile der Flurstiucke 3575/57, 3575/210, 4628 und
4629/3 (vgl. auch Anlage 11.1) und wird begrenzt:

im Norden: durch die ndrdliche StralRenbegrenzungslinie der Max-Pechstein-Stralie,
im Osten: durch das Wasserbecken des Luitpoldhafens,

im Suden: durch die Verlangerung der ndrdlichen Stralenbegrenzungslinie der Gneisen-
austral3e in Richtung Osten und
im Westen:  durch die westlichen StralRenbegrenzungslinie der Rheinallee.

2.3 Quellenverzeichnis/Gutachten zum Bebauungsplan

e Bericht zur geotechnischen und umwelttechnischen Erkundung, IGB mbH,
30.06.2014,

e Konzept zur Bodensanierung/Baufeldfreimachung, IGB mbH, 08.05.2015

e Schalltechnische Stellungnahme, Genest und Partner Ingenieurbiiro mbH,
12.09.2014,

e Gutachten Artenschutz, L.U.P.O. GmbH, 24.04.2015

e Nachweis der Standsicherheit der Kaimauer fir den Bauzustand "Aushubarbeiten Bo-
densanierung”, IGB mbH, 17.06.2015

Auf die Ergebnisse dieser Gutachten wird in den einzelnen Kapiteln der Begriindung naher ein-
gegangen.

Eine weitere wesentliche Grundlage fir den Bebauungsplan ist der mit Bescheid vom 19.05.15
genehmigte "Wasserrechtlicher Genehmigungsantrag zur Verdnderung der Freibordlinie sowie
zu baulichen Anlagen am Gewasser", erstellt durch die IGB Rhein-Neckar Ingenieurgesellschaft
mbH, Ludwigshafen (Projektnummer 14-5014).

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass/stadtebauliches Erfordernis gem. § 1 (3) BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade StraRenfiihrung” (vgl. Anlage 11.2) ist seit
dem 02.10.2002 rechtsverbindlich. Dieser war die Grundlage auch zur Herstellung der
Rheinallee, die im Dezember 2004 dem Verkehr tibergeben wurde. Allerdings beinhaltet dieser
Bebauungsplan nicht die Flachen, welche unmittelbar westlich an das Hafenbecken angrenzen.

Zwar bestand immer die Absicht, dass auch dieser Bereich einer baulichen Nutzung zugefihrt
wird, jedoch konnte er nicht in den Bebauungsplan Nr. 503b aufgenommen, da insbesondere
die Nord-Sud verlaufende Hafenbahn der Planungshoheit der Stadt entzogen war und eine ab-
solute Restriktion darstellte, welche die ErschlieBung der Hafenrandbereiche unmoglich mach-
te.

Mit Entscheid vom 08.05.06 des Landesbetriebs StralRen und Verkehr Rheinland-Pfalz, Kob-
lenz, wurde im Rahmen der Konversion des Zollhofhafens, fir die Gleisabschnitte einschlieflich
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

der diesen dienenden Grundstticksflachen die Freistellung gem. § 23 (1) AEG ausgesprochen.
Mit der Bekanntgabe der Freistellungsentscheidung haben die Anlagenteile ihre Eigenschaft als
Eisenbahnbetriebsanlage verloren und gleichzeitig ist der Gemeingebrauch entfallen. Die
Grundstucksteilflachen unterliegen seitdem nicht mehr den Bestimmungen der Landeseisen-
bahnaufsicht Rheinland-Pfalz und sind nun in die Planungshoheit der Stadt Ludwigshafen Uber-
gegangen.

Zwischenzeitlich ist auch mit der Realisierung der Bebauung auf den Baufeldern 1 und 2 und
der kurz vor der Fertigstellung stehenden Bebauung des Baufeldes 4, die Entwicklung aller un-
mittelbar am Rhein liegenden Wohnbauflachen zwischen August-Macke- und Max-Pechstein-
Stral3e abgeschlossen.

Zur Komplettierung der Rheinfrontbebauung steht nunmehr die Realisierung des sudlich an-
schlielRenden Baufeldes 6 an, welches sich vollstéandig innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 620 befindet. Die Bauflachen sind weit Gberwiegend im Eigentum der
GAG Ludwigshafen am Rhein, Aktiengesellschaft fir Wohnungs-, Gewerbe- und Stadtebau.

Ziel ist es nunmehr, durch das Bebauungsplanverfahren die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung einer qualitatvollen und attraktiven Bebauung (primar Wohnbebau-
ung) entlang der Westseite des Luitpoldhafens zu schaffen, die auch den besonderen Standort-
gegebenheiten Rechnung trégt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren wurde auch der Rah-
menplan fur diesen Bereich des Rheinufers Sid (vgl. Anlage 11.3) tberpriift und angepasst.

Da die Bebauung des westlichen Hafenbereiches nur im Zusammenhang mit dem im Bebau-
ungsplan Nr. 503b enthaltenen Baufeld zwischen der Siidseite der Max-Pechstein-Strafl3e und
der Rheinallee sinnvoll ist, wird dieser Bereich in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 620 integriert und in seiner Gesamtheit Giberplant.

Fur die Schaffung von Baurecht entlang des Luitpoldhafens und der damit verbundenen not-
wendigen Anpassung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 503b, ist die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 620 "Luitpoldhafen West" nach § 1 (3) BauGB erforderlich.

3.2 Planungsziele und —grundséatze

9.2.1. Stadtebauliche Konzeption
& § oo vie R Die beabsichtigte stadtebauliche Struktur im Geltungsbe-
\ reich dieses Bebauungsplans orientiert sich an der nord-
lich angrenzenden, bereits realisierten Bebauung auf den
Baufeldern zwischen der Max-Pechstein- und August-
Macke-StraBe. Entlang der Rheinallee soll primér eine
geschlossene, bis zu 6 Etagen hohe Gebaudezeile errich-
tet werden, welche mindestens in der Erdgeschosszone
eine Nichtwohnnutzung aufweisen muss. Als sldlicher
Abschluss ist vorgesehen, dass ein solitarer Baukorper
(ebenfalls mit gemischter Nutzung) mit bis zu 8 Etagen
errichtet wird und somit auch den sudlichen Eingang in
das Quartier "Rheinufer Sud" markiert.
Zum Rhein bzw. Luitpoldhafen hin lockert die Bebauung
auf. Entlang der Max-Pechstein-Stral3e sind bis zu 5 Eta-
gen hohe Stadthauser als Mehrspanner und im Blockin-
nenbereich bzw. parallel zum Hafenbecken sogenannte
Stadtvillen als Einspanner vorgesehen (primar Wohnnut-

°
°
®
°
°
®
®
®
°
°
°
°
°
®

000000000
SN OUe0NeE
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

zung). Die notwendigen Stellplatze werden in Tiefgaragen untergebracht.
Die Verkehrsflache entlang der Kaimauer ist als "Hafenpromenade" Ful3gangern vorbe-
halten und dient im Hochwasserfall auch als "Deichverteidigungsweg".

9.2.2. Verkehrliche ErschlieRung

StralRenverkehr

Das Quartier ist Uber die Rheinallee an die Innenstadt von Ludwigshafen, sowie an
Uberdrtliche StralRen — in noérdlicher Richtung nach Mannheim, in sldlicher Richtung
Uber die B 44 Richtung Speyer - angebunden.

Die unmittelbare ErschlieRung des Plangebietes kann sowohl Uber die Rheinallee als
auch uber die Max-Pechstein-Stral3e erfolgen.

Offentlicher Personennahverkehr

Die ErschlieRung des Planungsgebietes durch den 6ffentlichen Personennahverkehr er-
folgt einerseits durch die StralRenbahnlinie 10 (Friesenheim-Luitpoldhafen), die in der
WittelsbachstralRe im Bereich des ehemaligen StralRenbahndepots endet (Haltestelle Lu-
itpoldhafen). Die mittlere fuBlaufige Entfernung zwischen dem Bebauungsplangebiet und
der Haltestelle betragt rund 450m. Die Linie wird im 15-Minuten-Takt betrieben.

Zudem fiuhrt die Buslinie 77 (Parkinsel-Berliner Platz) unmittelbar durch die Rheinallee
mit einer Haltestelle direkt am Plangebiet. Diese Linie verkehrt im 20-Minuten-Takt.

Vom Planungsgebiet aus ist somit die Innenstadt durch Haltestellen am Berliner Platz ,
sowie der Hauptbahnhof von Ludwigshafen bzw. der S-Bahnhalt ,Mitte“, mit Anschluss
an regionalen, als auch tberregionalen Schienenverkehr, direkt erreichbar.

Schiffsverkehr

Die Wasserflache des Luitpoldhafens ist prinzipiell noch als Hafen gewidmet und steht
fur den Schiffsverkehr in dem in der Landeshafenverordnung geregelten Nutzungsrah-
men zur Verfiigung, jedoch wird er derzeit wenn Uberhaupt nur noch sporadisch von der
gewerblichen Schifffahrt genutzt.

9.2.3. Ver- und Entsorgung

Versorgung

Die Versorgung mit Strom/Wasser/Fernwéarme ist im gesamten Baugebiet Rheinufer Sud
sichergestellt. Sofern noch kleinrAumig Versorgungsleitungen bendtigt werden, werden
diese im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten fir das Quartier hergestellit.

Fur das Plangebiet besteht eine kommunale Anschluss- und Benutzungszwangsatzung
fur Fernwarme (vgl. hierzu auch Kapitel 6 "4. Nachrichtliche Ubernahmen — Satzung
Uber die Fernheizung").

Schmutz-/Niederschlagswasser

Wie im restlichen Baugebiet Rheinufer Sud bereits praktiziert, soll das Schmutz- und
Niederschlagswasser in die Mischkanalisation eingeleitet werden. In der Rheinallee so-
wie in der Max-Pechstein-Stral3e sind entsprechende Kanéale im Bestand vorhanden. der
Kanalabschnitt in der ehemaligen Lagerhausstral3e muss verlegt werden und soll paral-
lel zur Kaimauer in der neuen offentlichen Verkehrsflache "Hafenpromenade" unterge-
bracht werden.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

9.2.4.

9.2.5.

Immissionsschutz

Bereits fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 503b wurde gutachterlich nachgewie-
sen, dass bei Einhaltung der entsprechend festgesetzten Larmpegelbereiche die vorge-
sehenen Nutzungen immissionsschutzrechtlich méglich sind (Gutachten des Blros Ge-
nest und Partner Nr. 02633 G vom 01.07.2002). Im Rahmen einer gutachterlichen Stel-
lungnahme des Blros Genest und Partner (Registrier-Nr. 322F3 vom 12.09.2014) wurde
dargelegt, dass diese Regelungen auch auf den neu hinzugekommenen Gelandestreifen
entlang des Luitpoldhafens tbertragbar sind.

Hochwasserschutz

Die derzeit im gréReren Abstand zur Kaimauer verlaufende Hochwasserschutzlinie
(Freibord) soll auf die Kaimauer des Luitpoldhafen verschoben und mittels einer wasser-
undurchlassigen Stahlbetonmauer an der bestehenden Kaimauer ausgefuhrt werden.
Die Oberkante der Stahlbetonmauer wird — entsprechend der Anforderungen an den
Freibord - auf einer H6henkote von mindestens 95,35 m+NN liegen. Die Breite von min-
destens 20 cm und Anbindung der neuen Mauer an die Kaimauer erfolgt gemar den
wasserbaulichen, konstruktiven und statischen Erfordernissen. Die Verbindung zwischen
bestehender Hochwasserschutzmauer und der Kaimauer erfolgt durch eine Anschluss-
bewehrung entsprechend den statischen Erfordernissen. Die Anschliisse sind mit was-
serdichten Fugen auszubilden.

Das Verschieben der neuen Hochwasserschutzmauer auf die Kaimauer macht einen
Luckenschluss in der sudlichen Ecke des Gebietes erforderlich. Hier ist der Neubau ei-
ner mobilen Hochwasserschutzmauer mittels Dammbalken Uber eine Lange von ca.
15m mit Anschluss an die bestehende Hochwasserschutzmauer auf Land vorgesehen.
Die Dammbalken werden im Hochwasserfall kurzfristig durch die Stadt Ludwigshafen
eingebracht.

Im Bereich des Anschlusses an die bestehende Hochwasserschutzmauer wird die vor-
handene Ortbetonmauer einschlielich des Fundamentes geschnitten. Die Verbindung
zwischen bestehender Hochwasserschutzmauer und neuer Hochwasserschutzmauer er-
folgt durch eine Anschlussbewehrung entsprechend den statischen Erfordernissen. Die
Anschlisse sind mit wasserdichten Fugen auszubilden. Die Dimensionierung der Mauer
und deren Einbindung in den Untergrund erfolgt entsprechend den baugrundtechni-
schen, wasserbautechnischen und statischen Erfordernissen. Die erforderlichen bau-
grundtechnischen und statischen Nachweise werden vor Beginn der Baumal3nahmen
der Genehmigungsbehotrde zur Prifung und Freigabe vorgelegt. Die Herstellung der
neuen Hochwasserschutzmauer (Freibord) erfolgt vor dem Abbruch der Bestandsbe-
bauung und der alten Bausubstanz im Baugrund (Baufeldfreimachung) sowie dem Neu-
bau des Entwasserungskanals entlang der Kaimauer.

Die Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "Hafenpromenade" entlang
der Kaimauer dient im Hochwasserfall als "Deichverteidigungsweg".
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4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Flachennutzungsplanung/Regional- und Landesplanung

Im Flachennutzungsplan '99 der Stadt Ludwigshafen ist der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 620 als gemischte Bauflache - M - dargestellt.

Somit ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht auch den
Zielen des "Einheitlichen Regionalplans Rhein-Neckar", welcher in diesem Bereich "Siedlungs-
flache Wohnen" darstellt.

4.2 Informelle Planungen

Zwar gibt es keine informellen Planungen, welche gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes zwingend zu bertcksichtigen sind, jedoch basiert der Bebau-
ungsplan auf den Ergebnissen der Testentwirfe der Biros Eike Becker_Architekten, Berlin und
ASTOC GmbH & Co. KG Architects and Planners, Koéln, welche in die mit dem RSE-Beirat ab-
gestimmten Rahmenkonzeption fur das Rheinufer Siid eingeflossen sind (vgl. Anlage 11.3).

4.3 Verhaltnis zum Bebauungsplan Nr. 503b " Rheinufer Std gerade Stralenfuhrung”

Der Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" ersetzt in seinem Geltungsbereich den
rechtskraftigen Bebauungsplan 503b "Rheinufer Sid gerade StraRenfiihrung" (vgl. Anlage
11.2).

Der Geltungsbereich des ebenfalls im Aufstellungsverfahren befindlichen Anderungsbebau-
ungsplans Nr. 503c¢ wird entsprechend angepasst.

5 BESTANDSSITUATION

5.1 Nutzung

Ein Teil des Areals wurde bis 1998 von den VBL in der Karl-Kramer-Stral3e als Betriebs-
hof bzw. als Depot fur Busse und sonstige Fahrzeuge der Verkehrsbetriebe inkl. Repara-
turwerkstatten und Verwaltung genutzt. Zudem befand sich auf dem Areal ein Abwasser-
pumpwerk der Stadtentwasserung.

Das Gelande zwischen der bestehenden Uferlinie/Kaimauer Luitpoldhafen und der ehe-
maligen Lagerhausstrale war lange Zeit Hafengebiet (mit mehreren Lagerhal-
len/Werfthallen sowie einer Kranbahn mit Gleisanlagen entlang der Kaimauer) und dem-
entsprechend im Eigentum der Hafenbetriebe Ludwigshafen.

Derzeit werden die Bereiche nicht genutzt und liegen brach.

5.2 Boden/Altlasten

Der westliche Plangebietsbereich wurde bereits im Rahmen der Baureifmachung zum Be-
bauungsplan Nr. 509b saniert.Fir die verbliebenen Verdachtsflachen im Plangebiet wur-
den durch das Ingenieurbiiro IGB umfangreiche umwelttechnische Untersuchungen (Gut-
achten vom 30.06.14, Proj.-Nr.: 14-5014) durchgefuhrt. Die wichtigsten Ergebnisse lauten:

e Bodenluftuntersuchungen

Auf Basis der stichprobenartig durchgefuhrten Bodenluftuntersuchungen auf leicht-
flichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW) und aromatische Kohlenwas-
serstoffe (AKW) kann eine aus der Vornutzung des Gelédndes resultierende Ge-
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fahrdung fir das Wohl der Allgemeinheit insbesondere fir die geplante Wohnnut-
zung bezgl. der Wirkungspfade Boden — Bodenluft — Mensch ausgeschlossen
werden.

e Recherche Heizdltanks

Auf dem ehem. Grundstick Lagerhausstr. 34 wurde im Bereich des vermuteten
Standortes des ehemaligen Heizoltanks ein Baggerschurf angelegt. Im freigelegten
Auffullmaterial bis in ca. 1,4 m Tiefe unter GOK wurde ein schwacher Geruch nach
Mineralolkohlenwasserstoffen festgestellt; was durch die Analyse der Boden-
mischprobe (450 mg/kg MKW) bestatigt wurde. Vermutlich wurde der Heiz6ltank
ausgebaut, entsorgt und die Grube bzw. der Keller beim Riuckbau verfillt.

e Ergebnisse und Bewertung der Grundwasseranalytik

Die beprobte Grundwassermessstelle S3 (GWM — S3) im Bereich der Boschung
zur Max-Pechsteinstral3e ist bis ca. 12 m Tiefe unter Pegeloberkante im oberen
Grundwasserleiter ausgebaut. Es ergaben sich in der Wasserprobe vom
08.05.2014 keine Prifwertiberschreitungen fir den Wirkungspfad Boden -
Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung BBodschV und nach ALEX
Merkblatt 02 bzgl. der untersuchten anorganischen (Cyanid und Schwermetalle)
und organischen (MKW, AKW, CKW, PAK, PCB, Phenolindex) Schadstoffparame-
ter. Lediglich bei den aromatischen Kohlenwasserstoffen (AKW) wurde ein leicht
erhoéhter Toluolgehalt von 12 ug/l gemessen. Der Prifwert nach BBodschV liegt flr
BTEX und damit auch fur Toluol bei 20 ug/l. Die Messwerte der weiteren unter-
suchten Parameter wie z.B. Nitrat, Sulfat, Chlorid, Gesamthérte, Eisen und Man-
gan liegen im Bereich der geogenen bzw. anthropogenen Hintergrundgehalte im
oberen Grundwasserleiter im Grof3raum Ludwigshafen.

e Anthropogene Auffullungen

Die Stralienbdschungen an Rheinallee und Max-Pechstein-Stralie, die ehemalige
Lagerhausstral’e und der ehemalige Hafenbereich weisen unterschiedlich machti-
ge anthropogene Auffillungen auf.

Zur abfallrechtlichen Voreinstufung sind aus den aufgefilliten sandigen Bdden ins-
gesamt 10 Bodenmischproben aus den Haufwerken der ausgefihrten Bagger-
schurfen hergestellt und auf die Parameter der LAGA Boden 2004 untersucht wor-
den. Es wurden Zuordnungsklassen Z 2 und > Z2 nach LAGA Boden 2004 festge-
stellt. Hauptkriterien fiir die Einstufung Z2 und >Z2 sind erhdhte Gehalte an poly-
cyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (Summenparameter PAK nach
EPA-Liste) sowie erhdhte Sulfatgehalte im Eluat. Die erhéhten PAK-Gehalte sind
groltenteils auf die Schlackenbeimengungen in der Auffiillung und die erhdhten
Sulfatwerte im Eluat vermutlich auf gipshaltige Einlagerungen in der Auffullung zu-
rickzufiihren. Weiterhin wurden vereinzelt erhéhte Konzentrationen fur die Para-
meter Mineral6lkohlenwasserstoffe (C10-C40) Schwermetalle (Blei, Cadmium,
Zink) und EOX gemessen.

Es ist vorgesehen, auf Basis eines Sanierungskonzeptes die vorhandenen Bodenverun-
reinigungen zu entfernen/entsorgen. Die Baugebietsflaichen werden bis auf die Bo6-
schungsbereiche im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung freigemessen, sodass diese
bodenschutzrechtlich unbedenklich ist.

Im Zuge der Bebauung ist sicherzustellen, dass von den ggf. noch belasteten Béschungs-
bereichen bodenschutzrechtlich keine Geféahrdung ausgeht (z.B. durch ausreichende
Uberdeckung mit unbelastetem Boden oder durch Beseitigung).

Lediglich die Verkehrsflache der Max-Pechsteinstral3e wird nicht saniert und weist somit
Belastungen auf, die im Bebauungsplan gekennzeichnet sind.
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5.3

Fir die geplante Sanierungsmaf3nahme wurde ein Sanierungskonzept erstellt. Die Mal3-
nahme wurde mit der Oberen Bodenschutzbehdérde, Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sud abgestimmt und wird im Zuge der Baureifmachung durchgefihrt.

Hochwasserschutz

Direkt an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich das kinstlich angelegte Becken
des Luitpoldhafens. Der Luitpoldhafen ist unmittelbar mit dem Rhein verbunden und unter-
liegt somit dessen Wasserregime.

Der Wasserabfluss des Rheins ist stark gepragt durch sein Ursprungsgebiet in den Alpen.
In Folge der Schneeschmelze in den Alpen kommt es daher im Frihsommer zu den
hochsten Abflussen. Tiefstdnde der Wasserfilhrung werden demgegentber im Herbst er-
reicht. Die Rheinwasserstande weisen fur den Pegel Mannheim (Rhein-km 424,7) im Mit-
tel folgende Werte auf:

4-125;H.Tro;3300 -12 -

Pegel Mannheim Bezugszeitraum Durchfluss Wasserspiegellage
NQ 1996 - 2005 86,05 mNN
MNQ 1996 — 2005 86,76 mNN
MQ 1996 - 2005 88,23 mNN
HQ 1 1931 - 2002 2.840 m3/s 91,20 mNN
MHQ 1931 — 2002 3.100 m3/s 91,75 mNN
HQ 50 1901 - 2003 4.517 m3/s 93,83 mNN
HQ 100 4.700 m3/s 94,13 mNN
HQ 200 5.000 m3/s 94,45 mNN

Hauptzahlen der Rheinwasserstande am Pegel Mannheim (gemaR Angaben des Wasser- und Schifffahrts-
amts Mannheim (NQ, MNQ, MQ) sowie der Bundesanstalt flir Gewasserkunde, Koblenz, vom 24.10.2006)

Fur die Hochwasserstande im Luitpoldhafen ist ausschlie3lich die nérdliche Mindung des
Hafenbeckens in den Rhein maRgebend, seit die Kammerschleuse, die das sidliche En-
de des Hafenbeckens bildet, dauerhaft verschlossen wurde.

Die Entfernung der Mindung des Luitpoldhafens in den Rhein bis zum Pegel Mannheim
betragt ca. 120 m. Unter Berilicksichtigung eines mittleren Flussgefalles von 0,08 % ist
davon auszugehen, dass im Luitpoldhafen die mafRgebenden Hochwasserstande ca. 0,10
m hoher als am Pegel Mannheim liegen.

Der mafigebliche Bemessungswasserstand des Rheins fir ein HHW200 liegt nach Anga-
be der SGD Sid im Bereich des Baufelds somit bei rd. 94,55 m+NN. Die vorhandene
Oberkante der Kaimauer des Luitpoldhafen liegt bei rd. 94,70 m+NN. Damit ist durch die
vorhandene Gelandehohe der erforderliche Hochwasserschutz an sich gewahrleistet.

Die bestehende Hochwasserschutzlinie auf der Landseite dient zur Gewahrleistung eines
ausreichenden Freibords. Der Freibord ist nach Angaben der SGD-Sid mit 0,8 m zu be-
ricksichtigen, entsprechend 94,55 m+NN + 0,8 m = 95,35 m+NN. Der Abstand der derzei-
tigen Hochwasserschutzlinie zur Kaimauer liegt zwischen ca. 10 m und 30 m. Die Hoch-
wasserschutzlinie besteht derzeit in weiten Teilen aus vergleichsweise neuen Betonmau-
ern und baulich ertiichtigten AuRenwénden der Altbebauung. Die Hochwasserschutzmau-
er ist an verschiedenen Stellen unterbrochen, um die Zuganglichkeit zu den Treppenanla-
gen in der Kaimauer und zur Kaimauer zu ermoglichen. Im Bereich der vorhandenen Off-
nungen in der Mauer wird der Hochwasserschutz durch mobile Dammbalkenwéande si-
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5.4

5.5

chergestellt, die im Hochwasserfall kurzfristig durch die Stadt Ludwigshafen eingebracht
werden. Der Fundamentstreifen der Hochwassermauer lauft auch im Bereich der Offnun-
gen jeweils durch. Soweit die Licken Langen von mehr als 5,00 m aufweisen, sind vor Ort
Pfostenlocher mit Punktfundamenten vorhanden. Durch den durchgéngigen Fundament-
streifen kann eine Unterspulung der Dammbalken ausgeschlossen werden.

Uberschwemmungsgebiet entlang des Rheins

Entsprechend § 31b Wasserhaushaltsgesetz bzw. § 88 Landeswassergesetz gilt die Fla-
che zwischen Uferlinie und Hauptdeichen als Uberschwemmungsgebiet, ohne dass es ei-
ner formliche Ausweisung durch eine Rechtsverordnung bedarf. Demnach ist der Bereich
zwischen den Hochwasserschutzlinien beidseits des Luitpoldhafens Kraft Gesetz als
Uberschwemmungsgebiet geschuitzt.

Innerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist es gemal § 89 LWG regelmaRig verboten
e die Erdoberflache zu erhéhen oder zu vertiefen,

¢ Anlagen herzustellen, zu verandern oder zu beseitigen oder

e Stoffe zu lagern oder abzulagern,

sofern fur den Riickhaltebereich in der Rechtsverordnung zum Uberschwemmungsgebiet
nichts anderes bestimmt ist.

Unter den erforderlichen Bedingungen und Auflagen kénnen Ausnahmen genehmigt wer-
den, wenn

1. der Zweck der Feststellung des Uberschwemmungsgebietes nicht beeintrachtigt wird,
insbesondere der Hochwasserabfluss, die Hohe des Wasserstandes und die Wasser-
rickhaltung nicht nachteilig beeinflusst werden oder Beeintrachtigungen ausgegli-
chen werden kénnen,

2. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind und
3. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind.

Baume, Straucher oder Reben dirfen nur mit Genehmigung gepflanzt werden, wobei die
Genehmigung nur versagt werden darf, wenn und soweit dadurch der Hochwasserabfluss
wesentlich beeintrachtigt wird und Nachteile durch Bedingungen oder Auflagen weder
verhitet noch ausgeglichen werden kdnnen.

Neben dem wasserrechtlichen Genehmigungsantrag zur Veranderung der Freibordlinie
wurde auch ein Antrag zu baulichen Anlagen am Gewasser gestellt (IGB Rhein-Neckar
Ingenieurgesellschaft mbH, Ludwigshafen, Projektnummer 14-5014).

Dieser Genehmigungsantrag wurde durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud
mit Bescheid vom 19.05.15 positiv beschieden. Damit ist die wasserrechtliche Vorausset-
zung fur die Rechtskraft des Bebauungsplanes gegeben.

Rheindeichordnung

Zum Schutz der Deiche entlang des Rheins wurde die "Rechtsverordnung zur Sicherung
und Erhaltung der zum Schutze der Rheinniederung im Bereich des Regierungsbezirkes
Rheinhessen-Pfalz errichteten Deiche (Rheindeichordnung)" am 08.10.1971 erlassen. In
der Rheindeichordnung sind die Bestimmungen, die zur Deicherhaltung und Deichsiche-
rung erforderlich sind, enthalten. Die Rheindeichordnung ist auch auf die vorhandenen
Hochwasserschutzmauern anzuwenden.
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Gemal der Rheindeichordnung sind insbesondere alle Handlungen, die den Bestand und
die Sicherheit der Deiche gefahrden, verboten.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung beziehen sich raumlich auf die Deichschutzzo-
nen. Die Breite der Schutzzonen betragt

- auf der Wasserseite 75 m
- auf der Landseite 150 m
von der Mitte der Deichkrone aus gemessen.

Innerhalb der Schutzzonen sind Grabungen, Bohrungen, Rammungen, das Verlegen von
unterirdischen Leitungen oder sonstige bauliche MafRnahmen, die die Sicherheit der Dei-
che beeintrachtigen kénnen, nur mit Genehmigung der Wasserbehérde zulassig.

5.6 Gewasserrandstreifen

Auch ohne formliche Unterschutzstellung ergeben sich in Gewasserrandstreifen fach-
rechtliche Genehmigungsvorbehalte, die im Rahmen der Planung zu beachten sind. Ge-
maR § 76 Landeswassergesetz bedarf die Errichtung oder wesentliche Anderung von An-
lagen in und an oberirdischen Gewassern der Genehmigung. Anlagen an Gewassern sind
solche, die weniger als 40 m von der Uferlinie eines Gewassers erster oder zweiter Ord-
nung oder weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt
sind. Nachdem der Rhein ein Gewasser erster Ordnung darstellt, ist der Abstandsbereich
von 40 m zur Uferlinie maf3gebend. Die Uferlinie ergibt sich durch die Kaimauer.

Gemeinsam mit dem wasserrechtlichen Genehmigungsantrag zur Veranderung der Frei-
bordlinie, der mit Schreiben vom 15.01.2015 bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Siud gestellt wurde, wurde auch die Genehmigung fur die Errichtung baulicher Anlagen
am Gewasser beantragt und durch Bescheid vom 19.05.15 genehmigt.

5.7 Grundwasserverhéaltnisse

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung im Mai 2014 wurden Grundwasserstande zwi-
schen 4,3 m und 6,6 m unter Geléande dokumentiert. Dies entspricht einem Grundwasser-
pegel von rd. 88,3 m +NN in der Nahe der Kaimauer und einem Grundwasserpegel von
im Mittel 87,8 m +NN im Bereich der Brachflache. Die erkundeten Grundwasserstande la-
gen in den Sand-Kies-Gemischen. Am 08.05.2014 wurde der Grundwasserstand an der
Messstelle GWM S3 im Norden des Baufelds eingemessen und lag bei 88,36 m +NN.
Gemald der Hydrogeologischen Kartierung liegt der Grundwasserstand im Untersu-
chungsgebiet mit Stichtag 1. Oktober 1990 fir mittlere Verhaltnisse bei rd. 88,0 m +NN.

Die grolraumige GrundwasserflieRrichtung ist nach Nord-Ost, in Richtung Rhein gerich-
tet. Der Grundwasserstand kann aufgrund der N&he zum Rhein/Luitpoldhafen kurzfristig
groRen Schwankungen unterliegen und es kann bei Rhein-Hochwasser zur kurzfristigen
Umkehr der GrundwasserflieBrichtung kommen. Der maf3gebliche Bemessungswasser-
stand des Rheins fiir ein HHW200 liegt nach Angabe der SGD Sid im Bereich des Bau-
felds bei rd. 94,55 m 0. NN. Auf der nahe gelegenen Parkinsel sind zahlreiche Trinkwas-
serbrunnen fur die Wasserversorgung installiert. Diese entnehmen ihr Wasser aus einem
tieferen Grundwasserleiter und haben daher keinen Einfluss auf den oberen Grundwas-
serleiter.

Fur die geplante BaumafRnahme kdnnen hinsichtlich des Grundwassers folgende Bemes-
sungswasserstande angegeben werden:

e Der maximale Grundwasserstand wird mit GWmax= 94,55 m (. NN abgeschéatzt.
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e Der mittlere Grundwasserstand kann mit einer H6he von ca. GWhmittet = 89,00 m (.
NN abgeschatzt werden.

5.8 Schutzbrunnen

Im Bebauungsplangebiet liegt der Schutzbrunnen A53Il (in der Planzeichnung als zeich-
nerischer Hinweis im Bereich der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Hafenpromenade" dargestellt). Der Schutzbrunnen ist ein Baustein der Sicherung der
Trinkwasserbrunnen auf der Parkinsel und ist zu erhalten. Der Schutzbrunnen ist im 2
Grundwasserstockwerk verfiltert.

5.9 Kaimauer

Die urspringliche Kaimauer wurde im Zuge des Baus des Luitpoldhafens bis 1898 errich-
tet. Die flach gegrindete Mauer hatte eine Héhe von rd. 10 m und wurde aus Beton her-
gestellt. Die Mauer war nicht riickverankert, war aber beidseitig mit unverankerten Holz-
spundbohlen eingefasst. Die Nutzlasten hinter der Kaimauer betrugen in den 1950er Jah-
ren 40 — 60 kN/m2 (Baugrundgutachten, Bundesanstalt fiir Wasserbau, 1962). Die Mauer
war ausschlieBlich auf der Wasserseite mit Natursandsteinen verblendet, wobei im Zuge
der Erkundung auch auf der Landseite ebenfalls Sandsteine angetroffen wurden.

Im Zuge der Tieferlegung der Hafensohle im Jahre 1962 wurde die Kaimauer aus Grin-
den der Standsicherheit und gegen Auskolkung mittels einer vorgelagerten Spundwand
und mittels Ankern aus Rammpfahlen instandgesetzt. Die Stahlspundwand hat eine Lan-
ge von 9 m und reicht entsprechend bis ca. 5 m unter die Hafensohle. Die Anker mit ei-
nem Abstand von rd. 2,5 m wurden mittels verpressten Stahlrammpfahlen mit einer Lange
von 18 m und einer Neigung von ca. 15° hergestellt.

In einer Entfernung von rd. 17 m hinter der Kaimauer liegen die Anker in einer Tiefe von
rd. 10 m unter Gelande. Die Mauer hat gemaR der alten Planunterlagen eine freie Stand-
hohe von ca. 10,4 m.

5.10 Wasserschutzgebiete
Das Gebiet des zukilnftigen B-Plans 620 bertiihrt keine Wasserschutzschutzgebiete.

5.11 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete
Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden von der Planung nicht berdhrt.

5.12 Artenschutz

Es wurde ein Gutachten beauftragt (Auftragnehmer: L.U.P.O. GmbH, 67705 Trippstadt),
um abzukl&ren, ob sich auf dem Areal besonders geschuitzte Arten befinden (insbesonde-
re Mauereidechsen). Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass weder Mauereidech-
sen noch andere artenschutzrechtlich relevante Tierarten festzustellen waren und somit
aus artenschutzrechtlicher Sicht der Bebauung des Areals nichts entgegensteht.
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5.13 Denkmale

Im Gebiet des zuklnftigen B-Plan 620 bestehen keine férmlich unter Denkmalschutz ge-
stellten Gebaude. Ebenso sind keine Hinweise auf Bodendenkmale bekannt.
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6 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

Im Nachfolgenden werden lediglich die im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 503b geanderten bzw. zusatzlichen Festsetzungen begrindet.

Festsetzung Festsetzung
NEU ALT
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Siid, gerade Stral3enfihrung"

11 Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA)
§ 4 BauNVO iV.m. § 1 (8) BauNvO

Zulassig sind:
= . 1. Wohngebégude,

.unverander_t tbernommen 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften
lediglich redaktionelle Erganzung: sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Rechtsgrundlage unter Hauptuberschrlft: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzuléssig sind (S 1 (8) BauNVO):
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
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Festsetzung
NEU
B-Plan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Festsetzung
ALT
B-Plan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade Stralenfuhrung"

Mischgebiete (MI)
(§ 6 BauNvO i.V.m. § 1 (5) bis (9) BauNVO )

1. Zulassig sind:

Mischgebiete (M)
§ 6 BauNVvO i.v.m. § 1(8) und (8) BauNvO

Zulassig sind:

1.1. Wohngebiude mit Wohnungen in den Obergeschossen ( val. 2.1 und 3.1), 5 ggggﬁgﬁg':’dfﬁd Burogebéude
1.2, Geschafts- und Blrogebaude, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Beltriebe des
1.3. Einzelhandelsbetriebe sofern sie nicht unter 3. fallen, Schank- und 4 Egr?:trigeergduggsv%%ﬁgégeﬁfc 1t wesentlch stirends Gewsrbebskiebe
- X d X . , i iebe,
Spem_ewwtschaften SDW'? Betriebe d,es Be_lherbergungsgewemgs, i 5. Anlagen fur Verwaliungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
1.4. sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, sofern sie und sportliche Zwecke.

1.5.

nicht unter 3. fallen,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

21

Wohnungen im Erdgeschoss, wenn diese sich ausschlietlich zu den
Quartiersinnenbereichen orientieren und die Gebaudeteile auf der StralRenseite
fur eine sonstige Nutzung vorgesehen sind.

3. Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

3.1

3.2

33

34.
3.0
3.6,

Wohnungen im Erdgeschoss entlang der Rheinallee, die zur Strale orientiert
sind,

Vergnigungsstatten aller Art sowie Wetthlros, die keine Vergnigungsstatten
sind,

Prostitutionsbetriebe und prostitutionsahnliche Betriebe, deren beabsichtigte
MNutzung auf die Ausibung sexueller Handlungen ausgerichtet ist oder bei denen
die Ausibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstelit
(wie z.B. Bordelle, bordellartige Betriebe, so genannte Swinger-Clubs,
gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller
Handlungen) sowie Wohnungsprostitution,

Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (8 1 (6) und (8) BauNVO):
1. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNvO.

Unzulgssig sind (81 (5) und (6) BauNVO):

1. Gartenbaubelriebe,

2. Tankstelen,

3. Vergniigungsstatten, soweit sie nicht Vergnigungstatten nach § 4a (3) Nr. 2
BauNVvO entsprechen.

Begriindung:
Wohnungen sollen in der Regel nur in den Obergeschossen zugelassen werden, um einerseits eine Nutzungsmischung zu gewahrleisten und ande-
rerseits sicherzustellen, dass die stdrempfindlichere Wohnnutzung durch den Stral3enverkehr auf der gleichen Ebene akustisch wie optisch weniger
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beeintrachtigt wird. Wenn sichergestellt ist, dass sich Wohnungen im Erdgeschoss ausschlie3lich zu den ruhigen Quartiersinnenbereichen orientieren
und somit eine Beeintrachtigung durch den Stralenverkehr ausgeschlossen ist, sind diese auch ausnahmsweise im Erdgeschoss zuléssig. Die der
StralRe zugewandten Gebdaudeteile sind dann anderweitig zu nutzen, damit keine ungegliederten Fassaden (z.B. ohne Fenstertffnungen) entstehen.

Weiterhin sollen Vergnigungsstatten, Wettbiros welche keine Vergnligungsstatten sind, Sexshops sowie Prostitutionsbetriebe bzw. prostitutionséhn-
liche Betriebe innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes aus besonderen stadtebaulichen Griinden in allen Mischgebieten generell
nicht zugelassen werden. So entsteht am Rheinufer Siid ein neues hochwertiges stadtisches Quartier, welches sich insbesondere auch durch eine
hohe Wohnqualitat auszeichnen soll. Von daher muss stadtebaulichen Fehlentwicklungen von vorneherein entgegengetreten und ein Negativimage,
welches durch solche Einrichtungen und Anlagen verursacht wirde, vermieden werden.

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, ins-
besondere also Sexspielzeug, pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten, UMD™, her-
kémmliches Filmmaterial), und CD-/DVD-Roms und alle anderen elektronischen/digitalen Speichermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische
Spiele auf digitalen und herkémmlichen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art, Accessoires flr unterschiedliche
sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergnilgungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe besonderer Art z.B. in Form von Automatenspielhal-
len, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielcasinos, Spielbanken, Wettbiros, Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-
Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos. Eine Hotelbar als integraler Bestandteil eines Beherbergungsbetriebes wird durch diese Festsetzung des Be-
bauungsplanes jedoch nicht erfasst.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren tiberwiegender Geschaftszweck auf die Vermittlung von
Sportwetten an Buchmacher im In- und Ausland oder auf die eigene Durchflihrung von Sportwetten gerichtet ist. Mdglich ist auch die Vermittlung oder
eigene Durchflihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von offentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Wei-
terhin moglich ist auch die Durchfiihrung und/oder Vermittlung von Gliicksspielen und/oder Lotterien.
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1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 19 + 20 BauNVO )

1. In den Baugebieten wird das zuléssige Mal der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundfldchenzahl, Geschossflaichenzahl und der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben
sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2. Bei der Ermittlung der Grundflédche sind die Grundflédchen von baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut
wird, ausnahmsweise nicht mitzurechnen, wenn diese intensiv und dauerhaft begriint
werden (Dachbegriinung) (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

3. Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Das
ausnahmsweise zulassige zusétzliche Vollgeschoss - (V), (V1) bzw. (VIII) - darf nur
hergestellt werden, wenn die Grundfldche dieses Geschosses 3/4 der Flache des
darunter liegenden Geschosses nicht (berschreitet (dabei werden die Fldchen von
Loggien bei der Ermittiung der Grundfldche des darunter liegenden Geschosses
beriicksichtigt). Ein weiteres Geschoss (auch Nichtvollgeschoss) lber diesem
ausnahmsweise zuldssigen Vollgeschoss ist nicht zuldssig.

4. Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden auf die Geschossfladchenzahl
angerechnet.

5. Bel Geb&uden dlrfen die sich aus den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
ergebenden jeweiligen Geb&udehdhen zur Unterbringung von untergeordneaten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Heizungs- und Luftungsschéchten, um maximal 3,5 m Gberschritten werden.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr.1 BauGB iV.m. § 19 BauNVO

In den Baugebieten wird das zuléssige MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der zuléssigen Zahl

der Vollgeschosse bestimmt. Die zuléssigen Nutzungswerte ergeben sich aus den
Nutzungsscheblonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Bei Gebduden dirfen die sich aus den Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung
ergebenden jeweiligen Gebaudehchen zur Unterbringung von untergeordneten,
betriebstechnisch notwendigen Bauteilen, wie Treppen- und Fahrstuhlaufbauten,
Helzungs- und LUftungsschéchten, um maximal 3,50m Uberschritten werden.

Die Geschossflachen der Nichtvollgeschosse werden aut die Geschossflachenzahl
angerechnet.

Fur das Anbringen von Werbeanlagen suf den Dachflachen gelten die hierzu unter
Punkt 2, “Bauordnungsrechtliiche Festsetzungen® getroffenen Festsetzungen.

Begriindung:

Dass bauliche Anlagen, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen nicht bei der Ermittlung der Grundflache zu berticksichtigen sind, dient lediglich
der Klarstellung. Da die erforderlichen Stellplatze in der Regel in Tiefgaragen nachgewiesen werden muissen, sind weite Teile der Grundstlicke

zwangslaufig zu unterbauen.

Durch die Erhohung der Anzahl der Vollgeschosse wird die vom Bau- und Grundsticksausschuss vom 20.03.2006 gebilligten Fortschreibung des
Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebdaudehdhen entsprechen damit den in den Baufeldern 1 bis 4 bereits realisierten Geb&auden
und die Stadtsilhouette bekommt so durch Stadtvillen, die die Baumkronen Uberragen, mehr Pragnanz.
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1.3 Bauweise

§ 22 BauNvO

Die zuldssige Bauweise ergibt sich aus den Nutzungsschablonen im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvO )

1.

2.

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

Die Baugrenzen dirfen ausnahmsweise um bis 1,5 m Uberschritten werden, wenn es
sich dabei um untergeordnete Bauteile oder Treppenhduser handelt, diese max. nur
1/3 der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen und sie nicht in dffentliche
Verkehrsfldchen hineinragen.

Die Baugrenzen durfen durch unterirdische Geb&udeteile bis maximal zur
Grundstlicksgrenze Uberschritten werden, wenn es sich um Tiefgaragen handelt, diese
mindestens eine 1,0 m starke Erdiberdeckung erhalten, keine Flachen mit Geh-, Fahr-
oder Leitungsrechten in Anspruch genommen werden und nachgewiesen wird, dass
die Standsicherheit der Kaimauer dadurch nicht gefédhrdet wird (vgl. Hinweis zu
Rickverankerung Kaimauer). Die Ausnahme kann nicht gewahrt werden fir eine
Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze in Richtung der Max-Pechstein-Strale in
Héhe der bestehenden Platanen.

Bauteile, die die Baugrenzen Uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossflache
Zu berlcksichtigen.

1.4 Uberbaubare Grundstucksflache

§ 23 BauNvO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich aus den im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes festgesetzten Baugrenzen.

Bauteile, die die Baugrenzen uberschreiten sind bei der Ermittlung der Geschossiléche
zu bericksichtigen.

Begrindung:
Die Festsetzung, wonach nur untergeordnete Geb&audeteile die Baugrenze Uberschreiten dirfen, dient der Klarstellung, dass klar definierte Gebaude-
fluchten zum offentlichen Raum hin eingehalten werden sollen.
Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Tiefgaragen wurde als Ausnahme zugelassen, um die wirtschaftliche Herstellung der nachzuweisenden
Stellplatze zu erleichtern, ohne dass dies zu optischen Missstanden, Einschrankungen bei der Freiflachengestaltung oder Gefahrdung der Standsi-
cherheit der Kaimauer oder der Vitalitat und Standsicherheit des Platanenbestandes in der Max-Pechstein-Strale fuhrt.
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1.5 Nebenanlagen
§ 14 BauNvO

unveréandert Gibernommen _. . ' ‘
Nebenanlagen nach § 14 BauNVQ, Lagerplatze sowie bauliche Anlagen, die nach
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in den Abstendsflachen zuldssig wéren bzw.
zugelassen werden konnten, sind nur in den Uberbauberen Grundstlcksflachen zuléssig.

1.6 Stellplatze und Garagen
8 9 (1) Nr.4 und (1) BauGB i.v.m. § 21a (1) und (4) BauNvO

Private Stellplatze sind ausschiieBlich als in die Geb&ude integrierte Garagen
(Garagengeschoss, umbaute Garagen) oder in Tiefgaragen sowie in Parkh&usern zuldssig.
Dies gilt nicht fur die erforderlichen Behindertenparkplétze und Besucherparkplatze

unverandert Ubemo__mmen entlang privater ErschieBungsstraen. Ausnaehmsweise konnen private Steliplatze
lediglich redaktionelle Anderung: offentlich zugénglicher Einrichtungen von dieser Festsetzung ausgenommen werden, wenn
. . die Stellplatze dem Betriebspersonal der entsprechenden Einrichtung dienen oder fiir
Anpassung Satzreihenfolge und Nummerierung den Betriebsablauf erforderlich und zugleich notwendige Stellplatze i.S. der LBauO
sind.

Gemé&B 8§21a (1) und (4) BauNVO bleiben Tiefgaragen, Garagengeschosse und in Gebdude
integrierte Garagen bei der Ermittlung der Geschossflache unberlicksichtigt.
Garagengeschosse sind - auch wenn sie nach landesrechtlichen Regelungen nicht als
Voligeschosse gelten - als solche zu betrachten und auf die jeweils zuléssige Anzahl
der Vollgeschosse anzurechnen.

1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - - i

(55021 ad (6 Bascs ) N9 1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
o ) _ o ) 8 9 (1) Nr.21 und (B) BeuGB

Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht Uberbaubar und von Baumen und Mit Leitungsrechten belegte Flachen sind nicht Uberbaubar und von B&umen und

tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten. tiefwurzelnden Stréuchern freizuhalten. ) - _

FOr den mit dem Planzeichen gekennzeichneten Bereich wird ein Leitungsrecht zugunsten | ~Fur die mit dem Planzeichen @ gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht

zugunsten der Stadtentwésserung (4-24) festgesetzt.

-Fiir die mit dem Planzeichen ® gekennzeichneten Bereiche wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

-Fir die mit dem Planzeichen (€) gekennzeichneten Bereiche wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtentwésserung (4-24) und der Technischen Werke (TWL) festgesetzt.

der Stadt Ludwigshafen, Bereich Stadtentwasserung (4-24), festgesetzt.

Begriindung:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist lediglich im stidlichen Bereich des Plangebietes (parallel zu dem Verbindungsweg der
Rheinallee zur Rheinpromenade) ein Leitungsrecht eingetragen. Dieses soll sicherstellen, dass einerseits der zukinftig in dem Verbindungsweg ver-
laufende Abwasserkanal nicht beeintrachtigt wird und andererseits fur arbeiten an dem Kanal auch der entsprechend festgesetzte Streifen des Pri-
vatgrundstiickes genutzt werden kann. Andere Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte werden nicht benétigt.
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1.8 Schutz vor Gerduschimmissionen

- passive SchallschutzmalRnahmen
(§9 (1) Nr.24 BauGB )

1.8 Schutz vor Gerauschimmissionen
-passive SchallschutzmaBnahmen

S O Abs.1 Nr.24 BauGB

inhaltlich unverandert ibernommen,
lediglich Hinweis auf erganzende schalltechnische Stellungnahme
vom 12.09.14 zugeflgt

Zum Schutz gegen StraBenverkehrslérm sind die Aussenbauteile der Geb&ude bzw. der
entsprechenden Gebaudefasseden der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsréume nach Tebslle 8 der
DIN 4109 vom November 1989 sowie nach Abschnitt 5 dieser Norm auf der Grundlage der im
Ubersichtsplan in Anlage 6 des schalltechnischen Gutachtens Nr. 02633 G der Werner Genest
und Partner Ingenieurgeselischaft mbH vom 01.07.2002 gekennzeichneten Larmpegelbereichen wie
folgt zu dimensionieren:

unverandert ibernommen

LPB R'w,res R'w,Wend |R'w,Fenster

@B @B o8 LPB = Lérmpegelbereich nach DIN 4109
m 28 35 28 H'\;ér 5 = resultierendes bewertetes Schalldémmmed in dB «
m 83 40 28 H.Wcr"'ga“d = bewertetes Schalldémmmed der Wand In dB =
98 45 33 H'w,zgnater = bewertetes Schelldémmmal der Fenster in dB «
43 50 38 . = bel Ublichen Reumhthen von 2,5m, und Reumtiefen
48 55 43 von > Bm und < 25% Fensterildchenanteil

Bei Planungen mit ebweichenden Raumh&hen, Raumtiefen und Fensterflachenanteilen sind die
aufgefihrien SchalldémmmaBe zu Uberprifen und ggf. neu festzulegen.

Fur Burorgume konnen die angegebenen Schalldammmafe um jeweils & dB reduziert werden.

Im Einzelfall kann ausnahmsweise auf die hier dargestelten Festsetzungen zum Schallschutz der
GebBudebauteile verzichtet werden, wenn durch qualifizierte schalltechnische Untersuchungen
belegt wird, dess durch immissionswirksame Abschirmungen oder andere MaBnahmen ein
Schallschutz entsprechend DIN 18005 bzw. DIN 4109 gewahrlsistet wird.

Grundsétzlich ist bei der Planung der Geb&ude durch eine geeignete Grundrissgestaltung
sicherzustellen, dass Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsréume nur auf den der Rheinufersirabe
abgewandten Geb#udeseiten liegen.

Sofern dies nicht mdglich ist sind bei den vorzusehenden Schallschutzfenstern entsprechende
MabBnahmen zur Zwangsliiftung vorzusehen.

In diesen Fé&llen ist darauf zu achten, dass dann die schaltechnischen Anforderungen von den
Fenstern einschlieBlich dieser Beliiftungseinrichtungen zu erbringen sind.

Letzteres git analog auch flr Fenster mit Rolladenk&sten.
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unverandert Ubernommen

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als ‘Erheltung Baume” gekennzeichneten
Baume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplenes als “Anpflanzen B&ume’ gekennzeichneten
Béume sind zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten.

unverandert ibernommen

Baumpflanzungen entlang offentlicher ErschlieBungsstraben
S 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entleng offentlicher ErschlieBungsstraen

als “Anpflanzen B&dume” gekennzeichneten Béume sind diesen entsprechend des
zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes zuzuordnen. Es sind groBkronige Laubb&ume
mit folgenden Mindestanforderungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: dreimal
verpflanzt, Stammumfang 16/18cm. Der Pflanzabstand der B&ume darf von Stamm zu Stamm
maximal 20m in Léngsrichtung betragen.

unverandert iUbernommen

Baumpflanzungen entlang privater ErschlieBungsstrafen
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB
Entleng von privaten ErschlieBungsstraBen sind mindestens einreihige Baumpflanzungen

mit Laubbaumen vorzusehen. Die Bsume sind mit einem Abstand von Stamm zu Stamm in
Langsrichtung von maximal 15m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
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MaBnahmen im Bereich nicht Uberbauter und nicht Uberbaubarer
Grundstiucksflachen
8 O Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaute und nsch den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Grundstiicksfldchen sind gértnerisch zu gestalten und deuerheaft zu pflegen.

Mindestens 20% dieser Grundstiicksflachen sind mit Laubb&umen und Stréuchern zu
bepflanzen. Dabei ist je angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer
Grundstlicksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfal aus bautechnischen Griinden oder eus Grinden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB zulassig. Fur entsprechende
Kompensationsmabnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen dffentlichen

Grinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentiich-rechtlich zu sichern.

Fur Bereiche wo sich diese Grundstlicksflachen vollstandig oder teilwsise mit
Tiefgaragendachiléchen Uberlagern, gelten fiir die Uberlagerten Bereiche die unter dem
Punkt ‘Begriinung von Tiefgaragen® getroffenen Festselzungen.

Aut Flachen, die mit Geh-/Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, sind die vorstehenden
Festsetzungen zur Begrinung nicht anzuwenden.

unverandert iUbernommen

Begrunung von Tiefgaragen
§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Nicht Uberbaute und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht Uberbaubare
Tietgaragendacher sind zu mindestens 80% ihrer Gesamtflache dauerhaft und intensiv

zu begrinen. Unter Baumstandorten ist eine mindestens 60cm starke Erdiberdeckung
vorzusehen.

Mindestens 20% der nicht Uberbauten bzw. nicht Uberbaubaren Tiefgaragendachflachen
sind mit Laubb&umen und Straduchern zu bepflanzen und dauerhait zu pflegen. Dabei ist je
angefangener 500m? nicht Uberbauter bzw. nicht Uberbaubarer Tiefgaragendachfldchen
mindestens sin Laubbaum zu pflanzen. Ausfélle sind in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Von dieser Festsetzung sind im Einzelfal aus bautechnischen Griinden oder sus Grinden der
ErschlieBbarkeit Ausnahmen nach § 31 Abs 1 BauGB zulassig. Fir entsprechende
Kompensationsmalnahmen sind die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gffentlichen
Grinflachen heranzuziehen. Die Kompensationen sind offentlich-rechtlich zu sichern.

unverandert tbernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Pflanzenauswahl
8 9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Bei Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Empfehlungen der
Pflanzenauswahliste (Punkt 3, “Hinweise/Empfehlungen’) zu beachten.
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unveréndert Ubernommen
lediglich redaktionelle Anderung:
Rechtsgrundlage unter Hauptiiberschrift: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO
streiche "Nr. 503, Rheinufer Sud"
setze "Nr. 620, Luitpoldhafen West"
und bei Sockelhthe Zitat Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2. Ortliche Bauvorschriften
S 9 Abs.4 BauGB und § 88 Abs.1 Nr.1 LBauO

“Satzung uber die Gestaltung, Ausflhrung und Begriinung baulicher Anlagen und die
Gestaltung und Zulassigksit von Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr.603, Rheinufer Sud.”

Sockelhohe

Die Sockelhdhe ist das AbstandsmaB von Oberkante Gehweg bis Oberkante
Erdgeschoss-Rohboden.

Die Sockelhohe darf maximal 1,40m betragen.

Die Oberkante Erdgeschoss-Rohboden derf die Oberkante Gehweg nicht unterschreiten.

unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Erganzung Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
sowie Anpassung letzter Satz auf aktuelle Nummerierung

Vorgartengestaltung/Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,60m gemessen ab Hinterkante Gehweg als
Mauer und bis zu einer Hohe von 1,60m gemessen eb Hinterkante Gehweg als ottener
Mstalizaun mit Mauer- bzw. Wandpfeilern zuléssig. Maschendraht- und Jagerzéune dirfen
nicht verwendet werden. Aufschiittungen und Abgrabungen sind im Vorgartenbereich
(Bereich zwischen Geb#gudekante und offentlichen bzw. privaten Verkehrsflachen) nicht
zulassig. Bei Pflanzungen sind Laubb&ume und Laubgehdlze entsprechend den Emptehlungen
der Pflanziiste (Punkt 3, "Hinweise/Empfehlungen] zu pflanzen.

Dachformen
(§88 (1) Nr. 1LBauQ)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind lediglich Flachdacher bzw. flach geneigte

Déacher bis maximal 10° Dachneigung zur Waagerechten zuldssig. Dabei sind die Attiken
bzw_ Dachabschliisse an allen Gebaudeseiten gerade (0° Neigung zur Waagerechten)
auszufihren,

bislang nicht festgesetzt

Begriindung:

Bereits in den Baufeldern 1 bis 4 des Baugebietes "Rheinufer Sid" wurden alle Bauvorhaben mit Flachdachern ausgefihrt und bei der Vergabe der
Grundstiicke wurde dieses Gestaltelement zur Wahrung eines modernen, harmonischen Ortsbildes bereits immer zur Auflage gemacht. Durch die
Festsetzung im Bebauungsplan ist somit auch planungsrechtlich sichergestellt, dass sich neue Bauvorhaben in die bestehenden Strukturen einfiigen
und somit die klare Formensprache nachhaltig gesichert wird.
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Solaranlagen auf Déachern
(§88 (1) Nr. 1 LBauQ )

Solaranlagen auf Dachem, welche die gleiche Neigung zur Waagerechten wie die
Dachneigung aufweisen und in Falllinie des Daches auf der Dachhaut angebracht werden,
sind zuldssig.

Aufgestdnderte Solaranlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie von einer Aftika
verdeckt werden und der héchste Punkt der Solaranlage nicht hiher ist, als der niedrigste
Punkt der Attika.

bislang nicht festgesetzt

Begriindung:

Aus siedlungsdkologischen und Klimaschutzgriinden sollen Photovoltaik-/Solarthermieanlagen auf Déachern prinzipiell zulassig sein. Allerdings mus-
sen die Solaranlagen so angebracht werden, dass sie das Ortshild nicht stéren, d.h. in der Regel parallel zur Dachhaut.

Aufgesténderte Anlagen sind aufgrund ihrer optischen Dominanz nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie durch eine Attika verdeckt werden und somit
vom Stral3enraum nicht wahrnehmbar sind und die Dachlandschaft nicht storen.

unverandert Ubernommen
lediglich redaktionelle Erganzung Rechtsgrundlage:
(8 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Fassadenbegrunung
Tur- und fensterlose Fassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplenes sind mit geeigneten
Kletterpflanzen zu begrinen. Dabei ist pro angefangener 100m? dieser Fassedenflachen
mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Als ‘tiir- und fensterlose Fassaden® gelten
solche Fassaden/Wénde, die weniger als 10% Fenster- oder Turflachen im Verhélinis zur
jewsiigen Fassadenflache aufweisen.

ie Festsetzungen zur Fassadenbegriinung gelten nicht fir Fassaden- und Wandfléchen, die
die aufgrund von Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Anbau bestimmt sind.
Von diesen Festsetzungen sind Ausnehmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuléssig
- bei Fasseden in Glas- und/oder Metallbauweise,
- bei denjenigen Teilen von Fassaden, an denen Werbeanlagen angebracht sind.

Dachbegriinung
(§88 (1) Nr. 7 LBauQ )

Flachd&cher und Dachfldchen von baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu
10° sind Gber ihre Gesamtfidche fidchendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen, Bereiche mit Anlagen fur Solarenergienutzung oder transparenter
Dachfidchen extensiv zu begrinen.

Die Festsetzung gilt nicht fir Anteile von Flachdachern, die als Dachgarten/Dachterrassen
genutzt werden, sofemn es sich dabei nicht um Dachfldchen auf dem maximal zulassigen
obersten Geschoss handelt.

Dachbegrinung

Flachdécher und Daechfléchen von bauichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu

10° sind Uber ihre Gesamtflache flachendeckend und dauerhaft mit Ausnahme technisch
notwendiger Offnungen oder transparenter Dachflachen extensiv zu begriinen.

Von dieser Festsetzung sind Ausnehmen nach § 31 Abs.1 BauGB zuldssig bei gewdlbten
und/oder in Metall eingedeckten Déchern.

Die Festsetzung git nicht fur Anteile von Flachd&chern, die als Dachgérten/Dachterrassen
genutzt werden und fur unter Denkmalschutz stehende Gebgude sowie Geb&dude im Bestand.
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Begriindung:

Die Anpassung der Festsetzung wurde zur Klarstellung prazisiert und aufgrund der Anderungen beziiglich der zulassigen Dachformen und der Rege-
lungen zu Solaranlagen erforderlich. Denkmalgeschiitze Gebaude oder Bestandsgebaude sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vor-

handen, weshalb Regelungen hierzu entbehrlich sind.

Werbeanlagen auf privaten Grundstiicken
(§88 (1)Nr.1)

1. Die Regelungen gelten fur alle Anlagen der Auienwerbung im rdumilichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Ausnahme der Werbeanlagen in
dgffentlichen Verkehrs- und Grinfidchen.

2. Werbeanlagen sind lediglich an der Statte der Leistung zulassig.

3. Werbeanlagen, die durch regellose Anbringung, Haufung, Wiederholung,
Uberschneidung und Verdeckung von Fassadengliederungen sowie durch aufdringliche
Beleuchtung verunstaltend wirken sind nicht zulassig.

4. Insbesondere unzuldssig sind:

* Folienbeklebungen von Fassadenteilen auterhalb des Schaufensters (z.B. in
Firmenfarben),

= Werbeanlagen, die sich bewegen,

* Lichtwerbeanlagen mit blinkendem, wechseln oder laufendem Licht,

* Planen und Transparente,

* Fensterbeklebungen zu Werbezwecken, die mehr als 20 % der Fensterfldche
bedecken,

= Werbeanlagen im gleichen Geschoss eines Gebdudes, die nicht auf einer Hohe
angebracht werden,

= Werbeanlagen, welche die plastischen Gliederungselemente der Fassade (Gesimse
Lisenen, Pfeiler usw.) verdecken,

* in den allgemeinen Wohngebieten (WA): Werbepylone/MWerbemasten Fahnenmaste
sowie Dachwerbeanlagen,

* in den Misch- und Kerngebieten (MI/MK): Dachwerbeanlagen gegeniiber von
Wohngebduden, die so ausgerichtet sind, dass sie in die Wohnungen wirken sowie
Dachwerbeanlagen, die hdher als 2,10 m (3,40 m bei einzelnem Buchstaben oder
Logo) sind {inklusive Sockel/Standerkonstruktion).

Werbeanlagen auf privaten Grundsticken

Werbeanlagen miussen im baulichen und konstruktiven Zusammenhang mit Geb&uden stehen.
Solitére Anlagen sind unzuléssi'g__.

Bei Werbeanlagen, die in dan Farben Rot, Gelb und Griin leuchten oder in diesen Farben
blinkende Elemente enthalten, ist sicherzustellen, dass sie die Verkehrssicherheit im
dffentlichen Verkehrsraum nicht beeintréchtigen.

Der Betrieb selbstleuchtender und blinkender Werbeanlagen zwischen 22.00 Uhr und

06.00 Uhr ist nur gestattet, wenn schutzbediirftige Aufenthaltsréume von Wohnungen
(Schlafzinmer, Kinderzimmer, Wohn- und Esszimmer sowie Wohnkiichen) in Abhangigkeit der
jeweiligen Reumnutzung nicht beeintréchtigt werden. Das bedeutet, dass diese Werbeanlagen
nicht in direkter Sichtbeziehung zu den Fenstern dieser schutzbediirftigen Aufenthaltsréume
liegen durfen.

In den Kern- und Mischgebieten sind Werbeanlangen auch auf den Dachflachen von Gebguden
zulassig. Die Festsetzungen zur Dechbegriinung bleiben unberihrt.

Die einzelnen Werbeanlagen durfen dabei - Sockel, Stander- und Stiitzenkonstruktion
eingerechnet - eine Hihe von 3m nicht Uberschreiten.

Im Zugengs- und Eingangsbereich zu Betrieben sind in den Kern- und Mischgebieten Werbeschilder
zuldssig, wenn diese (pro Zugangs- und Eingengsbereich) eine GriBe von 3m? und eine Hihe
von 3m nicht Uberschrsiten.

Werbeanlagen en den Fassaden sind zuldssig wenn sie eine GroBe von 3m? und sine Hihe
von 3m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen dirfen nur in Richtung des angrenzenden &ffentlichen Verkehrsraumes wirken.
Bei Werbeanlagen, die auf den Déchern von Geb&uden aufgestellt sind, ist sicherzustellen,
dess diese nicht in die im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete einwirken.
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Begriindung:

Werbeanlagen kénnen wesentlich das Bild der Stadt pradgen. Da das Rheinufer Stid als neues Stadtquartier mit hoher Gestalt- und auch Wohn-/ Le-
bensqualitat entwickelt werden soll, ist eine Reglementierung der auf3eren Gestalt von Werbeanlagen erforderlich. Im Bebauungsplan wurden nach
§ 88 (1) LBauO Festsetzungen zur &ufReren Gestaltung von Werbeanlagen getroffen, um ein méglichst homogenes, ansprechendes Gesamtbild in-
nerhalb des neuen Stadtquartiers zu sichern.

Es wird dabei von dem Grundsatz ausgegangen, dass Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung zulassig sind.

"Aggressive" und von der Allgemeinheit als stérend empfundene Werbeanlagen, wie stark strahlende/blendende oder blinkende Anlagen oder Wer-
beeinrichtungen, die die Gebaude unverhaltnismafig Giberragen, werden ausgeschlossen (im WA-Gebiet sind Pylone oder Werbung tiber Dachern

generell unzuldssig).

Antennen
(§88 (1) Nr. 6 LBauO )

1. Aulenantennen und Mobilfunksendemasten sind unzuldssig.

2. Ausnahmsweise dirfen pro Wohngebaude zum Femseh- und Rundfunkempfang bis
Zu Zwei Antennen / Parabolantennen auf dem Dach des Gebaudes angebracht
werden, wenn diese moglichst mittig auf dem Dach installiert werden, mindestens
jedoch einen Abstand von 4,0 m von den AuRenkanten des Gebaudes einhalten.

bislang nicht festgesetzt

Begriindung:

Das Anbringen von AufRenantennen (auch Parabolantennen) wird beschrankt, um optische Missstande in dem Gebiet, welches als neues Stadtquar-
tier mit hoher Gestaltqualitat entwickelt werden soll, zu vermeiden. Zudem ist das Gebiet bereits liber die TWL-KOM an das Kabelfernsehnetz ange-
schlossen.

Die Einhaltung eines Mindestabstands der Antennen von der GebaudeaulRenkante gewahrt, bei Gblichen Geb&udebreiten von mindestens 12m, eine
gewisse Flexibilitat fir den Bauherrn, die das Ziel dieser Festsetzung jedoch nicht in Frage stellt.

Mobilfunkantennen, welche i.d.R. erheblich héher sind als 0.g. AuZenantennen fur den Rundfunk-/Fernsehempfang wurden generell ausgeschlossen,
um in dem Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiet gestalterische Missstande zu vermeiden.
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Anzahl notwendiger Stellpldtze
(§88 (1) Nr. 8 LBauQ )

1. Furwohnungen mit bis zu 80 m* Wohnflache ist 1 Stellplatz nachzuweisen.

2. Far Wohnungen mit einer Wohnfléche = 80 m? sind 1,5 Stellpldize nachzuweisen.
Hintereinander liegende Stellplatze ("gefangene Stellplatze”) sind nicht zulassig. bislang nicht festgesetzt

3. Ausnahmsweise sind hintereinander liegende Stellpldtze ("gefangene Stellplatze")
Zulassig, wenn diese beiden Stellplatze nur einer Wohneinheit zugeordnet sind.

4. Fur sonstige Mutzungen gelten die Regelungen der Verwaltungsvorschrift "Zahl, Groke
und Beschaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge" in ihrer jeweils aktuellen
Fassung.

Begrindung:

Durch die Festsetzung der nachzuweisenden Anzahl der Stellplatze wird sichergestellt, dass es zu keinem gravierenden Parkraummangel in dem
Baugebiet kommt. Bei der Differenzierung des Stellplatzschlissels wurde der Tatsache Rechnung getragen, dass unterschiedliche Wohnungsgrofzen
aufgrund ihrer unterschiedlichen Belegung in der Regel auch unterschiedliche Stellplatzbedarfe auslésen.

Hintereinander liegende Stellplatze konnen ausnahmsweise zugelassen werden, sobald diese zusammen einer Wohneinheit zugeordnet sind. Somit
ist gewahrleistet, dass es zu keinen Konflikten bei der Stellplatzbenutzung kommt.

3. Kennzeichnungen
(§9(5)Nr. 1 BauGB )

Hoher Grundwasserstand

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum Rhein, muss davon ausgegangen werden,
dass das Grundwasser innerhalb des Gebietes hoch ansteht, wobei der
Grundwasserstand korrespondierend zum Rheinwasserstand schwanken kann. Die
Ausfuhrung von Gebauden und sonstigen baulichen Maknahmen solite
entsprechend der Gefahrdungslage erfolgen, um Nasse- und Verndssungsschaden
ZU vermeiden.

bislang als Hinweis im B-Plan aufgenommen

Begrindung:

Nach Auswertung der Karte "Bemessungsgrundwasserstand und zugehorige Flurabstande" (SGD Siid, Regionalstelle WAB, Marz 2009) muss im
Bereich des Rheinufers Sid von einem Bemessungsgrundwasserstand von etwa 92mUNN ausgegangen werden. Dies bedeutet, dass bei einer mitt-
leren Strallenhdhe von 94,5 miNN Keller oder Tiefgaragen durchaus in einem gefahrdeten Bereich hergestellt werden.
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Deshalb wird im Bebauungsplan eine entsprechende textliche Kennzeichnung aufgenommen, um bereits friihzeitig darauf hinzuweisen, dass bei bau-
lichen MalRhahmen mit erhéhtem Aufwand gerechnet werden muss. Durch entsprechende Planungen/MafRnahmen (z.B. wasserdichte Ausfiihrung
der Kellergeschosse) muss auf die potentielle Gefahrdung durch zumindest temporéar hoch anstehendes Grundwasser reagiert werden.

4. Nachrichtliche Ubernahmen
(§9(6) + (6a) BauGB )

Satzung lber die Fernheizung

Der Bebauungsplanbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
uber die Fernheizung der Stadt Ludwigshafen am Rhein vom 14.08.1968, zuletzt gedndert
durch Satzung vom 12.11.2001 ( vgl. hierzu auch:

hitp/Awww ludwigsharfen. deffileadmin/Websites/Stadt_Ludwigshafen/Buergemah/Rathaus/
Ortsrecht/§-06.pdf ). Die Eigentimer und dinglich Nutzungsberechtigten der im
Versorgungsgebiet der Fernheizung gelegenen Grundstlicke sind verpflichtet, ihre . S
Grundstiicke, auf denen Warme verbraucht wird, an die Femheizung anzuschlieBen bislang nicht im B-Plan aufgenommen
(Anschlusszwang). Sie und die sonstigen Nutzungsberechtigten (Mieter, Pachter und
dergl.) der angeschlossenen Grundsticke sind verpflichtet, ihren gesamten Wammebedarf
aus der Fernheizung zu decken (Benutzungszwang).

Uberschwemmungsgebiet

Das Gelande zwischen Uferlinie und Hauptdeichen sowie baulichen Anlagen, die die
Funktion von Hauptdeichen erfillen (Hochwasserschutzlinie), gilt gemar § 88 (2) Nr. 2
Landeswassergesetz (LWG) als Uberschwemmungsgebiet.

Es gelten somit die Regelungen der §§ 838a, 89, 90, 91 und 92 LWG.

Begriindung:
Die nachrichtlichen Ubernahmen stellen lediglich klar, dass die kommunale Anschluss- und Benutzungszwang-Satzung sowie die gesetzlichen Rege-
lungen des Landeswassergesetzes zu beachten sind.
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unverandert ibernommen,
lediglich Nummerierung angepasst:
"5. Hinweise/Empfehlungen”

3. Hinweise/Empfehlungen

Allgemeine Hinweise

- Jeder zu Tage kommende archéaologische Fund ist gemal Denkmalschutz- und Pflegegesetz
Rheinlend-Pfalz (DSchPfIG) vom 23.03.1978 (zuletzt geéndert durch G. vom 05.10.1990,
GVBI. S. 277) unverziglich beim Landesamt fir Denkmalpflege, Speyer anzuzeigen.
Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche nach Erstattung der Anzeige im unveranderten
Zustand zu erhalten und soweit zumutbar, in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung des Fundes zu schiitzen (siehe auch § 18 DSchPfIG).

- Die im Plangebiet liegenden Einzeldenkméler nach § 3 und 4 Abs.1 Satz 1 Nr.1 DSchPIG.
Sind dauerhaft in ihrer jetzigen Form zu erhalten.

unverandert ibernommen

Hinweis auf barrierefreies Bauen

- Bei der Ausfihrung der ErschlieBungsanlagen ist darauf zu achten, dass die einschldagigen Vor-
schriften zum barrierefreien Bauen berlicksichtigt werden.

durch "Kennzeichnung" ersetzt
(Begrundung siehe Punkt "Kennzeichnung")

Hinweis auf mogliche erhohte Grundwasserstande

- Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit (zumindest teil-
weise) erhohten Grundwassersténden bzw. drickendem Grundwasser zu rechnen ist.
Die Ausfihrung der Gebéude solite entsprechend erfolgen, um Nésse- und Vernassungsschaden
zu vermeiden.

unverandert ibernommen

Hinweise zu den Festsetzungen unter Punkt 19

- Die im Bebauungsplan als “Anpflanzung Baume”® gekennzeichneten B&ume sind als informelle
Darstellung zu betrachten. Hinsichtlich der Baumstandorte ist keine Festlegung getroffen.
Die Standorte und die Anzahl der anzupflanzenden B&ume ergeben sich aus den weiteren
Festsetzungen unter Punkt 1.8.

- Die Baumdarstellungen im Bereich der Rheinuferpromenade sind als Symboldarstellungen
Zu betrachten.

- Fiir die Baumscheiben anzupflanzender B&dume sol eine Flache von mindestens 3m? als
bewésserungs- und bellftungsféhige Bodenflache geschaffen und erhalten werden.

- Samtliche grinordnerische Festsetzungen sollen in einem qualifizierten Freiflachen-
und Pflanzplan dargestellt werden.

- Vor Baubeginn sind SchutzmaBnahmen gem. DIN 18020 und RAS LG 4 zu treffen.

unverandert tbernommen

Empfehlungen zur Pflanzenauswanl
(Tabellen nicht abgedruckt)
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Hinweise auf bodenschutzrechtliche Belange
Glltig fur nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 gekennzeichnete Flachen

- Der Beginn von BaumaBnahmen ist der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt (4-11) und der
Regionalstelle der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid rechtzeitig vorher anzuzeigen. Ihr ist

unverandert ibernommen
Gelegenheit zu ortlichen Kontrollen zu geben.

Iedlg“_Ch re"daktlonl?lle Anp"assun_g a"n aktue"e_ Bereichsbezeichnung - Erderbeiten sind durch einen Alllastensachversténdigen zu begleiten. Dieser ist vor Beginn der
(streiche "Sparte”, setze " Bereich" und streiche 4-11, setze 4-15) BaumaBnshme der Stadt Ludwigshafen, Sparte Umwelt zu benennen.
- Im Bereich von unversiegelten Freifléchen (Grinanlagen, Kinderspielplgtze) ist durch geeignete

MaBnahmen (Bodenaustausch / Bodenabdeckung) die Kontektsperre Boden/Mensch zu
gewshrleisten. Diese SchutzmaBnahme ist mit den o.g. Behtrden abzustimmen.

- Erforderliche Freimessungen sind durchzufuhren.

- Bei Verbleib von Restauffiillungen im Untergrund ist die Zuléssigkeit der Versickerung zu priifen.

Allgemeingtiltig

unverandert dbernommen - Alle Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetzes (KrW-/AbfG) sind zu berlcksichligen.

" " Hinweis auf wasserrechtliche Belange
unverandert Gbernommen

lediglich redaktionelle Anpassung an aktuelle Bereichsbezeichnung
("... des Bereiches Umwelt (4-15)" statt "... der Sparte Umwelt (4-11)")

- Die Entnahme von Grundwasser ist nur nach einer Erlaubnis bzw. Genehmigung der Sparte
Umwelt (4-11) zuldssig.

Hinweis zur Uberschwemmungsgefiahrdung

Der gegebene Hochwasserschutz entlang des Rheines ist auf ein definiertes
Hochwasserereignis ausgelegt. Beil einem selteneren Ereignis bzw. bei einem Versagen
des Hochwasserschutzes kann aufgrund der geografischen Lage in den bislang nicht im B-Plan aufgenommen
Rheinniederungen eine weitrdumige Uberflutung nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne
der Bauvorsorge ist eine angepasste Bauweise oder Nutzung in diesem
hochwassergefahrdeten Gebiet zu gewahrieisten.

Begriindung:
Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwasserschutz entlang des Rheins eine Uberflutung des
Plangebietes nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein Anspruch auf Verstarkung oder Erh6hung der

Hochwasserschutzanlagen ableiten.
Zur Reduzierung des Schadenspotentials ist die Bauweise/Nutzung der Geféahrdungslage entsprechend anzupassen. Hier wird auf die einschlagige

Literatur verwiesen, wie z.B.:
o Hochwasserhandbuch Leben, Wohnen und Bauen in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg.: MUF, Mainz 1998),
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o Hochwasserschutzfibel, Objektschutz und bauliche Vorsorge (Hrsg. Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, Berlin 2013)

oder
¢ Hochwasserfibel — Bauvorsorge in hochwassergefahrdeten Gebieten (Hrsg. MURL Disseldorf 1999).

Hinweis auf natiirliches Radonpotenzial

Im Bereich des Obermrheingrabens kann das naturliche Radonpotenzial lokal erhdht sein.
Es wird daher empfohlen, bei Neubauten darauf zu achten, dass eine durchgangige
Betonfundamentplatte erstelit wird und der DIN-gerechte Schutz gegen Bodenfeuchte
gewahrleistet ist. In Kellerraumen oder Réumen mit erdberthrien Wanden, die dauerhaft bislang nicht im B-Plan aufgenommen
durch Personen als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster) — Liftung (StoRliften) vor allem wahrend der Heizperiode geachtet werden.
Zur Feststellung der konkreten Radonkonzentration im Bereich des einzelnen Bauplatzes
kénnen orientierende Radonmessungen in der Bodenluft sinnvoll sein.

Begriindung:

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus Gesteinen und Bdden und breitet sich tUber die Bo-
denluft oder geltst im Wasser aus. Die Hohe der Radonkonzentration in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und der Durchlas-
sigkeit des Untergrundes bestimmt. Fir den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben Orientierung ge-
eignete Radonprognose-Karte ein erhdhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3) auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelmaligem Liften
auf die Durchgangigkeit der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten. Daher wurde ein entsprechen-
der Hinweis ,Natiirliches Radonpotenzial” in die Planung aufgenommen. Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf sei-
nem Grundstiick zu bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchfiihren oder durchfiihren lassen. Liegen die Werte
im Einzelfall Gber 100kBg/m3 kdnnen z.B. der Abschluss des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthalts-
raume im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen dem Radon-Handbuch des Bundesamts fur Strah-
lenschutz entnommen werden (www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jp2001_aet07.pdf). Weitere Informationen erteilt die Radon-Informationsstelle
im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht (www.luwg.rip.de » Startseite » Service » Radon-Informationen) und das Landes-
amt fur Geologie und Bergbau (www.Igb-rlp.de).
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Hinweis zu DIN-Normen

Sofern in den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes auf DIN-Regelwerke Bezug
genommen wird, sind diese wahrend der Ublichen Blrozeiten bel der Geschaftsstelle der
Stadtplanung Ludwigshafen im Rathaus, Rathausplatz 20, einsehbar.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begrindung:
Der Hinweis dient zur Klarstellung, dass die verwendeten Normen einsehbar sind.

Kampfmittel

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Ludwigshafen im Zweiten Weltkrieg
bombardiert wurde, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass im Zuge von
baulichen Eingriffen Kampfmittel aufgefunden werden. Abbruch-, Sondierungs-, und
Raumungsmaknahmen, Baumafknahmen sowie sonstige Erdarbeiten sind mit
entsprechender Sorgfalt durchzufihren. ) ) )
Far grundstiicksbezogene, historische Recherchen, Bewertungen und Uberprifungen des bislang nicht im B-Plan aufgenommen
Unterbodens sowie fachtechnische Begleitung der MaBnahmen kénnen entsprechende
Fachfirmen auf der Internetseite des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz abgefragt
werden.

Kampfmittelfunde sind unverztiglich der Ordnungsbehdrde der Stadt Ludwigshafen bzw.
bei Gefahr im Verzug der drtlichen Polizeibehdrde zu melden.

Begriindung:

Anhand von Luftbildern ist eine visuelle Bewertung hinsichtlich méglicher Blindgangereinschlage nicht verlasslich mdglich. Die Flache gilt daher ins-
gesamt als potentiell belastet. Hinzu kommt, dass eventuelle Kampfhandlungen vor oder nach dem Zeitpunkt der Aufnahmen, sowie mégliche stattge-
fundene Verlagerungen oder Raumungen von Kampfmitteln die visuelle Beurteilung und Auswertung verfalschen kénnen. Das Vorhandensein von
Kampfmitteln ist daher grundsatzlich nicht auszuschlieen. Es wird daher ein Hinweis auf mdgliche Kampfmittel im Boden in den Bebauungsplan auf-
genommen.
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Riickverankerung Kaimauer

Es wird darauf hingewiesen, dass die Kaimauer entlang des Luitpoldhafens riickverankert
ist. Die Anker mit einem Abstand zueinander von rund 2,5 m haben gemé&f Bestands-
unterlagen eine Ladnge von 18,0 m und eine Neigung von 1:3,5 (ca. 15°) bei einer Ansatz-
héhe von etwa 5,0 m unter Geldndeoberkante.

Sofern der spétere Aushub flir die neuen Geb&ude néher als 14,0 m zur Vorderkante der
Kaimauer erfolgt und tiefer als 3,5 m unter Gelénde reicht, sind gesonderte Betrachtungen
zur duieren Standsicherheit der Kaimauer erforderlich.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begriindung:

Hintergrund ist, dass durch die erforderliche Baugrube der Baugrund oberhalb der Anker entlastet wird und sich somit die Spannungsverhaltnisse im
Baugrund andern. Dieses kann Auswirkungen auf die in Baugrund einzubringenden Ankerkrafte haben. Gleiches gilt fir den Endzustand nach Her-

stellung der Gebéaude.

Grundwasserhaltung
Es wird darauf hingewiesen, dass fur bauzeitliche Grundwasserhaltungsarbeiten in jedem
Fall eine wasserrechtliche Genehmigung beim Bereich Umwelt (4-15) einzuholen ist.

bislang nicht im B-Plan aufgenommen

Begriindung:
Der Hinweis dient zur Klarstellung gesetzlicher Vorgaben.
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Zeichnerische Festsetzungen

7
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Begriindung:

1. Art der baulichen Nutzung
Aufgrund der VergrofRerung des Geltungsbereiches nach Osten konnten mehr Bauflachen generiert werden. Insbesondere wurde das allgemeine
Wohngebiet (WA) zum Luitpoldhafen hin erweitert, sodass dort die Stadtvillen und Stadthduser gemaR der Rahmenkonzeption (vgl. Anlage 11.3)
gebaut werden kénnen. Das Mischgebiet (MI) entlang der Rheinallee wurde in Richtung Stiden fortgefiihrt. Es stellt die Puffernutzung zwischen
der stark befahrenen Stral3e sowie der im Siden angrenzenden gewerblichen Nutzung zur allgemeinen Wohnnutzung dar. In diesem Mischgebiet
kénnen und sollen insbesondere in der Erdgeschosszone Nicht-Wohnnutzungen (z.B. Blros, Dienstleister, Praxen oder kleinere Laden) realisiert
werden. Weitere Ausfilhrungen zur Art der baulichen Nutzung vgl. Begriindung zu den textlichen Festsetzungen weiter oben in dieser Vergleich-
stabelle.

2. Mal der baulichen Nutzung
Die Erhohung der GRZ/GFZ korrespondiert eng mit der Festsetzung zu der Anzahl der Vollgeschosse (vgl. Ausfihrungen weiter unten), um ent-
sprechend gréRere Gebaude realisieren zu kénnen.

3. Anzahl der Vollgeschosse
Durch die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse im Vergleich zum B-Plan 503b wird die vom Bau- und Grundstlicksausschuss vom 20.03.2006
gebilligten Fortschreibung des Masterplans bauplanungsrechtlich umgesetzt. Die Gebaudehdhen entsprechen damit den in den Baufeldern 1-4
bereits realisierten Gebauden und die Stadtsilhouette bekommt so durch Stadtvillen, die auch die Baumkronen Gberragen, mehr Pragnanz.
Zudem soll das Solitargebaude am stidlichen Ende des Baugebietes Rheinufer Sid eine darliberhinausgehende Geschosszahl erhalten, um die
Eingangssituation zu betonen.

4. Baugrenzen/Bauweise
Die Baugrenze parallel zur Max-PechsteinstraBe wurde auf3er im Einmindungsbereich zur Rheinallee um 4m in Richtung Siden verschoben, um
die bestehenden Platanen mdéglichst wenig zu beeintrachtigen.
Entlang der Hafenpromenade verlauft die Baugrenze treppenférmig, um auch die oberirdische Gebaudestellung entsprechend der Rahmenkon-
zeption (vgl. Anlage 11.3) klarzustellen.
Entlang der Rheinallee ist die Baugrenze identisch mit der StralRenbegrenzungslinie. Hier soll (bis auf das SolitAirgebaude am Sidende des Bau-
gebietes) auch eine geschlossene Bebauung realisiert werden, um die dahinterliegenden Gebaude vom Verkehrslarm der Rheinallee abzuschir-
men.

5. Verkehrsflachen
Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Hafenpromenade" parallel zum Hafenbecken soll prinzipiell FuRgangern vorbehalten bleiben.
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10.

Ausnahmsweise kann dieser Bereich auch von Millfahrzeugen und Fahrzeugen der Feuerwehr sowie ggf. fur die Anlieferung oder von Fahrrad-
fahrern genutzt werden. Generell dient diese Verkehrsflache auch als "Deichverteidigungsweg".
Die Rheinallee und Max-Pechsteinstral3e wurde nicht verandert.

Trafostandort

Der Standort fur einen Trafo (Flachenbedarf ca. 3m x 4m) wurde von der Max-Pechstein-Stral3e an den suddstlichen Rand der Bauflachen ver-
schoben. Dies resultiert aus versorgungstechnischen Anforderungen des Energieversorgers. Die Trafostation selbst soll von der "Hafenpromena-
de" direkt zuganglich sein.

Erhalt/Anpflanzen von Baumen
Prinzipiell sollen die stadtbildprdgenden Bdume in der Max-Pechstein-Stral3e und die unmittelbar an der Sid-Westseite der "Schneggenudelbrick"

vorhandene Platane erhalten werden. In Ergdnzung dazu sollen noch weitere neue Baumpflanzungen im 6ffentlichen Verkehrsraum vorgenom-
men werden.

Umgrenzung der Flachen deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Die entsprechend gekennzeichneten Flachen konnten deutlich reduziert werden, da die Wohnbau-/gemischte Bauflachen vollstandig saniert und
freigemessen werden.

Larmpegelbereiche

Das Buro Genest und Partner hat zum Gutachten aus dem Jahr 2002 eine ergdnzende schalltechnische Stellungnahme fiir das aktuelle Bebau-
ungsplanverfahren erstellt. Dabei kommen die Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Erweiterung des Geltungsbereiches in Richtung Hafenbecken
unproblematisch ist und die urspriinglichen Schallpegelbereiche prinzipiell beibehalten werden kénnen. Die hdchsten Anforderungen sind dabei
im Bereich entlang der Rheinallee einzuhalten, wobei die rickwartigen und von der Rheinallee abgewandten Fassaden dem Larmpegelbereich 11|
zuzuordnen sind. Im WA-Gebiet sollen alle Fassaden entsprechend der Anforderungen des Larmpegelbereiches Il ausgefuhrt werden, wobei die-
ser Larmpegelbereich keine sehr hohen Anforderungen stellt und diese bereits aufgrund der ohnehin zu erfiillenden statischen und energieeinspa-
rungstechnischen Anforderungen gut erreicht werden.

Verlauf Hochwasserschutzlinie (Freibord)

Der Verlauf des Freibordes (Hochwasserschutzlinie) wurde erstmalig nachrichtlich in den Plan aufgenommen. Die Freibordmauer wird parallel zur
Kaimauer errichtet, sodass auch die Verkehrsflache "Hafenpromenade" vollstandig auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches liegt.

Im Suden schliel3t die neue Freibordmauer an die bestehende Mauer auf dem Areal der Hafenbetriebe an. Die Hafenbetriebe beabsichtigen eben-
falls die Freibordmauer zukinftig unmittelbar entlang der Kaimauer zu fuhren.
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11. Nachrichtliche Ubernahme "Richtfunktrasse 407554414 der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG mit Schutzstreifen"
Im Plangebiet verlauft eine raumbedeutsame Richtfunkstrecke. Um erhebliche Stérungen der bereits vorhandenen Telekommunikationslinie zu
vermeiden, dirfen Gebaude/Baukonstruktionen im diesem Bereich eine Hohe von 123m NHN (entspricht etwa einer Gebaudehdhe von 28m)
nicht Gberschreiten. Da in diesem Bereich maximal 6 Vollgeschosse zuldssig sind, kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung
keine Konflikte entstehen. Allerdings ist zu beachten, dass auch wahrend der Bauphase keine Baukrane in diese Richtfunktrasse ragen dirfen.
Kontaktadresse bei Riickfragen: Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Rheinstr 15, 14513 Teltow, Email: 02-MW-BImSchG @telefonica.com
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7 UBERSCHLAGIGE PRUFUNG GEM. § 13 (1) NR. 2. BAUGB, OB ERHEBLICHE
UMWLETAUSWIRKUNGEN ZU ERWARTEN SIND

Prinzipiell ist bei der Uberprufung, ob erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen, der gesamte
Anderungsbereich der Bebauung am Rheinufer Siid (Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 503b "Rheinufer Sud, gerade StralRenfiihrung) zuziglich des Grundstiicksstreifens auf der
Westseite des Luitpoldhafens zu betrachten.
Wegen der durch o0.g. Bebauungsplane Nr. 503c, 503d und 620 erméglichten Grundflachen von
rund 61.000m2 ist eine Prifung nach Anlage 2 des BauGB durchzufiihren, ob insbesondere im
Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 503b erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, um die Entscheidung treffen zu kénnen, ob das Verfahren als beschleunigtes
Verfahren nach § 13a BauGB gefiihrt werden kann.

1

3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu berlcksichtigen
wéaren?

JA oder NEIN eintragen

Merkmale des Bebau-
ungsplans, insbesondere
in Bezug auf

1.1.

das Ausmal3, in dem der
Bebauungsplan einen
Rahmen im Sinne des § 14
b Abs. 3 des Gesetzes Uber
die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt

Setzt der Plan in nicht nur
unerheblichem Ausmalfd den
Rahmen fir die Entschei-
dung uber die Zulassigkeit
von Vorhaben, indem er
Festsetzungen mit Bedeu-
tung flr spatere Zulas-
sungsentscheidungen ent-
halt, insbesondere zum Be-
darf, zur GroRe, zum
Standort, zur Beschaffen-
heit, zu Betriebsbedingun-
gen von Vorhaben oder zur
Inanspruchnahme von Res-
sourcen?

ja

nein

1.2.

das Ausmal, in dem der
Bebauungsplan andere
Plane und Programme be-
einflusst
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3

Lfd.

Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

Beeinflusst der Bebauungs-
plan in nicht nur unerhebli-
chem Ausmald andere PI&-
ne und Programme?

nein

1.3.

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung umweltbezogener,
einschliel3lich gesundheits-
bezogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick
auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

Hat der Bebauungsplan fir
die Einbeziehung umwelt-
bezogener, einschliellich
gesundheitsbezogene  Er-
wagungen, insbesondere im
Hinblick auf die Foérderung
der nachhaltigen Entwick-
lung, besondere Bedeu-
tung?

nein

1.4.

die fir den Bebauungsplan
relevanten umweltbezoge-
nen, einschliel3lich gesund-
heitsbezogener Probleme

Sind fir den Bebauungs-
plan umweltbezogene, ein-
schlieBlich gesundheitsbe-
zogene Probleme beson-
ders relevant?

nein

1.5.

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Durchfiih-
rung nationaler und europé-
ischer Umweltvorschriften
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen voraus-
Lfd.  Kriterien gemal Anlage Beantwortung sichtlich erhebliche Um-
Nr.in ' 2 zum BauGB daraus der Frage: weltauswirkungen zu er-
der  entwickelte Fragen an warten, die in der Abwa-
Anlage den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen gung zu bericksichtigen
waren?
JA oder NEIN eintragen
Hat der Bebauungsplan
nicht nur unerhebliche Be-
deutung fir die Durchfiih- nein
rung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften?
2. Merkmale der mdglichen
Auswirkungen und der
voraussichtlich betroffe-
nen Gebiete, insbesonde-
re in Bezug auf
2.1. die Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkun-
gen
Hat der Plan Auswirkungen
auf folgende Schutzguter:
2.2.1. Tiere? nein
2.2.2. Pflanzen? nein
2.2.3. Boden? nein
2.2.4. Wasser? nein
2.2.5. Luft? nein
2.2.6. Klima? nein
2.2.7. Landschaft? ja nein
2.2.8. Dbiologische Vielfalt? nein
2.2.9. Mensch und Gesundheit? nein
2.2.10. Bevolkerung? nein
2.2.11. Kulturguter? nein
2.2.12. sonstige Sachglter? nein
2.2.13. Wird das Wirkungsgefiige
zwischen den Schutzgitern nein
beeinflusst? Ist mit Wech-
selwirkungen zu rechnen?
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3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

2.2.

den kumulativen und
grenziberschreitenden
Charakter der Auswirkun-
gen

Ist mit Auswirkungen von
kumulativem oder grenz-
Uberschreitenden Charakter
zu rechnen?

nein

2.3.

die Risiken fir die Umwelt,
einschlielich der menschli-
chen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unféllen)

Ist mit Auswirkungen in Be-
zug auf Risiken fur die Um-
welt, einschlieBlich  der
menschlichen  Gesundheit
(zum Beispiel bei Unfallen),
zu rechnen?

nein

2.4,

den Umfang und die raum-
liche Ausdehnung der Aus-
wirkungen

Haben vom Plan ausgeldste
Auswirkungen einen be-
sonderen Umfang oder eine
besondere raumliche Aus-
dehnung?

nein
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3

Lfd.
Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

2.5.

die Bedeutung und die
Sensibilitat des voraussicht-
lich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen na-
tirlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Inten-
sitat der Bodennutzung des
Gebiets jeweils unter Be-
riicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqua-
litdtsnormen und Grenzwer-
ten

Hat das vom Plan betroffe-
ne Gebiet wegen besonde-
rer natirlicher Merkmale,
wegen dort vorhandenen
kulturellen Erbes (z.B. Bo-
dendenkmale), oder wegen
der Intensitat der Boden-
nutzung besondere Bedeu-
tung?

Werden voraussichtlich
diesbeziigliche Umweltqua-
litatsnormen oder Grenz-
werte Uberschritten?

nein

nein

2.6.

Merkmale der moglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen
Gebiete, insbesonde-re in
Bezug auf folgende Gebie-
te:

Hat die Verwirklichung des
Plans  mdglicher  weise
Auswirkungen auf eines der
folgenden Gebiete:

2.6.1.

im Bundesanzeiger gem. 8
10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein
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3

Lfd.

Nr. in
der
Anlage

Kriterien gemal Anlage
2 zum BauGB daraus
entwickelte Fragen an
den Bebauungsplan

Beantwortung
der Frage:

JA oder NEIN eintragen

Falls JA:

Sind deswegen voraus-
sichtlich erhebliche Um-
weltauswirkungen zu er-
warten, die in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen
waren?

JA oder NEIN eintragen

bekannt gemachte Gebiete
von gemeinschaftlicher Be-
deutung oder Europaische
Vogelschutzgebiete

2.6.2.

Naturschutzgebiete geman
§ 23 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

nein

2.6.3.

Nationalparke gem. § 24
des Bundesnaturschutzge-
setzes, soweit nicht bereits
von Nummer 2.6.1 erfasst

nein

2.6.4.

Biospharenreservate und
Landschaftsschutzgebiete
gemaf den 88 25 und 26
des Bundesnaturschutzge-
setzes

nein

2.6.5.

gesetzlich geschitzte Bio-
tope gemald § 30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes

nein

2.6.6.

Wasserschutzgebiete ge-
manR 8§ 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes oder
nach Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete ge-
maf 31 b des Wasser-
haushaltsgesetzes

nein

2.6.7.

Gebiete, in denen die in
den Gemeinschaftsvor-
schriften festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits
Uberschritten sind

nein

2.6.8.

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in ver-
dichteten Raumen im Sinne
des 82 Abs. 2 Nr. 2und 5
des Raumordnungsgeset-
zes

nein
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1 2 3
Falls JA:
Sind deswegen voraus-
Lfd.  Kriterien gemaR Anlage Beantwortung sichtlich erhebliche Um-
Nr.in ' 2 zum BauGB daraus der Frage: weltauswirkungen zu er-
der  entwickelte Fragen an warten, die in der Abwa-
Anlage = den Bebauungsplan JA oder NEIN eintragen gung zu bertcksichtigen
waren?
JA oder NEIN eintragen
2.6.9. in amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete Denk-
maler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Ge-
biete, die von der durch die Hein
Lander bestimmten Denk-
malschutzbehorde als ar-
chéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind
Ergebnis:

Da in der dritten Spalte des Priifungsformulars® keine Frage mit Ja beantwortet wurde, hat der
Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West" in der Gesamtbetrachtung mit den Bebauungs-
planen Nr. 503c "Rheinallee" und 503d "Sudlich Halberg" voraussichtlich keine erheblichen
Umweltauswirkungen und darf daher nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

L vgl. Prof. Dr. jur. Gerd Schmidt-Eichstaedt, Berlin; in BauR 2007, S. 1148 ff.
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8 WEITERE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8.1 AusgleichsmalRnahmen

Zunachst ist festzuhalten, dass das Uberplante Areal bereits in der Vergangenheit baulich ge-
nutzt wurde (Hafen/gewerblich/industrielle Nutzung) und formell die Voraussetzungen nach § l1a
(3) Satz 6 BauGB erfillt und keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich sind.

Dennoch ist es Ziel der Planung den Status Quo nicht zu verschlechtern und z.B. notwendige
Baumfallungen im Bereich des zukinftigen Baufeldes durch Ersatzpflanzungen zu kompensie-
ren. So sind neben den als zu erhalten festgesetzten Bestandsplatanen in der Max-Pechstein-
Stral3e und der ortshildpragenden Platane auf der Stidwestseite der "Schneckenudelbrick™ auch
mehrere Baum-Neupflanzungen im offentlichen Verkehrsraum (im Bereich "Hafenpromenade”
und in der Max-Pechstein-Strale) festgesetzt, wobei davon ausgegangen werden kann, dass
im Rahmen der Konkretisierung bzw. Umsetzung der Planung der offentlichen Verkehrs- und
der privaten Freiflachen noch weitere Baum-/Strauch- und Staudenpflanzungen vorgenommen
werden (es gelten im Bebauungsplangebiet die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 503b
zu MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
weiter), sodass sich in der Summe der Begriinungsmafinahmen/Bepflanzungen die tkologische
Situation in diesem Bereich nicht verschlechtern wird.

8.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Baugebiet befindet sich in einer Innenstadtlage, weshalb die getroffenen Festsetzungen
neben Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung auch anderen Belangen gerecht
werden missen. Dies sind insbesondere Belange der Nachbarschaft, der Nachfrage nach be-
stimmten Nutzungsarten sowie Belange des Ortshildes/der Stadtgestaltung.

Die mit der Bebauungsplanadnderung vorgenommene Nachverdichtung im Innenbereich (insbe-
sondere die Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse sowie damit verbunden der GFZ) fuhrt zu
Flacheneinsparungen an der Peripherie und im bislang unbebauten Auf3enbereich und leistet
somit einen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die zentrale Lage der Grundstiicke werden erfor-
derliche Wege mdglichst kurz gehalten und das Baugebiet ist auch mit nicht-motorisierten Ver-
kehrsmitteln bzw. mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr problemlos erreichbar.

Zudem wird die Planung den Erfordernissen des Klimaschutzes bzw. Klimawandels auch durch
die Festsetzungen zu Dachbegrinung und sonstigen Pflanz- und Begriinungsvorschriften sowie
der Tatsache, dass sich das Gebiet innerhalb einer Anschluss- und Benutzungszwangsatzung
fur die aus der Mullverbrennung gewonnene Fernwéarme befindet, gerecht.
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9 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

9.1 Unterrichtung der Offentlichkeit Uiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie we-
sentliche Auswirkungen der Planung gem. § 13a (3) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes wurden keine Bedenken oder Anregungen geaul3ert.

9.2 Anhorung der Behtrden gem. 8§ 4 (2) BauGB

9.2.1 Schreiben der Bundesnetzagentur vom 27.05.2015
sowie Email der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 23.06.2015
(val. Anlage 11.4.1)

Die Bundesnetzagentur hat in Threm Schreiben darauf hingewiesen, dass im Plangebiet
Richtfunkstrecken verlaufen kdnnen, die dann beachtet werden missen.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf Nachfrage bei den in Frage kommenden Richtfunkbetreibern hat sich herausgestellt,
dass die Telefonica Germany GmbH & Co. OHG tatsachlich eine raumbedeutsame
Richtfunkstrecke unterhalt, welche das Plangebiet tangiert. Diese Strecke wurde in den
Planteil des Bebauungsplanes nachrichtlich dbernommen, wobei davon ausgegangen
werden kann, dass es zu keinen Konflikten mit der zukinftigen Bebauung kommen wird
(vgl. hierzu auch die Ausfihrungen zu den zeichnerischen Festsetzungen in Kapitel 6).

9.2.2 Schreiben der Direktion Landesarchaologie, Auf3enstelle Speyer vom 27.05.2015
(val. Anlage 11.4.2)

Die Generaldirektion kulturelles Erbe, Direktion Landesarchdologie, weist in ihrem
Schreiben darauf hin, dass auf ihrer Fundstellenkartierung im unmittelbaren Bereich der
geplanten MalRnahme zwar keine archaologischen Fundstellen verzeichnet sind, den-
noch sollen bei der eigentlichen Baumafnahme Auflagen beachtet werden, da nur ein
geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen Denkmale bekannt sind.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bebauungsplan ist bereits ein entsprechender textlicher Hinweis enthalten. Zudem
wurde das Schreiben der der GAG als Grundstiickseigentiimerin und ErschlieBungstra-
gerin weitergeleitet, damit die Belange bzw. Auflagen der Generaldirektion kulturelles
Erbe im Rahmen der konkreten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen beachtet werden.

Im Bebauungsplan sind keine weiteren Regelungen erforderlich.

9.2.3 Schreiben des Wasser- und Schifffahrtsamtes Mannheim vom 01.06.2015
(vgl. Anlage 11.4.3)

Das Wasser- und Schifffahrtsamt Mannheim hat keine Bedenken, weist jedoch auf die
Larmemissionen der Schifffahrt hin.
Stellungnahme der Verwaltung

Im Bebauungsplan sind auch wasserseitig bereits passive SchallschutzmalRnahmen
festgesetzt worden von daher sind im Bebauungsplan keine weiteren Regelungen erfor-
derlich.
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9.2.4 Schreiben der Technische Werke Ludwigshafen AG (TWL) vom 09.06.2015
(val. Anlage 11.4.4)

Die Technischen Werke Ludwigshafen (TWL) haben keine Bedenken angemeldet, da
das Gebiet bereits ausreichend tber das vorhandene Netzt versorgt ist. Sie weisen je-
doch darauf hin, dass sie flr Aussagen zum notwendigen Versorgungsaufwand eine ge-
naue Lage- und Leistungsangabe fir die geplanten Baumaflinahmen bendtigen, bei der
Begrinung des Baugebietes im Bereich der Versorgungsleitungen die einschléagigen
Normen und Richtlinien zu beachten sind und ein Schutzbrunnen im Gebiet entspre-
chend in den Bebauungsplan eingetragen werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben der TWL wurde der GAG als Grundstiickseigentiimerin und Erschlie-
Bungstragerin weitergeleitet, damit die Belange der TWL im Rahmen der konkreten Bau-
und ErschlieBungsmalRnahmen beachtet werden. Der Schutzbrunnen ist bereits als
zeichnerischer Hinweis im Bebauungsplan enthalten.

Somit sind im Bebauungsplan keine weiteren Regelungen erforderlich.

9.2.5 Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (RNV) vom 15.06.2015 (vgl. Anlage 11.4.5)

Die RNV weist darauf hin, dass im Rahmen des Festivals des Deutschen Films Shuttle-
Busse Uber die Max-Pechstein-StralRe zur Schneckennudelbriicke und von dort aus wei-
ter Uber die Hafenpromenade und Emil-Nolde-Strae zur Rheinallee fahren. Dieser
Fahrweg soll fir Busse befahrbar bleiben. Es wird vorgeschlagen fiir diese Veranstal-
tung im Bereich des Aufgangs der Schneckennudelbriicke eine barrierefreie Haltestelle
einzurichten.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bebauungsplan ist im fraglichen Bereich eine Verkehrsflache festgesetzt und der
Fahrweg ist prinzipiell weiterhin nutzbar. Im Rahmen der Ausbauplanung der Max-
Pechstein-StralRe kann der Vorschlag zur Einrichtung einer barrierefreien Haltestelle ge-
pruft werden.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen erforderlich.

9.2.6 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.06.2015 (vgl. Anlage 11.4.6)

Die Deutsche Telekom weist in ihrem Schreiben darauf hin, dass sich im Planbereich
(insbesondere im Verlauf der ehemaligen LagerhausstraRe) Telekommunikationsanla-
gen befinden, die ggf. gesichert oder verlegt werden missen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben der Telekom wurde der GAG als Grundstiickseigentiimerin und Erschlie-
Rungstragerin weitergeleitet, damit die Belange der Telekom im Rahmen der konkreten
Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen beachtet werden. Entsprechende Abstimmungsge-
sprache wurden bereits gefuhrt.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen erforderlich.
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9.2.7 Schreiben der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 16.06.2015
(val. Anlage 11.4.7)

Kabel Deutschland weist darauf hin, dass eine ErschlieBung des Gebietes unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten erfolgt und man sich bei Realisierungsinteresse mit dem
Team Neubaugebiet in Verbindung setzen soll.

Stellungnahme der Verwaltung

Die GAG als und ErschlieBungstragerin steht mit Kabel Deutschland bereits in Verbin-
dung. Fur Kabel Deutschland wird eines von vier Leerrohren in der Medientrasse zur
Verfligung gestellt.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen erforderlich.

9.2.8 Schreiben der IHK Pfalz vom 16.06.2015 (vgl. Anlage 11.4.8)

Aus Sicht der IHK riicken durch den Bebauungsplan Wohnnutzungen néher an beste-
hende Uberwiegend gewerblich und industriell genutzte Grundstiicke entlang der Lager-
hausstralRe, der HafenstraRe und den Hafen selbst heran und es wiirde eine Konfliktlage
mit der Folge verscharft werden, dass bestehende Betriebe Einschréankungen ausge-
setzt werden konnten. Die Belange der Wirtschaft seien in die Abwégung einzubezie-
hen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Gesamtbereich des sudlichen Luitpoldhafens (sidlich mittlere Drehbriicke) und der
Teilbereich der Bestandsbebauung der Hafenbetriebe norddstlich der mittleren Drehbri-
cke mit den angrenzenden Gebieten ist — sofern in Teilbereichen kein Bebauungsplan
im Sinne § 30 Abs. 1 BauGB vorliegt (vgl. Anlage 11.6) — bereits heute planungsrecht-
lich grundséatzlich als Gemengelage im Sinne 8§ 34 Abs. 1 BauGB einzustufen. Dies
ergibt sich aus dem unmittelbaren Nebeneinander von gewerblich genutzten Flachen im
Eigentum der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (Hafenbetriebe) und beste-
hender Wohnnutzung entlang der Westseite der LagerhausstraRe oder der Ostseite der
Hafenstral3e.

Die Stadt Ludwigshafen schafft mit der Planung des Bebauungsplanes Nr. 620 keine
Gemengelage, vielmehr betreibt die Stadt Ludwigshafen seit mehreren Jahrzenten im
Bereich des Luitpoldhafens die Entflechtung einer bestehenden Gemengelage. Erfolg-
reiche Mallnahmen sind einerseits die einvernehmliche Verlagerung emittierender und
expansiv ausgerichteter Nutzungen und andererseits das planerische und immissions-
rechtliche Gliederungsprinzip der Vermeidung eines unmittelbaren Nebeneinanders von
Gemengelagen und geplanten Wohnbauflachen, dort wo es der Bestandsschutz von
Gewerbebetrieben gebietet. Dies ist auch der Grund weshalb im Bebauungsplan Nr. 620
ein Mischgebiet mit einer geringeren Schutzbedurftigkeit zwischen Gemengelagen und
Wohnbauflachen eingeplant wurde. Im Ubrigen liegen Gutachten zum angemessenen
Abstand zum nachstgelegenen Storfallbetrieb gem. Seveso-Richtlinie und zu den schall-
technischen Gegebenheiten der nachstgelegenen Lager- und Birogebaude der Hafen-
betriebe vor, die eine planerische Konfliktbewdaltigung der Emissions-
/Immissionssituation der Gemengelage bestéatigen, ohne dass das bestehende Gewerbe
weitere Einschrankungen befirchten muss.

Bereits in den 1990er Jahren hatten sich die Hafenbetriebe zu einer schrittweisen Verla-
gerung des nordlichen Luitpoldhafens grundsatzlich bereit erklart, wenn die Frage nach
Ersatzflachen und die Finanzierbarkeit gesichert werden kdnnen. Diese Verlagerungsbe-
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reitschaft der Hafenbetriebe fand entsprechenden Niederschlag im FNP 99 der Stadt
Ludwigshafen mit dem Ziel im Bereich des nérdlichen Luitpoldhafens gemischte Baufla-
chen und Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Herstellung und Inbetriebnahme des
neuen Containerterminals im Bereich des Kaiserworthhafens wurden die Hafen- und
Gewerbenutzungen im nordlichen Bereich des Luitpoldhafens aufgegeben .Die frei ge-
wordenen Hafen- und Gewerbeflachen wurden von den Hafenbetrieben an die GAG
einschlieBlich der Wasserflache verkauft um entsprechend der FNP-Zielsetzung Wohn-
bauflachen entwickeln zu kénnen. Auf der Parkinsel, ndrdlich der mittleren Drehbriicke
(Schwanthalerstraf3e), wurde in den vergangen Jahren deshalb im Rahmen der zivilen
Konversion (ehemalige Nutzung: Containerhafen sowie ein metallverarbeitender Betrieb)
Baurecht fur eine Wohnnutzung (allgemeines Wohngebiet - WA) zwischen der Stral3e
"Am Luitpoldhafen" und der "HafenstraRe" (Bebauungsplan Nr. 580a, Rechtskraft seit
17.06.2005 und 580c, Rechtskraft seit 22.12.2010) geschaffen und bereits fast vollstan-
dig realisiert. Zudem wurde Baurecht fir eine Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet
- WA) unmittelbar an der Uferkante des Luitpoldhafens (Bebauungsplan Nr. 580b,
Rechtskraft seit 06.06.2012) geschaffen, welche nur durch die im Eigentum der GAG be-
findlichen Wasserflache des Luitpoldhafens von der angeflihrten Nutzung der Hafenbe-
triebe an der Lagerhausstral3e getrennt ist. In allen drei Bebauungsplanverfahren haben
die Hafenbetriebe keine Einwédnde bzw. Bedenken geaullert (Stellungnahme im Rah-
men der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB vom 16.08.2004,
vom 26.07.2010 sowie vom 17.09.2011), sodass keine Anhaltspunkte vorlagen, dass die
aktuelle Planung fir das Baufeld 6 (Bebauungsplangebiet Nr. 620) die Interessen der
dort angrenzenden gewerblichen Nutzung/der Hafenbetriebe negativ beeinflussen kénn-
te. Die IHK hat sogar in lhrer Stellungnahme vom 18.08.2011 zum Bebauungsplan Nr.
580b die beabsichtigte Umsetzung der Planung der Uferkantenbebauung ausdriicklich
begrifdt, "weil sie auch dazu geeignet ist, die Attraktivitat Ludwigshafens als bedeuten-
den Wirtschaftsstandort weiter auszubauen”.

Zudem wird durch den Bebauungsplan Nr. 620 nicht génzlich neues Baurecht sudlich
der Max-Pechstein-StralBe geschaffen. Vielmehr besteht mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Nr. 503 (Rechtskraft am 22.11.2000) bzw. des Anderungsbebauungsplanes
Nr. 503b (Rechtskraft am 02.10.2002, vgl. Anlage 11.2) bereits Baurecht fiir eine ge-
mischte Nutzung (MI) entlang der Rheinallee sowie fir eine Wohnnutzung (WA) sud-
Ostlich der Max-Pechstein-Stral3e. Das Einvernehmen zu dieser Planung mit den Hafen-
betrieben wurde durch die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager oOf-
fentlicher Belange nach § 4 BauGB vom 31.05.1999 bzw. vom 19.03.2002 dokumentiert.
Auch die IHK hat mit Stellungnahme vom 10.04.2002 die Planung als Areal mit idealen
Voraussetzungen fiir eine gehobene Wohnbebauung und als gute Voraussetzung fir die
Ansiedlung zusatzlicher Dienstleistungsbetriebe mit hochwertigen Arbeitsplatzen, aus-
dricklich begrif3t. Somit kommen mit der aktuellen Stellungnahme der IHK Zweifel auf,
ob dieses Verhalten noch dem Rechtsgrundsatz von "Treu und Glauben" entspricht oder
ob nicht vielmehr eine "venire contra factum proprium" (lat. Zuwiderhandlung gegen das
eigene frihere Verhalten) vorliegt.

Aufgrund der oben beschriebenen Situation im unbeplanten Innenbereich sowie auf-
grund der angrenzenden/benachbarten Bebauungsplangebiete mit festgesetzten und
teilweise bereits realisierten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten, befinden
sich die gewerblich genutzten Flachen bereits heute in einer Grol3gemengelage, welche
eine gegenseitige Rucksichtnahme erfordert. Nach Auskunft der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Sid, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Neustadt, sind in den vergange-
nen Jahren auch keine Beschwerden von Anwohnern bekannt geworden, sodass die
Annahme getroffen werden kann, dass die gewerbliche Bestandsnutzungen mit der
Gemengelage und dem Ricksichtnahmeprinzip zurechtkommen. Offenbar haben dies
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die IHK und die Hafenbetriebe in der Vergangenheit ahnlich gesehen, da in den vorher-
gehenden Bebauungsplanverfahren keine Bedenken zu den Planen geaul3ert wurden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 620 soll nun das bestehende Baurecht dahingehend
raumlich erweitert werden, dass erstmalig auch die Flachen 6stlich der ehemaligen La-
gerhausstralRe Uberplant werden. Diese waren aufgrund des dort verlaufenden Hafen-
gleises bis zum Zeitpunkt der Freistellungsentscheidung gem. § 23 (1) AEG im Jahr
2006 der Planungshoheit der Stadt entzogen. Nachdem auch die Hafenbetriebe im
Herbst 2013 die in ihrem Eigentum befindliche Flache des Hafengleises im Rahmen ei-
nes Flachentauschvertrages der GAG Ubertragen hatten (ohne dieses Grundstlick wéare
die vorliegende erweiterte Bebauungsabsicht nicht moglich gewesen), konnte das Be-
bauungsplanverfahren weiterbetrieben werden. Im Zuge dieses Flachentausches erhiel-
ten die Hafenbetriebe das unmittelbar sidlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 620 angrenzende Grundstick mit der Flurstiicksnummer 3575/206. Es kann
davon ausgegangen werden, dass bei diesem Grundstiicksgeschaft allen Beteiligten
bewusst/bekannt war, wie die Flachen zukiinftig genutzt werden sollen.

Bei der Anordnung der Bauflachen wurde bereits bei den Vorgangerbebauungsplanen
Nr. 503 bzw. 503b im Sinne § 50 BImschG Wert darauf gelegt, dass keine Wohnbaufla-
chen unmittelbar auf gewerbliche genutzte Flachen ausgerichtet werden bzw. an diese
angrenzen. Dies hat sich auch bei der aktuellen Bebauungsplanung nicht gedndert. So
grenzt an die sidlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 620 gelegenen
Gewerbegrundstiicke zunachst ein Mischgebiet an, welches von der Stérempfindlichkeit
weniger sensibel ist als die nérdlich davon liegenden allgemeinen Wohnbauflachen. Zu-
dem wird durch die Festsetzung des Mischgebietes entlang der Rheinallee den Belan-
gen der Wirtschaft im Sinne § 1 (6) Nr. 8a BauGB auch dahingehend Rechnung getra-
gen, dass zumindest Teile der Geb&aude nicht zu Wohnzwecken genutzt werden durfen
und somit attraktive Flachen fir nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen ange-
boten werden kdnnen.

In der Gesamtschau kann festgehalten werden, dass bereits ohne die aktuelle Bebau-
ungsplanung Nr. 620 die von den Hafenbetrieben genutzten Flachen entlang der
Rheinallee (vormals Lagerhausstral3e) nicht uneingeschrankt genutzt werden kénnen.
Bereits heute befinden sich im ndheren Umfeld Wohnnutzungen bzw. es besteht Pla-
nungsrecht fir Wohn- bzw. gemischte Nutzungen, sodass das gegliederte Bebauungs-
plangebiet Nr. 620 keine Verschlechterung der Situation bedeutet und die Belange der
Wirtschaft beachtet wurden.

Selbst wenn die im Vergleich zum Vorgéngerbebauungsplan vorgenommene Auswei-
tung der Baugebietsflachen zu einer gewissen Beeintrachtigung der Nutzungsmoglich-
keiten der benachbarten gewerblichen Flachen fiihren wirde, wirde dem Belang der
Schaffung attraktiven Wohnraumes als sudlicher Abschluss des zivilen Konversionspro-
jektes Rheinufer Stid dennoch Vorrang eingeraumt werden. Durch den Bebauungsplan
wird u.a. ein Wohnungsangebot geschaffen, welches in dieser Form und Qualitat im
Stadtgebiet nicht mehr angeboten werden kann und welches der Abwanderung entspre-
chender Bevolkerungskreise (welche auch fir die ansassige Wirtschaft bedeutsam sind)
entgegenwirkt. Zudem ist die Planung insgesamt dazu geeignet, die Attraktivitat Lud-
wigshafens als bedeutender Wirtschaftsstandort auszubauen und das Image der Stadt
weiter zu verbessern.

Von daher ist keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich und die
Einwendung wird zurtickgewiesen.
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9.2.9 Schreiben Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH sowie Betrieb Landeseigene
Anlagen an Wasserstral3en (BLAW) vom 16.06.2015
(val. Anlage 11.4.9)

Aus Sicht der Hafenbetriebe/des Betriebs Landeseigene Anlagen an Wasserstral3en
(BLAW) darf durch die Aufstellung des Bebauungsplanes die benachbarte gewerbli-
chel/industrielle Nutzung in der "Sonderflache Hafen" in rechtlicher und tatsachlicher
Hinsicht weder eingeschrankt noch erschwert werden. Sie verweisen hier insbesondere
auf den Trennungsgrundsatz gem. 8 50 BImschG, auf die Emissionsproblematik, auf
das Gebot der Ricksichtnahme sowie auf die Belange der Wirtschaft.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Gesamtbereich des sudlichen Luitpoldhafens (sidlich mittlere Drehbriicke) und der
Teilbereich der Bestandsbebauung der Hafenbetriebe norddstlich der mittleren Drehbr(-
cke mit den angrenzenden Gebieten ist — sofern in Teilbereichen kein Bebauungsplan
im Sinne 8 30 Abs. 1 BauGB vorliegt (vgl. Anlage 11.6) — bereits heute planungsrecht-
lich grundsatzlich als Gemengelage im Sinne 8§ 34 Abs. 1 BauGB einzustufen. Dies
ergibt sich aus dem unmittelbaren Nebeneinander von gewerblich genutzten Flachen im
Eigentum der Wasserwirtschaftsverwaltung Rheinland-Pfalz (Hafenbetriebe) und beste-
hender Wohnnutzung entlang der Westseite der LagerhausstralRe oder der Ostseite der
HafenstralRe.

Die Stadt Ludwigshafen schafft mit der Planung des Bebauungsplanes Nr. 620 keine
Gemengelage, vielmehr betreibt die Stadt Ludwigshafen seit mehreren Jahrzenten im
Bereich des Luitpoldhafens die Entflechtung einer bestehenden Gemengelage. Erfolg-
reiche MalRnahmen sind einerseits die einvernehmliche Verlagerung emittierender und
expansiv ausgerichteter Nutzungen und andererseits das planerische und immissions-
rechtliche Gliederungsprinzip der Vermeidung eines unmittelbaren Nebeneinanders von
Gemengelagen und geplanten Wohnbauflachen, dort wo es der Bestandsschutz von
Gewerbebetrieben gebietet. Dies ist auch der Grund weshalb im Bebauungsplan Nr. 620
ein Mischgebiet mit einer geringeren Schutzbedurftigkeit zwischen Gemengelagen und
Wohnbauflachen eingeplant wurde. Im Ubrigen liegen Gutachten zum angemessenen
Abstand zum nachstgelegenen Stdrfallbetrieb gem. Seveso-Richtlinie und zu den schall-
technischen Gegebenheiten der nachstgelegenen Lager- und Birogebdude der Hafen-
betriecbe vor, die eine planerische Konfliktbewéltigung der Emissions-
/Immissionssituation der Gemengelage bestéatigen, ohne dass das bestehende Gewerbe
weitere Einschréankungen befiirchten muss.

Bereits in den 1990er Jahren hatten sich die Hafenbetriebe zu einer schrittweisen Verla-
gerung des nordlichen Luitpoldhafens grundsatzlich bereit erklart, wenn die Frage nach
Ersatzflachen und die Finanzierbarkeit gesichert werden kénnen. Diese Verlagerungsbe-
reitschaft der Hafenbetriebe fand entsprechenden Niederschlag im FNP 99 der Stadt
Ludwigshafen mit dem Ziel im Bereich des nérdlichen Luitpoldhafens gemischte Baufla-
chen und Wohnbauflachen zu entwickeln. Mit der Herstellung und Inbetriebnahme des
neuen Containerterminals im Bereich des Kaiserworthhafens wurden die Hafen- und
Gewerbenutzungen im nérdlichen Bereich des Luitpoldhafens aufgegeben .Die frei ge-
wordenen Hafen- und Gewerbeflachen wurden von den Hafenbetrieben an die GAG
einschliellich der Wasserflache verkauft um entsprechend der FNP-Zielsetzung Wohn-
bauflachen entwickeln zu kdnnen. Auf der Parkinsel, ndrdlich der mittleren Drehbriicke
(Schwanthalerstraf3e), wurde in den vergangen Jahren deshalb im Rahmen der zivilen
Konversion (ehemalige Nutzung: Containerhafen sowie ein metallverarbeitender Betrieb)
Baurecht fur eine Wohnnutzung (allgemeines Wohngebiet - WA) zwischen der Stral3e
"Am Luitpoldhafen" und der "HafenstraRe" (Bebauungsplan Nr. 580a, Rechtskraft seit
17.06.2005 und 580c, Rechtskraft seit 22.12.2010) geschaffen und bereits fast vollstan-
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dig realisiert. Zudem wurde Baurecht fur eine Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet
- WA) unmittelbar an der Uferkante des Luitpoldhafens (Bebauungsplan Nr. 580b,
Rechtskraft seit 06.06.2012) geschaffen, welche nur durch die im Eigentum der GAG be-
findlichen Wasserflache des Luitpoldhafens von der angefihrten Nutzung der Hafenbe-
triebe an der LagerhausstralRe getrennt ist. In allen drei Bebauungsplanverfahren haben
die Hafenbetriebe keine Einwédnde bzw. Bedenken geauliert (Stellungnahme im Rah-
men der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB vom 16.08.2004,
vom 26.07.2010 sowie vom 17.09.2011), sodass keine Anhaltspunkte vorlagen, dass die
aktuelle Planung fir das Baufeld 6 (Bebauungsplangebiet Nr. 620) die Interessen der
dort angrenzenden gewerblichen Nutzung/der Hafenbetriebe negativ beeinflussen kénn-
te. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 580b fiir die Wohnbebauung an der
Ostlichen Uferkante des Luitpoldhafens wurde zudem explizit eine schalltechnische Un-
tersuchung zum Thema Gewerbelarm durchgefiihrt, um die Vertraglichkeit der Nutzung
der beiden Lagerhallen/Birogebaude Rheinallee 2 und 2a (urspringlich Lagerhausstra-
Re 26 +28) mit der geplanten allgemeinen Wohnnutzung zu untersuchen. Der Gutachter
kam dabei zu dem Ergebnis, dass die Voraussetzungen sogar fur die Festsetzung eines
allgemeines Wohngebiet (WA) auf der unmittelbar gegeniberliegenden Seite des Luit-
poldhafens gegeben waren, weshalb in der Schlussfolgerung aus emissionsrechtlicher
Sicht auch ein weniger stérempfindliches Mischgebiet (Ml) nordlich dieser gewerblichen
Nutzungen zulassig ist. Unabhangig davon haben die Hafenbetriebe mehrfach die Ziel-
setzung geaulert die beiden Lagerhallen/Blurogebaude Rheinallee 2 und 2a (urspriing-
lich LagerhausstralRe 26 +28) umnutzen zu wollen und hierbei auch Wohnnutzung in den
Obergeschossen zu bericksichtigen. Die Hafenbetriebe lieRen entsprechende Objekt-
planungen erstellen, die unter anderem auch Grundlage fur den Flachentausch zwi-
schen Hafenbetrieben und GAG war.

Zudem wird durch den Bebauungsplan Nr. 620 nicht ganzlich neues Baurecht sidlich
der Max-Pechstein-StralBe geschaffen. Vielmehr besteht mit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes Nr. 503 (Rechtskraft am 22.11.2000) bzw. des Anderungsbebauungsplanes
Nr. 503b (Rechtskraft am 02.10.2002, vgl. Anlage 11.2) bereits Baurecht fir eine ge-
mischte Nutzung (MI) entlang der Rheinallee sowie fiir eine Wohnnutzung (WA) sid-
Ostlich der Max-Pechstein-Stral3e. Das Einvernehmen zu dieser Planung mit den Hafen-
betrieben wurde durch die Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Trager of-
fentlicher Belange nach § 4 BauGB vom 31.05.1999 bzw. vom 19.03.2002 dokumentiert.

Aufgrund der oben beschriebenen Situation im unbeplanten Innenbereich sowie auf-
grund der angrenzenden/benachbarten Bebauungsplangebiete mit festgesetzten und
teilweise bereits realisierten allgemeinen Wohngebieten und Mischgebieten, befinden
sich die gewerblich genutzten Flachen bereits heute in einer Gro3gemengelage, welche
eine gegenseitige Ricksichtnahme erfordert. Nach Auskunft der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Std, Regionalstelle Gewerbeaufsicht Neustadt, sind in den vergange-
nen Jahren auch keine Beschwerden von Anwohnern bekannt geworden, sodass die
Annahme getroffen werden kann, dass die gewerbliche Bestandsnutzungen mit der
Gemengelage und dem Ricksichtnahmeprinzip zurechtkommen. Offenbar haben dies
die Hafenbetriebe in der Vergangenheit &hnlich gesehen, da in den vorhergehenden
Bebauungsplanverfahren keine Bedenken zu den Planen geauf3ert wurden.

Durch den Bebauungsplan Nr. 620 soll nun das bestehende Baurecht dahingehend
raumlich erweitert werden, dass erstmalig auch die Flachen dstlich der ehemaligen La-
gerhausstralRe Uberplant werden. Diese waren aufgrund des dort verlaufenden Hafen-
gleises bis zum Zeitpunkt der Freistellungsentscheidung gem. 8§ 23 (1) AEG im Jahr
2006 der Planungshoheit der Stadt entzogen. Nachdem auch die Hafenbetriebe im
Herbst 2013 die in ihrem Eigentum befindliche Flache des Hafengleises im Rahmen ei-
nes Flachentauschvertrages der GAG Ubertragen hatten (ohne dieses Grundstiick ware
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die vorliegende erweiterte Bebauungsabsicht nicht mdglich gewesen), konnte das Be-
bauungsplanverfahren weiterbetrieben werden. Im Zuge dieses Flachentausches erhiel-
ten die Hafenbetriebe das unmittelbar siidlich an den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 620 angrenzende Grundstick mit der Flurstiicksnummer 3575/206. Es kann
davon ausgegangen werden, dass bei diesem Grundstiicksgeschaft allen Beteiligten
bewusst/bekannt war, wie die Flachen zuklnftig genutzt werden sollen.

Bei der Anordnung der Bauflachen wurde bereits bei den Vorgangerbebauungsplanen
Nr. 503 bzw. 503b im Sinne § 50 BImschG Wert darauf gelegt, dass keine Wohnbaufla-
chen unmittelbar auf gewerbliche genutzte Flachen ausgerichtet werden bzw. an diese
angrenzen. Dies hat sich auch bei der aktuellen Bebauungsplanung nicht gedndert. So
grenzt an die sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 620 gelegenen
Gewerbegrundstiicke zunachst ein Mischgebiet an, welches von der Stérempfindlichkeit
weniger sensibel ist als die nérdlich davon liegenden allgemeinen Wohnbauflachen. Zu-
dem wird durch die Festsetzung des Mischgebietes entlang der Rheinallee den Belan-
gen der Wirtschaft im Sinne § 1 (6) Nr. 8a BauGB auch dahingehend Rechnung getra-
gen, dass zumindest Teile der Gebaude nicht zu Wohnzwecken genutzt werden dirfen
und somit attraktive Flachen fir nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen ange-
boten werden kdnnen.

Wenn die geplante Misch-/Wohnbaunutzung tatsachlich ein Storfaktor fur die gewerbli-
chen Nutzungen auf den Flachen der Hafenbetriebe ware, kann das Verhalten der Ha-
fenbetriebe nicht nachvollzogen werden. In der Vergangenheit haben die Hafenbetriebe
die Areale zwischen der Schneckennudelbriicke und der mittleren Drehbriicke inklusive
der Wasserflache im Jahr 2002 der GAG verauRert (aulBer den beiden Lagerhal-
len/Blrogebdude Rheinallee 2 und 2a - urspriinglich Lagerhausstral3e 26 +28 - mit um-
liegenden Grundstiicksteilen sowie das Grundstiick mit dem Hafengleis). Zuletzt hat
noch im Herbst 2013 ein Grundstiickstausch stattgefunden, bei dem die GAG das paral-
lel zur ehemaligen Lagerhausstral3e verlaufende Hafengleisgrundstiick erhalten hat (oh-
ne welches die vorliegende erweiterte Bebauungsabsicht nicht méglich gewesen ware)
und im Gegenzug die Hafenbetriebe wieder ein Teilbereich ihres ehemaligen Grund-
stiicks (Flurstiick Nr. 3575/206) zurlickerhalten haben.

In Zusammenschau mit den o0.g. Stellungnahmen "ohne Bedenken" zu den Vorganger—
bzw. benachbarten Bebauungspléanen kommen mit der aktuellen Stellungnahme der Ha-
fenbetriebe Zweifel auf, ob dieses Verhalten noch dem Rechtsgrundsatz von "Treu und
Glauben" entspricht oder ob nicht vielmehr eine "venire contra factum proprium" (lat.
Zuwiderhandlung gegen das eigene friihere Verhalten) vorliegt.

In der Gesamtschau kann festgehalten werden, dass bereits ohne die aktuelle Bebau-
ungsplanung Nr. 620 die von den Hafenbetrieben genutzten Flachen entlang der
Rheinallee (vormals Lagerhausstral3e) nicht uneingeschrankt genutzt werden kénnen.
Bereits heute befinden sich im ndheren Umfeld Wohnnutzungen bzw. es besteht Pla-
nungsrecht fir Wohn- bzw. gemischte Nutzungen, sodass das gegliederte Bebauungs-
plangebiet Nr. 620 keine Verschlechterung der Situation bedeutet und keine grof3eren
Einschrankungen der gewerblichen Nutzung als bereits im status quo zu erwarten sind.
Die Belange der Wirtschaft wurden beachtet.

Selbst wenn die im Vergleich zum Vorgéngerbebauungsplan vorgenommene Auswei-
tung der Baugebietsflachen zu einer gewissen Beeintrachtigung der Nutzungsmoglich-
keiten der benachbarten gewerblichen Flachen fiihren wirde, wirde dem Belang der
Schaffung attraktiven Wohnraumes als sudlicher Abschluss des zivilen Konversionspro-
jektes Rheinufer Sid dennoch Vorrang eingeraumt werden. Durch den Bebauungsplan
wird u.a. ein Wohnungsangebot geschaffen, welches in dieser Form und Qualitat im
Stadtgebiet nicht mehr angeboten werden kann und welches der Abwanderung entspre-
chender Bevdlkerungskreise (welche auch fir die ansassige Wirtschaft bedeutsam sind)
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entgegenwirkt. Zudem ist die Planung insgesamt dazu geeignet, die Attraktivitat Lud-
wigshafens als bedeutender Wirtschaftsstandort auszubauen und das Image der Stadt
weiter zu verbessern.

Von daher ist keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich und die
Einwendung wird zurtickgewiesen.

9.2.10 Schreiben der SGD Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
vom 18.06.2015 (vgl. Anlage 11.4.10)

Die SGD Sud auRert ihr grundsatzliches Einverstandnis mit der Planung, wenn die Vor-
gaben und Auflagen der wasserrechtlichen Genehmigungen eingehalten werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass auch temporare Grundwasserhaltungen wahrend der
Bauphase bei der zustandigen Wasserbehdrde beantragt werden muss.

Stellungnahme der Verwaltung

Die wasserrechtlichen Genehmigungen sind der GAG als Grundstiickseigentimerin und
ErschlieBungstragerin bekannt und die darin enthaltenen Vorgaben und Auflagen wer-
den im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten beachtet bzw. den Investoren zur Kenntnis
gebracht.

Ein Hinweis zur Genehmigungspflicht von bauzeitlichen Grundwasserhaltungen ist be-
reits im Bebauungsplan enthalten.

Im Bebauungsplan sind keine weiteren Regelungen erforderlich.

9.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
9.3.1 Email der Fa. Diringer & Scheidel vom 15.07.15 (vgl. Anlage 11.5.1)

Diringer & Scheidel regen an, eine Baugrenzuberschreitung durch Tiefgaragen zuzulas-
sen, um eine wirtschaftliche Tiefgaragenplanung zu ermdéglichen und die geforderte An-
zahl der Stellplatze auf dem Grundstiick nachweisen zu kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung ist nachvollziehbar. Unter der Bedingung, dass die Tiefgaragen mindes-
tens eine 1,0 m starke Erduberdeckung erhalten, keine Flachen mit Geh-, Fahr- oder
Leitungsrechten in Anspruch genommen werden, nachgewiesen wird, dass die Standsi-
cherheit der Kaimauer dadurch nicht gefahrdet wird, kann eine Uberschreitung bis ma-
ximal zur Grundstiicksgrenze zugelassen werden.

Die Bebauungsplanfestsetzung Nr. 1.4 "Uberbaubare Grundstiicksflache" wird entspre-
chend erganzt. Die Grundziige der Planung werden durch diese Erganzung nicht be-
rahrt.

9.3.2 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.07.2015 (vgl. Anlage 11.5.2)

Die Deutsche Telekom weist in ihrem Schreiben erneut darauf hin, dass sich im Planbe-
reich (insbesondere im Verlauf der ehemaligen LagerhausstraRe) Telekommunikations-
anlagen befinden, die ggf. gesichert oder verlegt werden muissen.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Schreiben der Telekom wurde der GAG als Grundstiickseigentiimerin und Erschlie-
Bungstréagerin weitergeleitet, damit die Belange der Telekom im Rahmen der konkreten
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9.3.3

Bau- und Erschlieungsmalinahmen beachtet werden. Entsprechende Abstimmungsge-
sprache wurden bereits geftuhrt.

Im Bebauungsplan sind keine Regelungen erforderlich.

Schreiben Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH sowie Betrieb Landeseigene
Anlagen an Wasserstral3en (BLAW) vom 06.08.2015 (vgl. Anlage 11.5.3)

Die Hafenbetriebe/der BLAW weisen/weist in lhren Schreiben nochmals auf ihre Belan-
ge/Einwendungen (vgl. Schreiben vom 16.06.15; Anlage 11.4.9) inshesondere auch zum
Thema Rucksichtnahme der heranrickende Wohnbebauung auf bestehende immissi-
onstrachtige Nutzungen hin.

Stellungnahme der Verwaltung

vgl. Stellungnahme in Kapitel 9.2.9

Es ist keine Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen erforderlich und die Einwen-
dung wird zuriickgewiesen.

9.4 Zusammenfassung der Abwagung

94.1

9.4.2

9.4.3

Belange die fir die Planung sprechen

= Es wird ein attraktives Wohnraumangebot mit Alleinstellungsmerkmalen geschaffen.

= Die Planung tragt zur gesamtstadtischen Immageverbesserung bei.

= Planung dient als ziviles Konversionsprojekt der Innenbereichsentwicklung, schont
damit den AulRenbereich und leistet somit einen Beitrag zum Klimaschutz.

= Es entsteht ein weiteres innerstadtisches Quartier in zentraler Lage, welches auch
mit nicht-motorisierten Verkehrsmitteln bzw. mit dem 6ffentlichen Personennahver-
kehr problemlos erreichbar ist.

Belange die gegen die Planung sprechen

= Die Wohn- und gemischtgenutzten Bauflachen riicken im Stiden an gewerbliche
Nutzungen (insbesondere Lagerhalle) heran und unterliegen somit mdglichen Ge-
werbe(larm)immissionen.

Abwagung der Belange

Die geplante Nutzung kann theoretisch zu einer Einschrankung der mdglichen Emissio-
nen der gewerblichen Flachen (im Eigentum der der Wasserwirtschaftsverwaltung
Rheinland-Pfalz) entlang der Lagerhausstrafe fihren. Diese Flachen sind jedoch bereits
ohne Aufstellung des Bebauungsplanes immissionsschutzrechtlich durch die in der Um-
gebung vorhandene oder planungsrechtlich zulassige Wohnbebauung eingeschrankt, so
dass faktisch keine weiteren nennenswerten Einschrankungen zu erwarten sind. Selbst
wenn die im Vergleich zum Vorgangerbebauungsplan vorgenommene Ausweitung der
Baugebietsflachen zu einer gewissen Beeintrachtigung der Nutzungsmoglichkeiten der
benachbarten gewerblichen Flachen fuhren wiirde, wirde dem Belang der Schaffung at-
traktiven Wohnraumes als sidlicher Abschluss des zivilen Konversionsprojektes Rhein-
ufer Sud dennoch Vorrang eingeraumt werden. Durch den Bebauungsplan wird u.a. ein
Wohnungsangebot geschaffen, welches in dieser Form und Qualitat im Stadtgebiet nicht
mehr angeboten werden kann und welches der Abwanderung entsprechender Bevolke-

4-125;H.Tro;3300 -58 - Stand: 19.08.15



Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

rungskreise (welche auch fur die ansassige Wirtschaft bedeutsam sind) entgegenwirkt.
Zudem ist die Planung insgesamt dazu geeignet, die Attraktivitat Ludwigshafens als be-
deutender Wirtschaftsstandort auszubauen und das Image der Stadt weiter zu verbes-
sern.

10 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

10.1 Bodenordnung

Die Planung betrifft bestehende 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Flurstiicke, die derzeit im Ei-
gentum der GAG stehen. Von daher ist eine Bodenordnung nach 8§ 45 ff. BauGB nicht not-
wendig.

Es ist vorgesehen, die Bauflachen an Investoren/kiinftige Bauherren zu verkaufen. Die verblei-
benden Verkehrsflachen (sofern sie sich nicht bereits im Eigentum der Stadt befinden) werden
im Rahmen der ErschlielBung des Baugebietes an die Stadt Ludwigshafen als 6ffentliche Ver-
kehrsflache tbertragen.

10.2 Altlastenbeseitigung

Es ist vorgesehen, dass sofern nicht bereits geschehen, die eigentlichen Baugrundstiicke frei-
gemessen werden.

10.3 Flachen und Kosten

Die in Teilbereichen erforderliche erstmalige ErschlieBung des Planungsgebietes wird von der
GAG als Eigentiimerin der Flache tbernommen. Nach Herstellung der ErschlieBungsanlagen
werden diese kostenfrei an die Stadt Ludwigshafen Ubertragen. Entsprechende Regelungen
werden in einem ErschlieBungsvertrag der GAG mit der Stadt getroffen.

Auf die Stadt Ludwigshafen kommen somit keine Herstellungskosten fir die ErschlieBungsan-
lagen zu. Kosten entstehen jedoch durch die Ubernahme in die Unterhaltungslast.

Bereich Stadtplanung
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11 ANLAGEN

11.1 Ubersicht Geltungsbereich des Bebauungsplans
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11.2 Auszug aus Bebauungsplan Nr. 503b "Rheinufer Sid, gerade StralRBenfiihrung"
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11.3 Rahmenkonzeption sudlicher Bereich Rheinufer Sid
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11.4 Anregungen im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. 84 (2) BauGB
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11.4.1 Schreiben der Bundesnetzagentur vom 27.05.2015

sowie Email der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG vom 23.06.2015

* Bundesnetzagentur

—u o L6 [T .

{1 May 218

Bundesnetzagentur « Fehrbelliner Platz 3 « 10707 Berlin

Stadt Ludwigshafen am Rhein

Dezernat IV

Stadtplanung

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen am Rhein

Ihr Zeichen, Ihre Nachrichl vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom & (0 30) Berlin

4-121F.Schi3122, 226-10, 5593-5 2 24 80-363 27.05.2015
— 18.05.15, Fr. Schlien Nr. 10123 oder 2 24 80-0

Richtfunkstrecken im Bereich der Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen-Siid,
Luitpoldhafen-West (Bebauungsplan Nr. 620)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr 0.9. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der Bauleit- oder Flachennutzungsplanung
bzw. auf das Genehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von Ihnen hiermit veranlasste

e & Beteiligung der Bundesnetzagentur far Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und Eisen-

bahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit der Frage, ob durch die Planungen der Be-
trieb von Richtfunkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem vorgesehenen Baubereich,
teile ich Ihnen Folgendes mit:

« Die BNetzA teilt ua. gemal § 55 des Telekommunikationsgesetzes (TKG) vom
22.06.2004 die Frequenzen fUr das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Selbst be-
treibt sie keine Richtfunkstrecken. Die BNetzA kann aber in Planungs- und Genehmi-
gungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum Schutz vor Immissionen einen Bei-
trag zur Stérungsvorsorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fir das Bauge-
biet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber identifiziert und diese den anfragenden
Stellen mitteilt. Somit werden die regionalen Planungstrager in die Lage versetzt, die evil,
betroffenen Richtfunkbetreiber friihzeitig Gber die vorgesehenen Baumalnahmen bzw.
Flachennutzungen zu informieren.

+ Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhthen unter 20 m
sind nicht sehr wahrscheinlich. Auf das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu
Planverfahren mit geringer Bauhthe kann daher allgemein verzichtet werden. Im vorlie-
genden Fall wird diese Hohe jedoch erreicht bzw. Gberschritten.

* Angaben zum geografischen Trassenverlauf der Richtfunkstrecken bzw. zu den ggf. ein-
tretenden Storsituationen kann die BNetzA nicht liefern. Im Rahmen des Frequenzzutei-
lungsverfahrens fir Richtfunkstrecken prift die BNetzA lediglich das Storverhaltnis zu

Bundesnetzagentur fir  Telelax Bonn E-Mail Kontovertindung Diensigetaude Barin
Elekiizitat, Gas, Tele-  (0228) 14-8872  posisielle@bnetza de Bundeskasse Trier Fehvbelliner Piatz 3
kommunikation, Post Internet Bk Ssarbrocken 10707 Berlin

und Eisenbahnen et /Awww bund rde  BIC. MARKDEF 1590 Teletax Barkn
Behdrdensitz IBAN: DE 81 560 00000 00 56001020 (0 30) 2 24 804 59
Bonn

Tulpenteo 4

53113 Born

= (02 28) 140
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2

anderen Richtfunkstrecken unter Berlicksichtigung topografischer Gegebenheiten, nicht
aber die konkreten Trassenverhaltnisse (keine Uberprifung der Bebauung und anderer
Hindernisse, die den Richtfunkbetrieb beeintrachtigen kénnen). Die im Zusammenhang
mit der Bauplanung bzw. der geplanten Flachennutzung erforderlichen Informationen
kénnen deshalb nur die Richtfunkbetreiber liefern. AuBerdem ist die BNetzA von den
Richtfunkbetreibern nicht ermachtigt, Auskinfte zum Trassenverlauf sowie zu techni-
schen Parametern der Richtfunkstrecken zu erteilen. Aus Grinden des Datenschutzes
kénnen diese Angaben nur direkt bei den Richtfunkbetreibern eingeholt werden.

« Auf der Grundlage der von Ihnen zur Verflgung gesteliten Angaben habe ich eine Uber-
prufung des angefragten Gebiets durchgeflhrt. Der beigeflgten Anlage 1 kénnen Sie die
dazu von mir ermittelten Koordinaten (WGS84) des Priifgebiets (Flache eines Planquad-
rats mit dem NW- und dem SO-Wert) sowie die Anzahl der in diesem Koordinatenbereich
in Betrieb befindlichen Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken entnehmen.

In Ludwigshafen am Rhein sind aulerdem Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen ge-
plant bzw. in Betrieb. Da beim Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunk die Anbindung der Termi-
nals innerhalb zellularer Strukturen in der Fldche erfolgt, kann nur durch den jeweiligen
Richtfunkbetreiber die Auskunft erteilt werden, ob auch das Baugebiet direkt betroffen ist

(Anlage 2).

Bei den Untersuchungen wurden Richtfunkstrecken militarischer Anwender nicht bertick-
sichtigt. Diesbezlgliche Prifungsantridge kénnen beim Bundesamt fUr Infrastruktur, Um-
weltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Referat Infra | 3, Fontainengraben
200, 53123 Bonn, E-Mail: BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org gestellt werden.

« Die anliegenden Ubersichten geben Auskunft (ber die als Ansprechpartner in Frage
kommenden Richtfunkbetreiber. Da das Vorhandensein von Richtfunkstrecken im Unter-
suchungsraum allein kein Ausschlusskriterium fOr das Errichten hoher Bauten ist, emp-
fehle ich lhnen, sich mit den Richtfunkbetreibern in Verbindung zu setzen und sie in die
weiteren Planungen einzubeziehen. Je nach Planungsstand kann auf diesem Wege er-
mittelt werden, ob tatsdchlich stérende Beeintrachtigungen von Richtfunkstrecken zu er-
warten sind,

+ Da der Richtfunk gegenwirtig eine technisch und wirtschaftlich sehr gefragte Kommuni-
kationslésung darstellt, sind Informationen Uber den aktuellen Richtfunkbelegungszu-
stand fur ein bestimmtes Gebiet ggf. in kirzester Zeit nicht mehr zutreffend. Ich mochte
deshalb ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Ihnen hiermit erteilte Auskunft nur far
das Datum meiner Mitteilung gilt.

« Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch die Planungen
nicht beeintrachtigt.

Weiterhin méchte ich noch auf folgenden Sachverhalt aufmerksam machen: Das Telekommuni-
kationsgesetz (TKG) vom 22.06.2004 sieht fir die Verlegung offentlichen Zwecken dienender
Telekommunikationslinien (unter- oder oberirdisch gefuhrte Telekommunikationskabelanlagen)
ein unentgeltiiches Wegerecht (§ 68 ff. TKG) vor. Kenntnisse von Bebauungspldnen kénnten
daher flr die Betreiber dieser Telekommunikationslinien von Interesse sein, um eigene Planun-
gen durchzuftihren, Aus der Sicht der Kommunen konnte diese friihzeitige Beteiligung hinsicht-
lich der Erstellung der Infrastruktur von Vorteil sein. Die Betreiber offentlicher Telekommunikati-
onslinien erfdllen im Sinne des Art. 87f GG einen Versorgungsauftrag des Bundes und nehmen
somit ,Offentliche Belange® war, Meines Erachtens missen jedoch nicht alle Betreiber &ffentli-
cher Telekommunikationslinien beteiligt werden. Ich empfehle jedoch, die in dem entsprechen-
den Landkreis tatigen Betreiber offentlicher Telekommunikationslinien sowie die Betreiber, die
die Absicht zur Errichtung solcher Linien bekundet haben, zu beteiligen.
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Ich hoffe, dass ich Ihrem Anliegen entsprochen habe und meine Mitteilung fir Sie von Nutzen
ist. Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Refe-
rat 226 (Richtfunk), unter der 0.a. Telefonnummer gern zur Verflgung.

Anliegend sende ich Ihre Planunterlagen wieder zuriick.

Mit freundnghen Gruen
Im Aun79 A Anlagen

Bo%wchul Hobner
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Betreiber von Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecken

Anlage 1

| NW: 08E2715 49N2829
| SO: 08E2729 49N2818

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Dezernat IV

Stadtplanung
67012 Ludwigshafen am Rhein

Luitpoldhafen-West

Stadt Ludwigshafen am Rhein, Ludwigshafen-Sid,

| Bebauungsplan Nr. 620

Anzahl der Strecken, Betreiber und Anschrift:

Punkt-zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen
in dem Landkreis bzw. in der kreisfreien Stadt

des Standortbereichs
Bundesland Landkreis / Betreiber/ Anschrift
kreisfreie Stadt

7 Vodafone GmbH Ferdinand-Braun-Platz 1 40549 Dasseldorf
3 Telefénica Germany GmbH & Co. OHG Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80992 Mdnchen
2 E-Plus Mobilfunk GmbH E-Plus-Stralie 1 40472 Dasseidorf
Anlage 2
Betreiber von

Rheinland-Pfalz  Ludwigshafen am Rhein, E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG
kreisfreie Stadt
Darmstéadter Landstrale 184
60598 Frankfurt

Vodafone GmbH

Ferdinand-Braun-Platz 1
40549 Dusseldorf

R R )

D B R
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WG: AW: BPlan_Nr_620_Luitpoldhafen_West_Link_407554414
Juergen Trojan An. Petra Schlien 23.06.2015 14:22
Diasa Nachricht ist digital signien

Bitte zu den Stellungnahmen nehmen,

= Wailergeleitet von Juergen Trojan/Dez4/StadiLU am 23.06.2015 14:22 ——

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@!elefonica.com>

An: "Juergen.Trojan@ludwigshalen.de” <Juergen.Trojan@ludwigshafen.de>

Kopie: Alexander Mdller <aloxander.mueller1@telefonica.com>, Fabian Kbltzsch
<fablan koeltzsch@telefonica.com>

Datum: 23.06.2015 14:19

Betraff; AW: BPlan_Nr_620_Luitpoldhafen_Wes!_Link_407554414

Sehr geehrter Herr Trojan,

vielen Dank fur Ihre Riickmeldung. Ja, Ihre Annahme ist richtig.

Wenn Sie Fragen haben, kbnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-23 31 (Herr Quoc Tan Hoang / Frau
Stefanie Tépper)

und 92-MW-BImSchG @telefonica.com

Bitte finden Sie hier die handelsrechtlichen Pflichtangaben:
www.telefonica.de/pflichtangaben

Von: Juergen.Trojan@Iludwigshafen.de [mailto:Juergen.Trojan@ludwigshafen.de]
Gesendet: Dienstag, 23. Juni 2015 14:05

An: 02-MW-BIMSCHG

Ce: Alexander Miller; Fabian Kéltzsch

Betreff: WG: BPlan_Nr_620_Luitpoldhafen_West_Link_407554414

Sehr geehrter Herr Quoc Tan HOANG,
verstehe ich Ihre Stellungnahme richtig, dass in einem Korridor von 16m Breite um

die "Griine Achse" die Gebaude maximal 28m hoch sein dirfen (entspricht einer
Hohe von rund 123m NHN)?
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Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Jurgen Trojan

........................................................................................................

Stadt Ludwigshafen am Rhein
Bereich Stadltplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen am Rhein

Telefon: 0621 /504-3300
Telefax: 0621 /504-3794

www. ludwigshafen.de

- Weitergeleitet von Petra Schlien/Dez4/StadtLU am 23.06.2015 10:52 -----

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHG@telefonica.com>

An: "m_aas_tmm@.u_d_mahm <petra.schlien@ludwigshafen.de>,
Uwe Wagner@Iudwigshafen.de" <Uwe. Wagner@Iludwigshafen.de>

Kopie: Alexander Mlller <alexander.mueller1@telefonica.com>, Fabian
Kéltzsch <fabian koeltzsch@telefonica.com>

Datum: 23.06.2015 10:09

Betreff.  BPlan_Nr_620_Luitpoldhafen_West_Link_407554414

IHR SCHREIBEN VOM: 09. Juni 2015
IHR ZEICHEN: 4-121F.5chi3122

Sehr geehrte Frau Schlien,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschligigen
raumordnerischen Grundsitzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu
berlicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden:

- durch das Plangebiet filhrt eine unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukinftige mégliche Interferenzen zu vermeiden, sollten entlang der Richtfunktrasse
407554414 geplante Gebaude/ Baukonstruktionen, im Bereich des Plangebiets, folgende
Héhe nicht

{iberschritten werden:
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Link 407554414 kreuzt (dunkelgrin)
- max. Bauhshe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 8 m
(Trassenbereite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche
den Verlauf unserer Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen, Die
farbigen Linien

verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefénica Germany GmbH
& Co. OHG (zusétzliche Info: schwarze Verbindungen gehoren zu E-Plus, werden aber in der
Belange-Liste

nicht aufgefihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie
eingezeichnet,

Es gelten folgende Eckdaten fiir das Funkfeld dieser Telekommunikationslinie:

in WG584

Richtfunkverbindung  A-Standort Hohen B-Standort in WG
FuRpunktAntenne
Grad Min Sek dGraMmSek . Meer 0. Geund Gesat Grad Min Sek
407554414 49 28 133: 8 27 9‘: 98 229 1209 49 29 26‘;

Man kann sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal (iber der Landschaft
verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieBlich der
Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie
zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des Trassenverlaufes. Alle.
geplanten Konstruktionen und notwendige Baukriine diirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Berdicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrasse in die
Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen
Flichennutzungsplan. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind
entsprechende Bauhéhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt wird.

Wenn Sie Fragen haben, kénnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

4-125;H.Tro;3300
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Bei Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:

Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-23 31 (Herr Quoc Tan Hoang / Frau
Stefanie Topper)

und 02-MW-

Bitte finden Sie hier die handelsrechtlichen Pflichtangaben:

www.telefonica.de/pflichtangaben

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede
contener informacion privilegiada o confidencial y es para uso exclusivo de la
persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda
notificado de que la lectura, utilizacion, divulgacién y/o copia sin autorizacion puede
estar prohibida en virtud de la legislacion vigente. Si ha recibido este mensaje por
error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta misma via y
proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential
information intended only for the use of the individual or entity named above. If the
reader of this message is not the intended recipient. you are hereby notified that any
dissemination, distribution or copying of this communication is strictly prohibited I
you have received this transmission in error, do not read it. Please immediately reply
to the sender that you have received this communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario,
pode conter informagéo privilegiada ou confidencial e é para uso exclusivo da
pessoa ou entidade de destino. Se nédo é vossa senhoria o destinatario indicado,
fica notificado de que a leitura, utilizagdo, divulgagao e/ou copia sem autorizagao
pode estar proibida em virtude da legislacao vigente. Se recebeu esta mensagem
por erro, rogamos-lhe que nos o comunique imediatamente por esta mesma via e
proceda a sua destruicdo[Anhang
"Helange_Telefonica BPlan Nr 620 Lultpoldhafen West.xlsx" geléscht von
Juergen Trojan/Dezd/Stadtl. U] [Anhang
“BPlan Nr_620 Luitpoldhaten_West_Detailkarte.jpg” geléscht von Juergen
Tro1an/Dez4lStadtLU] [Anhang
"BPlan_Nr_620_Luitpoldhafen_West_Ubersichtskarte.jpg" geldscht von Juergen
Trojan/Dez4/StadtLU)

Esle mensajo y sus adjuntos so dingen exch 23U Jestnatano puede
confidancial y €3 para uso exclusivo de 18 persana o enlidad de desting s-nonmm cldownllmtmdo qudn
rolificado de que \a lectura, utilzacion. divuigacidn y/o copia sin autorizacion puede estar prohibida en viiud de la legeiacion
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Seite | von 2

BPlan_Nr_620_Luitpoldhafen_West Link 407554414
02-MW-BIMSCHG
An:

schliengludwigshafen.de, Uwe. Wagneri@ludwigshafen.de
23.06.2015 10:09
Kopie:
Alexander MOller, Fabian Koltzsch
Details

Von: 02-MW-BIMSCHG <02-MW-BIMSCHGGitelefonica.com>

An: mlmmmm de” <petra.schliend@ludwigshafen de>, “Uwe. Wagner@ ludwigshafen.de”
<Uwe. Wagner@ludwigshafen.de>

Kopie: Alexander Milller <alexander.mueller | @telefonica.com>, Fabian Koltzsch <fabian koeltzschi@telefonica.com>

3 Attachments
o] -
hmm-mm-—mw»mt——&umumpmm Ussrambohar sy

MR SCHREIBEN VOM: 03, Juni 2015
MR ZECHEN. 4-123F Sehid1 22

Seiw geehrie Frav Schilen,
MM"!WOMM!(‘MWMMW die folgs Beisnge be der weiteren Planung ru
o Talak ol 1 o
- durch das Plangebiet fulwt eine unserer Rchtfunk ves bindk o
- um rukinfiige moghche interfs N sollten entlang der Richthunk 407554414 geplante Gebdude/ Bauk At im Beresch des
Plangebiets, folgende Hohe micht
Uberschritten werden:
Unk 407554414 kreust (dunkeigrin)
*  max Bauhdhe 28 m. den um die Minke des Linky +/- § m (Trassenboreite)
- tur besseren Visualisierung erhalten Sig baigefigt sur E-Mal twel digitale Bilder, wolcha den Verlaul untes er Punki-zu-Punkt- Richtfunk 3
sollen. Die farbigen Linien
wersiehen sich aly Punkt-zu-Punkt Richthnkverbindungen von Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (usbiliche Info: schwarnie Verbindungen gehdren ru E-Plus,
werden aber in der

Belange (nte
richt sufgefUtvt). Das Plangebiet ist in den Blldern mit einer dicken orangen Linle singereichnet.
3 gelten folgende Eckdaten fur das Funkield dieser Telehammunikationsiinie
A L3
Richtfunkverbindung  Standort I WGSSA Hohen Standort  in WOSE4 Hahen
Fullpunkt Antenne Fullpunit Antenne

(3 “
Grad Min Sek  Grad  Min Sek O.Meer  Grund  Gesamt  Grad Min Sek Grad Min Sek 0. Meer  Grund  Gesamt
3 1) a7 e L 29 109 “ 2 wu LI e w07 100 W

Man kann sich diese aly einen b I Uber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 20-60m (emschiieflich
der § ) Al Wi von chied: L 1) Mitte beach uuv g die 8 Skitren mit Dinzeichnung det

Wenn Sie Fragen haben, konnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundiichen Griflen / Yours uincerely
LA, Werr Quoc Tan HOANG, Bing
Specialist for microwave links sues

file:///C:/Users/schlip01/AppData/Local/Temp/notes7BBD25/~web782... 23.06.2015
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Seite 2 von 2

Beil Telelonica Germany GmbH & Co. ONG tu erveichen unter:

Ehenstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 §3/:23 31 (Merr Quox Tan Moang / Frau Stefanie Topper)

und 92 MW-SImichG @1eiefonica.som

Sire finden Sl hlar die Pfiichtangaben: www teiefonica de/plichlasgaben

1 sie mensne y st afpaiod 48 N ExtiuivaMents § Su (o3 ASLE0, pudle ConaneT ¥ O8 DO IS SRCRANYO 99 |9 parvena o entedad
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MHMNMMn‘mMWMwwmamdm 5 SNy P W Y00 hawe roceiven i

ansreansion I evor 06 Aol fead 4 Please smmoetiately feply 1o 1he sentder et you have recenved tha CONYMeICHlon i eror and then deiwe it

£ 8ia iR A ayem o bt Snesul b0 GJHM @ sch W8 8 UMD FaChiniv A DEnRoN 0w

mmmmkm#mmomuknmhhwaw-wmwpmmmm‘mmﬁ-mm

wWiade 44 pisiacio vigoria e recebeu o51a MOTISEgE™ DOI 610 FOJNO B Que NS 0 wa o proceda & sus dosiucdo
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Plangebiet

BPlafh Nr. 620 Ldéoldhafen
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11.4.2 Schreiben der Direktion Landesarché&ologie, Auf3enstelle Speyer vom 27.05.2015

“Bersich Stadtplanung |

ri‘E‘!i Rl . l m E l
CGENERALDIREXTION
KULTURELLES ERBE

|enc: 03 Jura 208
Generakdrokton Kuftureties Eroe Rneiniand-Piaz TN N R DIREKTION
Kieine Plaffengasse 10 | e'r.ulc Spoyer NAPLEN
Auflenstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen am Rhein Kisine Praffongases 10
Postfach 21 12 25 g:.u': ’8:{;; e
) n
67012 Ludwigshafen e
speyer@gde ip de
www gdke.rip de
Mein Aktonzeichen  Ihr Schreiben vom Ansprechpartner / E-Mall Telefon / Fax
716201 8azl 18,05.2015 Dr. Andrea Zeeb-Lanz 06232 675740
AZ 4 andrea.zeeb-lanz@gdke.rip.de 06232 675760
121F.Schi3122
27.05.2015

Betr.: Bebauungsplan Nr. 620 ,Luitpoldhafen West“ in LU-Siid;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung sind im unmittelbaren Bereich der 0. g. MaBnahme
keine archdologischen Fundstellen verzeichnet.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen
prahistorischen Denkmale bekannt; daher ist die Zustimmung der Direktion
Landesarchdologie ~ Speyer an die Ubernahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie for die ErschlieBungsmaBnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir

diese, sofern notwendig, (iberwachen kénnen.

- Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen
und die Gegenstéande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenuber der Direktion Landesarchéologie — Speyer.

. Sollten wirklich arch#ologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit

12

Kernarbeitszeiten  Parkmoglichkeiten & LANDESARCHADLOGIE
09.00-12.00 Unr Parkpiatze und Parkhauser
14.00-15.30 U im In
Fr.. 09.00-13.00 Uhr
BT o .
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lg - !
GINIRALDIRIXTION
KULTURELLES ERBE

wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausftihrenden Firmen,
planmagig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen,

5. Die Punkte 1 - 4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu Gbernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieBlich die archdologischen Kulturdenkmaler
und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmalpfiege.

Fir Rackfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen
LA [

(Dr. Andred Zeeb-Lanz)

272 ‘ LANDESARCHAOLOGIE

10 R = N I
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11.4.3 Schreiben des Wasser- und Schifffahrtsamtes Mannheim vom 01.06.2015

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange an del‘,ﬂa&ll%mmw

(§ 4 Baugesetzbuch)
L 08 Juni 2015

- rEm

mawammmmmmmalnm«mwam Gelegenheit zur nnmtnﬂd'mnlnr
Zustindigkeiten zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die

mmwmnmunmmmwmmm nungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die
Abwiigung obliegt der Gemeinde.
Gemeinde:
Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefon: 0621-504-3300 | Az.: 4-125H. Tro
Postfach 21 12 25 Fax: 0621-504-3704 Bearbeiter: Herr Trojan
67012 Ludwigshafen
[ Flachennutzungsplan:

& Bebauungsplan fir das Gebiet: Nr.620 "Luitpoldhafen West" in Ludwigshafen-Std

[0 Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

[0 Sonstige Satzung:

(2 Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Trigers offentlicher Belange:

telle des stfontlicher Belane Bearbeiterin: | Lilocy - Scluerdlasr
(,L/CL) )a - LLLQ(] SL

S ud Ole
i&a.uuu.u:u, C&, Telefon: %@US /(\l J:O§ - 354
62459 Hounlalus |12 - isS

W Suud E@mail Ccug\uxu‘a (ke - Selueddlor

[ Keine Stellungnahme erforderlich mit Angabe der Griinde:

[ Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen, die den 0.g. Plan berlihren kénnen, mit der Angabe des
Sachstandes:
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

[0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwiigung nicht Uberwunden werden konnen.

Einwendungen:

Moglichkeiten der Uberwindung (z.8. Ausnahmen oder Befreiungen):

MWWMI.gmmWWZMMHMMMWM Jeweils mit der

)\,d d,u: L_ouumusgtwu ol ScLqu(m‘ dar
m_,mﬂl%}( Pliete vl dosu ‘z)(d’

(@30_‘ v LLLLL%

[ Antrag auf Fristveriangerung aus wichtigen Grund, mit der Begrindung und ggf. Nachweisen:

, Datum
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

11.4.4 Schreiben der Technische Werke Ludwigshafen AG (TWL) vom 09.06.2015

TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

TWLAG - Postlach 21 12 23 67012 Ludwigshalen

Stadtverwaltung Ludwigshafen TRtk )
Frau Petra Schlien . -y ;g?o'zn';:zm
4-12 Stadtplanung 1% | ik (ax 0621-506 2040
Postfach 21 12 25 Ll anette gosbeiQ de
67012 Ludwigshafen

X

00, Juni 2015 / Hor

Bebauungsplan Nr. 620 Luitpoldhafen - West Seite 1/2
in Ludwigshafen - Sid

Sehr geehrte Frau Schlien,

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

1. Asset Management TAA Goa 2715
Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwéirmeversorgung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von TWL mit Strom, Wasser und
Fernwédrme ausreichend (ber das vorhandene Netz versorgt.

Derzeit werden die im klnftigen Baufeld vorhanden Versorgungsleitungen nach Absprache
mit der Stadt umgelegt und auller Betrieb genommen. Die Umlegung der Stromleitungen
erfolgt Gber die Rheinallee und Max-Pechstein-Stralte. Die Wasserleitung wird spéater im
neuen Bereich entlang der verléngerten Rheinschanzpromenade gelegt.

Um eine detaillierte Aussage zum notwendigen Versorgungsaufwand vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans treffen zu kénnen, ist eine genaue Lage- und Leistungsangabe der
geplanten BaumafRnahmen notwendig.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern im Plangebiet sind im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten”, DIN 18303 ,Verbauarbeiten‘, DIN 18304
,Rammarbeiten" und DIN 18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbereich” und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315  Hinweise fir MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten®, dem DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen” und W 380 ,Einflusse und Schutzmafinahmen” sowie die
Unfallverhitungsvorschriften BGV A1  Allgemeine Vorschriften" und BGV D2 ,Arbeiten an
Gasleitungen" in der jewells glltigen Fassung zu beachten.

TWLAG
Industriestrafie 3 Rechisform Aktiengeselischaft Vorstand m»hwmndt:t"?
67063 Ludwigshafen §itz Ludwigshafen am Rhein Dr.-ing. Hans-Heinrich Kleuker Sparkasse Vorderpfalz
www.twl.de Registergericht Amtsgericht Dr.-Ing. Reiner Libke IBAN: DE63545500100000000133
. Gerichtsstand Lugwigshafen oder Ludwigshafan, HRB 1562 Aufsichisrat BIC: LUHSDEBAXXX
c iger Ort der g ahme UST-IdNr DE 149137082 Dr. Eva Lohse (V ) G 1D: DES1TWL00000023883
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CWIMNNIw

2. Grundstiicksverwaltung

TWL

Technische Werke Ludwigshafen AG

Selte 2/2

TAG Rt 2663

Fr die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 620 liegenden Grundstlcke bestehen folgende
Grundstlcksrechte zugunsten der TWL AG:

hier befinden

Gemarkung Ludwigshafen, FI.StNm:. 3575/57, 4628, 4635 u, 4629/6:
sich verschiedene TWL-Versorgungseinrichtungen, die Gber Konzessionsvertrag gesichert

sind. FOr das Grundstuck FI.St.Nr. 4628 besteht eine Dienstbarkeit zugunsten TWL AG,
Aufgrund der Abstimmung zwischen der GAG/Stadt und TWL werden fur diese Teilflache die
dortigen Versorgungsein-richtungen der TWL umgelegt, die Dienstbarkeit fur die neu
entstehende Teilflache geldscht.

. hier befindet sich der TWL-
Wasserversorgungs-brunnen A 53I1, s. beigefugten Lageplan. Dieser Brunnen war nur
privatrechtlich mit dem Vorbesitzer der Flache gesichert. Aufgrund der Abstimmung zwischen
der GAG/Stadt und TWL wird diese Flache spéter zurlick an die Stadt Gbertragen. Dann erfolgt

hier die Absicherung in ,LIMAS", Bilte zeichnerisch eintragen.

: hier bestehen

Gemarkung Ludwigshafen, FI.StNrn.: 3575/209, 3575/210 u. 4616
geman der aktuellen Grundstucksdatenbank keine Versorgungseinrichtungen der TWL

Grundstucksrechte der VBL / RNV sind nicht vorhanden, flr die sich eventuell dort befindlichen
Fahrein-richtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme der RNV,

Freundliche Grille

Technische Werke Ludwigshafen AG

YA/
Oliver Scharffenberge

Leiter Grundsatz- u. IH Planung

Anlage

1 Leitungsbestandsplan Mafistab 1:1000 DIN A2

TWL AG
Industriostrafio 3
nrm l.umgwhn

OOO‘CM“W Ludwigshaten
anderweitiger Ort der !mrnlumnmo

Rechisform Aktiengeselischalt
Bitz Ludwigshafen am Rhein
Registergericht Amisgericht
Ludwigshafon, HRB 1502
UST-1dNr DE 149137082

A

—

.

sl

Gunther Schmitt
Ber:

Vorstand

Dr.<Ing. Hans-Helnrich Kieuker
Dr «Ing. Reiner Libke
Aufsichisrat

Dr. Eva Lohse (Vorsitzende)

—

Agset Management

Bankverbind

Sparkasse Vordorplalz

IBAN: DE03545500 100000000133
BIC: LUMSDEBAXXX

Glaubiger-1D: DES1TWL00000023883
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

11.4.5 Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (RNV) vom 15.06.2015

Mbhistrae 27

68165 Mannheim

RNV GmbH | MéhistraRe 27 68165 Mannheim | B!f!k'l lnlnstmktur

Stadt Ludwigshafen Abteilung 156

Stadtplanung Bearbeitet von:

Frau Petra Schlien Jasna Milicevic

Postfach 21 12 25 Telefon: + 49 (0)621 465 -1729
67012 Ludwigshafen E-Mail:  infrastrukturanfragengrnv-online de

Mannheim, 15. Juni 2015

Ihr Schreiben vom 18.05.2015, Ihr Zeichen: 4-121F.5chi3122

Bebauungsplan Nr. 620 ,Luitpoldhafen West” in LU-Siid
hier: Beantwortung der Behorde, gemiB § 4, Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,
zu Ihrem Schreiben vom 18.05.2015 nehmen wir wie folgt Stellung:

Flr das jahrlich stattfindende Festival des deutschen Films auf der Parkinsel setzt die rav GmbH
Shuttle-Busse ein, die (ber die Max-Pechstein-Strae zur Schneckennudelbriicke verkehren und von
dort aus weiter Gber die Hafenpromenade zur Emil-Nolde-StraBe fahren, Dieser Fahrweg sollte fir
Busse befahrbar bleiben. Es ware aber auch alternativ ein Wendeplatz fir Busse im Bereich der
Schneckennudelbriicke denkbar.

Wir schlagen vor, im Bereich des Aufgangs zur Schneckennudelbriicke eine barrierefreie Haltestelle
einzurichten, die fir Busse gerade anfahrbar sein muss und in der Max-Pechstein-StraBe oder in der
Rheinpromenade liegen solite. Die Haltestelle wirde nur wahrend des Filmfestivals benutzt.

AuBerdem verkehren im MaBnahmengebiet -Rheinallee - Buslinien der rnv. Die rnv geht davon aus,
dass der Buslinienverkehr durch Ihre MaBnahme nicht beeintrachtigt wird.

Sollten Beeintrichtigungen vorhersehbar sein, wenden Sie sich bitte rechtzeitig an Hr. Heel, FB
522, Tel.: 0621 465 -5312, E-Mail: B.heel@rmy-online.de, um sich abzustimmen.

Mit freundlichen GriBen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
ppa. g LV

/ U /an,
Norbert Bute Dr. Peter Raue

4-125;H.Tro;3300
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11.4.6 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 15.06.2015

III L I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannhoim

Stadt Ludwigshafen
- Stadtplanung -
Postfach 21 1225 | —g
67012 Ludwigshafen

Fr. Schlien vom 18.05.2015

PTI21-PB 6, Annegret Kilian; Az.: 234488

0621/ 294-5632, Telefax 0621/72490054

oatum 15, Juni 2015

Stellungnahme zum BPL Nr.620 ,Luitpoldhafen West" in Ludwigshafen-Sid

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befindet sich Telekommunikationsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten Lageplan), die
gesichert bzw, umgelegt werden miissen.

Im Teilbereich des Bebauungsplanes ist der Rickbau von Verkehrswegen vorgesehen, die vorhandene
Telekommunikationslinien (im Lageplan gelb markiert) beeintréchtigen. Diese Anderung an den
Verkehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus straflenbaulastspezifischen Griinden, sondern aus Grinden einer
Mafinahme zu Gunsten von Anliegern und Investoren. Fir diese Anderung bestehen fir die
Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass Telekom die Anpassung
bzw. die Verlegung der Telekommunikationslinien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Wir beantragen, die Planungen so zu veréndern, dass die betroffenen Telekommunikationslinien der Telekom
in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen oder alternativ dem Tréger des Vorhabens aufzuerlegen, die Kosten
der Telekom fir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer Telekommunikationslinien aufgrund des
geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu tragen.

Sollten die Telekommunikationsleitungen in ihrer jetzigen Lage verbleiben kénnen, bitten wir zur Sicherung
der TK-Leitungen, die nicht mehr in 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen, die Fldchen nach § 9 Abs. 1 Nr. 21

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift Dynamostrafie 5, 68165 Mannheim

Postanschrift. Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Teloton; +49 621 204-0 | Tololax: +49 621 72400054 | E-Mail info@telokom do | Intornet: www 10'ekom da

Konto: Postbank Saarbrucken (BLZ 590 100 66), Kio.Nr. 24 858 668, IBAN: DE 1750010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Autsichisrat: Dr. Tnomas Knoll (Vorsitzender) | Geschattsfahrung: Dr Bruno Jacobfeuerborn (Vorsizender), Albon Mathais, Carsten Mallar
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStiaNr. DE B14645262

120 €56 TP
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II- LI | ERLEBEN. WAS VERBINDET,

oarum 15062015
emprAngen  Stadt Ludwigshafen, Stadtebauliche Planung Sad
sant 2

BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn zu belastende
Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung alleine begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrénkte personliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrénkung.” erfolgen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und
unser Leistungsverzeichnis erstellen kdnnen und Absprachen beziiglich eines koordinierten, wirtschaftlichen
Bauablaufs vornehmen kénnen, bitten wir Sie spitestens 6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn um
Kontaktaufnahme mit unserem Planungsbiiro PTI 21 Mannheim (Ansprechpartner: Herr Gredel,

Tel. 0621/294 6142 oder Email: klaus.gredel@telekom.de), und Ubersendung der Ausbauplane (mdglichst
in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-Format).

Bei der Bauausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt iber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsargungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten.

Ergéinzend mdchten wir Sie darauf hinweisen, dass das Plangebiet nicht von Richtfunkstrecken betroffen ist.
Sollte sich jedoch der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes vergréBern bzw. verschieben, ist
eine ereute Uberprifung der Betroffenheit unserer Richtfunkstrecken erforderlich.

Mit freundlichen Grifen
i.V. LA 4 o
Bogdan Polke Annegret Kilian
/
Anla
La n
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11.4.7 Schreiben der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH vom 16.06.2015

P Stellungnahme S00056483, Ludwigshafen - Bebauungsplan Nr. 620
e "Luitpoldhafen West"
koordinationsanfragen An: petra.schlien 16.06.2015 16:50

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Zurmajiener Str. 175 * 54292 Trier

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Stadtplanung -
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00056483
E-Mail: Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 16.06.2015

Ludwigshafen - Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 18.05.2015.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers
an den Erschlieflungskosten nicht gegeben.

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, Ihnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte
setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

stdwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes IThrer Kostenanfrage
bei.

Mit freundlichen GriiBen
Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohme Unterschrift
gultig.

Informationen zu Produkten und Services von Kabel Deutschland unter
www . kabeldeutschland.de

Informationen, insbesondere Pflichtangaben (vgl. § 80 AktG, § 35a GmbHG, §§
177a, 125a HGB), zu einzelnen Gesellschaften der Kabel Deutschland Gruppe
finden Sie unter www.kabeldeutschland.com/de/info/pflichtangaben.html

Diese E-Mail und etwaige Anhaenge enthalten vertrauliche und/oder rechtlich
geschuetzte Informationen. Wenn Sie nicht der richtige Adressat sind,
benachrichtigen Sie bitte den Absender und vernichten Sie anschliessend
diese Mail und die Anlagen.
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11.4.8 Schreiben der IHK Pfalz vom 16.06.2015

m Pfalz Sereich 8 1dtolanung
] ”~ -

q T »A’Uj 5
MK Piakz, Postiach 21 07 44, 67007 Ludwigshaten 4150
Stadtverwaltung Ludwigshafen 16. Juni 2015
Frau Petra Schlien Jirgen Vogel
Postfach 21 12 25 ( NS Standortpolitik
67012 Ludwigshafen /b/ * £ 201( "I:'el. gg:: ggg: : 5532
u -
Juergen.Vogel@pfalz.ihk24.de
www.pfalz.ihk24.de

Ihr Schreiben vom 18. Mai 2015; Ihr Zeichen: 4-121
Hier: Bebauungsplan Nr. 620 , Luitpoldhafen West“ in LU-Siid, Behdrdenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

haben Sie verbindlichen Dank fir die Beteiligung der IHK Pfalz an dem oben beschriebenen
Verfahren. Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung einer quali-
tativ hochwertigen, attraktiven Bebauung entlang der Westseite des Luitpoldhafens zu schaf-
fen. Dabei orientiert sich der Bebauungsplan an der bereits realisierten, nordlich angrenzenden
Bebauung und soll das Quartier ,Rheinufer Sid" nach Stden abschlielen.

Aus Sicht der IHK Pfalz riicken durch den Bebauungsplan Nr. 620 Wohnnutzungen splrbar
néaher an bestehende, (iberwiegend gewerblich und industriell genutzte Grundsticke entlang
der LagerhausstraBBe, der HafenstraBe (auf der Parkinsel) und den Hafen selbst heran.
Bereits der sich unmittelbar im SGden an das Plangebiet anschlieBende Bereich wird gewerb-
lich genutzt. Nach Siden hin schlieBt sich dann die LagerhausstraBe mit der HafenstraBe und
den Flachen des Luitpoldhafens an. Dadurch schafft die Stadt eine Gemengelage, in der Nut-
zungen unterschiedlicher Qualitat und Schutzwirdigkeit zusammentreffen. Wie der VGH Ba-
den-Wirttemberg erst in einem Urteil vom 29.04.2015, 3 S 1122/14, festgehalten hat, hat eine
Gemeinde sich bei der Uberplanung solcher Bereiche um eine Beseitigung bereits vorhandener
Nutzungskonflikte zu bemihen. Dabei ist eine Abwégung dann fehlerhaft, wenn durch die
Uberplanung eine Konfliktlage weiter verschérft wird.

Aus Sicht der IHK Pfalz droht hier eine entsprechende Konfliktlage. Durch das Planvorhaben
ricken Wohnbebauung und sonstige schutzwirdige Nutzungen néher an die gewerblichen und
industriellen Nutzungen heran. Dies kann dazu fihren, dass Bestandsbetriebe Einschrénkun-
gen ausgesetzt sind, also zum Beispiel Emissionen reduzieren oder vermeiden und insbeson-
dere bei der wesentlichen Anderung von Nutzungen mit Restriktionen rechnen missen.

1/2
lm!ul'lﬂdll =4 67053 lu‘mﬂrn Tel oﬁ,l 58040 Fax M?I £804- 1714 infodofals INk24 de
apaalice 14 | G704 Kavse Tel OB31 47448-0 | Fax 0831 41448-2704 H -
imGrein & 76829 Landas . Tel OB341 971-2610 | Fax 0634) 971-2514 W|rtSChaft d'gltal'
Adam-Malier-Stralle 6 | 66954 Pirmasens | Tel. 06331 523-2610 | Fax 06331 §23-2014 Grenzenlos. Chancenreich.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Daher sehen wir die Gefahr, dass durch die Planungen Belange der Wirtschaft beeintrachtigt
werden konnen. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 8a) und c) BauGB hat eine angemessene Abwa-
gung zwischen den Interessen der Wirtschaft (mittelstandische Struktur in der Umgebung, Er-
haltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen) mit den Anforderungen eines Plangebie-
tes, was Uberwiegend der Wohnnutzung dient, zu erfolgen.

Die IHK Pfalz vermisst vorliegend eine entsprechende Abwagung und Gewichtung der Interes-
sen und sieht durch die Planungen daher die Maglichkeit, dass Belange der Wirtschaft in der
Umgebung des Plangebietes nicht nur geringfligig beeintrachtigt werden kénnen.

Daher haben wir zum jetzigen Zeitpunkt Bedenken gegen den Bebauungsplan Nr. 620 und
mochten anregen, eine Abwagung zwischen den Interessen der Unternehmen im Umfeld und
den vorgesehen Wohnnutzungen nachzuholen.

Freundliche GriuBe
Industrie- und Handelskammer flr die Pfalz

' a”r
'Jﬂ’rg‘ﬁﬁ an‘éT"/ ‘
Geschaftsfihrer
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

11.4.9 Schreiben Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH sowie Betrieb Landeseigene
Anlagen an Wasserstrafden (BLAW) vom 16.06.2015

‘_F’\-‘.’“'f" Stadtplanung
- g ! u B
Kurzbrief HAFENBETRIEBE
[Te ~ . LUDWIGSHAFEN AM RHEIN GMBH
HAFENBETRIEBE LUDWIGSHAFEN AM RHEIN GMBH 67061 Ludwigshafen
_____Postfach 21 06 24 - 67006 Ludwigshalen Zollhofstralle 4, Hochhaus, 21. Obergescho
Telefon: (06 21) 5984 -0
Stadtverwaltung Ludwigshafen Telefax: (06 21) 5984 -135
Posifach 21 1225 Durchwahl 5984 - 119
i Sachbearbeiter.  R. Arndt
67012 Ludwigshafen Unser Zeichen:  Ar
Datum: 16.06.2015

Betreff. B-Plan Nr. 620 ,Luitpoldhafen West" in Ludwigshafen Sud
- hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

Bezug: Az :4-125H.tro
Sehr geehrter Herr Trojan,

als Anlage erhalten Sie
Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange zu B-Plan
Nr. 620 , Luitpoidhafen est' in Ludwigshafen Sad
(Ausgefﬁlltes Formblatt TOB)

Mit der Bitte um B~ Kenntnisnahme
[0 stellungnahme
[0 Erledigung
O Anrut
B zum Verbleib

Bemerkungen:

Mit ffzundlichen Gru3en

N

Hmdebmqmev Ludwigshafen am Rhein: Aufsichisratsvorsitzender Geschaftsfohrer
fen am Rhein GmbH Nr. B 1150 Lu Staatssekretar
Gonter Kern Franz Josef Raindl
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Beteiligung der Trédger &ffentlicher Belange an der Bauleitplanung

(§ 4 Baugesetzbuch)
Hinweis;
unuuuumnummmmrmmmdnmummmmmm
Zustandigkeiten zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahma ist es, der Gemeinde die
notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist zu begrinden; die Rechisgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemaeinde den Inhalt kann. Die
Abwiigung obllegt der Gemeinde,
Gemeinde:
Stadm,wa"ung Ludwigshafen Telefon: 0621-504-3300 | Az.: 4-125H.Tro
Postfach 21 12 25 Fax: 0621-504-3704 Bearbeiter: Jurgen Trojan
67012 Ludwigshafen '
[ Flachennutzungsplan:

(X Bebauungsplan fur das Gebiet: Nr. 620 “Luitpoldhafen West” in Ludwigshafen Sud

[ Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

[ Sonstige Satzung:

(2] Frist: 1 Monat (§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tridgers offentlicher Belange:

Namef Stelle des Trigers Sffentlicher Belange: Bearbeiter: Robert Amdt

(BLAW)
Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH Telefon: 0621/5984-119
beide: Zollnofstralie 4 e e =

670681 Ludwigshaten

Betrieb undiuinomr Anlage an Wassersiraflen | = o mail: Robert. Armdt@haefen-rip.de

[ Keine Stellungnahme erforderiich mit Angabe der Grunde:
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan ber(hren kénnen, mit der Angabe des
Sachstandes:

[ Einwendungen mit rechtlicher Varbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der
Abwiaigung nicht Uberwunden werden kénnen.

Einwendungen:

L § 50 BiImSchG - Trennungsgrundsatz / Optimierungsgebot

In der Bauleitplanung sind Flachen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen soweit wie
méglich vermieden werden”,

Daher bedarf es besonderer Anstrengungen, angrenzende Flichen und deren (geplante) Nutzungen, die sich
beeintriichtigen konnen. zu gestalten. Das Mittel dazu Ist in der Bauleitplanung die Abwagung und die
Optimierung der Situation.

Das Optimierungsgebot des § 50 BImSchG ist der eigentlichen Abwiigung quasi vorgeschallet und lenkt die
Abwiigung bzw. gibt die Richtung vor.

Sollen in diesem Rahmen wenig vertragliche Nutzungen neben- und zueinander geplant werden, so kommt es
entscheidend auf die jeweilige Gewichtung der Belange und deren Abwiagung an, weil vom Regelfall der
vertraglichen Nutzungsarten abgewichen werden soll. Erfasst werden nach Sinn und Zweck des § 50 BiImSchG
nicht nur der Schulz der Wohnnutzung, sondern je nach Nutzung auch Kern- und Gewerbegebiete,

Werden zudem nicht nur wenig vertrigliche Nutzungen nebeneinander geplant, sondern diese auch noch in
duBlerst geringen Abstanden, so ist ein noch slirkeres Augenmerk darauf 2u richten, welche Belange berGhnt
sind. Es sind aiso in der Abwiigung gleich mehrere Horden zu Oberwinden. Zum einen muss begrundet werden,
warum eine soiche Gemengelage geplant wird, zum anderen, warum diese Nutzungen in der Gemengelage mit
$0 niedrigen Abstianden geplant werden.

Im Rahmen des Optimierungsgebots ist dabei in diesem Fall insbesondere zu beriicksichtigen:

Geplante Nutzung und vorhandene Nutzung sind so zu planen, dass schadiiche Umwelteinwirkungen (§ 3 Abs. 1
BimSchG) soweit wie moglich vermieden werden. Ein volistindiges Vermeiden ist angesichts der Planung jedoch
ausgeschiossen. Daher ist auf die Belange des Bestandsschutzes auch schon unter dem Gesichtspunkt der
Flachenzuordnung hinzuweisen.

Dabel kommt es insbesondere auf die Gewichtung der Belange durch den Planungstrager an, wenn die
vorhandene, immissionstrachtige Nutzung einer konflikttrichtigen Gemengelage ausgesetzt wird. Gerade in
diesem Fall kommt es auf einen ausgewogenen Ausgleich der verschiedenen Interessen und Belange an, denn
hier konnen bei bestehender Planung die Flachen kaum anders zugeordnet werden. Somit sind die Belange der
bestehenden Nutzung und der Belrieb insbesondere der verbleibenden Hafenanlangen in einen Ausgleich mit der
neuen Nutzung zu bringen.

WW‘MMF“*WMNW gewerblich/industriellan Nutzungen entlang
und der Hafenstralle. Je niher schutzwirdige Nutzungen an die bestehenden Flachen

hmnrodm desto eher sind die Betriebe Belastungen und Gefahren ausgesetzt, insbesondere bei maglichen

wesentlichen Anderungen.

. § 1 BauGB - Planerisch relevante Belange

1. Grundsatz der Konflikibewdltigung

Das_angesprochene Optimierungsgebot des § 50 BimSchG fuhrt dazu, dass die ohnehin einzubringenden

2
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Belange des Immissionsschutzes besondere BerUcksichtigung finden und zu einer Einschriinkung der
planerischen Gestaltungsfreineit {hren.

Das Optimierungsgebot ist aber auch eine konkrete Ausgestaltung des aligemeinen Grundsatzes der
Konflikibewaltigung. Der Grundsatz der Konfliktbewaltigung besagt, dass unvertragliche Nutzungen moglichst zu
trennen sind. Sind sie nicht zu trennen, so ist in zweiter Linie ein dann drohender oder bereits bestehender
Nutzungskonflikt moglichst frihzeitig zu bewaltigen,

Hintergrund dessen ist die Tatsache, dass Konflikte, die sich stellen konnen, kaum bewdltigt werden kdnnen,
wenn die Vorhaben bereits realisiert sind. Daher st auf einer moglichst frihen Planungsstufe der Versuch zu
unternehmen, etwaige Konflikte zu bewaltigen,

Die vorhandene Nutzung ist dabei der neuen gegeniber zu stellen. Kompensatorische Mainahmen zu Gunsten
der vorhandenen Nutzung sind vom Planungstriger zu prifen.

Die Planung schutzwirdiger Nutzungen in unmittelbarer Nahe zu den Hafen- bzw. gewerblich/industriellen
Nutzungen - in Kombination mit den weiteren jUngst aufgesteiiten und in Aufsteliung befindlichen
Bebauungsplanen im Bereich der Parkinsel - mgmni&lﬂml(mlmmg sondern begrinden oder
mtlrkonl(onﬂkh

2. Planerische Bestandsaufnahme

Enmmwaadupmmmcmmmcmm.mmmommw
Schutzwirdigkeit zusammentreffen, so fihrt dies nicht nur zu einer Pflichtigkeit dessen, der Belastigungen
verbreitet (vgl. BVerwG, UPR 1985, Seite 28; OVG MOnster Enlld\dduogvomm‘oam.hl 10 D 43/03.NE).

Eine tatséchliche und planungsgebundene Vorbelastung fOhrt nmlich auch zu einer Duldungspflicht derer, die
sich in dem sicheren Wissen um die Vorbelastung in der Nahe solcher Quellen ansiedeln. Ein blofl dinglich
gesicherter Verzicht ist zur Konfliktbewdltigung in der Fllichennutzungsplanung nicht ausreichend, vielmehr muss
eine planungsrechtliche Absicherung” erfolgen. Das bedeutet im konkreten Fall, dass nicht nur die Belange
einzustellen sind, die sich aus der neuen Nutzung ergeben. Vielmehr sind auch die Belange, weiche die
vorhandene Nutzung betreffen, angemessen zu ber(icksichtigen. Es bedarf insbesondere dieser Begrindung zur
Gestaltung der Gemengelage. Eine Kmmm darf insbesondere nicht darauf ausgerichtet sein,
vorhandene Nutzungen unmoglich zu machen und bestehende Batriebe einzuschriinken, wenn diese
Bestandsschutz geniefien.

Aus diesem Grund ist eine umfassende planerische Bestandsaufnahme, auch moglicher Emissionen und
Immissionen vorzunehmen.

3 Alternativenprifung

Gerade bei der Planung von Gemengelagen, erst recht bel einer solchen mit geringen Abstanden zwischen den
Nutzungen, ist wie bel jeder rdumlichen Planung die Alternativenprifung Teil des Abwagungsvorgangs. Diese
spielt nicht nur in der Abwagung selber eine Rolle, sondem vielmehr schon bei der Sammiung, Gewichtung und
Bewertung der Belange.

Unter dem Gesichtspunkt des Erhalts bestehender Nutzungen entlang der Lagerhausstralle und der Hafenstralle
mummnwwmmmmmmmmm an die Hafen- bzw.

Nicht nur das konkrete Vorhaben (§ 15 BauNVO), sondern bereits die Bauleitplanung hat das Gebot der
Ricksichtnahme zu beachten. Es bezeichnet den Inhalt der Planung und zeigt die (verfassungsrechilichen)
Schranken durch die Ber(cksichtigung des Grundsatzes der Verhaltnismafigkeit auf. Die Umgestaltung des
Gebietes wie auch seiner Umgebung wird durch das Gebot der Ricksichinahme gesteuen.

Das bedeutet im konkreten Fall aber, dass eine neue Nutzung, weiche die angrenzenden, bestehenden
ausschliefit, dem ROcksichinahmegebot zuwiderluft. Planungen haben sich an dem Bestand zu orientieren und
neue Nutzungen daran auszurichten. Das schiieit eine Planung zur Umgestaltung eines Gebietes nicht aus, aber
s zeigt die Grenzen auf. Die neue Planung findet ihre Grenzen dort, wo zuliissige Nutzungen bereits bestehen

Der verbleibende Teil des Luitpoldhafens einschlieBlich der Hafen- bzw. gewerblichen/industriellen Nutzungen auf
der Parkinsel ist eine solche bestehende Nutzung. Eine neue, Sheranruckende® Nutzung hat dem schon in der

3
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

"Phase der Bauleitplanung Rechnung zu tragen.

m. Einzeine Belange/Begrindungen des Entwurfs
1. Larmeinwirkungen

Die Gewerbeliirmbelastung ist ebenso wie die Verkehrslarmbelastung als Belang in die Begrindung einzustellen
und zu gewichien. Insoweit kann auf die oben genannte Vorbelastung hingewiesen werden,

In diesem Zusammenhang ist nur ergéinzend darauf hinzuweisen, dass auch dieser Umstand Teil der o. a.
Konflikibewaltigung ist. Auch hinsichtlich der zuk(nftigen Nutzung ist nicht nur auf die gegenwiirtige Larmsituation
hinzuweisen.

Es ist namlich nicht nur nicht auszuschiiefien, dass die Verkehrsiarmimmissionen zunehmen. Es ist gerade das
Ziel der zukOnftigen Nutzung, dass zahireicher Verkehr in Richtung auf das Plangebiet erfoigt. Dies hat
zwangslaufig eine Zunahme der Verkehrslérmimmissionen zur Folge.

Im Interesse der vorhandenen Nutzung ist dabel zu ber(cksichtigen, wie An- und Ablieferverkehr f0r die Industrie-
bzw, Hafenflachen, An- und Ablieferverkehr fir diese Flachen sowie der Kundenverkehr kanalisiert und einander
zugeordnet werden. Insoweit fehlen Daten, um diese fur die verschiedenen Nutzungen wichtigen Belange
Uberhaupt gewichten zu kbnnen. Das betrifft sowohl die zahlenméBige Darstellung des Verkehrs als auch das
Verhaltnis der Emissionen und Immissionen zwischen Vorbelastung, Neubelastung und Summationseffekten.

Die Bewaltigung dieser Belange ist im Bebauungsplanverfahren auszugestalten.

Nur erginzend ist insoweit auf die Vorgaben zur Larmminderungsplanung (47 a f. BImSchG) sowie zur
LuftqualitdtsGberwachung (§ 44 . BImSchG) hinzuweisen.

-3 Staubemissionen und sonstige Emissionen

a) Aligemeines

Die Emissionen, die aus den Hafen- bzw. gewerblichen/industriellen Nutzungen sowie dem dazu gehorenden An-
und Ablieferverkehr und den Be- und Entladevorgangen resultieren, sind Auspragung der Nutzung und damit
letztlich unvermeidbar.

Insoweit ist auf die Ausfihrungen zu |, und Il. hinzuweisen

Die konkrete Emissionssituation fuhrt durch die Bebauungsplanung zu einer konflikttriichtigen Gemengelage.

b) Auswirkungen der Planung auf den Luitpoldhafen

Als Belange der Hafenbetriebe als Betreiberin sowie BLAW als Eigentimerin sind dabel insbesondere zu nennen:
Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 7 Nr. 8 a BauGB)

Eigentumsschutz (An. 14 GG)
Mmmmw nmwmwmcmmmmmmmcu
Eigentumsschutzes (Art. 14 GG)

. Gebot der Rlcksichtnahme, Grundsatz der VerhaltnismaBigkeit

- Bestandsschutz

- Interesse an funklionierender Hafenwirtschaft

Daher muss darauf hingewiesen werden, dass nicht nur Hafen- bzw. gewerblich/industrielie Nutzungen entlang
der Lagerhausstralle und Mafenstralle ein  Storfakior” sein kann,

Vielmehr stelit die geplante, neue Wohnnutzung ebenfalls einen .Storfaktor” dar. Der Entwurl dieses Plans darf
aber nicht eine Gewichlung der Belange und die endgiltige Abwagung vorwegnehmen. Dieser Gesichtspunkt,
der duBerst knapp ausgefOhrt ist, ist nicht erst in dem nachfoigenden Baugenehmigungsverfahren zu
berlcksichtigen, sondern im Sinne der Konfliktbewaltigung bereits im Stadium des Bebauungsplans.

Das badeutet aber zugleich, dass die Tatsachen in der Bestandsaufnahme umfassend zu erfassen sind.
Ansonsten ist eine sachgerechte Gewichtung und Abwagung nicht moglich.

Zur BerUcksichtigung und Gewichtung der Belange ist es jedoch unerlasslich, genaue Angaben nicht nur zu den
bloflen Emissionen der Hafen bzw. gewerblich/industriellen Nutzungen, sondern auch zu den Emissionen im
Umfeld, zum Beispiel durch Zielverkehr sowle Be- und Entladevorgange, und zu den daraus resultierenden
Immissionen zu erfassen und zu dokumentieren
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

Nur wenn Art und Ausmall der Emissionen und die Auswirkungen auf k(nflige Nutzungen in angrenzenden
Bereichen berOcksichtigt werden, kann eine ausgewogene Abwiagung stattfinden,

Die Ausfihrungen im Entwurf geben die Bedeutung des Luitpoldhafens fur den Hafen, fir die Wirtschaft und die
Region Vorderpfalz unzureichend wieder. Die Hafenbetriebe und die gewerblichen/industrielien Nutzer sind
zentraler Punkt fur die Hafenwirtschaft.

Wie bereits ausgefUhrt, ist im Rahmen der Emissionen der aktuellen Nutzungen zu berlicksichtigen, dass bei der
geplanten Nutzung eine konflikttrachtige Gemengelage geschaffen wird, deren Bewdltigung so frih wie méglich
zu erfolgen hal. Hier badirfle es eines besonderen Gewichts von Belangen, die der gegenwiirtigen Nutzung
entgegenstehen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass neue Nutzungen in Kenntnis der bestehenden
Situation geplant werden. Eine Nutzung, die Bestandsschutz geniefit und auch fir den Planungstrager von
Interesse ist, muss so berlcksichligt werden, dass diese nicht aufgrund der neuen, angrenzenden Nutzungen
verhindert oder eingeschriink! wird,

Diese Belange sind bisher in der Bebauungsplans nicht enthalten und sind als offentliche Belange zu
berlcksichtigen,

Neben den durch Artikel 14 Abs. 1 Grundgeselz geschitzten Eigentumsbelangen, die zu den
abwagungserheblichen Belangen offentlich-rechtlicher Planungsentscheidungen gehoren, verlangt die

der Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 a BauGB) - (ber den durch Arl. 14 Abs. 1 GG gewihrten
Bestandsschutz hinaus - im Rahmen der Abwigung die Berucksichtigung etwaiger Kapazitatserweiterungen und
Modernisierungen von Anlagen, die zur Erhaltung der Konkurrenzfahigkeil notwendig sind (OVG Manster,
Entscheidung vom 7. Marz 2008, Az. 10 D 43/03.NE). Wenn dieser Schutz sogar fur eine Erweiterung gilt, dann
gilt er erst recht fir die Fortflhrung der bestehenden Nutzungen.

Durch die Aufstellung des Bebauuungsplans fir das hiesige Gebiet darf jedenfalls im benachbarten, weiterhin als

.Sonderfiliche Hafen" in rechtlicher oder tatsachlicher Hinsicht weder eingeschrainkt noch erschwert werden.
Rechisgrundlagen:

§ 50 BImSchG (Optimierungsgebot, Trennungsgrundsatz); § 1 Abs. 5, Abs. 6 Nr. 8, Abs. 7 BauGB; § 4 Abs. 2
Satz 4 BauGB: § 15 BauNVO; Art. 14 Abs. 1 GG (Eigentumsschulz, Recht am eingerichteten und ausgelblen
Gewerbebetrieb);

Maglichkeiten der Oberwindung (z B. Ausnahmen oder Befreiungen):

[ sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit der
Begrandung und gg!. Rechtsgrundlage:
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

[0 Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigen Grund, mit der Begrindung und ggf. Nachweisen:

>

Ludwigshafen, 16.06.2015 ; 4 M /(\
g £

On. Datum Unterschrift, Diegfstbezeichnung
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 620 "Luitpoldhafen West"

11.4.10 Schreiben der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschatft,

Bodenschutz vom 18.06.2015

STRUKTUR- UND
GENENMIGUNGSDIREXTION
SUD

Bersich St wdtplanung

25 Juni 20f°
Struktur- und Genehmigungsdirektion S0d | Postfach 10 10 23| REGIONALSTELLE
67410 Neustadt an der Weinstralle WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
SMWMW BODENSCHUTZ
Stadtplanung Kari-Helfferich-Stratte 22
Untere Denkmalschutzbehérde 67433 Neustadt an der
zHd.v. Fr. Schiien e )
Postfach 21 12 25 Telefax 06321 00-4222
. poststelie@sgdsued rip de
67012 Ludwigshafen vy o
18.08.2015
Main Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom mmnpmcmmu Telefon / Fax
34/2-31.00.03 18.05.2015 Wollgang Ma 08321 99-4171
141-Bebpl-15 4-121F Schi3122 wmmomwma rip.de 08321 99-4222

Bitte immer angeben'

Bebauungsplan Nr, 620 ,Luitpoldhafen West* in LU-Siid
hier: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Frau Schlien,

zur geplanten Realisierung des o. g. Bebauungsplanes verweisen wir aus
wasserwirtschaftlicher Sicht und aus Sicht des Bodenschutzes auf unsere Vorgaben und
Auflagen in den Genehmigungen inklusive Planunterlagen vom

1.

19.05.2015; Az: 342/31.00-09/15 (Bauen im USG des Rheines - Rheinufer Std -
Luitpoldhafen West, Ludwigshafen.

2.
vom 19.05.2015; Az: 342/31.00-08/15 (Anderung der Hochwasserschutzlinie im Bereich
Rheinufer Std Luitpoldhafen West,

weilche vollinhaltlich zu beachten sind.

3.

Die Sanierung des Gelandes wird bereits in Zusammenarbeit mit der Regionalstelle betrieben,
so dass zum Bebauungsplan Nr, 620 ,Luitpoldhafen West" keine zusétzlichen Anmerkungen
aus Sicht des Bodenschutzes notwendig sind.

4,

Das Plangebiet befindet sich nach der Vorverlegung der Hochwasserschutzlinie im Bereich
der Kaimauer (siehe Bescheide) in der durch Deiche, Schopfwerke, Hochwassermauern
gegen Rheinhochwasser geschitzten Rheinniederung.

173

Konten der Landesoberkasse: Besuchszeiten: OB
Deutsche Bundesbank, Filiale LU 54501505 (BLZ 54500000) Montag-Donnerstag <,
Sparkasse Rhein-Haardt 20 008 (BLZ 546 512 40) 9.00-12.00 Unr, 14.00-15.30 Unr

Postbank Ludwigshafen 926 678 (BLZ 545 100 67) Freitag 9.00~12.00 Uhr
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Ein absoluter Hochwasserschutz ist nicht maglich.

Die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Hochwasserschutzmauern,
Schopfwerke) konnen versagen oder bei auBergewdhnlichen Hochwasserabflissen (ber-
stromt werden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass auch bei einer Zustimmung zu dem
Bebauungsplan sich kein Anspruch auf Verstarkung oder Erhdhung der Hochwasserschutz-
anlagen ableiten |asst.

Mit der Fortschreibung des regionalen Raumordnungsplanes Rheinpfalz wird verstarkt dem
Leitbild einer nachhaltigen Hochwasservorsorge in der Region, durch die Ausweisung von
Vorbehaltsgebieten mit dem Schwerpunkt Hochwasserschutz entsprochen. Bei der Fliche
zwischen Hochwasserschutzanlage und Hochufer handelt es sich um ein solches Vorbehalts-
gebiet. Die Siedlungsgebiete werden zwar von der Ausweisung als Vorbehaltsgebiet fr den
Hochwasserschutz ausgenommen, jedoch kénnen auch diese bei Extremereignissen Ober-
schwemmt werden.

In den Uberschwemmungsgefahrdeten Bereichen am Rhein sollen entsprechend dem ,Hoch-
wasseraktionsplan Rhein® der IKSR die Schadensrisiken gemindert werden.

Aufgrund des enormen Schadenspotentials bei extremen Hochwasserereignissen, sowie der
Gefahr fir Leib und Leben, auch hinter den Hochwasserschutzanlagen, ist in dem Bebau-
ungsplan auf eine Minderung der Schadensrisiken, durch angepasste Bauweise und Nutzung
hinzuwirken,

Im Sinne der Bauvorsorge, hat eine angepasste Bauweise oder Nutzung zur Reduzie-
rung des Schadenspotentials zu erfolgen.

Auf die einschlagige Literatur und Internetlinke wird verwiesen:

* Land unter - Ein Ratgeber far Hochwassergefahrdete und solchje, die es nicht
werden wollen (Hrsg: Ministerium far Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz,
Mainz 2008, 1.Auflage; www wasser.rlp.de >Hochwasser)

* Hochwasserschutzfibel ~ Bauliche Schutz- und VorsorgemalRnahmen in hoch-
wassergefdhrdeten Gebieten (Hrsg: Bundesministerium fUr Verkehr, Bau- und
Stadtentwicklung, Berlin 2006 1. Auflage; www bmvbs de

Mit den in den Bebauungsplanunterlagen dargesteliten Hinweisen zur
Uberschwemmungsgefahrdung besteht Einverstandnis.

5.
Sind im Rahmen der spéteren BaumaBnahmen temporére Grundwasserhaltungen
erforderlich, so sind die erforderlichen Erlaubnisse mit entsprechenden Unterlagen bei der
Zustdndigen Wasserbehérde zu beantragen.

Auch in Bezug auf die vorgesehene Niederschlagswasserbewirtschaftung wird auf die o. g.
wasserrechtlichen Bescheide verwiesen.

4-125;H.Tro;3300
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Abschliefende Beurteilung

Unter Beachtung der oben genannten Punkte besteht mit dem Bebauungsplan Nr. 620
.Luitpoldhafen West" in LU-S(id aus wasserwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des
Bodenschutzes grundsétzlich Einverstindnis.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Wolfgang Maisch
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11.5 Anregungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. §3 (2) BauGB
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11.5.1 Email der Fa. Diringer & Scheidel vom 15.07.15

Seite 1 von 2

_, Offenlage zum Bebauungsplan Nr. 620, "Luitpoldhafen West"
‘_ J Huss Uwe
AN
petra.schlien@ludwigshafen.de
15.07.2015 18:35
Kopie:
"Juergen.Trojan@Iludwigshafen.de"
Details verbergen
Von: Huss Uwe <Uwe.Huss@dus.de>

An: "petra.schlien@ludwigshafen.de" <petra.schlien@ludwigshafen.de>

Kopie: "Juergen.Trojan@ludwigshafen.de"
<Juergen.Trojan@ludwigshafen.de>

2 Attachments
o S - 8

Schnittpdi Tiefgarage pdf

Sehr geehrte Frau Schlien,

ich habe Ihren Kontakt von Herrn Trojan erhalten. Wir sind einer der 4 Investoren, die fiir das Baufeld 6 den
Zuschlag erhalten haben. Wir planen hier den siidlichsten Grundstiicksbereich, das Baufeld 6 ,A" mit einem
Geschosswohnungsbau, einer Stadtvilla und ein Solitargebaude. Darunter ist eine Tiefgarage vorgesehen.
Hieraus ergibt sich fiir uns eine Anregung zur Aufnahme in den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan.
Infolge einer wirtschaftlichen Tiefgaragenplanung und um die geforderte Anzahl der Stellplatze auf dem
Grundstiick nachweisen zu kénnen, regen wir an, die dstliche Baugrenze mit der Tiefgarage unterirdisch
unterschreiten zu kdnnen. Ich habe Ihnen hier ein Planauszug als Lageplan und Schnitt beigelegt. Die
Uberschiittung auf der unterbauten Tiefgarage wird in diesem Bereich mindestens 1m méchtig sein, so dass
eine intensive Begriinung maglich bleibt und somit keine Einfluss auf die Bepflanzung zu erwarten ist.

Mit freundlichen GriiRen

D&S DIRINGER & SCHEIDEL

file:///C:/Users/schlip01/AppData/Local/Temp/notes7BBD25/~web944... 16.07.2015
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WOHNBAU GmbH

Uwe Huss
Projektleitung

Wilhelm-Wundt-Str. 19
68199 Mannheim

Telefon: +49 621 8607-4570
Telefax: +49 621 8607-355
Mobil: +49 170 4545457

Internet: http://www.dus.de

Sitz Mannheim, AG Mannheim, HRB 9516
Geschiftsfihrer: Heinz Scheidel, Tobias Volckmann, Alexander Langendérfer, Eberhard Klass

file:///C:/Users/schlip01/AppData/Local/Temp/notes7BBD25/~web%944...

Seite 2 von 2

16.07.2015
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11.5.2 Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 17.07.2015

123 456 1OR00P

lIl " w ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen
- Stadtplanung -
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

Fr. Schlien ; Ihr Schreiben vom 01.07.2015

PTI21-PB 6, Annegret Kilian; Az: 234488

0621/ 294-5632

17. Juli 2015

Stellungnahme zum BPL Nr.620 ,Luitpoldhafen West® in Ludwigshafen-Siid (Offenlage)

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentdmerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben 234488/ Annegret Kilian vom 15. Juni 2015 Stellung
genommen.

Wir haben jedoch festgestellt, dass Sie unsere Anregungen und Bedenken nicht berlicksichtigt haben. Wir
halten unsere Stellungnahme weiterhin aufrecht und bitten um entsprechende Berlicksichtigung.

Mit freundlichen Grifien

i. V. iLA :’/ 2
Bogdah Palke Ar(negret ilian

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

' ift: Dynamostrafie 5, 68165

Postanschrift: Postiach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telelon: +49 621 2940 | Telelax +49 621 204-72400054 | E-Mail: info@relekom.de | Internet: www.lelekom.de

Konto: Postbank Ssarbricken (BLZ 590 100 66), Kio.Nr. 24 858 668, IBAN: DE 1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFFS90
Autsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschafsfihrung: Dr, Bruno Jacobleuerborn (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Mlier
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Geselischaft Bonn | UStidNr. DE 814645262
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Anlagen an Wasserstrafden (BLAW) vom 06.08.2015

Beraich Stadtplanung

i 201

Hafen Rheinland-Pfalz

= weltweit fir die Region

Hatenbetriabe Ludwiganaten am RIn GIMBN Postfact 7106 16 67008 Ludmngihates am R Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH
z Zollhofstrafe & - 47061 Ludwigshafen am Rhein
Stadtverwaltung Ludwigshafen Tel: 0621 5984-0 - Fax: 0621 5984-135
Bauplanung wvow haefen-rip.de
Herrn Jrgen Trojan
Postfach 211225
67012 Ludwigshafen
Durchwahl: -119
Sachbearbeiter: Robert Amdt
Vorab per Telefax: 504-3794 Unser Zeichen: Ar
Datum: 06.08.2015
Ihr AZ.: 4-125H.tro

Bebauungsplan Nr. 620 , Luitpoldhafen West*

Sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geehrte Damen und Herren,

bereits als Trager offentlicher Belange haben wir im Zuge der Behérdenbeteiligung Stellung ge-
nommen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung méchten wir nochmals auf unsere Belange und Einwen-
dungen verweisen. Beigefiigt finden Sie daher das nochmals beigefiigte Formular zur Beteiligung.

Ergénzend dirfen wir anmerken, dass Sorge dafur getragen werden muss, dass die immissions-
trachtigen Nutzungen hinreichende Beriicksichtigung finden, damit die im Plangebiet vorgesehe-
nen schutzwirdigen Nutzungen nicht dazu fihren, dass fir das Hafengebiet und die damit zu-
sammenhangenden Industrie- und Gewerbeflachen Beeintrachtigungen und Belastungen einher-
gehen. Wie ausgefiihrt, handelt es sich hier letztlich um heranriickende Wohnbebauung, die dazu
fuhrt, dass auch diese Ricksicht zu nehmen hat auf bestehende immissionstrachtige Nutzungen.

Im Ubrigen verweisen wir nochmals auf die nochmals vorsorglich in der Anlage beigefigte Stel-
lungnahme.

Far RG%fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen GriiRen 2 /

N
Frand th\ 5 e A

Anlage

Postbank Ludwigshafen Sparkasse Vorderpfalz Handelsregister Autsichisratsvorsitzender
Kio: 15862 479 - BLZ 545 100 67 Kio: 15511 - BLZ: 545 500 10 Ludwigshafen am Rhein Staatssekretar Ginter Kern
IBAN DE36_54§3DUA75C1585257° IBAN; DE17545500100000015511 BNSOLW Geschaftstuhrer

BIC: PBNKDEFF545 BIC: LUHSDE&AAXXX Glaubiger-IdNr: Franz Jose! Reindl
HypoVereinsbank Ludwigshafen Commerzbank Ludwigshaten DE17ZZZ00000000245

Kio: 3 407 545 - BLZ 545 201 94 Kto: 2 043 340/00 - BLZ: 545 400 33

IBAN: DES9545201940003509545 IBAN: DE74545400330206334000

BIC: HYVEDEMMAB3 BIC: COBADEFFS4S

11.5.3 Schreiben Hafenbetriebe Ludwigshafen am Rhein GmbH sowie Betrieb Landeseigene
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S
Bereich Stadtplanuing BETRIES
LANDESEIGENE ANLAGEN
10 Augc 20F AN WASSERSTRASSEN
Stadtverwaltung Ludwigshafen
Bauplanung
Herrn Jlrgen Trojan
Postfach 211225
67012 Ludwigshafen
Durchwahl: 119
Sachbearbeiter: Robert Amdt
Vorab per Telefax: 504-3794 Unser Zeichen: Ar

Datum: 06.08.2015

lhr AZ.: 4-125H.tro
Bebauungsplan Nr. 620 ,Luitpoldhafen West"

Sehr geehrter Herr Trojan,
sehr geehrte Damen und Herren,

bereits als Trager offentlicher Belange haben wir im Zuge der Behdrdenbeteiligung Stellung ge-
nommen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung méchten wir nochmals auf unsere Belange und Einwen-
dungen verweisen. Beigefligt finden Sie daher das nochmals beigefugte Formular zur Beteiligung.

Ergénzend dlrfen wir anmerken, dass Sorge daflr getragen werden muss, dass die immissions-
tréchtigen Nutzungen hinreichende Berlcksichtigung finden, damit die im Plangebiet vorgesehe-
nen schutzwirdigen Nutzungen nicht dazu flhren, dass fur das Hafengebiet und die damit zu-
sammenhangenden Industrie- und Gewerbeflachen Beeintrachtigungen und Belastungen einher-
gehen. Wie ausgefihrt, handelt es sich hier letztlich um heranriickende Wohnbebauung, die dazu
fdhrt, dass auch diese Rcksicht zu nehmen hat auf bestehende immissionstrachtige Nutzungen.

Im Ubrigen verweisen wir nochmals auf die nochmals vorsorglich in der Anlage beigefugte Stel-
lungnahme,

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfigung.

Mit fréundlichen GriRen

Nt h
el

Anlage
ZollhofstraBe 4, 67061 Ludwigshafen
Postfach 210624, 67006 Ludwigshafen
Sie finden uns unter: www.haelen-rip.de
e —
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11.6 Ubersicht Nachbarbebauungsplane
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