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Bau- und Grundstücksausschuss 12.10.2015 öffentlich 

 
Vorlage der Verwaltung 

Maßnahme zur Schaffung von Unterbringungsmöglichkeiten für Asylsuchende; 
Umbau zu dauerhaften Nutzung Gebäude A, Labor in der Wattstraße 107 - 
Genehmigung der Maßnahme 

Vorlage Nr.: 20151803 

 

Antrag 

Der Bau- und Grundstücksausschuss möge wie folgt beschließen: 

Die Verwaltung wird beauftragt, die Umsetzung des Maßnahmepakets nach vorliegender 

Maßnahmebeschreibung durchzuführen. 

 

 

Verwendete Distiller Joboptions
Dieser Report wurde mit Hilfe der Adobe Acrobat Distiller Erweiterung "Distiller Secrets v3.0.2" der IMPRESSED GmbH erstellt.
Registrierte Kunden können diese Startup-Datei für die Distiller Versionen 7.0.x kostenlos unter http://www.impressed.de/DistillerSecrets herunterladen.

ALLGEMEIN ----------------------------------------
Beschreibung:
     Verwenden Sie diese Einstellungen zum Erstellen von Adobe PDF-Dokumenten, von denen Sie hochwertige Prepress-Drucke erzeugen möchten. Erstellte PDF-Dokumente können mit Acrobat und Adobe Reader 5.0 oder höher geöffnet werden.
Dateioptionen:
     Kompatibilität: PDF 1.4
     Komprimierung auf Objektebene: Nur Tags
     Seiten automatisch drehen: Aus
     Bund: Links
     Auflösung: 600 dpi
     Alle Seiten
     Piktogramme einbetten: Nein
     Für schnelle Web-Anzeige optimieren: Ja
Papierformat:
     Breite: 208.25 Höhe: 294.7 mm

KOMPRIMIERUNG ------------------------------------
Farbbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: Maximal
Graustufenbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 300 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 450 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: Automatisch (JPEG)
     Bildqualität: << /Colors 1 /QFactor 0.15 /Columns 1819 /Resync 0 /Blend 1 /HSamples [ 1 1 1 1 ] /Rows 346 /ColorTransform 0 /VSamples [ 1 1 1 1 ] >>
Schwarzweißbilder:
     Neuberechnung: Bikubische Neuberechnung auf 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
          für Auflösung über 1800 ppi (Pixel pro Zoll)
     Komprimierung: CCITT Gruppe 4
     Mit Graustufen glätten: Aus

Richtlinien:
     Richtlinien für Farbbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinien für Graustufenbilder
          Bei Bildauflösung unter: 300 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren
     Richtlinen für monochrome Bilder
          Bei Bildauflösung unter: 1200 ppi (Pixel pro Zoll)
               Ignorieren

FONTS --------------------------------------------
Alle Schriften einbetten: Ja
Untergruppen aller eingebetteten Schriften: Ja
Untergruppen, wenn benutzte Zeichen kleiner als: 100 %
Wenn Einbetten fehlschlägt: Abbrechen
Einbetten:
     Schrift immer einbetten: [ ]
     Schrift nie einbetten: [ ]

FARBE --------------------------------------------
Farbmanagement:
     Einstellungsdatei: 
     Farbmanagement: Alle Farben in CMYK konvertieren
     Wiedergabemethode: Standard
Arbeitsfarbräume:
     Graustufen Arbeitsfarbraum: Dot Gain 20%
     RGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
     CMYK Arbeitsfarbraum: U.S. Web Coated (SWOP) v2
CMYK-Werte für kalibrierte CMYK-Farbräume beibehalten: Ja
Geräteabhängige Daten:
     Unterfarbreduktion und Schwarzaufbau beibehalten: Ja
     Transferfunktionen: Anwenden
     Rastereinstellungen beibehalten: Nein

ERWEITERT ----------------------------------------
Optionen:
     Überschreiben der Adobe PDF-Einstellungen durch PostScript zulassen: Ja
     PostScript XObjects zulassen: Nein
     Farbverläufe in Smooth Shades konvertieren: Ja
     Geglättene Linien in Kurven konvertieren: Nein
     Level 2 copypage-Semantik beibehalten: Ja
     Einstellungen für Überdrucken beibehalten: Ja
          Überdruckstandard ist nicht Null: Ja
     Adobe PDF-Einstellungen in PDF-Datei speichern: Ja
     Ursprüngliche JPEG-Bilder wenn möglich in PDF speichern: Ja
     Portable Job Ticket in PDF-Datei speichern: Nein
     Prologue.ps und Epilogue.ps verwenden: Nein
     JDF-Datei (Job Definition Format) erstellen: Nein
(DSC) Document Structuring Conventions:
     DSC-Kommentare verarbeiten: Ja
          DSC-Warnungen protokollieren: Nein
          EPS-Info von DSC beibehalten: Ja
          OPI-Kommentare beibehalten: Ja
          Dokumentinfo von DSC beibehalten: Ja
          Für EPS-Dateien Seitengröße ändern und Grafiken zentrieren: Ja

PDF/X --------------------------------------------
Standards - Berichterstellung und Kompatibilität:
     Kompatibilitätsstandard: Nein

ANDERE -------------------------------------------
Distiller-Kern Version: 7050
ZIP-Komprimierung verwenden: Ja
ASCII-Format: Nein
Text und Vektorgrafiken komprimieren: Ja
Minimale Bittiefe für Farbbild Downsampling: 1
Minimale Bittiefe für Graustufenbild Downsampling: 2
Farbbilder glätten: Nein
Graustufenbilder glätten: Nein
Farbbilder beschneiden: Ja
Graustufenbilder beschneiden: Ja
Schwarzweißbilder beschneiden: Ja
Bilder (< 257 Farben) in indizierten Farbraum konvertieren: Ja
Bildspeicher: 1048576 Byte
Optimierungen deaktivieren: 0
Transparenz zulassen: Nein
ICC-Profil Kommentare parsen: Ja
sRGB Arbeitsfarbraum: sRGB IEC61966-2.1
DSC-Berichtstufe: 0
Flatness-Werte beibehalten: Ja
Grenzwert für künstlichen Halbfettstil: 1.0

ENDE DES REPORTS ---------------------------------

IMPRESSED GmbH
Bahrenfelder Chaussee 49
22761 Hamburg, Germany
Tel. +49 40 897189-0
Fax +49 40 897189-71
Email: info@impressed.de
Web: www.impressed.de



 

Vorbemerkungen 

Am 27.04.2015 wurde im Stadtrat die Umsetzung der Maßnahme zur Umnutzung von Be-
standsgebäuden in der Wattstr. 107 beschlossen. Für das Laborgebäude (Gebäude A) wurde 
ein Ausbau zur temporären Unterbringung von Asylsuchenden genehmigt. 

Begründung 

Als ursprüngliche (Vorlage 27.04.2015 Stadtrat), der Genehmigung zu Grunde liegenden, 
Ausführung zum Gebäude A war die Beistellung von Sanitärcontainern für 58 Personen ge-
plant. 

Im Zuge des Ausschreibungsverfahrens  zur Beschaffung der Sanitärcontainer wurde kein 
annehmbares Ergebnis erzielt. Die Schätzkosten für  die Sanitärcontaineranlage zum Gebäu-
de A waren mit 170.000 Euro ermittelt. 

Das Ergebnis der Ausschreibung lag bei 740.000 Euro und war somit nicht annehmbar. 

Eine erneute Ausschreibung, vor dem Hintergrund eines „überhitzten Marktes“ wurde als 
nicht erfolgversprechend betrachtet. 

Diesbezüglich hat die  Verwaltung beschlossen, auf die Beschaffung und Aufstellung eines 
Containers zu verzichten und die erforderlichen Sanitäranlagen im Gebäude zu realisieren 
und somit die für einen späteren Zeitpunkt geplante Dauerunterkunftsherrichtung direkt um-
zusetzen. 

Der ursprüngliche Termin Dezember 2015 zur Fertigstellung ist durch diese Maßnahmen 
nicht gefährdet und gleichzeitig wird eine Belegung von 58 SOS Unterkunftsplätze auf 71 
Personen Dauerunterkunftsplätze geschaffen. 

Dies bedeutet einen Mehraufwand von 270.000,00 Euro für den Sanitärbereich. 

Erschwerend kommt hinzu, dass im Juni 2015 im Gebäude A die gesamte Bestandsverkabe-
lung der Elektroinstallation entwendet wurde, so dass eine komplette Neuinstallation im 
Elektrobereich für das gesamte Gebäude vorgenommen werden muss.  



Die Mehraufwendung  für den Komplettaufbau beträgt 70.000,00 Euro.  

Im Rahmen der verbesserten konzeptionellen Umplanung –SOS zu Dauerunterkunft-  wur-
den Leichtbauwände zur Raumerstellung erstellt, die erforderliche Anschlüsse an Boden, 
Wände und Decken umgesetzt und der erforderliche bauliche und technische Brandschutz 
bauordnungsrechtlich konform umgesetzt. 

Die Mehraufwendung  für die baulichen Maßnahmen beträgt 290.000,00 Euro.  

Des Weiteren wurden Schadstoffdemontagen und -entsorgungen notwendig. Die bauseitige 
Kostenerweiterung beträgt 90.000,00 Euro 

Baubeschreibung 

Bauliche Maßnahmen: 

- Abbruch-, Rückbau und Rohbauarbeiten an Boden / Wand und Decken, Teppiche und 
Wandbekleidungen entfernen, Decken und Wanddurchbrüche verschließen, Fundamente 
für die Außentreppen, Türdurchbrüche. 

- Entfernung sämtlicher alter Leitungen und Lüftungskanäle. 
- Entfernung des Doppelbodens im EG, ca. 420 m² 
- Einbau Estrichbelag und Dämmung im EG und KG, ca.480m² einschließlich neuen Bo-

denbelags. 
- Trockenbauarbeiten: F 90 Einhausung Elektroverteilung, 
- Deckenverschalung im Flur – und Wohnbereich, Hausmeisterbüro und Windfang mit Zu-

gangskontrollfenster, F 30 Wände zwischen den Wohneinheiten. 
- Metallbauarbeiten:3 neue Notausgänge mit 2 Fluchttreppenanlagen. 
- Putzarbeiten an Wänden und Decken. 
- Malerarbeiten: Anstrich Decken und Wände, 
- Errichtung von Sanitär – und Küchenbereich im KG. 
- Errichtung von Sanitärbereich im EG, Behinderten WC und Dusche im EG. 

Technischer Ausbau: 

Elektrotechnik: 

- Die Elektroinstallation wird entsprechend der neuen Nutzung und den aktuell gültigen DIN 
VDE Normen neu installiert. 

- Die Elektroverteilungen werden außerhalb der Flucht- und Rettungswegen in entspre-
chenden Räumen neu aufgebaut. 

- Die Sicherheitsbeleuchtung wird gemäß der DIN VDE 0100-718 bzw. DIN 50171 ausge-
führt. 

- Die Brandmeldeanlage wird entsprechend der gefahrenschutztechnischen Stellungnah-
me der Berufsfeuerwehr Ludwigshafen als Kategorie 1 (Vollschutz) ausgeführt. 



Sanitär-, Heizungs-, Lüftungstechnik: 

- Heizungstechnik: Die ursprüngliche Wärmeversorgung des Gebäudes wurde mit Elektro-
Nachspeicheröfen durchgeführt. Aufgrund des Aufbaus eines Nahwärmeversorgungs-
netzes über eine zentrale Heizungsanlage (Biomasse-Pellets), erfolgt die Versorgung des 
Gebäude mit Nahwärme. Hierzu wird in dem Gebäude ein Heizungsnetz mit Raumheiz-
einrichtungen aufgebaut.  

 
- Sanitärtechnik: In der ursprünglichen Ausführung für das Gebäude A sollte die Versor-

gung mit Sanitärräumen über eine Containeranlage erfolgen.  
Innerhalb des Gebäudes werden die vorhandenen Anschlüsse der Grundleitungs- und 

Wasseranlagen in Betrieb genommen und die Wasch- und Toilettenanlagen neu auf-
gebaut, einschließlich der Sanierung der Trinkwasserinstallation. 

Terminplanung 

Fertigstellung bis Ende Dezember 2015 

Kostenschätzung nach DIN 276 

Kostengruppen  SOS Erweiterung Dauerunterkunft 

KG 300 Bau 410.000,00 EUR 380.000,00 EUR 790.000,00 EUR 

KG 400 Technik 226.000,00 EUR 340.000,00 EUR 566.000,00 EUR 

KG 500 Außenanlagen. 50.000,00 EUR 0.00 EUR  50.000,00 EUR 

KG 600 Ausstattung 150.000,00 EUR 0,00 EUR 150.000,00 EUR 

KG 700 Gebühren u. Honorare 221.000,00 EUR 49.500,00 EUR 270.500,00 EUR 

Gesamt 1.057.000,00 EUR 769.500,00 EUR 1.826.500,00 EUR 



Auf Grund der verbesserten Konzeption, des Vorziehens der Maßnahme –Dauerunterbringung- 
erweitert sich die Maßnahme von 1.056.991,00 EUR um 769.500 Euro auf 1.826.500,00 EUR. 

Finanzierung 

Stadtanteil (Kredite) 1.826.500,00 EUR EUR 

Mittelbedarf 

Haushaltsjahr kassenmäßig VE 

2015 1.826.500,00 EUR  0,00 EUR 

Verfügbare Mittel 

Für die Maßnahme stehen im Haushaltsplan auf der Investitionsnummer 0343174106 Mittel wie 
folgt zur Verfügung: 

Haushaltsjahr kassenmäßig VE 

2015 1.826.500,00 EUR  

 
Die Maßnahme wird aus Krediten finanziert. Der Zinssatz beträgt 0% p. a. für die ersten 3 
Jahre der Laufzeit. Ggf. kann eine Verlängerung der zinsfreien Zeit gewährt werden. 
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