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1 VERFAHREN

1.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum

Information/Anhérung Ortsbeirat Ruchheim gem. § 75 Abs.2 17.11.2014

GemO am

er:]fstellungsbeschluss des Stadtrats (gem. § 2 Abs. 1 BauGB) 27 .04.2015

Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im

Amtsblatt Nr. 28/2015 am 06.05.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be- 07.0&52015

lange (gem. § 4 Abs. 2 BauGB) mit Schreiben vom 07.10.2015

Offenlagebeschluss am 27.04.2015

Ortstibliche Bekanntmachung der Offenlage im Amtsblatt

Nr. 54/2015 am 26.08.2015
07.09.2015

Offenlage (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom bis
07.10.2015

Satzungsbeschluss (gem. 8 10 Abs. 1 BauGB) am

1.2 Anmerkungen zum Verfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost® wird im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4“ geéndert. Die
Anderungen beziehen sich auf das stadteigene Flurstiick Nr. 3670 mit einer GesamtgréRe von
3.531 m? sowie auf eine ca. 9 m? groRe Teilflaiche des Flurstiicks Nr. 3669.

Der Bebauungsplan wird in drei Teile geteilt:

Teilbereich A des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von ca. 2.447 m? entlang des Erfurter
Rings und wird als Wohngebiet festgesetzt. Das Vorhaben beruht auf der Grundlage eines mit
der Stadt abgestimmten Konzepts der Fa. WS Systembau GmbH, HaRRloch. Um eine zligige
Durchfiihrung und eine grof3itmdgliche inhaltliche und zeitliche Abstimmung von Projekt und
Bauleitplanung zu erreichen, wird auf der Grundlage des § 12 BauGB mit der Vorhabentragerin
zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ein Durch-
fihrungsvertrag abgeschlossen.

Die verbleibende restliche Flurstiicksflache wird nicht baulich genutzt werden und stattdessen
als offentliche Grinflache der unmittelbar angrenzenden, bestehenden 6ffentlichen Grinflache
hinzugefuigt. Da diese ca. 1.075 m? jedoch auf3erhalb des Vorhaben— und ErschlieRungsplanes
liegen, werden sie gem. § 12 Abs. 4 BauGB als Teilbereich B in den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan integriert.

Das gleiche gilt fur eine Teilbereich C genannte ca. 9 m? grol3e Flache des Flurstiicks Nr. 3669,
die zu ErschlielBungszwecken bengtigt wird.

Es werden fir jeden Teilbereich separate Festsetzungen getroffen.
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Teilbereich C ’

gem. § 12 (4) BauGB
BBP348
CTET N

Teilbereich B
gem. § 12 (4) BauGB

S\
Teilbereich A
mit V+E-Plan

: . s . o -

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® erstellt. Aufgrund der geringen Gr63e des Plange-
bietes bewegt sich die zulassige Uberbaubare Grundflache (Nettobauflache) weit unterhalb der
in § 13a Abs. 1 Nr. 1 definierten Schwelle von 20.000 m?.

Da der Bebauungsplan Nr. 646 keine Vorhaben ermdglicht, fur die eine Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem UVPG erforderlich ist und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b bestehen, sind die Voraussetzungen des § 13a BauGB er-
fullt.

Auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, den Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie die friihzei-
tigen Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann daher verzichtet werden.

-

Dem Ortsbeirat Ruchheim wurden gem. § 75 Abs. 2 GemO in seiner Sitzung am 17.11.2014 die
Konzeption und am 16.12.2014 sowie am 20.03.2015 die Entwurfstiberarbeitungen vorgestellit.
Dieser beflrwortet die Aufstellung des Bebauungsplans.
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2 ALLGEMEINES

2.1 Rechtsgrundlagen (Stand 15.09.2015)

Baunutzungsverordnung

(BauNVvO)

vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung

(PlanzVv)

vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. I S. 1509)

Bundes-Bodenschutzgesetz

(BBodSchG)

vom 17.03.1998 (BGBI. | 1998 S. 502),

zuletzt geandert durch Art. 101 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL. I S. 1474)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(BBodSchV)

vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554),

zuletzt gedndert durch Art. 102 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1474)

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Art. 421 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBI. I S. 1474)

Bundesimmissionsschutzgesetz

(BImSchG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Art. 76 der Verordnung vom
31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch

(BauGB)

vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 118 der Verordnung vom 31.08.2015
(BGBL. | S. 1474)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung

(UVPG)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Art. 93 der Verordnung
vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts

(WHG)

vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 320
der Verordnung vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft
und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abfallen

(KrWG)

vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch 8§ 44 Abs.
4 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. | S. 1324), Berichtigung
vom 07.10.2013 (BGBI. | S. 3753) ist berticksichtigt

4-124; F.Mir; 3145

Denkmalschutzgesetz

(DSchG)
vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

Inhaltsubersicht geéndert, § 25b eingefligt durch Art. 3 des Geset-
zes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung
(GemO)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153),

8§ 18, 47, 61 und 63 geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
15.06.2015 (GVBI. S. 90)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

(LKIWG)
vom 22.11.2013 (GVBI. S. 459)

Landesbauordnung

(LBauO)

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),

mehrfach geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.06.2015
(GVBLI. S. 77)

Landeswassergesetz

(LWG)
vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, 127),

Landesbodenschutzgesetz

(LBodSchG)

vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302)

88 8 und 11 zuletzt geéndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
28.09.2010 (GVBI. S. 280)

diese Anderungen aufgehoben durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.11.2011 (GVBI. S. 402)

Landesnaturschutzgesetz

(LNatSchG)

vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Anlagen 1 und 2 zu § 25 Abs. 2 neu gefasst durch Verordnung
vom 22.06.2010 (GVBI. S. 106)

Diese VO wird unter der BS Nummer 791-1/1 nachgewiesen.
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan und wird
begrenzt:

im Norden: Flurstick Nr. 3671 und 3669
im Osten: Flurstick Nr. 3669
im Siden: Flurstick Nr. 3669

im Westen:  0Ostliche Begrenzung der o6ffentlichen Verkehrsflache des Erfurter Rings (Flur-
stiick Nr. 3656)

3 PLANUNGSANLASS, -ZIELE UND -GRUNDSATZE

3.1 Planungsanlass / stadtebauliches Erfordernis gem. 8 1 Abs. 3 BauGB

Ursprunglich war das stadteigene Flurstiick Nr. 3670 im Bebauungsplan Nr. 348 fir eine Anlage
fur soziale Zwecke (Haus des Kindes / KiTa) vorgesehen. Daflr wurde im Wesentlichen festge-
setzt:

- Flache fur den Gemeinbedarf

- max. Il geschossig

- GRz04 GFzO0,8

- geneigtes Dach

- abweichende Bauweise fur Einzel-, Doppel- und Kettenh&duser in Hausgruppen von

mehr als 50 m Lange

Die Anfang der 1990er Jahre fir das Neubaugebiet Ruchheim Nordost prognostizierten Be-

darfszahlen fur Kindertagesstattenplétze haben sich als zu hoch erwiesen. Die Prognosen gin-
gen damals von einer zugigeren Verwirklichung des Geschosswohnungsbaus an den éstlichen
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und ndrdlichen Randern des Baugebietes aus. Der tatsachlich auftretende Bedarf kann durch
die bestehenden Kindertagesstatten im Ortszentrum gedeckt werden.

Infolgedessen wurde das Flurstiick bereits ab 2010 vom Bereich 2-13 Immobilien auf dem Im-
mobilienmarkt als Baugrundstuiick fur Wohnungsbau angeboten. Allerdings wurde recht friih
allen Beteiligten klar, dass aufgrund der enormen Tiefe des Flurstiicks von 57 m eine Komplett-
bebauung in der Art der umliegenden verdichteten Baustruktur stadtebaulich nicht sinnvoll ist
und daher nicht angestrebt wird.

Interesse an der Flachenentwicklung bekundete die Fa. WS Systembau GmbH mit einem ak-
zeptablen Konzept. Dieses sieht flr den westlichen Grundstiicksteil direkt am Erfurter Ring
(Teilbereich A) einen Entwurf fur 10 Einfamilienhauser in abwechselnder Doppel-/ Reihenhaus-
bebauung vor.

Die restliche, also Ostliche Teilflache (Teilbereich B) soll unbebaut bleiben und zur bestehenden
stadtischen Grunflache im Osten hinzugefligt werden.

Nach den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 348 ist die Fortentwicklung
in der beabsichtigen Art und Weise nicht mdglich, da zum einen die Art der baulichen Nutzung
,Flache fir den Gemeinbedarf* und zum anderen die Anordnung der Baugrenzen und somit die
GroRRe des Baufensters dem entgegenstehen. Es wurde das Schaffen von Baurecht durch ei-
nen Bebauungsplan erforderlich. Auf Grundlage des Konzeptes der WS Systembau GmbH wird
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan und Durchfiih-
rungsvertrag fur Teilbereich A erstellt. Teilbereich B und C werden gemal der Moglichkeit, die 8
12 Abs. 4 BauGB bietet, in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan miteinbezogen.

3.2 Planungsziele und —grundséatze

Wie oben bereits dargelegt, soll auf zwei Dritteln der Flache ein kleines kompaktes Baugebiet

fur Familien mit moderat verdichteter Einfamilienhausbebauung entstehen, welche sich in das

vorhandene Baugebiet einfligt. Die Restflache soll als begriinte Freiflache erhalten und weiter-
entwickelt werden.

Im Folgenden wird das Gesamtvorhaben - in die verschiedenen Teilbereiche untergliedert - er-
lautert.

3.2.1 Teilbereich A:

a) Stadtebauliches Vorhaben
Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, sind die Planungs-
vorstellungen zum Zeitpunkt der Planoffenlage bzw. Behdrdenbeteiligung schon sehr konk-
ret. Um das Vorhaben selbst in einer genau definierten Zeit umzusetzen wird geman der
Vorschriften des § 12 BauGB neben dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan auch ein
Durchfuihrungsvertrag mit der Vorhabentrégerin abgeschlossen.

Baustruktur:

- Gebaudehauptstellung West-Ost,

- alternierend jeweils zwei Reihenhauszeilen mit je drei Hausern und zwei Doppelhauszei-
len mit je zwei Hausern, d.h. 10 Wohneinheiten in 10 Hausern,

- Hauszugénge von Norden, private Gartenbereiche im Stden,

- pro Wohneinheit zwei private Stellplatze (je eine Garage und Stellplatz) sowie zwei Be-
sucherstellplatze (Stellplatzschlissel pro WE 1:2,2), die in zwei kompakten Garagen-/
Stellplatzanlagen organisiert untergebracht werden.

Bauweise und Bauform:
- Grole der einzelnen Hausbaukdrper ca. 9 m breit x 6,7 m tief,
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- ll-geschossig mit ausgebautem Keller- und auf Wunsch ausgebautem Dachgeschoss,
- Dachform fur alle Hauser symmetrisches Satteldach 45° Grad .

GrundstticksgrofRen und bauliche Dichte:

- Gesamtbaugrundstiickgro3e ca. 2.447 m2

- GrundstiicksgroRen der Doppelhaushélften und Reihenendhdusern zwischen ca. 205 m?
und 233 m2,

- der Reihenmittelhduser zwischen ca. 195 m2 und 200 mz.

- Auf der Flache des Teilbereichs A werden die max. bauliche Dichte von 40 % und der
max. mogliche Grad der Gesamtversiegelung von 60 % nicht Uberschritten.

b) Verkehrliche Erschlie3ung:
Die zwei privaten Garagen-/Stellplatzanlagen liegen direkt am Erfurter Ring und werden
daruber erschlossen. Am Ende der Zufahrten beginnen die privaten Fuliwege, die die Rei-
henhauszeilen (Block B und D) erschlie3en.
Die mittlere Doppelhausgruppe (Block C) wird ebenfalls tber einen privaten Fu3weg, je-
doch direkt vom Erfurter Ring aus, erschlossen.
Die Doppelhausgruppe im Norden (Block A) wird tber den bestehenden 6ffentlichen Ful3-/
Radweg (Flurst. 3671) erschlossen. Fur Haus 1.2 ist der zusatzliche Ausbau eines ca. 9 m?2
grof3en Teilstlicks des Flurst. Nr. 3669 als FuRBweg erforderlich. (s. unten Teilbereich C).
Die Reihenhauser 4.1 und 4.2 erhalten sudlich ihrer Garten einen Mistweg.

c) Ver-und Entsorgung:
Die Infrastrukturleitungen der Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation) sind
unterirdisch im Erfurter Ring vorhanden und werden durch die Vorhabentragerin in enger
Abstimmung mit den Versorgungstragern zu den Einzelgrundstiicken/ Einzelgebauden wei-
tergeflihrt. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf dem Grundsttick bzw. den Verkehrsflachen
sichern den Zugriff fir Anlieger und Leitungstrager.

Das anfallende Schmutzwasser wird tber das bestehende 6ffentliche Mischabwassersys-
tem unterirdisch abgefuhrt. Auch das nicht behandlungsbediirftige Oberflachenwasser kann
wegen des oft erhéhten Grundwasserstandes nur schwerlich versickert werden und soll
Uber das offentliche Abwassernetzt entsorgt werden kénnen. Die entsprechende Entwasse-
rungsplanung wird die Vorhabentragerin nach Durchfiihrung einer Baugrunduntersuchung
in enger Abstimmung mit den Fachdienststellen der SGD und Stadt Ludwigshafen umsetz-
ten. Geh-, Fahr und Leitungsrechte sichern dem Entsorgungstrager auch hierbei den Zu-
griff.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Stadt Ludwigshafen tber den Erfurter Ring. Eine Ein-
fahrt von Mullfahrzeugen in das Baugebiet ist nicht mdglich und auch nicht nétig, da zwei
Miullsammelplatze direkt am Erfurter Ring platziert werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften werden auf das Vorhaben
zugeschnitten. Im Ubrigen werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
348 Gibernommen.

3.2.2 Teilbereich B:

Diese 1.075 m2 werden als o6ffentliche Grunflache analog der benachbarten bestehenden 6ffent-
lichen Griunflache festgesetzt und weiterentwickelt. Fir weitere Festlegungen zur Gestaltung
dieser Flache gibt es keine stadtebauliche Erforderlichkeit, da sich das Areal in stadtischem
Eigentum befindet und bleibt. Erreicht werden kann es tber diverse FuRwege auf dem Flurst.
3669.
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3.2.3 Teilbereich C:

Der bestehende, ausgebaute Ful3-/Radweg auf Flurst. Nr. 3671 kann zur ErschlieBung der bei-
den nordlichen Doppelhaushélften genutzt werden, muss jedoch - damit Haus 1.2 ausreichend
erschlossen werden kann — etwas verlangert werden. Zu diesem Zweck wird eine entsprechen-
de Teilflache des unbefestigten Pfades der éffentlichen Grinflache Flurst. 3669 analog des be-
stehenden FuRBweges ausgebaut. Der Ausbau wird von der Vorhabentragerin finanziert und
nach Vorgaben der Fachdienststellen ausgefiihrt. Das Teilstlick bleibt in stadtischem Eigentum.
Es wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir diese Flache eingerichtet.

4 VERHALTNIS ZUR UBERGEORDNETEN UND SONSTIGEN PLANUNG

4.1 Regional- und Landesplanung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 646 entspricht den Zielen der Raumordnung, denn
im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar ist die Flache als ,Siedlungsflache Wohnen, Be-
stand” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan “99 der Stadt Ludwigshafen stellt die Flache dieses Bebauungspla-
nes als Wohnbauflache dar. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 646 ist somit im Sinne
des § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan “99 entwickelt.

4.3 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4“ ersetzt in
seinem Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost“. Die
wesentlichen Inhalte des rechtskraftigen Planes sind im Kapitel 3.1. aufgefuhrt.

5 BEGRUNDUNG ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 646 wird wie in Kapitel 1.2 und 3.2 erlautert in drei
Teilflachen geteilt.

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

(Teilbereich A:)
Es wird allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Zum Schutz der geplanten und im Umfeld bereits bestehenden Wohnbebauung vor Beeintrach-
tigungen durch Immissionen wird von den Differenzierungsmoglichkeiten des § 1 Abs. 9 BauN-
VO Gebrauch gemacht. Ausgeschlossen werden daher nachfolgende Nutzungen, da hier von
erhdohtem Verkehrsaufkommen durch Mitarbeiter und Kunden der Betriebe und Einrichtungen
auszugehen ist:

e Schank-und Speisewirtschaften,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen sowie
Anlagen fir Verwaltungen
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5.1.2 Mal der baulichen Nutzung

(Teilbereich A:)

Das zulassige Nutzungsmal? ergibt sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes. Sie liegt mit der GRZ 0,4 und der Neben-GRZ bei 0,6 sowie der GFZ 0,8
und wurde gegenliber dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 348 nicht verandert. Durch die
Art der Geb&ude- und ErschlielBungsstruktur wird auch kiinftig gewahrleistet, dass das bisher
vorgegebene Mal3 der baulichen Nutzung nicht Gberschritten wird.

Die Anzahl der Vollgeschosse bleibt - wie im Bebauungsplan Nr. 348 - bei zwei, wird jedoch als
zwingend festgesetzt. Dadurch wird die Kontinuitat innerhalb der Geb&udegruppen gewahrleis-
tet.

Die zulassige Traufhohe der baulichen Anlagen liegt zwischen 6 m und 7 m, die zulassige
Firsthéhe betragt max. 10 m. Bei benachbarten Doppelhaushalften bzw. Reihenhausern mis-
sen die Traufhdhen gleich sein, um im Zusammenspiel mit der festgesetzten einheitlichen
Dachneigung fir Doppel- und Reihenhausern (s. Ortliche Bauvorschriften, B1) ein harmoni-
sches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Auch die Hohenfestsetzungen entsprechen im we-
sentlichen den Festsetzungen aus Bebauungsplan Nr. 348.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

(Teilbereich A:)

Die Bauweise wird als offene festgesetzt. Dadurch werden die im Baugebiet ,Ruchheim Nord-
ost* weit verbreiteten lockeren Baustrukturen mit Doppel- und Reihenh&auser mit seitlichem
Grenzabstand und einer max. Lange von 50 m aufgenommen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen am geplanten Gebaude ab-
gegrenzt und sollen sich grundséatzlich zum jeweiligen privaten ErschlieRungsweg hin orientie-
ren. Kleine Uberschreitungen durch untergeordnete Bauteile (s. Textliche Festsetzungen) sind
maglich.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur
dann zulassig, wenn nachbarliche Belange nicht beeintrachtigt werden und die Neben-GRZ
nicht Gberschritten wird. Dies gilt insbesondere auch fir Tier- und Kleintierhaltungen. Hinter-
grund dieser Festsetzung ist die Wahrung der Vertraglichkeit nachbarlicher Interessen auf den
kleinen Grundstiicken und der raumlichen Nahe der Bewohner untereinander.

5.1.4 GrundsticksgréRRen, Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(Teilbereich A:)
Von der Vorhabentragerin ist geplant, das Flurstiick 3670 nicht in Realteilung aufzuteilen, son-
dern gem. Wohneigentumsgesetz in notariellen Teilungsvertragen in WEG-Anteile.

Um die Dichte auf ein vertragliches Maf3 zu begrenzen, wird die Anzahl der Wohnungseinheiten
auf 1 Wohnung pro Wohngeb&ude beschrankt. Hintergrund sind auch die somit unterbleiben-
den negativen Auswirkungen wie zuséatzlicher Parkdruck oder Verkehrslarm.

5.1.5 Flachen fir Garagen, Stellplatze

(Teilbereich A:)

Alle Flachen fur den ruhenden Verkehr werden als Garagen- und Stellplatzflachen in den zeich-
nerischen Festsetzungen explizit dargestellt. Wegen der rdaumlichen Enge in den Garagen/
Stellplatzbereichen kdnnen zuséatzliche bauliche Anlagen wie Carports nicht zugelassen wer-
den.
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5.1.6 Private Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(Teilbereich A:)
Die privaten Verkehrsflachen dienen der Erschliel3ung der anliegenden Grundstiicke.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer, Bewohner und Besucher sowie
der Leitungstrager (Ver- und Entsorgung) der hiervon erschlossenen Grundstilicke zu belasten.
Der Mistweg im Suden des Plangebietes, der die Garten bis zum Reihenmittelhaus bedient, ist
lediglich mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner zu sichern.

5.1.7 Offentliche Verkehrsflachen
(Teilbereich C:)

Als offentliche Verkehrsflache wird die mit Teilbereich C gekennzeichnete Flache festgesetzt.
Sie soll der ErschlieBung von Haus 1.2 dienen und wird entsprechend der anerkannten Regel-
werken und Richtlinien, der DIN-Normen unter Beachtung der drtlichen Verhéaltnisse und in Ab-
stimmung mit den relevanten Fachdienststellen von der Vorhabentréagerin hergestellt. Naheres
wird im Durchflihrungsvertrag geregelt.

5.1.8 MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(Teilbereich A:)

Die bisherigen griinordnerischen und landespflegerischen Regelungen des Bebauungsplans Nr.
348 ,Ruchheim Nordost* werden Gbernommen und erganzt.

Die nicht Giberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 20% der Grundstticksflache ist mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Flach-
dacher, auch von Garagen und Nebenanlagen sind zu begriinen.

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen um den
Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten.

Entlang des Erfurter Rings ist zur Fassung des StralRenraums ein 1,0 m breiter privater Pflanz-
streifen mit acht Baumen und zwischenliegenden Heckenstreifen und sonstigen Pflanzungen
(Rankpflanzen) herzustellen. Die Baume dienen als Markierungspunkte der Hauszugangswege
und der Garagenzufahrten sowie als Ubergang zum bestehenden Baumhain, der an der Siid-
grenze liegt. Die Gewdachse sind von der Vorhabentragerin zu pflanzen und von den kiinftigen
Hauseigentiimern dauerhaft zu pflegen und bei deren Absterben zu ersetzen. Bevorzugt sind
heimische Pflanzen zu wéahlen.

Des Weiteren sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans weitere Baume festgesetzt, die
in den Eckbereichen der Privatgarten stehen sollen. Sie sind ebenfalls von der Vorhabentrage-
rin anzupflanzen sowie von den kinftigen Hauseigentiimern dauerhaft zu pflegen und bei Ver-
lust der Pflanzen zu ersetzen. Bevorzugt gepflanzt werden sollen heimische Baume.

Diese zusatzlichen Baumneupflanzungen zusammen mit den 0.g. acht neuen B&dumen entlang

des Erfurter Rings stellen den Ersatz fir die Bestandsbaume dar, die im Zuge der Baumal3-
nahme gefallt werden missen. (vgl. Durchfiihrungsvertrag)

4-124; F.Mir; 3145 -11 - Stand: 26/10/2015



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4“ / Begriindung

5.1.9 Offentliche Griinflache

(Teilbereich B:)

Die 1.075mz2 grof3e Flache zwischen der Neubebauung und der bestehenden 6ffentlichen Griin-
flache wird als zuséatzliche o6ffentliche Grunflache festgesetzt. An der Grenze zwischen Teilbe-
reich A und B wird zum Zweck der Eingriinung des Baugebietes ein Pflanzstreifen aus Hecken
und Baumen festgesetzt. Dieser wird von der Vorhabentragerin nach Maf3gabe der stadtischen
Fachdienststellen gepflanzt. N&heres wird im Durchfihrungsvertrag geregelt.

Fur die weitere, detailliertere Ausgestaltung des Teilbereichs B mittels Festsetzungen gibt es
kein stadtebauliches Erfordernis. Die wird von den stadtischen Fachdienststellen tibernommen.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

5.2.1 Anzahl der Stellplatze

Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze festgesetzt. Hintereinander liegende Stellplatze sind
zulassig, wenn sie explizit einer Wohneinheit zugewiesen sind. Zusatzlich sollen fur das Plan-
gebiet zwei Besucherstellplatze hergestellt werden. Hiermit soll der Inanspruchnahme des 6f-
fentlichen Raumes zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfs vorgebeugt werden.

5.2.2 Dachgestaltung

Die Regelungen zur Dachform und zur Dachneigung dienen der Sicherung eines gestalterisch
ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Plangebietes. In Anlehnung an die bestehende
Baustruktur im Umfeld des Plangebiets sowie an die regional typischen Dachformen sind aus-
schlie3lich symmetrische Satteldacher, mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zulassig. Bei
benachbarten Doppelhaushalften und Reihenh&usern missen Dachneigung, Material und Far-
be der Dacheindeckung gleich sein.

Fur Garagen und Nebengebaude sowie untergeordnete Bauteile sind auch geringere Dachnei-
gungen sowie Flachdacher und Pultdéacher bis 20° zuldssig, da diese Anlagen in der Regel we-
niger auf das Stadtbild einwirken. Aus 6kologischen und gestalterischen Griinden werden die
Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 348 beibehalten und erganzt, dass Flachdéacher (<10°
Neigung) extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten sind.

Durch Regelungen zu Dachaufbauten und Dacheinschnitten wird sichergestellt, dass die Dach-
flachen nicht ibermafig zergliedert werden kénnen.

5.2.3 Fassaden- und Gebaudegestaltung

Die Festsetzung wurde aus dem Bebauungsplan Nr. 348 ,Ruchheim Nordost“ Gbernommen,
Die AuRenwande von Gebauden sind in Weild oder hellen Erdfarben auszufiihren. So sollen
ortsuntypische Farbgestaltungen vermieden werden.

5.2.4 Einfriedungen, Gestaltung der nicht tiberbaubaren Grundstticksflache

Durch die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen und der nicht iberbauten Grund-
stucksflachen soll der Charakter eines offenen, durchgriinten Wohngebietes gesichert werden.
Daher und aufgrund des Versiegelungsgrades im Teilbereich A sind auch die schmalen Vorgar-
tenstreifen an den nérdlichen Hauswéanden mit Pflanzen zu begriinen.
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5.3 Hinweise

Im Zusammenhang mit Baumalinahmen zu beachtende sonstige, vom Baurecht unabhangige,
gesetzliche Vorschriften und Voraussetzungen sowie entsprechende Anmerkungen von Behor-
den wurden als Hinweise in den Textteil des Bebauungsplanes aufgenommen.

An dieser Stelle besonders erwahnt werden mussen die Begriindungen zu nachfolgenden Hin-
weisen (vgl. Textteil des Bebauungsplanes):

B Wasserrechtliche Belange
Auf die vom Bauherrn unabhangig vom Bauplanungsrecht zu beachtenden wasserrechtlichen
Vorgaben wird mit dem Hinweis ausdrucklich verwiesen.

C Hochwasserschutz

Durch den Hinweis wird klargestellt, dass trotz der vorhandenen Vorkehrungen zum Hochwas-
serschutz entlang des Rheins und entlang seiner Zulaufe eine Uberflutung des Plangebietes
nicht ausgeschlossen ist. Es lasst sich daraus kein Schadensersatzanspruch sowie kein An-
spruch auf Verstarkung oder Erh6hung der Hochwasserschutzanlagen ableiten.

D Grundwasser

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass es im Bebauungsplanbereich zu héher anstehen-
dem Grundwasser kommen kann, wird in den Bebauungsplan ein entsprechender Hinweis auf-
genommen, damit die Bauherren bereits frihzeitig durch entsprechende Planungen/ MalRnah-
men (z.B. Verzicht auf Keller, wasserdichte Ausfilhrung der Kellergeschosse, erhéhte Sockel-
geschosse) auf die potentielle Gefahrdung reagieren kénnen.

E Hinweise auf Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes von Rhein-
land-Pfalz

Zur Klarstellung, dass die Regelungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten

sind, wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

F Verdacht auf Kampfmittel

Da aufgrund des Ergebnisses der Luftbildauswertung nicht ausgeschlossen ist, dass sich infol-
ge von Kriegseinwirkungen im Plangebiet noch Kampfmittel im Boden befinden, wird ein ent-
sprechender Hinweis aufgenommen

| Natirliches Radonpotenzial

Radon ist ein in der Erdkruste natirlich vorkommendes radioaktives Edelgas. Es entweicht aus
Gesteinen und Bdden und breitet sich Gber die Bodenluft aus. Die Hohe der Radonkonzentrati-
on in der Bodenluft wird von der geologischen Beschaffenheit und der Durchlassigkeit des Un-
tergrundes bestimmt.

Im Rahmen der Tragerbeteiligung hat das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz auf ein mdglicherweise erhdhtes Radonpotenzial im Plangebiet hingewiesen. Grundlage
hierfir bildet die bisher nur auf wenigen Messungen beruhende Radonprognose-Karte fiir
Rheinland-Pfalz. Die Karte gibt bisher lediglich Anhaltspunkte tber die Hohe des wahrscheinli-
chen groR3flachigen Radonpotenzials. Kleinrdumig, also im Geltungsbereich oder auf dem kon-
kreten Bauplatz kénnen davon aufgrund geologischer Einflussgréf3en (wie z.B. tektonische Sto-
rungen, Porositat des Gesteins im Untergrund,...) deutliche Abweichungen zu héheren, aber
auch niedrigeren Radonwerten auftreten.

Fur den Bereich des Oberrheingrabens, in dem auch das Plangebiet liegt, weist die zur groben
Orientierung geeignete Radonprognose-Karte ein erhéhtes Radonpotenzial (40-100 kBg/m3)
auf. Hier ist es in der Regel ausreichend neben regelméafigem Liften auf die Durchgangigkeit
der Betonfundamentplatte und einen DIN-gerechten Schutz gegen Bodenfeuchte zu achten.
Daher wurde ein entsprechender Hinweis ,Nattrliches Radonpotenzial“ in die Planung aufge-
nommen.
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Liegt es im Interesse des Bauherrn die konkrete Radonbelastung auf seinem Grundsttick zu
bestimmen, kann er Untersuchungen zur Radonbelastung der Bodenluft durchflihren oder
durchfihren lassen. Liegen die Werte im Einzelfall Gber 100kBg/m3 kénnen z.B. der Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und Aufenthaltsraume
im Kellerbereich oder der Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte sinnvoll sein.

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten, aber auch Radonsanierungen kénnen
dem Radon-Handbuch des Bundesamts flir Strahlenschutz entnommen werden
(www.bfs.de/de/bfs/druck/jahresberichte/jb2001_aet07.pdf). Weitere Informationen erteilt die
Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht
(www.luwg.rlp.de » Startseite » Service » Radon-Informationen) und das Landesamt fir
Geologie und Bergbau (www.lgb-rip.de).

6 UMWELTBERICHT

Der vorliegende vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB i.V. mit § 13 BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® erstellt. Danach
kann von der Erstellung einer Umweltprifung und eines Umweltberichtes abgesehen werden.
(s. Kap. 1.2)

7 SONSTIGE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Landespflege / Klimaschutz

Eingriffe in stadtklimatisch bedeutsame Flachen ergeben sich in Folge der Neuplanung im Ver-
gleich zu den aktuell bereits zulassigen nicht. Fir das Plangebiet Nr. 646 besteht bereits heute
Baurecht nach den Festsetzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 348.

Gemal dieser Vorschriften darf auf dem insgesamt 3.531 m2 grof3en Flurstiick ein Gebaude
oder Gebaudekomplex mit der zulassigen Grundflache von bis zu 1.412 m2in Il geschossiger
Bauweise errichtet werden. Die zulassige Gesamtversiegelungsflache darf mit allen Nebenfla-
chen bis max. 2.118 m? betragen.

Im Vergleich dazu weif3t die vorliegende Neuplanung auf Teilbereich A mit einer insgesamt zu-
lassigen Grundflache der Gebdude von max. 978 m2 und einer zulassigen Gesamtversiegelung
von max. 1.468 m2 ein um fast ein Drittel verminderte Gesamtbodenversiegelung auf dem Ge-
samtflurstiick auf.

Auch beziiglich des mikroklimatischen Luftaustauschs bietet die geplante Gebaudeanordnung
in West-Ost-Richtung die Méglichkeit eines gewissen Luftaustauschs mit der 6ffentlichen Grin-
flache.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Nutzung regenerativer Energien. Er schlief3t
jedoch eine Nutzung regenerativer Energien oder sonstiger baulicher MalRhahmen zum Klima-
schutz nicht aus sondern unterstiitzt sie, wie z.B. die Solarthermische durch die Stellung der
Gebaude und die Festsetzung der Dachform.

7.2 Immissionen / Verkehr

Durch die Neuplanung wird die Nutzungsdichte im Geltungsbereich Nr. 646 gegentuber den bis-
herigen Moglichkeiten (z.B. An- und Abfahrverkehr zur KiTa) reduziert. Dies lasst eine geringe-
re Verkehrsbelastung durch neu hinzukommenden Anwohner- und Besucherverkehr erwarten,
als dies bei Umsetzung des bisher geltenden Bebauungsplans Nr. 348 ,Ruchheim Nordost” der
Fall gewesen ware.

4-124; F.Mir; 3145 -14 - Stand: 26/10/2015


http://www.google.de/url?url=http://www.luwg.rlp.de/Startseite/&rct=j&sa=X&ei=myNiT7qYG4LltQaunv3CBQ&ved=0CDUQ6QUoADAA&q=Radoninformationsstelle&usg=AFQjCNEigOr60Gix7lrQo1rqw-Foae390A
http://www.google.de/url?url=http://www.luwg.rlp.de/Service/&rct=j&sa=X&ei=myNiT7qYG4LltQaunv3CBQ&ved=0CDYQ6QUoATAA&q=Radoninformationsstelle&usg=AFQjCNHVH_n2gQSFQ8ACNGgV88e9_unuPQ
http://www.google.de/url?url=http://www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/&rct=j&sa=X&ei=myNiT7qYG4LltQaunv3CBQ&ved=0CDcQ6QUoAjAA&q=Radoninformationsstelle&usg=AFQjCNGj9n9Q3W0Hk0ciReOau6KppcFRHQ

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4“ / Begriindung

8 ABWAGUNG DER OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BELANGE

8.1 Beteiligung des Ortsbeirats

In seiner Sitzung am 17.11.2014 wurde dem Ortsbeirat Ruchheim der stadtebauliche Entwurf
zum Bebauungsplan erstmals vorgestellt, die anschlieRenden Entwurfsiiberarbeitungen in den
Sitzungen am 16.12.2014 und 20.03.2015. Der Ortsbeirat beflirwortete die vorhabenbezogene
Bebauungsplanung Nr. 646 ,Ruchheim Nordost — Anderung 4, weist jedoch auf eine bereits
bestehende Parkplatzproblematik im 6ffentlichen Raum hin. In einer weiteren Sitzung am
20.03.2015 wurde daher insbesondere tber die moglichen Auswirkungen der Planung auf das
Parkraumangebot im 6ffentlichen Verkehrsraum informiert.

8.2 Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Pla-
nung gem. 8§ 13a, Abs. 3, Nr. 2 BauGB

Die Offentlichkeit konnte sich bei der Stadtplanung der Stadt Ludwigshafen am Rhein (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung unterrichten las-
sen. Es bestand die Mdglichkeit sich in der Zeit vom 15.05.2015 bis zum 19.05.2015 zur Pla-
nung zu aulRern. Es wurden keine Anregungen eingebracht.

8.3 Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB, die im Zeitraum vom
07.09.2015 bis einschlieBlich 07.10.2015 durchgefihrt wurde, gingen keine Stellungnahmen
ein.

8.4 Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kdnnten, wurden mit Schreiben vom 02.09.2015 gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB am Be-
bauungsplanverfahren beteiligt. Es wurde ihnen die Mdglichkeit zur Stellungnahme innerhalb
eines Monats gegeben. Parallel zu der Behdrdenbeteiligung wurden auch die stadtischen Stel-
len beteiligt.

Es gingen folgende Anmerkungen bzw. Einwande ein:

Zu Anlage Nr. 10.5.1:
Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesar-
chéologie, AulRenstelle Speyer vom 22.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung

Im Fundstellenkataster der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Lan-
desarchéaologie, AuRenstelle Speyer (DLA-SP) wurde unmittelbarer stlich des Baugrundstiicks
eine ausgedehnte archaologische Fundstelle kartiert.

Die Hinweise auf die vorgeschichtliche Fundstelle und der geforderte Umgang damit vor und
wahrend der Bauarbeiten werden zur Kenntnis genommen. Der Mitteilung wurde durch Auf-
nahme eines geeigneten schriftlichen Hinweises im Textteil des Bebauungsplans gefolgt. (Vgl.
hierzu Punkt Ill. E Nrn. 1-4 der schriftlichen Hinweise zum Bebauungsplan.)

Des Weiteren wurden die aufgelisteten Forderungen und Auflagen, die erfillt werden mussen,
um die Zustimmung der Generaldirektion zu erhalten, in den Durchfiihrungsvertrag aufgenom-
men und - wie gefordert - als Auflage in die Bauausfihrungsplanung tlbernommen.
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Das Schreiben der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéo-
logie, AuRRenstelle Speyer vom 22.09.2015 wurde dem Vorhabentrager Ubergeben.

Zu Anlage Nr. 10.5.2:
Schreiben des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz vom 28.09.2015

Zu Pkt. ,Bergbau / Altbergbau’:
Stellungnahme der Verwaltung: Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Die vorliegende Pla-
nung steht den genannten Aufsuchungserlaubnissen nicht entgegen.

Zu Pkt. ,Boden und Baugrund’:
Stellungnahme der Verwaltung: Die AuRBerungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen
und im Rahmen der Umsetzung der Planung angemessen berticksichtigt.

Zu Pkt. ,Radonprognose’:

Stellungnahme der Verwaltung: Der Anregung wird durch Aufnahme eines geeigneten schriftli-
chen Hinweises im Textteil des Bebauungsplans gefolgt. Er befindet sich unter Pkt. Ill. Hinwei-
se/ | Naturliches Radonpotenzial.

Das Schreiben des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz vom 28.09.2015
wurde dem Vorhabentréager Gibergeben.

Zu Anlage Nr. 10.5.3:
Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud (SGD Siuid) Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 11.09.2015

Zu 2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Stellungnahme der Verwaltung: Da es sich hier um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, muss der ErschlieBungsplan u.a. Bestandteil des Bebauungsplans sein. Demzufolge
wurde das Entwasserungskonzept fir Niederschlagswasser bereits wie gefordert mit der zu-
standigen Stelle der SGD Siid und dem Bereich Stadtentwasserung der Stadt Ludwigshafen
abgestimmit.

Zu 4. Grundwasser
Stellungnahme der Verwaltung: Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ein Hin-
weis zum Thema Grundwasser ist im Bebauungsplan enthalten.

Zu 5. Hochwasserschutz
Stellungnahme der Verwaltung: Es ist bekannt, dass das Plangebiet auf der Frankenthaler Ter-
rasse liegt.

Zu 6. Bodenschutz/Abfallwirtschaft
Stellungnahme der Verwaltung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und muss vom Vor-
habentrager bei Gelandeauffillungen bertcksichtigt werden.

Das Schreiben der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sid) Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 11.09.2015 wurde dem Vorhabentrager aus-
gehandigt.
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Zu Anlage Nr. 10.5.4:
Schreiben der Technische Werke Ludwigshafen TWL vom 18.09.2015

Zu Pkt. 1: Asset Management Strom-, Gas-, Wasser- und Fernwarmeversorgung
Stellungnahme der Verwaltung: Das Schreiben und der anhangende Plan der TWL wurden
dem Vorhabentrager zur Verfigung gestellt. Eine Abstimmung mit der TWL erfolgt im Zuge der
Umsetzung der Planung.

Zu Pkt. 2: Grundstucksverwaltung
Stellungnahme der Verwaltung: Die als Teilbereich C dargestellte Flache ist in stadtischem
Eigentum und wird es auch nach Beendigung der Baumafinahme bleiben.

Zu Anlage Nr. 10.5.5:
Schreiben der Deutsche Telekom Technik GmbH vom 18.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung: Das Baugebiet wird als Gesamtkonzept durch einen Investor
realisiert. Dies betrifft auch die erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen. Im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung werden die Belange der Telekom in angemessener Form bericksichtigt.
Eine Festsetzung von Leitungsrechten speziell fur die Fa. Deutsche Telekom ist nicht erforder-
lich. Die Eintragung der beschréankten personlichen Dienstbarkeit ins Grundbuch ist nicht Ge-
genstand der Bebauungsplanung. Das Baugesetzbuch gibt derartige Festsetzungsmaglichkei-
ten nicht vor. Diese Regelungen werden auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens getroffen.

Das Schreiben der Dt. Telekom mit anhdngendem Plan wurde dem Vorhabentrager ausgehan-
digt.

Zu Anlage Nr. 10.5.6:
Schreiben der Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 16.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung: Hinweis und Anregung werden zur Kenntnis genommen und
das Schreiben mit anhangendem Plan der Vodafon Kabel Deutschland GmbH wurde an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

Zu Anlage Nr. 10.5.7:
Schreiben der IHK Pfalz vom 25.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Bei dem von der
IHK kritisierten Passus handelt es sich um einen Hinweis, keine Festsetzung. Dieser Hinweis
wird standartmaRig aufgenommen, die einschlagigen Vorschriften sind zu beriicksichtigen. Dies
wurde vom Vorhabentréger im Vorfeld getan, soweit es im Zusammenhang mit dem konkreten
Vorhaben machbar war.

Das Schreiben der IHK Pfalz vom 25.09.2015 wurde dem Vorhabentrager ausgehandigt.

Zu Anlage Nr. 10.5.8:
Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH vom 25.09.2015

Stellungnahme der Verwaltung: Der Hinweis auf die bestehende Stadtbahntrasse und den
Bahnbetrieb wird zur Kenntnis genommen. Im zugrundeliegenden Gesamtbebauungsplan Nr.
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348 fur Ruchheim Nordost wurde eine larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt, die zum
Ergebnis hatte, dass in Teilbereichen des Baugebietes passive Larmschutzmalinahmen festge-
setzt wurden. Das Plangebiet liegt auRerhalb. Eine Notwendigkeit, den Bebauungsplan zu
andern oder zu ergénzen ergibt sich daraus nicht.

Das Schreiben der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH vom 25.09.2015 wurde dem Vorhabentrager
ausgehandigt.

Daruber hinaus gingen keine weiteren Behdrdenstellungnahmen mit Bedenken oder Anregun-
gen ein.

8.5 Zusammenfassung der Abwagung

Belange, die gegen die Planung sprechen

= Verlust eines Grundstticks fir eine Anlage fur soziale Zwecke / Haus des Kindes KiTa, wel-
ches jedoch tatsachlich nicht benétigt wird;

= im Vergleich zur aktuellen Situation (brachliegendes Baugrundstiick) kiinftig zusatzlicher
flieRender und ruhender Verkehr durch Steigerung der Nutzungsintensitat, wobei auf dem
Baugrundstiick selbst 22 Stellplatze fir zehn Wohnhauser hergestellt werden;

= im Vergleich zur Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 348 ein ndheres Heranriicken an die
bestehende Nachbarbebauung im Norden, alles jedoch gemaf der Abstandsvorschriften der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz.

Belange, die fur die Planung sprechen
= Forderung der baulichen Innenentwicklung durch Nutzung innerdértlichen Potentials zur
Schaffung von Wohnbauflachen innerhalb eines Allgemeinen Wohngebiets (Innen- vor Au-
Renentwicklung) hier: Bau von zehn Einfamilienhausern;
= schlieBen der Baullicke;
= im Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 348:
- Reduktion des projektzierten und nachweisbar héheren Verkehrsaufkommens bei Reali-
sierung des rechtmaRig zulassigen Haus des Kindes / KiTa sowie
- Erhdhung des Griunflachenanteils um ca. 1.000 m2 durch Schaffung einer neuen Grinfla-
che mittels Nutzungsumwandlung einer ,Flache fur Anlagen fur soziale Zwecke* in ,6ffent-
liche Grinflache®.

Zusammenfassung der Abwagung / Abwégen der Belange

Der Erhalt des hier vorliegenden Standortes fur eine Anlage fur soziale Zwecke / Haus des Kin-
des ist nachweislich nicht erforderlich. Durch die vorliegende Planung wird im Wesentlichen ein
seit Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 348 im Jahr 1992 brachliegendes Baugrundsttick
innerhalb eines Allgemeinen Wohngebietes fir eine die bestehenden Strukturen ergéanzende
Wohnnutzung entwickelt.

Im Sinne des u.a. im BauGB vorgeschriebenen sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
werden innerdrtliche Potenziale genutzt, bevor neue AulRenbereichsflachen in Anspruch ge-
nommen werden.

Der Grad der It. Bebauungsplan Nr. 348 zuldssigen Versiegelung des Gesamt-Flurstiicks Nr.
3670 (3.531 m?) wird durch die hier vorliegende Neuplanung um knapp ein Drittel gegentber
der aktuell zulassigen reduziert.

Im Vergleich zu der aktuell zuldssigen Planung riicken die beiden Neubauten um ca. 4,50 m
naher an die bestehende Reihenhausbebauung im Norden heran. Allerdings halten sie - wie die
Gesamtanlage Uberhaupt - zum Erfurter Ring einen Abstand von ca. 15 m ein, bedingt durch
das Vorschalten des Grinstreifens und der vier Garagen, sodass ein ,fluchtiges“ Aufeinander-
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treffen der Bestandsgebaude mit den Neubauten entlang des Erfurter Rings nicht stattfindet.
Die durch die LBauO Rheinland-Pfalz vorgeschriebenen Abstandsflachen werden eingehalten.

Zusammenfassend wird die Planung unter Wirdigung der genannten o6ffentlichen und privaten
Belange als geeignet betrachtet.

9 UMSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

9.1 Bodenordnung

Es ist keine Bodenordnung nach 8§ 45 ff. BauGB (Umlegung) notwendig. Die Neuordnung des
Grundstticks erfolgt durch die Vorhabentréagerin.

9.2 Durchfihrungsvertrag

Neben dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf Grundlage des § 12 BauGB mit der
Vorhabentragerin, der Fa. WS Systembau, HaRRloch ein Durchfiihnrungsvertrag abgeschlossen.
Darin werden im Wesentlichen folgende Punkte geregelt:

e Beschreibung des Vorhabens und Umfang der Erschliel3ung
Durchfiihrungsverpflichtung und Durchfiihrungsfristen
Grundstucksentwéasserung
ErschlieBung
Anpflanzungen (insbes. Teilbereich B)
Kostentragung
Haftungsfragen

9.3 Flachen und Kosten

Die Flache des Flurstiicks Nr. 3670 betragt 3.531 mz.

Davon werden als Baugrundsttick (Teilbereich A) ca. 2.447 m2 in Anspruch genommen (Brutto-
grundsticksflache).

Von Hauptgebauden versiegelt werden dirfen max. 979 m2 (40 % der Grundsttickflache).

Die Gesamtversiegelung durch Hauptgebaude, Garagen/Stellplatze, Zugange und —fahrten,
Terrassen, Fahrradabstellrdaume, Millsammelplatze, sonstige Nebengebaude betragt max.
1.468 m2 (60% der Grundstiicksflache).

Davon entfallen auf die benétigen ErschlieBungsstraf3en 144 m2.

Die zu bepflanzenden Flachen betragen mindestens 980 m2 (40 % der Grundstiicksflache).

Die Kosten fir Planung und Umsetzung des Vorhabens werden von der Vorhabentragerin ge-
tragen. Der Stadt Ludwigshafen entstehen keine Kosten.

Ludwigshafen/Rh., den

Bereich Stadtplanung
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10 ANLAGEN

10.1 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan "99 mit Plangebiet
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10.3 Darstellung der kinftigen Art der baulichen Nutzungen
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3D-Ansichten / ENTWURF

Eingangsbereiche auf der Nordseite

Gartenbereiche im Siiden
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10.5 Anregungen wahrend der Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
10.5.1 Generaldirekt. Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direkt. Landesarchdologie, Abt. Speyer

& ' Rheinlandfalz

Generaldirektion Kifturedes Erde Rheiniand-Plaiz DIREKTION
Direktion Landesarchackgie | Auensialle Speyer LANDESARCHACLOGIE
Kigine Pfaffengasse 10 | 67346 Spayar

AuBenstelle Speyer
Stadt Ludwigshafen Kieine Paffengasse 10
Dezernat IV Stadtplanung 67348 Speyer
Abt. Untere Denkmalschutzbehérde bocroshorsinsbid L
Postfach 2112 25 speyer@adke rip.de
87012 Ludwigshafen www gcke rip.de
Mein Aktenzeichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner / E-Mail Telefon | Fax
1176/2015a21 02.09.20152015 Dr. Andrea Zeeb-Lanz 08232 875740

AZ.:4-121F.Schl andrea.zeeb-lanz@gdke.rip.de 06232 575760
22.09.2015

Betr.: Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4" in LU-
Ruchheim;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Speyer.

Sehr geehrte Damen und Herren,

in unserer Fundstellenkartierung befindet, bzw. befand sich unmittelbar &stlich der Flur
Nr. 3670, die jetzt in 0.g. MaRnahme bebaut werden soll, eine ausgedehnte
archaologische Fundstelle — im Luftbild waren sowohl vorgeschichtliche
Hausgrundrisse als auch zahireiche Graben und Gruben zu erkennen. Zu meinem
Entsetzen musste ich im aktuellen Luftbild feststellen, dass die Flachen mit den
archaologischen Befunden mittlerweile fast vollstandig tiberbaut sind — ohne dass
diese Malnahmen der Direktion Landesarchéologie bekannt waren,

Da die Flache Flur Nr. 3670 jahrelang mit Bewuchs bestanden war, in dem sich
Luftbildbefunde nicht abzeichnen, ist es nicht auszuschlieBen, dass sich die
vorgeschichtlichen Siediungsreste (allein aufgrund des Luftbildes leider nicht naher
datierbar...) auch in den Bereich der Baumafnahmen in Flur Nr. 3670 erstrecken.
Daher ist bei den ErschlieBungsarbeiten fir die Bebauung allergrofite Sorgfalt und
Aufmerksamkeit geboten. Der Baubeginn muss uns bitte rechtzeitig, mindestens aber
zwei Wochen vor Beginn, mitgeteilt werden, damit wir die Arbeiten ggf. fachlich
begleiten und iberwachen kénnen.

Die Zustimmung der Direktion Landesarchéologie — Speyer ist generell und hier aus
gegebenem Anlass umso strikter an die Ubemahme folgender Punkte gebunden:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmalnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten,
uns zu gegebener Zeit rechtzeitig (s.0; zwei Wochen vor Start) den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, (berwachen kénnen.

172

Kemarbeitszelten Parkmbglichkeiten 'S | LANDESARCHAOLOGIE
08.00-12.00 Uhr Parkplatze und Parkhausar ‘k:
14.00-15.30 Uhr Im Innenstadtoaraich

Fr.: 09.00-13.00 Uhs
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Seite 2/2

@ | RheinlandDfalz

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist es Gesetzesvorschrift, jeden zutage kommenden
archéologischen Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichem.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautr&ger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie — Speyer.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
wir die ggf. vorhandenen archaologischen Spuren und Funde dokumentieren und
bergen kdnnen; dies wiirde in enger Absprache mit den ausfiihrenden Firmen
geschehen, damit es zu méglichst geringfagigen bis gar keinen Stérungen des
Bauablaufes kommt.

5. Die Punkte 1 -4 sind in die Bauausfihrungspléne als Auflagen zu bernehmen.
Diese Stellungnahme betrifft ausschlieflich die archéologischen Kulturdenkmaler

und ersetzt nicht eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und
Kunstdenkmaipflege.

Far Rackfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen

A %&\ \m\&\

(Dr. Andrea Zeeb-Lanz)

> LANDESARCHAQLOGIE
i
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10.5.2 Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz Seite 1/3

28/89/2815 16:26 +49-6131~-9254123 LGE MAINZ 5 al1/03

g LAMDESAMT FUR CBOLOGCHE
LIND BERCEALI

TELEFAX

Landagan 10r Genlogio wd Bangbay Fheinlond-Pfalz Emy-Foader-Strale 5
Pgastach 40 02 55 | 55133 Make: 55129 Maing

Tedakan 06131 9254-0
Stadtverwaltung Ludwigshafen ' sk e
Fostfach 21 12 25 weares |gb=sip. de

E7012 Ludwigshafen am Rhein 28.09.2015

Maln Aktenzeichen  Ihr Schrelben vom _ Telefan
Biltte immor angeben! 02.08.2015

TR2a0-0%62-18M01 A-121F.5chl

kpenh

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 646 "Ruchheim Nordost, Anderung 4"
der Stadt Ludwigshafen im Ortateil Ruchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes filr Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:
Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes Nr. 646 "Ruchheim Nordost, Anderung 4" kein Altbergbau doku-
mentiert ist und kein akiueller Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungserlaubnis fiir
Erdwérme "Ludwigshafen".

Inhaberin der Edaubnis fiir Erdwﬁr’r‘he ist die Firma GeoEnergy Feldgesellschaft
Speyerdorf mbH, Schwindstrale 10 in 78135 Karlsruhe.

Da wir Uber die genaueren Fl'anung_en und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen,
ampfehlen wir Ihnen, sich mit der Firma GeoEnaray Feldgesellschaft Spayerderf mhH
in Verbindung zu setzen.

Bambverbindung: Bundesbank Filinke Ludwizzhaten .
BIC MARKDEF 1545 ’
IBAN DF T8 545 000 CO0 054 501 508

st Nr. 268087301 I0G

28-SEF-2815 168:33 +49 6131 9254123 o

S.81
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. ;
g LAMDESAMT FUR GEQLOGIE
UMD BERGRAL

Boden und Baugrund
- allgemein;

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschiigigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN EN 1987-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvor-
haben oder groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) werden
objektbarogena Baugrunduntarsuchungen empfohlen.

- mineralische Rohstoffe;

Keine Einwande.

= Radonprognose:

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes und seltener
hohes Radonpotential Ober einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird
dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen,
um festzustellen, ob und in welchem Ausmal Baumalnahmen der jeweiligen iokalen
Situation angepasst werden soliten, :

Wir bitten darumn, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit disse
in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-
Pfalz beitragen.

Studlen des Landesamtes fUr Geologie und Bergbau haben ergeben, dass for
Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen)
notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des
aus dem Boden entweichenden Radens in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt.
Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Lufidruck, Windstarke, Nieder-
schiage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefhige Messergeb-
nisse erziel werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Bau-
gebietsfiache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitiy durchzufuhren. Die
Anzahl karm aber in Abhangigkeit von der geclegischen Situation auch hiher zain.

Die Arbeiten soliten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbliro
ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten anthalten:

K]
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@ .
LANDESAMT FUR GFONONTIF
UND BERCRAL

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

- Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter:

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahriichen
Radonverfiigbarkeit;

Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragan zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radon-
messung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie
und Bergbau. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen konnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz
entnommen werden.

Mit freundlichen Grilen

\

{ Prof. Dr. G8org Wieber )
Leitender Geologiedirektor

Gliptinz\ 240062151, g0cx

28-5EP-2015 18:34 +49 6131 9254123 % S.83
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10.5.3 SGD Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Seite 1/3

Strukiur- und Genehmigungsairekiion Sud | Postfach 10 02 62
67402 Neustadt an der Weinstrafiie

Stadtverwaltung

Stadtplanung

Untere Denkmalschutzbehdrde
z Hd. Frau Schlien

GENEHMIGUNG

@l%ﬂhﬂpﬁh

REGIONALSTELLE
WASSERWIRTSCHAFT,
ABFALLWIRTSCHAFT,
BODENSCHUTZ

Karl-Helfferich-Strale 22
67433 Neustad! an der
Weinstralle

Telefon 06321 89-40

Rathausplatz 20 Telefax 06321 99-4222
7 | poststellef@sgdsued. rip.de
67059 Ludwigshafen zsspen o gy
11.09.15
Mein Ab ichen Ihr Schreiben vom  Ansprechpartner/-in / E-Mail Telefon / Fax
34/2-31.07.03 02092015 Woelfgang Maisch 06321994171
261-Babpl-15 4-121F Schl Wolfgang Maisch@sgdsued rlp.de 06321 99-4222
Bitte immer angeben!

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nord-Ost Anderung 4“ in
Ludwigshafen-Ruchheim
hier: Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Offenlage gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,

zu der 0.g. Bebauungsplananderung 4 (Kleines kompaktes Baugebiet mit Einfamilienhaus-
bebauung sowie begrinte Freiflache) nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht und aus
Sicht des Bodenschutzes wie folgt Stellung.

1. Ver- und Entsorgung

Den Unterlagen zu entnehmen kann die Ver- und Entsorgung (ber die bestehenden Netze
im Erfurter Ring erfolgen. Die Kanalsatzung ist zu beachten.

2. Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das anfallende nicht behandiungsbedirftige Niederschiagswasser ist moglichst auf dem ei-
genen Grundstiick Uber die belebte Bodenzone zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Es gelten die Grundsatze Versickerung (breitflachig Gber die belebte Bodenzone) vor Ruck-
halt, vor Ableitung.

Es ist eine Entwisserungsplanung fiir das vorgesehene Areal (Dachflichen Wohn-
hduser, Garagen, Stellpldtze, Zufahrten, StraBen etc.) aufzustellen und rechtzeitig mit
uns abzustimmen (wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

13

Konto der Landesoberkasse: Besuchszeiten: @. E
Sparkasse Rhein-Haard! Montag-Donnerstag -

BLZ: 546 512 40 Konto-Nr.: 20 008 9.00-12.00 Unr, 14.00-15.30 Uhr

IBAN: DE70 5465 1240 0000 0200 08 BIC: MALADES1DKH Frexag 9.00~12.00 Uhe E

Fur eine fomgebundena, rachteverbindliche, alekironische Kommundation nutzen Sie bitte die Viruelle Poststelle
der SGD Sud. Hinweise zu deren Nutzung erhaiten Sie unter www.spdsued.rip de
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@ RheinlandDfalz

STRUKTUR: UN

MIGUNGSDREKTION

3. Stellplatze

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind, wie geplant, mit wasserdurchidssigen Materialien her-
zustellen um den Versiegelungsgrad moglichst gering zu halten.

4. Grundwasser

Mit den unter D der Textlichen Festsetzungen genannten Darstellungen besteht Einver-
standnis. Mit hohen Grundwasserstanden muss gerechnet werden. Bei der Bauausfihrung
ist dies zu beriicksichtigen (Verzicht auf eine Unterkellerung oder wasserdichte Ausflihrung).

Wir weisen auch auf die Erganzenden Untersuchungen zur Sicherung der Ortsbebauung
gegen Grundwasserhochstande vom Juni 2001 hin. Diese liegen der Stadtverwaltung vor.
Eine Grundwasserabsenkung und Grundwasserableitung ist wasserwirtschaftlich nicht zu
vertreten.

Sollte eine tempordre Grundwasserabsenkung /Bauwasserhaltung notwendig sein, ist die
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde, mit entsprechenden Planunterlagen zu beantra-
gen.

5. Hochwasserschutz (Hinweis)

Entgegen den Angaben befindet sich das Plangebiet nicht in der Rheinniederung sondern
auf der Frankenthaler Terrasse.

6. Bodenschutz/Abfallwirtschaft
In Bezug auf maégliche Gelandeauffilllungen ist folgendes zu beachten:

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorga-
ben des § 12 BBodSchV.

Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Techni-
sche Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer neuesten Fassung zu be-
achten. Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis
26 (abrufbar unter www mwkel rp.de) hingewiesen.

AbschlieBende Beurteilung

Vom Grundsatz her besteht mit der Anderung 4 des Bebauungsplanes Nr. 646 ,Ruchheim
Nord-Ost® Einverstandnis.

Auf die Erstellung eines Entwasserungskonzeptes sowie die rechtzeitige Abstimmung mit
uns wird hingewiesen (Wasserrechtliches Erlaubnisverfahren).

Nur das Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzuleiten.

23
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| Rhcinkandfa

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Wolfgang Maisch
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10.5.4 Technische Werke Ludwigshafen TWL

Seite 1/2

TWL AG - Postfach 21 12 23 - 87012 Ludwigshatan

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Frau Petra Schlien

4-12 Stadtplanung

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

in LU - Ruchheim

Sehr geehrte Frau Schiien,

1. Asset Management
Strom-, Gas- und Wasserversorgung

TWL AG

Indusirigsirata 3 Rectiglorm Akengesalachat
ST083 Ludwigshalan Silz Ludwigshafen am Rhen
wavrw bl i Registergarichi Amisgarichi
Garchesstand Lugwigshatan oder Lichwigahalen, HRE 1582
anderasliger Ol der Enesgieabnahme LIST.ighir DE 1481 27283

unsere Fachabteilungen nehmen wie folgt Stellung:

Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost Anderung 4"

Martin Yogel-Weltamayar
fan 0821-505 2807

1o CE21-605 2840
Flanauiskunbwl de

18, Baplember 2015/ Kor
Bama 12

TAA Vw Z8BET

Fernwérme ist im angegeben Gebiet nicht vorhanden.

Verstand

Dw.-ing. Hans:Heinnch Kieukes
Dr.-Ing Reirar Libke
Aufuchiacat

Oir. Evas Lodse {Varsitzende)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird bereits von TWL mit Strom, Gas und Wasser
ausreichend dber das vorhandene Netz versorgt. Da im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr.646 keine weiteren Infrastrukturmalnahmen geplant sind, besteht fir uns im
Bereich der Strom-, Gas- und Wasserversorgung kein Handlungsbedard,

Bei Bauarbeiten sowie beim Anpflanzen von Bdumen und Strauchemn ist im Bereich unserer
Versorgungsleitungen die DIN 18300 ,Erdarbeiten®, DIN 18303 ,Verbauarbeiten, DIM 18304
LJLammarbeiten® und DIN 18307 ,Druckrohrleitungsarbeiten im Erdbergsich® und die DVGW-
Arbeitsblatter GW 315 Hinweise fir MaBknahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei
Bauarbeiten®, dem DVGW-Merkblatt GW 125 .Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen” und W 400  Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen (TRWW)®
sowie die Unfallverhitungsvorschriften BGY A1 Allgemeine Vorschriften® und BGY D2
JArbeiten an Gasleitungen” in der jeweils giltigen Fassung zu beachten.

Banuverbirdung

Sparkasse Vorderpfalz

18AN; DESIS4S500100000000 1 53
BIC: LUHSDERAXKX

Glaubiger-1D; FEST TWLI0DOJ023883
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Seite 2/2
Technische Werke Ludwigshafen AG
Sete2/2
2. Grundstiicksverwaltung TAG Rt 2663

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 646 liegenden Grundstiicke bestehen
keine Grundsticksrechte zugunsten der TWL AG.

Grundstlicksrechte der VBL / RNV sind nicht verhanden, for die sich eventuell dort
befindlichen Fahreinrichtungen der VBL / RNV erhalten Sie eine gesonderte Stellungnahme
der RNV.

Sollten die geplanten Gehwegflachen (im Bebauungsplanentwurf gelb markiert) nach
Vollendung nicht ins stddtische Eigentum Ubergehen, muss folgende Regelung aufgenommen
werden:

.In der Teilungserkiarung des Baugebietes werden die Gehwegflachen (im Bebauungs-
planentwurf gelb markiert) als Allgemeinflache der jeweiligen Eigentimer deklariert, die zur
Ver- und Entsorgung dienen. Dies betrifft Strom-, Gas-, Telekommunikations-, Wasser- und
Abwasserleitungen sowie auch die MUllentsorgung. Die Gehwegsflachen durfen jederzeit von
den hierflr Beauftragten zur Unterhaltung, Reparatur etc. der Leitungen sowie auch zur
Mallentsorgung betraten und im Notfall evtl. befahren werden."

Freundliche GruBe

Technische Werke Ludwigshafen AG

| !

Ne Uy / A o
Oliver Scharffenberger Gunther Schmitt
Leiter Grundsatz- u. IH Planung Bereich AssetManagement

Anlage
1 Leitungsbestandsplan Malstab 1: 500 DIN A3

Gerichisstand Lughwigshaten oder
anderwetiger Ort der Energieabnahme

Ludwiganalen, HRB 1562
LUIST.IoNr DE 142137282

Aufsichtsral
DOr Eva Lonse (Vorsizende)

TWLAG

Indusineatans 3 Reachiaform Akllengesaischal Verstand Barkvertincung

87063 Ludwigshaten Sitz Ludwigshafen am Rhein Dr.-Ing. Hans.Heinnch Kieuker Sparkasse Varderpfalz

www twi ce Registergencht Amisgencht Or.-Ing. Rednar Litke IBAN: DEG3545500100000000133

BIC. LUHSDEBAXXX
Gaubiger-1D: DEST TWLO0000023883
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10.5.5 Deutsche Telekom Technik GmbH

III = ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 7300, 68123 Mannheim

Stadt Ludwigshafen
- Stadtplanung -
Postfach 21 12 25
67012 Ludwigshafen

REFERENZEN  Fr, Schlien ; Az:4-121F Schl; Ihr Schreiben vom 02.09.2015
AxseReCHPARTNER  PT| 21-PB 6, Annegret Kilian; Az: 235937
TELEFONNUMMER (621 / 294-5632
oatww 18 September 2015
semrer  Stellungnahme zum BPL Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4" in Ludwigshafen-Ruchheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die weitere Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom Deutschland GmbH
{nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigtei, S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet befinden sich noch keine Telekommunikationsanlagen der Telekom, sondern nur im
Erfurter Ring,

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist deshalb die Verlegung neuer
Telekommunikatienslinien erforderfich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und
unser Leistungsverzeichnis erstellen kénnen und Absprachen beziglich eines koordinierten, wirtschaftiichen
Bauablaufs vomehmen konnen, bitten wir Sie spatestens 6 Wechen ver Ausschreibungsbeginnum
Kontaktaufnahme mit entweder unserem Planungsbire PTI 21 Mannheim {Ansprechpartner. Herr Gredel,
Tel. 0621/294 -6142 oder Email: klaus.gredel@telekom.de). und Ubersendung der Ausbauplane (méglichst
in digitaler Farm im PDF- und im DXF-2000-Format) oder unserer Bauhemren-Hotline {Tel. 0800 330 1903}

Im Bebauungsplan sind private Verkehrsflachen als mit einem Leitungsrecht flr Versorger zu belastende
Flache festgesetzt. Diese Kennzeichnung alleine begrindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung
jedoch noch nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrénkten persénlichen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrit: Dynamaosralla 5, 681 E5 Mannheim

Postanschrift Pogtfach 10 7300, 68123 Marnhem

Tefedare +49821 2940 | Tefelax ~40 621 204.72400054 | E-Malt info@telekorn.da | Internet: www teiekom de

Konto: Posthank Saarbriicken (BLZ 530 100 £6), Kto-Nr, 24 558 668, IBAN: DE1 758010066 0024858668, S T-BIC. PBNXKDEFFSC
Aufsichisrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzandar) | Geschafisfidrung: Or. Bruro Jacobfeverbom |Vorsitzender), Albert Mathais, Carstan Millar
Handelsrpgster: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bann | UStIdNr. DE B14645262

122 49 vy
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lIl C I ERLEBEN, WAS VERBINDET

oarvm 18082015
owrincer  Stadt Ludwigshafen Stadt Ludwigshafen
AT 2

Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschiand GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht
auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien, verbunden mit einer
Nutzungsbeschrankung.” erfolgen.

Vor diesem Hintergrund weisen wir vorsorglich darauf hin, dass wir die Telekommunikationslinien nur dann
verlegen kénnen, wenn die Eintragung einer beschrankten persdnlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschiand GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch erfolgt ist

Bei der Bavausfihrung ist die Kabelschutzanweisung der Telekom und das "Merkblatt ber Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiar StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten,

Mit freundlichen Grifien

iV LA 1 L7 -
L~ A
Bogd/v( Polke - Annegret Kilian

Anlage:
Lageplan
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10.5.6 Vodafon Kabel Deutschland GmbH

l' ‘! Stellungnahme S00076230, Ruchheim - Vorhabenbezogener
il Bebauungsplan Nr. 646 "Ruchheim Nordost, Anderung 4"
koordinationsanfragen An petra.schlien 16.09.2015 16:23

1 Anhang

BBP Nr. 646_Ruchheim_Nordost.pdf

Vedafone Kabel Deutschland GmbH
Zurmaiener Stx. 175 * 54292 Trier

Stadt Ludwigshafen am Rhein - Stadtplanung -
Rathausplatz 20
67059 Ludwigshafen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00076230

E-Mail: Planung NE3 Trier@KabelDeutschland.de

Datum: 16.092.201%

Ruchheim - Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 646 "Ruchheim Nordost,
Anderung 4"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 02.09.2015.

Eine Erschlieffung dea Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen
Gesichtegpunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des auftraggebers
an den Exschliefungskosten nicht gegeken,

Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir germe bereit, Ihnen
ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte
setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vedafone Kabel Deutsechland GmbH
Neubaugebiete XKMU

Sadwestpark 18

50449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes Threr Kostenanfrage
bei.

Mit freundlichen Gri{ifen
Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist chne Unterschrift
galtig,

Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden
Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschasftskunden der Immecbilienwirtschaft
und Mehrfamilienhauseigentuemer unter

www . kabeldeutschland, de/wehnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie untexr
www.vedafone.de/pflichtangaben
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10.5.7 IHK Pfalz

IF¥ Plaz. Posttach 21 07 44 67007 Lugwgahatn

Stadtverwaltung Ludwigshafen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

25. September 2015
Grotellschen
Standortpolitik
Tel. 0621 5904-1640
Fax 0621 5904-1604
r.grotel n@pfalz ihk24.

vaww. pfalz ihk24 de

Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4*;
hier: Ihr Schreiben vom 02.09.2015; Ihr Zeichen: 4-121F .Schl,

Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Ubersendung der Unterlagen zum 0.g9. Planvorhaben danken wir lhnen.

Anlass des vorliegenden Planvorhabens ist die Ausweisung eines Baugebietes fir Familien
mit Einfamilienhausbebauung im Stadtteil Ruchheim.

Die IHK Pfalz begrufdt die Ausweisung attraktiver Wohnungsbaugebiete, um Familien ent-
sprechende Wohngelegenheit bieten zu kdnnen. Wenig hilfreich in diesem Zusammenhang
ist u.E. jedoch, unter Hinweise" anzumerken, dass .... die einschlagigen Vorschriften zum
barrierefreien Bauen zu berlicksichtigen sind” (s. S. 4 der textlichen Festsetzungen). Das
Einhalten dieser Vorschriften wiirde nicht nur aufgrund des teureren Bauens auf Grundlage
der Vorschriften zur Barrierefreiheit das Bemiihen konterkarieren, besonders Familien eine
wohnbauliche Existenzgrundlage zu ermdglichen, Daher regen wir an, den Passus in den
textlichen Festsetzungen, die Barrierefreiheit betreffend, zu streichen

Freundliche GrliRe
Industrie- und Handelskammer flr die Pfalz

-_% -

Holger H. Grotelischen

mn
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10.5.8 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

rnv

Rhvein-Nockae-Verkehe GmbM | Motastralle 27 | 62165 Mannhern
154
Goebel Dorothe
J goeb2ig m-onkne ge

Stadt Ludwigshafen am Rhein T e aat
Stadtplanung, Untere Denkmalschutzbehorde

Frau Petra Schlien

Postfach 21 12 25

67012 Ludwigshafen

Mannheim,
25. September 2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 646 ,Ruchheim Nordost, Anderung 4" in LU-
Ruchheim
hier:  Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Offenlage gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schlien,

die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH {rnv) betreibt die Strecke 8340 , Rhein-Haardtbahn” (RHB) von Bad
Durkheim nach Ludwigshafen Oggersheim.

Zu dem oben genannten Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Grundsatzlich hat die rnv keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Wir weisen jedoch den
Bauherrn ausdriicklich darauf hin, dass auf dem Bahngeldande auch kiinftig Bahnbetrieb mit all ihren
Begleiterscheinungen stattfinden wird. Hierzu weisen wir insbesondere auf Schall, AuRen-
lautsprecher, Lautewerke, Weichen- insbesondere Herzstickuberfahrten und Kurvenquietschen hin.
Nachtrdgliche Einschrankungen fir den Bahnbetrieb sind nicht hinnehmbar. Tendenziell ist in der
Zukunft zu jeder Tages- und Nachtzeit mit zunehmendem Bahnverkehr zu rechnen

Bei weiteren Fragen steht lhnen Herr Weisenstein, Tel.: 0621 / 465-1266, gerne zur Verfligung.

Freundliche GriRe

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

ppa. , \ V.

/f h ,."\J\. \

<=

o

Norbert Buter Thomas Weisenstein
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