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I die STEG

Agenda Stadtrat 7.12.2015

1. Zusammenfassung zur Aktualisierung der
vorbereitenden Untersuchungen 2007

2. Sanierungsziele
3. Kosten der Sanierung

4. Sanierungssatzung und Verfahrenswabhl
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I die STEG

1 Aktualisierung Vorbereitende Untersuchungen 2007

Ablauf einer Sanierungsmalinahme nach BauGB

Vorbereitende Untersuchungen ,Mitte® 2007 § 141

Aktualisierung des Teilbereichs ,Mittlere Bismarckstral3e®

Beteiligtenversammlung 13.10.2015

Bestandsaufnahme und Analyse, Trageranhdrung, Gesprache
mit Beteiligten

Prasentation der Ergebnisse der Aktualisierung und 8§ 142

formliche Festlegung des Erneuerungsgebiets 8§ 143

Erneuerungsdurchfiihrung 8 136 ff
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dic STEG
1 Aktualisierung Vorbereitende Untersuchungen 2007

Mitwirkung der Beteiligten (§137 BauGB)

I
N |

= Beteiligtenversammlung 13.10.2015 icSTEG g% . ‘ludvisshele

Stadt Ludwigshafen Untersuchungsgebiet ,Mittlere Bismarckstrafie”
Vorbereitende Untersuchung gemiR § 141 Baugesetzbuch

g ..
Elnzelgesprache Fragebogen = awsisicruns der emebung  saen wites

{bitte susfillen und zuricksenden baw. sbgeben bei der
Stadtverwaltung Ludwigshafen

Abteilung Stadterneuerung

Rathausplatz 20

= Befragung 705 Ludvigehaen
Der Fragebogen betrfft Ihr Gebaude o
Ilhre Wohnung o
Ihren Batrieb/Laden m}
Ihr Baro/Praxis m}
. . . Sonstiges o
—> Mitwirkungsbereitschaft vorhanden n darsiate —_—
Ihr Name Ihre Tel.-Nr.
Quartier (siehe Eil iben)
Eei Betrieb, Laden, Biiro, Praxis bitte Art der Nutzung n3her beschreiben:
Sie sind Eigentimer m}

Miater m]

Anhdrung Trager offentlicher Belange :

Als Eigentiimer:
‘Wie lange sind Sie schon Eigentlimer des oben genannten
Geb&udes bzw. der Wohnung? SetCa

Als Betriebsinhaber/ -pachier:
Wie lange sind Sie mit dem Betrieb/Laden/Bir oderder
Praxis schon sn dem oben genannten Standort? Set el e

Als Eigentiimer oder Mieter:
‘Wie lange wohnen Sie bzw. befindet sich |hr Betrieb schon im oben genannten Gebsude?

Bis 5 Jahre o
5§ -10 Jahre a
10-20 Jahra m]

mehrals 20 Jahre O

Welche Absichten haben Sie fiir die Zukunft fiir Ihr vorstehend bezeichnetes Gebau-
de/Wohnung/Betrieb?

Maodemisierung/Emeuerung je O neind  unentschiossen O
Art der 3

Umbsau/Umnutzung g 0 neinO unentschlossen O
Bestaht Verkaufsinterezsza? =0 nein0 unentschlozsen O

Besteht Interesse an einem Zuerwerb

von Flache odereines Grundstucks im

Untersuchungsgebiet? g 0 neinO unentschlossen O
Ewvtl. Angabe, walche

mitl2 wendan

ETE BT T B
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I die STEG

1 Aktualisierung Vorbereitende Untersuchungen 2007
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& Bausubstanz/
40 i Y Modernisierungsbedarf

TTLLTTT i Dis Baschraibung urd Bswartung der Bausubsians und das
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eingeengte Lage - Besintrachtigung
der Besonnung, Belichtung und Belifung

\‘;_": IE fehlende Raumkans=
- versiegehe Fliche

& mqnﬂr hlechte Durchwegung
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I STEG

2 Sanierungsziele

Arbeiten

= Nachnutzung Leerstand Kaufhof fiir Biro und Handel im Erdgeschoss

= Beseitigung von Geschaftsleerstanden zur Verhinderung des Trading-Down-Effekts.
= Aufwertung und Diversifizierung des Dienstleistungsangebotes

= Bessere Verknupfung zwischen 6ffentlichen Innen-/ AuRenbereichen des Blocks d.h.
attraktiver gestalten, Eingdnge hervorheben und sichtbar machen
(Beleuchtungskonzept)

Wohnen

= Entwicklungspotential innerstadtisches Wohnen starken durch Entsiegelung,
Neuordnung von Nebengebauden und Begriinung

= Wohnnutzung vorwiegend im OG und Handel/Dienstleistung in der EG Zone
= Wohnungsleerstand entgegenwirken durch Verbesserung des Wohnumfeldes

= Gemengelage Andienung, Lager und Wohnen entscharfen durch Neuordnung und
Zonierung

= Klare Trennung von privatem und 6ffentlichem Raum
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I STEG

2 Sanierungsziele

Bausubstanz

= Modernisierung der vorhandenen Bausubstanz
= Energetische Erneuerung der Bausubstanz

= Anpassung an heutige Wohnstandards

= Starkung und Qualifizierung der vorhandenen Bautypologie in ihrer Struktur und
im Fassadenbereich. Weitere Untersuchungen im Hinblick auf den historischen
Wert dieser Nachkriegsbebauung und Herausarbeiten von Besonderheiten zur
Schaffung einer neuen wiedererkennbaren Identitat

Innenhofbereich

= Entkernung zur besseren Besonnung und Belichtung

= Wohnen im OG starken durch Entsiegelung und Begriinung im Innenbereich

= Standortmangel wie z.B. untergenutzte/ nicht genutzte Lagergebdude beseitigen
= Begriinung intensivieren

= Nutzung der 1- bis 2 geschossigen, rtickwértigen Bebauung als begrinte
Freiflache/ Dachbegriinung/ Terrasse/ Freisitz zur Wohnumfeldverbesserung
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3 Kosten der Sanierung

Ausgaben (einschl. Vermdgenswerte)

A
Kostengruppen EUR
... Vorbereitung der Gesamtmanahme
Im Rahmen Stadtumbau abgedeckt
AS1 Summe der Ausgaben der Vorbereitung
2..... OrdnungsmaBnahmen .
2.4  Freilegung von Grundstucken (Ruckbau) . ] 100.000
AS2 Summe der Ausgaben der OrdnungsmafRnahmen 100.000
3.....BaumaBnahmen
3.1 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude 200.000
(Kalkulationsgrundlage Inanspruchnahme ca. 30%, Forderhéchstsatz 50.000
....... 1 T Y S
AS3 Summe der Ausgaben der BaumaRnahmen 200.000
4. Sonstige Malinahmen/Vermdgenswerte .
Summe samtlicher Ausgaben einschl. der 300.000
Vermoégenswerte (AS1 bis AS4) )
E Einnahmen (einschl. Vermégenswerte)
1 ... Zweckgebundene Einnahmen
ES1 Summe der zweckgebundenen Einnahmen 0
ES2 Summe der sonstigen Einnahmen/Vermégenswerte 0
3. Stadtebauforderungsmittel
3.1 Stadtebauférderungsmittel (Eigenanteil) der Gemeinde | .. ... .. ... ..
3.2 Stadtebauférderungsmittel des Landes,
einschl. der darin enthaltenen Bundesfinanzhiffen |
ES3 Summe der Stadtebaufdorderungsmittel 300.000
Summe samtlicher Einnahmen einschl. der 300.000
Vermogenswerte (ES1 bis ES3) '
Gegeniberstellung:
Ausgaben (einschl. Vermogenswerte) ]| 300.000
Einnahmen (einschl. Vermdgenswerte) 300.000

Ludwigshafen
Stadt am Rhein

STEG

Geltungsbereich der
Sanierungssatzung liegt im
bestehenden
Stadtumbaugebiet
- kein erhohter
Finanzierungsbedarf
<%
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I STEG

4 Sanierungssatzung und Verfahrenswahl

Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
(8 142 BauGB) mit ortsublicher Bekanntmachung
(8 143 BauGB)

Frist far die Sanierung: vorlaufig bis 31.12.2022

8§ 144 BauGB: genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgange

- Wird die Sanierung voraussichtlich erschwert, verhindert oder
unmoglich gemacht?
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I STEG

4 Sanierungssatzung und Verfahrenswahl

Vereinfachtes Verfahren unter Ausschluss 152-156a BauGB

— Keine Erhebung von Ausgleichbetragen / Abschopfung
sanierungsbedingter Bodenwertsteigerung

— keine Kaufpreiskontrolle zur Dampfung Uberhohter / spekulativer
Bodenpreise

Begrindung: Schwerpunkt der Sanierung ist die Bestandsentwicklung
bzw. erhaltende Erneuerung. Nur untergeordnete Ansatze fir
Ordnungsmalinahmen, ausschlief3lich Ordnungsmal3nahmen ohne
Grunderwerb. ErschlieRungsmalinahmen in dffentlichen Stral3en, Wegen
oder Platzen nicht vorgesehen.
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I dic STEG

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Geschaftsstelle Heilbronn
Bahnhofstral3e 7

74072 Heilbronn

Ihre Ansprechpartnerin Frau Dr. Christine Meyer
christine.meyer@steg.de

www.steg.de
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